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1. POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

1.1. UVOD

1. ZADAVATEL : Obec Popovicky
K rybniku 12, 251 01 Chomutovice

Kraj : Stfedo€esky (NUTS 3 — CZ 020)
Okres : Praha vychod (NUTS 4 — CZ 0209)
Obec s rozSifenou pusobnosti : Rigany (ORP 2122)
Povéfend obec Rigany (21223)
Obec Popovicky NUTS 5 - CZ 0209 599221
Spravni uzemi : katastralni uzemi Popovicky 144 ha

katastralni tzemi Chomutovice u Dobfejovic

(dale jen Chomutovice)

Rozloha celkem 520 ha
Casti obce : 3 (Popovicky, Chomutovice, Nebfenice)
2. PORIZOVATEL Méstsky Gfad Rigany

376 ha

Odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Komenslgého nameésti 1619/2
251 01 Ricany

3. ZPRACOVATEL : Allcons C:H.S. s.r.o.
projekéni a inzenyrska organizace
U Bulhara 1611/3, 110 00 Praha 1
IC 44850964
z.C. PR-2022-059-CHS

vedouci projektant a urbanisticka koncepce
koncepce krajiny, USES

doprava

kanalizace a voda

el. energie, spoje

zemni plyn

grafika a technické zpracovani

ing.
ing.
ing.
ing.
ing.
ing.
ing.
ing.

4. PRAVNI PREDPISY PRO UP PLATNE V DOBE ZPRACOVANI UP:

arch. Jaroslav Sixta
Milena Moravkova
Jan Spilar
Jaroslava Viznerova
Petr Vencl

Ladislav Lastovka
arch. Prochazka
Lukas Fry¢

Pravni pfedpisy upravujici oblast tzemniho planovani v bfeznu 2020:

- zakon &. 183/2006 Sb. o uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni

pozdéjSich predpist a po zméné zak. €. 225/2017 Sb.

- vyhlaska €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence planovaci ¢innosti v platném znéni po zméné vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.
- vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni po

zméné vyhlaskou €. 431/2012 Sb.
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5. PODKLADY PRO ZPRACOVANi UZEMNIHO PLANU:

- Uzemni plan obce Popovigky 2002, zména &. 1 UPO 2006, zména &. 2 UPO 2007, zména ¢&. 3
UPO 2008 a zména €. 4 UPO 2012

- Doplniujici prazkumy a rozbory — stav Gzemi obce v r. 2013

- Zadani nového uzemniho planu 11/2013

- Politika tzemniho rozvoje CR 2009 a jeji 1., 2. a 3. Aktualizace

- Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi StfedoCeského kraje

- Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoteského kraje 2011 ve znéni 1. a 2. Aktualizace
(upIné znéni)

- Aktualizované uzemné analytické podklady (UAP) ORP Ri¢any 2016

- Katastralni mapy uzemi platné k 31.1.2020

- Podklady od spravci siti, komunikaci, vodnich tok( a nadrzi

- Upresnéni prvkd VKP a USES poskytnuté odborem Zivotniho prostfedi M&U Rigany (Zeleny
svét, Jaromir Bratka a kol. 2010)

- Dokumentace a Uzemni rozhodnuti o umisténi siti a staveb

- Vysledky séitani lidu, dom( a bytti — SLDB 2001 a 2011 (CSU)

- Prognéza rozvoj vyvoje obyvatelstva CR (CSU)

- Vefejny registr pudy LPIS (MZe) — eroze

1.2. POSTUP PORIZENI

Zastupitelstvo obce Popovi¢ky rozhodlo o zpracovani nového uzemniho planu na vefejném
zasedani zastupitelstva dne 27.9.2012. Uréenym zastupitelem pro pofizeni UP je p. mistostarosta ing.
Marek Kubr, uréenym pofizovatelem je Méstsky ufad Rigany, uréenym zpracovatelem je ing. arch.
Jaroslav Sixta (firma C.H.S. Praha s.r.0.).

Postup pofizovani je uveden v Cl.I. Postup pofizeni tzemniho planu v opatieni obecné povahy.

2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR CR)
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI KRAJE (ZUR SK)

2.1. POZADAVKY VYPLYVAUJICi Z PUR CR

Z Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) a jejiho znéni po 1., 2. 3. 4.
a 5. Aktualizace (dale v textu uvadéno jako PUR CR) vyplyvaji pro uzemni plan Popovi¢ky tyto
pozadavky:

OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha

Uzemi je ovlivnéno rozvojovou dynamikou pfi spoluptisobeni vedlejSich center. Jedna se o
nejsiln&j$i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedé&ni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam. Zasadnim rozvojovym piedpokladem je pfipojeni na dalnice,
rychlostni komunikace (véetné SOKP), tranzitni zZelezni¢ni koridory, vysokorychlostni sité Zzeleznice a
efektivni propojeni jednotlivych druhd dopravy vcetné letecké a vytvoreni efektivniho systému
integrované verejné dopravy.

Z republikovych priorit pfedevsim chrani a rozviji UP ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty a
zachovava strukturu osidleni v krajing (odst. 14 PUR CR), na kterou navazuiji rozvojové lokality. Pro
ZlepSeni souziti obyvatel a proti segregaci (odst. 15) je navrZen rozvoj kvalitniho obytného prostredi
s vefejnymi prostorami a vefejnou zeleni, ob&anskou vybavenosti, zlepSeni dopravni obsluhy a navrh
vefejnych sportovnich a rekreaénich ploch. To souvisi v UP s komplexnim feSenim Gzemi (odst. 16),
které respektuje, rozviji a vyuziva hodnoty pfirodniho prostiedi (Nebfenice a okoli) pfi rozvoji bydleni a
oblanské vybavenosti, zlepdenim dopravni situace (pfelozky komunikace Ill. tfidy) a doplnénim
technické vybavenosti s dlirazem na zajisténi Uzemi pitnou vodou a feSenim systému odvodu a
likvidace splaskovych vod (odst. 28).
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V UP je zachovana veskera verejna zelefi a zlistava zachovan jako spojujici prvek uprostied
zastavby Popovicek a Chomutovic tj. zeleny pas podél Chomutovického potoka jako vefejna zelen
vyhradné pésim propojenim. Zaroven jsou zachovany lesni porosty a souvisejici plochy zelené v jeho
okoli a uzemi podél Chomutovického potoka je vyuzito pro rekreaéni vyuziti (péSi a cyklistické trasy a
cesty, pfirodni koupalisté, hfisté golfu). Je tak vytvofen souvisly nezastavény pas uzemi volné krajiny,
prestoze dochazi v Uzemi spadajicim do OB 1 k dal$i zastavbé (odst. 21).

Z hlediska $irSich vztaht je vymezen v UP volno&asovy aredl s mezinarodnim golfovym
hfistém, jehoz centrum je pamatkové chranény zamek Nebfenice, urCeny k vyuziti jako hotel,
konferenéni centrum a golfovy klub v€etné sportovniho centra s wellness a fitnes, saunou atd.
Soucasti arealu je také tenisova Skola a jezdecké centrum s chovem koni. Tento celek tvofi novou
hodnotu Uzemi a vytvaFi novou lokalitu pro cestovni a turisticky ruch, ktery mize mit mezinarodni
vyuziti (odst. 22).

Soucasti rozvojovych ploch jsou také plochy pro bydleni a obéanska vybavenost, rozvoj
dopravni a technické infrastruktury, doplnéni vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Obec
v rozvojové oblasti OB 1 tak bude pfipravena na zvySené pozadavky zmén Uzemi v atraktivni poloze u
Prahy (odst. 34).

0OS5a Rozvojova osa Praha — Jihlava

Uzemi je vyrazné ovlivnéno rozvojem ve vazbé na dalnici D1. UP proto navrhuje nové plochy
obytné zastavby v rozvojové oblasti OB1 a vyuziva dopravniho napojeni na Hl. m. Praha pro vy3Si
Skolstvi, zdravotni a socialni péci, kulturni a pracovni prilezitosti. Mistné je samozfejmé v navaznosti
na obytnou zastavbu rozvijena zakladni obCanska vybavenost vefejné infrastruktury a komercni
vybavenost v€etné ploch pro sport a rekreaci.

Rozvojové plochy jsou orientovany mimo hlukova pasma dalnice D1, nebo jsou v UP
chranéna protihlukovymi opatfenimi.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem

Potfeba fesit problém sucha, ktery je zplsoben nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody, neni zatim konkrétnéji feSen v ZUR SK.
UP ovSem v predstihu navrhuje nasledujici opatfeni pro zlepSeni vodniho rezimu v krajiné:

- v8echny vodni toky jsou zachovany bez regulace s doplnénim bfehové zelené v Sifi 3 — 6 m
po obou stranach

- UP obsahuje nové lesni plochy (zalesné&ni ZPF nizké kvality) — L1 az L5

- doplnéni ploch pfirodnich ke stavajicimu systému lokalnimu USES pFi plném zachovani jeho
stavajicich ploch

- v8echny stavajici vodni nadrze jsou zachovany, nové je dopinéna retenéni nadrz u COV
retenéni nadrz pro zavlahy golfového hfisté

- stavajici vymezené pfirodni porosty jsou plné zachovany a je uvazovano s jejich propojenim,
jsou doplnény plochy izolaéni (segregaéni) zelené ZO a plochy smidené zelené
nezastavéného uzemi NS

- stavajici plochy sidelni (vefejné) zelené jsou respektovany a dopinény na novych plochach
vefejnych prostranstvi

- jako ochrana proti erozi a splachim jsou navrzeny nové plochy a linie mezové zelené
K zlepSujici zasakovani srazkovych vod v krajiné

- jako protierozni opatfeni jsou navrzeny plochy orné pudy pro zatravnéni NSze

- pro zasakovani srazkovych vod je nejdilezitéjSim prvkem zatravnéni golfového hfisté a
navazujicich ploch podél lesli véetné vysadby stfedni a vysoké zelené véetné

- u novych RD a obytné zastavby musi byt zbudovany podzemni reten¢ni nadrze srazkovych
vod
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aby nedochazelo ke snizovani hladiny spodnich vod, nejsou povoleny nové studny a
hydrovrty, celé uUzemi je zasobovano z centralniho zdroje pfivadé¢ Zelivka do nového
vodojemu Nebfenice

V&echna uvedena opatteni jsou v souladu se schvalenou US krajiny SO ORP Rig¢any.

2.2. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

V ZUR SK ve znéni po 2. Aktualizaci je potvrzen vyznam rozvojové oblasti OB 1 dle PUR CR

a jsou stanoveny priority pro Uzemni planovani z hlediska zajisteni udrzitelného rozvoje uzemi. Podle
téchto priorit vztazenych na feSené uzemi UP jsou feSeny podminky pro zachovani pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi:

zachovani historické zastavby a kulturni krajiny s posilenim jeji stability

ochrana pozitivnich znakd krajinného razu (lesy, udoli Chomutovického potoka, drobné
pfirodni plochy v Uzemi, obnova vodnich ploch a stokd v tzemi)

rozvoj zastavby navazuje na stavajici sidla s respektovanim pfirodnich a architektonickych
dominant (navsi sidel, chranéné pamatky zamek Nebfenice, kostel sv. Bartoloméje se
hibitovem)

posileni kvality Zivota obyvatel vhodnym urbanistickym feSenim sidel se zachovanim stavajici
zastavby, feSenim vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené, zabezpeceni
prostupnosti krajiny

intenzivni rozvoj cestovniho ruchu, turistiky a rekreace (sportovni plochy v Popovi¢kach a
Nebfenicich, jezdecké centrum, tenisova $kola a golfové hfisté s vyuzitim zamku Nebfenice,
péSsi a cyklisticke trasy a stezky)

rozvoj dopravni a technické infrastruktury (pfelozka kom. 111/00320, feSeni zasobovani pitnou
vodou, el. energii a zemnim plynem pfivedenim potfebnych kapacit do uzemi, feSeni likvidace
splaskovych vod)

UP provétuje kapacitu véech zastavitelnych ploch a stanovuje jejich rozvojové moznosti;
vyrobni a skladové plochy nejsou nové stanoveny vzhledem k charakteru obytného Uzemi a
moznosti vyuzit intenzivnéji ploch byvalého areélu JZD

UP uptesiiuje vyuziti Gzemi jako ,Krajiny pfiméstské U 20, kterd ma polyfunkéni charakter
s vyznamnym zastoupenim bydleni; aby byla zvySena ekologicka stabilita uzemi jsou nové
upfesnény vechny prvky USES a VKP

nové jsou stanoveny protierozni opatfeni na zemédélskych plochach at uz ve formé
krajinnych prvkd nebo zplsobu hospodareni na ZPF a PUPFL

v ramci golfového hfisté Nebfenice dojde k zatravnéni ploch a ke zvySeni retence deStovych
vod v retenénich nadrzich i v pddé (zavlahovy systém), zarovefi dojde k vysadbé novych
biotopU, ekotonl a lesniho porostu

v Uzemi neni navrhovano vyuziti, které by bylo v rozporu s pravidly vyuziti ploch v ochranném
pasmu pfivadéde pitné vody Zelivka

je upfesnén navrh nové cyklostezky ze ZUR — mezinarodni trasa &. 11 Praha — Videfi v ¢asti
Herink — Popoviéky — Chomutovice — K¥izkovy Ujezdec

UP plné respektuje dobyvaci prostor a chrané&né loziskové Gzemi lomu stavebniho kamene
v Chomutovicich (€. loZiska B 3 028100, dobyvaci prostor €. DPT 70402)

v s v

2.3. RESENi PROBLEMU VYPLYVAJICICH Z UAP ORP RICANY

Reseni problém evidovanych v UAP ORP Rié¢any z r. 2013 v téchto oblastech:

a) Nizky koeficient ekologické stability véetné ohroZeni Uzemi vodni erozi je zlepSeno:

snizenim podilu orné pady zatravnénim ploch golfového hristé

navrhem novych ploch k zalesnéni

prevodem lesu hospodafskych na lesy zvlastniho uréeni — pfiméstské a dalSi lesy se
zvySenou rekreacni funkci (zména systému hospodareni)

navrhem protieroznich opatfeni (zatravnéni ploch, rezim hospodafeni na plochach ZPF,
dopInénim mezi a remizku)
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b)

c)

d)

f)

9)

h)

- upFesnénim a rozsifenim prvkd VKP a USES

Vysoky narQist podtu obyvatel (v souladu s rozvojovou oblasti OB 1 dle PUR CR) bez

odpovidajiciho narlstu ob&anské vybavenosti je FeSen:

- v UP jsou dopInény plochy ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury

- v UP jsou dopIné&ny plochy ob&anské vybavenosti komeré&ni a drobné vyroby i sluzeb

- soucasti feSeni vSech ploch je vzdy odpovidajici dopravni a technicka infrastruktura

- vramci obytné zastavby jsou ureny pravidla pro podnikatelskou &innost a komereni
ob&anskou vybavenost

- v Nebrenicich jsou vyhrazena pfizemi obytnych domu pro komeréni vybavenost dle potfeby

Nedodrzeni funkénich ploch v Popovi¢kach a Chomutovicich je feseno:

- zmeénou funkéniho vyuziti nékterych ploch

- doplnénim ploch ob¢anské vybavenosti vefejného sektoru a komeréni ob&anské vybavenosti

- doplnénim dopravnich ploch mistniho komunikaéniho systému, pfrelozenim trasy komunikace
[11/00320

Nedostatek vefejnych prostranstvi a vefejné zelené je doplnén:

- novymi plochami vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v Popovickach a Chomutovicich

- vyuzitim plochy mezi zastavbou Popovi¢ek, Chomutovic pro vefejnou zelefi a vefejna
prostranstvi spojenych s rekreaénimi a sportovnimi prvky

- doplnénim zelené& v rdmci vefejnych prostranstvi

Nedostatek vefejnych ploch pro sport a hromadnou rekreaci je doplnén:

- volno¢asovym arealem s wellness a fitness centrem, hfisti pro mi¢ové hry a golfovym hfistém
v Nebfenicich

- fotbalovym hfistém v Popovickach

- sportovnimi plochami pro tenis a mi€ové hry v Chomutovicich

- sportovnim arealem s viceuc€elovou halou na sever od Nebfenic

- na kazdém vefejném prostranstvi je mozné umistit détské hfisté, na vétSich i viceuCelové
hfisté pro micové hry

Nedostatecné feSeni krajiny v severni ¢asti Uzemi je dopinéno:

- te$enim USES a VKP v navaznosti na skuteény stav uzemi

- uprava ploch a prvk( dle podkladi M&U Rigany

- Uprava navaznosti a prvkil USES a VKP na okolni katastralni uzemi, kde byly provedeny
pozemkové Upravy (KFizkovy Ujezdec, Modletice, Herink, Dobfejovice)

Nedostatecna udrzba vodnich tokd a nadrzi je feSena:

- navrhem obnovy a roz§ifeni vodnich nadrzi na Chomutovickém potoce
- navrhem Udrzby vodnich tokd v ramci USES a VKP

- stanovenim ochranného pasma vodnich toku

- navrhem doplnéni bfehovych porostlt v ramci koncepce feSeni krajiny

Uzemi se nachazi ve zranitelné oblasti vod, proto je v UP navrzeno:

- upfesnéni systému hospodareni na ZPF

- Céasteény pfevod na trvale travni porosty

- feSeni zasobovani uUzemi pitnou vodou bez zavislosti na mistnich zdrojich pitné vody

Ohrozeni pfirody a krajiny narGstajicim dopravnim zatiZzenim je eliminovano:

- navrhem novych tras a pfeloZzek kom. 111/00320 mimo obytna uzemi sidel

- navrhem preloZeni komunikace 111/00320 mimo nejhodnotngjsi &asti krajiny véetné USES a
VKP

- doplnénim podminek pro nové prelozky ochranné a izolacni zelené s moznosti umistit
protihlukové opatfeni

- vobytnych plochach navrhem zklidnénych verejnych prostor a komunikaci typu D1, snizenim
prijezdné rychlosti a dal§imi dopravnimi opatfenimi

Nedostate€na technicka infrastruktura v Nebfenicich je nové feSena:
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K)

m)

- novym pfivadécem zemniho plynu z VTL v Radimovicich prfes regulaéni stanici VTL / STL do
Nebfenic

- posilenim zasobovani el. energii novym pfivodnim vedenim z Kfizkového Ujezdce

- navrhem nové splaskové kanalizace a COV pro Nebrenice

NedofeSena koncepce zasobovani uzemi pitnou vodou je feSena:
novy pfivadéc¢ pitné vody z vodovodniho pfivadéce Zelivka v kombinaci s vlastnimi zdroji.

Nedostatecna prdchodnost Uzemi je feSena:

- doplnénim mistnich pé&Sich a cyklistickych tras v feSeném Uzemi (spojuji sidla)

- doplnénim navaznosti na pé&si trasy a cyklistické cesty v okolnich katastrech (Cenétice,
Herink, Modletice, Dobfejovice, Predbor, Kfizkovy Ujezdec, Radimovice)

- upFesnénim nové cyklostezky &. 11 Praha — Videri dle ZUR SK

Stanoveni zaplavového Uzemi Chomutovického potoka nepfislusi UP ale dotéenému
vodohospodaiskému organu.

Stfet rozvoje Chomutovic s vyuzitim chranéného loziskového kamene je feSen pfesnym uréenim
plochy lomu (NT) s vyuzitim stavajiciho ochranného zemniho valu s vysazenou zeleni jako
nepiekrocitelné hranice tézby; z hlediska rozvoje Chomutovic neni smérem k lomu navrzena
zadna dalSi zastavba. Pokud by mélo dojit k dalSimu rozSifeni t€zby v lomu, je nutné to Fesit
zménou UP v souginnosti s vyhodnocenim vlivu zmény na pfirodni prostfedi (dokumentace SEA)
a vyhodnocenim vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Reseni problému evidovanych v UAP ORP Riéany z r. 2016

se

Uzemi je zafazeno do Zény 1 — Hlavni t&Zisté osidleni pfiléhajici k hranicich Prahy, ve kterém
nejvice projevuji kladné i zaporné vlivy Metropolitni rozvojové oblasti Praha. Z vyhodnoceni obci

v ramci UAP SO ORP Rigany vyplyva:

1)

2)

Horninové prostredi a geologie

- vuzemi se nachazi lozisko stavebniho kamene tézené — Lom u Chomutovic, ktery je
ekonomickou aktivitou v Uzemi a poskytuje pracovni pfilezitosti

- hluk z lomu je ¢aste¢né eliminovan provedenym terénnim valem smérem k obcim Chomutovice
a Castetné Nebfenice

- smérem k lomu neni od Chomutovic navrhovana Zadna zastavba

- hluk z dopravy v Nebfenicich je eliminovan pfelozkou komunikace 111/00320 mimo stfed sidla a
doplInénim protihlukovych opatfeni podél preloZky

- pro sidla Chomutovice a Popovi€ky je navrZena jako rezerva pieloZka silnice 111/00320, dopravni
z4té&Z uzemi je nutné vyhodnotit po dostavbé arealu v Nebfenicich, rozvojem v Chomutovicich,
provozem lomu i priijezdné dopravy do obci jizné od Nebfenic

- UP stanovuje maximalni rozsah tézby — plochy NT, které nesmi byt za souéasnych podminek
prekroCeny

- UP pogitad s postupnou rekultivaci po vytéZeni dle schvaleného planu rekultivace (terasy
s ozelenénim na svazich, vodni nadrz, mokfady atp.); prvni €ast plochy lomu jiz byla
rekultivovana

- neprekroCitelnym limitem je vymezeny biokoridor podél Chomutovického potoka a LBC 7

- v Uzemi se nenachazi sesuvy ani poddolované uzemi

Vodni reZzim

- UP navrhuje revitalizaci vodniho Chomutovického potoka a obnovu vodnich nadrzi, ktera byla
z Casti provedena

- je stanoveno ochranné pasmo vodnich tokud

- jsou zachovany vSechny bfehové porosty a navazujici plochy zelené bez zasahu s navrhem
doplnéni

- proti znegistovani podzemni i povrchové vody je nové navrzena COV v Nebtenicich a rozsireni
COV v Chomutovicich

- proti vodni erozi byly navrzeny nové meze a remizky v kombinaci s protierozni technologii
péstovani plodin, zatravnénim golfovych hfist a vysadbou maloplo3né a liniové zelné dojde ke
sniZeni vodni eroze ale i lep§imu zasakovani deStovych vod a zabranéni rychlému odtoku
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v ramci zranitelné oblasti jsou také navrzeny na plochach golfovych hfist ochranna pasma
(buffer zones) kolem stavajicich lesli, luk a hlavné vodnich prvkl, kde bude vylouéeno
pouzivani chemickych prostfedkd a hnojiv

pro zavlahy golfového hfisté jsou navrzeny akumulaéni velké nadrze pro zachytavani destovych
vod z komunikaci, pFivalovych destl a vyuziti dudlnich vod z lomu u Chomutovic; tim bude
zajistovano zasakovani vod na Uzemi a snizeni jejich odtoku z uzemi

3) Pudni fond (ZPF a PUPFL)

vysoky podil orné ptdy v uzemi je v UP sniZen zatravnénim mezinarodniho golfového hFisté a
vysadbou doprovodné zelené stfedni a vysoké

nové jsou navrzeny a jiz probiha realizace novych lesnich porostil na ukor ZPF, celkové dojde
k trvalému navy$eni PUPFL o cca 4,2 ha

s uréitym Ubytkem ZPF je nutné v metropolitni rozvojové oblasti Praha vzdy pogitat, UP
navrhuje zastavitelné plochy vzdy v navaznosti na stavajici sidla

UP stanovuje maximalni zastavitelné plochy u sidel, zaroveri stanovuje zachovani a rozsiteni
pfirodnich prvkl a zachova nejhodnotnéjsi plochy ZPF k zemédélskému hospodarstvi

4) Ochrana pfirody a krajiny

vSechny vyznamné krajinné prvky jsou plné zachovany, jsou navrzeny dva nové

systém USES byl revidovan a uptesnén, néktera LBC byla rozsitena

koeficient ekologické stability je zvySen velkym zatravnénim ploch v ramci golfového hristé a
vysadbou vysoké a stfedni zelené na téchto plochach

podil lesnatych ploch i pfes kaceni v nékterych mistech je celkové zvySen o cca 4,2 ha trvalym
pfevodem a vysadbou ze ZPF na PUPFL

Uzemi je plné prachodné pro obyvatele i zvéF (jsou doplnény pési a cyklistické cesty, ohrazeni
(oploceni) golfové hfisté a poziti el ohradnikt a bradel viz kap. 1.f), odst10 Textové ¢asti.

jsou doplnény plochy izolaéni a ochranné zelené mezi zastavbu a krajinu

jsou zachovany v8echny vodni toky a nadrze, je navrZzena jejich revitalizace, ktera jiz ¢asteéné
probéhla a probiha

jsou navrzeny nové meze a remizky

5) Hygiena Zivotniho prostredi

stavajici lom ma presné tézebni Uzemi, které nesmi byt prfekroceno

na obvodu lomu je jiz proveden ochranny protihlukovy val, ktery je a z€asti bude osazen zeleni
pro zlepSeni podminek je komunikace 111/00320 pfeloZena z historického jadra Nebfenic mimo a
doplnéna protihlukovymi opatfenimi

na vychod od Chomutovic a Popovitek je navrZzena vrezervé pielozka R1 komunikace
[11/00320, pokud by po vystavbé v Nebfenicich a provozem lomu doslo k pfekroeni hlukovych
limitd

pro provoz lomu neni v UP uvaZovéno s kamenickou nebo jinou vyrobou

6) Technicka infrastruktura

celé Gzemi bude napojeno na centralni zdroj pitné vody — pfivadéé Zelivka — z Serpaci stanice
Brtnice (Velké Popovice) a vodojem Bartosky (Kunice) do nového vodojemu Nebfenice (jiz
zkolaudovan)

nové je navrzeno zasobovani vodovodem v Nebfenicich a rozSifeno v PopoviCkach a
Chomutovicich

pro celé Uzemi je nové navrZzen STL plynovod z VTL v Radimovicich s regulaéni stanici
VTL/STL

v Nebfenicich bude provedena nova sit VN a trafostanice s posilenim novou trasou VN 22 kV
(jiz kolaudovano v&etné trafostanice u nového vodojemu)

v Nebfenicich je navrzena novéa oddilna kanalizace a COV

v Popovi¢ékach a Chomutovicich je doplnén rozvoj sité splaskové kanalizace a navrzeno
zkapacitnéni COV

7) Vefejna dopravni infrastruktura

stavajici dopravni napojeni na Prahu, spravni centrum Ri¢any, ale i na Jesenici nebo Komeréni
centrum u Prdhonic je velmi dobré nebo alespori dostatecné
v sidle Nebfenice je provedena prelozka komunikace 111/00320 mimo historickou zastavbu
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vzhledem k pfedpokladanému narustu automobilové dopravy do Uzemi (vystavba
v Nebfenicich) nebo tranzitni do okolnich obci je navrzena prelozka komunikace 111/00320
vychodné od Chomutovic a Popovicek

v Uzemi je navrzena prelozka cyklistické stezky €. 11 Praha — Videh

v celém uUzemi je navrzena nebo doplnéna sit polnich cest, péSich a cyklistickych tras
v feSeném uzemi, ale i navazujicich na okolni obce

8) Sociodemografické podminky

UP zajistuje dal$i moznosti rozvoje Uzemi pro bydleni, protoZe obec je soudasti Metropolitni
rozvojové oblasti Praha a to v t&sné blizkosti hranic, takzZe je zafazena do nejatraktivn&jsi ¢asti
— Z6ny 1 dle UAP Rigany

zasadni duraz je kladen v UP na rozvoj ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury nebo
komeréni ve formé samostatnych ploch a objektl nebo jako souc¢ast obytné zastavby véetné RD
(polyfunkéni domy)

nové jsou navrzeny plochy pro sport ve formé roz$ifeni a menSich ploch v Popovic¢kach a
Chomutovicich nebo ve formé novych ploch a arealu v Nebfenicich (tenisova Skola, jezdecky
klub, golfové hfisté, fitnes centrum a sportovni prostory u zamku)

ve vSech sidlech jsou navrzena vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni a détskymi hfisti

v UP se pogitad s rozvojem cestovniho ruchu v navaznosti na sportovni plochy, ubytovaci
kapacity jsou navrzeny v novych Nebfenicich a hlavné na Zamku Nebfenice a jeho dostavbé
vyjizdku za praci do hl. m. Prahy nelze zdsadné zvratit, ale mimo stavajici pracovni mista (lom,
zemeé&délstvi, Parkhotel Popovicky, vyrobni a skladova zéna) by mohla nabidka pracovnich mist
v obCanské vybavenosti, ve sportovnich zafizenich, spravé a sluzbach v uzemi alespon
napomoct nezvySovani vyjizdky za praci

UP pogita s rozvojem v8ech sloZek pro vytvoreni komplexné fungujiciho Uzemi a i kdyZ vyuZiti
vefejné infrastruktury hl. m. Prahy nemuzZe konkurovat, je mozné vytvofit dobré socialni
podminky i podminky pro bydleni v pfiméstském relativné samostatném sidle

9) Bydleni

stavajicimu srustani sidel PopoviCky a Chomutovice nelze jiz zabranit, rozvoj obytné zastavby
doplfiuje a zceluje roztfisténé plochy

zaostavajici Nebfenice jsou rozvijeny jako nové polyfunkéni sidlo bydleni s ob&anskou
vybavenosti, sportovnimi plochami a dostatkem zelené v pfijemném krajinném prostfedi

nova zastavba je v Chomutovicich a Popovi¢kach navrhovana ve formé rodinnych domu
v navaznosti na charakter stavajici zastavby

obytna zastavba v Nebfenicich je navrhovana v urbanisticky a ekonomicky vhodnégjsi formé
rodinnych dom, fadovych a hnizdovych rodinnych dom( a obytnych domud s vyuzitim pfizemi
pro ob&anskou vybavenost i vétSimi vefejnymi prostranstvimi s vefejnou zeleni

vSechny zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavbu

v Uzemi je navrZzena kultivace krajiny hlavné formou doplnéni ploch zelené, mezi, bfehovych
porostl, v Nebrfenicich pak provedenim golfového hfist€ s maloploSnou zeleni, doplnénim
lesnich ploch, revitalizaci vodnich ploch; v celém Uzemi jsou doplnény pési a cyklistické cesty
s napojenim na okolni obce (prochazkové a vyletni okruhy denni a kratkodobé rekreace)
vSechny obytné plochy jsou navrzeny s vétsi rezervou vzhledem k o¢ekavanému tlaku zajemca,
coz by mélo také zamezit spekulacim s pozemky a Zivelné zastavbé

10) Rekreace

vyuziti zamku pro ubytovani, golfovy klub s mezindrodnim hfistém a sportovnim wellness a
fithess centrem by mélo napomoct rozvoji cestovniho ruchu

vyuziti Uzemi pro kratkodobou a stfednédobou rekreaci obyvatel Prahy i cizincl by mélo
napomoct mimo mezinarodniho golfového klubu také vybudovani tenisové Skoly a jezdeckého
klubu s rekrea&nim chovem koni

celé uzemi je doplnéno pésSimi a cyklistickymi cestami, nejdulezitéjsi je nova ¢ast cyklotrasy €.
11 Praha — Viden

dilezitym prvkem je zachovani a dopInéni vychazkové trasy udolim Chomutovického potoka
z Popovicek az do Nebfenic

nutné je doplnéni détskych hfist (v Popovi¢kach rozsifeni) a viceu€elovych hfist pro starsi déti
(Chomutovice); v Nebfenicich se s nimi pocita jako se soucasti vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené

v Uzemi nejsou navrhovany zadné plochy individudlni rekreace
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11)

Hospodariské podminky
vyhodna poloha v navaznosti na Prahu, komeréni zénu u Priihonic, Jesenici i Rigany poskytuje
mnoho pracovnich pfilezitosti
UP zachovava pro pracovni prileZitosti stavajici vyrobni a skladovou zénu a plochy zemé&délské
vyroby
rozvoj ekonomiky a pracovnich pfilezitosti je mozny s rozvojem ob¢anské vybavenosti a sluzeb,
dale s udrzbou uzemi (golf, sportovni arealy), ale i cestovniho ruchu a udrzby, provozu objektu
vSeho druhu
vyjizdku za praci pod 50 % pracujicich obyvatel vSak nelze pfedpokladat, i kdyz se predpoklada
zvySeni podilu prace z domova nebo podnikani v ramci bydleni

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili a tikoly tzemniho planovani, jak je definuje § 18 a §

19 stavebniho zakona.

4.

UP Popovitky vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spogivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi.

P¥i feSeni Uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji uzemi.
Uzemni plan Popovigky chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

V uzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi.

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZiti a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspofadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uzemi.

Byly posouzeny a provéfeny potfeby zmén v Uzemi a podle toho byla upravena a navrzena
vefejna infrastruktura.

UP stanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

UP navrhuje potiebna protierozni opatfeni a podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a
pfirodnich katastrof.

Byly stanoveny podminky pro vyuzivani pfirodnich zdrojd — Lom Chomutovice.

Pro feSené uzemi bylo zpracovano vyhodnoceni invﬂ’L'JP na zivotni prostfedi (dok. SEA) a
vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj uzemi (VV URU).

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

UP Popovi¢ky byl zpracovan a projednan v souladu s poZzadavky zakona &. 183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) v platném znéni, vyhlaskou 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uuzemné
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planovaci ¢innosti, s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném
znéni, a zakonem 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni.

V souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist k datu 1.3.2018 byly
dle systému MINIS, standardu digitalniho zpracovani uzemnich plant, pfijatého Krajskym ufadem
StfedoCeského kraje.

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
- soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem reseni rozport

Soulad névrhu UP s politikou tzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem, Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi, s poZadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich predpisem a s pozadavky zvlastnich
pravnich pfedpist a se stanovisky dot¢enych organt podle zviastnich pravnich pfedpist, popripadé a
vysledkem feseni rozport je uveden v opatreni obecné povahy v CI.II.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
ZEMI obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

Vyhodnoceni viivd UP na udrzitelny rozvoj tuzemi (VV URU) a vyhodnoceni viivi UP na Zivotni
prostfedi byly pro uzemi zpravovany a jsou pfilohou Odlivodnéni UP Popovicky. Dale je uveden vytah
ze zpracovaného vyhodnoceni vlivu.

Navrh Zadani tzemniho planu Popovicky byl Krajskému ufadu StfedoCeského kraje pfedlozen v srpnu
2013. Dne 20.9.2013 bylo vydano souhrnné stanovisko (C.j. 127451/2013/KUSK) s pozadavkem na
vypracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi dle pfilohy ke stavebnimu zakonu

(tzv. "SEA"). Na zakladé uplatnéni pozadavku vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi vyplyva z
ustanoveni § 47 odst. 3) povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Popovi¢ky na
udrzitelny rozvoj Uzemi (VVURU). Vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj uzemi (VVURU) a
vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi byly pro Gzemi zpracovany a jsou samostatnymi pfilohami k
UP Popovicky.

Duvodem pozadavku na vyhodnoceni SEA bylo zejména provéfeni moznosti prelozeni komunikace
[11/00320 dale na vychod od hranic zastavby Popoviek a Chomutovic. Prelozka silnice lll. tfidy
zakladala ramec pro realizaci zamér( uvedenych v pfiloze €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vliv na zivotni prostfedi, které muzou vyvolavat budouci stfety zajmd z hlediska vlivi na zivotni
prostfedi a vefejné zdravi v daném Uzemi. Dle pozadavku zastupitelstva obce byla tato pielozka
zafazena v r. 2017 jako rezerva R1 s podminkou vyhodnoceni dopravniho zatizeni izemi dle vyvoje
zastavby v sidle Nebfenice a pfilehlych obci.

Posouzeni vlivi uzemniho planu Popovi¢ky na Zivotni prostfedi (SEA) bylo v souladu S
pozadavky specifikovanymi v Zadani uzemniho planu Popovi¢ky zpracovano firmou Envica.cz s.r.o.,
Olomouc (zpracovatel Ing. Ale§ Calabek, MBA a kol., autorizovana osoba podle Vyhl. MZP CR &.
499/1992 Sb. &.j. 8939/1302/0OPVZP/96) a ptedlozeno v srpnu 2014 Krajskému Ufadu Stfedogeského
kraje.
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V dokumentaci SEA byly hodnoceny:

vlivy zmén funkéniho vyuziti navrhovanych ploch z hlediska zmény krajinného razu, zachovani
pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi a prostupnosti krajiny, vlivy na obyvatelstvo a vefejné
zdravi (stfet vyuziti navrhovanych ploch se stavajici, nebo planovanou obytnou zastavbou),
vlivy z hlediska dopravniho napojeni, zvySeni dopravni zatéZe v dotéeném Uzemi provozem
navrhovaného vyuziti, zmény ve stavajici hlukové situaci a znecistovani ovzdusi,

ucelnost zmény vyuziti zemédeélské pudy a vliv na zménu odtokovych pomérl v uzemi.

V ramci SEA dokumentace byly stanoveny pozitivni vlivy, rizika a negativni vlivy:

Pozitivni vlivy — pfinosy Uzemniho planu zasahnou oblasti:

>

UP jako celek fesi potfebné plochy pro ob&anskou vybavenost, sport, rekreaci, které by mély
doplnit tyto chybéjici funkce nejen pro Popovic¢ky, Chomutovice a Nebfenice, ale i pro SirSi
okoli;

UP shrnuje vSechny dulezité aspekty vyvoje jako rozvoj bydleni, ob&anskou vybavenost,
technickou a dopravni infrastrukturu, mista pro rekreaci a sport véetné moznosti vzniku
dalSich pracovnich pfilezitosti v misté bydleni;

UP posiluje a rozsituje pfirodni prvky krajiny — posileni zelené liniové, ochranné, krajinné,
izolaCni zelené, zatravnéni ploch, revitalizace a realizace vodnich ploch;

UP detailn& vymezuje v rdmci zastavéného a zastavitelného Gzemi jednotlivé plochy rozvoje
s dlrazem na dodrzovani stanovenych regulativy;

cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajml a vztah(l v nezastavéném Uzemi z
hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajm0 ochrany pfirody a ochrany priorit a potencial(l
vyuziti Uzemnich oblasti. Za timto u€elem uUzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuziti i v nezastavéném uzemd;

socialni klima trvale bydlicich obyvatel, které se otevie pfilivu lidi mimo obec a ovlivni i zpisob
jednani, chovani a mysleni mistni populace, ktera historicky sidli v obci, a ktera v sou¢asné
dobé tvofi v podstaté uzavienou komunitu;

ekonomickou situaci trvale bydlicich obyvatel zvySenim atraktivnosti obce z hlediska existence
rozvojovych ploch a z hlediska moznosti rozvijet ¢innosti — podnikani, poskytovani sluzeb,
atd.;

vznik primarnich i sekundarnich pracovnich pfileZitosti a ekonomické aktivity. Ekonomicky
pfinos bude spocivat i v sekundarnich ekonomickych zdrojich — napf. zvySena darova
vytéznost obce z divodu narlstu obyvatel, dale moznost rozvoje obce, atd.;

rozvojové plochy, maji pfipadné vliv na lidské zdravi, jsou situovany se snahou umisténi co
nejdale od ploch pro bydleni, vefejnou a komeréni vybavenost a rekreaci, ¢imz je zajisténo
kvalitni bydleni a odpocinek pro vSechny vékové kategorie;

dal$i narast obyvatel v tomto uzemi reflektuji vSechny vySsi stupné uzemnich dokumentaci a
vyvoj Uzemi v poslednich letech.

Rizika a negativni vlivy zmény zemniho planu obce Ize spatfovat v nasledujicich oblastech:

>

zvySeni atropogenniho vlivu na sloZky Zivotniho prostfedi a zména kvality Zivotnich podminek
obyvatel. Uvedené riziko spociva ve zvySeni emisi Skodlivin do atmosféry, zvySeni produkce
odpadnich vod, odpadl a dalsi vlivy. Primarni vlivy budou fesit jednotlivé projekty realizované
Vv ramci rozvoje uzemi. Sekundarni a vyvolané vlivy budou souviset s rozvojem infrastruktury
obce — feSeni energetického zasobovani, dopravni dostupnosti obce, kanalizaéniho systému
a systému svozu odpadu v obci a podobné;

zvySeni migrace obyvatel a riziko naruSeni historicky ustalenych socialnich vazeb a pfilivu
nové pristéhovalych obyvatel, event. investorld (novych maijitelll provozoven apod.). Zména
socialniho slozeni obyvatel obce o osoby nové pfistéhované s sebou nese i urcita rizika,
nebot tato populace nemusi zahrnovat pouze osoby s pozitivnim pfistupem k okoli;

zasahy UP do stavajiciho pfirodniho prostfedi jsou rovnéz UP mlnlmal|zovany, pfipadné
eliminovat snahou o vytvofeni a udrZeni stabilni, ekologicky cenné a biologicky rozmanité
lokality, ktera bude moci zajistit podporu ploch uréenym k bydleni s nezbytnou technickou a
dopravni infrastrukturou doprovazenou obd&anskou vybavenosti a zaroveh si uchovat a
ZlepSovat sva ekologicka aktiva udrzitelnym zplsobem;

vznik novych, pfipadné rozvoj stavajicich aktivit nese urcita rizika pfedevsim hrozbou zvyseni
hluénosti a znecisténi ovzdusi. Tato rizika se v8ak jevi jako nevyznamna, protoZe obec
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neuvazuje s budovanim regionalné vyznamnéjSich podnikatelskych aktivit, které by byla
rusiva pro sveé okoli.

» konkrétni navrhy projektll budou obsahovat hlukové, pfipadné rozptylové studie, které
posoudi dodrzovani platnych hlukovych a imisnich limitd u nejblizSich chranénych venkovnich
prostor(, chranénych venkovnich prostorl budov a celého okoli zaméri. Zde budou rovnéz
konkretizovana pfipadna minimalizaCni & kompenzaéni opatfeni.

V ramci navrhu Uzemniho planu Popovicky jsou detailné zapracovana veskera opatfeni pro
predchazeni, snizeni nebo kompenzaci moznych vlivi na Zivotni prostfedi obsazena v kap. 8
dokumentace SEA. Jde o uplatnéni individualnich, pfipadné prostorovych regulativii pro naplnéni
feSenych ploch a dale konkrétnich doporuceni ke stanoveni a dalSiho projednavani napiné lokalit.
Navrhovana opatfeni se promitaji do jednotlivych kapitol vyrokové ¢asti i od{ivodnéni izemniho planu;
konkrétni opatfeni jsou obsazena zejména v kap. 1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Opatfeni navrzend pro rozvoj Uzemi obsaZena v navrhu Uzemniho planu Popovigky

respektuji:

» omezeni vyplyvajici z pozadavkll na ochranu ZzZivotniho prostfedi za podminek trzniho
hospodafrstvi a trvale udrzitelného rozvoje malych sidel;
nutnost ochrany sloZzek ekosystém{;
ochranu limitd rozvoje Uzemi;
vytvoreni a udrZeni prvkd ekologické stability a krajinotvorby;
pozadavek na zvySeni retenéni schopnosti krajiny;
zachovani a tvorbu krajinného razu;
posileni ekologickych funkci krajiny a pfedevsim jeji ekologické stability.

YV V VYV VY V

V&echny budouci realizované projekty v rdamci vymezenych ploch UP budou povolovany a
realizovany na zakladé platnych legislativnich opatieni. V ramci povolovaciho procesu Uzemniho
planu obce Popovicky bude kromé& konkrétnich opatfeni rovnéz v plném rozsahu zajistén i systém
obecnych limitl a regulativil vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisu.

Na zakladé podklad( rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi ORP Rigany, dopliujicich priizkuma
a rozborll a na zakladé dokumentace SEA byly vytypovany slabé stranky, silné stranky, hrozby a
prilezitosti a byla vypracovana SWOT analyza potencialu rozvoje obce Popovicky.

Hodnoceny jsou vlivy navrhu izemniho planu na:

» eliminaci nebo snizeni hrozeb feSeného uzemi

» posileni slabych stranek feSeného Uzemi

» vyuziti silnych stranek a pfilezitosti (hodnot) feSeného uzemi

Na zakladé hodnoceni Ize konstatovat, Ze vypracovany navrh UP Popovicky nezvétsuje
hrozby ani slabé stranky specifikované pro sledované Uzemi v ramci SWOT analyz, pokud budou
respektovany podminky navrzené v ramci SEA dokumentace (uvedené v kap. 8).

Vliv na pfiznivé Zivotni prostredi

Pfipadnou realizaci zamérud, pfi respektovani platnych pravnich predpisl, nevyplyvaji pro
pracovniky, obyvatele zijici v dot€eném Uzemi ani pro zivotni prostfedi v dané lokalité rizika narusujici
kvalitu Zivota a jednotlivych slozek ZP v daném uzemi.

Uzemni a technickd pfiprava staveb bude podminkami tohoto navrhu UP Popovigky i
navazujicich dokumentaci fizena tak, aby nejvyznamnéjSi negativni vlivy na pfirodni prostfedi a
krajinu a Zivotni prostfedi byly minimalizovany na nezbytné nutny rozsah. V ramci navrhu Uzemniho
planu Popovi¢ky jsou detailné zapracovana veSkera opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo
kompenzaci moznych vliv(i na Zivotni prostredi.

Vliv na hospodarsky rozvoj uzemi

Z hlediska hospodafského rozvoje je navrhované feSeni pfinosem - zména vytvofi
predpoklady pro dal$i ekonomicky riist obce a Ize pfedpokladat, Ze se odrazi pfiznivé i v socidlni a
demografické sféfe. Navrhované feSeni pfispéje i ke zkvalitnéni technické infrastruktury (pfelozka
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silnice lIl. tfidy, mistni obsluzné komunikace, inZenyrské sité, dobudovani kanalizace v&. COV,
krajinarské upravy).

Uzemni plan doplfiuje vyuZiti Gzemi pro obytnou zastavbu plochami pro obé&anskou
vybavenost at jiz vefejné sféry nebo komercni. Tretim dllezitym smérem je vyuziti Uzemi pro cestovni
ruch na narodni a mezinarodni urovni.

Vliv na soudrznost spole€enstvi obyvatel

Z hlediska soudrznosti spole€enstvi obyvatel je navrhované feSeni pfinosem pro zkvalitnéni
obytného prosttedi, pfispéje i k rozvoji ob&anského vybaveni, v€. spravy uzemi, Skolstvi, zdravotnictvi
a dalSich komeré&nich aktivit. Zaroven bude rozvijen cestovni ruch ve formé volnogasového arealu se
sportovnim centrem, hotelem s golfovym klubem a konferenénim centrem (Zamek Nebfenice a okoli)
a samoziejmé v pfiméstske oblasti s obytnou zastavbou pfiméstského a méstského charakteru.

Koordinovany rozvoj sidla v souladu s pfedlozenou UP vytvafi predpoklad pro stabilizaci
lidskych zdrojli a sil, pfipadna atraktivita Uzemi bude mit pozitivni vliv i na vékovou strukturu
obyvatelstva. Nabidka novych rozvojovych ploch v oblasti obfanského a komeréniho vybaveni,
zejména pak v oblasti rekreace a cestovniho ruchu muaze vytvofit dals§i pracovni pfilezitosti. To
naopak povede k prilivu obyvatel do uzemi. UP pogita se s dal$im rozvojem z ddvodu navy$eni
potfebnych prostor z hlediska narlstu poc¢tu obyvatel a zlepSeni podminek pro pfiznivy rozvoj
soudrznosti spolecenstvi.

Z vyhodnoceni vlivu Navrhu UP Popovigky na udrzitelny rozvoj izemi vyplyva v pfevazné mire
pozitivni plsobeni na sledované jevy. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj bydleni,
pro rozvoj obCanské a technické vybavenosti a pro rozvoj sportu a rekreace na mezinarodni urovni.
Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné
véetné protieroznich opatfeni. ZjiSténé negativni vlivy budou zmirnény navrhovanymi opatfenimi (viz.
zavéry SEA dokumentace), ty se promitaji do jednotlivych kapitol vyrokové ¢&asti i oduvodnéni
Uzemniho planu Popovigky.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50, odst. 5 SZ
Stanovisko je souéasti opatfeni obecné povahy v Cl.III. bodu c).

8. SDELENI, jak bylo stanovisko dle § 50, odst. 5 SZ zohlednéno
Sdéleni je soucasti opatreni obecné povahy v CLIII. bodu d).

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi VCETNE
VYBRANE VARIANTY

9.1. ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.
a pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence planovaci ¢innosti, vSe ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zastavéné uzemi tvofi dva hlavni celky tj. srostla zastavba sidel Popovi¢ek a Chomutovic na
severu spravniho uzemi (k.U. Popovi¢ky a k.U. Chomutovice) a samostatna zastavba sidla Nebfenice
(k.u. Chomutovice). Samostatné zastavéné uzemi tvori lokality zdmek Nebfenice a Na Radimovce (SK
2) — smiSena obytna a komer&ni zastavba (obé na k.u. Chomutovice).

Do zastavéného uzemi byly zahrnuty i plochy obytné zastavby v Chomutovicich Bi 6, kde jsou
zatim zkolaudovany inzenyrské sité, komunikace a rozdéleni parcel, jednotlivé RD jsou realizovany
postupné jednotlivymi majiteli.

Zastavitelné uzemi bylo navrzeno podle § 2 odst. 2, pism. j) a dle § 18, odst. 4 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Zastavitelné plochy byly navrZzeny vzdy v navaznosti na stavajici zastavéné plochy a ve
¢lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim dle § 4 az § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na clenéni Uzemi. Pro podrobnéjSi oznaceni ploch dle rozdilného zplsobu vyuziti a grafické
zpracovani vykresové cCasti byl pouzit systém MINIS (Hydrosoft Veleslavin), ktery byl prevzat
Stfedoceskym krajem z divodu sjednoceni zpracovani tzemnich plana v kraji.

Dle ,Metodického sdéleni MMR* resp. dle jeho aktualizace ze dne 20.3.2014 byly hraci plochy
golfového hristé zafazeny do nezastavitelnych ploch jako plochy ob&anského vybaveni — plochy
sportovist. Pro rozliSeni od ostatnich ploch sportovidt v uzemi byly definovany jako OX — zvlastni
uzemi pro rekreaci a sport (golf) v souladu se systémem oznaceni ploch dle MINIS (OX — ob&anské
vybaveni se specifickym vyuzitim).

9.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

9.2.1. HISTORICKY VYVOJ

9.2.1.1. CHARAKTERISTIKA UZEMi

Spravni Uzemi Popovic¢ky se nachazi v jizni ¢asti okresu Praha - vychod, jihovychodné od
dalnice D1. Spravni Uzemi se sklada ze dvou katastralnich tzemi Popovicky a Chomutovice se tfemi
sidly Popovi¢ky, Chomutovice a Nebfenice (v k.u. Chomutovice).

Spravni Uzemi patfi do spadové oblasti hl. m. Prahy pod ORP Rigany. Napojeni na hl. m.
Prahu i Ri¢any je z celého Gzemi komunikaci lll. tfidy &. 00320 pfes Doubravice na komunikaci |l. tfidy
&. 101 Rigany - Jesenice a dale na dalnici D1 Praha — Brno a Prazsky okruh R1. Druhé napojeni na
dalnici D1 je pfes Velké Popovice komunikaci Il. tfidy & 107. Spravni Uzemi je zavislé na
automobilové a autobusové dopravé, neprochazi pres né€j zadna zelezniéni trat.

Obé katastralni uzemi jsou rozdélena v severojiznim sméru udolim Chomutovického potoka,
podél kterého prochazi lokalni biokoridor ukonéeny v jizni €asti k.u. Chomutovice menSimi lesnimi
porosty. Oba katastry byly velmi silné zemé&délsky vyuzZivany. Chybi vétsi lesni porosty, vodni plochy,
rekreacni plochy, doprovodna zeleri, mezové porosty atp. Z hlediska Zivotniho prostfedi nepatfi uzemi
mezi atraktivni lokality, v malé mife je zhorSeno i provozem lomu Chomutovice. Ekologicka stabilita
uzemi je hodnocena jako velmi nizka - nestabilni, koeficient KES = 0,20. V sou€asné dobé je uzemi
vyuzivano hlavné jako pfiméstské sidlo hl. m. Prahy pro bydleni, ¢aste€né se namisto byvalého arealu
JZD rozvinula drobna vyroba, servisy a logistika. Zemédélstvi je v utlumu. Spravni uzemi patfi do
rozvojové oblasti OB1 dle Politiky uzemniho rozvoje CR, jeho novy rozvoj proti ptedchazejicimu
Utlumu nastal po r. 1995.

9.2.1.2. URBANISTICKA STRUKTURA A VYVOJ

Katastralni uzemi Popovi¢ek i Chomutovic byla vZdy silné zemédélsky vyuZivana, jak o tom
svéd¢i i dochované pozemkové mapy z let 1841, 1888 a 1922. Pfirozenou osu Uzemi sever - jih tvofi
Chomutovicky potok, podél kterého se v jeho udoli udrzela rizné vzrostla a zachovana vysoka a
stfedni zelen - bfehové porosty. V blizkosti osady a zdmku Nebfenice se zachovalo nékolik menSich
lesnich ploch u Chomutovického potoka a jeho bezejmenného pfitoku. Ostatni &asti katastru tvofi
mirné zvinéna plocha poli, jejiz vzhled byl silné narusen zcelovanim poli do velkych land a likvidaci
mezovych porostu, doprovodné zelené cest i luk a pastvin. Zemeédélskou ¢innosti byl narusen i tok
Dobrejovického potoka v severovychodni Casti uzemi - regulace, napfimeni, likvidace brehovych
porostl. Z hlediska ekologické stability, krajinotvorby, pfistupnosti Uzemi a estetiky jsou tato tzemi ve
Spatném stavu, zvlasté kdyz si uvédomime navaznost dalSich velkych lant v okolnich katastrech.
Nejhodnotnéjsi ¢asti krajiny je jizni &ast katastru Nebfenice slesnimi plochami a udoli
Chomutovického potoka.

Zastavba obci Chomutovice a Popovicky se rozvijela v udoli Chomutovického potoka a
postupné se rozSifovala na pfilehlé svahy. Komunikaéni napojeni dnesni silnici lll. tfidy &. 00320
sleduje stopu pGvodni cesty spojujici Popovicky, Chomutovice a Nebfenice.

Nejstar§im urbanizovanym Uzemim je ziejmé obec Chomutovice - prvni pisemna zprava je
zr. 1205. Nazev obce se postupné vyvijel, 1841 - Huntowitz, 1922 - Huntovice. Pavodni obec byla
navesniho typu (bez rybniku) se zemédélskymi dvorcovymi usedlostmi po obvodu. Rozvoj zastavby
na okolni svahy a hlavné smérem vychodnim ke komunikaci lll. tfidy probihal hlavné mezi I. a Il
svétovou valkou (max. pocet obyvatel 169 vr. 1930). Po r. 1960 doSlo k vystavbé zemeédélského

2. Odtivodnéni UP Popoviéky — 03/2022 strana 15



arealu byvalého JZD navazujici na jeden z nejvétSich statk( v obci. Pavodni zemédélské dvorce
slouzi dnes hlavné jako obytné stavby se zazemim. NejvyraznéjSim prvkem z(istdva naves se
skupinou vzrostlych stroml, kamennou zvoni¢kou, kfizem a rybnikem. Zastavba obce neni ve
Spatném stavu, i kdyzZ nema pfili§ vysokou architektonickou hodnotu. Nova i vétsi zastavba (napf.
mala montazni hala drobné vyroby spojena s rodinnym domem) se alespor ¢astecné snazi zachovat
charakter zastavby. Naprosto nevhodnym prvkem, ktery je mimo méfitko obce, je areal byvalého JZD,
jeSté ke vdemu umistény na pohledové vyznamném misté. Pfi vystavbé arealu doslo i k ¢astecné
devastaci porostl v udoli Chomutovického potoka.

Obec Popovitky vznikla v udoli Chomutovického potoka v misté pfechodu pies potok u cesty
na Herink (dnes komunikace lll. tfidy €. 00319). Prvni pisemna zminka o obci je z r. 1352. Z&stavba je
umisténa kolem navsi protaté komunikaci, ustfednim prvkem je farni kostel sv. Bartolomé&je s malym,
nepouzivanym hibitovem a farou. Puvodni zastavba zemédeélskych usedlosti je dnes pfevazné
obytna. U kfiZzovatky komunikaci z Herinku a do Popovi¢ek vznikl novy hibitov. Po roce 1990 se
zménénymi spoleCenskymi podminkami a deglomeracnim procesem Prahy doslo k vystavbé fadovych
a soliternich rodinnych domu podél komunikace 111/00320. Puvodni zastavba obce byla rizné
upravovana a dostavovana.

Osada Nebfenice nevznikla jako rostla obec zemédeélského typu, ale jako doprovodna
zastavba plvodniho velkého statku, pozdéji pfeménéného na venkovsky zamecéek, u kterého byl
upraven zamecky park, pozdéji zdevastovany, ¢asteéné upraveny jako lesopark. Pavodni osada se
skladala pouze z nékolika staveb, ¢ast obyvatel zZila trvale na zamku a v pfilehlych hospodarskych
stavbach. NejvétsSi pocCet obyvatel byl v Nebfenicich vr. 1930 tj. 81 obyvatel. Zastavba osady je
uliéniho typu podél komunikace Chomutovice - Radimovice (111/00320).

Vyznam osidleni a pocet obyvatel klesal od Il. svétové valky s rozvojem Prahy a primyslu
vSeobecné. Novy rozvoj uzemi bude zfejmé v souladu s rozvojem celého pfiméstského regionu Prahy,
v Popovi¢kach se jednoznacéné projevil.

Samostatné spravni uUzemi Popovicky vzniklo 24.11.1990 oddélenim obci Popovi¢ky a
Chomutovice s osadou Nebrfenice z puvodni stfediskové obce Dobfejovice. Tim se bohuzel také
vysvétluje nedostatek ob&anské vybavenosti, inZzenyrskych siti, sportovnich a rekreacnich ploch atd.,
protoZe investice byly soustfedény do Dobfejovic.

9.2.1.3. VYVOJ UZEMi PO R. 1990

Obce Popovitky a Chomutovice se vzhledem k rozvoji uzemi staly sristajicimi sidly v jeden
celek. Omezeni rozvoje vychodné od komunikace [11/00320 tuto tendenci silné zvySuje. Obé sidla
nejsou samy o sobé schopna se plné rozvijet, ale slou¢enim urcitych funkci pro obé obce je mozné
dosahnout jejich vhodného rozvoje. Pogatkem tohoto slu€ovani byla vystavba zemédélského arealu
mezi obcemi Popovicky a Chomutovice podél spojujici komunikace [11/00320, jehoZ pfestavba
umoznuje realizovat mistni i regionalni aktivity v rdmci vyroby, sluzeb a logistiky.

Jadra historické zastavby obou obci zlstavaji plné zachovana vcetné kulturnich pamatek.
ProtoZe rozvoj pfiméstského bydleni se jiz v této oblasti projevil, jsou dale rozvijeny plochy pro trvalou
obytnou zastavbu hlavné zapadnim smérem jak v Popovi¢kach, tak v Chomutovicich. Puvodni
zastavba obou obci v udoli Chomutovického potoka tak zGstane pIné zachovana, nova zastavba mimo
toto uzemi je provadéna hlavné v izolovanych rodinnych domcich, event. v kratkych fadach.. Pro
zvyseny pocet obyvatel je nutné doplnit plochy ob&anské vybavenosti a to hlavné v pfirozeném centru
Popovicek (kostel, restaurace, hibitov, hotel se sportovnim zazemim). Zatimco na pravém brehu
Chomutovického potoka je srlstovym prvkem mezi sidly vyuziti a rozSifeni byvalého zemédélského
arealu, nyni komerc¢ni zény, je hlavnim prvkem na levém bfehu a plochach nad nim obytna zastavba
rodinnymi domy, kde v8ak neni realizovana navrhovana ob¢anska vybavenost a sportovni plochy dle
UPO, ani komunikace a prichodnost tzemi.

Relativné samostatnym prvkem v Uzemi je vzhledem k reliéfu krajiny a zalesnéni sidlo
Nebfenice a zamek Nebienice. V krajind maji svym zplsobem vyluéné postaveni, které je v UP
zhodnoceno Vvé&tSim rozvojem obytné zastavby v Nebfenicich a zhodnocenim krajinného prostiedi
umisté&nim aktivity nadregionalniho typu, kterym je od r. 2000 navrhovany volnoCasovy aredl
(sportovni plochy a stavby, golf) spojeny s hotelem a konferenénim centrem. Vyuziti dzemi pro
nadmistni aktivity umozfuje zachranu kulturni pamatky zamku Nebfenice, mnohonasobné zvySeni
zatravnénych ploch, maloploSné zelené i lesu pfi respektovani razu krajiny. Zastavba je navrzena
v systému intenzivnéjSi obytné zastavby i s fadovymi rodinnymi domy a obytnymi domy v souladu
s predpokladanym Metropolitnim rozvojem oblasti Prahy (dle PUR CR.
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Navrh golfového aredlu plné respektuje zaclenény systém USES, naopak jesté zvysuje
ekologickou stabilitu uzemi, byl schvalen vCetné obytné zastavby v fizeni SEA ve zméné €. 4 UPO.
Reseni této Casti uzemi bude pfevzato do nového UP.

Narlst obytné zastavby po r. 2000 o 100 % objektu si vynutil dopInéni novych zdroju pitné
vody a nového vodovodu, vybudovani nové splaskové kanalizace a COV, rozSifeni tras rozvod(
zemniho plynu a el. energie.

Uspéchem je vyuziti plochy brownfield — pGvodni JZD, z kterého se stala komeréni plocha se

sklady a drobnou vyrobou, poskytujici pracovni pfilezitosti v misté bydleni.

9.2.1.4. ZASTAVENE PLOCHY

Katastralni izemi Popovicky

sumace
lokalita |plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti| dil€ich
ploch
B| Byql’envl v roqlnnych domech - méstské 10,95
a pfiméstské
SV Plochy smiSené obytné venkovské 1,51
oV chanske vybaveni - vefejna 0.42
infrastruktura
OM Obc’ansktva vypavenl - komer¢ni zafizeni 0.47
mala a stredni
RI Rekrea(_:e - plochy staveb pro rodinnou 0.16
rekreaci
os Obcansk,e vxpave’nl - télovychovné a 0,57
sportovni zarizeni
OH Obc&anské vybaveni - hibitov 0,37
Tl Technicka infrastruktura - plochy pro 065
TO stavby a zafizeni '
VD Yyroba a sk’Iadovam - drobna a 0.27
femeslna vyroba
VK \Vyroba a skladovani - skladovani 2,32
VS Plochy smiSené vyrobni 1,93
DS Silni¢ni doprava - zastavba a pozemky 0,24
Celkem katastralni tzemi Chomutovice 19,48 ha
Katastralni izemi Popovicky
sumace
lokalita |plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti| dil€ich
ploch
Bl Bxdlgm v r’odmnych domech méstskeé a 4.97
pfiméstské
SV Plochy smiSené obytné venkovské 11,06
OM Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni 0,56

mala a stredni
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RI Rekrea(;e - plochy staveb pro rodinnou 0.05
rekreaci

oS Obcanskfa vxpave’m - télovychovné a 0,02
sportovni zafizeni
Technicka infrastruktura - plochy pro

TI e : 0,08
stavby a zafizeni (vodojem)

SK Smisené obytné - komercni 1,91

VZ V}/roba a skladovani - zemédélska 0.83
vyroba

Celkem katastralni uzemi Chomutovice 19,48 ha

9.2.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Uzemni plan vychazi zvyvoje Uzemi v poslednich 20-ti letech vramci rozvojového
pfiméstského Uzemi hl. m. Prahy. Zajem o bydleni mimo hl. m. Prahu stale trva, byt byl ¢astecné
utlumen v poslednim obdobi ekonomickou situaci. Uzemni plan doplfiuje vyuZiti tzemi pro obytnou
zastavbu plochami pro ob&anskou vybavenost at jiz vefejné sféry nebo komeréni. Tretim dulezitym
smérem je vyuziti uzemi pro cestovni ruch na urovni narodni a mezinarodni v oblasti krajinného
prostfedi s vy$§i hodnotou v okoli sidla Nebfenice, které je spojeno s novou funkci pamatkové
chranéného zamku Nebfenice.

Pro vyuziti Uzemi jsou navrzeny dvé prelozky hlavni dopravni osy komunikace 111/00320 mimo
zastavéné a obytné plochy v3ech sidel. Tim je umoznén rozvoj v8ech funkci sidel zaroven se
zlepSenim Zivotniho a obytného prostfedi. Pfelozka v oblasti Nebfenic je sougasti UP a ma
v soucasné dobé stavebni povoleni, pfelozka vychodné od Chomutovic u Popovi¢ek byla zafazena do
rezervy R1 a je nutné podrobnéjSi vyhodnoceni dopravni zatéze po rozvoji zastavby v Nebfenicich i
v Uzemi okolnich obci

Sidla Popovi¢ky a Chomutovice jsou pfikladem rozvojové pfiméstské zastavby, kde je nutné
chranit stavajici historickou zastavbu ve smyslu charakteru zastavby v€etné vefejnych prostor a navsi.
Vyvoj zde byl jiz pfed r. 2000 nastartovan ke sristani sidel umisténim zemédélského arealu mezi obé
sidla podél komunikace 111/00320. Vzhledem k vyvoji obytné zastavby smérované vzdy na navaznost
zastavitelnych na zastavéné Gzemi, UP z r. 2002 predpokladal tento vyvoj a zaroven v rdmci moznosti
uzemni dokumentace z té doby bylo hlavni snahou udrzet vyvoj zastavby tak, aby se nerozrustal
nepfiméfené do okolni krajiny.

Obé sidla Popovicky a Chomutovice jsou pfikladem pfiméstskych sidel hl. m. Prahy. Doslo
k velkému rozvoji obytné zastavby bez potfebné vefejné infrastruktury. Vzhledem k rozvoji poctu
obyvatel na 277,5 % a rozvoji zastavby na 232 % plochy pavodniho stavu UP stanovuje nové rozvoj
ploch ob&anské vybavenosti vefejného sektoru, komercni ob&anské vybavenosti, sportovnich a
rekreaCnich ploch a pouze minimalni rozvoj dalSich ploch nové obytné zastavby (do 1,0 ha)
s potvrzenim jiz vymezenych ploch obytné zastavby. Spojeni sidel je v UP pfijato jednak podle
historického vyvoje, ale hlavné jako moznost zacelit roztfiSténou zastavbu v ucelené sidlo (sidla),
které jiz nezasahne do krajiny a ZPF negativné vice nez je nutné.

Sidlo Nebfenice je navrZeno jako rozvojové sidlo pfiméstské zastavby v kombinaci obytné
zastavby, obcanské vybavenosti, vyuziti chatrajici pamatky zamku Nebfenice a na rozdil od
Popovicek a Chomutovic zasazené do pomérné atraktivniho pfirodniho prostfedi zvinéné krajiny
s lesy. Je navrzeno jako ,zelené mésto” s potfebnou obCanskou vybavenosti, bez ploch vyroby a
zemeédélskych ploch vyroby, ale s navazujicim volnoCasovym arealem golfu a sportovnich aktivit
(tenisova Skola, jezdecky klub, sportovni centrum u Zamku Nebfenice). Toto FeSeni potvrzuje feSeni
platné ze schvaleného UPO zr. 2002 a schvalené zmény &. 4 UPO zr. 2012. Aby byl rozvoj
pfiméstské obytné zény plnohodnotny z hlediska rekreace a sportu, jsou v ¢asti Nebfenic doplnény
plochy OS 55 pro rekreacni a sportovni jezdectvi a plochy OS 57 pro miCové hfisté a tenis.

V&echny sidla v UP jsou navrzena jako polyfunké&ni ve smyslu naplnéni potfeb obyvatel nejen
bydleni, ale i ob&anské vybavenosti, sportovnich ploch, mozZnosti rekreace, socidlnich vazeb atp.
Velky ddraz je kladen na rozvoj vefejnych prostor a prostranstvi, které jsou v UP v kazdém sidle
definovany pro umoznéni vzniku socialni soudrznosti mezi obyvateli.
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Zasadnim smérem Feseni UP je zachovani v8ech hodnotnych prvk(l pfirody a krajiny, aby
nedos$lo ke zhor$eni stavu Uzemi, ale naopak ke zlep$eni. Je upraven systém VKP, USES a jsou
podporfeny v§echny prvky vodnich ploch a tokd. Jsou dopinény plochy nezastavitelnych smiSenych
ploch pfirodnich, dopinén je seznam vyznamnych stromU a stromoradi. Oproti pavodni dokumentaci
jsou také nové navrzeny protierozni opatifeni v Uzemi jako meze, rozSifeni ploch zelené v krajiné ve
formé definovani pfirodnich ploch, zptisob hospodareni na eroznich plochach véetné navrhu na trvalé
zatravnéni urcitych ploch.

VeSkeré nemovité pamatky jsou plné chranény nejen jako stavby a pozemky, ale véetné
navazujicich ploch (naves v Popovi¢kach a Chomutovicich, kaple Hilbertll ze Schittlesbergu, mistni
bozZi muka a okolni plocha, Zamek Nebienice vCetn& zameckého parku a okolnich cest s alejemi atp.).

Pokud dochazi k zasahu do pfirodnich prvkG (PUPFL) — lesy, je navrZzena dvojnasobna
kompenzace. DuleZité je mnozstvi vysadby novych biotopu, lest a ostatni zelené, ktera podpofi spolu
s prvky VKP, USES, obnovou vodnich ploch a protieroznimi opatfenimi ekologickou stabilitu Gzemi.

Pro celkové vyuziti Uzemi je dalezity novy navrh prostupnosti Gzemi cyklostezkami, p&Simi
cestami, vedlejSimi péSimi trasami a polnimi cestami pro spojeni feSeného Uzemi s okolnimi obcemi
(Herink, Modletice, Kfizkovy Ujezdec, Predbor, atp.).

Stavajici plochy vyroby smisené, skladovani, drobné vyroby a zemédélské vyroby jsou piné
zachovany a rozvijeny. To je predpokladem pro rozSifeni pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté
v souvislosti s pfedpokladanym rozvojem ob&anské vybavenosti a drobného podnikani, které je
definovano jako soudast bydleni a dalich ploch v UP.

Uzemni plan vytvati ptedpoklady pro rozvoj vyvazenosti vztahu podminek pro pFiznivy rozvoj
zivotniho prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

9.2.3. URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni rozvijejici funkci v pfiméstské oblasti hl. m. Prahy je bydleni. Urbanistické feseni sidel
respektuje vysledek stavajiciho vyvoje, i kdyZ pfi ném nebyl zcela respektovan platny UPO.

Pfedpoklddany vyvoj dle platné uUzemni dokumentace vramci sidel Popoviéky a
Chomutovice se potvrdil — dochazi ke srastani obci v jeden celek. UP zachovava zékladni krajinnou
osu sever — jih podél Chomutovického potoka, ktery se stava pfirozenou spojnici mezi obcemi na
urovni spojeni vefejnou zeleni s détskym hfistém a navazujicimi parkovymi upravami hotelu Parkhotel
Popovicky. Tato pfirodni osa udoli spojuje puvodni historické navsi obci Popovi¢ky a Chomutovice a
musi byt plné zachovana jako pfiklad moznosti spojeni obci vefejnou zeleni, jejiz vyuziti je omezeno
ve smyslu vyhlagenych VKP a USES, coz je v UP pfijato jako zasadni kladny a nosny prvek Gzemi.

Stavaijici historicka zastavba z(stava v UP pIné zachovana a je upfesnéno jeji zachovani
(rozvoj) limity vyuZiti stavajicich ploch. Pro zachovani charakteru zastavby i krajiny je navrZzena nova
zastavba pouze soliternimi rodinnymi domy. Na okraji zastavitelnych ploch pfi pfechodu do volné
krajiny bude zastavba pouze pfizemni, event.. vyuZitym podkrovim. VySka nové zastavby bude
maximalné stejné jako u stavajici zastavby nebo niZ3i. Zelefi ochranna a izolaéni po obvodu sidel
bude navazovat na plvodni vzhled a osazeni vesnice do krajiny jako dfive okraje zahrad a plochy
zahumenku.(,mékky“ pfechod zastavby do volné krajiny).

Nova zastavba obytna je feSena hlavné na zapadni strané Chomutovického potoka ve formé
RD jako doplnéni ploch mezi stavajici obytnou zastavbou. Je proloZzena vefejnymi prostranstvimi
s vefejnou zeleni a sportovni plochou. Jako pfiméstské obytné GUzemi je oprosténo od vyrobni a
komeréni z&stavby ve smyslu zachovani klidového bydleni méstského a pfiméstského typu véetné
ploch bydleni venkovského. Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro bydleni (mimo severni plochy Bi
51), pouze je upfesnéno jejich &lenéni a zakladni komunikaéni systém v navaznosti na stavajici
zastavbu.

Vychodni Cast téchto sidel je jiZ zaplnéna obytnou smiSenou a méstskou zastavbou a
komerénimi plochami s navrZzenou intenzifikaci (vyrobni plochy smiSené, drobna a femeslnicka
vyroba, zachovani zemédélské vyroby).

Protoze mohou byt sidla napadena negativnimi vlivy dopravy po komunikaci [11/00320, je
navrzeno pfemisténi této komunikace vychodnim smérem v ramci rezervy R1 a stanovena podminka
noveé dopravni a hlukové studie.

2. Odtivodnéni UP Popoviéky — 03/2022 strana 19



Druhé sidlo na feSeném uUzemi jsou Nebfenice, jehoz rozvoj zasadné feSi rozvoj obytné
zastavby a rekreacnich ploch ve spravnim Gzemi dle predpokladaného rozvoje PUR CR a ZUR SK.
Vzhledem k neprliichodné trase 111/00320 je navrzeno prelozeni této komunikace, které umozni rozvoj
obytné zastavby. Zastavba navazujici na stavajici osadu Nebfenice je navrzena jako nové pfiméstské
sidlo typu ,zeleny satelit, kde v centru jsou umistény polyfunkéni obytné domy, viladomy a fadova
zastavba s novym chybéjicim centrem (navsi) — vefejnych prostorem. Smérem od centra je zastavba
navrzena v riznych formach RD soustfedéné, na okraji zastavéného Uzemi s jasnou preferenci
soliternich RD a zeleni pro zaclenéni do krajiny. Mimo pfirodnich ploch golfu je dopIlnéna rekrealnimi
a sportovnimi plochami pro jezdecky areal, tenis a mi€ové hry.

Soudasti koncepce Uzemi je spojeni s krajinou plochou golfovych hfist. Nejenze se tim zlepSi
ekologicka stabilita uzemi, ale hlavné se vytvofi podminky pro zlepSeni Zivotniho prostfedi a vyuziti
zamku Nebfenice jako hotelu, golfového klubu a sportovniho centra s dopinénim volno¢asovych aktivit
ve formé wellness a fitcentra s dalSimi hfisti. Bez nové naplné navazné na sportovni a rekreacni
vyuziti Uzemi nelze oCekavat zhodnoceni zamku Nebfenice, doslo by k dalSimu chatrani staveb.
Zapadné od zamku je navrzena soliterni zastavba RD v ur&itych klastrech — skupinach. Zastavba neni
jednolita, je prerusena pfirodnimi plochami a plochami golfu, které umoznuji prdchodnost Uzemi.
Reseni zastavby do mensich ploch se zeleni navazuje na pvodni systém zastavby v krajingé — mala
sidla obklopena zeleni.

Zamér priméstského sidla Nebfenice v€etné FeSeni zastavby, krajiny, dopravy, ploch golfu byl
v r. 2012 pfijat a schvalen dle dokumentace SEA.

UP doplfiuje a upfesiiuje technickou infrastrukturu sidel, kterou je nutno dobudovat hlavné
v Nebfenicich. Podminkou je hlavné zajisténi kapacit el. energie, pitné vody, plynu a vybudovani
splagkové kanalizace a COV. Pouze v severni &asti Nebfenic je povolen stozar (véz) s pozemni
stanici, protoZe se nachazi mimo zastavbu a je ¢astecné kryt stavajici vzrostlou zeleni lesniho typu.

Zastavéné uUzemi a jeho hodnoty jsou chranény uUzemnim planem pfed nevhodnymi
stavebnimi zasahy. Podminky prostorového uspofadani pro stavajici i navrZzenou zastavbu jsou
stanoveny tak, aby byly hodnoty co nejvice chranény a nebyl naruSen stavajici charakter a vzhled
sidel, ani krajinny raz.

9.3. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNE INFRASTRUKTURY

9.3.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

9.3.1.1. SIRSi DOPRAVNI A UZEMNi VZTAHY

Katastralni uzemi obci Popovicky, Chomutovice, Nebfenice se nachazi v jihovychodnim
kvadrantu prazského regionu na jihozapadni strané dalnice D1. Uzemi je obsluhovano pouze
komunikacemi lll. tfidy, které navazuji na komunikace Il. tfidy €. 101 a 107 mimo Uzemi. Spojeni
s hlavnim méstem Prahou je zajisténo po dalnici D1, na kterou je mozZné napojeni kfiZzovatkou u
Doubravice — smér Jesenice 11/101, nebo kfiZzovatkou u VSechrom — smér Velké Popovice (11/107).
Casové je Uzemi dostupné z Prahy cca za 15 — 20 minut dle hustoty dopravy.

Spadova oblast dalnice D1 a navazujicich silnic 11/603 a 1/2 je charakterizovdna mimoradné
velkym vlivem rekreacni dopravy a dojizdkou za praci v hlavnim mésté. RozSifeni dalnice D1 na tfeti
jizdni pruhy v Useku Praha — MiroSovice bylo nezbytné.

Reseného Uzemi se nepfimo tyka trasa expresniho okruhu R1 vedena severozapadné od
Modletic, kde vznika nova kfizovatka na dalnici D1 u Dobfejovic, kde je mozné se na okruh napojit.
Tim se zvysSila rychlost a dostupnost nékterych €asti hl. m. Prahy a okolnich sidel.

Orientacni vzdalenosti obce od vyznamnych sidel:

HI. m. Praha, okraj 12,5 km
Ri¢any u Prahy 7,0 km
Jesenice 7,2km
Prahonice — nakupni zéna 6,5 km

Vyhody dopravniho napojeni:
a) velmirychlé napojeni na hl. m. Prahu pfes komunikaci 2/101 dvéma sméry
b) rychlé napojeni na spravni centrum Ri¢any
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c) velmi dobré napojeni na obchodni zénu Priihonice — Cestlice
d) dobra dostupnost napojeni na Prazsky okruh

Velmi dobra dostupnost pracovnich pfilezitosti, spravniho centra uzemi a obcanské
vybavenosti se negativné odrazi v obci chybéjici obanskou vybavenosti verejné infrastruktury a
komerCni vybavenosti, ale na druhou stranu pfispiva i krozvoji vyroby a skladovani pfimo
v Popovic¢kach a Chomutovicich.

9.3.1.2. MiSTNI SILNICNI SiT

Jedina komunikace [11/00320, spojujici vSechny tfi obce, odbocuje z komunikace [11/00318
pfed Modleticemi, vede po vychodnim okraji obce Popovi¢ky, kde z ni odboCuje spojka 111/00319 na
Herink. Dale komunikace pokracuje po vychodnim okraji Chomutovic, pfes Nebfenice do Petfikova,
kde se napojuje na komunikaci 11/107 Velké Popovice — Kamenice.

Severné od katastralniho Uzemi Popoviéky vede komunikace 1/101 Rigany — Jesenice, na
kterou se napojuji mistni komunikace Ill. tfidy (00318). Z Jesenice je mozné napojeni na Prahu po
silnice 11/603, z Ri¢an po silnice 11/333.

Naprosta vétSina mistnich komunikaci plni funkci obsluznou, spole¢né s provozem péSich.
V Uzemi zastavby jsou komunikace se zpevnénym povrchem, r(izné kvality. Rozsah zpevnéného
povrchu u komunikaci vedoucich do extravilanu je minimalni, jedna se spiSe o ¢aste€né zpevnéna
podlozi cest. Polni a lesni cesty jsou nezpevnéné, misty vysypané Stérkem, nékteré polni cesty jsou
pouze travnaté, nékteré ¢astec¢né neprljezdné — cesta zapadné od Nebrenického zamecku.

Jizné od Chomutovic se nachazi stérkolom, k némuz vede zpevnéna komunikace ze silnice
111/00320.

Dopravni zavady na uzemi

Komunikace 111/00319 ma na nékolika mistech zuzeny profil — u kostela v obci Popovi¢ky a pfi
vyjezdu z obce smé&rem na Herink. V obci Chomutovice maji nékteré mistni komunikace pfili§ velké
stoupani a zuzeny profil.

V Nebfenicich dosahuje z&stavba tésné ke komunikaci, ¢imzZ vznikaji zuzené profily a usek
pfes ves je nepfehledny. Jinak smérové a Sifkové parametry komunikace 111/00320 odpovidaji
klasifikaci. Vzhledem ke schvalené a prevzaté zméné &. 4 UPO se poéitalo s prelozenim komunikace,
ktera je jiz provedena.

Druhou nejvétsi zavadou je tésny priichod komunikace 111/00320 podél vychodni strany obytné
zastavby Popovicek a podél hibitova ke komeréni zoéné (vyroba, sklady) mezi Popovickami a
Chomutovicemi. Cast obytného Gizemi t&chto dvou sidel mize byt v budoucnu po dostavbé Nebfenic a
rozvoji zastavby v obcich jiZzné od Nebfenic zatéZovana zvySenym hlukem a emisemi. Proto je na
urovni rezervy R1 navrZena pfelozka komunikace 111/00320 vychodné& od sidel Popovi¢ky a
Chomutovice.

9.3.1.3. UPRAVY A NAVRH MiSTNi SILNICNI SITE

Komunikace lll. tfidy

a) Prelozka u sidla Nebfenice mimo historickou zastavbu v kategorii S 7,5/70 zajiStuje potfebny
prijezd uzemim v délce cca 940 m. Prelozka je navrzena se dvéma jizdnimi pruhy o Sifce 3 m pro
snizenou navrhovou rychlost 50 km/hod. Pfelozka bude napojena na centrum sidla Nebfenice
pfes kruhovou kfizovatku (polomér vnéjSi cca 18 — 21 m) komunikaci typu C2. Stavajici
komunikace lll. tfidy bude vyuzita v severni ¢asti jako mistni obsluzna komunikace, jizni ¢ast trasy
bude zru$ena a vyuzita jako zastavitelné Gzemi. Uzemi NebFenic bude napojeno na severnim a
jiznim okraji dalSimi dvéma uroviiovymi kfiZovatkami. Autobusové zastavky budou pfeloZeny
z pGvodni komunikace lll. tfidy na pfelozku ke kruhovému objezdu.

Provedena prelozka je oddélena od zastavby sidel pasem izolaéni a ochranné stfedni a vysoké
zelené. Je navrzen minimalni Sitky 10 m a umozniuje pfipadné osazeni a skryti protihlukové (napf.
dfevéné) stény dle narlstu intenzity dopravy.

b) Na stavajici trase komunikace 111/00320 muze byt doplnén samostatny nebo pfidruzeny jizdni pruh
pro cyklostezku (trasa €. 0028) mezi sidly Chomutovice a Nebfenice.
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c) Po vyhodnoceni dopravni zatéze z dokoncené zastavby Nebfenic a i okoli mUze byt vyuzita
rezerva R1 pro pfelozku komunikace 111/00319 do Herinku. Pfedpokladaji se obdobné parametry
jako u prelozky v sidle Nebfenice (dva jizdni pruhy pro navrhovou rychlost 70 km/hod., kat.
S 7,5/70 s doplnénim pfidruzenych pruht pro cyklostezku).

Opatfeni na kom. 111/00319 v sidle Popovicky nelze z dlvodu historické zastavby fesit
preloZzenim trasy, je nutné provést mistni opatfeni ve formé zpomalovacich prahl a snizeni prijezdné
rychlosti (Caste€né jiz realizovano).

Mistni obsluzné komunikace

Mistni komunikace jsou navrZzeny ve funkéni skupiné C — obsluzné komunikace s navrhovou
rychlosti 20 — 40 km/hod. Dle pfiéného usporadani jsou navrzeny typy:

C-sbérna — prostor mistni komunikace 15 m

Sitkové usporadani  : 2 m chodnik
2,5 m pas zelené s moznosti parkovaciho zalivu
6,5 m (2 x 3,25 m) jizdni pruh
2,5 m pas zelené s moznosti parkovaciho zalivu
2,0 m chodnik

Pouziti : Komunikace jsou navrzeny jako obsluzné patefni (sbérné) komunikace v obci,
tzv. ,bulvar®. Spojuje okruzni kfizovatky na kom. 111/00320 se sidly.

C /typ A — prostor mistni komunikace 10 - 12 m

Sitkové uspofadani  : 2 m chodnik (1,5 m)
6,0 m (2 x 3,0 m) nebo az 5,5 m (2 x 2,75 m) jizdni pruh
2,0 m pas zelené (1,5 m)
2,0 m chodnik (1,5 m)
Uspofadani se v obci nachazi v riznych variantach v zavislosti na umisténi
nebo vynechani chodniku a pasu zelené na obou stranach.

Pouziti : Komunikace je navrzena jako obsluzna komunikace v obci. Zajistuje
predevsim propojeni jednotlivych ¢asti obce a napojeni pozemkd.

C /typ B — prostor mistni komunikace 8 m

Sitkové usporadani : 1,5 m chodnik
5,0 m (2 x 2,5 m) jizdni pruh
1,5 m chodnik nebo pas zelené

Pouziti . Mistni komunikace v ¢astech obce a predevsim napojeni pozemkd.
D — prostor mistni komunikace 8 m (6,5 m)

Sitkové uspofadani  : 1,5 m pas zelen& (moZnost umisténi parkovacich mist)
4,5 m sdileny prostor pro chodce a vozidla
2,0 m pas zelené (moznost umisténi parkovacich mist)

Pouziti : Komunikace je navrzena pro obytné zény se zklidnénym provozem, slouzi
jako prostor s dopravné pobytovou funkci. Sitka 6,5 m mize byt pouzita jen
vyjimec€né pro pfijezd do Cisté obytnych lokalit se soliternimi RD.

Typy komunikaci jsou stanoveny s ur€itou minimalni Sifkou, vzdy je mozné Sifku dle potfeby
zvétsit dle mistni potfeby (hlavné Sifku zeleného pasu nebo chodnik).

Stavajici mistni komunikace, které nejsou soucasti navrzenych komunikaci typu C a C/typA,
by mély byt rekonstruovany vzdy v Sifi min. 8 m, pokud to umoZiuje vefejny prostor a majetkové
poméry. Komunikace by mély byt obousmérné, pfednostné typu D (pfi vySSi intenzité dopravy jako
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CltypB), tj. zklidnéné jak sdileny prostor pro chodce a vozidla (obytné zény) se zelenymi pasy a
parkovacimi misty pro navstévniky.

Rekonstrukce a upravy mistnich komunikaci musi byt prfednostné provadény jako
dvoupruhové, obousmérné v minimailni Sifce 5,0 m vozovky (kat. C/typB) nebo 4,5 m (typ D).

Pokud to mistni pomé&ry neumoziuji, musi byt Sifka mistni komunikace — vozovky minimainé
3,5 m, vyhnuti vozidel musi byt zajisténo ve vzdalenosti 100 — 200 m, musi byt upraveno parkovani.
Podminky jsou stanoveny CSN z dvodu prijezdu vozidel hasi¢skych zachrannych sbor( a zarovefi
pro prijezd vozidel zachranné sluzby a svozu odpadkd. Uvedené minimalni uspofradani plati pro
historickou zastavbu do r. 1990.

Vzhledem ke stavajicimu stavu komunikaci (Sifkové a spadové poméry, kfizeni) se
doporuduje navrhova rychlost v zastavéném a zastavitelném uzemi 20 — 30 km/hod.

Povrch komunikaci s pfevladajici dopravni funkci se navrhuje jako asfaltovy pro kategorie
mistni komunikace typu C vcéetné jejich rekonstrukci. Pro komunikace s dopravné pobytovou funkci
typu obytné zény D1 a stavajici mistni pfistupové komunikace se navrhuji povrchy z dlazby. Pro
vSechny chodniky v zastavéném i zastavitelném Uzemi se navrhuje povrch z dlazby (i z ddvodu
snizeni odtoku destovych vod).

Povrch komunikaci Ill. tfidy pfi pfelozkach se doporu€uje asfaltovy s vlastnostmi
nizkohluéného povrchu napf. typu SMA-8-LA.

9.3.1.4. DOPRAVA V KLIDU

Pro bytové domy se stanovuje povinnost vybudovat 1 odstavné stani na byt na vlastnim
pozemku (nejlépe v suterénnich prostorech) a odpovidajici polet parkovacich mist na vlastnim
pozemku.

Parkovani vozidel v navrzené obytné vystavbé rodinnymi domy se stanovuje na minimalné 1
stani na pozemku 1 RD (rodinného domu), pokud ma RD jeden byt. Na kazdy dalSi byt je nutné
doplnit 1 stani na vlastnim pozemku. Zarovefi musi byt na vlastnim pozemku alespon 1 parkovaci
misto pro navstévniky. Ve stavajici zastavbé je nutné upravit a doplnit parkovaci mista dle moznosti.

Parkovani u novych zafizeni ob&anské vybavenosti vSeho druhu musi byt zajiSténo na
pozemku stavby nebo investora. Polet bude uréen v souladu s platnou legislativou. To plati i pro
obcanskou vybavenost umisténou v pfizemi obytnych domu.

Pro plochy vyroby, vyrobnich sluzeb, servisi a dalSich podnikatelskych aktivit musi byt vzdy
zajistén pocet odstavnych a parkovacich stani na vlastnim pozemku, poCet bude urcen v souladu
s platnou legislativou.

9.3.1.5. HROMADNA DOPRAVA

Obce a mésta v okoli Prahy jsou obsluhovany integrovanym systémem MHD. Frekvence
spojii vSak zdaleka nedosahuje hodnot v centru Prahy. Jedina linka 363 RegBus Opatov — Velké
Popovice poskytuje 10 spojlii ve v8edni den. Tato hodnota pro vétsi vyuzivani hromadné dopravy je
nedostacujici. V dobé vikendu, kdy jsou mezi Prahou a Popovi¢kami pouze 2 spoje za den, je tento
zplsob dopravy spiSe odstrasujici. Provozovatelem je Dopravni podnik hl. m. Prahy.

Soucasti urcitého komfortu dopravy je i €as prvnich a poslednich spoju. Pokud neni vhodné
volen, neni hromadna doprava dostatecné atraktivni. V Nebfenicich je sice dobré spojeni rano a
odpoledne, ale naprosto chybi spojeni po 20.00 hod.

Vzhledem k pfedpokladané uUrovni bydleni a rezidentd je nutné pocitat s vysokym stupném
AID. Presto je nutné vytvafet podminky pro upfednostnéni hromadné dopravy, vtomto pfipadé
prazské integrované dopravy (PID).
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Zvyseni poctu linek nebo spoju je pfimo zavislé na hustoté obyvatel oblasti. Z tohoto dlivodu
se zda vhodné uvazovat o zvySeni pocCtu spoju PID po dosazeni alespori 60 % naplnéni
zastavitelného uzemi Nebfenic, Popoviéek a Chomutovic ve formé zvySeni poctu spojl o cca 30 az 40
% ve vSedni den a o vikendu se zvySenou orientaci na dobu provozu metra v Praze (zvlasté pak
v patek a sobotu).

Urditou €asti dopravy by mohl pfevzit systém P+R v navaznosti na Zelezni¢ni dopravy ve
Strangicich event. Svéticich nebo Oticich a Ritanech, na zastavkach pfiméstské Zelezniéni dopravy
na trati &. 221 Praha — BeneSov. Vyhodou je, Ze nejsou zatézovany hlavni silniéni tahy smérem na
Prahu ani hl. m. Praha a pro G¢astniky tohoto systému to muze pfinést dost velkou ¢asovou Usporu
v ranni a odpoledni $pi¢ce spojenou s komfortnéjSim (klidn&j$im) zpisobem cestovani.

Navaznosti na Zelezni¢ni dopravu by velmi pomohla hromadna autobusova doprava tj. po
naplnéni zastavitelnych ploch Nebfenic z cca 50 % zfidit v ranni a odpoledni Spic¢ce novou linku mezi
Nebfenicemi a Strancicemi (dostate¢né kapacitni nadrazni stanice) event. Svéticemi nebo Oticemi.

Autobusové spojeni s pfestupem nalinku 463 ve Velkych Popovicich neni dostateéné
komfortni a zvySuje se Cas dojezdu. NejvyhodnéjSim FeSenim by bylo prodlouzeni linky 363 do
Zelezniéni stanice Strancice. NejrychlejSim spojem by byla autobusova linka Nebfenice — Predbor —
VSechromy — Stranlice, zel. zastavka, ale to by znamenalo dostavét komunikaci Ill. tfidy mezi
Nebfenicemi a Pfedbofi.

Cykloturistické a turistické trasy

Stavajici cyklotrasy budou pIné zachovany. Cyklotrasa ¢. 0028 Praha — Prihonice —
Popovicky — Nebfenice — Petiikov — PySely bude pIné zachovana a je navrzena po prelozce
komunikace 111/00320 jako zakladni nejrychlejSi trasa. Po realizaci zastavby je mozné ji pfetrasovat po
puvodni trase 111/00320 a vyuzit &i zvysit atraktivitu nového centra Nebfenic.

Cyklotrasa €. 0065 Nebrenice — Strancice zustane plné zachovana.

Navrhuje se nova cyklotrasa Popovicky — Chomutovice — KFizkovy Ujezdec po stavajicich
zpevnénych komunikacich, ktera by se mohla déle vétvit z Kfizkova Ujezdce na Sulice, Radlik — Jilové
u Prahy (navaznost pfimo na cyklistickou trasu &. 19) nebo smérem jiznim z K¥izkova Ujezdce na
Novou Hospodu, Kamenici a dale navazat na trasu €. 11 nebo 0029 smérem k udoli Sazavy.

Nové je navrzena cyklotrasa dle ZUR SK z Herinku do KFizkového Ujezdce jako vedeni trasy
€. 11 Praha — Viden po zapadni hranici k.u. Popovicky a Chomutovice, ktera je vedena po polni cesté
a mistni komunikaci namisto frekventovanych silnic II. a lll. tfidy.

Turistické stezky izemim Nebfenic nevedou a nejsou nové navrhovany, pouze na nejjiznéjSim
okraji k.u. Chomutovice prochazi Zluta trasa Radéjovice — Velké Popovice. Jsou v8ak navrzeny ve
spolupraci s obcemi Herink a Modletice nové péSi a cyklistické trasy pro mistni propojeni a
prichodnost Uzemi. Jedna se o trasy:

e Popovitky — Doubravice (polni cesta)

o Popovitky — Modletice (pé&Si cesta udolim Chomutovického potoka)

e Popovictky — Herink (péSi cesta ¢astecné po polni cesté s novou vysazenou aleji)

e Chomutovice — Herink (pésSi a cyklisticka trasa)

e Chomutovice — Kfizkovy Ujezdec (stavajici mistni komunikace s minimalnim provozem)
e Chomutovice — Nebfenice (péSi a cyklisticka trasa udolim Chomutovického potoka)

o Nebfenice — les Okrouhlik — Radimovice (pé&Si a cyklisticka trasa)

e Nebrenice — Pfedbor — Strancice (pési cesta)

e Nebrenice — Cenétice — Olesky (pé&si trasa)

e Popovi¢ky (Chomutovice) — Sklenka — KaSovice — Strancice (p&Si a cyklisticka trasa)

Uvedené trasy v podstaté dnes existuji a jejich udrzba a obnova by méla velky vliv na
rekreacni vyuziti Uzemi a souZziti obyvatel spravniho uzemi a okoli.
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9.3.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

9.3.2.1. PITNA A ZAVLAHOVA VODA

9.3.2.1.A PITNA VODA

Stavajici stav:

Obec Popovi¢ky je spravnim Uzemim skladajicim se ze tfi sidel — Popovi¢ky, Chomutovice a
Nebrenice. Sklada se ze dvou katastralnich uzemi:katastralni tzemi Popovi¢ky (sidlo Popovicky) a
katastralni tzemi Chomutovice (sidla Chomutovice a Nebfenice)

V soucasné dobé jsou casti Popovicky a Chomutovice zasobovany vodou z obecniho vodovodu.

Jako vodni zdroj slouzi 2 vrty, oznacené jako HV1 a HV2. Vrty jsou umisténé severné za hranici k.u.
Popovicek, na k.u. Modletice, v udoli Chomutovického potoka .

Vydatnost vrtu HV1 je dle posledniho hydrologického posouzeni 3,42 I/sec.

Vydatnost vrtu HV2 je dle posledniho hydrologického posouzeni 3,31 I/sec.

Ochranné pasmo kazdého vrtu je 10 m.

PFi severni hranici k.U. Popovi¢ky je umisténa Upravna vody, vodojem o kapacité 90mS3

a tlakova stanice.

Ochranné pasmo vodojemu je 20 m, ochranné pasmo tlakové stanice je 10 m.

Voda zvrtd je pfivedena vytlaénym potrubim do Upravny vody, za kterou je pfifazen vodojem
s tlakovou stanici. Z tlakové stanice je zasobnimi fady rozvedena voda k odbérnym mistim
v Popovi¢kach a Chomutovicich. Pro oba sidelni celky-Popovicky a Chomutovice je vybudovana
vodovodni sit slouzici i pro pozarni Ucely.Vodovodni fady jsou pfivedené i k prazdnym pozemkim
uréenym pro zastavbu.

Tato vodovodni sit zasobuje i Park Hotel Popovicky a komeréni zénu mezi Popovickami a
Chomutovicemi.

V soucCasné dobé maji ¢asti Popovicky a Chomutovice dostate€né mnozstvi pitné vody.

V sidle Nebfenice je stavajici studna pod zamkem, ktera je vyuzivana jen jako zdroj uzitkové vody pro
zamek. Rodinné domy a ostatni zastavba jsou zasobovany z vlastnich studni. VSechny stavajici
studny maji malou vydatnost, vesmeés se pohybuje fadoveé v desetinach l/sec. Zajmové uzemi je velmi
chudé na podzemni vodu. Nejsou zde predpoklady pro ziskani vét§iho mnozZstvi pitné vody z
podzemnich zdroja.

Bilance potieby vody pro k.i Popovi¢ky
Potfeba vody je stanovena dle pfilohy €.12 k vyhladce &. 428/2001Sb., ve znéni vyhladky
€. 120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29.dubna 2011.

Bytovy fond:

spec. potfeba vody pro obyvatele ........................ 35m3/os/rok = 95,90 l/os/den
Zakladni vybavenost-obce do 1000 obyvatel..........cccocveeiiiiiiiiiiiiiiee e, 20 l/os/den
(OFC] 1] 1 2 115,9 l/os/den
Koeficient denni nerovnomérnosti ke=1,5

Koeficient hodinové nerovhomérnosti kn=1,8

POPOVICKY+CHOMUTOVICE:

Stavajici stav:

Potfeba vody pro obyvatele:

POpOoVIEKy+ChOMULIOVICE .....ccoiiiiiiiiiiiicc e 312 obyv.
Potieba vody pro stavajici obyvatele:

Stav.Qiden = 312 0sx 115,9 l/os/den = 36,16m3den = 1,51m%hod = 0,42 l/sec
Stav,Qimaxd= 36,16 m3/den x 1,5 = 52,24m3den =2,26 m¥hod = 0,63 /sec
Stav.Qimaxh = 2,26 m3/hod x 1,8 = 4,07 m%hod = 1,13 l/sec
Qliok= 13 198,4 m3/rok

Hotel:
Ubytovani-pocet lGzek - 50 (spec. potf. vody=45 m3/ltGzko/rok = 123,3 I/luzko/den))
Restaurace —provoz 10 hod/den
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Obsluzny personal - 100sob (spec. poti. vody = 8m? /zam/rok= 21,9 l/lzam/den))

Myc¢ky nadobi — 60m?3/ rok = 164,4 l/den

Vyc&epni stolice — 450m3 /rok = 1233 I/den

Potieba vody:

Stav,Qzden =50 x 123,3 I/lizko/den + 10 x 21,9 l/os/den + 164,4 |/den+ 1233 I/den=
=7,781m%den — 0,42m%hod — 0,17 l/sec

Stav.Qzmaxd = (6165 l/den x 1,35)+1616,4 l/den =9,94m? /den — 0,51m%hod — 0,235 I/sec
Stav.Qzmaxh = ( 0,35m3/hod x1,8 )+0,16m?3/hod =0,79 m%hod =0,31l/sec
Stav.Q20k = 3560 m3/rok

Komeréni plochy:
Provozovny mistniho vyznamu a sklady
Pocet zaméstnancu: 80 os. Potfeba vody: 18m3/zam. /rok

8hod/den-250 prac.dni
Stav.Qzgen = 5,76 m3/den = 0,72m?hod = 0,2 l/sec

Stav.Qarok= 1440 m2/rok

Sluzby, obchody:
Pocet osob: 20 os. Potfeba vody: 18m?3/zam. /rok

(250 dni/rok)-10hod/den
Stav.Qden = 1,44m3/den = 0,144m3/hod = 0,04 l/sec
Stav.Qsok = 360 m3/rok

Stavajici potieba pitné vody pro Popovi¢cky a Chomutovice:
¥Qstavgen = 51,14 m3/den —0,83 I/sec

EQstavmaxd = 69,38 m3/den—1,1 I/sec

2Qstavmaxh = 5,72 m3/hod —1,68 l/sec

*Q staviok = 18 558,4 m3/rok

Stanoveni potieby vody s ohledem na predpokladany rozvoj Gzemi:

Potfeba vody je stanovena dle pfilohy €.12 k vyhlaSce &. 428/2001Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 120/2011Sb.

Spec. potfeba vody pro obyvatele ........................ 35m3/os/rok = 95,90 l/os/den
Zakladni vybavenost.............cocoiii ...20 l/os/den

CelkemM e, 115,9 l/os/den

Spec. potfeba vody prochaty ........................ 18ms3/os/rok = 49,3 l/os/den

Koeficient denni nerovnomeérnosti ke=1,5
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kn=1,8

POPOVICKY + CHOMUTOVICE

Predpokladany narast obyvatel

Popovicky + Chomutovice ...........cooiiiiiiiiii 171 obyv.

Narust potieby vody pro bytovy fond:

NQigen = 1710sx115,9 l/os/den = 19,82 m%den = 0,83 m%hod = 0,23 Il/sec
NQimaxd= 19,82 m3/denx 1,5 = 29,73mdden =1,24 m%hod =0,34 | /sec
NQimaxh = 1,24 m3/hod x 1,8 = 2,23 m%hod =0,62 l/sec
NQirok = 7 234,3 m3/rok

Restaurace,sal, fitnes:
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Celkem zaméstnancu -10 osob
10hod/den-300dni/rok
Potfeba vody: 80m3/zaméstnance/rok

NQ3den 2,66 m3/den = 0,266m?%hod
NQSrok 800 m3/rok

Sluzby, obchody:

= 0,074 l/sec

Pocet osob: 10 os. Potfeba vody: 18m?3/zam. /rok

(250 dni/rok)-10hod/den
NQsgen = 0,77 m3/den
NQsok = 180 m3/rok

Komercni plochy:

= 0,077m%hod = 0,02 l/sec

Provozovny mistniho vyznamu a sklady
Pocet zaméstnancu: 100s. Potfeba vody: 18m?3/zam. /rok

(250 dni/rok)-8hod/den
NQGden = 0,72 m3/den
NQGrok = 180 me/rok

= 0,09m3/hod = 0,025 l/sec

NARUST POTREBY PITNE VODY PRI PREDPOKLADANEM ROZVOJI UZEMi
POPOVICKY+CHOMUTOVICE

Z NQgen = 23,87 m¥/den —0,35 I/sec

Z NQmax g = 33,78 m3/den —0,46 l/sec
Z NQmaxh= 2,66 m3/hod —0,74 l/sec
ZNQ ok = 8394,3m3/rok

CELKOVA POTREBA PITNE VODY PRI PREDPOKLADANEM ROZVOJI UZEMi
(stavajici + narist) POPOVICKY + CHOMUTOVICE

Pro bytovy fond, obéanskou a vy$si vybavenost

Qden

g24

Qmaxd

J maxd

Qmaxh

J maxh

m3/den

I/sec

m3/den

I/sec

m3/hod

I/sec

Popovicky +

75,01

1,18

103,16

1,56

8,38

2,42

Chomutovice

Q rok = 26 952,7 m3/rok

Bilance potieby vody pro ¢ast Nebrenice:
Potfeba vody je stanovena dle pfilohy €.12 k vyhladce &. 428/2001Sb., ve znéni vyhladky
€. 120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29.dubna 2011.

Bytovy fond:

spec. potieba vody pro obyvatele ........................ 35m3/os/rok = 95,90 l/os/den
Zakladni vybavenost-obce do 1000 obyvatel..........cccocveeiiiiiiiiiiiiieece e, 20 l/os/den
CelKeM o 115,9 l/os/den
Koeficient denni nerovnomérnosti ka= 1,5

Koeficient hodinové nerovhomérnosti kn=1,8

Stavajici stav:

Potifeba vody pro obyvatele:

NEDFEIMICE ..ttt es 21 obyv.
Potreba vody pro stavajici obyvatele:
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Stav.Q sqen = 21 0sx115,9 l/os/den = 2,43m3den 0,10m%hod = 0,028 l/sec
Stav,Qsmaxd= 2,43 m3/den x 1,5 = 3,65 m¥den =0,15m%hod 0,042 /sec
Stav.Qsmaxh = 0,15mS/hod x 1,8 = 0,27 m%hod = 0,075 I/sec
Stav.Qsrok= 887 m3/rok

Komeréni plochy:

Provozovny mistniho vyznamu a sklady
Pocet zaméstnancu: 6 os. Potfeba vody: 18m?3/zam. /rok

8hod/den-250prac.dni

Q6gen = 0,43mdden = 0,054m3hod = 0,015 l/sec
Q6r0k= 108 m3/rok

Kamenolom:

Pocet zaméstnancu: 15 os. Potfeba vody: 26m?3/zam. /rok

8hod/den-250 prac dni
Q74en = 1,56 m3/den = 0,2m3hod = 0,054 l/sec
Q?rok: 390 mS/I’Ok

Kamenolom ma vlastni studnu s dostateCnou vydatnosti, neni proto zapocCitan do bilance potfeby
vody, kterou bude nutno zajistit z vefejného vodovodu.

Stavajici potreba pitné vody pro Nebfenice:
>Qstavgen = 2,86 m3/den —0, 043 |/sec
>Qstavmaxd = 4,08 m3/den— 0, 057 |/sec
>Qstavmaxh = 0,2 m3/hod —0,09 I/sec

2Q staviok = 995 m3/rok

Stanoveni potieby vody s ohledem na predpokladany rozvoj tzemi:

NEBRENICE
Predpokladany narast obyvatel

Nebfenice.......coooiiiiii 882 obyv.
Narust potieby vody pro bytovy fond:

NQ7den =882 0s x 115,9 l/os/den =102 ,22 m3/den = 4,26 m3hod = 1,18 l/sec
NQ7maxd= 102,22m3/den x 1,5 =153,33 m®den =6,38 m3/hod =1,77 l/sec
NQ7maxn = 6,38 m¥hod x 1,8 =11,48 m3hod  =3,19 I/sec
NQ7ok = 37 310,3 m3/rok

Zamek Nebienice-hotel:
Ubytovani-pocet lGzek - 100 (spec. potf. vody=45 m3/lizko/rok = 123,3 I/llzko/den))
Restaurace —provoz 10 hod/den
Obsluzny personal - 100sob (spec. potf. vody = 8m? /zam/rok= 21,9 [/lzam/den))
My¢ky nadobi — 60m?3/ rok = 164,4 l/den
Vyc€epni stolice — 450m3/rok = 1233 I/den
Potreba vody:
NQsden =100 x 123,3 I/luzko/den + 10 x 21,9 l/os/den + 164,4 I/den+ 1233 I/den=
= 13,946m%den — 0,67m%hod — 0,19 l/sec

NQsmaxda = (12 330 I/den x 1,35)+1616,4 I/den =18,26m? /den —0,85m3/hod — 0,24 |/sec
NQshod = 0,85m3/hod x1,8 =1,53 m%hod —0,42 l/sec
NQsok  =5810 m3/rok

Wellness :
Ubytovani-pocet lizek - 20(spec. potf. vody=45 m3/lGzko/rok = 123,3 I/llzko/den))
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navstévnici- 50 osob(spec.potf. vody 20m?3/rok = 55 l/os/den)
Obsluzny personal - 150sob(spec. potf. vody = 8m3 /zam/rok= 21,9 |/lzam/den))

Potieba vody:
NQgden = 20 x 123,3 I/llzko/den + 50 x 55l/os/den +15 x 21,9 l/os/den =

= 5,44 m3/den = 0,41m3hod = 0,11 I/sec
NQomaxd = = 6,41 m3/den = 0,45m%hod =0,123 |/sec
NQohod = 0,55 m%hod =0, 22 l/sec

NQorok = 2020m3/rok

Ob¢anska vybavenost:

obchody, sluzby ,kancelare - provoz 10hod/den
Pocet zaméstnanci 170osob

Potreba vody:

18m3/os/rok (250 prac.dni) = 72 l/os/den

NQioden = 170 X 72 l/os/den = 12,24 m3/den = 1,22m3/hod= 0,34 |/sec
NQiorok = 3060 m2/rok

Udrzba golfu:
Obsluzny personal - 100sob

-provoz 12hod/den
Potfeba vody: 18m?3/os/rok (250 prac.dni) = 72 l/os/den

NQ11den =10x72 l/den = 0,72m3/den =0,06m3/hod= 0,017 I/sec
NQllrok =180 m3/rok

Golfové obgerstveni:
(250 prac.dni) , provoz 12 hod/den

Restaurace- zaméstnanci - 50sob (spec. potf. Vody= 8m3/rok= 32 l/zam/den)
Mycky nadobi — 60m3/ rok/ = 164,4 | [sménu

Vyc¢epni stolice — 450m?3/rok = 1232 I/den

Potieba vody:

NQ12den =5x32 I/den+164 l/den+ 1233 I/den = 1,56 m3/den =0,13m%hod= 0,04 I/sec
NQiuzrok =550 m3/rok

Viceucéelova sportovni Skola:

ubytovani-50 ltzek-(spec. potf. vody=45 m3/lizko/rok = 123,3 I/lizko/den)
navstévnici- 25 osob(spec.potf. vody = 50 l/os/den-provoz 12hod
Obsluzny personal - 200sob (spec. potf. vody = 80 I/lzam/den)

Potieba vody:
NQ13den = 50x123,3 l/os/den + 25x50 l/os/den+ 20x 80 l/os/den=
= 9,02 m3/den = 0,50m%hod = 0,14 l/sec

NQismaxa= 11,173 m3/den =0,78m%hod = 0,16 |/sec
NQ13hod = 1,40 m3hod =0, 29 I/sec

NQizrok =3292,3 m3/rok

NARUST POTREBY PITNE VODY PRI PREDPOKLADANEM ROZVOJI UZEMi
NEBRENICE

Z NQgen = 145,15 m®/den —2,02 l/sec

Z NQmax ¢ = 203,7m3/den —2,69 |/sec

Z NQmaxh = 16,37 m®/hod —4,52 l/sec
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ZNQ ok = 52222,6 m3/rok

CELKOVA POTREBA PITNE VODY PRI PREDPOKLADANEM ROZVOJI UZEMi
Pro bytovy fond, ob¢anskou a vys$si vybavenost
(stavajici + nartist) NEBRENICE

Qden (24 Qmaxd {J maxd Qmaxh J maxh
m?3/den I/sec m?3/den I/sec m?3/hod I/sec
Nebrenice 148,01 2,07 207,8 2,75 16,7 4,61

Q k= 53217,6 m3/rok

CELKOVA POTREBA PITNE VODY PRI PREDPOKLADANEM ROZVOJI UZEMi
Pro celé k. u. Popovi¢ky-obyvatelé + vybavenost
(¢asti-Popovic¢ky, Chomutovice, Nebienice)

Qden (24 Qmaxd ( maxd Qmaxh J maxh
m?3/den l/sec m?3/den l/sec m?3/hod l/sec
Popovicky, 240,31 3,73 328,23 4,8 2,8 7,51
Chomutovice
Nebrenice

Q rok= 80170,3 m3/rok

Pro 1. etapu rozvoje bude obec zasobovana stavajicim obecnim vodovodem. Jako vodni zdroj slouZi
2 vrty, oznacené jako HV1 a HV2. Vrty jsou umisténé severné za hranici k.u. Popovicek, na k.u.
Modletice, v udoli Chomutovického potoka.

V provozu zUstane Upravna vody, vodojem o kapacité 90m? a tlakova stanice. Stavajici vodovodni sit
v Castech Popovitky a Chomutovice zlistane zachovana. Postupné budou napojovana dal$i odbérna
mista v Uzemich s novou zastavbou, vCetné pfivadéCe do nového vodojemu v Nebfenicich.
V soucasné dobé ma obec dostate¢né mnozstvi pitné vody pro rozvoj 1.etapy.

Vydatnost vrtu HV1 je dle posledniho hydrologického posouzeni 3,42 I/sec.
Vydatnost vrtu HV2 je dle posledniho hydrologického posouzeni 3,31 I/sec.

Vydatnost vrtll je dostacujici pro pokryti potfeby vody pfi pfedpokladaném rozvoji uzemi 1. etapy
s dostate¢nou rezervou

Pfed realizaci dalSich etap rozvoje obce bude pro zajisténi pitné vody, a pro dotace zavlahové vody
pfiveden do vodojemu Nebfenice novy samostatny vodovodni pfivadé€¢ napojeny na vodovodni
privadéé Zelivka. Po vybudovani vodovodniho pfivadéte a nového vodojemu v Nebfenicich bude
v cilovém stavu celé Uzemi zasobovano z pfivadése ze Zelivky. Mistni vrty HV1 a HV2 budou slouzit
jako zasoba pro zemé&délskeé i jiné mistni ucely. Naro€ny provoz Upravny vody bude zrusen.

Celé spravni uzemi obce bude nové napojeno na vodovod Region — Jih, ktery je zdsobovan &erpaci
stanici Brtnice (Velké Popovice) ze $tolového privadéde Zelivka a vodojemu Bartosky (Kunice). Trasa
je uréena pres katastralni tzemi Dolni Lomnice u Kunic, Kunice u Ri¢an, Velké Popovice, PfedboF a
Chomutovice u Dobfejovic.

Vodojem Nebfenice:

Vodojem je umistén na pozemku k.C. 457/1. Vodojem bude vyrovnavat nerovnomérnosti v dennim
odbéru vody. Vodojem Nebienice je podzemni o velikosti 2 x 400 m3. Souc¢asti vodojemu je
automaticka tlakova stanice. Za vodojemem bude napojena zasobni sit pro jednotlivé lokality v obci.
Pomoci zasobnich fadd budou zasobovana jednotliva odbérna mista. Rozvodna sit bude budovana
postupné podle postupu vystavby. Sou€asti vodojemu je nova trafostanice.
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Odbér pozarni vody pro vnéjsi zasah bude zajistén z vefejného vodovodu pfes pozarni hydranty,
které jsou osazeny na vodovodnich fadech. Pfi rozSifovani zasobni sité budou na novych fadech
osazovany pozarni hydranty po 200m.

Resené tuzemi .UP se nachazi dle PUR CR v SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni suchem. Z divodu poklesu hladiny vody ve stavajicich studnich je zakazano
provadét v celém spravnim uzemi Popovi¢ky nové studny a hydrovrty. Povoleny jsou pouze 3 malé
studné nebo hydrovrty na golfovém hfisti pro povoz technickych staveb na obsluhu a udrzbu golfu
v plochach OX52, OX54, OX56. Neni z nich povolena zavlaha golfového hfisté ani pfilehlych ploch.
Tato opatieni Ize v rdmci UP stanovit, protoze jiz je funkéni novy vodojem Nebfenice, ktery bude pIné
zasobovan z pfivadése Zelivka, Serpaci misto Brtnice.

9.3.2.1.B ZAVLAHOVA VODA

Zdroje zavlahové vody

1. Akumulovana destova voda z komunikaci (pfedcisténa) z Nebfenic

2. Voda z nadlimitnich pritokl v Chomutovickém potoce, ktera bude zachycena v retenénich
prostorech stavajicich nadrzi

3. Voda z nového vefejného vodovodu a nového vodojemu Nebfenice (ptivadés ze Zelivky, &erpaci
stanice Brtnice pfes vodojem Bartosky)

Potfeba vody pro zavlahu: 13 700 — 19 500 m3/den (zavlaha v no¢nich hodinach, max. 100
zavlazovacich dni /rok)
Pramérna roc¢ni potfeba : 50 000 az 70 000 m3/rok (v zavislosti na klimatickych podminkach)

Vzhledem k tomu, Ze doba ziskavani potfebného mnoZstvi vyuZitelné vody pro zavlahu a doba
zavlaZovani je rozdiln4, je tfeba deStovou vodu akumulovat. Nova, hlavni akumulaéni nadrz bude
umisténa na pozemku €. 419/7 o objemu 32 000 m3 s éerpaci stanici pro rozvod zavlahovych vod a
zazemim provozu golfu (VV 53). Do této hlavni akumulaéni nadrze budou Cerpany vody z akumulaéni
nadrze VV 51 s prederpaci stanici v prostoru COV, kde budou zachytavany pregisténé vody

z komunikaci a zpevnénych ploch, nadlimitni (pfivalové) vody z Chomutovického potoka. Pro Cerpani
zde bude umisténa Cerpaci stanice. Z vodojemu Nebfenice bude zfizen doplfiovaci fad pitné vody.
Jako zaloha v Uzemi zUstavaji stavajici vrty HV 1 a HV 2 s Upravnou vody.

V Chomutovickém potoce musi byt v kazdém mésici zaru€en min. pratok. Stavajici rybniky budou
opraveny (hraze, pfepady), odbahnény a nebudou vyuzZivany pro retenci vod pro zavlazovani.

Bude mozné zachytit zvySeny priitok na Chomutovickém potoce po pfivalovych destich a vyuzit jej pro
zavlahy. Bude tak zajisténo opatfeni proti povodriovému stavu v Chomutovicich a Popovi¢kach i
zachyceni vody v Uzemi, ktera bude vyuzivana v suchych obdobich a zajisti tak rovhomérnéjsi vodni
rezim v Uzemi. Podminkou vyuziti retence vod z Chomutovického potoka a manipulace s nimi je vzdy
zachovani minimalniho zustatkového pratoku v koryté DVT, regulace odtoku bude provadéna dle
pozadavku spravce toku a v souladu s platnou legislativou.

Potfeba vody pro zavlahy bude po dokonéeni vSech etap vystavby arealu RPC pfevazné kryta
vlastnimi zdroji, tedy akumulovana destova voda predCisténa z komunikaci a zpevnénych ploch a
nadlimitni vody z Chomutovického potoka (pfivalova). Pro zavlahu z vodovodniho fadu v suchych,
anomalnich letech je uvaZovano s rezervou ve vodovodnim fadu (cca do 2,2 aZ 6,7 l/sec v zavislosti
na klimatickych podminkach) s vyjimkou nabéhovych let.

Vysadba bude bé&hem vystavby golfového hfisté fizena dle aktualniho pocasi tak, aby byly
v maximalni mife vyuzity pfirozené srazky a spotfeba pitné vody byla minimalizovana.
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9.3.2.2. KANALIZACE

9.3.22.A POPOVICKY A CHOMUTOVICE

Splaskové odpadni vody:

V Popovic¢kach a Chomutovicich je vybudovana sit oddilné kanalizace.Splaskové odpadni vody jsou
pfivedeny na COV Popovicky. Na sit splaskové kanalizace jsou napojeny obytné budovy, objekty
komercéni zény (ne vyroba) a Park Hotel Popovicky. Sit je navrzena pfevazné jako gravitacni, jizni
Cast zastavby Popovitek vSak musi byt pfeCerpavana.

Stavajici Cistirna odpadnich vod je umisténa v udoli Chomutovického potoka na jizni strané
Popovigek- s kapacitou 600 EO. Ochranné pasmo COV je 20 m.

Orientaéni mnozstvi splaskovych vod stanovené pro stavajici stav uzemi:

Mnozstvi splaskovych vod odpovida potfebé pitné vody.

Potfeba vody je stanovena dle pfilohy ¢.12 k vyhlasce &. 428/2001Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29.dubna 2011.

Popovicky + Chomutovice

Bytovy fond:

spec. potfeba vody pro obyvatele ........................ 35m3 /os/rok = 95,90 l/os/den
Zakladni vybavenost-obce do 1000 obyvatel...........ccocvviiiiiiiiiiiiiicece e, 20 l/os/den
(OFC]1 =] 1 1 T 115,9 l/os/den

Koeficient denni nerovhomérnosti ke= 1,5
Koeficient hodinové nerovhomérnosti kn=1,8

Stavajici stav:
Potfeba vody pro obyvatele:

PopoViEKy + ChOMUIOVICE .........eveiiiiiiiiiiee e 312 obyv.
Mnozstvi splaskovych vod-stavajici obyvatelé:

Stav.Qiden = 36,16m3%den = 1,51m%hod = 0,42 |/sec

Stav,Qimaxd= 52,24 m3/den = 2,26 m%hod = 0,63 /sec

Stav.Qimaxh = 4,07 mé/hod = 1,13 I/sec

Qlrok= 13 198,4 m3/rok

Hotel:

Ubytovani-pocet lizek - 50 (spec. potf. vody=45 m?3/lizko/rok = 123,3 I/lizko/den))
Restaurace —provoz 10 hod/den

Obsluzny personal - 100sob (spec. potf. vody = 8m? /zam/rok= 21,9 I/lzam/den))
My¢ky nadobi — 60m?3/ rok = 164,4 l/den

Vyc€epni stolice — 450m?3 /rok = 1233 I/den

Potieba vody:
Stav,Qazden = 50 x 123,3 I/lGzko/den + 10 x 21,9 l/os/den + 164,4 |/den+ 1233 I/den=
=7,781m3%den — 0,42m%hod — 0,17 l/sec

Stav.Qazmaxd = (6165 l/den x 1,35)+1616,4 l/den =9,94m? /den — 0,51m%hod — 0,235 l/sec
Stav.Qzmaxh = (0,35m3hod x1,8 )+0,16m3/hod =0,79 m3hod =0,31 I/sec
Stav.Q20k = 3560 m3/rok

Sluzby, obchody,komeréni plochy:
Stav.Qden = 8,29m%/den —0,86m%hod = 0,24 l/sec
Stav.Qrok= 1 800 m?3/rok

Celkové stavajici mnozstvi splaskovych vod:
*Qstavgen = 52,23 m3/den —0,83 l/sec
TQstavmax = 70,47 m3/den—1,1 l/sec
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>Qstavmaxh = 6,35 m3/hod —1,68 l/sec
2Q staviok = 18 558,4 m3/rok

Orientacni mnozstvi splaskovych vod stanovené s ohledem na vyhledovy rozvoj Gizemi:
Jsou uvaZovany splaskové vody , které budou pfivadény na COV Popovicky

Splaskové vody od obyvatel:

MNOZSTVi SPLASKOVYCH VOD-BYTOVY FOND

Popovicky + Chomutovice
Nariast mnozstvi splaskovych vod:
Popovi¢ky + Chomutovice ...........ccooiiiiiiiii 171 obyv.

Narust potieby vody pro bytovy fond:

NQiden = 171 0sx115,9 l/os/den = 19,82 m%den = 0,83m%hod = 0,23 Il/sec
NQimaxd= 19,82 m3denx 1,5 = 29,73m3%den =1,24 m%hod =0,34 | /sec
NQimaxh = 1,24 m3/hod x 1,8 = 2,23 m%hod =0,62 l/sec
NQirok = 7 234,3 m3/rok

Obc¢anska vybavenost:

restaurace, sportovni plochy se Satnami, sluzby, obchody, komer&ni plochy
NQOVgen = 4,15m3%den — 0,433m%hod = 0,119 l/sec

NQoVok= 1 160 m3/rok

Celkové mnozstvi splaskovych vod — stavajici stav (stav + narust):

Splagkové vody, které budou pfivadéné na COV

Qden (24 Qmaxd ( maxd Qmaxh J maxh
m?3/den l/sec m?3/den l/sec m3/hod l/sec
Popovicky, 75,01 1,18 103,16 1,56 8,38 2,42
Chomutovice

Q k= 26 952,7m3/rok

Predpokladané zatizeni COV privadénym BSKs;

Bytovy fond = (4830sob x 60 g/BSKs/os/den)=29,0 kg BSKs/den
Hotel= (5010zek x 30 g/BSKs/os/den)=1,5 kg BSKs/den
Obcanska vybavenost, komercni plochy:

500s0b x 20 g BSKs/os/den = 1,0 kg BSKs/den

¥BSKs =31,5 kg BSKs/den

Primérna koncentrace BSKs = 0,37 g BSKas/l

Produkce 31,5 kg BSKs/den odpovida 525 EO

Predpokladané zatéZovaci parametry na COV:

Celkovy pocet EO = 525 osob

BSKs celk. = 31,5kg BSKs/den

Denni mnozstvi spl. vod Qden = 75,01 m3/den
pramérna koncentrace BSKs = 370 mg BSKs /I
Nlsus = 1,2 x BSKs = 37,8 kg/den =378 mg/I

Nc = 525 o0s x 0,012 = 6,3 kg/den = 63 mg/l
N-NHs = 60% N¢ = 3,78kg/den  =37,8 mgl/l
Pc =525 os x 0,0015= 0,79 kg/den = 7,9 mg/I

Stavajici Cistirna odpadnich vod pro Popovi¢ky a Chomutovice ma kapacitu 600EQO.

Je situovana v udoli Chomutovického potoka na jizni strané Popovitek.COV je mechanicko-
biologicka.

Podle udaji poskytnutych zastupitelem obce stavajici COV nevyhovuije, ve $pi¢kach je pretizena.
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V souCasné dobé je zpracovavana dokumentace ve stupni pro Uzemni Fizeni na rozSifeni a
intenzifikaci COV na celkem 2x600EO. Tato kapacita bude dostateéna pro likvidaci splagkovych vod
jak z obytné zastavby tak i z veSkeré obCanské vybavenosti stavajici i navrhované a z vyrobniho a
skladového arealu, ktery nebude rozsifovan.

Intenzifikace bude navrzena tak, aby jakost €iSténi odpadnich vod vypous$ténych do vodotece byla
v souladu s platnymi predpisy:

Vodni zakon €. 254/2001 sb.

Nafizeni viady CR &. 61/2003 sb., ve znéni novel &, 229/2007 sb.&. 23/2011sb.

Zakon o vodovodech a kanalizacich &. 274/2001 sb.

Recipientem odtoku z COV je Chomutovicky potok.
hydrologické &islo povodi : 1-12-01-017

Qs3s5=6,5 l/sec
BSKs= 1,2 mg/l
CHSK = 2,4 mg/l
NL = 1,0 mg/l
N-NH4 = 0,1 mg/|

Dest'ova kanalizace:

Destova kanalizace je nové zrealizovana na 70 % desStovych vod u nové zastavby (Popovicky a
Chomutovice) z dlvodu Spatnych podminek pro zasakovani na pozemcich. Ve vSech sidlech je
CasteCné provedena destova kanalizace pro odvod z komunikaci bud otevienymi pfikopy nebo
zatrubnénim. DesStové vody jsou svedeny do Chomutovického potoka. U soustfedéné zastavby je
nutné vybudovat akumulaéni nadrze s fizenym odtokem.

Destové vody budou maximalné vsakovany pfimo na pozemku. Stavajici potfebné trasy deStové
kanalizace budou zachovany, nové nebudou provadény dalsi mimo otevienych ryh podél komunikaci.

9.3.2.2.B NEBRENICE
Splaskové odpadni vody:

Na uzemi Nebfenic neni vybudovana splaskova ani destova kanalizace.
Splaskové odpadni vody ze stavajicich objektl jsou svadény do Zump a vyvazeny.

V Casti Nebfenice se predpoklada max. rozvoj, vzhledem k projektu golfového arealu. Zahrnuje
pfestavbu zamku na hotel s restauraci, vystavbu wellness centra a sluzby pro sportovce. Déle se zde
pocitd s vybudovanim novych rodinnych doma, bytovych domu a velkych vil pro ubytovani ¢i
k trvalému bydleni. Pocita se i s tenisovou Skolou a jezdeckym klubem.

Kanalizace v obci bude provedena jako oddilna. Destové vody budou napojeny do hlavni akumulacni
nadrZze slouZici pro zavlahu golfu, do vyrovnavaci nadrZe v prostoru COV nebo pfimo do
Chomutovického potoka.

Orientaéni mnozstvi splaskovych vod stanovené pro stavajici stav uzemi:

Mnozstvi splaskovych vod odpovida potfebé pitné vody.
Potfeba vody je stanovena dle pfilohy ¢.12 k vyhlasce €. 428/2001Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29.dubna 2011.

Bytovy fond:

spec. potfeba vody pro obyvatele ........................ 35m?3/os/rok = 95,90 l/os/den
Z&kladni vybavenost-obce do 1000 obyvatel 20 l/os/den
Celkem 115,9 l/os/den
Koeficient denni nerovnomérnosti ka=1,5

Koeficient hodinové nerovnomérnosti kn=1,8

Stavajici stav:
Potfeba vody pro obyvatele:
[N 1= 0T =Y o o7 S 21 obyv.
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Mnozstvi splaskovych vod-pro stavajici obyvatelé:
Stav.Q gen 2,43m3/den = 0,10m%hod 0,028 l/sec
Stav,Qmaxd = 3,65 m3/den =0,15 m%hod 0,042 /sec
Stav.Qmaxnh = 0,27 m%/hod = 0,075 I/sec

Stav.Qrok= 887 m3/rok

Komer¢ni plochy:

Provozovny mistniho vyznamu a sklady

Pocet zaméstnancu: 6 os. Potfeba vody: 18m?3/zam. /rok
8hod/den-250prac.dni

Qden = 0,43 m3/den = 0,054m%hod = 0,015 I/sec
Qrok: 108 me/rok

Stavajici mnozstvi splaskovych vod-Nebienice
ZQstavgen = 2,86 m3/den -0, 043 I/sec
zQstavmaxd = 4,08 m3/den— 0, 057 I/sec
ZQstavmaxh = 0,2 m3/hod —0,09 l/sec

2Q staviok = 995 m3/rok

Orientaéni mnozstvi splaskovych vod stanovené s ohledem na vyhledovy rozvoj tzemi:

Jsou uvazovany splaskové vody , které budou pfivadény na COV Nebrenice
Splaskové vody od obyvatel:

MNOZSTVi SPLASKOVYCH VOD - BYTOVY FOND
Predpokladany narast obyvatel

Nebrenice........cooviiiiiiiiii 882 obyv.

Narust splaskovych vod- bytovy fond:
NQ7gen =102,22 m%den = 4,26 m%hod
NQ7maxd = 153,33 m%/den = 6,38 m%/hod
NQ7maxn =11,48 m3/hod  =3,19 I/sec
NQ7ok = 37 310,3 m3/rok

1,18 l/sec
1,77 | /sec

Zamek Nebrenice - hotel:

Ubytovani-pocet IiZzek - 100 (spec. potf. vody=45 m3/lizko/rok = 123,3 I/llzko/den))
Restaurace —provoz 10 hod/den

Obsluzny personal - 100sob (spec. potf. vody = 8m?3 /zam/rok= 21,9 l/lzam/den))
My¢ky nadobi — 60m3/ rok = 164,4 l/den

Vyc€epni stolice — 450m?3 /rok = 1233 I/den

Mnozstvi splaskovych vod:

NQsdgen = 13,946m%/den — 0,67m%hod — 0,19 l/sec
NQsgmaxd =18,26m? /den —0,85m*/hod — 0,24 l/sec
NQshod =1,53 m3hod —0,42 l/sec

NQSrok =5810 m3/rok

Wellness :

Ubytovani-pocet IGzek - 20(spec. potf. vody=45 m3/lizko/rok = 123,3 I/lizko/den))
navstévnici- 50 osob(spec.potf. vody 20m?3/rok = 55 l/os/den)

Obsluzny personal - 150sob(spec. potf. vody = 8m?3 /zam/rok= 21,9 I/zam/den))

Mnozstvi splaskovych vod:

NQogen = 5,44 m¥den = 0,41m%hod = 0,11 l/sec
NQomaxda = 6,41 m®/den = 0,45m%hod = 0,123 I/sec
NQshoa = 0,55 m3hod =0, 22 |/sec

NQorok = 2020m?3/rok
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Viceucéelova sportovni Skola:

ubytovani-50 lizek-(spec. potf. vody=45 m?3/lGzko/rok = 123,3 I/lGzko/den)
navstévnici- 25 osob(spec.potf. vody = 50 l/os/den-provoz 12hod
Obsluzny personal - 200sob (spec. potf. vody = 80 I/lzam/den)

Mnozstvi splaskovych vod::

NQisden = 9,02 mé/den =0,50m3hod= 0,14 l/sec
NQ13maxd = 11,173 m®/den =0,78m%hod = 0,16 |/sec
NQ13hod = 1,40 m3hod =0, 29 I/sec

NQisrok =3292,3 m3/rok

Ob¢anska vybavenost:
restaurace,obcerstveni, sluzby, obchody,komeréni plochy, udrzba golfu

NQOVgen = 14,52 mé/den — 1,41m%hod = 0,41/sec
NQoViok= 3 790 m3/rok

CELKOVE MNOZSTVi SPLASKOVYCH VOD (STAV + NARUST)

Nebrenice .
Splaskové vody, které budou pfivadéné na COV

Qden (24 Qmaxd (J maxd Qmaxh J maxh
m?3/den l/sec m?3/den I/sec m?3/hod I/sec
Popovicky, Chomutovice 148,00 2,06 207,80 2,75 16,57 4,61

Q rok= 53 218m?3/rok

Predpokladané zatizeni COV privadénym BSKs:

Bytovy fond = (9030sob x 60 g/BSKs/os/den)=54,18 kg BSKs/den
Hotely= (1701Gzek x 30 g/BSKs/os/den)=5,1 kg BSKs/den
Obcanska vybavenost, komercni plochy:

3000s0b x 20 g BSKs/os/den = 6,0 kg BSKs/den

YXBSKs = 65,28 kg BSKs/den

Primérna koncentrace BSKs = 0,441 mg BSKs/l

Produkce 65,28 kg BSKs/den odpovida poétu 1088 EO

Predpokladané zatéZovaci parametry na COV:

Celkovy poc¢et EO = 1088 osob

BSKs celk. = 65,28kg BSKs/den

Denni mnozstvi spl. vod Qden = 148,00 m3/den
pramérna koncentrace BSKs =441 mg BSKs /I
Nlsus = 1,2 x BSKs = 78,34 kg/den =530 mg/I
Nc = 1088 os x 0,012 = 13,06 kg/den = 88mg/I
N-NH4 = 60% Nc = 7,83kg/den  =53mg/I

Pc = 1088 os x 0,0015= 1,6 kg/den = 0,01 mg/l

Splaskova kanalizace - Nebrenice

Veskeré splaskové vody budou svadény na novou centralni COV Nebrenice.
Na novou splaskovou kanalizaci budou napojeny veskeré nemovitosti v obci.

COV bude umisténa v severovychodni &asti lokality, u Chomutovického potoka. COV bude navrzena

pro 1200 EO s mozZnosti roz8ifeni na max. 1800EO.

Vygisténé splaskové vody z COV budou svadény pfimo do Chomutovického potoka. Vyrovnavaci
nadrz bude slouZzit pro zadrZzeni destovych vod z Nebfenic a pfivalovych destovych vod a tato voda
bude vyuzivana na zavlahu golfu. Odtok z vyrovnavaci nadrze bude napojen do mistni vodotece —
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Chomutovického potoka. Do vyrovnavaci nadrze bude také zaustén novy fad zavlahové vody z lomu
Chomutovice.

Pfevazna ¢ast vycisténych splaskovych vod a destovych vod z uzemi Nebfenic bude zachycovana na
feSeném Uzemi a bude vyuzivana pro zavlahu golfového hristé.

Ccov:

Bude navrZzena aktivaéni COV klasické konstrukce, v prvni etapé 2 - 3 linky (postupné vystrojované
dle postupu vystavby vystavby). COV bude vybavena tercialnim dogistovacim stupném. Aktivaéni éast
COV bude umisténa v objektu. Budovani kalové koncovky se nepredpoklada — prebytedny kal bude
odvazen na COV vybavenou kalovou koncovkou — napf. COV Rigany nebo COV Jesenice.

Mozné technologické schéma COV, které bude upfesnéno v projektové dokumentaci: