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Vyhodnoceni vlivii UP Popovicky na udritelny rozvoj tizemi

Identifikacni udaje

Identifikaéni idaje o predkladateli UPD

Piedkladatel:

Obec Popovicky

K Rybniku 12, 251 01 Chomutovice

zastupce: Ing. Jaroslav Richter - starosta obce
zastupce pro UP: Ing. Marek Kubr — mistostarosta
v pfenesené plisobnosti:

Méstsky urad Ri¢any, odbor tizemniho planovéni
a regionalniho rozvoje

Komenského namésti 1619/2, 251 01 Ri¢any

Identifika¢ni udaje o koncepci

Nazev:

Kraj:

Okres:

ORP:

Povérena obec:
Obec:

Katastralni tzemi:

Zpracovatel navrhu UP:

Uzemni plan Popovi¢ky - navrh FeSeni
Stredocesky (NUTS 3 - CZ 020)

Praha - vychod (NUTS 4 - CZ 0209)
Ri¢any (ORP 2122)

Rigany (21223)

Popovicky (NUTS 5 - CZ 0209 599221)
Chomutovice u Dobtejovic, Popovicky

C.H.S. Prahas.r.o.

projekéni a inZenyrska spolecnost

Osadni 12/311, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
Vedouci projektant: Ing. arch. Jaroslav Sixta

Identifika¢ni udaje o zpracovateli vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi:

Zpracovatelé vyhodnocenti:

Ing. Milena Moravkova

projektova a poradenska ¢innost v oblasti ekologie
Nevanova 1069/37, 163 00 Praha - Repy

tel.: 235311346

e-mail: milmoravkova@volny.cz

opravnéna osoba podle §19 zakona ¢. 100/2001 Sb.,

o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon

osveédceni odborné zpusobilosti €.j.: 6774/1095/0PV/93

ze dne 11.10.1994

Ing. arch. Jaroslav Sixta

C.H.S. Prahas.r.o.

projekeni a inzenyrska spole¢nost

Osadni 12/311, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
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Vyhodnoceni vlivit UP Popovicky na udrzitelny rozvoj izemi

A. Vvhodnoceni vlivii uzemniho planu Popovi¢ky na Zivotni prostredi
zpracované podle prilohy stavebniho zakona., pokud prisluSny urad
upatnil poZadavek na toho vvhodnoceni

Na zaklad¢ predlozeného navrhu Zadani izemniho planu Popovicky (listopad /2013)
Krajsky ufad StiedoCeského kraje uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivli izemniho planu
na zivotni prostfedi ve smyslu § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., dle souhrnného vyjadieni
k navrhu zadani izemniho planu ¢.j. 127451/2013/KUSK, ze dne 20.9.2013.

Posouzeni vlivii uzemniho planu Popovicky na Zivotni prostiedi (SEA) bylo
v souladu s pozadavky specifikovanymi v Zadani uzemniho planu Popovicky zpracovano
firmou Envica.cz s.r.o., Olomouc (zpracovatel Ing. Ale§ Calabek, MBA a kol., autorizovana
osoba podle Vyhl. MZP CR ¢&. 499/1992 Sb. &.j. 8939/1302/OPVZP/96) a piedlozeno v srpnu
2014.

Posouzeni vlivu UP na Zivotni prostfedi je zpracovano na zakladé ptilohy k § 19
odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon) a
tvofi samostatny separat k Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu Popovicky na udrzitelny roz-
voj Uzemi.

Podklady a udaje zuvedeného dokumentu, které zastupuji v tomto zpracovani
vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tzv. uzemné analytické podklady jsou vyuzity v tabulkové
¢asti — kap. C.

B. Vyhodnoceni vliva izemniho planu Popovi¢ky na evropsky vvznamné
lokality nebo ptac¢i oblasti, pokud organ ochrany prirody vvznamny
vliv na toto uzemi nevylouéil

Vyhodnoceni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) ani ptaci oblast (PO)
nebylo pozadovano.

C. Vyhodnoceni vlivi na skuteénosti zjiSténé v izemné analytickvch

podkladech

Podkladem pro navrh tzemniho planu a pro hodnoceni je Aktualizace uzemné
analytickych podkladéi ORP Ri¢any 2012 (zpracovatel PROCES — Centrum pro rozvoj obci a
regiont, s.r.0.; Moravska Ostrava, 2012) a Stav uzemi obce v r. 2013 (zpracovatel C.H.S.
Praha s.r.0., projek¢ni a inzenyrska spolecnost, 06/2013).

Zaroven byly zkontrolovany a pfipadné doplnény podklady z nadfazenych tzemnich
dokumentaci, hlavné ze Zéisad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (2012) a Politiky
tizemniho rozvoje CR (2008, vydano 2010).

Zikladni udaje

Resené tizemi lezi ve Sttedo¢eském kraji (NUTS 3 - CZ 020), v okrese Praha-vychod
(CZ 0209), patii do obce s rozsitenou pisobnosti Ri¢any (ORP 2122), které zaroven plni
spravu uzemi i jako obec s povéfenym obecnim ufadem (21223). Uzemi se nachézi 21 km
jihovychodné od Prahy a 6 km jihozapadné od Rican.

Obec Popovicky (kod obce 599 221) je spravnim uzemim skladajicim se ze tii sidel —
Popovicky, Chomutovice a Nebtenice. Sklada se ze dvou katastralnich iizemi:

katastralni uizemi Popovicky (sidlo Popovicky) 144 ha
katastralni uzemi Chomutovice (sidla Chomutovice a Nebienice) 376 ha
celkem izemi 520 ha



Vyhodnoceni vlivii UP Popovicky na udritelny rozvoj tizemi

Pro feSené tizemi byl zpracovan Uzemni plan obce Popovigky z r. 2002, upravovany
a dopliiovany zménami ¢. 1 zr. 2006, ¢. 2 zr. 2007, ¢. 3 zr. 2008 a ¢. 4 zr. 2012.

Zastupitelstvo obce Popovicky rozhodlo o zpracovani nového uzemniho planu na
vefejném zasedani zastupitelstva dne 27.9.2012. Uréenym zastupitelem pro poiizeni UP je p.
mistostarosta Ing. Marek Kubr, uréenym pofizovatelem je Méstsky ufad Ri¢any, uréenym
zpracovatelem je Ing. arch. Jaroslav Sixta (firma C.H.S. Praha s.r.0.).

Postup hodnoceni

Z ptilohy €. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o izemn¢ analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisi, byly vybrany jevy, které charakterizuji zékladni pilitfe udrzitelného rozvoje. Zjisténé
hodnoty téchto jevi byly v rozborové fazi analyzovany z nasledujicich hledisek, jimz
odpovida i ¢lenéni vybranych jevi:

hodnoty uzemi - limity vyuziti Gzemd;

socialni charakteristika — lidské zdroje;

hospodaiska charakteristika — potencidl Uizemi, produkéni zdkladna, ekonomicky

rozvoj;

charakteristika zivotniho prostiedi (zpracovdna samostatné v ramci separatu SEA).

Kuvedenym hlediskiim se vztahuji 1 nésledujici tabulkové piehledy s komentari
jednotlivych jevi zpohledu obce jako celku. Jednotlivé vyskytujici se jevy jsou
Vv nasledujicich tabulkéach ¢islovany shodné s ptilohou ¢.1 vyhl.c. 500/2006 Sb, ve znéni poz-
déjsich predpist. Jevy, které se v tizemi nevyskytuji nejsou popisovany. Doplnény jsou udaje
z navrhu UP Popovicky a ze SEA dokumentace.

c.o1 Hodnoty tizemi - limity vyuZiti izemi

[ sledovany jev UAP komentiF ve vztahu k navrhu UP Popovigky

1 zastavéné uzemi Zastavéné uzemi obce Popovicky bylo uzemnim planem Popovi¢ky vymezeno dle
§2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona ¢. 186/2006 Sb. a piilohy ¢. 7 k provadéci
vyhl. €. 500/2006 Sb., v§e ve znéni pozdejsich piedpist.

Zastavéné Uzemi tvoii dva hlavni celky, tj. srostla zastavba sidel Popovicek a
Chomutovic (k.. Popovicky a k.. Chomutovice), zastavba sidla Nebienice (k..
Chomutovice) a samostatné lokality — zamek Nebfenice a Na Radimovce. Do
zastavéného uzemi jsou zahrnuty plochy obytné zastavby v Chomutovicich (BI16) —
zkolaudovany inzenyrské sité, komunikace, provedena parcelace.

117 zastavitelna plocha (celkem) Celkovy rozsah vsech rozvojovych ploch (véetné pievzatych) ¢ini 44,81 ha,

s plochami vefejné zelené¢ mezi zastavbou obou sidel a obchvatem ¢ini zastavitelna
plocha 52,01 ha. Z ptfedchozich planovacich dokumentaci byly ptevzaty plochy o
rozsahu 37,8 ha, v rimci navrhu je pro rozvoj nové pozadovano 7,01 ha ploch a 7,2
ha nezastavitelnych ploch vefejné zelené.

Narist souvisi s potfebou doplnit obéanskou vybavenost, dopravni a sportovni
plochy; obytna zastavba ¢ini 11 %.

2 plochy vyroby TéZzba stavebniho kamene a drceni na Sterk v lomu Chomutovice (9,0 ha); v obci
jsou provozovany malé a stiedni firmy, vyhodné byly vuZity plochy byvalého JZD
jako komeréni zona (vyroba, skladovani, servisy - cca 6 ha). Plochy vyroby pie-
vzaté z predchozi UPD ¢&ini 4,5 ha.

zastavitelna plocha pro vyrobni zatizeni Pro drobnou vyrobu je navrhovana lokalita o rozloze 0,15 ha.




Vyhodnoceni vlivit UP Popovicky na udrzitelny rozvoj izemi

sledovany jev UAP

komentif ve vztahu k navrhu UP Popovitky

plochy ob¢anského vybaveni

zastavitelna plocha pro ob¢anské vybaveni, sport a
rekreaci

Obecni vybavenost:

Obecni ufad Popovicky v Chomutovicich spojeny s vefejnou knihovnou, hasi¢ska
zbrojnice, Matefska $kola, 2 détska hiiste a htist¢ pro miové hry, kostel sv. Barto-
loméje a hibitov v Popovickach, hibitov v Chomutovicich;

Komer¢ni vybavenost:

Park Hotel Popovi¢ky se sportovnim zazemim, Zahradnictvi Flora Bohemica,
Kolonial a pekaistvi (Popovicky u hotelu), hostinec U Lojzika (Popovicky), auto-
servis, zamec¢nictvi, truhlafstvi.

UP potita se s daliim rozvojem z diivodu navyseni potiebnych prostor z hlediska
narustu poctu obyvatel a zlepSeni podminek pro pfiznivy rozvoj soudrznosti spole-
Censtvi.

Navrhované plochy a prostory pro obecni vybavenost: obnova byvalé MS v Popo-
vickach s moznosti rozsiteni na ZS (malotiidni), nova MS v Nebienicich s moznos-
ti pfemény na ZS, prostory pro zdravotni a socialni pé¢i, obéanska vybavenost
vetejné infrastruktury, vefejnd prostranstvi s détskymi hfisti, sportovni plochy a
zafizeni ve vSech tfech sidlech, rozsifeni hibitova v Chomutovicich, rozsiteni
détského hiisté v Popovickach, propojeni Gizemi siti p&§ich a cyklistickych stezek.
Navrhované plochy a prostory pro komeréni vybavenost:

rozsifeni ubytovaci a provozni ¢asti Park Hotelu Popovicky, nové centrum v Cho-
mutovicich pro obchody, sluzby a servisy; vyhrazeni pfizemi obytnych domu ve
smiSenych obytnych zéndch obcanskému vybaveni; golfovy aredl Nebifenice
véetn& vyuziti zamku pro hotel a konferenéni centrum (pievzato ze zmény UPO ¢&.
4); vicefunkéni vyuziti bydleni BI a BV umoziuje zivnostenskou ¢innost drobného
podnikani.

plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodno-
ceného Gizemi

Zamek Nebienice v¢. zameckého parku - pfestavba na hotel, konferenéni centrum,
a golfovy klub; sportovni a rekreaéni centrum; zlepSeni péde o krajinu. Zamér
prevzat ze zmény UPO ¢. 4.

nemovita kulturni pamatka, piipadné soubor, véetné
ochranného pasma

Kaple s hrobkou rodiny Schiittesbergt (k.. Chomutovice) - ev.¢. 4127

Socha sv. Jana Nepomuckého (k.i. Chomutovice) - ev.¢. 2146

Zamek Nebfenice v¢. hospodaiskych budov a zdmeckého parku (k.0
Chomutovice) - ev.&. 2145 - plocha k obnové pievzata ze zmény &. 4 UPO.

Kostel sv. Bartoloméje se hibitovem (k.. Popovicky) - ev. €. 2144

11

urbanistické hodnoty

Popovicky - zachovala ¢ast ptivodni navsi s historickou zastavbou a kostelem sv.
Bartoloméje se hibitovem.

Chomutovice - naves se skupinou vzrostlych stromi, kamennou zvoni¢kou, kiizem
a rybnikem.

Nebienice - doprovodna zastavba samostatného statku, ktery byl piestavén na
zamecek s parkem; zachovalé krajinné zazemi osady.

13

historicky vyznamna stavba, soubor

Popovicky - zachovala ¢ast pavodni navsi s historickou zastavbou a kostelem sv.
Bartoloméje se hibitovem.

Nebfenice - Kklasicistni zamecek prestavény v 19. stol. z barokni podoby,
hospodatské budovy, stodoly a Spychar. Zamecky park, Caste¢né pietvoieny
Vv lesopark - v ném stoji objekt pseudoroméanské hrobni kaple rodiny Hilbrta ze
Schiittelsbergu z roku 1882 a socha sv. Jana Nepomuckého z roku 1828 a
bazantnice.

14

architektonicky cenna stavba, soubor

Kostel sv. Bartoloméje v Popovickach
Kamenna zvonicka v Chomutovicich
Zamek Nebienice

15

vyznamna stavebni dominanta

Areal hibitova s kostelem v Popovickach
Zamek Nebienice
Park Hotel Popovi¢ky

16

uzemi s archeologickymi nalezy

V soucasné dobé je nutné povazovat celou tuto oblast za uzemi s archeologickymi
nalezy. V § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb., je dana stavebniku povinnost jiz od doby
ptipravy stavby oznamit zamér stavebni ¢innosti Archeologickému ustavu, ¢i jim
povétené organizaci.

17

oblast krajinného razu

Ricansko - mé charakter prechodové zony mezi hlavnim méstem a okolni zemé&dg|-
skou krajinou silné ovlivnéné hustou dopravou a blizkosti metropole. Reliéf je
piehledny, velmi monotonni. K nejvétsim pozoruhodnostem patii zafiznuta tidoli¢-
ka v plosinach, vytvafejici drobné, intimni prostory. K dominantdm nadmistniho
vyznamu Ize poéitat plochou elevaci Petrovy vrchy (455 m n.m.) nad Chomutovi-
mensi rybniky, pramenisté potoki (oblast Nebfenic).

Krajina pfiméstska U 20 — dle ZUR Stfedoceského kraje ma krajina polyfunkéni
charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni, jehoZ ¢asti jsou zasazeny civilizag-
nimi jevy. Nizky stupen ekologické stability KES = 0,2.

18

misto krajinného razu

Ploché elevace Petrovy vrchy (455 m n.m.) nad Chomutovicemi, les Okrouhlik -
pramennd oblast Boti¢e a Chomutovického potoka.

20

vyznamny vyhlidkovy bod

Sidlo je obklopeno vyraznymi pfirodnimi dominantami, jejichz horizont soucasné
tvoii ramec pfirodniho prostiedi a kompozi¢nich vztahi: Petrovy vrchy, les Okro-
uhlik
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sledovany jev UAP

komentif ve vztahu k navrhu UP Popovitky

uzemni systém ekologické stability

- V tzemi neni adny prvek nadregionalniho nebo regionalniho USES, pouze
lokalni.

- Do UP pievzaty upiesnéné prvky USES dle zmény & 4 UPO:

LBC 8 Nebrenice — sever

LBC 9 Nebfenice — jih

LBK 35 Polni cesta jizné od Nebienic

LBK 36a Udoli bezejmenného levostranného piitoku Chomutovického potoka (k.u.
Chomutovice)

LBK 36b Udoli Chomutovického potoka (k... Chomutovice)

LBK 37 Porosty podél hrani¢ni polni cesty na vychodni strané k.i. Chomutovice
Ostatni prvky lokélniho USES:

LBC 5 Udoli Chomutovického potoka mezi Chomutovicemi a Popovickami

LBC 7 U lomu

LBK 36 Udoli Chomutovického potoka, priichod zastavbou Chomutovic a Popovi-
cek

LBK 40 Podél Dobiejovického potoka

LBK 41 Hrani¢ni biokoridor na vychodé¢ s k.u. Jazlovice

22

vyznamny krajinny prvek registrovany / evidovany

V feSeném Uzemi vymezeny vyznamné krajinné celky, které se skladaji jak z prvkt
ze zakona, tak z parcel registrovanych. Do UP prevzaty upfesnéné prvky VKP dle
zmény & 4 UPO.

k.. Chomutovice u Dobiejovic

VKP 56 Chomutovicky potok v Chomutovicich

VKP 65 Na radlici — louka a mez nad Dobiejovickym potokem

VKP 66 Polni cesty s doprovodnym porostem

VKP 79 Nad Petrovymi vrchy

VKP 80 Na Kudrn¢

VKP 81 Nebienické udoli

VKP 82 Hajek

VKP 92 Petrova alej

VKP 126 Polni cesty (66)

k.u. Popovicky

VKP 52 V Dolnici (65)

VKP 60 Chomutovicky potok v Popovickach

VKP 61 U Piedboiské cesty

VKP 64 Na skalce

VKP 74 K Popovickam

VKP 117 Na Stadlech (82)

23

vyznamny krajinny prvek ze zadkona, pokud neni vyjad-
fen jinou polozkou

Lesy, vodni toky, tdolni nivy, rybniky.

V k.u. Chomutovice evidovany lesni pozemky jako VKP:

VKP L1 Na Petrovych vrchach

VKP L2 Nebfenicky haj

VKP L3 Zamecky les

Ze zmény &. 4 UPO prevzaty navrhy kompenzaci ekologické tjmy ve forms zales-
néni zem&dglskych pozemk v rozsahu 6,6 ha.

32

pamatny strom

Na tzemi obce Popovicky neni evidovan zadny pamatny strom
V feseném tizemi se vyskytuji vyznamné stromy a stromotadi, vystavky piivodnich
drevin, které je nutno chranit obdobn¢ jako pamatné stromy:
- Jjirovec madal - skupina tfi stromtl na navsi v centru Popovicek, parc.¢. 176/2
- lipa srdcita - skupina 4 stromu u kostela sv. Bartoloméje, parc.¢. 176/1 v k..
Popovicky
- dub letni na hranici parcel ¢. 203 a 205 v k.. Popovicky
- lipa srdcitd na hranici parcel ¢. 82/81 a 19/6 v k.0i. Popovicky,
- habr obecny - zhlavi erozni rokle na hranici parc.¢. 19/3 a 21, k.0. Popovicky
- lipa srdcita - skupina 2 stromi u kiizku pred hibitovem, parc.¢. 102/2, k.t Popo-
vicky
- lipa srdcita - na hibitove, parc.¢. 102/1, k.u. Popovicky
- jirovec madal - stromotadi podél ul. Huntovicka, hranice parc. ¢. 484/1 a 500/1,
k.i. Chomutovice u Dobiejovic
- javor klen - na navsi v Chumutovicich, parc. 484/2
- lipa srdcita - skupina dvou stromil na navsi u zvonicky a kiizku, parc.¢. 484/1
k.u. Chomutovice u Dobiejovic
- jasan ztepily - u mostku ptes Chomutovicky potok, parc.¢. 484/1,
k.u. Chomutovice u Dobiejovic
- lipa srdcita - skupina ¢tyf stromi u kiizku v osadé Nebienice, parc.¢. 440/4
k.u. Chomutovice u Dobiejovic
- vystavky stromii v lesoparku a zameckém parku Nebienice
historicka zahrada byla obnovena sérii dendrologickych zasaht a vysledkem je
pomémé stabilizovany, funkéni a perspektivni celek mimolesni zelené s vysokou
hodnotou krajinafskou, estetickou i ekologickou.

37

lesy ochranné

Tvoii minimalni ¢ast uzemi, tj. 1,17 ha

Lesy tvorici zazemi sportovné rekrea¢niho arealu v Nebfenicich jsou evidovany
jako vyznamné krajinné prvky (VKP L1, VKP L2 a VKP L3).

Uzemni plan navrhuje tyto lesy zafadit do kategorie lesi zvl4§tniho ur&eni - pii-
méstské a dalsi lesy se zvySenou rekreaéni funkci.

39

lesy hospodarské

V feSeném uzemi pievazuji lesy hospodaiskeé.
Do UP pievzata zména ¢&. 4 UPO, kde schvalen zabor 2,9 ha (pro golfové hfiste) a
nahradni vysadba v rozsahu 6,66 ha a dolesnéni v rozsahu 3,19 ha.

40

vzdalenost 50 m od kraje lesa

Vzdalenost 50 m od okraje lesa je vyznacena v grafické priloze UP Popovicky
Do pasma zasahuji navrhované plochy pro sport a golf, ¢asteéné plochy planované-
ho bydleni.
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41 bonitovana pudné ekologicka jednotka V tizemi se nachazi tyto bonitované pidné ekologické jednotkky (BPEJ), zafazené
do t¥id ochrany:
tiida ochrany I. - 5.11.00, 5.11.10, 5.12.00
t¥ida ochrany Il. — 5.15.00, 5.42.00, 5.58.00
téida ochrany I1l. — 5.26.01, 5.26.11, 5.47.00
tiida ochrany IV. — 5.26.04, 5.26.14, 5.26.51, 5.48.11, 5.48.51
téida ochrany V. — 5.26.54, 5.37.16, 5.68.11
Navrhem UP je dot&eno 4,65 ha piidy zafazené do 1. tiidy ochrany ZPF a 13,54 ha
do II. tfidy ochrany ZPF.

42 hranice biochor V ramci 1.5 Ceskobrodského bioregionu je vymezena biochora:
3RE - plosiny na sprasich ve 3. vegeta¢nim stupni.

V ramci 1.22 Posazavského bioregionu jsou v feSeném uzemi vymezeny nasledujici
biochory:

3BM - roziezané plosiny na drobach ve 3. vegetaénim stupni

4BM - rozfezané plosiny na drobach ve 4. vegeta¢nim stupni.

43 investice do pidy za ucelem zlepSeni ptidni urodnosti Celkem 43 % zemé&délskych ploch odvodnéno systematickou drendZi; realizace
probihala v letech 1933 - 1988.

V ramei navrhu UP je dotéeno 34,17 ha odvodnénych pozemkil. Navrzena jsou
opatfeni k zajisténi funk¢nosti systému.

44 vodni zdroj povrchové, podzemni vody véetné ochran- Jako vodni zdroj slouzi v idoli Chomutovického potoka 2 vrty HV1 a HV2, umis-

nych pasem téné severné za hranici Popovicek, na k.u. Modletice. Vydatnost je 1,9 I/s. Ochran-
né pasmo kazdého vrtu je 10 m.

46 zranitelna oblast Katastralni uzemi Popovicky a Chomutovice u Dobfejovic jsou zafazena mezi
zranitelné oblasti dle Natizeni vlady ¢. 103/2003 Sb. ve znéni aktualniho predpisu
NV ¢&. 262/2012.

47 vodni Gtvar povrchovych, podzemnich vod rajon 6250 — Proterozoikum a paleozoikum-povodi ptitoku VItavy

48 vodni nadrz Na Chomutovickém potoce je soustava sedmi malych, bezejmennych rybnicku.

Dva malé rybnicky jsou jizné od Nebfenic, dalsi rybnicek je pod zdimkem v Nebte-
nicich. Dalsi dva rybnicky se nachazeji severné pod Nebienicemi pod lesni strani.
V feSeném Uzemi jsou ddle tfi umélé vodni nadrze — vodni plocha ve sportovné
rekrea¢nim arealu Park Hotelu Popovicky, dvé vétsi vodni plochy jsou na soukro-
mych pozemcich v Popovickach (napt. Mlynsky rybnik v soukromé rezidenci).
V souladu se zménou ¢. 4 UPO a dalSich piipravnych praci golfového arealu je do
UP Popovicky pievzata revitalizace malych vodnich nadrzi a &asti koryta Chomu-
tovického potoka v Nebfenicich, vystavba retenénich a vyrovnavacich nadrzi a
realizace péti nepritocnych tlni.

49 povodi vodniho toku, rozvodnice Celé uzemi do povodi feky Vltavy, pobliz rozvodnice se Sazavou. Pievazna &ast
tizemi spadd do CHP 1-12-01-017 Dobiejovicky potok (povodi Chomutovického
potoka), jihozapadni okraj do CHP 1-12-01-014 Boti¢.

50 zaplavoveé tizemi V tGizemi neni stanoveno zadné zaplavové tizemi.

57 dobyvaci prostor Dobyvaci prostor je stanoven na k.i. Chomutovice pod ¢. 700 402 pro stavebni
kamen.

58 chranéné loziskové uzemi Na tGzemi k.u. Chomutovice se nachazi chranéné loziskové uzemi stavebniho
kamene (algonkické prachovce a biidlice), vyhradni loZisko je registrovano CBU
pod ¢. B 3 028 100, dobyvaci prostor pod ¢. 700 402. Chranéné loziskové tizemi ma
rozsah 32 ha. Lozisko je v soucasné dobé nadale tézeno (DP 70402), zaroven je zde
provadéna vyroba drceného kameniva — §térku v uzaviené drticce.

60 lozisko nerostnych surovin Mimo stavebniho kamene neni Zadné.

62 sesuvné uzemi a uzemi jinych geologickych rizik V feseném Gizemi nejsou evidovany sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. uzemi s
nepiiznivymi inzenyrsko - geologickymi poméry ve smyslu § 13, zakona ¢.
62/1988 Sb., v platném znéni.

Lokalnim sesuvem je vSak ohrozen svah v udoli Chomutovického potoka — parc.¢.
3/4 a 3/5, k.u. Chomutovice u Dobiejovic. Jedna se o bo¢ni biehovou erozi zptiso-
benou vodnim tokem v ndrazovém biehu.

65 oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi Na zaklad& vyhodnoceni kvality ovzdusi Ize obec Popovicky v ramci CR hodnotit
jako oblast s nizkou imisni zatézi, , ale se zhor§enou kvalitou ovzdusi vzhledem
k cilovym limitim pro ochranu zdravi (bez zahrnuti prekradovani limitu pfizemni-
ho 0zo6nu Os, coz je celorepublikovy jev).
V fe§eném tizemi se nevyskytuje zadny stfedni nebo velky zdroj imisi.

67 technologicky objekt zasobovani vodou véetné Pii severni hranici k.G. Popovicky je umisténa upravna vody, vodojem a tlakova

ochranného pasma stanice, ktera zasobuje Chomutovice a Popovicky obecnim vodovodem z vrtit HV1

a HV2 na k.0. Modletice. Nebienice maji pouze studny jako individualni zdroj
vody. Ochranné pasmo vodojemu je 20 m, ochranné pasmo tlakové stanice je 10 m.
Na katastralnim uzemi Popovi¢ky a Chomutovice (véetné sidla Nebienice) zasahuje
druhé ochranné pasmo stanovené podél Stolového piivadée Zelivka. Druhé
ochranné pasmo je stanoveno v minimalni $ifce 2 000 m na kazdou stranu od osy
privadéce.
V sidle Nebfenice je stavajici studna pod zamkem, ze které je zasobovan vodou
zamek a tfi rodinné domky. Ostatni nemovitosti jsou zasobovany z vlastnich studni.
V celém Gzemi stavajici studny maji malou vydatnost, zajmové Uzemi je velmi
chudé na podzemni vodu.

68 vodovodni sit’ véetné ochranného pasma V Chomutovicich a Popovickach je vybudovana tlakova vodovodni sit’ i pro pozar-

ni ucely, rozvody jsou provedeny i pro prazdné pozemky. Tato sit’ zasobuje i Park
Hotel Popovicky a komeréni zonu mezi Popovickami a Chomutovicemi.
Pro rozvoj Nebfenic v souladu s pievzatou zménou & 4 UPO uvaZovan novy piivod
vody ze $tolového piivadéte Zelivka (Eerpaci stanice Brtnice) pies Kamenici a
Kiizkovy Ujezdec. Navrzeno variantni feSeni zdsobovani pitnou vodou.
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69

technologicky objekt odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
véetné ochranného pasma

Cistirna odpadnich vod je v provozu v idoli Chomutovického potoka na jizni strané
Popovicek s kapacitou 600 EO. ProtoZe je na ni napojen i Park Hotel Popovicky a
komer¢ni zona, bude nutné pii dalsim rozvoji zastavby provést jeji intenzifikaci.
Ochranné pasmo COV je 20 m.

VNebfenicich neni COV, ale je zde navrzena v souladu s piijatou zménou &. 4
UPO.

70

sit’ kanaliza¢nich stok v¢etné ochranného pasma

Splaskova kanalizace je vybudovéana v Popovickach a Chomutovicich jako oddilna,
jsou na ni napojeny i objekty komeréni zony (ne vyroba) a Park Hotel Popovicky.
Sit’ je navrzena hlavné jako gravitacni, jizni ¢ast zastavby Popovicek vSak musi byt
ptecerpavana. Ochranné pasmo hlavni stoky je 1,5 m od profilu na obé¢ strany.

V Nebfenicich splaskova kanalizace neni.

Destova kanalizace je nové zrealizovana na 70 % de$tovych vod u nové zastavby
(Popovicky a Chomutovice) z ditvodu §patnych podminek pro zasakovani na po-
zemcich. Ve vSech sidlech je ¢asteéné provedena destova kanalizace pro odvod

z komunikaci bud’ otevienymi ptikopy nebo zatrubnénim.

72

elektricka stanice véetné ochranného pasma

Obec je napojena na rozvodnou sit’ VN 22 kV z Modletic (1. 4921), z které jsou
napojeny trafostanice v Popovickach (5 TS stozarovych, 1 TS kompaktni), Chomu-
tovicich (2 TS stozarové, 1 TS kompaktni) a Nebienicich (1 TS stozarova). Pii
dal3im rozvoji dle pijaté zmény ¢. 4 UPO musi byt provedeno napojeni ze zdsobo-
vaci sit¢ VN 22 kV z Radimovic, aby byl dostate¢ny piikon pro nové budované TS
a cely systém bude posilen (posilené vrchni vedeni trasy 610 a 620 bude propojeno
kabelem). Ochranné pasmo stozarovych TS je 7 m, u kompaktnich stanic jsou to 2
m.

73

nadzemni a podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy
véetné ochranného pasma

Rozvody VN 22 kV jsou venkovni az k zastavbé, s ochrannym pasmem 7 m (10
m) od krajniho vodi¢e. Nové rozvody VN 22 kV jsou zemni s ochrannym pasmem
1 m od krajniho vodi¢e. Rozvody NN jsou zemni.

74

technologicky objekt zasobovani
ochranného a bezpe¢nostniho pasma

plynem véetné

Chomutovice a Popovi¢ky jsou napojeny z VTL plynovodu DN 100 z trasy Priho-
nice — Modletice, kde je také umisténa reguladni stanice plynu VTL/STL
s ochrannym pasmem 10 m od obvodu.

V Nebienicich neni dosud provedena plynofikace.

V souladu s prevzatou zménou & 4 UPO bude nové oblast Nebfenic samostatné
ptipojena na VTL DN 150 na k.u. z Radimovic, na hranicich katastri Radimovice a
Nebienice bude provedena regulaéni stanice VTL/STL.

75

vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpe¢nostniho
pasma

Vedeni plynovodi v obcich bude provedeno jako STL rozvody DN 80, 50, 40
(event. jinymi profily dle potieby). V Popovickach a Chomutovicich jsou rozvede-
ny plynovody i k dosud volnym parceldm.

82

komunika¢ni vedeni véetné ochranného pasma

Pfes izemi prochazi 3 radioreléové paprsky, z toho jeden pfes zastavéné a zastavi-
telné uzemi Nebfenic.

Z hlediska telekomunika¢nich siti je napojeni Popovi¢ek a Chomutovic nedostate¢-
né, protoze nebyla provedena rekonstrukce MTO Dobiejovice. Pro dalsi rozvoj je
nutna bud’ rekonstrukce MTO nebo vyuziti stavajiciho optického kabelu a provede-
ni novych sitovych rozvadéca.

Z hlediska telefonni sité spole¢nosti Telefonica O2 je v Nebienicich zrealizovana
skupinovy rozvadé¢ SR8, do kterého je priveden metalicky kabel 20XN 0,6 a
opticky kabel v HDPE trubach. Stavajici mistni telefonni sit’ je rozvedena z tohoto
sifového rozvad&te pres ulastnicky rozvadéd UR. Telefonni linky jsou vedeny
pievazné kabelovym vedenim v zemi.

Planované zameéry v Nebienicich podmifiuji nutnou realizaci rozsifeni mistni sité.
Alternativné Ize uvazovat o pfipojeni lokality prostiednictvim pobockové ustiedny,
ktera by byla umisténa napf. ve spravni budové zamku.

92

silnice I11. tfidy véetné ochranného pasma

Uzemim prochéazeji silnice 111/00319 a 111/00320; ochranné pasmo 15 m od osy
vnéjsiho jizdniho pruhu.

Navrzena pielozka silnice 111/00320 ve dvou ¢astech

- V Nebfenicich v délce 937 m a v kategorii S7,5/70 zajisti odklonéni dopravy
mimo stfed zastavéného tzemi obce (pfevzato ze zmény & 4 UPO). Stavajici
komunikace III. tfidy bude vyuzita v severni ¢asti jako mistni obsluzna komunika-
ce, jizni ¢ast trasy bude zruSena a vyuzita jako zastavitelné uzemi.

- u sidel Popovicky a Chomutovice vychodné od stavajici zastavby v délce cca
1350 m a v kategorii S 7,5/70 zajisti odklonéni silni¢ni dopravy od obytné zastav-
by.Stavajici komunikace I1I. tfidy bude ponechana a vyuzita jako mistni obsluzna
komunikace patefniho charakteru se dvéma uroviiovymi napojenimi T kiiZovatkou
na novou pielozku.

Komunikace 111/00319 ma na n&kolika mistech zuZeny profil — u kostela v obci
Popovicky a pfi vyjezdu z obce smérem na Herink. Nutné je provést mistni opatieni
ve formé zpomalovacich prahii a snizeni prijezdné rychlosti (Caste¢né jiz realizo-
Vano).

93

mistni a i¢elové komunikace

Mistni komunikaéni sit’ v historickych ¢astech obci je celkem dostatecna z hlediska
prijezdnosti (ne tak z hlediska CSN), povrchy jsou asfaltové zpevnéné. Nové
provedené komunikace jsou jiz provadény dle platngch CSN se zpevnénych povr-
cesta do Lomu Chomutovice. Chybi mistni cesty pro p&si a cyklisty i propojeni do
okolnich obci.

V souvislosti s ndvrhem pielozky 111/00320 a v souvislosti s rozvojem obce bude
upravena sit’ mistnich komunikaci, véetné sité pésich a cyklistickych stezek

102

letisté véetné ochrannych pasem

Celé izemi spada do ochranného pasma letisté Kbely (vySka zastavby).
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cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka stezka

Stavajici cyklotrasy:

¢. 0028 Praha — Prihonice — Popovi¢ky — Nebienice — Petiikov — Pysely

¢. 0065 Nebrenice — Strancice

Nova cyklostezka (&. 11) Herink — Chomutovice — Kiizkovy Ujezdec dle ZUR
Stiedoceského kraje je zahrnuta do navrhu UP.

Ze zmény & 4 UPO je pievzata cyklotrasa Nebfenice — Zamek Nebienice — Kiiz-
kovy Ujezdec.

Jako hipostezky funguje ¢ast nezpevnénych cest v jiznim Gzemi k.. Chomutovice.
Turistické stezky uzemim Nebfenic nevedou a nejsou nové navrhovany, pouze na
Popovice. Jsou vSak navrzeny ve spolupraci s obcemi Herink a Modletice nové pési
a cyklistické trasy pro mistni propojeni a prichodnost tzemi.

111

objekt pozarni ochrany

Pozarni zbrojnice Sboru dobrovolnych hasi¢t v Chomutovicich.

Nové navrhované vodovodni fady budou dimenzovany na potiebu pozarni vody.
Potieba pozarni vody bude ¢init dle druhu objekti 3 az 6 1.s™. Vodovod bude mit
potiebné dimenze - tj. DN 80 az 100 a bude vybaven vnéj§imi odbérnymi misty tj.
pozarnimi hydranty.

113

ochranné pasmo hibitova, krematoria

Hibitov v Chomutovicich ma ochranné pasmo 100 m. Hibitov u kostela sv. Barto-
lomé&je neni vyuzivan.

114

Jind ochranna pasma

Ochranné pasmo §tolového piivadéée pitné vody Zelivka:
2. pasmo — 2 000 m od osy na ob¢ strany zasahuje cca 1/3 katastralniho izemi.

116

pocet dokoncenych byt k 31.12. bézného roku

r.2012-3
2011-1
2010-6
2009 -3
2008 - 6
2007 -5
2006 -1
2005 -7
2004 -6
2003 -2
2002-0

i e e el e i

117

zastavitelna plocha

Ve spravnim uzemi je dle predchozi UPO a zmén &. 1, 2, 3, 4 k dispozici cca 13,8
ha zastavitelnych ploch.

Celkovy rozsah vsech rozvojovych ploch (véetné pievzatych) ¢ini 44,81 ha,

s plochami vefejné zelené mezi zastavbou obou sidel a obchvatem ¢ini zastavitelna
plocha 52,01 ha. Z ptedchozich planovacich dokumentaci byly ptevzaty plochy o
rozsahu 37,8 ha, v ramci navrhu je pro rozvoj nové pozadovano 7,01 ha ploch a 7,2
ha nezastavitelnych ploch veiejné zelené.

118

jiné zaméry

Dle informaci Statniho pozemkového ufadu nebyly v feSeném uzemi zahdjeny ani
zpracovany zadné pozemkové upravy. Komplexni pozemkovou upravou Modletice
a Herink bylo okrajové doteno katastralni izemi Popovicky.

Byla provedena obnova VKP 74 — vysazeni dubové aleje podél polni cesty.

Uzemni pldn vymezuje plochy ohrozené vodni erozi — graficky jsou zvyraznéné
plochy, kde by méla byt uplatnéna protierozni ochrana.

119

Dalsi dostupné informace, napf. pramérna cena m2

zemédelské pidy v ¢lenéni podle katastralnich tizemi

Cena zemédélské pudy dle primérné ceny stanovené z BPEJ (1.1.2011):
k.. Chomutovice — 5,83 K&/ m?
k.u. Popovicky — 7,15 K&/m?

C.02

Socialni charakteristika — lidské zdroje

C.02.1 Obyvatelstvo

Uzemi Popovi¢ek prochazi idobim velkého rozvoje po r. 1990. Jeho vyhodna poloha u dalnice D1 zpi-

sobila velky rozvoj v ramci deglomeraéniho procesu Prahy a migrace obyvatel smérem za praci a dobrymi Zivot-

Vv

nimi podminkami blizko Prahy, ktera je vyuzivana jako zdroj prace, vyssi obCanské vybavenosti, kultury, Skol-
stvi, zdravotni péce i moznosti sportu.

Historicky vyvoj obyvatel v letech 1869 — 1991

1869 1900 1930 1950 1961 1970 1980 1991
Chomutovice 136 132 169 107 90 81 89 83
Nebfenice 57 59 81 38 55 40 21 11
Popovicky 86 79 84 59 48 40 34 26
Uzemi obce 279 270 334 204 193 161 144 120
Vyvoj poctu obyvatel v letech 1991 - 2012
Rok 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
Popovicky 120 118 112 111 112 106 110 115 128 138
Okres Praha-vychod | 101662 | 101696 | 101629 | 101494 | 101435 | 101308 | 101494 | 102083 | 102730 | 103917
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Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Popovi¢ky | 153 160 164 188 200 218 246 256 271 296 313 333
Okres
Praha- 106292 [ 108025 | 109868 | 113091 | 117107 | 121085 [ 127041 | 135684 | 141216 | 146103 | 151451 | 155588
vychod

e  NarUst poétu obyvatel v letech 1991 — 2012 je na 277,5 % ptvodniho po¢tu obyvatel.
e  Narist poctu obyvatel v okrese Praha vychod v letech 1991 — 2012 je na 153 % ptvodniho poétu.
Okres Praha — vychod je druhym okresem ve Stiedo¢eském kraji co se tyée narustu obyvatel.

Vétsi nartst byl uz jen v okrese Praha — zapad.
e  Narist poctu obyvatel v kraji je v obdobi 1991 —2012 na 116 % pivodniho poctu obyvatel.

vy

na 153 obyvatel, v roce 2001 tedy za 3 roky o cca 40 %. Od roku 1991 do roku 2012 doslo k nartstu ze 120 oby-
vatel na 333 obyvatel tj. ke zvySeni o0 177 %.

Pocet obyvatel, narozeni, zemieli, stthovani (1991 - 2012)

pfirGstek | pfirGstek | pFirdstek stav

rok | stav1.l. | narozeni | zemfeli pristéh. vystéh. | pfirozeny | migracni | celkovy 31.12

1992 118 - 2 - 4 -2 -4 -6 112
1993 112 - 1 - - -1 - -1 111
1994 111 1 3 4 1 -2 3 1 112
1995 112 - 2 1 5 -2 -4 -6 106
1996 106 - 1 5 - -1 5 4 110
1997 110 - 2 9 2 -2 7 5 115
1998 115 1 1 14 1 - 13 13 128
1999 128 2 2 13 3 - 10 10 138
2000 138 3 1 7 - 2 7 9 147
2001 147 1 - 10 4 1 6 7 160
2002 160 1 - 6 3 1 3 4 164
2003 164 3 3 26 2 - 24 24 188
2004 188 3 2 11 - 1 11 12 200
2005 200 8 2 16 4 6 12 18 218
2006 218 2 1 32 5 1 27 28 246
2007 246 3 4 30 9 -1 21 20 266
2008 266 1 3 13 6 -2 7 5 271
2009 271 5 1 21 - 4 21 25 296
2010 296 4 1 16 10 3 6 9 305
2011 305 10 1 8 7 9 1 10 323
2012 323 5 1 13 7 4 6 10 333
2013 333 3 2 7 7 1 - 1 334

- Narust obyvatel se zrychluje po r. 1998, tzn. po zlepSeni hospodaiskych podminek ve staté a navazuje na
rozvoj Prahy a okoli.

- Nartst obyvatel v Popovi¢kach a Chomutovicich je zptisoben migraci obyvatel z Prahy a ¢asteéné z CR.
Ptirozeny pfirustek je evidovany az od r. 2009 (mimo r. 2006). Narust ptirozeného ptirastku v ORP Ricany
je evidovan od r. 2004.

v celé CR hned po Praze.

v

-V obci doslo k nartistu obyvatel hlavné samozfejmé migraci, kterd sice zptsobila mirné zvy$eni pramérného
veku, ale zaroven se zcela obratil pomér nejmladsich a nejstarSich obyvatel.
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obyvatelé ve véku 1991 2001 2012
pocet % pocet % pocet %
0-—14 let 21 17,8 29 18,1 84 25,2
65 a vice let 26 22,0 23 14,4 31 9,3
Index stafi 123 79,3 36,9

Z indexu stafi obyvatel je patrny obrat vékové struktury po roce 2001, kdy se index stafi snizil z 250 (r.
1997) a 200 (r. 1998) na 75. V soucasné dobé je index staii jen 36,9, protoze déti do 14 let je v obci 84 a starSich
65 let jen 31 obyvatel. Ke snizeni vékového priméru doglo v celém ORP Ri¢any z indexu 89,0 v r. 2001 na in-
dex 70,5 v r. 2012.

Index staii svédéi o ptiznivém vyvoji poctu obyvatel, vyvoj svédéi o dalsim mozném nartstu obyvatel v
¢ase. Prumérny vék obyvatel ¢ini 34,8 let. Do obce se stéhuje mnoho rodin v produktivnim véku s détmi.

Na celkovém piiristku ma nejvyznamnéjsi podil migracni piirtistek oproti pfirozenému piirastku.
Pocet obyvatel se vSak zvySoval pouze v ¢asti Popovicky a Chomutovice, v Nebfenicich pfibyly za stejnou dobu

v

1991 — 11 obyvatel.

Narust v roce 2012 oproti roku 1991 je 277,5 %
Narust v roce 2012 oproti roku 2001 je 208 %
Pramémy vék je 34,8 let; index stati 36,9

Silna stranka - priznivy narust poctu obyvatel.
Silna stranka - dobra vékova struktura

Vzdélanostni uroven obyvatelstva, vyjizd’ka za praci a mira nezaméstnanosti

celkem
Celkovy pocet obyvatel 333
Ve véku 0-14 84
V produktivnim véku 218
V poproduktivnim véku 31
Podil ekonomicky aktivnich % 53,4
Ekonomicky aktivnich v priméru % 6,4
Ekonomicky aktivnich v sekundéru % 20,6
Podil osob s dokoncenym zakladnim vzdélanim % 8,0
Podil osob s dokon¢. vysoko§kolskym vzdélanim % 30,3
Vyjizdg€jici do zaméstnani mimo obec 73
Vyjizdéjici do kol mimo obec 33
Mira nezaméstnanosti k 31.12.2011 % 55

Mira nezaméstnanosti v obci Popovi¢ky k 31.12.2011 ¢inila 5,5 %, coZ je nepatrné vys§si hodnota nez v
ORP Ric¢any (4,9 %) a pro cely Stiedocesky kraj (5,62 %). Piestoze mira nezaméstnanosti v ¢ase kolisa, je jedna

Trvale se zvySuji vazby na Prahu zhlediska vyjizdky za praci, i kdyz se v Popovickach a
Chomutovicich podafilo naplnit cca z 80 % vyrobni zéonu. V obci tedy dochazi i ke vzniku novych pracovnich
mist a obCané nejsou tak zcela zavisli na vyjizd'ce za praci do Prahy.

Silna stranka - nizka mira nezaméstnanosti
Silna stranka - vysoka vzdélanost obyvatel
Slaba stranka - vysoké procento vyjizdéjicich obyvatel za praci

C.02.2 Struktura domovniho a bytového fondu

Obec Popovicky ma charakter ¢astecné piivodnich zemédélskych obci, tj. ptivodni zemédélské usedlosti
a statky s hospodaiskymi budovami, které byly z valné vétSiny ptestavény na Cisté obytné objekty. Dalsim typem
jsou solitérni rodinné domy stavéné pied II. svétovou valkou a do r. 1991. V sidlech neni zZadny bytovy dim, ale
2 byty jsou umistény v "ostatnich stavbach" (ptivodni chlévy v zamku v Nebfenicich). Nebienice byly vzdy sou-
Casti panstvi zamku, proto se zde obvyklé stavby nezachovaly. Piivodni zéastavbu tvofi obytné domy
s hospodaiskymi budovami a sady nebo zahradami (dfive zahumenky).

Po roce 1991 dochazi k velkému rozvoji obytné zastavby ve forme rodinnych doma solitérnich a fado-
vych (jen Popovicky). Nebfenice jsou mimo tento rozvoj, nebyl zde postaven ani jeden rodinny dim. Vliv na
tento rozvoj mél hlavné deglomeraéni proces Prahy a velmi dobré napojeni na hl. m. Prahu, Ri¢any a nové pra-
covni mista i nakupni centra podél dalnice D1.
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Vyvoj domovniho a bytového fondu:

Pocet domii  *) Pocet rodinnych domi **) Pocet trvale obydl. byti

1930 | 1950 | 1970 | 1991 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001
Popovigky 18 17 15 10 - 7 11 9 - - 15 13 10 -
Chomutovice 26 26 28 27 - 8 28 27 - - 28 23 32 -
Nebfenice 8 10 7 5 - 6 5 4 - - 12 6 5 -
Celkem 52 53 50 42 - 21 44 40 52 - 55 52 47 58
*) v r. 1930 a 1950 se jedna o domy obydlené i neobydlené
**) vr. 1970, 1991 a 2001 se jedna pouze o domy trvale obydlené
Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910|1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2012

Pocet domil 39 | 40 | 45 | 47 | 52 | 52 | 52 | 53 | 46 | 50 | 46 | 56 | 77 | 130 | 133

Pocet obyvatel | 279 | 292 | 283 | 270 | 280 | 293 | 334 | 204 | 193 | 161 | 144 | 120 | 153 | 313 | 333

Obloznost 7,1517,30 (6,29 |574]1538|563|642|392|4,19)|3221313[214]198]| 24 |245

Poznamky:
Pocty domui: 1869 — 1950 - celkovy pocet domi
1961 — 1980 - pocet trvale obydlenych domt
1991 — 2011 - celkovy pocet domi
Obloznost: pocet obyvatel na 1 dim

Z uvedeného prehledu je patrny nartst byt v poslednich desetiletich. Oproti r. 1991 se zvysil pocet bytti 0 37,5 %,
narust poctu bytl pokracoval jesté rychleji, takze oproti roku 2001 se v roce 2012 zvysil pocet bytti o 68,8 %. Celkové vzrostl
pocet byt 0 137,5 %!

Dokoncené byty v obci a v okrese Praha — vychod v obdobi 2002 - 2012

rok okres Praha - vychod Popovicky
2002 767 -
2003 853 2
2004 1689 6
2005 1211 I
2006 1403 1
2007 1939 5
2008 2041 6
2009 2031 3
2010 2133 6
2011 1762 1
2012 1568 3

V Popovickach a Chomutovicich dochézelo k postupné vystavbé, ktera vzhledem k rozestavénosti objektii neskon-
¢ila jiz vr. 2009 s pocatkem ekonomické recese, ale pokracovala i v r. 2010 vlivem dokoncovani rozestavénych objektu.
V roce 2011 poklesl pocet bytovych jednotek, ale zajimavy re rok 2012, kdy pocet dokoncenych bytovych jednotek opét
stoupl, piestoze v okrese Praha — vychod dale klesa. To svéd¢i o atraktivnosti sidla pro nové obyvatele.

Podil objektid dle charakteru a vzniku na celkové zastavbé (vztazeno k r. 2012)

Sledovany jev
Podil neobydlenych bytl z celkového poctu byti (%) 17,9
Pocet obydlenych domi 111
Pocet obydlenych byt 119
z toho podle druhu domu podil v rodinnych domech (%) 99,2
z toho podle doby vystavby podil postavenych do r. 1919 (%) a dfive 21,8
podil postavenych v letech 1920 -1970 (%) 114
podil postavenych v letech 1971- 1980 (%) 6,0
podil postavenych v letech 1981- 1990 (%) 3,0
podil postavenych v letech 1991 - 2000 (%) 15,7
podil postavenych mezi roky 2001 - 2012 (%) 42,1
Pocet neobydlenych bytu slouzicich k rekreaci

Ze soupisu objekti dle stati vzniku vyplyva, Ze cca 42,2 % objektl bylo postaveno do r. 1990 a cca 59
% objekti vzniklo v obdobi 1991 — 2001. V tizemi tvoi{ 50 % vystavby objekty postavené v obdobi 2001 - 2011.

Zastavba uzemi Popovicek a Chomutovic se stala typickou novodobou piiméstskou oblasti, ktera pre-
stdva mit navaznost na pivodni historickou zastavbu zemédélskych vesnic, ktera nastésti zlstala zachovana ale-
sponl z vétsi Casti 1 pies probehlé rekonstrukce a dostavby. Sidla Popovicky a Chomutovice srlistaji obytnou za-
stavbou a komerénimi plochami, spojujicim prvkem jsou i zelené plochy podél Chomutovického potoka (VKP,
USES, udolni niva). Pokud jiz doslo k tomuto zvratu v izemi, nelze jiz argumentovat zachovanim krajinného
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razu a Ceské vesnice, kdyz vSechny tyto zmény byly schvéleny vSemi dotéenymi organy vcetné obce a krajského
Gitadu. Je nutné nadéle uvazovat s rozvojem obce v ramci politiky PUR CR a ZUR StiedoGeského kraje jako ob-
lasti OB 1 — rozvojova oblast pfiméstského izemi hl. m. Prahy.

V dal$im vyvoji nebude zfejmé hlavnim problémem odpad domovniho bytového fondu z hlediska stafi,
protoZe byly nebo budou provedeny rekonstrukce a revitalizace stavajicich objektil. Casteéné bude nutné pogitat
s naroky na nové bytové jednotky z hlediska zvySujicich se narokti na komfort bydleni. Hlavnim rozvojovym
faktorem vSak bude migrace obyvatel CR a &asteéné i zahrani¢nich obyvatel za bydlenim mimo Prahu v kratké
dostupné vzdalenosti a v pékném piirodnim prostiedi v piipadé okoli sidla Nebienice.

Velice dulezitym hlediskem pro dal$i vyvoj v tzemi je takt, ze dle odhadu bylo provedeno v letech
1991 — 2012 cca 65 — 75 % novych objekti developerskym zpisobem, tj. byly nabizeny na trhu stavebni pozem-
ku s moznosti provést technickou infrastrukturu nebo jiz s ni (tzv. ,,zasitované*) nebo byly prodavany jiz hotové
RD a to hlavné fadové. Piednosti uzemi jsou zhodnocovany realné na trhu s nemovitostmi.

Silna stranka — pozitivni sloZeni bytového fondu (velky podil nové vystavby)
rust kvality bydleni
stabilizované bydleni v rodinnych domech
vystavba novych rodinnych domu

Slaba stranka — zaostavani rozvoje vybavenosti za rozvojem bytové vystavby
zaostavani Nebfenic (rozvoj, technicka infrastruktura)

Névrh UP Popovicky reaguje na tento vyvoj v piiméstském regionu Prahy. rozviji hlavné obytnou a
obsluznou funkci mésta s ohledem na zafazeni izemi do rozvojové oblasti OB 1 dle PUR CR a ZUR SK.

UP piejima plochy obytné zastavby z platné uzemni dokumentace véetné rozvoje Nebienic jako pii-
méstského sidla. UP dopliuje plochy pro ob&anskou vybavenost vefejné infrastruktury, komeréni a sportovni
plochy, fesi krajinné zazemi sidla.

C.03 Hospodarska charakteristika — potencial izemi, produkéni zakladna, ekonomicky rozvoj

Hospodarska ¢innost v izemi k 31.12.2012
Pocet podnikatelskych subjektt celkem 93
Podle Zemédélstvi, lesnictvi, rybafstvi 6
prevazujici | Pramysl| celkem 15
Cinnosti Stavebnictvi 6

Velkoobchod a maloobchod, opravy a udrzba 22

motorovych vozidel

Doprava a skladovani

Ubytovani, stravovani a pohostinstvi
Informacni a komunikacni €innosti

Penéznictvi a pojiStovnictvi

Cinnosti v oblasti nemovitosti

Profesni, védecké a technické ¢innosti 1

Administrativni a podplrné innosti

Vefejna sprava a obrana, povinné socialni

zabezpecleni

Vzdélavani

Zdravotni a socialni péce

Kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti

Ostatni Cinnosti

Cinnosti domacnosti jako zaméstnavatel,

¢innosti domacnosti produkujicich blize neuréené -

vyrobky a sluzby pro vlastni potfebu

Cinnosti exteritorialnich organizaci a organt

Nezjisténo

Podle pravni | Statni organizace

formy Akciové spolecnosti

Obchodni spole€nosti 18

Druzstevni organizace -

Finan¢ni podniky -

Zivnostnici 65

Samostatné hospodafrici rolnici

Svobodné povolani

Zemédélsti podnikatelé

Ostatni pravni formy

NIWO|O|R,|W|A|F

TN |

N

[EnY
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Porovnani zaméstnanosti a podnikani dle oboru v r. 1991 a 2011

1991 2011 rozdil +/-
obor (sektor) absolutné v % absolutné v % protlvr.(y: 991
Zenlede’lstw, lesnictvi, 32 54.2 6 6.4 478
rybarstvi
Primysl 9 15,2 15 16,1 +0,9
Stavebnictvi 4 6,8 5 5.4 -1,4
Doprava a spoje 5 8,5 4 4,3 -4,.2
Obchod, oprava a udrzba 3 51 22 23,7 + 18,6
vozidel
Véda, vyzkum, vyvoj 2 3,4 15 16,1 +12,7
Bytové hospodarstvi, 1 1,7 15 16,1 +14.4
komunalni sluzby,
nemovitosti
Skolstvi, kultura, 3 5,1 7 7,5 +2,4
zdravotnictvi
Ostatni nevyrobni - - 4 4,3 +4,3
¢innosti, administrativa
Celkem 59 100 93 100 -

Z piehledu vyplyva zasadni pfesun z primarniho sektoru (zemédélstvi, lesnictvi, rybafstvi) do tercialni
sféry — ubytek zaméstnanosti z 54,2 % na soucasnych 6,4 %.
Pracovni mista a podnikani poskytuji oblasti hlavné obchodu 23,7 % (dfive jen 5,1 %), dale véda, vyvoj
a vyzkum véetn¢ technické Cinnosti 16,1 % (dfive jen 3,4 %) a ,.komunalni“ sluzby vSeho druhu a Cinnost
Vv oblasti nemovitosti 16,1 % (dtive 1,7 %).
Pomérné stejné procento pracovnich piilezitosti v r. 1991 i 2011 si udrZelo stavebnictvi, primysl a do-

prava a spoje.

Zvysil se ¢astecné pocet zaméstnanych ve skolstvi, kultufe a zdravotnictvi (z 5,1 % na 7,5 %).

Z celkového prehledu podnikani a zaméstnanosti vyplyva, ze sidla nejsou klasickou ¢eskou vesnici
s hlavni orientaci na zeméd¢lstvi, ale pfikladem ptiméstského sidla velkého (hlavniho) mésta, které je orientova-
no na bydleni, rizné ¢innosti sekundarniho a tercialniho sektoru, minimalné na primarni sektor (zemédélstvi). Je
nutné piedpokladat, ze i pfes moznosti zaméstnani v misté bydlisté¢ bude vzdy cca 60 - 70 % ekonomicky aktiv-
nich obyvatel z izemi vyjizdét. Vyrazny vliv na tom ma migrace obyvatel se stiednim a vy$$im vzdélanim za
atraktivnéj$im zptsobem bydleni i za cenu denniho dojizdéni do prace.

C.03.1 Potencial tizemi - pozemky (Zdroj UHDP - k 20.04.2014)

Podil zastavénych ploch ¢ini 8,9616 ha tj. 1,72 %

Podil ostatnich ploch ¢ini 37,1884 ha, tj. 7,15 %

Podil zemédélské pudy v feSeném tizemi 435,4831 ha tj. cca 83,8 %
Lesnatost v feSeném tzemi ¢ini 36,1662 ha, tj. 6,95 %

Podil vodnich ploch ¢ini 1,9846 ha tj. 0,38 %.

Ekologicka stabilita uzemi je velmi nizka, KES = 0,19

Piehled (thrnnych hodnot druhii pozemkt (UHDP)

druh pozemku Chomutovice Popovicky celkem
u Dobrejovic vyméra (ha) vyméra (ha)
vyméra (ha)
orna puda 269,7840 119,7825 389,5665
zahrada 7,9737 6,4038 14,3775
ovocny sad 0,7301 0,0000 0,7301
trvaly travni porost 26,0243 4,7847 30,8090
celkem ZPF 304,5121 130,9710 435,4831
lesni pozemek 35,7520 0,4142 36,1662
vodni plocha 1,5140 0,4706 1,9846
zast. plocha a nadvofi 4,9687 3,9929 8,9616
ostatni plocha 29,6661 7,5223 37,1884
celkem 376,4129 143,3710 519,7839

Dnes je uzemi intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivané, a proto na ném pievazuje orna puida a trvalé travni
porosty. Orna piida ¢ini 389,5665 ha, tj. 89,5 % z vyméry ZPF, trvalé travni porosty jsou zejména na svazitéj-
Sich pozemcich a v nivnich polohach kolem vodoteci, celkem 30,8090 ha, tj. 7,1 % z vyméry ZPF.
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Zahrady jsou zastoupeny pievazné v intravilanu obce, tvofi sou¢ast zastavéného uzemi. Ovocné sady
se v tizemi vyskytuji okrajové a to jen v k.. Chomutovice u Dobfejovic. Travinnobylinna lada a pfirod¢ cenné
luéni porosty jsou pievazné vedeny jako ostatni plocha jina, ¢i ostatni plocha neplodna.

V feSeném uzemi hospodaii AGRO Jesenice a.s. na pronajatych pozemcich jednotlivych vlastniki, na
mensich plochach hospodaii soukromi zeméd¢lci. Pfevlada zde vyrobni typ pSenicny, zemédélska vyrobni oblast
fepai'ska. Péstuji se hlavné ozimé obiloviny, fepka olejka a picniny. Nékteré plochy orné plidy lezi ladem - nejvi-
ce kolem obce Chomutovice. Dokladem nezemé&dé€lského rozvoje tizemi je i vyuziti arealu byvalého ZD a pfi-
lehlych ploch pro provoz malych a stfednich firem. Zemédé€lska ¢innost v osadé Nebienice nezasahla razantné
uzemi vzhledem k morfologii terénu a dostatku vhodnéjSich ploch zemédélského ptidniho fondu v okoli.
Z hlediska pozdéjsiho vyuzivani uzemi fizeného ze stfediskové obce a okresu to bylo okrajové tizemi bez eko-
nomického vyuziti.

Znatna cast pozemkil je ohrozena vodni erozi, zejména se jedna o svazit€j$i pozemky
v Chomutovicich, méné v Popovi¢kach. UP navrhuje na pozemcich ohrozenych vodni erozi protierozni opatie-
ni. Obé¢ katastralni tizemi jsou zafazena do zranitelné oblasti.

Vyhlaska ¢. 412/2008 Sb., kterou se stanovi seznam katastralnich izemi s ptifazenymi pramérnymi zakladnimi
cenami zemédé€lskych pozemkl odvozenymi z BPEJ uvadi pro feSené uzemi tyto hodnoty (k 1.1.2011):

k. 1. Chomutovice u DobE€jOVIC .vvvvrvrrrnee. 5,83 K¢&/m?,

K. 0. POPOVIEKY .o 7,15 K&/m?.

Pivodné zeméd¢€lska oblast je stale méné vyuzivana, protoze v zemédé€lstvi a navazujicich ¢innostech
pracuje pouze 6 obcand tj. pouze 6,4 % ekonomicky aktivnich obyvatel (ve dvou zemé&délskych firmach). Pri-
marni sektor bude zfejme i nadale pouze druhotnym zdrojem pracovnich ptilezitosti.

Lesni plochy se nachazeji pouze v jizni a jihozapadni ¢asti zajmového izemi, tvoii cca 7 % rozlohy
uzemi. VEtsi lesni Casti byly druhové pfeménény na intenzivné vyuzivany jehli¢naty les, kde tvofi dominantni
druh smrk. Pouze drobné remizky a biehové porosty si vcelku zachovaly ptivodni druhovou skladbu a pievazuji
zde listnaté stromy — dub, habr, olSe, vrba, topol.

Lesni pozemky jsou situovany na tizemi lesniho hospodéiského celku (LHC) LHO Rigany, ZO Zbras-
lav, platnost lesni hospodatské osnovy (LHO) je od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2021. Z &asti jsou lesy obecni, z¢asti
jsou v soukromém vlastnictvi. Jedna se o lesni oddéleni 226 - porost A, odd¢leni 228 - porosty B, C, D, E, F, G
a H. Ptrevazuji lesy hospodatské o rozloze 34,3 ha, lesy zvlastniho uréeni — se zvysenou ptidoochrannou funkei
tvoii minimalni ¢ast uzemi, tj. 1,7 ha.

Dle pievzaté zmény &. 4 UPO se lesni plochy v okoli Nebienic Se stanou krajinnym zdzemim golfo-
vého arealu, ¢ast o rozloze 2,9 ha bude vyjmuta pro herni prvky golfu. Jako kompenzaéni opatieni bude realizo-
vano nahradni zalesnéni v rozsahu 6,66 ha. Lesy tvofici zazemi sportovné rekreaéniho arealu v Nebtenicich
jsou hospodatské, UP navrhuje tyto lesy zatadit do kategorie lesti zvlastniho uréeni - piiméstské a dalsi lesy se
zvySenou rekreacni funkci.

Vodnich ploch je relativné malo, celkem 1,9846 ha. Jedna se o Chomutovicky a Dobfejovicky potok
a drobné bezejmenné vodotece. Na Chomutovickém potoce je soustava sedmi malych, bezejmennych rybnickd,
umélé vodni nadrze jsou v Popovickach, v aredlu Park Hotelu Popovicky a v soukromé zahradé.

V souvislosti se zamérem vystavby golfového arealu (v souladu se zménou &. 4 UPO) je do UP Popo-
vicky pfevzata revitalizace malych vodnich nadrzi a ¢asti koryta Chomutovického potoka v Nebfenicich, vystav-
ba retenc¢nich a vyrovnavacich nadrzi a realizace péti nepritocnych tini.

C.03.2 Vyroba

V zastavéném Uzemi obci se nenachazi zadné vétsi vyrobni plochy, priimysl zde nebyl nikdy ani uva-
zovan. Protoze se v soucasné dobé vyskytuje dostatecné mnozstvi prihodnych lokalit podél hlavnich dopravnich
tahtl smérem na spadové centra (Praha, Ri¢any), neuvazuje se ani v sou¢asné dobé s vét§im rozvojem priimyslo-
vych a skladovych ploch. Platny UP vzhledem ke krajinnému prostiedi, celkové obytnému charakteru sidla a
ostatnim podminkam uvazuje s rozvojem mensich komercnich - podnikatelskych aktivit, které maji urcité zaze-
mi v kvalifikaci obCanii a vzhledem k mistni a oblastni ptsobnosti (trhu) se mohou uplatnit. Tento proces jiz
zacal probéhl. Aredl byvalého ZD a prilehlych ploch v Chomutovicich je nyni vyuzivan pro provoz malych a
stfednich firem (vyroba, skladovani, servisy — cca 6 ha).

Nejvétsi podnikatelskou aktivitou v tizemi je kamenolom Chomutovice na plose 9 ha v k.4. Chomu-
tovice mezi sidly Chomutovice a Nebienice. Nevyhodou uzemi je té€zba stavebniho kamene a drceni na §térk (na
hranici feSeného Gzemi). To na jednu stranu snizuje moznosti a rozsah vyuziti izemi, na druhou stranu je to pro
obec vyhodna ekonomicka aktivita poskytujici pracovni ptilezitosti v misté bydliste.
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Nejvetsi vyrobni firmy v feSeném tizemi:

Geis (doprava a logistika)

Kamenolom Chomutovice (Eurovia Kamenolomy a.s.)
VAAP (kovovyroba, piivésné voziky)

RLC a.s. (komunikaéni technologie)

Pro drobnou vyrobu je navrhovana plocha o rozloze 0,15 ha.

C.03.3  Obcanska vybavenost

Vsechna sidla spravniho izemi pattila diive pod stfediskovou obec - MNV Dobiejovice, kde byla
soustiedéna obcanska vybavenost a sprava tzemi. Druhym hlavnim diivodem chybé&jici ob¢anské vybavenosti je
spadovost izemi na Ri¢any (stavebni ufad, finanéni Gifad atp.) a ve vyssi vybavenosti na hl. m. Prahu.

V soucasné dobé se v obci nachazi Obecni ufad Popovicky se sidlem v Chomutovicich (kancelate a
jednaci sif). V Popovickach je provozovan hostinec. Ostatni obcanska vybavenost vcetné obchodt se zakladnimi
potravinami, zafizenim zdravotni péce, Skolstvim, sluzbami atp. je vazdna na byvalou stiediskovou obec Dobie-
jovice, nejbliz&i obce (Modletice, Radimovice, Velké Popovice) a na spadova centra tj. Ri¢any a hl. m. Prahu,
Vv posledni dobé nejvice na nakupni centrum u Prihonic.

Z obecni vybavenosti jsou zajistény vlastnim objektem Obecni afad spojeny s vefejnou knihovnou,
hasi¢ska zbrojnice SDH. Puvodni objekt MS je sice pronajat, ale pii vzriistu poétu obyvatel se poita v UP s
obnovou s moZnosti rozsifeni na malottidku ZS. Déle jsou v uzemi dvé détska hti§té a jedno hii§té pro micové
hry, kostel sv. Bartoloméje a hibitov v Popovickach, hibitov v Chomutovicich.

Z komerc¢ni vybavenosti jsou v feSeném Uzemi provozovany Park Hotel Popovicky s bazénem a spor-
tovnim zazemim (tenisové kurty, fitnes), Zahradnictvi Flora Bohemica (Popovicky), Kolonial a pekatstvi (Popo-
vicky u Park Hotelu), hostinec U Lojzika (Popovicky), autoservis Offroad servis (Chomutovice), Zame¢nictvi
Oldtich Chytil, truhlaistvi, Vyskové prace Zden€k Urban, Nakladatelstvi a prodej knih Modry slon (na zakazku),
ptivésné voziky VAPP.

Stavajici ob&anska i komeréni vybavenost je v izemi nedostateénd obdobné jak v rychle se vyvijejicich
priméstskych sidlech hl. m. Prahy. UP pogita se s daldim rozvojem z diivodu navyseni potiebnych prostor
z hlediska narGstu poétu obyvatel a zlepSeni podminek pro piiznivy rozvoj soudrznosti spole¢enstvi. Podporou
rozvoje obcanské vybavenosti dojde samoziejmé ke zlepSeni zivotniho a obytného prostiedi sidla, hodnoty
zastavby, ale i k alesponi ¢aste¢nému snizeni vyjizd’ky za praci, sniZeni intenzity dopravy v uzemi a smérem na
hl. m. Prahu a ke zlepseni socialnich vazeb.

Navrhované plochy a prostory pro obecni vybavenost:

Obnova byvalé MS v Popovickach s moznosti rozsifeni na ZS (malotiidni), novi MS v Nebienicich s moznosti
pfemény na ZS, prostory pro zdravotni a socilni pé¢i, obanska vybavenost vefejné infrastruktury, vefejna pro-
stranstvi s détskymi hfisti, sportovni plochy a zatizeni ve vSech tfech sidlech, rozsiteni hibitova v Chomutovi-
cich, rozsiteni détského hiisté v Popovickach, propojeni tzemi siti péSich a cyklistickych stezek.

Navrhované plochy a prostory pro komeréni vybavenost:

Rozsifeni ubytovaci a provozni ¢asti Park Hotelu Popovicky, nové centrum v Chomutovicich pro obchody, sluz-
by a servisy; vyhrazeni ptizemi obytnych domi ve smiSenych obytnych zoénach ob¢anskému vybaveni; golfovy
areal Nebienice v&etnd vyuziti zamku pro hotel a konferenéni centrum (pievzato ze zmény UPO &. 4); vice-
funkéni vyuziti bydleni BI a BV umoziiuje Zivnostenskou ¢innost i drobného podnikani.

Obcanska vybavenost stiedni a vyssi urovné (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péce, véda a vyzkum,
sprava tzemi, penéZnictvi, justice atp.) je soustfedéna a lokalizovana vice méné trvale do ORP Ric¢any, KU Stie-
dogeského kraje a hl. m. Prahy. V souladu se ZUR Stiedoceského kraje je takto navrzen UP Popovicky a pogita
s feSenim nadfazenych urovni veskeré obcanské vybavenosti a spravy uzemi v téchto centrech.

C.03.4  Vyhodnoceni vyuZiti zastavéného izemi a dalSich poti‘eb rozvojovych ploch

Sidla Popovicky a Chomutovice byly navrzeny jako polyfunkéni sidlo. Plochy pro obytnou zastavbu
jsou vyuzity z cca 50 %, proto je v novém UP navrh novych ploch pro bydleni minimélni (pouze do 1,0 ha) pii
zachovani ostatnich zastavitelnych ploch dle platné izemni dokumentace. Plochy pro obcanskou vybavenost
byly vyuzity hlavné pro Park Hotel Popovicky, proto jsou navrzeny pro chybg&jici obchody, sluzby a hlavné pro
obcanskou vybavenost nové plochy (OM 51, OM 52, OV 51, OM 53) v rozsahu 2,36 ha v¢etn¢ ploch pro zelen a
pro dopravu. Plivodné uréené plochy pro sport byly ¢asteéné zastavény jinou funkci a pii zvySeni poctu obyvatel
jsou nedostateéné. Nové jsou navrzeny plochy pro sport a rekreaci OS 51 (fotbalové hiisté), OS 52 (rozsifeni
détského hiiste), OS 54 (chybgjici koupalisté) a OS 55 (hiisté pro mi¢ové hry, sportovni plochy) v celkovém
rozsahu 3,9 ha. Hibitov je z divodu navySeni poctu obyvatel rozsiten o 0,15 ha. Vyrobni plochy jsou vyuzity
zcca 75 — 80 %, ale jejich rozvoj je limitovan okolni zastavbou, proto jejich rozsifeni je navrzeno pouze
v rozsahu 0,15 ha.
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Zastavitelné plochy a plochy golfu v Nebienicich jsou v souladu se zadanim pievzaty ze zmény ¢. 4
UPO v podstaté beze zmén.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

» Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 75Db.j.
» Pozadavky vyplyvajici z polohy obce rozvojové oblasti OB 1 280 b.j.
» Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 25Db.j.
Celkem 380 b.j.
Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu Zadatelti o byt se stanovuje pomér b.j. nasle-

dovné:
40 % byta v bytovych domech 150 b.j.
60 % bytd v rodinnych domech 230 b.j.
Celkem 380 b.j.

1b.j. v bytovém domé = potfeba cca 250 m? plochy
1b.j. v rodinném domé = potieba cca 1 150 m? plochy

Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

potieba ploch pro bydleni v bytovych domech = cca 37 500 m?
potieba ploch pro bydleni v rodinnych domech = cca 264 500 m?
poti‘eba ploch pro bydleni cca 302 000 m?
rezerva 20 % cca 60 400 m?
poti‘eba ploch pro bydleni celkem = 362 400 m?

V obci je potieba cca 360 000 m? ploch pro bydleni. V UP Popovicky je navrzeno celkem 392 000
m? ploch pro bydleni ve formé ploch pro bydleni v RD méstského a piiméstského (Bi), bydleni v RD venkovské
(BV) a obytné smiSené méstského typu v bytovych domech (SM). Navyseni ploch v UP oproti vypoétu je dano
nutnosti navrhovat obytné plochy s vyssi rezervou nez je obvyklé, protoze se jedna o rozvojovou oblast OB 1 dle
PUR a ZUR SK hl. m. Prahy.

C.04 Charakteristika Zivotniho prostiedi

Posouzeni vlivu UP Popovicky na Zivotni prostfedi jsou obsahem samostatného separatu (SEA —
zpracovatel: autorizovana osoba Ing. Ale§ Calabek, MBA a kol., Envica.cz s.r.o., Olomouc). Jedna se o ¢ast A
prilohy "Uzemni plan Popovicky * Posouzeni vlivii koncepce na ZP".

Vysledky posouzeni jsou uvedeny v kap. 6. “Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vliva navrho-
vanych variant izemné planovaci dokumentace”. Zavéreéna doporuceni uvedeného separatu jsou shrnuty v kap.
8 a navrh stanoviska v kap. 13, kde je mimo jiné konstatovano:

Pripadnou realizaci zaméri, p¥i respektovani platnych pravnich piedpisii, nevyplyvaji pro pracovniky, obyva-
tele Zijici v dotéeném tizemi ani pro Zivotni prostitedi v dané lokalité rizika naruSujici kvalitu Zivota a jednotli-
vych sloiek ZP v daném tizemi.

Navrh UP Popovicky je hodnocen na zakladé identifikace stietd se slozkami Zivotniho prostiedi, hod-

noceni navazuje na jiz schvalenou zménu &. 4 UPO, pro kterou rovnéz byla zpracovana SEA (2012).
U zjisténych vliva byl proveden popis jejich rozsahu a vyznamnosti.
Rozvojové zaméry jsou hodnoceny z hlediska dopadti na:

- ptirodu a pidu (ZPF, PUPFL)

- hlukovou situace v tizemi

- odpadové hospodaistvi

- socioekonomické vlivy
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voenr

Dopady na prirodu a piidu:

Oproti predchozi UPD dochazi k narfistu potieby zemédélské pady. Celkovy rozsah viech rozvojovych
ploch (v€etné pfevzatych) ¢ini 44,81 ha, s plochami vefejné zelené mezi zastavbou obou sidel a obchvatem
¢ini zastavitelna plocha 52,01 ha. Z piedchozich planovacich dokumentaci byly pievzaty plochy o rozsahu
37,8 ha, v ramci navrhu je pro rozvoj nové pozadovano 7,01 ha ploch a 7,2 ha nezastavitelnych ploch veiej-
né zelené. Navrhem UP je dotéeno 4,65 ha pady zatazené do I. tiidy ochrany ZPF a 13,54 ha do II. tiidy
ochrany ZPF.

Nejveétsi potiebu piestavuji zabory orné pidy. Nejedna se o zabory pudy v pravém slova smyslu - v zastavi-
telnych plochach bude ¢ast pozemku slouzit jako zahrada pii bytové vystavbé, v plose golfu se bude jednat o
zménu typu stanovisté s nizkou prirodni hodnotou na jiny typ téze kvality. Nékteré skupiny ptactva, které
dosud vyuzivaly pole jako zdroj obzivy ¢i ukrytd, tak pfijdou o svilj Zivotni prostor (napt. kiepelka polni,
koroptev polni, ¢i n€které druhy pévcl). Zmirfiujicim opatenim je zaloZeni a udrzba druhové bohatsich
travnich porostli (mimo hlavni hraci plochy), zaloZeni maloplos$né a liniové zelen¢ v ploSe arealu golfu. Po-
zitivnim dopadem zmény kultury bude protierozni ochrana uzemi.

Nejkvalitngjsi zemédeélské pozemky budou zemédélsky obhospodatovany, na smisenych plochach s prefe-
renci méné intenzivnich forem hospodateni. Cilem je ochrana pudy a vody v zemédélské krajing a zvySeni
vodni retence v izemi.

V ramci navrhu UP jsou vymezeny pozemky ohroZené vodni erozi, kde budou uplatnéna protierozni opat-
feni. Navrzeny jsou kombinace technickych (protierozni meze), organizacnich (zatravnéni) a
agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich opatfeni, pfip. pouze
organizacnich opatfeni, ktera vyrazné omezi Skodlivé pisobeni povrchového odtoku. V ramci protieroznich
opatteni byly navrzeny nové meze a remizky, které jsou zaroven krajinotvornym prvkem. V nejohrozenéj-
Sich plochach ZPF je navrzeno zatravnéni. Jako krajinotvorné prvky se projevi navrzené stromotadi a aleje,
budou zachovany vyznacené vyznamné stromy a aleje v uzemi.

Lesy v zajmovém uzemi predstavuji hospodaiské lesy s neptivodni druhovou skladbou dfevin s malymi en-
klavami pfirod¢€ lesnich porostd. Lesy tvofici zazemi rekreacniho aredlu v Nebfenicich jsou evidovany jako
vyznamné krajinné prvky (VKP L1, VKP L2 a VKP L3). Uzemni plan navrhuje tyto lesy zatadit do katego-
rie lesti zvlastniho urdeni - priméstské a dalii lesy se zvysenou rekreaéni funkci. Ze zmény ¢. 4 UPO jsou
pievzaty zaméry zaboru lesni pidy v rozsahu 2,9 ha a kompenza¢ni opatfeni ve form¢ zalesnéni (NL 51 —
59) v rozsahu 6,6 ha, véetné zaloZeni maloplo$né, liniové a vysoké zelené.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného izemi krajiny bude zvySovan realizaci navrhu
uzemniho systému ekologické stability, véetné interakénich prvkd, liniové doprovodné zelen¢ komunikaci,
vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova
skladba zelené musi vychazet z pavodnich rostlinnych spolecenstev.

Nejvétsim ptinosem pro krajinné prostfedi je navrh novych ploch pro vefejnou a ochrannou zeleti vychodné
od Popovic¢ek a Chomutovic. Zaroven zustala zachovana veskera zeleti idoli Chomutovického potoka a pfi-
lehlych strani. Pro zaclenéni zastavby do krajiny je navrzena izola¢ni a ochranna (segregacni) zelen u nové
zastavby.

UP navrhuje obnovu a rozsifeni vodnich ploch na Chomutovickém potoce, z nichz nékteré se jiz realizuji
(Nebienicky rybnik, nové tuné apod.). Jsou zachovany vSechny vodni toky v zemi a navrZzeno doplnéni
bitehovych porostli. Stavajici rekonstruované rybniky nebudou vyuzivany pro retenci vod pro zavlazovani
golfového hiisté. Bude mozné zachytit zvySeny pritok na Chomutovickém potoce po piivalovych destich
(pfi zachovani minimalniho pritoku v koryt€) a vyuzit jej pro zavlahy. Bude tak zajisténo opatieni proti po-
vodinovému stavu v Chomutovicich a Popovickach i zachyceni vody v tuzemi, ktera bude vyuZzivana v su-
chych obdobich a zajisti tak rovnomeérnéjsi vodni rezim v uzemi.

Lokalita planovaného zameéru se nachazi mimo zakonem chranéna uzemi i Gizemi soustavy Natura 2000.

V uzemi se nachazi fada vyznamnych krajinnych prvkl chranénych zdkonem (lesy, rybniky, vodni toky,
udoli nivy) i vyznamné krajinné prvky evidované a registrované. V novém tizemnim pléanu jsou obsazeny i
tpravy VKP vyvolané zménou ¢&. 4 UPO, které mimo jiné zahrnuji nové zalesnéni zemédélskych pozemkii
za zabory lesni pidy v ramci zaméru vystavby golfového arealu. Prvky byly pro izemni plan upiesnény dle
aktualniho stavu krajiny, v hranicich katastralni mapy a navazuji na prvky USES, v ramci nichZ jsou pova-
zZovany za interak¢ni prvky.

V celém uzemi byly upiesnény plochy USES a VKP dle podkladii odboru Zivotniho prostiedi M&U Ricany.
Prvky byly pro tizemni plan uptesnény dle aktudlniho stavu krajiny, v hranicich katastralni mapy.
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Hlukova situace v uzemi

Pro potieby vyhodnoceni hlukové situace v izemi feseném Uzemnim planem Popovi¢ky, byla zpracovana
hlukova studie, kterd je v pfiloze vyhodnoceni vlivii koncepce na ZP. Pfedmétem této studie je posouzeni
zmén v Uzemi vyvolanych novym Gzemnim planem na stav akustické situace ve venkovnim prostoru pred
neblizsi obytnou zastavbou obci Nebienice, Popovicky a Chomutovice. Hlavni zménou z hlediska hluku je
vybudovani obchvatu obce. V sou¢asné dobé jsou obce Popovi¢ky a Chomutovice zna¢né ovlivnény hlukem
z dopravy na komunikaci 111/00320.

V soucéasné dobé jsou obce Popovi¢ky a Chomutovice vyrazné ovlivnény hlukem z komunikace 111/00320.
Vybudovani obchvatu bude mit pozitivni dopad na hlukovou situaci obci Popovi¢ky a Chomutovice. Pra-
mér dennich intenzit v Popovi¢kach 2240 OA, 109 NA a 2 nakladni soupravy; v Chomutovicich 1154 OA,
73 NA a cca 2 nakladni soupravy.

Posuzované obce Popovicky a Chomutovice budou v budoucnu ovlivnény nartistem silniéni dopravy zpiso-
benym provozem nového zameéru v Nebftenicich (RPC Nebifenice). Maximalni narust intenzity dopravy bude
v roce 2019 (po realizaci zaméru). V obdobi provozu se piedpoklada max. nardst 1856 osobnich aut a70 na-
kladnich aut za den. Dale bylo uvazovano s ptfirozenym narustem silni¢ni dopravy a narastem zpasobenym
postupnym zastavénim izemi a novymi rozvojovymi plochami. Vyhledové bylo uvazovano se snizenim in-
tenzity dopravy na stavajici komunikaci I11I/00320 v Popovickach 858 OA a 39 NA; v Chomutovicich 569
OA a 30NA. Na novém obchvatu je pak pocitano s intenzitou v Popovickach 3852 OA, 167 NA a 2 naklad-
ni soupravy; v Chomutovicich 2892 OA, 134 NA a 2 nakladni soupravy.

Po vybudovani obchvatu budou u vétSiny vypocétovych bodd splnény povolené limity ekvivalentni hladiny
akustického tlaku tzn. do 55 dB v denni dob¢ a 45 dB pro no¢ni. Pouze u vypoétovych bodu ¢.1 a ¢.2 v Po-
povickach - u rozestavénych domt na parc. ¢. 122 a 126 jsou ve stavajicim i vyhledovém stavu piekroceny
povolené limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku. Jedna se o misto napojeni stavajici komunikace
111/00320 s obchvatem u hranice s k.i. Modletice. Na zakladé feSeni hlukové situace (vypoéti) bude nutné
tesit konkrétni protihlukova opatieni v dal$im stupni fizeni.

Navic pfi realizaci zaméru, zvlasté planované prelozky komunikace II1/00320, dojde oproti stadvajicimu
stavu k vyraznému zlepSeni stavu akustické situace v historické ¢asti Nebienic i v oblasti Popovi¢ek. Navic
jsou prelozky doplnény dostateéné Sirokymi pasy izolaéni zelené s moznosti umisténi protihlukovych stén.
Provoz kamenolomu dle pozorovani hlukem neobtézuje, nebot’ lom je skryt za terénni vlnou a dosti daleko
od obytné zastavby Nebienic i Chomutovic. Casteéng nepiiznivé zasahuje okraj zastavby v Popovickach a
Chomutovicich hluk z provozu tézké nakladni dopravy. Stavajici naprosto nevhodny prijezd obci Nebienice
a podél obytné zastavby Popovicek a Chomutovic je feSen pielozkou komunikace III. tfidy mimo zastavitel-
né uzemi. Pro eliminaci hluku z lomu byly na jeho obvodu vybudovany valy ze skryvky zeminy, které byly
ozelenény.

Ovzdusi a klima

Na zaklad¢ vyhodnoceni kvality ovzdusi Ize obec Popovicky v ramci CR hodnotit jako oblast s nizkou imis-
ni zatézi pro ochranu zdravi. Uzemi Popovicek nepatii k izemim se zhorSenou kvalitou ovzdusi. V feSeném
uzemi se nevyskytuje zadny stfedni nebo velky zdroj znecistovani ovzdusi, ani nejsou navrhovany.

Na tzemi Popovic¢ek nejsou piekracovany stanovené imisni limity ve smyslu zdkona , mimo pfizemniho
ozonu, coz je celorepublikovy jev. Aby nebyly limity pfekroceny alespoil v obytnych lokalitach ani
v budoucnu, navrhuje UP pielozku komunikace 111/00320 dale od zastavby. Dillezitym prvkem proti §iteni
prachu a polétavych ¢astic je zemni val kolem lomu kamene s vysazenou zeleni.

Dotcené uzemi je zafazeno do nejmirnéjsiho pasma ohrozeni lest D.

Biologické znecisténi ovzdusi je dosud okrajové sledovanou problematikou v komplexu zZivotniho prostiedi.
Zpisobuji ho alergenni latky biologického ptavodu tvofici tzv. aeroplankton, ktery je souéasti vzdusného ae-
rosolu (mikroorganismy, semena a pyly, spory, baktérie, roztoci, kvasinky, mikromycety atd.). Biologické
znecisténi ovzdusi je pivodcem vzniku stale rostoucich alergickych onemocnéni, a to zejména u détské po-
pulace. Za plochy s vyskytem alergennich rostlin 1ze povazovat v ramci Popovicek: neudrzované plochy na
okrajich zastavby, u neudrZzovanych staveb, na rozestavénych stavbach, kde vystavba trva 3 i 5 let; okraje
polnich cest a silnic a mistni skladky. Likvidace téchto ploch v izemi je povinnosti majiteld a uzivateld po-
zemkl a méla by byt disledné pozadovana.

Zdrojem znecisténi v obci bylo lokalni vytapéni na tuhd (a rizna smisend) paliva ve stavajici zastavbé. Po
plynofikaci obce vsak tento podil znec€isténi klesl a postupné se velmi zmensuje i co se ty¢e vyrobnich ploch.
Nova obytna zastavba jiz je vzdy vybavena zdroji tepla na zemni plyn a zacina se vzhledem k cenam energii
uplatiovat i vyslovené ekologicky Setrné zdroje jako tepelna ¢erpadla rizného typu, vyuZiti solarni energie a
kogenerac¢nich jednotek.

U objektd, kde to bude mozné, budou realizovany nové mistni komunikace a odpovidajici pocet parkovacich
stani, ktera zabrani zbyte¢nému pojizdéni vozidel po lokalitach a hledani volnych parkovacich mist.
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Pfi budoucim provozu golfového hiisté se nepiedpoklada z jeho sportovni podstaty zadné vlivy na kvalitu
ovzdusi.

Krajina a jeji propustnost

Realizaci obytnych ¢asti zaméru spolu s dal§imi stavebnimi objekty, obsluznymi komunikacemi a parkovisti
bude posilen antropicky charakter prostiedi, ktery vSak bude kompenzovan aredlem golfového hiisté jako
ucelené ptirodni enklavy. Navic dojde ke zvySeni kvality bydleni a dostupnosti nabidky sluzeb.

Propustnost krajiny pro biotu nebude uzemim planem naruSena. Z pohledu migrace zvifat neptredstavuje
koncepce riziko, izemi neni vyznamnym migra¢nim koridorem. Uzemi diky novému UP zlstane nadale
prichodné pro malé i velké druhy savct.

Krajina s vhodné uspotadanymi cestami, které nejen zajist'uji dostupnost na obhospodafované pozemky, ale
i umoznuji navstivit vSechna pékna mista v Gzemi. Proto je nutné respektovat historicky stabilizovanou
cestni sit’ v krajing, zejména zachovat piistupy na okolni zemédélské a lesni pozemky. Tim bude rovnéz za-
chovana propustnost krajiny pro $ir$i vetejnost, pro ptipad zajmu o pruchod ¢&i zastaveni se v krajing. Sys-
tém cest navazuje na Plany spoleénych zatizeni sousednich k.u. Modletice, Herink a Kiizkovy Ujezdec.

Prichodnost krajiny zastava zachovanim vSech cest bez podstatnych zmén. Jsou doplnény nové cyklotrasy
Popovigky — Chomutovice — Kiizkovy Ujezdec a déale Sulice, Radlik — Jilové u Prahy nebo z Kiizkova
Ujezdu na Novou Hospodu, Kamenici smérem k udoli Sazavy. Vymezena je nova cyklostezka Herink — Ne-
bienice — Kiizkovy Ujezdec.

Z hlediska zasahu do krajiny se jedna o zdmér vyznamny, nenaruSujici v§ak zakladni funkce krajiny, tj. eko-
stabiliza¢ni, ptidoochrannou a estetickou — napft. rekonstrukce vodnich ploch ovlivni velmi pfiznive estetic-
kou funkei krajiny, jakozto i vneseni novych prvki do krajiny (zaloZeni kvétnatych luk na extenzivnich plo-
chach, vysadby rozptylené zeleng).

Vodni rezim uzemi

Vv

Na zakladé faktoru erodovatelnosti pidy a sklonitosti izemi Se v feSeném uzemi vyskytuji piidy ohrozené,
silné ohrozené i nejohrozengjsi. Vice v k.u. Chomutovice u Dobfejovic nez v k.i. Popovi¢ky. Vzhledem
k nutnosti napravy tohoto stavu jsou v rdmci izemniho planu navrzeny kombinace technickych (protierozni
meze), organiza¢nich (zatravnéni) a agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich
opatfeni, ptip. pouze organizac¢nich opatieni, kterd vyrazné omezi $kodlivé ptisobeni povrchového odtoku.

Funkei protierozni ochrany plni a budou v budoucnu v Gizemi plnit i prvky USES a prvky nové krajinné zele-
né (ochranné a izola¢ni, lesy s ochrannou a izolaéni funkci, liniova zelefi podél komunikaci a drobnych vod-
nich toku).

V ramci UP je navrZeno pro zvySenou ochranu uzemi dodrzet:

»  podél koryt vodnich tokii bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené tizemi o §ifi o $iti 6 m (u
drobnych vodnich tokll) a 8 m (u vyznamnych vodnich tokii) od biehové ¢ary na obé strany (tzv. potoc-
ni koridory) z davodu prichodu velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro téel spravy a ptipad-
né udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou umistovany zadné nové stavby ani vysazovany no-
vé trvalé porosty;

»  vuzemi urCeném k zastavbeé je tieba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfiro-
zené / umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do ji-
mek v nejniz$im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popi. nasledné vyuziti vody pro zalivku
v dobé piisusku);

»  uplosné vyznamnych lokalit a nové navrhovanych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace, umisténi sta-
veb na téchto pozemcich, navrh opatien hydrogeologickym prizkumem a posouzenim mozného vsaku a
velikosti pfipadnych retenci;

»  vodohospodaiské meliorace uréené k odvodiiovani (a ptip. k zavlazovani) pozemku, bez ohledu na
vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokoncenymi a funk¢énimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do
téchto existujicich staveb (tj. jejich udrzba, opravy, upravy, zmény, zmeény uzivani, zruseni nebo odstra-
néni) se fidi pfislusSnymi ustanovenimi zékona ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni (vodni zakon), pfip.
stavebniho zakona;

> pti jakékoli vystavbé (tyka se vSech staveb) na lokalitach, kde se zemé&dé&lské meliorace vyskytuji, je
nutno postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a jakékoli zasahy do téchto vodnich dél speci-
fikovat a fesit jiz od prvnich stupiid pfedprojektové, resp. projektové dokumentace s ohledem na zacho-
vani funkc¢nosti v rozsahu celého vodniho dila;

»  pouze malé zasahy lze kvalifikovat jako opravy a udrzovaci prace. Protoze rekonstrukci meliorovanych
celki na plose zastavby neni mozné ve vétsing piipadi provést zodpovédné bez znalosti souvislosti a
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témer kazda stavba miize meliorace porusit, je nutné povinnost komplexniho feSeni ulozit jiz prvnimu
stavebnikovi na dotéené meliorované plose. Dokumentaci na upravu, ptip. rekonstrukci melioraci musi
obsahovat kazda dokumentace pro povoleni stavby, pfip. pro ohlaSeni stavby.

Vlivem realizace golfového hfist¢ dojde k zatravnéni casti ploch, vysadbé stromové i kefové zelené.
Dtsledkem zaméru nebude zrychleni odtoku destovych vod - zelei, zrekonstruované rybnicky a nové
zfizené reten¢ni nddrze budou naopak destovou vodu v tizemi zadrzovat.

Zatravnénim ploch v aredlu golfu dojde také k omezeni rizika vodni eroze a ke zlepSeni retencni schopnosti
pudy — zlepsi se jimani atmosférickych srazek a plynulost odtoku ptivalovych srazkovych vod.

Resené uzemi spadd do zranitelné oblasti. Z hlediska ochrany vod je ve vyhladenych zranitelnych oblastech
upraveno pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opat-
feni dle nafizeni vlady 103/2003 Sb., v platném znéni (tzv. nitratova smérnice). Na zakladé vysledku nékoli-
kaletého zkoumani pouzivani hnojiv na travnaté plochy nezptsobuje zadnou nezadouci dusi¢nanovou zatéz.

Pitna voda a zavlahova voda

Varianty moznosti zasobovani vodou:

Varianta 1

Casti Popovicky a Chomutovice budou zdsobovany stavajicim obecnim vodovodem. Jako vodni zdroj slouzi
2 vrty, oznacené jako HV1 a HV2. Pitna a zavlahova voda bude do Nebfenic ptfivedena novym vodovodnim
pfivadécem napojenym na vodovodni systém Kamenicko.

Vyhody:

Casti Popovicky a Chomutovice ziistanou napojeny na stavajici zdroje pitné vody a stavajici upravnu vody.
Zustane zachovana stavajici vodovodni sit’ , kterou 1ze bez velkych investic rozsifovat. Zdroje maji dostatec-
nou kapacitu. Nebfenice budou napojeny na samostatny ptivadé¢ pitné vody z vodovodu Kamenicko, ktery
zajisti potfebu vody pro infrastrukturu obce i pro dotaci zavlahové vody — v nab&hovych letech vystavby je
potfeba vody pro zavlahy 90 000 m? /rok . Po dokonéeni vystavby se sniZi potieba dotace pitnou vodou na
z4vlahy na 30 000 m3/rok - 15 000 m? /rok.

Nevyhody:

Obec Popovicky musi udrzovat zdroje pitné vody a zajistit nezavadnost dodavané pitné vody. Pro Nebienice
musi byt vybudovan samostatny piivadéé¢ pitné vody z Kiizkového Ujezdce , véetng posilovaci AT stanice.
Je nutna dohoda s obci Kiizkovy Ujezdec a dal§imi obcemi napojenymi na systém vodovodu Kamenicko o
moznosti odéru vody, hlavné v nabéhovych letech vystavby.

Varianta 2

Casti Popovicky a Chomutovice budou zdsobovany stavajicim obecnim vodovodem stejné jako ve varianté
1. Pitn4 voda pro Nebienice v mnoZstvi 53 217,6 m® /rok (2,75 I/sec) pro bytovy fond, ob&anskou a vyssi vy-
bavenost bude zajisténa napojenim na vodovod Kamenicko. Zavlahova voda bude zajistovana prebytkem
vody z vrtu HV 1 a HV 2 z Popoviéek a Chomutovic.

Vyhody:

Casti Popovicky a Chomutovice ziistanou napojeny na stavajici zdroje pitné vody a stavajici apravnu vody.
Ztstane zachovana stavajici vodovodni sit’ , kterou 1ze bez velkych investic rozsifovat. Zdroje maji dostatec-
nou kapacitu. Nebfenice budou napojeny na samostatny ptivadé¢ pitné vody z vodovodu Kamenicko, ktery
zajisti potiebu vody pro infrastrukturu obce i pro dotaci zavlahové vody —hlavné v ndbéhovych letech vy-
stavby - 90 000 m® /rok. Po dokonéeni vystavby se snizi potieba dotace pitnou vodou na 30 000 m® /rok -
15 000 m® /rok. Mnozstvi zavlahové vrth HV1 a HV2 je cca 4 I/sec. Po dokonceni vystavby véetn& viech
retenénich nadrzi by voda z vrti v primérné srazZkovém roce pokryla potfebu dotace zavlahové vody. Bylo
by mozno snizit odbéry pitné vody z vodovodu Kamenicko o mnozstvi cca 4 I/sec. V suché roce by zavlahy
musely byt jest¢ dotovany z pitné vody.

Nevyhody:

Popovicky a Chomutovice - stejné jako varianta 1. Pro Nebtenice musi byt vybudovan samostatny piivadéc
pitné vody z Kiizkového Ujezdce , véetnd posilovaci AT stanice, stejné jako ve varianté 1. AZ po dostavbé
arealu, coz je zhruba po 6-ti letech bude mozno snizit mnozstvi odebirané vody. Musi se vybudovat samo-
statny ptrivadé¢ zavlahové vody DN 80 v délce 2,3 km véetné tii AT stanic. Je nutna dohoda s obci Ktizkovy
Ujezdec a dalsimi obcemi napojenymi na systém vodovodu Kamenicko o moznosti odéru vody, hlavné
v nab&hovych letech vystavby.

Varianta 3A

Popovitky a Chomutovice budou zasobovany pitnou vodou z piivadéée Zelivka- z vodojemu v Jesenici na-
pojenim na hlavni zdsobovaci fad Jesenice - Doubravice. Bude zruSeno zasobovani obce z vlastnich zdroju,
v&etné tpravny vody. Pitna voda pro Nebienice v mnozstvi 53 217,6 m3 /rok (2,75 1/sec) pro bytovy fond,
obcanskou a vyssi vybavenost bude zajiSténa napojenim na vodovod Kamenicko. Dotaci zavlahovych vod
lze zajistovat z vrtt HV1 a HV2, jako ve varianté 2 vcetné zavlahovych vod.
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Varianta 3B
Popovicky, Chomutovice i Nebfenice budou zasobovany pitnou vodou z piivadése Zelivka- z vodojemu v
Jesenici a zasobovaciho hlavniho fadu Jesenice - Doubravice. Bude zru$eno zasobovani obce z vlastnich
zdroji, vCetné upravny vody . Zavlahova voda bude po ndbéhovém obdobi zajistovana z vrtt HV1 a HV2
v Popovickach.
Vyhody:
Popovicky a Chomutovice budou mit zajistén nezdvadny zdroj pitné vody. Nebude tieba ipravna pitné vody .
Vodovodni sit’ v obci zlstane beze zmén. Bude zajistén stabilni zdroj pitné vody o stalé kvalité. Celou vydat-
nost stavajicich vrtd HV1 a HV2 (cca 6 1/sec) lze vyuZivat jako zavlahovou vodu pro areal golfu Nebfenice.
Nebienice budou napojeny na samostatny ptivadé¢ pitné vody z vodovodu Kamenicko, ktery zajisti potiebu
vody pro infrastrukturu obce i pro dotaci zdvlahové vody —hlavné v nab&hovych letech vystavby - 90 000 m?
/rok. Po dokongeni vystavby se sniZi potfeba dotace pitnou vodou na 30 000 m? /frok - 15 000 m?® /rok.
Mnozstvi zavlahové vody z vrtl cca 6 1/sec. Po dokonceni vystavby - véetné vSech reten¢nich nadrzi bude
voda z vrta kryt dotaci zavlahové vody ziskavané na izemi RPC Nebfienic (akumulace dest'ovych a precisté-
nych splaskovych vod).
Nevyhody:
Vybudovani ptivadéciho fadu DN 150 z Obce Herink, véetné posilovaci AT stanice do vodojemu Popovicky.
Vytlaény fad musi projit obci a dale bude pokracovat podél komunikace I11/00319 k Popovickam. V tomto
useku povede vodovod po cizim katastralnim tizemi a proto je nutno pfedem dojednat majetko-pravni vztahy,
které umozni provedeni této trasy. Pro Nebienice musi byt vybudovan samostatny pfivadé¢ pitné vody
z Kiizkového Ujezdcee , véetng posilovaci AT stanice, stejné jako ve varianté 1. AZ po dostavbé areélu, coZ je
zhruba 6 let bude mozno snizit mnoZstvi odebirané vody. Musi se vybudovat samostatny piivadé¢ zavlahové
vody DN 80 v délce 2,3 km, véetné tii AT stanic. Je nutna dohoda s obci Kiizkovy Ujezdec a dal§imi obce-
mi napojenymi na systém vodovodu Kamenicko o moznosti odéru vody, hlavné v nabéhovych letech vystav-
by.
>  Varianta 3B1 - pitna voda pro Nebienice v mnoZstvi 53 217,6 m®/rok (2,75 l/sec) pro bytovy fond, ob-
Canskou a vys§i vybavenost bude i zavlahova voda v nab&hovych letech — cca 6 let bude odebirana
z vefejného vodovodu. Do Nebfenic bude veden samostatny pfivadéci frad DN 150, ktery bude napojen
do nového vodojemu v Nebfenicich. Po vybudovani celého aredlu golfu bude potieba pitné vody pro
zavlahy sniZzena o akumulované destové a precisténé splaskové vody. Dotaci zavlahové vody lze zajis-
tovat z vrti HV1a HV2, jako ve varianté 2 a 3A.
Vyhody:
Popovicky, Chomutovice a Nebfenice budou mit zaji§tén nezavadny zdroj pitné vody. Nebude tfeba
upravna pitné vody. Vodovodni sit’ v obci zistane beze zmén. Bude zajistén stabilni zdroj pitné vody o
stalé kvalité. Celou vydatnost stavajicich vrtd HV1 a HV2 (cca 6 1/sec) lze vyuzivat jako zdvlahovou
vodu pro areal golfu Nebienice. Po dokonéeni vystavby - véetné vsech reten¢nich nadrzi bude voda z
vrtd kryt dotaci zavlahové vody ziskavané na tizemi RPC Nebfenic (akumulace destovych a preciste-
nych splaskovych vod). Ve varianté 3B1 je trasa ptivadéce DN 150 pro Nebtenice vedena v obcich Po-
povicky a Chomutovice samostatné po vychodnim okraji zastavby. Mezi Chomutovicemi a Nebtenice-
mi je vedena v nezastavéném tizemi az do nového vodojemu Nebienice. Odbéry v Nebienicich neovliv-
ni zdsobovani vodou v Popovickach a Chomutovicich.
Nevyhody:
Vybudovani ptivadéciho fadu DN 200 z obce Herink, veetné posilovacich AT stanic. Vytlaény fad mu-
si projit obci Herink a déle bude pokracovat podél komunikace I11/00317 k Popovi¢kam. V tomto useku
povede vodovod po cizim katastralnim Gizemi a proto je nutno pfedem dojednat majetko-pravni vztahy,
které umozni provedeni této trasy. Bude nutno vybudovat ptivadéci fad DN 160 do vodojemu Nebteni-
ce. Na ptrivadéci do Nebfenic je nutno vybudovat 4 posilovaci AT-stanice.

>  Varianta 3B2 - pitna voda pro Nebienice v mnozstvi 53 217,6 m®/rok (2,75 1/sec) pro bytovy fond, ob-
Canskou a vys$i vybavenost bude i zavlahova voda v nabéhovych letech — cca 6 let bude odebirana
z vetejného vodovodu. Napojeni pro Nebfenice bude na jiznim okraji obce Chomutovice. Trasy 3B1 a
3B V nezastavéném uzemi mezi Chomutovicemi a Nebfenicemi byly pfedb&zné vybrany zastupiteli ob-
ce a projektantem vodovodl v Popovickach. Po vybudovani celého arealu golfu bude potieba pitné vo-
dy pro zavlahy sniZzena o akumulované destové a precisténé splaskové vody. Dotaci zavlahovych vod
1ze zajistovat z vrtdi HV1a HV2, jako ve varianté 2 a 3A, 3B2.
Varianta 3B2 se 1i§i od varianty 3B1 trasach pfivadéct mezi Chomutovicemi a Nebtenicemi.
Veskera voda z Jesenického privadéce by prochazela pies vodovodni sit’ v Popovickach a Chomutovi-
cich. Pti velkych odbérech pro Nebienice, hlavné v dobé vystavby , kdy bude veskera voda pro obyva-
tele, obéanskou vybavenost a zavlahy kryta z vodovodu je ptedpoklad, ze stavajici vodovodni sit’ v ob-
cich neprovede potiebné mnozstvi vody. Bylo by potieba provést posouzeni, jak ovlivni odbéry v Neb-
fenicich tlakové a kapacitni poméry ve vodovodni siti Popovicek a Nebienic.
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e Vzhledem k tomu, Ze doba ziskavani potfebného mnozstvi vyuzitelné vody pro zavlahu a doba zavlazovani je
rozdilna, je tfeba destovou vodu akumulovat. Nova, hlavni akumula¢ni nadrz bude umisténa na pozemku ¢.
419/7 o objemu 44. 000 m3, druha retenéni nadrz s piecerpavaci stanici bude ztizena za COV, destové vody
z Nebtenic, pfivalové destové vody a pripadné vody z vrti HV1 a HV2 budou &erpany do hlavni retenéni
nadrze.

e Bude mozné zachytit zvySeny prutok na Chomutovickém potoce po ptivalovych destich a vyuzit jej pro za-
vlahy. Bude tak zajisténo opatteni proti povodiovému stavu v Chomutovicich a Popovickach i zachyceni vo-
dy v uzemi, ktera bude vyuZivana v suchych obdobich a zajisti tak rovnomérnéjsi vodni rezim v Gizemi.
V Chomutovickém potoce musi byt v kazdém mésici zaru¢en min. pratok Q365 = 0,5 I/sec. Stavajici rybni-
ky budou opraveny (hraze, ptepady), odbahnény a nebudou vyuzivany pro retenci vod pro zavlazovani.

C.05 SWOT analyza potencialu rozvoje obce Popovicky

Zpracovano na zakladé podklad@i rozboru udrzitelného rozvoje uzemi ORP Ricany, kde jsou
vytypovany slabé stranky, silné stranky, hrozby a piilezitosti pro jednotlivé obce v ramci ORP Ricany. SWOT
analyza je p¥izpisobena podminkam obce Popovicky.

Analyzy SWOT jsou ¢lenény podle nasledujicich problémovych okruhti:
Horninové prostiedi, geologie

2. Vodni rezim

3. Hygiena zivotniho prostredi

4. Ochrana piirody a krajiny

5. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
6. Vetejna dopravni a technicka infrastruktura
7

8

9

1

=

Sociodemografické podminky
Bydleni

. Rekreace

0. Hospodatské podminky

1. Horninové prostiedi, geologie

Silné stranky Slabé stranky
e absence plosnych poddolovanych uzemi e lokalni sesuv — bo¢ni biehova eroze v udoli
o  vyskyt loziska nerostnych surovin (stavebni Chomutovického potoka

kamen)

e vymezeno chranéné loziskové tizemi
e nizké radonové riziko

PrileZitosti Hrozby

e surovinovy potencial uzemi — kamenolom e stiety zajmu t€Zby nerostnych surovin s ochranou
Chomutovice (stavebni kamen) ptirody a krajiny

e rekultivace uzemi s ukoncenou tézbou (Cast e negativni disledky vyuzivani nerostnych surovin
lomu) — naruseni ekosystémt, krajinného razu, prasnost,

e uchovani podstatné ¢asti existujicich zdrojt hlué¢nost

neobnovitelnych nerostnych surovin pro
piipadné vyuziti piistimi generacemi

e uzemi s nizkym radonovym rizikem — vhodné
pro vystavbu

2. Vodni rezim

Silné stranky Slabé stranky
e existence zdroju pitné vody lokalniho vyznamu | e nesobéstacnost uzemi z hlediska zajisténi pitné
e pramenna oblast Chomutovického potoka a vody
Botice e zneciStovani podzemni a povrchové vody
e soustava malych vodnich nadrzi a rybnickt na odpadnimi vodami bez COV
Chomutovickém potoce e vodni eroze

e  zranitelna oblast
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Prilezitosti

Hrozby

e zadrzovani vody v uzemi a zlepSeni jeho retenc-
ni a akumulaéni schopnosti

e revitalizace malych vodnich toku k zajisténi
vys$$i retencni a akumulacni schopnosti uzemi

e obnova a budovani vodnich ploch jako ekolo-
gickych prvkt v krajin¢

e nedostate¢na péce o vodni plochy a toky

e vyskyt vodni eroze vlivem nevhodného
obhospodarovani krajiny (odlesiiovani a pod.)

e  ohrozeni vodnich zdrojl intenzivni zemédélskou
¢innosti (zranitelna oblast)

. Hygiena Zivotniho prosti‘edi

Silné stranky

Slabé stranky

e dobra kvalita ovzdusi - oblast s nizkou imisni
zatézi

e absence velkych stacionarnich zdroji emisi

e absence velkych zdroji znecisténi povrchovych
vod

e  7ajisténa separace odpadl v obcich

e znedistovani ovzdusi lokalnimi zdroji - vytapéni
¢asti domacnosti pevnymi palivy

e prekraCovani imisniho limitu 0zénu v celém
uzemi ORP

e intenzita dopravy v obci

Prilezitosti

Hrozby

e vyloucit vystavbu vyrobnich a jinych zdroji
S negativnimi vlivy na zivotni prostiedi

e podporovat vyuzivani ekologickych zdrojt vy-
tapéni a energie z obnovitelnych zdroja

e zpracovavat a tfidit komunalni odpad a
realizovat jeho materialové a dalsi vyuziti
(vyroba paliva, bioplyn, kompostovani)

e likvidace nefizenych (divokych) skladek

e  zvySovani intenzity dopravy vede ke zvyseni hlu-
kové zatéze a imisniho zatizeni podél
vyznamnych komunikaci

e spalovani nevhodnych substanci v domacnostech

e zvySujici se produkce odpadi

e biologické znecisténi ovzdusi zpisobované rost-
linnymi alergeny rozsifenymi na neudrzovanych
plochach

. Ochrana prirody a krajiny

Silné stranky

Slabé stranky

e  piitomnost vyznamnych krajinnych prvki v
uzemi (dle zakona i registrovanych)

e vymezené prvky a kvalitni koncepce USES
lokalni Grovné

e zachovaly krajinny raz izemi v jizni ¢asti uzemi

e absence velkoplo$nych zvlasté chranénych uzemi

o fragmentace krajiny a bariérova funkce
komunika¢nich koridorta (komunikace 111/00320
rozdé€luje tzemi na vychodni a zapadni ¢ast)

e zabory volné krajiny pro vystavbu

e nizky koeficient ekologické stability

Prilezitosti

Hrozby

e vysadby liniové zelen¢ v krajin¢ podél silnic,
cest, na mezich, biehovych porostt, solitérti
apod. z divodt zvyseni hodnot krajinného razu,
prostupnosti krajiny a vazeb v systému USES

e zvySeni zastoupeni travnich a lesnich porostl
z dtivodl zvyseni hodnot krajinného razu,
snizeni erozniho ohrozeni, rekreaéni
pfitazlivosti krajiny

e realizace nefunk&nich prvka USES

e  chranit krajinny raz pred ¢innostmi, snizujicimi
jeho estetickou a ptirodni hodnotu

e vylouceni bariér snizujicich prostupnost krajiny

e povolovani vystavby ve volné krajiné (mimo
zastavéna a zastavitelna tizemi obci), degradace
krajinného razu vystavbou nevhodnych staveb,
ohroZeni systému USES a VKP

e piinevhodném hospodafeni a zasazich moznost
roz§ifovani neptivodnich druht rostlin a
zivocichu do pfirody a krajiny

e ohrozeni piirody a krajiny vlivem rostouci auto-
mobilové dopravy

e nevratné poskozeni vodnich tokd nevhodnymi
zasahy pii zemédélském a lesnim hospodateni a
dalsich ¢innostech v izemi

e dalsi rozvoj tézby stavebniho kamene
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5. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené Kk pInéni funkce lesa

Silné stranky

Slabé stranky

pomérné pfiznivé podminky pro zemédélskou
¢innost — vyznamné zastoupeni nejkvalitngjsich
pud . a II. tfidy ochrany, fepafska zemédélska
vyrobni oblast.

malé negativni zmény v rozloze orné a lesni
piidy na uzemi v poslednich letech.

rozristani suburbanich celkt a pramyslovych zon
v oblasti zemédélskych piad

ohrozeni pozemkt ZPF vodni erozi

vysoky podil smrkovych monokultur
pretrvavajici zptisob obnovy lest, zaméfeny na
hospodaiské vyuziti s malym podilem ptvodnich
dievin

Prilezitosti

Hrozby

ochrana kvalitni zemé&délské pudy

podpora mimoprodukénich funkci zeméd€lstvi a
lesnictvi

zména druhové skladby lesnich porosti, zvySeni
podilu ptivodnich dfevin

ptizpusobit velikost blokll orné pudy razu
krajiny a ekologickym pozadavkim na
prostupnost krajiny

zajistit ekologicky vhodné lesni hospodareni,
nenarusujici obnovu lesi jako VKP a ohrozeni
nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce

rozSifovani zastavitelnych ploch na ukor ZPF
misty neudrzovana zeméd¢lska ptida a nasledny
plosny rozmach plevelnych a invaznich druhti
rostlin a naletl dievin

trvajici preference smrku a borovice pfi obnové
lesa

6.1 Technicka infrastruktura

Silné stranky

Slabé stranky

mistni vodovod pro Chomutovice a Popovicky
bezpecné dodavky elektrické energie a dosta-
te¢na kapacita napajeci sité

splaskova kanalizace a COV pro Popovicky a
Chomutovice

plynofikace uzemi Popovic¢ek a Chomutovic

nedostateéna technicka infrastruktura v Nebfteni-
cich (absence vodovodu a kanalizace)

mnozstvi individualnich zdroja tepla na tuha
paliva

Moznost ohrozeni kvality pitné vody pro Popo-
vicky a Chomutovice z mistnich vrtd (zranitelna
oblast povrchovych a podzemnich vod).

Prilezitosti

Hrozby

doplnéni stavajicich vodovodnich siti, napojeni
na Vodarenskou soustavu Stiedni Cechy
zvySovani podilu vyuzivani alternativnich zdro-
jb a ekologickych zpisobt vytapéni domacnosti
rozsiteni kanaliza¢nich siti s napojenim na COV
a vybudovani splaskové kanalizace a COV v
Nebtenicich.

zlepSeni energetické situace Nebienic —
plynofikace a zlepSeni zasobovani pitnou vodou
z centrélniho zdroje (pfivadée Zelivka).

v souvislosti se zdraZzovanim energii navrat do-
macnosti k vyuzivani tuhych paliv

zhorseni kvality ovzdusi v souvislosti se zvySuji-
cim se vyuzivanim tuhych paliv k vytapéni do-
macnosti

nedostatek finan¢nich prostiedkt pro dobudovani
sit& kanalizace napojené na COV

pokradujici zne¢ist'ovani vodnich toki v dasledku
nerealizované kanaliza¢ni sit¢ s napojenim na
cov

6.2 Veiejna dopravni infrastruktura

Silné stranky

Slabé stranky

dobré dopravni spojeni s hlavnim méstem a
centrem ORP po komunikacich II a III. tridy,
dalnici D1 a Prazském okruhu R1

zapojeni celého uzemi ORP do systému Prazské
integrované dopravy

chybéjici chodniky v sidlech

vysoka intenzita dopravy na komunikaci
111/00320

Spatny technicky stav nékterych komunikaci
chybéjici pési a cyklistické propojeni sidel
nedostatecna sit’ mistnich p&Sich a cyklistickych
tras v krajiné
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Prilezitosti

Hrozby

e vystavba pielozky (obchvatu) komunikace
111/00320 v prostoru Popovicky - Chomutovice

e  dal8i narist intenzity dopravy na komunikacich
e snizovani finan¢nich prostiedkli na dopravni in-

a Nebienice frastrukturu
e obnova puvodnich historickych cest v krajing, e hlukové a imisni zatizeni podél frekventovanych
véetné doplnéni zelené silnic
e realizace lokalni sité p&sich a cyklistickych tras
. Sociodemografické podminky
Silné stranky Slabé stranky

e kladné migracni saldo, které vede k riistu poctu
obyvatel

e dobra vékova struktura obyvatel, relativné
vysoky podil obyvatel v kategorii 0-14 let

e vysoky podil obyvatel se stfedoskolskym a
vysokoskolskym vzdélanim

e nizka mira nezaméstnanosti

e vysoké procento vyjizdéjicich obyvatel za praci

e nizka Groven ob¢anské vybavenosti (Skolskych,
zdravotnich a kulturnich zafizeni)

e nevyvazeny rozvoj uzemi (Nebfenice)

Prilezitosti

Hrozby

e zlepSeni obcanské vybavenosti obci pro stabili-
zaci obyvatel

e  pii feSeni uzemnich pland obci minimalizovat
negativni vlivy uzemniho rozvoje na pfirodni,
krajinné a kulturni hodnoty

e  pfinavrhovani rozvojovych ploch dbat na
dostatecné zastoupeni zelen¢

e rust zivotni urovné a rozvoj komerc¢nich sluzeb

e  vytvaret zazemi pro imigraci predevsim
mladych rodin s détmi

e rust podilu obyvatel vékové skupiny 65+,
snizujici se podil pfedproduktivni a produktivni
slozky obyvatel

e neexistence matef'ské a zdkladni Skoly ma
negativni vliv na soudrznost obyvatel

e nedostateéné kapacity socialnich sluzeb
Vv souvislosti se starnutim obyvatelstva

. Bydleni

Silné stranky

Slabé stranky

e pozitivni slozeni bytového fondu (velky podil
nové vystavby)

e rust kvality bydleni (vystavba novych rodinnych
domur)

e stabilizované bydleni v rodinnych domech

e  rist atraktivity venkovského prostiedi (pfirodni
prostiedi, dobra dostupnost spadovych sidel a
Prahy, zlepSovani infrastruktury)

e  zaostavani rozvoje vybavenosti za rozvojem by-
tové vystavby

e Spatny stavebni stav n€kterych objekti

e nerovnomérny rozvoj obytné funkce v
jednotlivych ¢astech obce — zaostavani Nebienic
(rozvoj, technicka infrastruktura)

Prilezitosti

Hrozby

e regulace bytové vystavby

e realizovat vystavbu dostupnou pro mladé
rodiny, nabidka vyhodnéjsiho bydleni

e revitalizace stavajiciho bytového fondu

e vystavba netradi¢nich bytovych domt ve venkov-
ském prostiedi

e prohloubeni ¢i vznik disparit vlivem rozdilného
rozvoje jednotlivych ¢asti izemi

e  dalsi vystavba tzv. podnikatelského baroka

e  chatrani neobydlenych staveb

e naruSeni tradi¢ni struktury obce vzhledem k
pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni

e nevhodna regulace zastavby bez rozliSeni podmi-
nek v jednotlivych castech izemi
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9. Rekreace

Silné stranky

Slabé stranky

e dobra propagace regionu a zdlraznéni jeho
hodnot, moznost aktivni rekreace v zazemi
hlavniho mésta

e atraktivni Cast krajiny pro volnocasové aktivity

v Casti Nebienice

dostatecné ubytovaci kapacity

dobré dostupnost Prahy a SirSiho okoli

dobré podminky pro turistiku i cykloturistiku

vhodné vyuziti krajinného zazemi obce a dalSich

lakavych prvki v blizkém okoli — Ladtv kraj,

Mike$ova cesta, zamek Stitin, Velkopopovicky

kozel apod.

e nedostate¢na nabidka sluzeb pro rekreaci a ces-
tovni ruch

e mala hustota turistickych i cyklistickych tras

e absence atraktivity nadregionalniho vyznamu

e nadostate¢na nabidka programi pii nepfiznivém
pocasi

Prilezitosti

Hrozby

e zvyseni rekreacniho vyuziti oblasti

e  rozvoj cestovni ruchu ve forme vyuziti
pamatkové chranéného zamku jako hotelu a
event. konferen¢niho centra, pfipadné mensiho
hotelu nebo penzionu v zastavbé.

e doplnéni sportovnich a rekreacnich ploch -
volnocasovy aredl s welnes centrem, hfisti pro
micové hry, tenis, golfové hiisté

e rozvoj turistickych tras a cyklotras

e nedostatek financnich prostfedkd na zlepseni
infrastruktury a sluzeb pro cestovni ruch
e nedostateéna propagace regionu a mistnich aktivit

10. Hospodarské podminky

Silné stranky

Slabé stranky

e vyhodna poloha regionu v ndvaznosti na hlavni
mesto Prahu

e nizkd mira nezaméstnanosti i mira dlouhodobé
nezameéstnanosti v porovnani s krajskym primeé-
rem. Zaroven nizky pocet nezaméstnanych osob
na jedno pracovni misto v ramci kraje.

e Pritomnost komeréni zony, byla vyuzita plocha
brownfield skoro v celém rozsahu (ptivodni plo-
chy JZD mezi Popovi¢kami a Chomutovicemi).

e  pracovni prilezitosti v blizkém okoli obce (napf-.
Nupaky, Modletice, Cestlice, Kunice apod.)

e ckonomicka vyhodnost regionu a pfitazlivost
pro investory

e naristajici mira kratkodobé nezaméstnanosti

e nedostatek pracovnich prilezitosti v obci,
omezené moznosti pro podnikani

e vysoké procento vyjizd€jicich obyvatel za praci
mimo obec, zejména do Prahy

Prilezitosti

Hrozby

e nové pracovni prilezitosti (ve spojeni obytné a
obcanské vystavby se sportovnimi plochami na
mezinarodni Grovni a pfirodnim prosttedim)

e  VeEtsi rozvoj sluzeb v souvislosti s rozvojem ces-
tovniho ruchu a rekreacnich aktivit

e zlepSeni podminek v socialni infrastruktufe a
tim zvyseni atraktivity sidla pro nové kvalifiko-
vané obyvatele

e zlepSeni dopravni obsluznosti obce

e  odliv kvalifikované pracovni sily

e omezeni poctu pracovnich prilezitosti

e nadale zlstava vyjezd za praci do Prahy, event.
okoli vysoko pies 40 % praceschopnych obyvatel

e degradace zem&délskych ploch

Dle aktualizované dokumentace UAP ORP Ricany je obec Popovigky zafazena do kategorie 3b.

Vyvazenost v pilifich:
environmentalni pilif - stéedni (-1-0)
socialni pilit - stfedni (-1-0)
ekonomicky pilii - dobry (0-1)
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Silné stranky:
Vyskyt loziska nerostnych surovin

Vymezeno chranéné loziskové uzemi

Vysoky podil orné pidy
Narust poctui obyvatel

Absence plosnych poddolovanych uzemi

Znaény narist poctu vysokoskolsky vzdélanych

Rozvoj vystavby rodinnych domi
Slabé stranky:
Prilezitosti:

Dotaznikové Setfeni v obci:

Nizky koeficient ekologicke stability

problémy: intenzita dopravy v obci
zamery: zajisténi obecniho zdroje pitné vody
vystavba matetské Skoly
vystavba hotelu a sportovisté
vystavba golfového hiisté
D. Vyhodnoceni vlivii na skute¢nosti ovlivnéné navrZzenym feSenim.

napriklad na skutec¢nosti zjiSténé v dopliiujicich pruzkumech a rozborech

Zajem dobie situovanych mladych rodin o st€hovani do venkovskych obci (popt. malych mést)

Vliv navrhovaného UP Popovicky na sledovany problémovy okruh je provétovan vzdy pro kazdy jednotlivy jev.
Ve sloupci ,,hodnoceni® je pak vyznacen pfedpokladany dopad navrhované koncepce s nasledujicim vyjadienim:

+ pozitivni vliv (pisobeni)
0 indiferentni
- negativni vliv (plsobeni)

D.01

Vliv na eliminaci nebo sniZeni hrozeb reSeného izemi

Hrozby

vliv navrhu UP Popovitky

hodnoceni

1. Horninové prostiedi, geologie
- stiety zajmu t&€zby nerostnych surovin s ochranou ptirody a krajiny

- negativni disledky vyuzivani nerostnych surovin — naruseni ekosysté-
mi, krajinného razu, pragnost, hlu¢nost

Uzemni plan navrhuje zvysit podil rekultivace piirodé bliz-
kym zplsobem, tzn. zachovat a stabilizovat vSechny pfirodni
prvky vzniklé v pribéhu tézby Lomu Chomutovice, zejména
vodni plochy, mokiady, travinnobylinna spolecenstva a nale-
tovou zelen. Dulezité je, aby vytézena plocha byla ponechana
piirozené nebo fizené sukcesi.

Lom je skryt za terénni vlnou a dosti daleko od obytné zastav-
by Nebienic i Chomutovic. Castedné nepriznivé zasahuje
okraj zastavby v Popovickach a Chomutovicich hluk z provo-
zu tézké nakladni dopravy. Stavajici naprosto nevhodny
prujezd obci Nebfenice a podél obytné zastavby Popovicek a
Chomutovic je feSen pielozkou komunikace III. tfidy mimo
zastavitelné uzemi. Pro eliminaci hluku z lomu byly na jeho
obvodu vybudovany valy ze skryvky zeminy, které¢ byly
ozelendny.

2. Vodni reZzim
- nedostate¢na péce o vodni toky a plochy

- vyskyt vodni eroze vlivem nevhodného obhospodatovani krajiny
(odlesiovani apod.)

- ohroZeni vodnich zdroji intenzivni zem&délskou &innosti (zrani-
telna oblast)

UP navrhuje obnovu a rozsifeni vodnich ploch na Chomu-
tovickém potoce, z nichz n&které se jiz realizuji (Nebtenic-
ky rybnik, nové tiné apod.). Jsou zachovany vSechny vodni
toky v izemi a navrzeno doplInéni biehovych porostii.

V ramci navrhu UP jsou vymezeny pozemky ohroZené
vodni erozi, kde budou uplatnéna protierozni opatieni.
NavrZeny jsou kombinace technickych (protierozni meze),
organizacnich (zatravnéni) a agrotechnickych (protierozni
technologie péstovani plodin) protieroznich opatieni, pfip.
pouze organiza¢nich opatfeni, ktera vyrazné omezi
skodlivé ptisobeni povrchového odtoku. V ramei protieroz-
nich opatfeni byly navrzeny nové meze a remizky, které
jsou zaroven krajinotvornym prvkem. V nejohrozengjsich
plochach ZPF je navrzeno zatravnéni.

Vlivem realizace golfového htisté dojde k zatravnéni pie-
vazné Casti dnes zornénych ploch, vysadbé maloplosné a
liniové zelené. Zatravnénim dojde i k omezeni rizika vodni
eroze pudy.

V soucasné dobé je tato problematika feSena i standardy
Dobrého  zemédélského a  environmentalniho — stavu
(GAEC), konkrétn¢ se jedna o opatieni na ochranu ptidy na
svazitych pozemcich a zasady péstovani ur¢itych plodin na
silné erozné ohrozenych pozemcich.
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. Hygiena Zivotniho prosti-edi
zvySovani intenzity dopravy vede ke zvySeni hlukové zatéze a

imisniho zatizeni podél vyznamnych komunikaci

spalovani nevhodnych substanci v domacnostech

zvysujici se produkce odpad

biologické znecisténi ovzdusi zpisobované rostlinnymi alergeny

roz§ifenymi na neudrzovanych plochach

Planovana je ptelozka komunikace I11/0320, dojde tak ke
zlepseni stavu akustické situace v historické ¢asti Nebfenic i
v oblasti Popovigek. Ptelozky jsou doplnény dostate¢né
Sirokymi pasy zelené s moznosti umisténi protihlukovych
stén

Vyhledové bylo uvazovano se sniZzenim intenzity dopravy na
stavajici komunikaci 111/00320 v Popovickach 858 OA a 39
NA; v Chomutovicich 569 OA a 30NA. Na novém obchvatu
je pak poéitano s intenzitou v Popovickach 3852 OA, 167 NA
a 2 nakladni soupravy; v Chomutovicich 2892 OA, 134 NA a
2 néakladni soupravy.

V ramci UP je navrzena plynofikace mistni ¢asti Nebienice.
Je ptedpoklad, Zze vSechny nové stavby budou na plynofikaci
napojeny. U novych staveb nebo pii zménach stavajicich
staveb je navrhovano vyuzit centralnich zdroju tepla popt.
alternativnich zdroji za pfedpokladu, Ze to bude technicky
mozné a ekonomicky piijatelné (§ 3, odst. 8 zakona).

Zména kvality zivotnich podminek sebou pfindsi i zvySenou
produkci odpadii ...V UP se potitd se stejnym zpiisobem
sbéru a likvidace komunélniho odpadu dle Obecni vyhl. €.
1/2007. Pro tiidény odpad budou uréena vyhlaskou nova
mista, kde budou umistény kontejnery pro tfidény odpad.
Jejich umisténi bude specifikovano izemnimi studiemi lo-
kalit dle potfeby

Zmirfiyjicim opatienim je zalozeni a Gdrzba druhové bohat-
§ich travnich porostii (mimo hlavni hraci plochy golfu), za-
loZeni maloplo3né a liniové zelené. Druhova skladba dievin
bude odpovidat stanovi§tnim podminkam.

+/-

0/+

-~

. Ochrana p¥irody a krajiny
povolovani vystavby ve volné krajin€, degradace krajinného razu

vystavbou nevhodnych staveb, ohrozeni systému USES a VKP

pti nevhodném hospodaieni a zasazich moznosti roz§ifovani ne-

pavodnich druhii rostlin a zivo¢icht

- ohrozeni pfirody a krajiny vlivem rostouci automobilové dopravy

nevratné poskozeni vodnich tokt nevhodnymi zasahy pii zemé-

délském a lesnim hospodateni a dal§ich ¢innostech v tizemi

dalsi rozvoj tézby stavebniho kamene

Uzemni plan Popovicky byl navrzen s maximalni snahou
zamezit dal§$imu nevhodnému roz$ifovani zastavitelnych
ploch do krajiny a na ZPF. Narust zastavitelnych ploch sou-
visi s potiebou doplnit v izemi Popovi¢ek a Chomutovic
hlavné ob¢anskou vybavenost, dopravni a sportovni plochy.

Pro zaGlenéni zastavby do krajiny je navrzena izola¢ni a
ochranna (segregacni) zeleil u nové zastavby.

Uzemni plan navrhuje funkéni uspofadani uzemi s regulaci
pripustného, podminéné pripustného a nepiipustného vyuziti
uzemi, respektuje kulturni pamatky a objekty pamatkového
zajmu v Gzemi, vymezuje vyznamné krajinné prvky a dopl-
fuje sit’ ekologicky stabilnich prvki v uzemi s ndvaznosti na
okoli.

V souvislosti s realizaci ziméru vyvstava potteba zabort pidy
a odstranéni nékterych porosti rozptylené a doprovodné
zelené. Tato biotopickd ztrata bude nahrazena zalozenim
novych remizi a aleji vhodné druhové skladby i prostorové
struktury porostu. Pro vysadby krajinotvornych prvki plati,
ze rodova a druhova skladba zelené musi vychazet
z pavodnich rostlinnych spolecenstev.

Ovlivnéni pfirodnich a krajinnych prvkd vlivem zvySeni
intenzit dopravy nebude natolik vyznamné, aby doslo k je-
jich ohrozeni. Z hlediska zasahu do krajiny se jedna o za-
mér vyznamny, nenarusujici vSak zakladni funkce krajiny,
tj. ekostabiliza¢ni, padoochrannou a estetickou.

V ramci ndvrhu UP jsou vymezeny pozemky ohroZené vodni
erozi, kde budou uplatnéna protierozni opatteni. UP navrhu-
je obnovu a rozsifeni vodnich ploch na Chomutovickém
potoce, z nichz nékteré se jiz realizuji (Nebfenicky rybnik,
nové tiné apod.). Jsou zachovany vsechny vodni toky v
tzemi a navrzeno doplnéni biehovych porosti.

Zatravnénim ploch v arealu golfu dojde také k omezeni rizika
vodni eroze a ke zlepSeni retencni schopnosti pudy — zlepsi
se jimani atmosférickych srazek a plynulost odtoku
ptivalovych srazkovych vod.

Plocha dobyvaciho prostoru Lomu Chomutovice je funkéné
zafazena do NT - plochy t&Zby nerostl nezastavitelné, které
zahrnuji dobyvani a t&Zbu nerostnych surovin v ramci vyme-
zenych dobyvacich prostori a pozemky rekultivaci. V plo-
chach CHLU (mimo DP) pozadavky vyplyvajici z pripadné
téZzby izemni plan netesi, nebot’ s t&Zbou na téchto loziscich
neni v ramcei zpracovavaného tizemniho planu uvazovano.

0/+
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5. Zemédélsky ptdni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa
- roz§ifovani zastavitelnych ploch na tikor ZPF a PUPFL

- misty neudrzovana zeméde¢lska pida a nasledny plosny rozmach
plevelnych a invaznich druht rostlin a nalett dievin

- trvajici preference smrku a borovice pfi obnové lesa

Celkovy rozsah vsech rozvojovych ploch (véetné pievzatych)
¢ini 44,81 ha, s plochami vefejné zelené mezi zastavbou
obou sidel a obchvatem ¢ini zastavitelna plocha 52,01 ha. Z
predchozich planovacich dokumentaci byly pfevzaty plo-
chy o rozsahu 37,8 ha, v ramci navrhu je pro rozvoj nové
pozadovano 7,01 ha ploch a 7,2 ha nezastavitelnych ploch
veiejné zelens. Navrhem UP je dotSeno 4,65 ha pidy zara-
zené do I. tfidy ochrany ZPF a 13,54 ha do II. tfidy ochrany
ZPF.

V zastavitelnych plochach bude ¢ast pozemku slouzit jako

zahrada pfi bytové vystavbé, v plose golfu se bude jednat o
zménu typu stanoviste.

Neni predmétem feseni UP.

Podil zelené ve Vétsingé vymezenych ploch nezastavéného
tzemi krajiny bude zvy$ovan realizaci navrhu USES, véetng
krajinotvornych prvki, liniové doprovodné zelené komuni-
kaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zeleng s piirodni funkci. Rodova a druhova skladba
zelen& musi vychazet z ptivodnich rostlinnych spolegenstev.

Mimo herni prvky golfu se piedpoklada zalozeni druhové
bohatsich travnich porosti (kvétnatych luk), dale zalozeni
maloplo$né a liniové zelené. K vysadbam budou vyuzity
geograficky a stanovistné piivodni druhy.

Ze zmény &. 4 UPO jsou pievzaty zaméry zéboru lesni pidy v
rozsahu 2,9 ha a kompenza¢ni opatfeni ve formé zalesnéni
(NL 51 — 59) v rozsahu 6,6 ha, v¢etn& zaloZeni maloplo$né,
liniové a vysoké zelené.

Uzemni plan navrhuje lesy v zazemi golfového aredlu Nebie-
nic zaradit do kategorie lest zvlastniho uréeni - ptiméstské a
dalsi lesy se zvySenou rekrea¢ni funkci.

K nahradnim vysadbam ve formé zalesnéni budou vyuzity
pouze stanovi§tné a geograficky ptvodni druhy dle lesni
typologické jednotky.

+/-

6.1 Technicka infrastruktura

- vsouvislosti se zdrazovanim energii navrat domacnosti k vyuzi-
vani tuhych paliv

- zhorSeni kvality ovzdusi v souvislosti se zvySujicim se vyuziva-
nim tuhych paliv k vytapéni domacnosti

- nedostatek finannich prostiedki pro dobudovani sité¢ kanalizace
napojené na COV

- pokracujici zne¢ist'ovani vodnich tokti v dasledku nerealizované
kanaliza¢ni sit& s napojenim na COV

Nové je navrzeno zasobovani obce Nebienice navrhovano od
obce Radimovice. Sidla Popovitky a Chomutovice jsou
napojena na zemni plyn. na potrubi VTL (DN100) Priihoni-
ce - Modletice. Béhem plynofikace doslo k postupnému
prevedeni stavajicich teplych zdroji — vétSinou tuha paliva
na paliva ulechtila a tim k vyraznému omezeni negativniho
vlivu na ovzdu$i. Napojeni odbéru plynu je uvazovano v
zonach stavajici a vyhledové zastavby.

Neni pfedmétem feseni UP

V Popovickach a Chomutovicich je vybudovana sit’ oddilné
kanalizace. Splaskové odpadni vody jsou ptivedeny na COV
Popovicky. Stavajici COV nevyhovuje, ve $pickach je preti-
zena. Zpracovavana dokumentace ve stupni pro Uzemni
fizeni na rozifeni a intenzifikaci COV na celkem 2x600EO.
Intenzifikace bude navrZena tak, aby jakost ¢isténi odpad-
nich vod vypousténych do vodotede byla v souladu
s platnymi ptedpisy:

Kanalizace v Nebfenicich bude provedena jako oddilna.

Veskeré splaskové vody budou svadény na novou centralni
COV Nebienice. Na novou splaskovou kanalizaci budou
napojeny veskeré nemovitosti v obci. COV bude navrzena
pro 1200 EO s moznosti rozsifeni na max. 1800EO.
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6.2 Veiejna dopravni infrastruktura
- dalsi narust intenzity dopravy na komunikacich

- snizovani finan¢nich prosttedkt na dopravni infrastrukturu

- hlukové a imisni zatizeni podél frekventovanych silnic

- kontaminace zdroji pitné vody

Planovana je pielozka komunikace I1I/00320, dojde tak ke
zlepSeni stavu v historické ¢asti Nebfenic i v oblasti Popovi-
¢ek. Pielozky jsou doplnény dostate¢né Sirokymi pasy zele-
né s moznosti umisténi protihlukovych stén.

Vyhledové bylo uvazovano se snizenim intenzity dopravy na
stavajici komunikaci I11/00320 v Popovickach 858 OA a 39
NA; v Chomutovicich 569 OA a 30NA. Na novém obchva-
tu je pak pocitano s intenzitou v Popovickach 3852 OA, 167
NA a 2 nakladni soupravy; v Chomutovicich 2892 OA, 134
NA a 2 nakladni soupravy.

Neni piedmétem feseni UP

Po vybudovani obchvatu budou u vétsiny vypoctovych bodi
spinény povolené limity ekvivalentni hladiny akustického
tlaku tzn. do 55 dB v denni dobé a 45 dB pro no¢ni. Pouze v
misté napojeni stavajici komunikace I11/00320 s obchvatem
u hranice s k.. Modletice dochazi k piekroceni limitd. Na
zékladé feseni hlukové situace (vypoctl) bude nutné fesit
konkrétni protihlukova opatfeni v dal$im stupni fizeni.

Navic jsou pielozky doplnény dostate¢né Sirokymi pasy
izolaéni zelené s moZnosti umisténi protihlukovych stén.

+/-

2

. Sociodemografické podminky
- rust podilu obyvatel vékové skupiny 65+, snizujici se podil pred-
produktivni a produktivni slozky obyvatel

- neexistence matef'ské a zakladni Skoly ma negativni vliv na
soudrznost obyvatel

- nedostate¢né kapacity socidlnich sluzeb v souvislosti se starnutim
obyvatelstva

Koordinovany rozvoj sidla v souladu s predlozenou UP vytvé-
fi pfedpoklad pro stabilizaci lidskych zdroju a sil, pfipadna
atraktivita uzemi bude mit pozitivni vliv i na vékovou struk-
turu obyvatelstva. Nabidka novych rozvojovych ploch v
oblasti rekreace a cestovniho ruchu muize vytvotit dalsi
pracovni pifilezitosti. To naopak povede k pfilivu obyvatel
do tzemi.

UP potita se s dal§im rozvojem z divodu navyseni poteb-
nych prostor z hlediska naristu poétu obyvatel a zlepSeni
podminek pro ptiznivy rozvoj soudrznosti spolecenstvi.

Navrzena je obnova MS v Popovickach s moznosti rozsifeni
na Z$ (malottidka) a nova MS v Nebienicich s moznosti
pfemény na ZS.

UP navrhuje nové prostory pro zdravotnictvi a socialni péci
vramei ploch smiSenych obytnych méstského typu (SM)
V Nebienicich (OV52)

8. Bydleni

- vystavba netradi¢nich bytovych domi ve venkovském prostiedi

- dalsi vystavba tzv. podnikatelského baroka

- prohloubeni ¢i vznik disparit vlivem rozdilného rozvoje jednotli-
vych ¢asti uzemi

- chatrani neobydlenych staveb

- naru$eni tradi¢ni struktury obce vzhledem k pfedimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydleni

V obci je potieba cca 360 000 m? ploch pro bydleni. V UP
Popoviéky je navrzeno celkem 392 000 m? ploch pro byd-
leni ve formé ploch pro bydleni v RD méstského a piimést-
ského (Bi), bydleni v RD venkovské (BV) a obytné smisené
méstského typu v bytovych domech (SM). Navyseni ploch
v UP oproti vypoctu je d4no nutnosti navrhovat obytné plo-
chy s vyssi rezervou nez je obvyklé, protoze se jedna o roz-
vojovou oblast OB 1 dle PUR a ZUR SK hl. m. Prahy.

V uzemi je feSena nova zastavba v navaznosti na historicka
sidla Popovicky, Chomutovice a Nebienice, ktera je respek-
tovana a chranéna.

Koncepce Nebienic s novou piiméstskou zastavbou intenziv-
néjsiho typu ve formé i obytnych domu, viladomd, fadové a
hnizdové zastavby RD byl pievzat ze zmény &. 4 UPO

Neni predmétem feseni UP

V dalsim vyvoji nebude ziejmé hlavnim problémem odpad
domovniho bytového fondu z hlediska stafi, protoze byly
nebo budou provedeny rekonstrukce a revitalizace stavaji-
cich objektu.

Vyssi pozadavek ploch pro bydleni je dan atraktivitou Gizemi -
dobra dopravni dostupnost, blizkost Prahy a spadového
mésta Riany, ptirodni podminky. Nariist zastavitelnych
ploch neni nijak velky, mnohem vétsi jsou plochy pievzaté
ze zmény &. 4 UPO pro rekreaci a sport

+/-

+/-

+/-

©

. Rekreace

- nedostatek finan¢nich prostfedki na zlepSeni infrastruktury a slu-
zeb pro cestovni ruch

- nedostate¢na propagace regionu a mistnich aktivit

Neni predmétem feseni UP.
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10. Hospodai‘ské podminky

odliv kvalifikované pracovni sily
omezeni poctu pracovnich prilezitosti

nadale ziistava vyjezd za praci do Prahy, event. do okoli vysoko
ptes 40 % praceschopnych obyvatel

degradace zemédélskych ploch

Nabidka novych rozvojovych ploch pro bydleni, ob¢anské
vybaveni, sport a rekreaci miize vytvofit dalsi pracovni pfi-
lezitosti. Ekonomicky piinos bude spo¢ivat i v sekundarnich
ekonomickych zdrojich — napf. zvySena dafova vytéznost
obce z diivodu narustu obyvatel, dale moZnost rozvoje obce,
atd.

Vyjizd'ku za praci nad 40 % aktivnich obyvatel nelze mistn¢
zasadné zvratit v pfiméstském regionu Prahy, ale Ize ji ale-
spoit nezvySovat nebo mirné snizit nabidkou pracovnich
ptileZitosti v sektoru sluzeb, obchodu, Gdrzby krajiny a dalsi
obcéanské vybavenosti (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluz-
by). Souc4sti navrhu UP jsou i regulativy s moznosti vyuziti
objekti pro drobné zivnostenské podnikani.

Jedna se o vyuziti zem&d€lskych ploch k jinému tcelu nez k
zemédélskému obhospodatovani. U rozvojovych lokalit pro
bydleni se vSak nepocita s vynétim ZPF v plném rozsahu,
nebot’ je vramci regulativil pocitano s koeficientem zasta-
vénosti a koeficientem zelené, které musi byt pfi realizaci
zastavby dodrzeny. Nejveétsi naroky na pudy jsou pro golfo-
vé hiisté. Mizi zemédélské vyuziti krajiny.

Zhuttiovani, eroze, zasolovani, kontaminace nepfichazi v
uvahu. Zatravnéné plochy s maloplo$nou zeleni budou plnit
funkci protierozni ochrany. Na zakladé vysledki nékolikale-
tého zkoumani pouzivani hnojiv na travnaté plochy nezpu-
sobuje zadnou nezadouci dusi¢énanovou zatéz.

0/+

0/+

D.02

Vliv na posileni slabych stranek FeSeného tizemi

Slabé stranky

vliv navrhu UP Popovi¢ky

hodnoceni

1. Horninové prostiedi, geologie
lokalni sesuv — boc¢ni bichova eroze v udoli Chomutovického po-

toka

Nad hranou lesa je stavajici plocha ur¢ena pro bydleni, navr-
zené plochy pro sport (OS53) a pro dopravni infrastrukturu
(DS54).  Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych izemich
je podrobny geologicky prizkum, piipadné geotechnicky
monitoring, provadény s dostate¢nym piedstihem pred stav-
bou. Pokud specialni geologicky priizkum vyhodnoti, Ze pfi
provedeni uréitych technickych opatieni je vystavba mozna,
Ize s ni souhlasit za podminky, Ze investor ponese veskeré
naklady na tato technicka opatfeni.

UP nefesi zadné navrhy spojené s geologickou ¢&innosti.
Navrh plné respektuje chranéné loziskové tzemi a lozisko
nerostnych surovin.

. Vodni rezim

nesobéstacnost tizemi z hlediska zajisténi pitné vody

znecistovani podzemni a povrchové vody odpadnimi vodami bez
cov

vodni eroze

zranitelna oblast

Navrzeno variantni feSeni zasobovani obci pitnou vodou s
napojenim na Vodarenskou soustavu Stiedni Cechy

Zasobovani pitnou vodou je navrzeno ve 4 variantach, které
uvazuji se zasobovanim z mistnich zdrojii a privadée Ze-
livka (trasa z Kamenicka nebo z Jesenice) v riiznych kombi-
nacich

Splaskova kanalizace v Popovickdch a Chomutovicich je
roziifena a je navrzeno roziiteni COV. V Nebienicich je
navrzena nova sit splakové kanalizace a nova COV.
Vzhledem k potiebé zavlahovych vod pro golfové hiiste je
navrzena i de$tova kanalizace, z které budou vyuzity dest'o-
vé vody shromazdéné v reten¢ni nadrzi pro zavlahy. Dest'o-
vé vody tak budou zadrzovany na izemi obce a zasakovany.

V ramcei protieroznich opatieni byly navrzeny nové meze a
remizky v kombinaci s protierozni technologii péstovani
V nejohrozengjsich plochach ZPF je navrzeno zatravnéni.

Vlivem realizace golfového hiisté dojde k zatravnéni pievazné
¢asti dnes zornénych ploch, vysadbé maloplos$né a liniové
zelené. Zatravnénim dojde i k omezeni rizika vodni eroze
pudy.

V soucasné dobé je tato problematika feSena i standardy
Dobrého zeméd&lského a environmentélniho stavu (GAEC).
V ramci golfového arealu budou v souladu se zménou ¢&. 4
UPO vytvofena ochranna pasma (buffer zones) v dostatetné
$ifi kolem stavajicich lest, luk a vodnich biotopt, kde bude
vylougeno pouZivani chemickych prostiedkii a hnojiv.
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3. Hygiena Zivotniho prosti-edi
- zne¢istovani ovzdusi lokalnimi zdroji - pfevaha vytapéni
domacnosti pevnymi palivy

- piekracovani imisniho limitu 0zénu v celém tizemi ORP
- intenzita dopravy v obci

Zasobovani zemnim plynem je pro Popovi¢ky a Chomutovice
dostate¢né kapacitni, je navrzeno pouze mistni doplnéni
STL rozvodu. Pro zastavbu Nebienic je navrzen novy piiva-
dé¢ plynu VTL z Radimovic, regulaéni stanice VTL/STL a
nova STL sit’ pro celou zastavbu. Je piedpoklad, Ze v§echny
nové rozvojové lokality budou plynofikovany.

Vzhledem k cenam energii se budou uplatiiovat i ekologicky
Setrné zdroje jako tepelna Cerpadla riizného typu a vyuziti
solarni energie.

Neni predmétem feSeni navrhu UP

Zvysena intenzita dopravy nebude vSak natolik vyznamna,
aby doslo k ovlivnéni zdravi obyvatel a zvySeni hlukové i
imisni zatéze. NavrZena je pfelozka silnice III. tfidy, tim
dojde k uklidnéni situace v historické ¢asti Nebfenic i v ob-
lasti Popovicek, podél nové navrhované trasy bude izolaéni
zeleti s protihlukovou funkei.

0/+

4. Ochrana prirody a krajiny
- absence velkoplonych zvlasté chranénych Gizemi

- fragmentace krajiny a bariérova funkce komunikaénich koridort

- zabory volné krajiny pro vystavbu

- nizky koeficient ekologické stability

Neni predmétem feSeni navrhu UP

Realizaci zdméru bude posilen tzv. antropicky charakter
uzemi, tzn. dojde k rozdéleni ptivodné propojené krajiny
(zastavbou, komunikacemi, golfovym hii§tém). Z pohledu
migrace zvifat nepfedstavuje koncepce riziko, izemi neni
vyznamnym migraénim koridorem. Uzemi diky novému UP
zistane nadale prichodné pro malé i velké druhy savcu.
Vhodné uspofadané cesty v krajiné zajisti nejen dostupnost
obhospodafovanych pozemku, ale i prostupnost krajinou a
dalsi ekologické funkce.

Celkovy rozsah vsech rozvojovych ploch (véetné pievzatych)
¢ini 44,81 ha, s plochami vefejné zelené¢ mezi zastavbou
obou sidel a obchvatem ¢ini zastavitelna plocha 52,01 ha. Z
ptedchozich planovacich dokumentaci byly pfevzaty plochy
o rozsahu 37,8 ha, v ramci navrhu je pro rozvoj nové poza-
dovano 7,01 ha ploch a 7,2 ha nezastavitelnych ploch veiej-
né zelené.

V celém uzemi jsou uptesnény plochy USES a VKP. Lesni
porosty jsou Vv piipadé kaceni pro realizaci golfového hfisté
nahrazeny novou vysadbou ve dvojnasobné plose a golfové
htisté bude doplnéno vysadbou nové zelené pivodnich bio-
topi a ekotoni. Navrzeny jsou plochy pro vefejnou a
ochrannou zelen vychodné od Popovicek a Chomutovic.
Zaroven zistava zachovana veskera zelefi udoli Chomuto-
vického potoka a ptilehlych strani.

V ramci protieroznich opatieni byly navrzeny nové krajino-
tvorné prvky, na nejohrozengjsich plochach zatravnéni.

UP navrhuje obnovu a rozsifeni vodnich ploch na Chomuto-
vickém potoce, z nichz nekteré se jiz realizuji (Nebienicky
rybnik, nové tiné apod.). Jsou zachovany vsechny vodni
toky v uzemi a navrZzeno doplnéni biehovych porosti.

Pro zaClenéni zastavby do krajiny je navrzena izolatni a
ochranna (segregacni) zeleit u nové zastavby.

0/+

5. Zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené k plnéni funkei lesa
- rozrustani suburbanich celkd a primyslovych zon v oblasti
zemé&déelskych pad

- ohrozeni pozemkt ZPF vodni erozi

- vysoky podil smrkovych monokultur
- pretrvavajici zpusob obnovy lest, zameteny na hospodaiské
vyuziti s malym podilem pivodnich dievin

Jedna se o zabory pudy tradi¢né zemédélsky vyuzivanych, kde
byly i provedeny investice do pidy (meliorace) v pramenné
oblasti drobnych vodnich tokd. Navrhem UP je dotSeno
4,65 ha pudy zafazené do I. tiidy ochrany ZPF a 13,54 ha
do II. t¥idy ochrany ZPF.

Oproti predchozi UPD se zastavitelna plocha zvétsila o 8,63
ha, z toho obytna zastavba je pouze 0,96 ha. Narust zastavi-
telnych ploch souvisi s potiebou doplnit v izemi Popovicek
a Chomutovic hlavné obcanskou vybavenost, dopravni a
sportovni plochy.

UP vymezuje plochy ohrozené vodni erozi a navrhuje piistus-
na protierozni opatieni

V souladu se zménou ¢&. 4 UPO jsou navrzeny nahradni vy-
sadby - zalesnéni, maloplo$na a liniova zelef. Jedna se o
kompenzaéni opatfeni za ekologickou Gjmu zabori lesnich
pozemku. Pro vysadby bude nutno pouzit jen stanovistné a
geograficky plvodni druhy dfevin odpovidajici lesni typolo-
gické jednotce.

33
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6.1 Technicka infrastruktura

nedostate¢na technicka infrastruktura v Nebftenicich (absence vo-
dovodu a kanalizace)

mnozstvi individudlnich zdroji tepla na tuha paliva

moznost ohrozeni kvality pitné vody pro Popovicky a Chomuto-
vice z mistnich vrtl (zranitelna oblast povrchovych a podzem-
nich vod).

Zasobovani pitnou vodou je navrzeno ve 4 variantach, které
uvazuji se zisobovanim z mistnich zdrojt a ptivadéce Zelivka
(trasa z Kamenicka nebo z Jesenice) v riznych kombinacich
V Nebfenicich je navrzena nova sit’ splaskové kanalizace a
nova COV. Vzhledem k potieb& zavlahovych vod pro golfové
histé je navrzena i destova kanalizace, z které budou vyuzity
destové vody shromazdéné v retenéni nadrzi pro zavlahy.

Obce Popovicky a Chomutovice jsou plynofikovany, osada
Nebienice bude plynofikovana. Vystavba bude probihat po
etapach. Po dokonéeni bude uplatnéna povinnost napojeni
vsech novych objektu.

Neni ptedmétem fedeni navrhu UP
Zeméde€lské hospodafeni v dané oblasti upravuje akéni
program nitratové smérnice

kol

Veiejna dopravni a technicka infrastruktura
chybgjici chodniky v sidlech

vysoka intenzita dopravy na komunikaci I111/00320

chybéjici pési a cyklistické propojeni sidel

nedostate¢na sit’ mistnich pésich a cyklistickych tras v krajiné

Vsechny nové komunikace funkéni tfidy C budou opatieny
jednostranné nebo oboustranné pé$imi cestami — zpevnénymi
chodniky. Ve zklidnénych zonach komunikaci funkéni tfidy D
budou slouzit pro pési cesty vyznacené obytné zony.

ZvySovani intenzity dopravy souvisi S pfirozenym naristem
silni¢ni dopravy a nariistem zpisobenym postupnym zastavé-
nim Uzemi a novymi rozvojovymi plochami. Realizaci pteloz-
ky (obchvatu) silnice 111/00320 dojde k vyraznému zlepSeni v
historické &asti Nebrenic i v oblasti Popovicek. Pielozky jsou
dopInény dostate¢né Sirokymi pasy izola¢ni zelené s moznosti
umisténi protihlukovych stén.

Stavajici cyklotrasy budou plné¢ zachovany. Po realizaci
prelozky I11/00320 je mozno pietrasovat cyklotrasu 0028
Praha — Pysely. Navrhuje se nova cyklotrasa Popovicky —
Kiizkovy Ujezdec po stavajicich zpevnénych komunikacich a
nové trasa ¢. 11 Praha — Viden po polnich cestach namisto
silnic I a IIL tfidy.

Navrzeny jsou nové p&si a cyklistické trasy pro mistni propo-
jeni a priichodnost izemi.

0/+

. Sociodemografické podminky

- vysoké procento vyjizd€jicich obyvatel za praci

- nizka uroven ob&anské vybavenosti (Skolskych, zdravotnich
a kulturnich zafizeni)

- nevyvazeny rozvoj uzemi Nebienic

Vyjizd’ku za praci nelze mistné zasadné zvratit v pfiméstském
regionu Prahy, ale lze ji alespon nezvySovat nebo mirné
snizit nabidkou pracovnich pfilezitosti v sektoru sluZeb,
obchodu, udrzby krajiny a dalsi ob&anské vybavenosti

Navrh uzemniho planu vytvati uzemné technické predpoklady
pro rozvoj ploch ob&anského vybaveni. Podporou rozvoje
obcanské vybavenosti dojde ke zlepSeni Zivotniho a
obytného prostiedi sidla, hodnoty zastavby, ale i k alespon
Caste¢nému snizeni vyjizdky za praci, snizeni intenzity
dopravy v izemi a smérem na hl. m. Prahu a ke zlepSeni
socialnich vazeb.

Pro jizni &ast feSeného tzemi byl schvilen v pivodnim UPO
zameér rozSifeni sidla Nebfenice na pfiméstské sidlo typu
,»zelené mésto** s vyuzitim zamku Nebfenice pro cestovni ruch
a s vyuzitim krajiny pro volnogasovy areal s golfem. Zpraco-
vané a schvalena zména &. 4 UPO je pievzata do nového UP.

. Bydleni

zaostavani rozvoje vybavenosti za rozvojem bytové vystavby

Spatny stavebni stav nékterych objekti

nerovnomerny rozvoj obytné funkce v jednotlivych ¢astech obce
— zaostavani Nebienic (rozvoj, technicka infrastruktura)

UP v podstat& nenavrhuje nové plochy pro bydleni, ale dopl-
fuje plochy souvisejici s bydlenim na plnohodnotné fungo-
vani sidla, reaguje na vyvoj v pfiméstském regionu Prahy.

Utelem UP neni vyhledani a navrh novych ploch pro obytnou
zastavbu, ale pouze doplnéni chybéjicich ploch pro obcan-
skou vybavenost, sport a rekreaci, dopravni opatieni — pie-
lozka komunikace I1I. tfidy.

Neni pfedmétem feSeni navrhu UP

Rozvoj obce je nerovnomérny z divodu rozdilné funkce a
obsluznosti jednotlivych ¢asti.

- dal8i zvétSovani ploch zastavby Popovicek a Chomutovic
neni vhodné z hlediska krajiny i urbanistického uspofadani

- vyvoj umoziuje vyuzit ptijemného krajinného prostiedi
Nebfenic a v souvislosti novou zastavbou umistit volnoca-
sovy areal i s golfovym hfistém. V souvislosti s rozvojem
Nebienic navrzena technicka infrastruktura (zasobovani
pitnou vodou, odkanalizovani, plynofikace ...)
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9. Rekreace
- nedostate¢na nabidka sluzeb pro rekreaci cestovni ruch Navrh UP je navrZen zejména s diirazem na rekreaci a sport s +
vyvazenym rozvojem sidla véetné ob¢anské vybavenosti a
vzniku dal§ich pracovnich pfileZitosti v misté bydleni.
- mala hustota turistickych i cyklistickych tras Stavajici cyklotrasy zlstanou plné zachovany. Po realizaci +
prelozky I11/00320 je mozno pfetrasovat cyklotrasu 0028
Praha — Py$ely. Navrhuje se nova cyklotrasa Popovicky —
Kiizkovy Ujezdec po stavajicich zpevnénych komunikacich
anové trasa €. 11 Praha — Viden po polnich cestach namisto
silnic II. a IIL. tfidy.
Navrzeny jsou nové pé&si a cyklistické trasy pro mistni propo-
jeni a prichodnost uzemi..
+
- absence atraktivity nadregionalniho vyznamu Z hlediska ir$ich vztahti je v souladu se zménou &. 4 UPO
vymezen volnoc¢asovy aredl s golfovym hii§tém, jehoZ cen-
trum je pamatkové chranény zamek Nebienice, urCeny
k vyuziti jako hotel, konferenéni centrum a golfovy klub.
Tento celek tvoii novou hodnotu tzemi a vytvaii novou
lokalitu pro cestovni a turisticky ruch, ktery mize mit az
mezinarodni vyuziti.
Navrzeno je rozsifeni Park Hotelu Popovicky na troven
mezinarodniho centra s Sirokym zdzemim.
- nedostate¢na nabidka programt pfi nepiiznivém pocasi Navrh UP fesi potiebné plochy pro ob&anskou vybavenost, +
sport a rekreaci, které by mély doplnit tyto chybéjici funkce
nejen v Popovickach a Chomutovicich, ale i v §ir§im okoli.
UP Popovicky vytvaii podminky pro dlouhodobou i kratko-
dobou rekreaci obyvatel (sportovni haly, fitnes, welnes ...)
10. Hospodarské podminky
- naristajici mira kratkodobé nezaméstnanosti
- nedostatek pracovnich pfilezitosti v obci, omezené moznosti pro Nabidka novych rozvojovych ploch pro bydleni, ob¢anské +
podnikani vybaveni, sport a rekreaci miize vytvorit dalsi pracovni pfi-
lezitosti a snizit i miru kratkodobé nezaméstnanosti
- vysoké procento vyjizdgjicich obyvatel za praci mimo obec, Vyjizd’ku za praci cca 60-70 % aktivnich obyvatel nelze 0/+
zejména do Prahy mistné zasadné zvratit v pfimeéstském regionu Prahy, ale lze
ji alespon nezvySovat nebo mirné snizit nabidkou pracov-
nich piilezitosti v sektoru sluzeb, obchodu, Gidrzby krajiny a
dalsi ob&anské vybavenosti
D.03 Vliv na vyuziti silnych stranek a prileZitosti (hodnot) FeSeného tizemi
Silné stranky, prileZitosti (hodnoty) vliv navrhu UP Popovitky hodnoceni
1. Horninové prostiedi, geologie
- absence plo$nych poddolovanych tizemi Plocha dobyvaciho prostoru Lomu Chomutovice je funkéné +
- vyskyt loziska nerostnych surovin (stavebni kdmen) zatazena do NT - plochy tézby nerostl nezastavitelné.
- vymezeno chranéné loziskové uzemi V plochdch CHLU (mimo DP) pozadavky vyplyvajici z
- nizké radonové riziko piipadné t&Zby izemni plan nefesi, nebot’ s t€zbou na téchto
loziscich neni v ramci zpracovavaného tzemniho planu uva-
- surovinovy potencial uzemi — kamenolom Chomutovice 7ovano. Uzemni plan navrhuje zvysit podil rekultivace piirodé
- rekultivace Gizemi s ukoncenou tézbou (¢ast lomu) blizkym zptsobem.
- uchovani podstatné ¢asti existujicich zdroji neobnovitelnych .
nerostnych surovin pro pfipadné vyuziti ptistimi generacemi V kategorii nizkého radonového rizika se nevyzaduje zadné
- uzemi s nizkym radonovym rizikem — vhodné pro vystavbu specialni opatieni — izemi je vhodné pro vystavbu
2. Vodni reZzim
- existence zdroju pitné vody lokalniho vyznamu V soucasné dobé maji ¢asti Popovicky a Chomutovice do- +/-
- pramenna oblast Chomutovického potoka a Botice state¢né mnozstvi pitné vody. Navrzeny jsou 4 varianty
- soustava malych vodnich nadrzi a rybni¢ka na Chomutovickém zasobovani pitnou vodou v riznych kombinacich — bud’
potoce budou zdroje dale vyuzivany pro odbér pitné vody, nebo
ptebytky vody vyuzivany pro odbér zavlahové vody v area-
- zadrzovani vody v izemi a zlepSeni jeho reten¢ni a akumula¢ni lu golfu, pfip. zcela zrufeny a vyuZivany jen pro zavlaho-
schopnosti vou vodu....
- revitalizace malych vodnich toki k zajisténi vyssi retenéni a +

akumulaéni schopnosti uzemi
- obnova a budovani vodnich ploch jako ekologickych prvka v
krajing

V souvislosti se zménou & 4 UPO pievzata do navrhu UP
revitalizace malych vodnich nadrzi a ¢asti koryta Chomu-
tovického potoka, vystavba reten¢nich a vyrovnavacich na-
drzi a realizace péti neprito¢nych tini.

Funkci protipovodiovych opatfeni v krajiné maji i navrze-
na protipovodiiova opatieni na pozemcich ohrozenych
vodni erozi. Dalsi protipovodiiova opatfeni v krajing lze dle
potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném tzemi.
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. Hygiena Zivotniho prosti-edi

- dobra kvalita ovzdusi - oblast s nizkou imisni zatézi Je ptedpoklad, Zze vSechny nové rozvojové lokality budou +
- absence velkych stacionarnich zdroji emisi plynofikovany, budou vyuzivat centralni zdroje tepla, popf.
- absence velkych zdroji zne¢isténi povrchovych vod alternativni zdroje energie.
- zajiSténa separace odpadi v obcich Zadné nové stacionarni zdroje znecistovani ovzdusi nejsou +
navrhem UP navrhovany. Zaméry, které by mohly mit vliv
- vyloucit vystavbu vyrobnich a jinych zdroji s negativnimi vlivy na imisni situaci v izemi bude nutno provéfit rozptylovymi
na zivotni prosttedi studiemi s navrhy konkrétnich opatieni.
- podporovat vyuzivani ekologickych zdroji vytapéni a energie z V UP se potita se stejnym zptisobem sbéru a likvidace komu- +
obnovitelnych zdroju nalniho odpadu. Pro tiidény odpad budou uréeny vyhlaskou
- zpracovavat a tfidit komunalni odpad a realizovat jeho nova mista, kde budou umistény kontejnery pro téidény od-
materialové a dalsi vyuziti (vyroba paliva, bioplyn, pad. Nebezpe¢ny odpad bude nadile zajistovan smluvng,
kompostovani) pocet odvozi béhem roku bude upraven dle potieby. Odpa-
- likvidace nefizenych (divokych) skladek dy z udrzby vetejnych prostor, velkoobjemovy odpad a sta-
vebni odpad budou nadale feSeny vlastnim kontejnerem a
smluvnim odvozem. Odpady z COV musi byt likvidovany
samostatné odbornou firmou.
UP nenavrhuje rozvoj vyrobnich ploch. 0
Likvidace netizenych (divokych) skladek neni pfedmétem 0
feseni UP
4. Ochrana pFirody a krajiny
- pFitomnost vyznamnych krajinnych prvki v tzemi (dle zékona i | Zaméry prevzaté ze zmény & 4 UPO se dotykaji VKP ze -/0
registrovanych) zakona i registrovanych. Ekologicka ujma bude kompenzova-
- vymezené prvky a kvalitni koncepce USES lokalni trovng na nahradnimi vysadbami - zalesnénim a zalozenim malo-
- zachovaly krajinny raz v jizni ¢asti uzemi plosné a liniové zeleng.
V celém tzemi byly upfesnény plochy USES a VKP. Na +
- vysadby liniové zelend v krajing podél silnic, cest, na mezich, | zikladé revidovaného USESu bude vhodné doplnéna i nava-
biehovych porosti, solitérti apod. z divodi zvyseni hodnot kra- | zujici vysadba a obnova zelené.
jinného razu, prostupnosti krajiny a vazeb v systému USES
- zvy$eni zastoupeni travnich a lesnich porostll z divodi zvySeni | Piinosem pro krajinné prostiedi je nadvrh novych ploch pro +
hodnot krajinného razu, sniZeni erozniho ohroZeni, rekreaéni pfi- vefejnou a ochrannou zeleit. Zachovana veskera zelen udoli
tazlivosti krajiny Chomutovického potoka a ptilehlych strani.
- realizace nefunké&nich prvka USES V ramci protieroznich opatieni byly navrzeny nové meze a +
- chranit krajinny raz pfed ¢innostmi, snizujicimi jeho estetickou a remizky, které jsou zaroven krajinotvornym prvkem.
ptirodni hodnotu V nejohrozenéjsich plochach ZPF je navrzeno zatravnéni.
- vylouceni bariér snizujicich prostupnost krajiny Jako krajinotvorné prvky se projevi navrzené stromotadi a
aleje, budou zachovany vyznagené vyznamné stromy a alej
v Chomutovicich. +
UP navrhuje obnovu a rozifeni vodnich ploch na Chomuto-
vickém potoce, z nichz nekteré se jiz realizuji (Nebfenicky
rybnik, nové tin¢ apod.). Jsou zachovany vsechny vodni
toky v uzemi a navrZzeno doplnéni biehovych porosti. +
Pro zaclenéni zastavby do krajiny je navrzena izola¢ni a
ochranna (segregacni) zeleil u nové zastavby.
5. Zemédélsky piidni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa
- pomérné piiznivé podminky pro zemédélskou ¢innost - vyznamné Navrhem UP je dotéeno 4,65 ha pidy zafazené do I. tiidy -
zastoupeni nejkvalitnéjsich pud I. a II. tfidy ochrany, fepaiska ochrany ZPF a 13,54 ha do II. tfidy ochrany ZPF. Jedna se
zemeéd€lska vyrobni oblast o plochy prevzaté z predchozi UPD.
- malé negativni zmény v rozloze orné a lesni pudy na izemi V ramci zastavitelnych ploch se nejedna o zabory v plném 0/+
v poslednich letech. rozsahu, ¢ast pozemki bude vyuzita jako zahrada pii bytové
zastave. V arealu golfu se bude jednat o zménu typu stano-
Viste.
- ochrana kvalitni zemé&dé€lské pudy Nejkvalitngjsi  zemédé€lské  pozemky jsou vyuzivany +
- podpora mimoprodukénich funkei zemé&d&lstvi a lesnictvi k zem&d&lskému hospodafeni, na smiSenych plochach NSz
- piizpasobit velikost bloka orné pudy razu krajiny a ekologickym ... s preferenci méné intenzivnich forem hospodaieni. Cilem
pozadavkim na prostupnost krajiny je ochrana piidy a vody v zem&dglské krajin€. .
- zmeéna druhové skladby lesnich porostl, zvySeni podilu Uzemni plan vymezuje plochy ohrozené vodni erozi, kde by
pavodnich dievin méla byt uplatnéna protierozni ochrana. +
- zajistit ekologicky vhodné lesni hospodafeni, nenarusujici obnovu | Plochy lesni, zemé&delské a rekreacni jsou pristupné historicky
lest jako VKP a ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizani funkce vzniklou siti Gi¢elovych komunikaci. K obnové jsou navrze-
ny zaniklé cesty v krajiné - vytvorena bude sit’ mistnich
pésich tras a sit’ mistnich a propojovacich cyklistickych tras R

Dle pievzaté zmény & 4 UPO jsou navrhovény nahradni
vysadby jako kompenzace za ekologickou ujmu - navrzena
bude vysadba dievin, které budou odpovidat stanovistnim
podminkam. Lesni porosty tvofici zazemi arealu Nebienice
jsou navrzeny k zatazeni do kategorie lest zvlastniho uréeni
- ptiméstské a dalsi lesy se zvySenou rekreacni funkci.
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6.1 Technicka infrastruktura

mistni vodovod pro Chomutovice a Popovicky

bezpecné dodavky elektrické energie a dostatecna kapacita napa-
ject sité

splaskova kanalizace a COV pro Popovi¢ky a Chomutovice
plynofikace izemi Popovicek a Chomutovic

doplnéni stavajicich vodovodnich siti, napojeni na Vodarenskou
soustavu Stiedni Cechy

zvySovani podilu vyuzivani alternativnich zdroju a ekologickych
zpisobi vytapéni domacnosti

rozsifeni kanalizaGnich siti s napojenim na COV a vybudovani
splaskové kanalizace a COV v Nebfenicich.

zlepSeni energetické situace Nebienic — plynofikace a zlepseni
zéasobovani pitnou vodou z centralniho zdroje (privadée Zelivka).

Uzemni plan téchto viech silnych stranek vyuziva. Stavajici
technické sité jsou zachovany.

Zasobovani el. energii je v Popovickach a Chomutovicich
dostatecné, je pouze doplnéna mistni sit’. Pro Nebfenice je
navrzeno posileni pfivodniho vedeni VN 22 kV a kompletné
nova mistni sit’.

Splaskova kanalizace v Popovickach a Chomutovicich je
rozsifena a je navrzeno rozsiteni COV. V Nebienicich je
navrZena nové sit’ splaskové kanalizace a nova COV.

Zasobovani pitnou vodou je navrzeno ve 4 variantach, které
uvazuji se zasobovanim z mistnich zdrojii a privadéée Ze-
livka (trasa z Kamenicka nebo z Jesenice) v riiznych kombi-
nacich.

Zasobovani zemnim plynem je pro Popovic¢ky a Chomutovice
dostate¢né kapacitni, je navrZzeno pouze mistni doplnéni
STL rozvodu. Pro zastavbu Nebienic je navrzen novy piiva-
dé¢ plynu VTL z Radimovic, regula¢ni stanice VTL/STL a
nova STL sit’ pro celou zastavbu.

6.2 Vefejna dopravni infrastruktura

dobré dopravni spojeni s hlavnim méstem a centrem ORP po
komunikacich IT a III. tfidy, dalnici D1 a Prazském okruhu R1
zapojeni celého uzemi ORP do systému Prazské integrované
dopravy

vystavba pielozky (obchvatu) komunikace I11/00320 v prostoru
Popovicky - Chomutovice a Nebtenice

obnova piivodnich historickych cest v krajing, véetné doplnéni
zeleng

realizace lokalni sité pssich a cyklistickych tras

Obec je vzhledem ke svému dobrému dopravnimu napojeni a
vzhledem k atraktivit¢ uzemi vyhleddvanym mistem pro
bydleni a pro rozvoj sportovnich a rekrea¢nich aktivit.

Vzhledem k pfedpokladané urovni bydleni a rezidentd je
nutné pocitat s vysokym stupném AID. Pfesto je nutné vy-
tvafet podminky pro upfednostnéni hromadné dopravy,
Vv tomto piipadé prazské integrované dopravy (PID)

Realizaci pielozky (obchvatu) silnice II1/00320 dojde

k vyraznému zlepSeni v historické ¢asti Nebienic i v oblasti

Popovicek. Pielozky jsou dopInény dostate¢nd Sirokymi pasy

izola¢ni zelené s moznosti umisténi protihlukovych stén.

Plochy lesni, zemé&d¢lské a rekreacni jsou pfistupné historicky
vzniklou siti u¢elovych komunikaci. K obnové jsou navrze-
ny zaniklé cesty v krajiné - vytvofena bude sit’ mistnich
pesich tras a sit’ mistnich a propojovacich cyklistickych tras
véetné doprovodné zelené

7. Sociodemografické podminky
kladné migra¢ni saldo, které vede k ristu poétu obyvatel
dobra vékova struktura obyvatel, relativné vysoky podil obyvatel
v kategorii 0-14 let
vysoky podil obyvatel se stfedoskolskym a vysokoskolskym
vzdélanim
nizka mira nezaméstnanosti

zlepSeni ob&anské vybavenosti obci pro stabilizaci obyvatel

pii feSeni Uzemnich plant obci minimalizovat negativni vlivy
uzemniho rozvoje na piirodni, krajinné a kulturni hodnoty

pti navrhovani rozvojovych ploch dbat na dostate¢né zastoupeni
zelené

rust zivotni urovné a rozvoj komerénich sluzeb

vytvaret zazemi pro imigraci pfedev§im mladych rodin s détmi

Nova vystavba byti v rodinnych domech a v bytovych do-
mech vytvoti pfedpoklady pro narist poétu obyvatel a pri-
spéje ke stabilizaci populace v misté pii soucasném zlepSeni
demografickeé a socialni struktury. Koncepce feseni uzemni-
ho planu posiluje pozici obce Popovicky v regionu.

Je piedpoklad, Zze se zlepsi socialni klima trvale bydlicich
obyvatel, zméni se zplsob chovani, jednani i mysleni. Vy-
lepsi se i ekonomicka situace mistnich obyvatel s ohledem
na zvyseni nabidky pracovnich prilezitosti. To nese sebou i
riziko naruseni historicky ustalenych socialnich vazeb (soci-
alni napéti mezi starousedliky a pfist¢hovalci).

Na zikladé revidovaného USESu bude vhodng doplnéna i
navazujici vysadba a obnova zelené. Stavajici a byvalé
vodni nadrze budou obnoveny a rekonstruovany. Zaroven
jsou jako opatieni pro zvySovani reten¢nich schopnosti
uzemi navrzeny nové nadrze. Stavajici lesni porosty zlsta-
nou zachovany a i kdyz dojde lokaln¢ ke kaceni, bude
dvojnasobné nahrazeno novou vysadbou. Celkové nedojde
ke zhorSeni ptirodniho prostiedi, ale spiSe k jeho zlepSeni a
zpiistupnéni.

Uzemni plan dopliiuje vyuziti tizemi pro obytnou zastavbu
plochami pro obcanskou vybavenost at’ jiz vefejné sféry
nebo komeréni. Tretim dilezitym smérem je vyuziti tzemi
pro cestovni ruch na Grovni narodni a mezinarodni v oblasti
krajinného prostedi s vy$si hodnotou v okoli sidla Nebie-
nice, které je spojeno s novou funkci paméatkové chranéné-
ho zamku Nebfenice.

+/-
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8. Bydleni

- pozitivni sloZeni bytového fondu (velky podil nové vystavby) Navrhem UP je navrzena obytnd zastavba v  hodnotném +

- rast kvality bydleni (vystavba novych rodinnych domi) krajinném prostiedi.

- stabilizované bydleni v rodinnych domech V obci je potieba cca 360 000 m? ploch pro bydleni. V UP +

- rast atraktivity venkovského prostiedi (pfirodni prostiedi, dobra Popovicky je navrzeno celkem 392 000 m? ploch pro byd-
dostupnost spadovych sidel a Prahy, zlepSovani infrastruktury) leni ve formé ploch pro bydleni v RD méstského a ptimést-

ského (Bi), bydleni v RD venkovské (BV) a obytné smiSené

- regulace bytové vystavby méstského typu v bytovych domech (SM). Navyseni ploch

- realizovat vystavbu dostupnou pro mladé rodiny, nabidka vyhod- v UP oproti vypoétu je dano nutnosti navrhovat obytné plo-
néjsiho bydleni chy s vyssi rezervou nez je obvyklé, protoze se jedna o roz-

- revitalizace stavajiciho bytového fondu vojovou oblast OB 1 dle PUR a ZUR SK hl. m. Prahy. +

Pievis nabidky oproti soucasnému trendu vyvoje vychazi
zejména z prizkumu diveloperd a investorti a mél by zame-
zit spekulacim s pozemky a Zivelné vystavbé. Uzemi je tak
pfipraveno na tlak na obytnou vystavbu.
Navrhem UP jsou stanoveny podminky plosného a prostoro- ¥
vého uspofadani uzemi a jsou stanoveny architektonické a
estetické pozadavky pro nové plochy s rozdilnym zpiisobem
Vyuziti.
Neni predmétem feseni UP Popovicky 0

9. Rekreace

- dobré propagace regionu a zdiraznéni jeho hodnot, moznost | Néavrh UP viech silnych strinek vyuziva - velkou vyhodou +
aktivni rekreace v zazemi hlavniho mésta uzemi bylo vybudovani Prazského méstského okruhu a do-

- atraktivni ¢ast krajiny pro volnocasové aktivity v ¢asti Nebienice konceni propojeni dalnic D1 a D5. Uzemi je dobie pristupné

- dostate¢né ubytovaci kapacity jak z hlediska Prahy a Rican, tak i z hlediska mezindrodniho

- dobra dostupnost Prahy a $irSiho okoli turistického ruchu.

- dobré podminky pro turistiku i cykloturistiku

- vhodné vyuziti krajinného zazemi obce a dalsich lakavych prvka
v blizkém okoli — Ladiiv kraj, MikeSova cesta, zamek Stifin,

Velkopopovicky kozel apod.

- zvyseni rekrea¢niho vyuzZiti oblasti Navrh UP viechny piileZitosti v oblasti rekreace vyuzivé - je +

- rozvoj cestovni ruchu ve formé vyuziti pamatkové chranéného koncipovéana jako rozvojové uzemi Prahy a Stiedoceského
zamku jako hotelu a event. konferen¢niho centra, pfipadné mensi- kraje pro bydleni, ale se zasadnim dirazem na rekreaci a
ho hotelu nebo penzionu v zastavbé. sport a vyvazenym rozvojem sidla véetné ob&anské vybave-

- doplInéni sportovnich a rekreacénich ploch - volnocasovy areal nosti a vzniku dal§ich pracovnich piilezitosti v misté bydle-

s welnes centrem, hfisti pro mi¢ové hry, tenis, golfové hristé ni.

- rozvoj turistickych tras a cyklotras

10. Hospodarské podminky

- vyhodna poloha regionu v navaznosti na hlavni mésto Prahu Néavrh UP viech silnych stranek vyuziva - navrhované fedeni +

- nizkd mira nezaméstnanosti i mira dlouhodobé nezaméstnanosti uzemniho planu vytvaii podminky pro posileni hospodarské
Vv porovnani s krajskym pramérem. Zaroveil nizky pocet neza- zékladny obce vymezenim ploch pro obcanské vybaveni,
méstnanych osob na jedno pracovni misto v ramci kraje. pro podnikani ve sluzbach pro rekreaci a turisticky ruch.

- piitomnost komeréni zony, byla vyuzita plocha brownfield skoro | Navrh UP vsech piilezitosti vyuziva - v Nebienicich je navr- +
v celém rozsahu (pivodni plochy JZD mezi Popovi¢kami a Cho- zena hlavné obytna zastavba, kterd umoziiuje umistit po-
mutovicemi). tiebnou obdanskou vybavenost véetné spravy tzemi, §kol-

- pracovni piileZitosti v blizkém okoli obce (napf. Nupaky, Modle- stvi, zdravotnictvi a dalSich komerénich aktivit. Zaroven je
tice, Cestlice, Kunice apod.) rozvijen cestovni ruch ve formé vyuziti pamatkové chrané-

- ekonomicka vyhodnost regionu a pfitazlivost pro investory ného zamku jako hotelu a event. konferencniho centra, pfi-

padné mensiho hotelu nebo penzionu v zastavbé.

- nové pracovni piilezitosti (ve spojeni obytné a obcanské vystavby | Pekné ptirodni prostfedi umoziiuje umistit do Nebienic a +
se sportovnimi plochami na mezinarodni trovni a pfirodnim pro- okoli mezinarodni htist¢ golfu, golfovy klub a dalsi spor-
stiedim) tovni aktivity ve formé welnes centra, venkovnich hiist,

- VEtsi rozvoj sluzeb v souvislosti s rozvojem cestovniho ruchu a malé sportovni haly — télocviény, cyklistické stezky atp.
rekrea¢nich aktivit Spojeni obytné a obcanské vystavby se sportovnimi plochami +

- zlepSeni podminek v socialni infrastruktufe a tim zvyseni atrakti- na mezinarodni trovni a piirodnim prostfedi mize zaroven
vity sidla pro nové kvalifikované obyvatele generovat zajimavy pocet pracovnich mist.

- zlepSeni dopravni obsluznosti obce Viechny sidla v UP jsou navrzena jako polyfunkéni ve smyslu +

naplnéni potieb obyvatel nejen bydleni, ale i obcanské vy-
bavenosti, sportovnich ploch, moznosti rekreace, socialnich
vazeb atp. Velky diraz je kladen na rozvoj vefejnych pro-
stor a prostranstvi.
E. Vyhodnoceni pfinosu navrhu UP Popovié¢ky K naplnéni priorit izemniho planovani. Popis miry

v s

a zpusobu naplnéni priorit izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi, jez
byly schvaleny v zasadach tizemniho rozvoje.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) schvalené vladou 20.7.2009 vyply-
vaji pro izemni plan Popovicky tyto pozadavky:
- zohlednit dotceni feSen¢ho Gizemi rozvojovou oblasti OB 1 — Rozvojova oblast Praha

Uzemi je ovlivnéno rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptisobeni vedlejsich center,
jedna se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji i mezinarodni charakter. Pro rozvojovou oblast Praha OB1 mé uzemni planovani umoziiovat intenzivni
vyuZivani tizemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury, vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezina-
rodniho a republikového vyznamu formou pottebnych zmén v tizemi. Navrh UP Popovicky je v souladu s timto
dokumentem, zejména s prioritami uvedenymi v Odivodnéni na str.5.
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V ZUR SK je potvrzen vyznam rozvojové oblasti OB 1 dle PUR CR a jsou stanoveny priority pro tizemni
planovani z hlediska zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi. Podle téchto priorit vztazenych na feSené tizemi UP
jsou feSeny podminky pro zachovani pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi:

zachovani historické zastavby a kulturni krajiny s posilenim jeji stability

ochrana pozitivnich znaki krajinného razu (lesy, udoli Chomutovického potoka, drobné ptirodni plochy
V uzemi, obnova vodnich ploch a stokil v izemi)

rozvoj zastavby navazuje na stavajici sidla s respektovanim pfirodnich a architektonickych dominant
(navsi sidel, chranéné pamatky zamek Nebfenice, kostel sv. Bartolomé&je se hibitovem)

posileni kvality zivota obyvatel vhodnym urbanistickym feSenim sidel se zachovanim stavajici zastav-
by, feSenim vefejnych prostranstvi a velkych ploch vetejné zelen€, zabezpecCeni prostupnosti krajiny
intenzivni rozvoj cestovniho ruchu, turistiky a rekreace (sportovni plochy v Popovic¢kach a Nebtenicich,
volnocasovy areél a golfové hfisté s vyuzitim zamku Nebfenice, pési a cyklistické trasy a stezky)

nove stanoveni lest v pfiméstské poloze u Prahy jako lest se zvlaStnim urcenim — rekreacni vyuziti, po-
tlaceni hospodaiské funkce

rozvoj dopravni a technické infrastruktury (pfelozky kom. I11/00320, feSeni zasobovani pitnou vodou,
el. energii a zemnim plynem pfivedenim potiebnych kapacit do uzemi, feSeni likvidace splaskovych
vod)

UP provéfuje kapacitu viech zastavitelnych ploch a stanovuje jejich rozvojové moznosti; vyrobni a
skladové plochy nejsou nové stanoveny vzhledem k charakteru obytného uzemi a moznosti vyuzit in-
tenzivngji ploch byvalého arealu JZD

UP upfesiuje vyuziti Gzemi jako ,Krajiny piiméstské U 20% ktera ma polyfunkéni charakter
s vyznamnym zastoupenim bydleni; aby byla zvySena ekologicka stabilita Gizemi jsou nové upiesnény
viechny prvky USES a VKP

nove jsou stanoveny protierozni opatfeni na zeméd¢€lskych plochach at’ uz ve formé krajinnych prvki
nebo zpisobu hospodateni na ZPF a PUPFL

v ramci golfového hifisté Nebfenice dojde k zatravnéni ploch a ke zvySeni retence destovych vod
Vv reten¢nich nadrzich i v pude¢ (zavlahovy systém), zaroven dojde k vysadbé novych biotopti, ekotonti a
lesniho porostu

V uzemi neni navrhovano vyuziti, které by bylo v rozporu s pravidly vyuziti ploch v ochranném pasmu
ptivadéce pitné vody Zelivka

je upfesnén navrh nové cyklostezky ze ZUR — mezinarodni trasa &. 11 Praha — Videni v ¢asti Herink —
Popovicky — Chomutovice — K¥izkovy Ujezdec

UP plné respektuje dobyvaci prostor a chranéné loziskové tizemi lomu stavebniho kamene
v Chomutovicich (€. loziska B3-028-100, dobyvaci prostor ¢. 700402)

UP fesi problémy evidované v UAP ORP Rigany 2012 v téchto oblastech:
a) Nizky koeficient ekologické stability véetné ohrozeni izemi vodni erozi je zlep$eno:

snizenim podilu orné pidy zatravnénim ploch golfového hfisté

navrhem novych ploch k zalesnéni

prevodem lesti hospodatskych na lesy zvlastniho urceni — priméstské a dalsi lesy se zvySenou rekreacni
funkci (zména systému hospodareni)

navrhem protieroznich opatieni (zatravnéni ploch, rezim hospodateni na plochach ZPF, doplnénim mezi
a remizkd)

upiesnénim a rozsitenim prvkia VKP a USES

b) Vysoky nariist poétu obyvatel (v souladu s rozvojovou oblasti OB 1 dle PUR CR) bez odpovidajiciho nardstu
obcanské vybavenosti je feSen:

v UP jsou doplnény plochy ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury

v UP jsou doplnény plochy ob¢anské vybavenosti komeréni a drobné vyroby i sluzeb

soucasti feseni vSech ploch je vzdy odpovidajici dopravni a technickd infrastruktura

V ramci obytné zastavby jsou ureny pravidla pro podnikatelskou ¢innost a komer¢ni obc¢anskou vyba-
venost

v Nebienicich jsou vyhrazena piizemi obytnych domt pro komercni vybavenost dle potieby

€) Nedodrzeni funkénich ploch v Popovickach a Chomutovicich je feseno:

zménou funkéniho vyuziti nékterych ploch
doplnénim ploch ob¢anské vybavenosti vefejného sektoru a komeréni obéanské vybavenosti
doplnénim dopravnich ploch mistniho komunikaéniho systému, pieloZenim trasy komunikace 111/00320

d) Nedostatek vetejnych prostranstvi a vetejné zelené je doplnén:

novymi plochami vetejnych prostranstvi a vetejné zelené v Popovickach a Chomutovicich

vyuzitim plochy mezi zastavbou Popovicek, Chomutovic pro vefejnou zelen a vetfejna prostranstvi spo-
jenych s rekreacnimi a sportovnimi prvky

doplnénim zelen¢ v ramci vefejnych prostranstvi
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e) Nedostatek vefejnych ploch pro sport a hromadnou rekreaci je doplnén:
- volnoGasovym aredlem s welnes a fitnes centrem, htisti pro mic¢ové hry a golfovym hiistém v Nebieni-
cich
- fotbalovym hti§tém v Popovickach
- sportovnimi plochami pro tenis a mi¢ové hry v Chomutovicich
- sportovnim arealem s vicet¢elovou halou na sever od Nebfenic
- nakazdém vefejném prostranstvi je mozné umistit détské hiiste, na vétsich i viceucelové hfisté pro mi-
cové hry
f) Nedostate¢né feSeni krajiny v severni ¢asti tzemi je doplnéno:
- feSenim USES a VKP v navaznosti na skute¢ny stav uzemi
- tprava ploch a prvki dle podkladtt M&U Ricany
- uprava navaznosti a prvkit USES a VKP na okolni katastralni izemi, kde byly provedeny pozemkové
tipravy (Kiizkovy Ujezdec, Modletice, Herink, Dobiejovice)
g) Nedostate¢na udrzba vodnich tokt a nadrzi je feSena:
- navrhem obnovy a rozsifeni vodnich nadrzi na Chomutovickém potoce
- navrhem pé&e o vodni toky v ramci USES a VKP
- stanovenim ochranného pasma vodnich tokt
- navrhem doplnéni biehovych porosti v ramci koncepce feseni krajiny
h) Uzemi se nachézi ve zranitelné oblasti vod, proto je v UP navrZeno:
- upfesnéni systému hospodafeni na ZPF
- Casteény pievod na trvale travni porosty
- variantni feSeni zasobovani izemi pitnou vodou bez zavislosti na mistnich zdrojich pitné vody
i) OhrozZeni ptirody a krajiny narGstajicim dopravnim zatiZzenim je eliminovano:
- navrhem novych tras a prelozek kom. 11I/00320 mimo obytna uzemi sidel
- navrhem pfelozeni komunikace 111/00320 mimo nejhodnotnéjii &asti krajiny véetné USES a VKP
- doplnénim podminek pro nové pielozky ochranné a izolacni zelené s moznosti umistit protihlukové
opatteni
- vobytnych plochach navrhem zklidnénych vetfejnych prostor a komunikaci typu D1, snizenim prijezd-
né rychlosti a dal§imi dopravnimi opatfenimi
j) Nedostate¢na technicka infrastruktura v Nebienicich je nové feSena:
- novym piivadééem zemniho plynu z VTL v Radimovicich pies regula¢ni stanici VTL / STL do Nebte-
nic
- posilenim zasobovani el. energii novym piivodnim vedenim z Kiizkového Ujezdce
- navrhem nové splaikové kanalizace a COV pro Nebienice
k) Nedofesena koncepce zasobovani uzemi pitnou vodou je feSeno ve 4 variantach zasobovani celého Gzemi,
vybrana varianta bude sou¢asti kone¢ného navrhu UP.

I) Nedostate¢na prichodnost uzemi je feSena:
- doplnénim mistnich pésich a cyklistickych tras v feSenim uzemi (spojuji sidla)
- doplnénim navaznosti na p&si trasy a cyklistické cesty v okolnich katastrech (Cenétice, Herink, Modle-
tice, Dobiejovice, Piedbof, Kiizkovy Ujezdec, Radimovice)
- upiesnénim nové cyklostezky ¢. 11 Praha — Videii dle ZUR SK

m) Stanoveni zaplavového tizemi Chomutovického potoka nepiislusi UP ale dotéenému vodohospodaiskému
organu.

n) Stiet rozvoje Chomutovic s vyuzitim chranéného loziskového kamene je feSen piesnym uréenim plochy lo-
mu (NT) s vyuzitim stavajiciho ochranného zemniho valu s vysazenou zeleni jako nepiekrogitelné hranice
tézby; z hlediska rozvoje Chomutovic neni smérem k lomu navrzena zadna dalsi zastavba. Pokud by mélo
dojit k daldimu rozsifeni t&7by v lomu, je nutné to fesit zménou UP v soudinnosti s vyhodnocenim vlivu
zmény na piirodni prostiedi (dokumentace SEA) a vyhodnocenim vlivu na udrzitelny rozvoj Gizemi.

F. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi - shrnuti

F.01 Vyhodnoceni vlivii navrhu UP Popovi¢ky na vyvaZenost vztahu podminek pro p¥iznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi a jejich soulad

Na zakladé posouzeni provedenych v ramci kapitol D.01 az D.03 Ize konstatovat, Ze vypracovany
navrh UP Popovitky nezvétsuje hrozby ani slabé stranky specifikované pro sledované tizemi v ramci SWOT
analyz, pokud budou respektovany podminky navrzené v ramci SEA dokuenatce (uvedené v kap. 8).

V ramci SEA dokumentace byly stanoveny nasledujici pozitivni vlivy, rizika a negativni vlivy:
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Pozitivni vlivy — pfinosy uzemniho pldnu zasdhnou oblasti:

>

>

UP jako celek fesi potiebné plochy pro ob&anskou vybavenost, sport, rekreaci, které by mély doplnit ty-
to chybéjici funkce nejen pro Popovicky, Chomutovice a Nebienice, ale i pro Sirsi okoli;

UP shrnuje viechny dilezité aspekty vyvoje jako rozvoj bydleni, obéanskou vybavenost, technickou a
dopravni infrastrukturu, mista pro rekreaci a sport véetné moznosti vzniku dal$ich pracovnich piilezi-
tosti v misté bydleni;

UP posiluje a rozsifuje ptirodni prvky krajiny — posileni zelené liniové, ochranné, krajinné, izolaéni ze-
lenég, zatravnéni ploch, revitalizace a realizace vodnich ploch;

UP detailné vymezuje v ramci zastavéného a zastavitelného izemi jednotlivé plochy rozvoje s dirazem
na dodrzovani stanovenych regulativi;

cilem koncepce uspotadani krajiny je koordinace zajmu a vztahti v nezastavéném uzemi z hlediska roz-
dilnych moznosti jeho vyuziti, zajm® ochrany pfirody a ochrany priorit a potenciald vyuZziti izemnich
oblasti. Za timto u¢elem uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti i v nezastavéném
uzemi;

socialni klima trvale bydlicich obyvatel, které se otevie piilivu lidi mimo obec a ovlivni i zptisob jedna-
ni, chovani a mySleni mistni populace, ktera historicky sidli v obci, a ktera v sou¢asné dob¢ tvoti v pod-
staté uzavienou komunitu;

ekonomickou situaci trvale bydlicich obyvatel zvySenim atraktivnosti obce z hlediska existence rozvo-
jovych ploch a z hlediska moznosti rozvijet ¢innosti — podnikani, poskytovani sluzeb, atd.;

vznik primarnich i sekundarnich pracovnich pfilezitosti a ekonomické aktivity. Ekonomicky p#inos bu-
de spocivat i v sekundarnich ekonomickych zdrojich — napt. zvySena dafiova vytéznost obce z davodu
narustu obyvatel, dale moznost rozvoje obce, atd.;

rozvojové plochy, maji ptipadné vliv na lidské zdravi, jsou situovany se snahou umisténi co nejdale od
ploch pro bydleni, vetejnou a komeréni vybavenost a rekreaci, ¢imz je zajisténo kvalitni bydleni a od-
pocinek pro vSechny vékové kategorie;

dalsi nartist obyvatel v tomto uzemi reflektuji vSechny vyssi stupné tzemnich dokumentaci a vyvoj
uzemi v poslednich letech.

Rizika a negativni vlivy zmény uzemniho pldnu obce lze spatfovat v nasledujicich oblastech:

>

zvySeni atropogenniho vlivu na slozky Zivotniho prostfedi a zména kvality zivotnich podminek obyva-
tel. Uvedené riziko spociva ve zvyseni emisi Skodlivin do atmosféry, zvySeni produkce odpadnich vod,
odpadu a dal$i vlivy. Primarni vlivy budou fesit jednotlivé projekty realizované v ramci rozvoje uzemi.
Sekundarni a vyvolané vlivy budou souviset s rozvojem infrastruktury obce — feSeni energetického za-
sobovani, dopravni dostupnosti obce, kanaliza¢niho systému a systému svozu odpadl v obci a podobné;

zvySeni migrace obyvatel a riziko naruseni historicky ustalenych socidlnich vazeb a pfilivu nové pfiste-
hovalych obyvatel, event. investori (novych majiteli provozoven apod.). Zména socidlniho slozeni
obyvatel obce o osoby nové pristéhované s sebou nese i urcita rizika, nebot’ tato populace nemusi zahr-
novat pouze 0soby s pozitivnim piistupem k okoli;

zasahy UP do stavajiciho piirodniho prostfedi jsou rovnéz UP minimalizovany, piipadné eliminovat
snahou o vytvofeni a udrzeni stabilni, ekologicky cenné a biologicky rozmanité lokality, ktera bude mo-
ci zajistit podporu ploch ur¢enym k bydleni s nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturou dopro-
vazenou obcanskou vybavenosti a zaroven si uchovat a zlepSovat sva ekologicka aktiva udrzitelnym
zpusobem;

vznik novych, ptipadné rozvoj stavajicich aktivit nese urcita rizika pfedevsim hrozbou zvyseni hlu¢nos-
ti a zneCisténi ovzdusi. Tato rizika se vSak jevi jako nevyznamnd, protoZze obec neuvazuje s budovanim
regionalné vyznamnéjsich podnikatelskych aktivit, které by byla rusiva pro své okoli.

konkrétni navrhy projektti budou obsahovat hlukové, ptipadné rozptylové studie, které posoudi dodrzo-
vani platnych hlukovych a imisnich limitd u nejblizSich chranénych venkovnich prostorti, chranénych
venkovnich prostort budov a celého okoli zaméri. Zde budou rovnéz konkretizovana piipadnd minima-
liza¢ni ¢i kompenzac¢ni opatieni.

Vliv na pFiznivé Zivotni prostiedi

Uzemni a technicka piiprava staveb bude podminkami tohoto navrhu UP Popovigky i navazujicich

dokumentaci tizena tak, aby nejvyznamnéj$i negativni vlivy na pfirodni prostiedi a krajinu a Zivotni prostedi
byly minimalizovany na nezbytné nutny rozsah.

narist potieby zemédé€lské pady - vliv na pidu z hlediska jejich zaboru pro jiné funkce je vyznamny. Cel-

kovy rozsah vSech rozvojovych ploch (véetné prevzatych) ¢ini 44,81 ha, s plochami vefejné zelen¢ mezi za-
stavbou obou sidel a obchvatem ¢ini zastavitelna plocha 52,01 ha. Z ptedchozich planovacich dokumentaci
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byly ptevzaty plochy o rozsahu 37,8 ha, v ramci navrhu je pro rozvoj nové pozadovano 7,01 ha ploch a 7,2
ha nezastavitelnych ploch vefejné zelené. Navrhem UP je dotéeno 4,65 ha pudy zatazené do 1. tiidy ochra-
ny ZPF a 13,54 ha do II. tfidy ochrany ZPF. Nejvice je dot¢ena orna pida. Jedna se o zabory tradicné
zeméd€lsky vuzivané pldy, kde byly téz provedeny investice do pudy (meliorace), zejména v pramenné
oblasti drobnych toki. V zastavitelnych plochach bude ¢ast pozemku slouzit jako zahrada pii bytové
vystavbe, v plose golfu se bude jednat o zménu typu stanovisté. Z intenzivné zeméd€lsky vyuzivané pudy se
vytvoii nové ekosystémy nové vytvorenych luénich porostii (mimo herni prvky), nové vytvofenych a obno-
venych rybnickt a kfovinatych porostl. Zabory orné pidy bude nutné dale pro jednotlivé dil¢i zaméry po-
soudit individualné.

Nejkvalitngjsi zemédélské pozemky budou zemédélsky obhospodatovany, na smisenych plochach s prefe-
renci mén¢ intenzivnich forem hospodateni. Cilem je ochrana pidy a vody v zemedélské krajiné a zvySeni
vodni retence v uzemi.

V ramci navrhu UP jsou vymezeny pozemky ohroZené vodni erozi, kde budou uplatnéna protierozni opat-
feni.

provedeni zasaht do pfirodnich stanovist' - vliv je vyznamny, zejména se jednd o zasah do vyznamnych
krajinnych prvka ze zakona i registrovanych (zabory lesnich pozemk, upravy vodnich toki a rybnicku, za-
sah do nivnich poloh vodotece). Ne vSechny navrhované zaméry maji negativni vliv. Zabory lesnich poros-
t budou v dostate¢né mife kompenzovany nahradnimi vysadbami - zalesnénim a zaloZenim maloplo$né i
liniové zelend. Na zékladé revidovaného USESu bude téZ vhodn& doplnéna i navazujici vysadba a obnova
zelené€. Pokud se tyka vodnich ploch - Chomutovicky potok bude upraven pfirodnim zptisobem, rybnicky
budou obnoveny a budou vyuzity jako reten¢ni nadrze k zachyceni destové vody. Tim bude zajisténa
funkénost vodnich ploch, které jsou dnes v havarijnim stavu, dojde k odstranéni sedimenti a lepsi akumu-
lacni schopnosti vodnich dél. Vhodny management nadrzi vramci chystaného projektu je dobrou
ptilezitosti, jak dlouhodobég zajistit i vhodné existenéni podminky také pro vodni a mokfadni organismy.
Ekologicky citliva mista budou ponechana mimo prostor vyuZivany ke hfe a navic mezi nimi a hernim
prostorem bude navrzena dosteteéna naraznikova zoéna.

zastavéni volné krajiny - realizaci obytnych Casti zaméru spolu s dal$imi stavebnimi objekty, obsluznymi
komunikacemi a parkovisti bude posilen antropicky charakter prostiedi, ktery vSak bude kompenzovan area-
lem golfového htisté jako ucelené prirodni enklavy. Navic dojde ke zvySeni kvality bydleni a dostupnosti
nabidky sluzeb. Z pohledu migrace zvitat nepfedstavuje koncepce riziko, izemi neni vyznamnym migrac-
nim koridorem. Uzemi diky novému UP zistane nadéle priichodné pro malé i velké druhy savci i pro ob&a-
ny. Respektovana je historicka cestni cestni sit, navrzen je systém cest v navaznosti na Plany spole¢nych za-
fizeni k.. Modletice, Herink a K¥izkovy Ujezdec.

ovlivnéni hydrogeologického rezimu dlouhodobym zadrzovanim destovych vod a jejich vyuzivani k zavlaze
V ramci pfipravy a realizace zaméru v Nebienicich bude konkrétni vodohospodaisky navrh proveden tak,
aby nebyly naruSeny odtokové poméry v izemi, aby nebyl narusen hydrogeologicky rezim uzemi.

V ramci ndvrhu UP jsou vymezeny pozemky ohroZené vodni erozi, kde budou uplatnéna protierozni opat-
feni. NavrZzeny jsou kombinace technickych (protierozni meze), organiza¢nich (zatravnéni) a
agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich opatfeni, pfip. pouze
organizaénich opatfeni, ktera vyrazné omezi §kodlivé pisobeni povrchového odtoku.

problematika hlukové zatéze - zvySena intenzita dopravy nebude vSak natolik vyznamna, aby doslo k ovliv-
néni zdravi obyvatel a zvysSeni hlukové i imisni zatéze. NavrZena je pfelozka silnice III. tfidy, tim dojde k
uklidnéni situace v historické ¢asti Nebienic i v oblasti Popovicek, podél nové navrhovanych tras bude izo-
la¢ni zelen s protihlukovou funkei. Nutno zajistit dodrzeni limitnich hodnot u nejbliZze situovanych chrané-
nych objektli. Na zakladé konkrétnich vypoctl (popt. méfeni) mozno navrhnout dalsi protihlukova opatieni.

problematika odpadového hospodaistvi v iizemi - zména kvality Zivotnich podminek sebou piinasi i zvyse-
nou produkci odpadi. Navrh UP Popovicky podita se stejnym zptsobem sbéru a likvidace komunalniho
odpadu dle Obecni vyhl. ¢. 1/2007. Pro tfidény odpad budou uréeny vyhlaskou nova mista, kde budou umis-
tény kontejnery pro tiidény odpad. Nebezpecny odpad bude nadale zajistovan smluvné, pocet odvozl bé-
hem roku bude upraven dle potfeby. Odpady z udrzby vetejnych prostor, velkoobjemovy odpad a stavebni
odpad budou nadale feseny vlastnim kontejnerem a smluvnim odvozem. Odpady z COV musi byt likvido-
vany samostatné odbornou firmou.

Vliv na hospodai'sky rozvoj uzemi

Z hlediska hospodaiského rozvoje je navrhované feseni pfinosem - zména vytvoii ptedpoklady pro

dalsi ekonomicky rust obce a lze pfedpokladat, Ze se odrazi pfiznivé 1 v socidlni a demografické sféfe.
Navrhované feseni pfispéje i ke zkvalitnéni technické infrastruktury (ptelozka silnice III. tfidy, mistni obsluzné
komunikace, inZzenyrské sité, dobudovani kanalizace v¢. COV, krajinaiské Gpravy).

Uzemni plan dopliuje vyuZiti tzemi pro obytnou zastavbu plochami pro ob&anskou vybavenost at’ jiz

vefejné sféry nebo komercéni. Tietim diilezitym smérem je vyuZziti izemi pro cestovni ruch na narodni a mezina-
rodni Girovni.
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Vzhledem K rozvoji poétu obyvatel na 277,5 % a rozvoji zastavby na 232 % plochy ptvodniho stavu
UP stanovuje nové rozvoj ploch ob&anské vybavenosti vefejného sektoru, komeréni ob&anské vybavenosti,
sportovnich a rekreacnich ploch a pouze minimalni rozvoj dalSich ploch nové obytné zastavby (do 1,0 ha). Na-
vrh UP se tedy nezabyva jen jednostrannym zaméfenim ploch na bydleni, ale je po¢itano s potiebnymi plochami
pro obcanskou vybavenost, sport, rekreaci, které by mély doplnit tyto chybégjici funkce pro Popovicky a
Chomutovice, ale i pro $ir$i okoli. Spojeni obytné a obcanské vystavby se sportovnimi plochami na mezinarodni
urovni a ptirodnim prostfedi mize zaroven generovat zajimavy pocet pracovnich mist.

Stavajici plochy vyroby smisené, skladovani, drobné vyroby a zemédélské vyroby jsou pIn¢ zachova-
ny a rozvijeny. To je rovnéZ pfedpokladem pro rozsifeni pracovnich ptileZitosti v misté bydlist¢ v souvislosti
s pfedpokladanym rozvojem ob¢anské vybavenosti a drobného podnikéni, které je definovano jako sou¢ast byd-
leni a dalsich ploch v UP.

Vyjizd’ku za praci nad 40 % aktivnich obyvatel nelze mistné zdsadné zvratit v pfiméstském regionu
Prahy, ale lze ji alespofi nezvySovat nebo naopak snizit nabidkou pracovnich pfilezitosti v sektoru sluzeb,
obchodu, péée o krajinu a dalsi ob¢anské vybavenosti (S8kolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby).

Vliv na soudrZnost spolecenstvi obyvatel

Z hlediska soudrznosti spolecenstvi obyvatel je navrhované feSeni pfinosem pro zkvalitnéni obytného
prostiedi, pfisp&je i k rozvoji ob¢anského vybaveni, v€. spravy uzemi, $kolstvi, zdravotnictvi a dalSich komer¢-
nich aktivit. Zaroven bude rozvijen cestovni ruch ve formé volnocasového aredlu se sportovnim centrem, hote-
lem s golfovym klubem a konferen¢nim centrem (Zamek Nebfenice a okoli) a samoziejmé v piiméstské oblasti
s obytnou zastavbou piiméstského a méstského charakteru.

Popovitky a Chomutovice postupné sriistaji do jednoho sidla, jak jiz bylo v UPO piedpokladano. Vy-
hodou je zachovani severojizni osy uzemi tvofeného Chomutovickym potokem s tidolni loukou a okolnimi plo-
chami zelené. Toto udoli je zachovéano jako spojnice historickych navsi. Nova obytna zastavba je navrzena na
vychodni a zapadni strané od potoka. Zaroven jsou navrzeny nové sportovni plochy a plochy obc¢anské vybave-
nosti mezi vychodni hranici sidel a pfelozkou komunikace I11/00320. Tato plocha je vyuzita také pro vefejnou a
ochrannou zelen.

Koordinovany rozvoj sidla v souladu s predlozenou UP vytvati predpoklad pro stabilizaci lidskych
zdroju a sil, pfipadna atraktivita izemi bude mit pozitivni vliv i na vékovou strukturu obyvatelstva. Nabidka no-
vych rozvojovych ploch v oblasti obéanského a komeréniho vybaveni, zejména pak v oblasti rekreace a cestov-
niho ruchu miiZe vytvofit dalsi pracovni piileZitosti. To naopak povede k pfilivu obyvatel do tizemi. UP po&ita
se s dal§im rozvojem z divodu navyseni potiebnych prostor z hlediska nardstu poctu obyvatel a zlep$eni podmi-
nek pro pfiznivy rozvoj soudrznosti spolecenstvi.

Nové jsou navrzeny vetejna prostranstvi vzdy dohromady s vefejnou zeleni jako ucelené prostory pro
komunikaci a setkdavani obyvatel véetné dopliikovych funkci (mistni a vyssi informacéni systém, détska hiiste,
vetejné pristupna variabilni hii§té€ na mi¢ové hry, pési komunikace a plochy). Aby tato mista mohla fungovat pro
zlepSeni socidlnich vztahti mezi obyvateli napf. pro stirani rozdilu mezi ,,starousedliky* a novymi obyvateli (Po-
povicky — Chomutovice) nebo pro kontakt novych obyvatel mezi sebou (hlavné Nebienice), musi byt vzdy do-
state¢né vybavena. Nejvétsi plochu vefejné zelené tvori prostor mezi vychodnim okrajem zastavby Popoviéek a
Chomutovic a novou pielozkou komunikace 111/00320. Tyto plochy jsou prostfidany plochami ob¢anské vyba-
venosti a sportu a jsou uréeny i pro rekreacni sport, détska hiisté, hfisté pro mi¢ové hry a samoziejmé jako vefej-
né prostranstvi s meéstskym mobilidfem

Zavér:

Z vyhodnoceni vlivu Navrhu UP Popovitky na udrzitelny rozvoj tzemi vyplyva v pievazné mite
pozitivni ptisobeni na sledované jevy. Zjisténé negativni vlivy budou zmirnény navrhovanymi opatienimi (viz.
zaveéry SEA dokumentace).

F.02 Shrnuti pFinosu navrhu UP Popovi¢ky k vytviFeni podminek pro piedchazeni zjisténym
rizikiim ovliviiujicim potieby Zivota soucasné generace obyvatel FeSeného tizemi

Navrh UP Popovitky eliminuje slabé stranky a rizika ovliviiujici potfeby sou¢asné generace zejména
V nasledujicich ohledech:

- koncepce rozvoje zachovava a respektuje soucasné architektonicko-urbanistické hodnoty existujici zastavby;
- stanovend koncepce rozvoje by méla omezit riziko pfipadného zivelného vyuziti uzemi

- vytvafi pfedpoklady pro rozvoj bydleni a zaroven pro rozvoj obCanského vybaveni, sportu a rekreace;
zvySenim nabidky pracovnich prilezitosti v misté bydlist€ je mozné omezit vyjizd'’ku a stabilizovat socialni
strukturu obyvatel sidla a oslabit odliv obyvatel;

- zahrnuje komplexné navrh novych, doplnéni chybégjicich, objekti a zafizeni systéma technické
infrastruktury v souladu se sou¢asnymi pozadavky na jejich fesent;
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uzemni plan zahrnuje i krajindfské upravy a navrhuje opatieni ke sniZzeni negativnich vlivll (zabory ZPF,
zasahy do pfirodnich stanovist, zastavéni volné krajiny) tzn. vymezuje a upfesiiuje hranice jednotlivych
prvkt USES, navrhuje nahradni vysadby jako kompenza¢ni opatieni za ekologickou Gjmu pfi zasazich do
vyznamnych krajinnych prvkd, navrhuje obnovu vodnich ploch a vytvaii podminky ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, zajistuje vy$si prichodnost krajiny.

F.03 Shrnuti pFinosu navrhu UP Popovi¢ky k vytviFeni podminek pro piedchazeni

predpokladanym ohroZenim podminek Zivota generaci budoucich

Névrh UP Popovicky predchazi hrozbam a ohroZenim podminek Zivota budoucich generaci zejména

Vv oblasti jevil s dlouhodobym horizontem ptisobeni:

vytvaii predpoklad pro stabilizaci lidskych zdroji a sil a prosperitu daného regionu v dlouhodobém
horizontu;

eliminuje riziko naruSeni krajinného razu citlivym vymezenim zastavitelnych ploch a ploch pro sport a
rekreaci zapojenim ploch s vyssi kvalitou pfirodniho prostfedi do systému zelené;

vyuZitim Gzemi pro golfové hti§t€¢ nedochazi zasadné k naruseni krajinného razu tzemi, ale naopak k jeho
zvyraznéni a vyuziti uzemi pro rekreacni a sportovni ucel véetné navazujiciho cestovniho a turistického
ruchu, zhodnoceni zamku Nebfenice, vzniku novych pracovnich mist v souvislosti udrzby nejen golfového
htisté, ale i okolnich ploch a lest.

Névrh UP Popovicky je v souladu je zpracovan v souladu s cili a ukoly Gizemniho planovani, jak je

definuje § 18 a § 19 stavebniho zakona.

UP Popovicky vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spoéivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi oby-
vatel tizemi.

Pfi feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vetejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji izemi.

Uzemni plan Popovicky chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, v&etné urbanistické-
ho, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do
podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje tizemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi.

V tizemnim planu je stanovena koncepce rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodno-
ty a podminky Gzemi.

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZziti a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodno-
ty tzemi.

Byly posouzeny a provéfeny potfeby zmén v Gizemi a podle toho byla upravena a navrzena vefejna in-
frastruktura.

UP stanovuje pofadi zmén v tizemi (etapizace).

UP navrhuje potfebna protierozni opatieni a podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a piirodnich
katastrof.

Byly stanoveny podminky pro vyuZzivani pfirodnich zdroji — kamenolom Chomutovice, vodni zdroje.

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj bydleni, pro rozvoj ob¢anské a technické

vybavenosti a pro rozvoj sportu a rekreace na mezinarodni tirovni. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky
pro zvyseni ekologické stability a retence vody v krajiné v€etné protieroznich opatieni. Zjisténé negativni vlivy
budou zmirnény navrhovanymi opatfenimi (viz. zavéry SEA dokumentace).

Praha, srpen 2014 Vypracovali: Ing. Milena Moravkova

Ing. arch. Jaroslav Sixta
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