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Obecně závazná vyhláška č. 1 /2002, o vyhlášení závazné části územního plánu obce POPOVIČKY
Obec: Popovičky
dne:
číslo jednací:
Zastupitelstvo obce Popovičky se na svém zasedání dne 11.6.2002
usneslo schválit
na základě ustanovení § 29 odst. 3 zákona č. 50/1976 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), úplné znění č. 109/2001 Sb. a v souladu s ustanovením § 10 písm. a) a § 84 odst 2 písm. b) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů tuto obecně závaznou vyhlášku.
ČÁST PRVNÍ

ÚVODNÍ USTANOVENÍ

Článek 1 Účel vyhlášky
1)
Vyhláška vymezuje pro území obce Popovičky závazné části územního plánu obce
Popovičky   v kraji   Středočeském,   okres   Praha   -   východ,   který   byl   schválen
zastupitelstvem obce dne 11.6.2002
Ostatní části územního plánu jsou směrné.
2) Vyhláška   stanoví   funkční   a   prostorové   uspořádání   území   a   podmínky  jeho
zastavitelnosti, vymezuje místní systém ekologické stability a plochy pro veřejně
prospěšné stavby.
3) Užívání staveb, které před schválením územního plánu existovaly v souladu s platnými
obecně závaznými předpisy, a objektů, pro jejichž stavbu bylo před schválením
územního plánu vydáno územní rozhodnutí nebo stavební povolení, lze zachovat,
pokud stavba nebo provozní činnosti nenarušují zákon nebo jiný obecně platný předpis.
Článek 2 Rozsah platnosti
1) Vyhláška  platí  pro  území  obce  Popovičky,  tj.   katastrální  území  Popovičky  a
Chomutovice.
2) Aktualizace platnosti závazné části schváleného územního plánu bude provedena vždy
jednou za čtyři roky. Tato vyhláška může být zrušena nebo změněna pouze novou
vyhláškou k případným změnám územně plánovací dokumentace nebo vyhláškou
k nově schválenému územnímu plánu obce Popovičky.
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3) Nedílnou součástí závazné části územního plánu jsou regulativy a limity obsažené
v platných zákonech a předpisech, které jsou zveřejněny ve sbírce zákonů a prováděcích
nařízeních centrálních orgánů a které nesmí obecní zastupitelstvo měnit.
4) Vyhláška je závazná pro všechny orgány, právnické a fyzické osoby při rozhodování a
při činnostech vyvolávajících změny ve funkčním a prostorovém uspořádání území,
v provádění staveb nebo jejich změn, při údržbě, užívání a odstraňování staveb.
Článek 3 Závazné části
Závaznými částmi územního plánu obce Popovičky jsou:
celková urbanistická koncepce a regulativy prostorového uspořádání
funkční využití území, uvedené v grafické části ve výkresu č. 2 - Hlavní výkres
územní systém ekologické stability, uvedený v grafické části ve výkresu Č. 6
koncepce dopravy, uvedená v grafické části ve výkresu č. 4
koncepce technického vybavení, uvedená v grafické části ve výkresech Č. 7, 8, 9, 10,
11
zásady uspořádání občanského vybavení
veřejně prospěšné stavby a plochy pro ně, uvedené v grafické části ve výkresu č. 12
Článek 4 Vymezení pojmů
1)       Z hlediska funkčního využití je na území obce Popovičky rozlišeno území zastavitelne a nezastavitelné s podmínkami:
1.1.
Území zastavitelne tvoří:
a) plochy obytné smíšené
b) plochy památkově chráněné
c) plochy občanského vybavení
d) plochy individuální a hromadné rekreace
e) plochy nerušící výroby a služeb
f) plochy pro rekreaci a sport
g) hřbitov
h)
plochy veřejné zeleně
i)
plochy technického vybavení
1.2.
Území nezastavitelné tvoří:
j)
souvislé lesní plochy
k)
okrajové dolesnění
1)
vodní plochy a toky
m)
zahrady a sady
n)
louky
o)
vysoká zeleň nelesní
p)
maloplošná a liniová zeleň
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q)   zvláštní území pro rekreaci a sport (golf, hypolouka) r)    aleje a solitéry s)   rekultivace
1.3. Liniové prvky:
t)    komunikace III. třídy u)   komunikace místní obslužné v)   komunikace nezpevněné w)  pěší komunikace
V rámci jednotlivých území a ploch urbanizovaného území je stanoveno: dominantní využití přípustné využití výjimečně přípustné využití případné podmínky využití
CAST DRUHA

ZÁVAZNÉ REGULATIVY

Článek 5 Koncepce rozvoje
1) Popovičky a Chomutovice budou rozvíjeny jako souvislý urbanizovaný celek.
2) Nebřenice  budou   rozvíjeny jako   samostatný  celek  v částečně  urbanizovaném
zastavěném území.
Článek 6 Členění území
Seznam zón a lokalit:
1.
2.
	POPOVIČKY
	
	

	lokality
	1/1
	Stávající zastavěné území Popoviček

	
	1/2
	Západní strana Popoviček

	
	1/3
	Za stodolou

	
	1/4
	U mlýna

	CHOMUTOVICE
	
	

	lokality
	2/1
	Stávající zastavěné území Chomutovic

	
	2/2
	Jižní strana Chomutovic

	
	2/3
	Západní strana Chomutovic

	
	2/4
	Petrovy vrchy

	
	2/5
	U skladu


3. ZÓNA SPOJOVACÍ - NA STADLECH
lokality
3/1       Uzemí sportu a rekreace
3/2      Území pro občanskou vybavenost 3/3      Území obytné smíšené
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4.
NEBŘENICE
lokality
4/1       Stávající zastavěné území Nebřenic
4/2      Obytná zástavba nových Nebřenic 4/3      Občanská vybavenost - Nebřenice 4/4      Území hromadné rekreace Nebřenice - sever 4/5      Obytná zástavba Na Radimovce
5.
AREÁL GOLFU
lokality
5/1      Zámek Nebřenice
5/2      Zázemí provozu golfu 5/3      Území hromadné rekreace - západ 5/4      Území hromadné rekreace - jih 5/5      Golfové hřiště
6. ÚZEMÍ LESŮ A LUK - NEBŘENICE
7. ÚDOLÍ CHOMUTOVICKEHO POTOKA - CHOMUTOVICE
8. ÚDOLÍ CHOMUTOVICKEHO POTOKA - POPOVIČKY
9. LOM
10. ZEMĚDĚLSKÁ ZÓNA - VÝCHOD
11. ZEMĚDĚLSKÁ ZÓNA - ZÁPAD
12. ZÓNA DOPRAVY
Značení funkčních ploch,  lokalit  a úprav je v návrhu  regulativů  vždy  uváděno v systému:
-
číslo zóny / číslo plochy - lokality
Článek 7 Zásady funkční a prostorové regulace
(v grafické části výkres)
ZÓNA 1 - POPOVIČKY
19,65 ha
Zóna zahrnuje zastavěné i zastavitelné území obce Popovičky, vzhledem k odlišnému funkčnímu využití jsou navrženy regulativy podle lokalit.
1/1      Stávající zastavěné území Popoviček
12,00 ha
území obytné
Dominantní:
· trvalé bydlení
· obecní vybavenost
· ochrana kulturní památky - kostel sv. Bartoloměje
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD
· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· objekty pro školství a kulturu
· vedení tras inženýrských sítí
· zeleň liniová a maloplošná
· parkoviště osobních automobilů
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Výjimečně přípustné:
· malé provozovny nerušících řemeslnických dílen a služeb
· technické objekty na inženýrských sítích
Regulativy pro stávající zástavbu:
· plně respektovat stávající kulturní památku - kostel sv. Bartoloměje včetně hřbitova a
ohradní zdi
· zachovat zahradu a stavbu MŠ (nyní sklad) pro zpětné původní využití   (nepovolovat
žádnou novou zástavbu, přístavby, zpevněné plochy)
· pro obytnou zástavbu platí:
nepovolovat zahušťování zástavby (dostavby a přístavby)
nepovolovat zvyšování hladiny zástavby zvyšováním podlažnosti objektů
zachovat stávající tvary objektů, střech i odpovídající materiálové řešení včetně
taškové cihelné krytiny
nepovolovat   použití novodobých materiálů při opravách a rekonstrukcích (hliník,
plasty, nerez atp.)
nepovolovat další dělení parcel a novostavby
· v celém území zachovat veškerou vysokou a střední zeleň, doplnit ji další výsadbou dle
odborně zpracovaného projektu

· nepovolovat chov drobného zvířectva

· vymístit stávající rekreační chov koní a jezdecký oddíl, vymístěné stavby a plochy statku
využít pro nové centrum občanské vybavenosti, rekonstrukce a případná dostavba nesmí
zvyšovat hladinu dostavby, celkově pro ni platí stejné regulativy jako pro obytnou zástavbu
Regulativy pro novou zástavbu občanské vybavenosti:
· součástí každé stavby musí být potřebné plochy pro parkování vozidel zaměstnanců, firem
a návštěvníků nebo sdružit tyto plochy na jednom místě s odpovídající kapacitou
· regulační čára zástavby je minimálně 15 m od osy komunikací a 6 m od hranice
pozemku, u objektu administrativy a obchodních služeb je možné místně upravit
· minimální vzdálenost mezi objekty je 9 - 12 m
· maximální zastavěná plocha jednoho objektu nepřesáhne 400 m2
· maximální zastavěnost pozemku je 50 %
· zástavbu členit do více menších objektů spojených komunikačními prvky
· maximální výška zástavby je 2 nadzemní podlaží + využité podkroví, u všech objektů
nesmí výška hřebene překročit 9 m
· střechy zástavby řešit jako šikmé od 15° výše event. jako zelené střechy
· součástí zástavby vždy bude řešení zeleně, pěších cest a systému dopravy včetně parkovišť
· na západní straně hřbitova musí být zachován na pozemku investora oddělující pás zeleně
šířky 15 m, složený z husté střední a vysoké zeleně, která bude provedena současně se
stavbou a bez realizace nesmí být provedena kolaudace stavby ani předčasný zkušební
provoz nebo jakékoliv užívání pozemku, pro tuto část platí stavební čára min. 18 m od zdi
hřbitova
· zástavba na západní straně hřbitova musí splňovat další podmínky mimo výše jmenované
regulativy:
zástavba musí být provedena z klasických materiálů (zdivo, omítky, dřevo), v žádném případě nesmí být použity materiály obvodového pláště na bázi plastických a kovových plošných desek a profilů, hliníkových plošných obkladů atp.
Vyhláška k ÚP obce Popovičky
strana 6
oplocení pozemků musí být provedeno z klasických materiálů,   nepřípustné jsou
jakékoliv ploty z plechů, plastových profilů, ostnatých drátů atp.
nepřípustné  jsou   prosklené fasády objektů, každý objekt musí mít členění fasád
jednotlivými okenními a dveřními otvory
střešní krytiny musí být provedeny jako tvrdé skládané, nepřípustné jsou jakékoliv
kovové profilované desky a šablony, barva krytiny je jednoznačně stanovena jako
cihlově červená
na území staveb nebudou žádné výškové siluety komínů,   pomocných technických
konstrukcí, technologických zařízení atp., technologická zařízení a rozvody musí být
skryty v objektech nebo pod zemí
na území podél všech stran hřbitova se nepovolují žádné  reklamy,   poutače atp.
(pásmo 15 m na západní straně hřbitova a 20 m na jižní straně hřbitova)
žádný provoz zařízení nebo stavby nesmí narušit svým hlukem, prašností, zápachy
hygienické předpisy platné pro obytnou zástavbu
1/2      Západní strana Popoviček
1,65 ha
území obytné (cca 14 RD)
Dominantní:
· trvalé bydlení
· obecní vybavenost (církevní, školské, správní a zdravotnické stavby)
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD
· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· administrativa v rozsahu 1 RD
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· malé provozovny nerušících řemeslnických dílen a výrobních služeb
· technické objekty na inženýrských sítích
· penzion do 20 lůžek
Regulativy:
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD
· min. parcela 800 - 1000 m2
· výška objektu max. 2 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 6 m
· parkování zajistit na pozemku investora
· šikmé střechy pod úhlem 30 - 60°
· tašková krytina
· nepovolovat samostatné hospodářské stavby, garáže atp. na pozemku

· v celém území nepovolovat chov drobného zvířectva
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1/3      Za stodolou
4,50 ha
obytná zástavba smíšená (cca 35 RD)
Dominantní:
· trvalé bydlení
· komerční vybavenost (služby, veřejné stravování)
· nerušící zemědělská a podnikatelská činnost
Přípustné:
· nerušící drobná řemeslnická výroba a opravárenství
· administrativa v rozsahu 1 RD
· plochy pro parkování
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· technické objekty na inženýrských sítích
· stavby pro sport

· penzion v rozsahu 1 RD (do 15 lůžek)

Regulativy:
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD nebo hnízdová, vesnického typu
· min. parcela 1000 m2
· výška objektu max. 1 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 5 m
· parkování pro RD zajistit na pozemku investora

· maximální zastavěnost pozemku včetně zpevněných ploch 30 %
· šikmé střechy pod úhlem 25° - 60°, tašková krytina
· chov drobného zvířectva je možné povolit, aleje nutné jej předem upravit vyhláškou

· pro území musí být zpracována architektonicko urbanistická studie nebo regulační plán
zóny
1/4      U mlýna
1,00 ha
obytná zástavba (max. 4 - ďRD)
Dominantní:
-
trvalé bydlení
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD

· drobná zemědělská činnost
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
-
technické stavby na inženýrských sítích
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Regulativy:
· nová zástavba musí být řešena pouze jako solitérní RD vesnického typu - maximálně 4 - 6
rodinných domů

· min. parcela 1200 m2
· max. výška objektu 1 nadzemní podlaží + využité podkroví

· minimální vzdálenost mezi objekty 18 m, od místní komunikace 9 m

· maximální zastavěnost pozemku včetně zpevněných ploch 25 %

· parkování zajistit na pozemku
· střechy šikmé pod úhlem 30° - 60°, tašková krytina, max. výška hřebene nad okolním
terénem 7,5 m

· na pozemcích nepovolovat samostatně stojící garáže nebo hospodářské objekty

· nevyužité  plochy  lokality musí být osázeny maloplošnou zelení nebo zalesněny dle
posouzení příslušným dotčeným orgánem a Památkovým ústavem Střední Čechy, ozeleně-
ní ploch musí být součástí stavby

ZÓNA 2 - CHOMUTOVICE
23,00 ha
Zóna   zahrnuje   zastavěné   i   zastavitelné   území   obce   Chomutovice,   vzhledem k odlišnému funkčnímu využití jsou navrženy regulativy podle lokalit.
2/1      Stávající zastavěné území Chomutovic
12,20 ha
území obytné smíšené
Dominantní:
· trvalé bydlení

· obecní vybavenost (stavby pro zdravotnictví, školství, správu)

Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD

· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)

· vedení tras inženýrských sítí a komunikací

· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· malé provozovny nerušících řemeslnických dílen a služeb

· technické objekty na inženýrských sítích

· sportovní plochy (ponechání stávajících)

· parkoviště osobních automobilů
Regulativy:
· nepovolovat zahušťování zástavby (dostavby a přístavby)

· nepovolovat zvyšování hladiny zástavby zvyšováním podlažnosti objektů

· zachovat stávající tvary objektů, střech i odpovídající materiálové řešení včetně taškové
cihelné krytiny
· nepovolovat použití novodobých materiálů při opravách a rekonstrukcích (hliník, nerez
ap.)
· nepovolovat další dělení parcel a novostavby
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· v celém území zachovat veškerou vysokou a střední zeleň, doplnit ji další výsadbou dle od​
borně zpracovaného projektu

· nepovolovat chov drobného zvířectva

2/2      Jižní strana Chomutovic
1,20 ha
území obytné smíšené (max. 10 RD)
Dominantní:
· trvalé bydlení
· komerční vybavenost (služby, veřejné stravování)
· nerušící zemědělská a podnikatelská činnost
Přípustné:
· nerušící drobná řemeslnická výroba a opravárenství
· administrativa v rozsahu 1 RD
· penzion v rozsahu 1 RD (do 15 lůžek)

· plochy pro parkování
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· technické objekty na inženýrských sítích
· stavby pro sport

Regulativy:
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD nebo hnízdová, vesnického typu
· min. parcela 1000 m2
· výška objektu max. 1 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 6 m
· parkování pro RD zajistit na pozemku investora

· maximální zastavěnost pozemku včetně zpevněných ploch 30 %
· šikmé střechy pod úhlem 25° - 60°, tašková krytina
· chov drobného zvířectva je možné povolit, aleje nutné jej předem upravit vyhláškou

2/3      Západní strana Chomutovic
1,70 ha
území obytné (max. 14 RD)
Dominantní:
· trvalé bydlení
· obecní vybavenost (církevní, školské, správní a zdravotnické stavby)
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD

· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· penzion do 20 lůžek
· administrativa v rozsahu 1 RD
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· zeleň liniová a maloplošná
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Výjimečně přípustné:
· malé provozovny nerušících řemeslnických dílen a výrobních služeb
· technické objekty na inženýrských sítích
Regulativy:
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD
· min. parcela 800 - 1000 m2
· výška objektu max. 2 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 6 m
· parkování zajistit na pozemku investora
· šikmé střechy pod úhlem 30 - 60°
· tašková krytina
· nepovolovat samostatné hospodářské stavby, garáže atp. na pozemku
· v celém území nepovolovat chov drobného zvířectva
2/4      Petrovy vrchy
2,20 ha
území obytné smíšené (max. 18 RD)
Dominantní:
· trvalé bydlení
· komerční vybavenost (služby, veřejné stravování)
· nerušící zemědělská a podnikatelská činnost
Přípustné:
· nerušící drobná řemeslnická výroba a opravárenství
· administrativa v rozsahu 1 RD
· penzion v rozsahu 1 RD (do 15 lůžek)

· plochy pro parkování
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· technické objekty na inženýrských sítích
· stavby pro sport

Regulativy.
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD nebo hnízdová, vesnického typu
· min. parcela 1000 m2
· výška objektu max. 1 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 5 m
· parkování pro RD zajistit na pozemku investora

· maximální zastavěnost pozemku včetně zpevněných ploch 30 %
· šikmé střechy pod úhlem 25° - 60°, tašková krytina
· chov drobného zvířectva je možné povolit, ale je nutné jej předem upravit vyhláškou
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2/5      U skladu
4,50 ha
území nerušící výroby a služeb s využitím bývalého zemědělského areálu
Dominantní:
· komerční provozy všeho druhu (drobná a řemeslná výroba, služby, opravárenství)
· izolační liniová a maloplošná zeleň
Přípustné:
· kancelářské a správní budovy
· skladové plochy a objekty
· zařízení údržby a správy obce
· obchodní zařízení regionálního významu (např. prodej zemědělských potřeb, autosalón,
aj)
· nezbytné plochy pro inženýrské sítě, komunikace a stavby technického vybavení
· stavby pro zemědělskou rostlinnou výrobu, zemědělské sklady a garáže zem. techniky
Výjimečně přípustné:
-
stavby pro dopravu a hromadné garáže
Regulativy:
· součástí každé stavby musí být potřebné plochy pro parkování vozidel zaměstnanců, firem
a návštěvníků nebo sdružit tyto plochy na jednom místě s odpovídající kapacitou
· regulační čára zástavby je minimálně 12 m od komunikací a 6m od hranice pozemku,
u objektu administrativy a obchodních služeb je možné místně upravit
· minimální vzdálenost mezi objekty je 9 - 12 m
· maximální zastavěná plocha jednoho objektu nepřesáhne 300 m2
· maximální zastavěnost pozemku je 50 %
· zástavbu členit do více menších objektů spojených komunikačními prvky
· maximální výška zástavby je 2 nadzemní podlaží + využité podkroví, u halových objektů
nesmí výška hřebene překročit 12 m
· střechy zástavby řešit jako šikmé od 15° výše event. jako zelené střechy
· součástí zástavby vždy bude řešení zeleně, pěších cest a systému dopravy včetně parkovišť
· podél  jižní   strany  hřbitova   musí být   ponechán   neoplocený pozemek   pro průchod
biokoridoru č. 40 šířky 20 m, výsadba biokoridoru a úprava cesty je součástí stavby, musí
být schválena referátem ochrany životního prostředí OkÚ Praha - východ a stavba nesmí
být   bez  těchto   úprav   kolaudována  nebo   nesmí být povolen zkušební provoz nebo
předčasné užívání
· zástavba na jižní straně hřbitova   musí splňovat další podmínky mimo výše jmenované
regulativy:
zástavba musí být provedena z klasických materiálů (zdivo, omítky, dřevo), v žádném
případě   nesmí   být použity  materiály   obvodového   pláště na bázi plastických a
kovových plošných desek a profilů, hliníkových plošných obkladů atp.
oplocení pozemků musí být provedeno z klasických  materiálů,   nepřípustné jsou
jakékoliv ploty z plechů, plastových profilů, ostnatých drátů atp.
nepřípustné  jsou   prosklené   fasády   objektů,   každý objekt musí mít členění fasád
jednotlivými okenními a dveřními otvory
střešní krytiny musí být provedeny jako tvrdé skládané, nepřípustné jsou jakékoliv
kovové   profilované desky a šablony, barva krytiny je jednoznačně stanovena jako
cihlově červená
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na území staveb nebudou žádné výškové siluety komínů,   pomocných technických
konstrukcí, technologických zařízení atp, technologická zařízení a rozvody musí být
skryty v objektech nebo pod zemí
na území podél všech stran hřbitova se nepovolují žádné reklamy, poutače atp. (pásmo
15 m na západní straně hřbitova a 20 m na jižní straně hřbitova)
žádný provoz zařízení nebo stavby nesmí narušit svým hlukem, prašností, zápachy
hygienické předpisy platné pro obytnou zástavbu
ZÓNA 3 - SPOJOVACÍ
7,00 ha
Zóna zahrnuje území obecních a sportovně rekreačních staveb.
3/1       Území sportu a hromadné rekreace
1,30 ha
Dominantní:
-
plochy pro sport a rekreaci
Přípustné:
· drobné sportovní stavby (šatny, umývárny)
· vedení inženýrských sítí
· zeleň liniová a maloplošná
· veřejné parkoviště
Výjimečně přípustné:
· stavby pro ubytování správce sportovišť nebo personál
· stavby pro údržbu sportovišť a servis sportovních staveb
· technické stavby na inženýrských sítích
Regulativy:
· součástí každé stavby musí být řešení maloplošné a liniové zeleně
· maximální plocha zástavby a zpevněných ploch je 50 %
· doprovodné sportovní stavby musí mít zastavěnou plochu max. 150 m2, výška 1 podlaží +
využité podkroví, šikmé střechy od 15° nebo zelené střechy
· max. výška objektu 9 m ve hřebeni
· areál musí být přístupný bez omezení mimo objekty
· limitem využití území je hranice biokoridoru
3/2      Území pro občanskou (obecní) vybavenost
1,60 ha
území navrhované ZŠ a přilehlých sportovních a ozeleněných ploch
Dominantní:
· základní škola
· sportovní plochy
· liniová a maloplošná zeleň
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Přípustné:
· drobné stavby sloužící provozu sportu
· inženýrské sítě a komunikace
· ubytování zaměstnanců školy
Výjimečně přípustné:
· technické stavby na inženýrských sítích
· veřejné parkoviště osobních automobilů
Regulativy:
· maximální hladina zástavby 2 nadzemní podlaží + využité podkroví
· maximální plocha zástavby a zpevněných ploch je 50 %
· zajistit parkováni zaměstnanců na pozemku
· sklonité střechy v úhlu 15° - 60°, rovné střechy nesmí přesáhnout 15 % plochy stavby
· součástí stavby musí být provedení maloplošné a izolační zeleně
3/3      Na Stádlech
3,60 ha
území obytné smíšené
Dominantní:
· trvalé bydlení
· komerční vybavenost (služby, veřejné stravování)
· nerušící zemědělská a podnikatelská činnost
Přípustné:
· nerušící drobná řemeslnická výroba a opravárenství
· administrativa v rozsahu 1 RD
· penzion v rozsahu 1 RD (do 15 lůžek)

· plochy pro parkování
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· technické objekty na inženýrských sítích
· stavby pro sport
Regulativy:
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD nebo hnízdová, vesnického typu
· min. parcela 1000 m2
· výška objektu max. 1 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 5 m
· parkování pro RD zajistit na pozemku investora
· maximální zastavěnost pozemku včetně zpevněných ploch 30 %
· šikmé střechy pod úhlem 25° - 60°, tašková krytina
· chov drobného zvířectva je možné povolit, ale je nutné jej předem upravit vyhláškou
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ZÓNA 4 - NEBŘENICE
14,20 ha
Zóna zahrnuje území trvalého bydlení příměstského charakteru, zastavěné i zastavitelné území obce (max. 55 RD, hotel max. 100 lůžek).
4/1       Stávající zastavěné území Nebřenic
2,20 ha
území obytné smíšené
Dominantní.
-
trvalé bydlení
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD

· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· malé provozovny nerušících řemeslnických dílen a služeb
· technické objekty na inženýrských sítích
· sportovní plochy (ponecháni stávajících)
· parkoviště osobních automobilů
Regulativy:
· nepovolovat zahušťování zástavby (dostavby a přístavby) ke stávajícím objektům
· nepovolovat zvyšování hladiny zástavby zvyšováním podlažnosti objektů
· zachovat stávající tvary objektů, střech i odpovídající materiálové řešení včetně taškové
cihelné krytiny
· nepovolovat použití novodobých materiálů při opravách a rekonstrukcích (hliník, plasty,
nerez atp.)
· nepovolovat další dělení parcel a novostavby
· v celém území zachovat veškerou vysokou a střední zeleň, doplnit ji další výsadbou dle
odborně zpracovaného projektu

· nepovolovat chov drobného zvířectva

· ze stávajících zahrad  je možné provést oddělení nových pozemků pouze tehdy, když
vzniknou parcely větší než 1000 m2, regulativy pro novou výstavbu platí jako v lokalitě 4/2
4/2      Obytná zástavba nových Nebřenic
6,75 ha
území obytné příměstského typu (max. 100 bytových jednotek)
Dominantní:
-
trvalé bydlení
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· drobná dětská hřiště

· liniová a maloplošná zeleň
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Výjimečně přípustné:
· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· administrativa v rámci 1 RD
· technické stavby na inženýrských sítích
Regulativy:
· zástavba izolovanými RD nebo ve formě hnízdové event. řadové zástavbě (max. 5 RD
v řadě)
· max. výška zástavby 2 podlaží + využité podkroví
· tvar střech šikmý, event. segmentový, i tvarově náročný, povolují se i ploché střechy mimo
okrajové polohy zastavitelného území
· max. zastavitelnost pozemku včetně zpevněných ploch je 30 % pozemku
· minimální vzdálenost od komunikace je 7 m
· nepovolovat samostatné hospodářské objekty, sklady atp.
· nepovolovat chov drobného zvířectva
4/3      Občanská vybavenost Nebřenic
1,80 ha
nová občanská vybavenost
Dominantní:
· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· obecní vybavenost (objekty pro správu, zdravotnictví, církev)
Přípustné:
· administrativní prostory
· veřejná maloplošná a liniová zeleň
· veřejná parkoviště
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· bytové domy s využitím vstupního podlaží pro komerční vybavenost
Výjimečně přípustné:
-
technické stavby na inženýrských sítích
Regulativy:
· výška zástavby max. 2 nadzemní podlaží a využité podkroví
· maximální zastavěné území včetně ploch komunikací a parkovišť je 60 %
· součástí zástavby musí být veřejná maloplošná a doprovodná zeleň
· tvar střech šikmý, event. segmentový, i tvarově náročné, povolují se ploché střechy
· zástavbu členit výškově i plošně do objektů o max. zastavěné ploše 500 m2, spojených
zastřešenými koridory
4/4      Území hromadné rekreace Nebřenice - sever
1,80 ha
Dominantní:
· hotel s kapacitou do 100 lůžek
· sportovní plochy (tenis, volejbal, košíková, minigolf)
· krytí bazén se zázemím jako součást hotelu
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Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· dětské hřiště

· maloplošná a izolační zeleň
· veřejné parkoviště
Výjimečně přípustné:
· doprovodné služby a obchody pro provoz hotelu a sportu

· technické stavby na inženýrských sítích
· ubytování majitele a zaměstnanců hotelu
Regulativy:
· max. využití lokality zástavbou, zpevněnými a sportovními plochami je 70 %
· max. výška zástavby je 2 nadzemní podlaží a využití podkroví
· zástavba musí být členěna do více samostatných objektů spojených např. zakrytými
koridory
· max. výška všech střech je 12 m v nejvyšším místě nad terénem (vstupní haly, bazén, atp.)
· součástí stavby musí být maloplošná, event. izolační zeleň
· parkování musí být plně zajištěno na pozemku
4/5      Obytná zástavba Na Radimovce, území obytné smíšené (max. 4 RD)   1,65 ha
Dominantní:
-
trvalé bydlení
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD

· drobná zemědělská činnost
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
-
technické stavby na inženýrských sítích
Regulativy:
· nová zástavba musí být řešena pouze jako solitérní RD vesnického typu (max 4 RD)
· min. parcela 2 000 m2
· max. výška objektu 1 nadzemní podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 18 m, od komunikace 9 m
· maximální zastavěnost pozemku 25 % včetně hospodářských stavení a zpevněných ploch
· parkování zajistit na pozemku včetně hostů

· střechy šikmé pod úhlem 30 - 60°, tašková krytina červená
· nevyužité plochy lokality osázet maloplošnou zelení
· oplocení na severní straně pozemku smí být provedeno minimálně 15 m od osy bývalé
polní cesty - nyní biokoridor LBK 35
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	ZÓNA 5 - AREÁL GOLFU
	60,00 ha

	Zóna hromadné rekreace zahrnuje památkov
	chráněný objekt zámku Nebřenice

	(rekonstrukce pro golfový klub, technické zázemí, golfe
	é hřiště a přechodné ubytování).

	5/1      Zámek Nebřenic
	1,30 ha

	Dominantní:
	

	-   využití chráněné památky zámku pro golfový klub
	

	-   ochrana a obnova původního chráněného zámeckého
	Jarku

	Přípustné:
	

	-   přechodné ubytování členů klubu a zaměstnanců
	

	-   veřejně stravování
	

	-   využití části objektu pro sportovní aktivity (fitnes cen
	rum, sauna atp.)

	-   obchody a služby spojené s provozem golfu
	

	-   úprava zeleně uvnitř areálu a v zámeckém parku
	

	-   vedení inženýrských sítí a pěších cest
	

	Výjimečně přípustné:
	

	-   dětské hřiště
	

	-   technické objekty na inženýrských sítích
	

	-   parkovací stání pro provoz hotelu
	

	Regulativy:
	

	-   zásadně nepovolovat žádné dostavby, přístavby a
	ástavby mimo obnovení východního

	křídla zástavby
	

	-   urbanistické, architektonické a materiálové řešení mu
	být zásadně zachováno

	-   celkové řešení   rekonstrukce   zámku   a parku mu
	í být konzultováno a odsouhlaseno

	Památkovým  ústavem   Střední Čechy na základě
	celkové architektonicko urbanistické

	studie
	

	5/2      Zázemí provozu golfu
	0,60 ha

	Dominantní:
	

	-   sklady a garáže provozu golfu
	

	-   veřejné parkoviště osobních automobilů
	

	Přípustné:
	

	-   vedení tras inženýrských sítí a komunikací
	

	-   izolační a maloplošná zeleň
	

	-   údržbářské dílny provozu
	

	Výjimečně přípustné:
	

	-   obchody a služby spojené s provozem golfu
	

	-   technické stavby na inženýrských sítích
	

	-   odstavná a parkovací stání techniky údržby golfu
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Regulativy:
· maximální výška zástavby 1. N.P. a využité podkroví
· maximální zastavěná plocha do 20 %
· zástavba musí mít odpovídající charakter a materiálové řešení blízké chráněné památce,
musí být konzultována a schválena Památkovým ústavem Střední Cechy
· veřejné parkoviště musí být Členěno plochami maloplošné a izolační zeleně, musí být
pohledově odděleno od zámku
5/3      Území hromadné rekreace - západ
6,20 ha
5/4      Území hromadné rekreace - jih
1,70 ha
území určená pro hromadnou rekreaci - přechodné ubytování, celková kapacita cca 50 bungalovů (40 - západ, 10 - východ)
Dominantní:
· ubytování v bungalovech se 2 až 4 jednotkami
· maloplošná a izolační zeleň
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· technické stavby na inženýrských sítích
· parkovací plochy pro osobní automobily návštěvníků
Výjimečně přípustné:
-
drobné stavby a zařízení pro údržbu území a sousedního golfového hřiště
Regulativy:
· bungalovy budou na společném pozemku bez oplocení, ohrazené vůči plochám golfu
pouze živým plotem podél vnější hranice pozemků
· max. výška zástavby je 1 nadzemní podlaží a využité podkroví
· max. zastavěná plocha 1 bungalovů je 150 m2
· max. čtyři pronajímatelné jednotky v 1 objektu
· tvar střechy šikmý v úhlu 15° - 60°, event. segmentový
· hmotové a materiálové řešení musí být konzultováno a schváleno Památkovým ústavem
Střední Cechy
5/5      Golfové hřiště
50,20 ha
Dominantní:
· golfové hřiště
· liniová a maloplošná zeleň
· nové lesní plochy
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Přípustné:
· terénní úpravy pro golfové hřiště
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· nové retenční a okrasné vodní nádrže
· dětské hřiště a sportovní plochy
Výjimečně přípustné:
· technické stavby na inženýrských sítích
· drobné stavby pro údržbu a provoz

· vnitroareálové komunikace
· přes biocentrum BC 9 může vést upravená komunikace šířky 4,5 m ve stávající stopě
s povrchem ze zaválcovaného štěrku a golfová dráha v západní Části BC 9
Regulativy:
· provést zatravnění ploch ZPF včetně závlahového systému a retenčních nádrží závlahové
vody
· zachovat plně stávající plochy pro ÚSES včetně významných krajinných prvků
· v území nepovolovat žádnou novou zástavbu jakéhokoliv druhu
· pokud bude upravován rozsah stávajících lesních porostů,    musí být vždy provedena
výsadba na nových plochách v rámci lokality před realizací výstavby golfového hřiště
· nová výsadba lesů, maloplošné a izolační zeleně musí být předem odsouhlasena orgány
ochrany přírody a ochrany LPF
ZÓNA 6 - ÚZEMÍ LESŮ A LUK
59,50 ha
Zóna zahrnuje lesní plochy a plochy ÚSES, vodní toky a břehové porosty.
Dominantní:
· lesní porosty, louky
· plochy ÚSES a VKP
· vodní plochy a toky
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací místního významu
· úprava ploch v jižní části zóny pro golfové hřiště
· výsadba nových lesů, maloplošné zeleně
Výjimečně přípustné:
-
technické stavby na inženýrských sítích (ČOV)
Regulativy:
· zachování všech lesních a lučních ploch včetně osamělých stromů
· veškeré úpravy ploch, nová výsadba maloplošné a lesní zeleně musí být provedena jen se
souhlasem orgánů ochrany přírody a LPF
· stávající rekreační objekty a zahrady nerozšiřovat žádným způsobem, je povoleno provádět
jen nejnutnější údržbu, je možné a vhodné provést jejich asanaci např. po vykoupení při
realizaci golfového hřiště
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· provádět údržbu vodních ploch bez narušení břehových porostů
· nepovolovat jakoukoliv zástavbu
· funkce lesů je krajinotvorná a rekreační, nepovolovat hospodářské využití
ZÓNA 7 - UDOLI CHOMUTOVICKEHO POTOKA - CHOMUTOVICE 6,50 ha
Zóna údolí potoka a zeleně, celé území je plochou ÚSES.
Dominantní:
· vodní tok a břehové porosty

· luční a lesní porosty
· vodní plocha rybníku na návsi
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí
· místní komunikace a pěší cesty
Výjimečně přípustné:
· technické stavby na inženýrských sítích (ČOV, trafostanice)
· doplnění maloplošné a izolační zeleně
Regulativy:
· chránit celé údolí proti jakýmkoliv vlivům z okolní zástavby
· nepovolovat jakoukoliv zástavbu
· veškeré úpravy je možné provést pouze po souhlasu orgánů ochrany přírody a LPF

· realizovat navázání území na místní biokoridor podél toku Dobřejovického potoka
ZÓNA 8 - ÚDOLÍ CHOMUTOVICKEHO POTOKA - POPOVIČKY
4,50 ha
Zóna údolí potoka a zeleně, celé území je plochou ÚSES.
Dominantní:
· vodní tok a břehové porosty

· luční porosty
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí
· místní komunikace a pěší cesty
· zalesnění v severní části lokality
· zatravnění pole ve východní části
Výjimečně přípustné:
· technické stavby na inženýrských sítích (rozšíření ČOV)
· doplnění maloplošné a izolační zeleně, břehových porostů
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Regulativy:
· chránit celé údolí proti jakýmkoliv vlivům z okolní zástavby
· nepovolovat jakoukoliv zástavbu
· veškeré úpravy je možné provést pouze po souhlasu orgánů ochrany přírody a LPF
· provést výsadbu lesa
ZÓNA 9 - LOM
30,00 ha
Zóna zahrnuje stávající prostor lomu a celé chráněné ložiskové území.
· po vytěžení lomu provést ihned schválený plán rekultivace
· nepovolovat   na   chráněném  ložiskovém  území   žádnou   zástavbu,    ani   vedení   tras
inženýrských sítí nebo technické stavby
· část chráněného území zabírá zóna 6 - plochy regionálního USES, které nesmí výt žádným
způsobem narušeny
ZÓNA 10 - ZEMĚDĚLSKÁ ZÓNA - VYCHOĎ
166,35 ha
ZÓNA 11 - ZEMĚDĚLSKÁ ZÓNA - ZÁPAD
120,65 ha
Zóny zemědělství a zeleně.
Dominantní:
· zemědělsky využívané plochy
· vodní toky a břehové zeleně
· plochy ÚSES, maloplošné a liniové zeleně, meze
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· pěší a polní cesty
· rozšíření zelených ploch, zatravnění polí
Výjimečně přípustné:
· technické stavby na inženýrských sítích
· změna tras komunikací III. třídy
Regulativy:
· nepovolovat jakoukoli zástavbu
· striktně dodržovat plochy ÚSES, stávající plochy maloplošné a liniové zeleně
· je možné provést rozšiřování zelených ploch, nové meze, zatravnění polí s větším spádem
· pozemek č. 183 bude využíván nadále jako polní nezpevněná cesta
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ZÓNA 12 - ZÓNA DOPRAVY
13,00 ha
Vyhrazené území pro komunikaci III třídy č. III/00320.
· provedení přeložky na k.ú. Chomutovice v oblasti Nebřenic
· provedení přeložky na k.ú. Popovičky směrem na Doubravice
· vedení inženýrských sítí, technické stavby na inženýrských sítích
· údržba a výsadba liniové a izolační zeleně
· dodržet ochranné pásmo komunikace v zastavitelných částech území
Článek 8 Rozvoj obytné výstavby
(v grafické části výkres č. 2)
Je řešen individuální výstavbou v rodinných domech venkovského a příměstského typu Navržen je systém v izolovaných rodinných domech, ve větších plochách zástavby nebo v centru obce je možné navrhovat dvojdomky, řadovou a hnízdovou zástavbu, která však nesmí být umísťována na okraji těchto ploch (nesmí být na hranici s neurbanizovaným územím). Umístění a rozsah nesoliterní zástavby je uvedeno v článku 7 - Funkční a prostorová regulace, mimo obec Popovičky, kde tato zástavba není připuštěna vůbec.
Zástavba bytovými domy není v řešeném území připuštěna.
Ve smíšeném obytném území je povolena výstavba objektů obytných s přízemím vyčleněným pro občanskou komerční vybavenost nebo podnikatelskou činnost. Bytové jednotky lze podle či. 7 za určitých podmínek umísťovat v plochách nerušící výroby a služeb, jedná se výhradně o bytové jednotky majitelů nebo provozovatelů.
Článek 9 Výroba a skladové hospodářství
(v grafické části výkres č. 2)
V území se nepovoluje soustředěná průmyslová výroba a sklady. Pro nerušící výrobu a služby je vyčleněna lokalita 2/5, kde je možné provozovat i zemědělskou činnost a event. potravinářskou výrobu.
Podnikatelská činnost a různé drobné služby a prodej mohou být provozovány ve smíšených zónách v rámci RD dle rozsahu určeného stavebním zákonem a regulativy pro jednotlivé lokality dle článku 7 této vyhlášky.
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Článek 10 Rozvoj rekreace a sportu
(v grafické části výkres č. 2)
V celém území se nepovoluje rozvoj individuální rekreační zástavby (chaty, rekreační domky atp).
Hromadná rekreace ve formě sportovních ploch je umístěna pro Popovičky a Chomutovice u nově navržené základní školy (lokalita 3/1) jako využití pro ZS a pro veřejnost. Samostatný areál tvoří golfové hřiště se zámkem Nebřenice a hotel v Nebřenicích s přilehlými sportovními plochami.
V jednotlivých plochách nové obytné zástavby musí být vždy vyčleněna malá dětská hřiště pro děti do 15-ti let. Jedná se o zóny č. 2, 3 a 4.
Článek 11 Uspořádání a limity technického vybavení
(v grafické části výkresy č. 4, 7, 8, 9, 10, 11)
Zásobování pitnou vodou
Území bude nově zásobováno pitnou vodou z přivaděče Želivka, vodojemů v Jesenici a zásobovacího hlavního řadu Jesenice - Doubravice.
Zásobování bude provedeno přes k.ú. Herink s vybudováním nové AT stanice podél komunikace III/00319.
Hlavní zásobovací řad povede na řešeném území podél komunikace III/00320, pro zásobování Popoviček a Chomutovic je nutné provést AT stanici v Popovičkách, pro Nebřenice je nutná vyrovnávací nádrž a vlastní AT stanice jižně od Chomutovic. Všechny sídla mají navrženy zásobovací síť podél komunikací (stávajících a nových).
Závlahové vody pro golfové hřiště musí maximálně využívat místních zdrojů (vrty Nebřenice), dešťových vod shromažďovaných ve stávajících a nových retenčních nádržích a pouze doplňkové vody z nové sítě v obci.
Všechny hlavní řady, AT stanice a místní síť rozvodů jsou navrženy jako veřejně prospěšné stavby.
Odkanalizování území a čištění odpadních vod
Všechny sídla budou mít splaškovou kanalizaci zakončenou ČO V.
Popovičky-    stávající   kanalizační   síť   bude doplněna ve stávajícím zastavěném i nově navrženém zastavitelném území, stávající ČOV bude rozšířena
Chomutovice - stávající síť bude rozšířena a doplněna na zastavitelném území, bude rozšířena ČOV
Nebřenice -    nově bude proveden systém splaškové kanalizace pro sídlo i zámek Nebřenice včetně nově zastavitelných ploch, včetně nové ČOV
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Navržený systém kanalizace je gravitační vzhledem k příznivé konfiguraci terénu, pouze místně by bylo řešeno přečerpávání.
Dešťové vody budou maximálně vsakovány přímo na pozemku. Stávající potřebné trasy dešťové kanalizace budou zachovány, nově nebudou prováděny další mimo otevřených rýh podél komunikací.
Všechny trasy kanalizační sítě a ČOV jsou zařazeny jako veřejně prospěšné stavby.
Zásobování el. energií
Stávající základní síť VN 22 kV bude na řešeném území doplněna novou vrchní trasou podél komunikace III/00320, respektive podél její přeložky, takže nové vrchní vedení již bude vedeno mimo zastavěné a zastavitelné území Nebřenic.
Vrchní vedení VN 22 kV vPopovičkách bude mít upravenou trasu tak, aby nezasahovalo do zastavitelného území.
Ve stávající trase bude nově provedeno vrchní vedení do lomu. Stávající rozvody v obcích budou posíleny a doplněny včetně trafostanic. Všechna vedení v zastavěném a zastavitelném území budou uložena do země včetně stávajících.
Všechna nová vedení a přeložky VN i NN jsou zařazeny do veřejně prospěšných staveb stejně jako nové trafostanice.
Telekomunikační síť
Napojení území bude nově upraveno. VNebřenicích bude provedena nová ústředna, napojená na MTÚ Radimovice. Tím bude umožněno nové napojení Nebřenic, Chomutovic a Předboře. Počet potřebných linek vPopovičkách bude získán přepojením Chomutovic na novou ústřednu v Nebřenicích. Všechna vedení budou provedena v zemi.
Všechny nové telekomunikační trasy jsou zařazeny do veřejně prospěšných staveb včetně nové ústředny v Nebřenicích.
Zásobování zemním plynem
Stávající síť STL vPopovičkách a Chomutovicích bude rozšířena do nově zastavovaných ploch. Celková kapacita hlavního řadu umožňuje jeho prodloužení podél komunikace III/00320 (resp. její přeložky) do Nebřenic a nové zásobování zemním plynem stávající i navrhované zástavby včetně zámku Nebřenice.
Všechny nové rozvody jsou zařazeny do veřejně prospěšných staveb.
Doprava
Stávající systém dopravního napojení zůstává stejný, hlavní dopravní trasou je komunikace III. třídy č. 00320. V severní části území bude upravena tato trasa směrem na Doubravice, v Nebřenicích bude provedena přeložka mimo zastavěné a zastavitelné území. Stávající místní komunikace budou zachovány, nově budou provedeny místní komunikace v zastavitelných částech území.
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Všechny úpravy komunikace III/0320 a navržené místní komunikace jsou zařazeny jako veřejně prospěšné stavby. Nová část komunikace III/0320 musí být navržena v kategorii S 7,5/70, místní komunikace v kategorii MS 7 a MOK 7,5 - dle platných ČSN.
Stávající a nové trasy a plochy pro silniční dopravu jsou vyhrazeny pouze pro tuto funkci. Připouští se na těchto plochách pouze stavby a objekty pro provoz dopravy, vedení inženýrských sítí a objekty technického vybavení, liniová, maloplošná a izolační zeleň.
Doprava v klidu bude řešena v obytných lokalitách vždy alespoň 1 odstavným místem v garáži, která bude součástí domu a 1 parkovacím místem na pozemku stavby. Ve smíšených zónách, kde bude součástí objektu občanská vybavenost nebo prostory pro podnikání musí být zajištěny plochy na pozemku stavby v plné míře u nových objektů, u stávající zástavby v odpovídající míře. Veřejné parkoviště bude umístěno v Nebřenicích u vjezdu do areálu golfu.
Stavby umístěné na plochách pro nerušící výrobu a služby, dopravu a samostatné plochy občanské vybavenosti musí mít odstavná a parkovací stání umístěna na vlastním pozemku nebo přímo navazujícím pozemku.
Článek 12 Ochrana památek, přírody a krajiny
1) Základním prvkem ochrany přírody a krajiny je navrhovaný systém ÚSES a VKP, který
zahrnuje všechny lesy, vodoteče a vodní plochy včetně břehových porostů, louky a část
maloplošné a liniové zeleně.
2) Všechny ostatní prvky zeleně včetně mezí a izolační zeleně navržené v ÚP musí být
striktně respektovány, aby byla alespoň částečně zvýšena v současné době velmi nízká
ekologická stabilita území.
3) Přes plochy ÚSES, VKP a navrhované zeleně smí být pouze v nezbytně nutné míře
vedené trasy inženýrských sítí, event. umístěny technické stavby (ČOV, trafostanice
atp). V žádném případě nesmí být zastavovány.
4) Pro územní systém ekologické stability a pro chráněné významné krajinné prvky se
zakazuje měnit kultury s vyšším stupněm ekologické stability na kultury s nižším
stupněm ekologické stability; dále na těchto plochách nelze provádět nepovolené -
pozemkové úpravy, odvodňování pozemků, úpravy vodních toků a nádrží, těžit nerosty
a jiným způsobem závažněji narušovat ekologicko - stabilizační funkci těchto ploch.
5) Všechny lesy jsou určeny pouze pro rekreační využití a jako krajinotvorný prvek,
nebudou hospodářsky využívány.
6) Pro zlepšení životního prostředí bude provedena plynofikace Nebřenic včetně zámku a
přeložka komunikace III/00320 mimo zastavěné území.
7) Lom stavebního kamene v Chomutovicích nesmí žádným způsobem zasáhnout do
lokálního biocentra a biokoridoru v údolí Chomutovického potoka a přilehlých ploch,
nesmí svou   těžbou zhoršit obytné prostředí Chomutovic. Po vytěžení je nutné ihned
provést rekultivaci podle schváleného plánu.
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8)       V řešeném území jsou nemovité kulturní památky:
a) Kostel sv. Bartoloměje (k. ú. Popovičky - ev. č. 2144)
b) Kaple s hrobkou Schúttesbergů (k. ú. Chomutovice - ev. č. 4127)
c) Socha sv. Jana Nepomuckého   (k. ú. Chomutovice - ev. č. 2146, součást kaple
s hrobkou Schiittesbergů)
d) Zámek Nebřenice s přilehlými budovami a zámecký park (k.ú. Chomutovice - ev. č.
2145)
Jakékoliv opravy těchto objektů, úpravy okolních ploch a stavební činnost na přilehlých plochách musí být prováděny pouze na základě souhlasu Památkového ústavu Střední Čechy.
Území obce je územím s možnými archeologickými nálezy s oznamovací povinností jakýchkoliv zemních prací a dalších zásahů do terénu Archeologickému ústavu AV ČR včetně dalšího postupu podle § 21, 22, 23 zákona č. 20/1987 Sb. o státní památkové péči.
Článek 13 Limity využití území
Limity využití území vyplývají ze stávajícího a navrhovaného využití ploch, USES, vedení inženýrských sítí a komunikací, platných předpisů a rozhodnutí atp.
1) Vnější ochranné pásmo štolového přivaděče pitné vody Želivka (2 km)
2) Ochranné pásmo lesů - 50 m
3) Chráněné ložiskové území včetně dobývacího prostoru č. 028100 k.ú. Chomutovice
4) Územní systém ekologické stability včetně registrovaných a navržených VKP
5) Nemovité kulturní památky včetně příslušných pozemků a ohrazení
6) Ochrana zájmů VÚSS (DK)
7) Všechny vodní toky a nádrže (včetně nově nezastavitelných 20 m od břehu toků a
50 m od břehů nádrží)

8) Nadzemní vedení VN 22 kV (7 m od krajního vodiče)
9) Ochranné   pásmo   trafostanic   (20 m  kolmo   na oplocenou   nebo obezděnou část
trafostanice)
10) Ochranné pásmo dálkových sdělovacích kabelů (2 m od osy na každou stranu)
11) Ochranné pásmo ČOV (50 m nebo 100 m od objektu dle typu ČO V)
12) Ochranné pásmo hlavního kanalizačního sběrače (2 m od osy trasy na obě strany)
13) Ochranná pásma stávajících vodních zdrojů
14) Ochranné pásmo od hlavního výtlačného řadu pitné vody (2 m od osy na obě strany)
a ATS - automatických tlakových stanic (20 m od objektu na všechny strany)
15) Hlavní trasa plynovodu STL (4 m od osy na obě strany)
Vyhláška k ÚP obce Popovičky
strana 27
16) Ochranné pásmo komunikací III. třídy (15 m od osy krajního pruhu na každou stranu)
17) Hřbitov na k.ú. Popovičky a ochranné pásmo 50 m od oplocení
18) Zátopové území v obci Popovičky na Chomutovickém potoce (není vyhlášeno)
ČÁST TŘETÍ PLOCHY PRO VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY
Článek 14 Veřejně prospěšné stavby
(v grafické části výkres č. 12)
STAVBY
SI    -     občanská vybavenost, parkoviště, zeleň v lok. 1/1 S 2    -     areál ZŠ a sportoviště - lokalita 3/2
DOPRAVA
D 1   -     přeložka silnice m/00320 - Popovičky - Modletice
D 2   -     přeložka silnice III/00320 - Nebřenice
D 3   -     obslužné komunikace spojovací - Popovičky - Chomutovice
D 4   -     komunikace k ČOV Nebřenice
bez čísla - všechny obslužné a místní komunikace v nově zastavovaných lokalitách
KANALIZACE
K 1   -     ČOV Nebřenice a přivaděč k ČOV
K 2   -     kanalizační přivaděč - větev Nebřenice
K 3   -     kanalizační přivaděč - větev Zámek Nebřenice
ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU
VI
-
přírodní výtlačný řad
· 2
-
hlavní výtlačný řad
· 3
-
automatická tlaková stanice AT 1 (mimo území - k.ú. Herink)
· 4
-
automatická tlaková stanice AT 2
· 5
-
automatická tlaková stanice AT 3 + zásobní nádrže

· 6
-
zásobovací řad Nebřenice
· 7
-
zásobovací řad Zámek Nebřenice
ZÁSOBOVÁNÍ ZEMNÍM PLYNEM STL
P 1    -     páteřní plynovod Chomutovice - Nebřenice - Zámek
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ZÁSOBOVANÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ
E 1    -
trafostanice TS 1 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 2   -
trafostanice TS 2 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 3    -
trafostanice TS 3 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 4    -
trafostanice TS 4 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 5    -
trafostanice TS 5 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 6    -
trafostanice TS 6 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 7    -
trafostanice TS 7 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 8   -
trafostanice TS 8 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 9   -
přípojka VN 22 kV k lomu (vrchní vedení)
E 10 -
trafostanice TS 10 22 kV včetně kabelové přípojky VN
El1-
trafostanice TS 11 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 12 -
trafostanice TS 12 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 13 -
neobsazeno
E 14 -
vrchní vedení VN 22 kV Radimovice - Popovičky
E 15 -
trafostanice TS 15 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 16 -
trafostanice TS 16 22 kV
E 17 -
napojení ČOV Nebřenice NN
CAST CTVRTA ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
Článek 15 Uložení dokumentace
Dokumentace schváleného územního plánu obce Popovičky je uložena na:
1) Obecním úřadu Popovičky
2) Stavebním úřadu pověřeném v daném území
3) Referátu regionálního rozvoje a kultury Okresního úřadu Praha - východ
4) Krajském úřadu Středočeského kraje
Výkresová a textová část územního plánu obce Popovičky tvoří nedílnou část této vyhlášky.
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Článek 16 Účinnost vyhlášky
Tato vyhláška nabývá účinnosti dnem vyhlášení a to
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OKRESNÍ URAĎ PRAHA - VYCHOĎ
referát regionálního rozvoje

nám. Republiky 3, 110 01 Praha 1, g21 621 111

Č.jedn. :    060/2178ev. /02
326 V/20
Vyřizuje:    Chabrová ®    21621 406
Stavební úřad
Říčany
251 01 Říčany
Praha 11.9.2002
Územní plán obce Popovičky.
Okresní úřad Praha - východ , referát regionálního rozvoje jako pořizovatel územního plánu obce Popovičky, Vám v příloze zasílá územní plán obce Popovičky. Vyhlášku" O vyhlášení závazné části   územního plánu     obce   Popovičky „   a usnesení zastupitelstva obce Popovičky o schválení územního plánu obce Popovičky , Vám předá starosta obce Popovičky.
Zastupitelstvo obce Popovičky na svém zasedání schválilo dne 11.6.2002 územní plán obce Popovičky a Vyhlášku „O vyhlášení závazné části územního plánu obce Popovičky „ .
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Ing. Hana Kameníková
vedoucí referátu regionálního rozvoje
příloha : územní plán obce Popovičky
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Stavební úřad MU Říčany
USNESENI zastupitelstva obce Popovičky
ze dne .,.;/..?.:AS£.9.&.
      č

o schválení územního plánu obce Popovičky
Zastupitelstvo obce po projednání
I. schvaluje :
podle § 84 odst.2 písm. b/ zákona č. 128/2000 Sb., o obcích / obecní zřízení / v platném znění, v souladu se zákonem č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu v pozdějším znění předpisů a v souladu s vyhláškou č. 135/2001 Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci v platném znění:
a/územní plán obce Popovičky / dále jen územní plán / , zpracovaný C.H.S.Praha s.r.o.,U Smaltovny 254/16,170 00 Praha 7- Ing.arch. Jaroslav Sixta
b/ rozhodnutí o námitkách vlastníků pozemků k návrhu územního plánu obce Popovičky, které jsou přílohou č.2 tohoto usnesení, akceptované a odsouhlasené zastupitelstvem obce najednání 5í2v.,2002
II. vymezuje ;
závaznou    část územního plánu obce Popovičky,    která tvoří přílohu č.l usnesení „ o vyhlášení závazné části územního plánu obce Popovičky „.
III. bere na vědomí:
Stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování, tj. Krajský úřad Středočeského kraje,odbor územního a stavebního řízení ze dne 17.5.2002 č.j.ÚPS/33/02/Sý na OkÚ Praha východ došlo 22.5.2002
/
IV. ukládá starostovi
1/ ve spolupráci s pořizovatelem zajistit vypracování   čistopisu   územního plánu obce Popovičky do 31.72002.
2/ opatřit ve spolupráci s pořizovatelem územního plánu obce Popovičky hlavní výkresy a textovou část schválené územně plánovací dokumentace schvalovací doložkou /§16 odst.4 vyhlášky č. 135/2001 Sb./
3/ ve spolupráci s pořizovatelem zaslat schválenou obecně závaznou vyhlášku obce „o vyhlášení závazné části územního plánu obce Popovičky „ spolu se schématem hlavního výkresu dotčeným orgánům státní správy.
4/ předat čistopis územního plánu obce  opatřený „ schvalovací doložkou „ referátu regionálního rozvoje Okresního úřadu Praha - východ a stavebnímu úřadu Říčany
5/ schválený územní plán obce uložit na obci Popovičky
6/ zajistit zpracování regulačního plánu na tyto lokality :
lokalita 1/2, 1/3, 1/4, 2/2, 2/3, 2/4 3/2, 3/3
4/2, 4/3, 4/4 a 4/5 5/3, 5/4 a 5/5
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VYHLÁŠKA
o závazné části územního plánu obce POPOVIČKY
Obecní úřad Popovičky 2002
Vyhláška k ÚP obce Popovičky
strana 1
Obecně závazná vyhláška č. 1 /2002, o vyhlášení závazné části územního plánu obce POPOVIČKY
Obec: Popovičky
dne:
číslo jednací:
Zastupitelstvo obce Popovičky se na svém zasedání dne 11.6.2002
usneslo schválit
na základě ustanovení § 29 odst. 3 zákona č. 50/1976 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), úplné znění č. 109/2001 Sb. a v souladu s ustanovením § 10 písm. a) a § 84 odst 2 písm. b) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů tuto obecně závaznou vyhlášku.
ČÁST PRVNÍ

ÚVODNÍ USTANOVENÍ

Článek 1 Účel vyhlášky
1)
Vyhláška vymezuje pro území obce Popovičky závazné části územního plánu obce
Popovičky   v kraji   Středočeském,   okres   Praha   -   východ,   který   byl   schválen
zastupitelstvem obce dne 11.6.2002
Ostatní části územního plánu jsou směrné.
2) Vyhláška   stanoví   funkční   a   prostorové   uspořádání   území   a   podmínky  jeho
zastavitelnosti, vymezuje místní systém ekologické stability a plochy pro veřejně
prospěšné stavby.
3) Užívání staveb, které před schválením územního plánu existovaly v souladu s platnými
obecně závaznými předpisy, a objektů, pro jejichž stavbu bylo před schválením
územního plánu vydáno územní rozhodnutí nebo stavební povolení, lze zachovat,
pokud stavba nebo provozní činnosti nenarušují zákon nebo jiný obecně platný předpis.
Článek 2 Rozsah platnosti
1)
Vyhláška  platí  pro  území  obce  Popovičky,  tj.   katastrální  území  Popovičky  a Chomutovice.
2) Aktualizace platnosti závazné části schváleného územního plánu bude provedena vždy jednou za čtyři roky. Tato vyhláška může být zrušena nebo změněna pouze novou vyhláškou k případným změnám územně plánovací dokumentace nebo vyhláškou k nově schválenému územnímu plánu obce Popovičky.
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3) Nedílnou součástí závazné části územního plánu jsou regulativy a limity obsažené
v platných zákonech a předpisech, které jsou zveřejněny ve sbírce zákonů a prováděcích
nařízeních centrálních orgánů a které nesmí obecní zastupitelstvo měnit.
4) Vyhláška je závazná pro všechny orgány, právnické a fyzické osoby při rozhodování a
při činnostech vyvolávajících změny ve funkčním a prostorovém uspořádání území,
v provádění staveb nebo jejich změn, při údržbě, užívání a odstraňování staveb.
Článek 3 Závazné části
Závaznými částmi územního plánu obce Popovičky jsou:
celková urbanistická koncepce a regulativy prostorového uspořádání
funkční využití území, uvedené v grafické části ve výkresu č. 2 - Hlavní výkres
územní systém ekologické stability, uvedený v grafické části ve výkresu č. 6
koncepce dopravy, uvedená v grafické části ve výkresu č. 4
koncepce technického vybavení, uvedená v grafické části ve výkresech č. 7, 8, 9, 10,
11
zásady uspořádání občanského vybavení
veřejně prospěšné stavby a plochy pro ně, uvedené v grafické části ve výkresu č. 12
Článek 4 Vymezení pojmů
1)       Z hlediska funkčního využití je na území obce Popovičky rozlišeno území zastavit elné a nezastavitelné s podmínkami:
1.1.
Území zastavitelné tvoří:
a) plochy obytné smíšené
b) plochy památkově chráněné
c) plochy občanského vybavení
d) plochy individuální a hromadné rekreace
e) plochy nerušící výroby a služeb
f) plochy pro rekreaci a sport
g) hřbitov
h)
plochy veřejné zeleně
i)
plochy technického vybavení
1.2.
Území nezastavitelné tvoří:
j)
souvislé lesní plochy
k)
okrajové dolesnění
1)
vodní plochy a toky
m)
zahrady a sady
n)
louky
o)
vysoká zeleň nelesní
p)
maloplošná a liniová zeleň
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q)   zvláštní území pro rekreaci a sport (golf, hypolouka) r)    aleje a solitéry s)    rekultivace
1.3. Liniové prvky:
t)    komunikace III. třídy u)   komunikace místní obslužné v)   komunikace nezpevněné w)  pěší komunikace
V rámci jednotlivých území a ploch urbanizovaného území je stanoveno: dominantní využití přípustné využití výjimečně přípustné využití případné podmínky využití
CAST DRUHA

ZÁVAZNÉ REGULATIVY

Článek 5 Koncepce rozvoje
1) Popovičky a Chomutovice budou rozvíjeny jako souvislý urbanizovaný celek.
2) Nebřenice  budou   rozvíjeny jako   samostatný  celek  v částečně   urbanizovaném
zastavěném území.
Článek 6 Členění území
Seznam zón a lokalit: 1.
2.
	POPOVIČKY
	
	

	lokality
	1/1
	Stávající zastavěné území Popoviček

	
	1/2
	Západní strana Popoviček

	
	1/3
	Za stodolou

	
	1/4
	U mlýna

	CHOMUTOVICE
	
	

	lokality
	2/1
	Stávající zastavěné území Chomutovic

	
	2/2
	Jižní strana Chomutovic

	
	2/3
	Západní strana Chomutovic

	
	2/4
	Petrovy vrchy

	
	2/5
	U skladu


3. ZÓNA SPOJOVACÍ - NA STADLECH
lokality
3/1       Území sportu a rekreace
3/2      Území pro občanskou vybavenost 3/3       Území obytné smíšené
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4.
NEBŘENICE
lokality
4/1       Stávající zastavěné území Nebřenic
4/2      Obytná zástavba nových Nebřenic 4/3      Občanská vybavenost - Nebřenice 4/4      Uzemí hromadné rekreace Nebřenice - sever 4/5      Obytná zástavba Na Radimovce
5.
AREÁL GOLFU
lokality
5/1      Zámek Nebřenice
5/2      Zázemí provozu golfu 5/3      Uzemí hromadné rekreace - západ 5/4      Území hromadné rekreace - jih 5/5      Golfové hřiště
6. ÚZEMÍ LESŮ A LUK - NEBŘENICE
7. ÚDOLÍ CHOMUTOVICKÉHO POTOKA - CHOMUTOVICE
8. ÚDOLÍ CHOMUTOVICKÉHO POTOKA - POPOVIČKY
9. LOM
10. ZEMĚDĚLSKÁ ZÓNA - VÝCHOD
11. ZEMĚDĚLSKÁ ZÓNA - ZÁPAD
12. ZÓNA DOPRAVY
Značení  funkčních  ploch,   lokalit   a  úprav je  v návrhu  regulativů  vždy  uváděno v systému: - číslo zóny / číslo plochy - lokality
Článek 7 Zásady funkční a prostorové regulace
(v grafické části výkres)
ZÓNA 1 - POPOVIČKY
19,65 ha
Zóna zahrnuje zastavěné i zastavitelné území obce Popovičky, vzhledem k odlišnému funkčnímu využití jsou navrženy regulativy podle lokalit.
1/1       Stávající zastavěné území Popoviček
12,00 ha
území obytné
Dominantní:
· trvalé bydlení
· obecní vybavenost
· ochrana kulturní památky - kostel sv. Bartoloměje
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD
· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· objekty pro školství a kulturu
· vedení tras inženýrských sítí
· zeleň liniová a maloplošná
· parkoviště osobních automobilů
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Výjimečně přípustné:
-
malé provozovny nerušících řemeslnických dílen a služeb
-
technické objekty na inženýrských sítích
Regulativy pro stávající zástavbu:
· plně respektovat stávající kulturní památku - kostel sv. Bartoloměje včetně hřbitova a
ohradní zdi
· zachovat zahradu a stavbu MŠ (nyní sklad) pro zpětné původní využití   (nepovolovat
žádnou novou zástavbu, přístavby, zpevněné plochy)
· pro obytnou zástavbu platí:
nepovolovat zahušťování zástavby (dostavby a přístavby)
nepovolovat zvyšování hladiny zástavby zvyšováním podlažnosti objektů
zachovat stávající tvary objektů, střech i odpovídající materiálové řešení včetně
taškové cihelné krytiny
nepovolovat   použití novodobých materiálů při opravách a rekonstrukcích (hliník,
plasty, nerez atp.)
nepovolovat další dělení parcel a novostavby
· v celém území zachovat veškerou vysokou a střední zeleň, doplnit ji další výsadbou dle
odborně zpracovaného projektu

· nepovolovat chov drobného zvířectva

· vymístit stávající rekreační chov koní a jezdecký oddíl, vymístěné stavby a plochy statku
využít pro nové centrum občanské vybavenosti, rekonstrukce a případná dostavba nesmí
zvyšovat hladinu dostavby, celkově pro ni platí stejné regulativy jako pro obytnou zástavbu
Regulativy pro novou zástavbu občanské vybavenosti:
· součástí každé stavby musí být potřebné plochy pro parkování vozidel zaměstnanců, firem
a návštěvníků nebo sdružit tyto plochy na jednom místě s odpovídající kapacitou
· regulační čára zástavby je minimálně 15 m od osy komunikací a 6 m od hranice
pozemku, u objektu administrativy a obchodních služeb je možné místně upravit
· minimální vzdálenost mezi objekty je 9 - 12 m
· maximální zastavěná plocha jednoho objektu nepřesáhne 400 m2
· maximální zastavěnost pozemku je 50 %
· zástavbu členit do více menších objektů spojených komunikačními prvky
· maximální výška zástavby je 2 nadzemní podlaží + využité podkroví, u všech objektů
nesmí výška hřebene překročit 9 m
· střechy zástavby řešit jako šikmé od 15° výše event. jako zelené střechy
· součástí zástavby vždy bude řešení zeleně, pěších cest a systému dopravy včetně parkovišť

· na západní straně hřbitova musí být zachován na pozemku investora oddělující pás zeleně
šířky 15 m, složený z husté střední a vysoké zeleně, která bude provedena současně se
stavbou a bez realizace nesmí být provedena kolaudace stavby ani předčasný zkušební
provoz nebo jakékoliv užívání pozemku, pro tuto část platí stavební čára min. 18 m od zdi
hřbitova

· zástavba na západní straně hřbitova musí splňovat další podmínky mimo výše jmenované
regulativy:
zástavba musí být provedena z klasických materiálů (zdivo, omítky, dřevo), v žádném případě nesmí být použity materiály obvodového pláště na bázi plastických a kovových plošných desek a profilů, hliníkových plošných obkladů atp.
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oplocení pozemků musí být provedeno z klasických materiálů,   nepřípustné jsou
jakékoliv ploty z plechů, plastových profilů, ostnatých drátů atp.
nepřípustné  jsou   prosklené fasády objektů, každý objekt musí mít členění fasád
jednotlivými okenními a dveřními otvory
střešní krytiny musí být provedeny jako tvrdé skládané, nepřípustné jsou jakékoliv
kovové profilované desky a šablony, barva krytiny je jednoznačně stanovena jako
cihlově červená
na území staveb nebudou žádné výškové siluety komínů,   pomocných technických
konstrukcí, technologických zařízení atp., technologická zařízení a rozvody musí být
skryty v objektech nebo pod zemí
na území podél všech stran hřbitova se nepovolují žádné   reklamy,   poutače atp.
(pásmo 15 m na západní straně hřbitova a 20 m na jižní straně hřbitova)
žádný provoz zařízení nebo stavby nesmí narušit svým hlukem, prašností, zápachy
hygienické předpisy platné pro obytnou zástavbu
1/2      Západní strana Popoviček
1,65 ha
území obytné (cca 14 RD)
Dominantní:
· trvalé bydlení
· obecní vybavenost (církevní, školské, správní a zdravotnické stavby)
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD
· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· administrativa v rozsahu 1 RD
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· malé provozovny nerušících řemeslnických dílen a výrobních služeb
· technické objekty na inženýrských sítích
· penzion do 20 lůžek
Regulativy:
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD
· min. parcela 800 - 1000 m2
· výška objektu max. 2 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 6 m
· parkování zajistit na pozemku investora
· šikmé střechy pod úhlem 30 - 60°
· tašková krytina
· nepovolovat samostatné hospodářské stavby, garáže atp. na pozemku

· v celém území nepovolovat chov drobného zvířectva
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1/3      Za stodolou
4,50 ha
obytná zástavba smíšená (cca 35 RD)
Dominantní:
· trvalé bydlení
· komerční vybavenost (služby, veřejné stravování)
· nerušící zemědělská a podnikatelská činnost
Přípustné:
· nerušící drobná řemeslnická výroba a opravárenství
· administrativa v rozsahu 1 RD
· plochy pro parkování
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· technické objekty na inženýrských sítích
· stavby pro sport

· penzion v rozsahu 1 RD (do 15 lůžek)

Regulativy:
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD nebo hnízdová, vesnického typu
· min. parcela 1000 m2
· výška objektu max. 1 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 5 m
· parkování pro RD zajistit na pozemku investora

· maximální zastavěnost pozemku včetně zpevněných ploch 30 %
· šikmé střechy pod úhlem 25° - 60°, tašková krytina
· chov drobného zvířectva je možné povolit, ale je nutné jej předem upravit vyhláškou
· pro území musí být zpracována architektonicko urbanistická studie nebo regulační plán
zóny

1/4      U mlýna
1,00 ha
obytná zástavba (max. 4 -ďRD)
Dominantní:
-
trvalé bydlení
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD
· drobná zemědělská činnost
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
-
technické stavby na inženýrských sítích
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Regulativy:
· nová zástavba musí být řešena pouze jako solitérní RD vesnického typu - maximálně 4-6
rodinných domů

· min. parcela 1200 m

· max. výška objektu 1 nadzemní podlaží + využité podkroví

· minimální vzdálenost mezi objekty 18 m, od místní komunikace 9 m

· maximální zastavěnost pozemku včetně zpevněných ploch 25 %

· parkování zajistit na pozemku
· střechy šikmé pod úhlem 30° - 60°, tašková krytina, max. výška hřebene nad okolním
terénem 7,5 m

· na pozemcích nepovolovat samostatně stojící garáže nebo hospodářské objekty

· nevyužité  plochy  lokality musí být osázeny maloplošnou zelení nebo zalesněny dle
posouzení příslušným dotčeným orgánem a Památkovým ústavem Střední Čechy, ozeleně-
ní ploch musí být součástí stavby

ZÓNA 2 - CHOMUTOVICE
23,00 ha
Zóna   zahrnuje   zastavěné   i   zastavitelné   území   obce   Chomutovice,   vzhledem k odlišnému funkčnímu využití jsou navrženy regulativy podle lokalit.
2/1      Stávající zastavěné území Chomutovic
12,20 ha
území obytné smíšené
Dominantní:
· trvalé bydlení
· obecní vybavenost (stavby pro zdravotnictví, školství, správu)

Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD

· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)

· vedení tras inženýrských sítí a komunikací

· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· malé provozovny nerušících řemeslnických dílen a služeb

· technické objekty na inženýrských sítích

· sportovní plochy (ponechání stávajících)

· parkoviště osobních automobilů
Regulativy:
· nepovolovat zahušťování zástavby (dostavby a přístavby)

· nepovolovat zvyšování hladiny zástavby zvyšováním podlažnosti objektů

· zachovat stávající tvary objektů, střech i odpovídající materiálové řešení včetně taškové
cihelné krytiny
· nepovolovat použití novodobých materiálů při opravách a rekonstrukcích (hliník, nerez
ap.)
· nepovolovat další dělení parcel a novostavby
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· v celém území zachovat veškerou vysokou a střední zeleň, doplnit ji další výsadbou dle od​
borně zpracovaného projektu

· nepovolovat chov drobného zvířectva
2/2      Jižní strana Chomutovic
1,20 ha
území obytné smíšené (max. 10 RD)
Dominantní:
· trvalé bydlem
· komerční vybavenost (služby, veřejné stravování)
· nerušící zemědělská a podnikatelská činnost
Přípustné:
· nerušící drobná řemeslnická výroba a opravárenství
· administrativa v rozsahu 1 RD
· penzion v rozsahu 1 RD (do 15 lůžek)

· plochy pro parkování
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· technické objekty na inženýrských sítích
· stavby pro sport
Regulativy:
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD nebo hnízdová, vesnického typu
· min. parcela 1000 m2
· výška objektu max. 1 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 6 m
· parkování pro RD zajistit na pozemku investora
· maximální zastavěnost pozemku včetně zpevněných ploch 30 %
· šikmé střechy pod úhlem 25° - 60°, tašková krytina
· chov drobného zvířectva je možné povolit, aleje nutné jej předem upravit vyhláškou

2/3      Západní strana Chomutovic
1,70 ha
území obytné (max. 14 RD)
Dominantní:
· trvalé bydlení
· obecní vybavenost (církevní, školské, správní a zdravotnické stavby)
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD
· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· penzion do 20 lůžek
· administrativa v rozsahu 1 RD
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· zeleň liniová a maloplošná
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Výjimečně přípustné:
· malé provozovny nerušících řemeslnických dílen a výrobních služeb
· technické objekty na inženýrských sítích
Regulativy:
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD
· min. parcela 800 - 1000 m2
· výška objektu max. 2 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 6 m
· parkování zajistit na pozemku investora
· šikmé střechy pod úhlem 30 - 60°
· tašková krytina
· nepovolovat samostatné hospodářské stavby, garáže atp. na pozemku
· v celém území nepovolovat chov drobného zvířectva
2/4      Petrovy vrchy
2,20 ha
území obytné smíšené (max. 18 RD)
Dominantní:
· trvalé bydlení
· komerční vybavenost (služby, veřejné stravování)
· nerušící zemědělská a podnikatelská činnost
Přípustné:
· nerušící drobná řemeslnická výroba a opravárenství
· administrativa v rozsahu 1 RD
· penzion v rozsahu 1 RD (do 15 lůžek)

· plochy pro parkování
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· technické objekty na inženýrských sítích
· stavby pro sport

Regulativy:
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD nebo hnízdová, vesnického typu
· min. parcela 1000 m2
· výška objektu max. 1 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 5 m
· parkování pro RD zajistit na pozemku investora

· maximální zastavěnost pozemku včetně zpevněných ploch 30 %
· šikmé střechy pod úhlem 25° - 60°, tašková krytina
· chov drobného zvířectva je možné povolit, aleje nutné jej předem upravit vyhláškou
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2/5       U skladu
4,50 ha
území nerušící výroby a služeb s využitím bývalého zemědělského areálu
Dominantní:
· komerční provozy všeho druhu (drobná a řemeslná výroba, služby, opravárenství)
· izolační liniová a maloplošná zeleň
Přípustné:
· kancelářské a správní budovy
· skladové plochy a objekty
· zařízení údržby a správy obce
· obchodní zařízení regionálního významu (např. prodej zemědělských potřeb, autosalón,
aj.)
· nezbytné plochy pro inženýrské sítě, komunikace a stavby technického vybavení
· stavby pro zemědělskou rostlinnou výrobu, zemědělské sklady a garáže zem. techniky
Výjimečně přípustné:
-
stavby pro dopravu a hromadné garáže
Regulativy:
· součástí každé stavby musí být potřebné plochy pro parkování vozidel zaměstnanců, firem
a návštěvníků nebo sdružit tyto plochy na jednom místě s odpovídající kapacitou
· regulační čára zástavby je minimálně 12 m od komunikací a 6m od hranice pozemku,
u objektu administrativy a obchodních služeb je možné místně upravit
· minimální vzdálenost mezi objekty je 9 - 12 m
· maximální zastavěná plocha jednoho objektu nepřesáhne 300 m2
· maximální zastavěnost pozemku je 50 %
· zástavbu členit do více menších objektů spojených komunikačními prvky
· maximální výška zástavby je 2 nadzemní podlaží + využité podkroví, u halových objektů
nesmí výška hřebene překročit 12 m
· střechy zástavby řešit jako šikmé od 15° výše event. jako zelené střechy
· součástí zástavby vždy bude řešení zeleně, peších cest a systému dopravy včetně parkovišť
· podél  jižní   strany   hřbitova   musí být   ponechán   neoplocený pozemek   pro průchod
biokoridoru č. 40 šířky 20 m, výsadba biokoridoru a úprava cesty je součástí stavby, musí
být schválena referátem ochrany životního prostředí OkU Praha - východ a stavba nesmí
být   bez  těchto   úprav   kolaudována   nebo   nesmí být povolen zkušební provoz nebo
předčasné užívání
· zástavba na jižní straně hřbitova   musí splňovat další podmínky mimo výše jmenované
regulativy:
zástavba musí být provedena z klasických materiálů (zdivo, omítky, dřevo), v žádném
případě  nesmí  být použity   materiály   obvodového   pláště na bázi plastických a
kovových plošných desek a profilů, hliníkových plošných obkladů atp.
oplocení pozemků musí být provedeno z klasických   materiálů,   nepřípustné  jsou
jakékoliv ploty z plechů, plastových profilů, ostnatých drátů atp.
nepřípustné  jsou   prosklené   fasády   objektů,   každý objekt musí mít členění fasád
jednotlivými okenními a dveřními otvory
střešní krytiny musí být provedeny jako tvrdé skládané, nepřípustné jsou jakékoliv
kovové   profilované desky a šablony, barva krytiny je jednoznačně stanovena jako
cihlově červená
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na území staveb nebudou žádné výškové siluety komínů,   pomocných technických
konstrukcí, technologických zařízení atp., technologická zařízení a rozvody musí být
skryty v objektech nebo pod zemí
na území podél všech stran hřbitova se nepovolují žádné reklamy, poutače atp, (pásmo
15 m na západní straně hřbitova a 20 m na jižní straně hřbitova)
žádný provoz zařízení nebo stavby nesmí narušit svým hlukem, prašností, zápachy
hygienické předpisy platné pro obytnou zástavbu
ZÓNA 3 - SPOJOVACÍ
7,00 ha
Zóna zahrnuje území obecních a sportovně rekreačních staveb.
3/1       Uzemí sportu a hromadné rekreace
1,30 ha
Dominantní:
-
plochy pro sport a rekreaci
Přípustné:
· drobné sportovní stavby (šatny, umývárny)
· vedení inženýrských sítí
· zeleň liniová a maloplošná
· veřejné parkoviště
Výjimečně přípustné:
· stavby pro ubytování správce sportovišť nebo personál

· stavby pro údržbu sportovišť a servis sportovních staveb
· technické stavby na inženýrských sítích
Regulativy:
· součástí každé stavby musí být řešení maloplošné a liniové zeleně
· maximální plocha zástavby a zpevněných ploch je 50 %
· doprovodné sportovní stavby musí mít zastavěnou plochu max. 150 m2, výška 1 podlaží +
využité podkroví, šikmé střechy od 15° nebo zelené střechy
· max. výška objektu 9 m ve hřebeni
· areál musí být přístupný bez omezení mimo objekty
· limitem využití území je hranice biokoridoru
3/2      Území pro občanskou (obecní) vybavenost
1,60 ha
území navrhované ZS a přilehlých sportovních a ozeleněných ploch
Dominantní:
· základní škola
· sportovní plochy
· liniová a maloplošná zeleň
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Přípustné:
· drobné stavby sloužící provozu sportu
· inženýrské sítě a komunikace
· ubytování zaměstnanců Školy
Výjimečně přípustné:
· technické stavby na inženýrských sítích
· veřejné parkoviště osobních automobilů
Regulativy:
· maximální hladina zástavby 2 nadzemní podlaží + využité podkroví
· maximální plocha zástavby a zpevněných ploch je 50 %
· zajistit parkování zaměstnanců na pozemku
· sklonité střechy v úhlu 15° - 60°, rovné střechy nesmí přesáhnout 15 % plochy stavby
· součástí stavby musí být provedení maloplošné a izolační zeleně
3/3      Na Stádlech
3,60 ha
území obytné smíšené
Dominantní:
· trvalé bydlení
· komerční vybavenost (služby, veřejné stravování)
· nerušící zemědělská a podnikatelská činnost
Přípustné:
· nerušící drobná řemeslnická výroba a opravárenství
· administrativa v rozsahu 1 RD
· penzion v rozsahu 1 RD (do 15 lůžek)

· plochy pro parkování
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· technické objekty na inženýrských sítích
· stavby pro sport
Regulativy:
· nová zástavba bude řešena jako solitérní RD nebo hnízdová, vesnického typu
· min. parcela 1000 m2
· výška objektu max. 1 podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 12 m, od komunikace 5 m
· parkování pro RD zajistit na pozemku investora
· maximální zastavěnost pozemku včetně zpevněných ploch 30 %
· šikmé střechy pod úhlem 25° - 60°, tašková krytina
· chov drobného zvířectva je možné povolit, ale je nutné jej předem upravit vyhláškou
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ZÓNA 4 - NEBŘENICE
14,20 ha
Zóna zahrnuje území trvalého bydlení příměstského charakteru, zastavěné i zastavitelné území obce (max. 55 RD, hotel max. 100 lůžek).
4/1       Stávající zastavěné území Nebřenic
2,20 ha
území obytné smíšené
Dominantní:
-
trvalé bydlení
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD
· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
· malé provozovny nerušících řemeslnických dílen a služeb
· technické objekty na inženýrských sítích
· sportovní plochy (ponechání stávajících)
· parkoviště osobních automobilů
Regulativy:
· nepovolovat zahušťování zástavby (dostavby a přístavby) ke stávajícím objektům
· nepovolovat zvyšování hladiny zástavby zvyšováním podlažnosti objektů
· zachovat stávající tvary objektů, střech i odpovídající materiálové řešení včetně taškové
cihelné krytiny
· nepovolovat použití novodobých materiálů při opravách a rekonstrukcích (hliník, plasty,
nerez atp.)
· nepovolovat další dělení parcel a novostavby
· v celém území zachovat veškerou vysokou a střední zeleň, doplnit ji další výsadbou dle
odborně zpracovaného projektu

· nepovolovat chov drobného zvířectva

· ze stávajících zahrad  je možné provést oddělení nových pozemků pouze tehdy, když
vzniknou parcely větší než 1000 m2, regulativy pro novou výstavbu platí jako v lokalitě 4/2
4/2       Obytná zástavba nových Nebřenic
6,75 ha
území obytné příměstského typu (max. 100 bytových jednotek)
Dominantní:
-
trvalé bydlení
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· drobná dětská hřiště

· liniová a maloplošná zeleň
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Výjimečně přípustné:
· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· administrativa v rámci 1 RD
· technické stavby na inženýrských sítích
Regulativy:
· zástavba izolovanými RD nebo ve formě hnízdové event. řadové zástavbě (max. 5 RD
v řadě)
· max. výška zástavby 2 podlaží + využité podkroví
· tvar střech šikmý, event. segmentový, i tvarově náročný, povolují se i ploché střechy mimo
okrajové polohy zastavitelného území
· max. zastavitelnost pozemku včetně zpevněných ploch je 30 % pozemku
· minimální vzdálenost od komunikace je 7 m
· nepovolovat samostatné hospodářské objekty, sklady atp.
· nepovolovat chov drobného zvířectva
4/3      Občanská vybavenost Nebřenic
1,80 ha
nová občanská vybavenost
Dominantní:
· komerční vybavenost (obchody, služby, veřejné stravování)
· obecní vybavenost (objekty pro správu, zdravotnictví, církev)
Přípustné:
· administrativní prostory
· veřejná maloplošná a liniová zeleň
· veřejná parkoviště
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· bytové domy s využitím vstupního podlaží pro komerční vybavenost
Výjimečně přípustné:
-
technické stavby na inženýrských sítích
Regulativy:
· výška zástavby max. 2 nadzemní podlaží a využité podkroví
· maximální zastavěné území včetně ploch komunikací a parkovišť je 60 %
· součástí zástavby musí být veřejná maloplošná a doprovodná zeleň
· tvar střech šikmý, event. segmentový, i tvarově náročné, povolují se ploché střechy
· zástavbu členit výškově i plošně do objektů o max. zastavěné ploše 500 m2, spojených
zastřešenými koridory
4/4      Území hromadné rekreace Nebřenice - sever
1,80 ha
Dominantní:
· hotel s kapacitou do 100 lůžek
· sportovní plochy (tenis, volejbal, košíková, minigolf)
· krytí bazén se zázemím jako součást hotelu
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Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· dětské hřiště

· maloplošná a izolační zeleň
· veřejné parkoviště
Výjimečně přípustné:
· doprovodné služby a obchody pro provoz hotelu a sportu

· technické stavby na inženýrských sítích
· ubytování majitele a zaměstnanců hotelu
Regulativy:
· max. využití lokality zástavbou, zpevněnými a sportovními plochami je 70 %
· max. výška zástavby je 2 nadzemní podlaží a využití podkroví
· zástavba musí být členěna do více samostatných objektů spojených např. zakrytými
koridory
· max. výška všech střech je 12 m v nejvyšším místě nad terénem (vstupní haly, bazén, atp.)
· součástí stavby musí být maloplošná, event. izolační zeleň
· parkování musí být plně zajištěno na pozemku
4/5      Obytná zástavba Na Radimovce, území obytné smíšené (max. 4 RD)   1,65 ha
Dominantní:
-
trvalé bydlení
Přípustné:
· drobná podnikatelská činnost v rozsahu 1 RD

· drobná zemědělská činnost
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· zeleň liniová a maloplošná
Výjimečně přípustné:
-
technické stavby na inženýrských sítích
Regulativy:
· nová zástavba musí být řešena pouze jako solitérní RD vesnického typu (max 4 RD)
· min. parcela 2 000 m2
· max. výška objektu 1 nadzemní podlaží + využité podkroví
· minimální vzdálenost mezi objekty 18 m, od komunikace 9 m
· maximální zastavěnost pozemku 25 % včetně hospodářských stavení a zpevněných ploch
· parkování zajistit na pozemku včetně hostů
· střechy šikmé pod úhlem 30 - 60°, tašková krytina červená
· nevyužité plochy lokality osázet maloplošnou zelení
· oplocení na severní straně pozemku smí být provedeno minimálně 15 m od osy bývalé
polní cesty - nyní biokoridor LBK 35
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ZÓNA 5 - AREÁL GOLFU
60,00 ha
Zóna hromadné rekreace zahrnuje památkově chráněný objekt zámku Nebřenice (rekonstrukce pro golfový klub, technické zázemí, golfové hřiště a přechodné ubytování).
5/1      Zámek Nebřenic
1,30 ha
Dominantní:
· využití chráněné památky zámku pro golfový klub
· ochrana a obnova původního chráněného zámeckého parku
Přípustné:
· přechodné ubytování členů klubu a zaměstnanců
· veřejně stravování
· využití části objektu pro sportovní aktivity (fitnes centrum, sauna atp.)
· obchody a služby spojené s provozem golfu
· úprava zeleně uvnitř areálu a v zámeckém parku
· vedení inženýrských sítí a pěších cest
Výjimečně přípustné:
· dětské hřiště
· technické objekty na inženýrských sítích
· parkovací stání pro provoz hotelu

Regulativy:
· zásadně nepovolovat žádné dostavby, přístavby a nástavby mimo obnovení východního
křídla zástavby
· urbanistické, architektonické a materiálové řešení musí být zásadně zachováno
· celkové řešení   rekonstrukce   zámku   a parku musí být konzultováno a odsouhlaseno
Památkovým   ústavem   Střední Cechy na základě celkové architektonicko urbanistické
studie
5/2      Zázemí provozu golfu
0,60 ha
Dominantní:
· sklady a garáže provozu golfu
· veřejné parkoviště osobních automobilů
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· izolační a maloplošná zeleň
· údržbářské dílny provozu
Výjimečně přípustné:
· obchody a služby spojené s provozem golfu
· technické stavby na inženýrských sítích
· odstavná a parkovací stání techniky údržby golfu
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Regulativy:
· maximální výška zástavby 1, N.P. a využité podkroví
· maximální zastavěná plocha do 20 %
· zástavba musí mít odpovídající charakter a materiálové řešení blízké chráněné památce,
musí být konzultována a schválena Památkovým ústavem Střední Čechy
· veřejné parkoviště musí být členěno plochami maloplošné a izolační zeleně,  musí být
pohledově odděleno od zámku
5/3      Území hromadné rekreace - západ
6,20 ha
5/4      Uzemí hromadné rekreace - jih
1,70 ha
území určená pro hromadnou rekreaci - přechodné ubytování, celková kapacita cca 50 bungalovů (40 - západ, 10 - východ)
Dominantní:
· ubytování v bungalovech se 2 až 4 jednotkami
· maloplošná a izolační zeleň
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· technické stavby na inženýrských sítích
· parkovací plochy pro osobní automobily návštěvníků
Výjimečně přípustné:
-
drobné stavby a zařízení pro údržbu území a sousedního golfového hřiště
Regulativy:
· bungalovy budou na společném pozemku bez oplocení, ohrazené vůči plochám golfu
pouze živým plotem podél vnější hranice pozemků
· max. výška zástavby je 1 nadzemní podlaží a využité podkroví
· max. zastavěná plocha 1 bungalovů je 150 m2
· max. čtyři pronajímatelné jednotky v 1 objektu
· tvar střechy šikmý v úhlu 15° - 60°, event. segmentový
· hmotové a materiálové řešení musí být konzultováno a schváleno Památkovým ústavem
Střední Čechy
5/5      Golfové hřiště
50,20 ha
Dominantní:
· golfové hřiště
· liniová a maloplošná zeleň
· nové lesní plochy
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Přípustné:
· terénní úpravy pro golfové hřiště
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· nové retenční a okrasné vodní nádrže
· dětské hřiště a sportovní plochy
Výjimečně přípustné:
· technické stavby na inženýrských sítích
· drobné stavby pro údržbu a provoz

· vnitroareálové komunikace
· přes biocentrum BC 9 může vést upravená komunikace šířky 4,5 m ve stávající stopě
s povrchem ze zaválcovaného štěrku a golfová dráha v západní Části BC 9
Regulativy:
· provést zatravnění ploch ZPF včetně závlahového systému a retenčních nádrží závlahové
vody
· zachovat plně stávající plochy pro ÚSES včetně významných krajinných prvků
· v území nepovolovat žádnou novou zástavbu jakéhokoliv druhu
· pokud bude upravován rozsah stávajících lesních porostů,    musí být vždy provedena
výsadba na nových plochách v rámci lokality před realizací výstavby golfového hřiště
· nová výsadba lesů, maloplošné a izolační zeleně musí být předem odsouhlasena orgány
ochrany přírody a ochrany LPF
zona 6 - území lesu a luk
59,50 ha
Zóna zahrnuje lesní plochy a plochy ÚSES, vodní toky a břehové porosty.
Dominantní:
· lesní porosty, louky
· plochy ÚSES a VKP
· vodní plochy a toky
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací místního významu
· úprava ploch v jižní části zóny pro golfové hřiště
· výsadba nových lesů, maloplošné zeleně
Výjimečně přípustné:
-
technické stavby na inženýrských sítích (ČOV)
Regulativy:
· zachování všech lesních a lučních ploch včetně osamělých stromů
· veškeré úpravy ploch, nová výsadba maloplošné a lesní zeleně musí být provedena jen se
souhlasem orgánů ochrany přírody a LPF
· stávající rekreační objekty a zahrady nerozšiřovat žádným způsobem, je povoleno provádět
jen nejnutnější údržbu, je možné a vhodné provést jejich asanaci např. po vykoupení při
realizaci golfového hřiště
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· provádět údržbu vodních ploch bez narušení břehových porostů
· nepovolovat jakoukoliv zástavbu
· funkce lesů je krajinotvorná a rekreační, nepovolovat hospodářské využití
ZÓNA 7 - UDOLI CHOMUTOVICKEHO POTOKA - CHOMUTOVICE 6,50 ha
Zóna údolí potoka a zeleně, celé území je plochou ÚSES.
Dominantní:
· vodní tok a břehové porosty

· luční a lesní porosty
· vodní plocha rybníku na návsi
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí
· místní komunikace a pěší cesty
Výjimečně přípustné:
· technické stavby na inženýrských sítích (ČOV, trafostanice)
· doplnění maloplošné a izolační zeleně
Regulativy:
· chránit celé údolí proti jakýmkoliv vlivům z okolní zástavby
· nepovolovat jakoukoliv zástavbu
· veškeré úpravy je možné provést pouze po souhlasu orgánů ochrany přírody a LPF

· realizovat navázání území na místní biokoridor podél toku Dobřejovického potoka
ZÓNA 8 - UDOLI CHOMUTOVICKEHO POTOKA - POPOVIČKY
4,50 ha
Zóna údolí potoka a zeleně, celé území je plochou ÚSES.
Dominantní:
· vodní tok a břehové porosty

· luční porosty
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí
· místní komunikace a pěší cesty
· zalesnění v severní části lokality
· zatravnění pole ve východní části
Výjimečně přípustné:
· technické stavby na inženýrských sítích (rozšíření ČOV)
· doplnění maloplošné a izolační zeleně, břehových porostů
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Regulativy:
· chránit celé údolí proti jakýmkoliv vlivům z okolní zástavby
· nepovolovat jakoukoliv zástavbu
· veškeré úpravy je možné provést pouze po souhlasu orgánů ochrany přírody a LPF
· provést výsadbu lesa
ZÓNA 9 - LOM
30,00 ha
Zóna zahrnuje stávající prostor lomu a celé chráněné ložiskové území.
· po vytěžení lomu provést ihned schválený plán rekultivace
· nepovolovat  na  chráněném   ložiskovém  území   žádnou   zástavbu,    ani   vedení  tras
inženýrských sítí nebo technické stavby
· část chráněného území zabírá zóna 6 - plochy regionálního ÚSES, které nesmí výt žádným
způsobem narušeny
ZÓNA 10 - ZEMĚDĚLSKÁ ZÓNA - VÝCHOD
166,35 ha
ZÓNA 11 - ZEMĚDĚLSKÁ ZÓNA - ZÁPAD
120,65 ha
Zóny zemědělství a zeleně.
Dominantní:
· zemědělsky využívané plochy
· vodní toky a břehové zeleně
· plochy ÚSES, maloplošné a liniové zeleně, meze
Přípustné:
· vedení tras inženýrských sítí a komunikací
· pěší a polní cesty
· rozšíření zelených ploch, zatravnění polí
Výjimečně přípustné:
· technické stavby na inženýrských sítích
· změna tras komunikací III. třídy
Regulativy:
· nepovolovat jakoukoli zástavbu
· striktně dodržovat plochy ÚSES, stávající plochy maloplošné a liniové zeleně
· je možné provést rozšiřování zelených ploch, nové meze, zatravnění polí s větším spádem
· pozemek č. 183 bude využíván nadále jako polní nezpevněná cesta
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ZÓNA 12 - ZÓNA DOPRAVY
13,00 ha
Vyhrazené území pro komunikaci III. třídy č. IH/00320.
· provedení přeložky na k.ú. Chomutovice v oblasti Nebřenic
· provedení přeložky na k.ú. Popovičky směrem na Doubravice
· vedení inženýrských sítí, technické stavby na inženýrských sítích
· údržba a výsadba liniové a izolační zeleně
· dodržet ochranné pásmo komunikace v zastavitelných částech území
Článek 8 Rozvoj obytné výstavby
(v grafické části výkres č. 2)
Je řešen individuální výstavbou v rodinných domech venkovského a příměstského typu. Navržen je systém v izolovaných rodinných domech, ve větších plochách zástavby nebo v centru obce je možné navrhovat dvoj domky, řadovou a hnízdovou zástavbu, která však nesmí být umísťována na okraji těchto ploch (nesmí být na hranici s neurbanizovaným územím). Umístění a rozsah nesoliterní zástavby je uvedeno v článku 7 - Funkční a prostorová regulace, mimo obec Popovičky, kde tato zástavba není připuštěna vůbec.
Zástavba bytovými domy není v řešeném území připuštěna.
Ve smíšeném obytném území je povolena výstavba objektů obytných s přízemím vyčleněným pro občanskou komerční vybavenost nebo podnikatelskou činnost. Bytové jednotky lze podle 51. 7 za určitých podmínek umísťovat v plochách nerušící výroby a služeb, jedná se výhradně o bytové jednotky majitelů nebo provozovatelů.
Článek 9 Výroba a skladové hospodářství
(v grafické části výkres č. 2)
V území se nepovoluje soustředěná průmyslová výroba a sklady. Pro nerušící výrobu a služby je vyčleněna lokalita 2/5, kde je možné provozovat i zemědělskou činnost a event. potravinářskou výrobu.
Podnikatelská činnost a různé drobné služby a prodej mohou být provozovány ve smíšených zónách v rámci RD dle rozsahu určeného stavebním zákonem a regulativy pro jednotlivé lokality dle článku 7 této vyhlášky.
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Článek 10 Rozvoj rekreace a sportu
(v grafické části výkres č. 2)
V celém území se nepovoluje rozvoj individuální rekreační zástavby (chaty, rekreační domky atp.).
Hromadná rekreace ve formě sportovních ploch je umístěna pro Popovičky a Chomutovice u nově navržené základní školy (lokalita 3/1) jako využití pro ZS a pro veřejnost. Samostatný areál tvoří golfové hřiště se zámkem Nebřenice a hotel v Nebřenicích s přilehlými sportovními plochami.
V jednotlivých plochách nové obytné zástavby musí být vždy vyčleněna malá dětská hřiště pro děti do 15-ti let. Jedná se o zóny č. 2, 3 a 4.
Článek 11 Uspořádání a limity technického vybavení
(v grafické části výkresy č. 4, 7, 8, 9, 10, 11)
Zásobování pitnou vodou
Území bude nově zásobováno pitnou vodou z přivaděče Želivka, vodojemů v Jesenici a zásobovacího hlavního řadu Jesenice - Doubravice.
Zásobování bude provedeno přes k.ú. Herink s vybudováním nové AT stanice podél komunikace III/00319.
Hlavní zásobovací řad povede na řešeném území podél komunikace III/00320, pro zásobování Popoviček a Chomutovic je nutné provést AT stanici v Popovičkách, pro Nebřenice je nutná vyrovnávací nádrž a vlastní AT stanice jižně od Chomutovic. Všechny sídla mají navrženy zásobovací síť podél komunikací (stávajících a nových).
Závlahové vody pro golfové hřiště musí maximálně využívat místních zdrojů (vrty Nebřenice), dešťových vod shromažďovaných ve stávajících a nových retenčních nádržích a pouze doplňkové vody z nové sítě v obci.
Všechny hlavní řady, AT stanice a místní síť rozvodů jsou navrženy jako veřejně prospěšné stavby.
Odkanalizování území a čištění odpadních vod
Všechny sídla budou mít splaškovou kanalizaci zakončenou ČOV.
Popovičky-    stávající  kanalizační   síť  bude doplněna ve stávajícím zastavěném i nově navrženém zastavitelném území, stávající ČOV bude rozšířena
Chomutovice - stávající síť bude rozšířena a doplněna na zastavitelném území, bude rozšířena ČOV
Nebřenice -    nově bude proveden systém splaškové kanalizace pro sídlo i zámek Nebřenice včetně nově zastavitelných ploch, včetně nové ČOV
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Navržený systém kanalizace je gravitační vzhledem k příznivé konfiguraci terénu, pouze místně by bylo řešeno přečerpávám.
Dešťové vody budou maximálně vsakovány přímo na pozemku. Stávající potřebné trasy dešťové kanalizace budou zachovány, nově nebudou prováděny další mimo otevřených rýh podél komunikací.
Všechny trasy kanalizační sítě a ČOV jsou zařazeny jako veřejně prospěšné stavby.
Zásobování el. energií
Stávající základní síť VN 22 kV bude na řešeném území doplněna novou vrchní trasou podél komunikace III/00320, respektive podél její přeložky, takže nové vrchní vedení již bude vedeno mimo zastavěné a zastavitelné území Nebřenic.
Vrchní vedení VN 22 kV v Popovičkách bude mít upravenou trasu tak, aby nezasahovalo do zastavitelného území.
Ve stávající trase bude nově provedeno vrchní vedení do lomu. Stávající rozvody v obcích budou posíleny a doplněny včetně trafostanic. Všechna vedení v zastavěném a zastavitelném území budou uložena do země včetně stávajících.
Všechna nová vedení a přeložky VN i NN jsou zařazeny do veřejně prospěšných staveb stejně jako nové trafostanice.
Telekomunikační síť
Napojení území bude nově upraveno. V Nebřenicích bude provedena nová ústředna, napojená na MTÚ Radimovice. Tím bude umožněno nové napojení Nebřenic, Chomutovic a Předboře. Počet potřebných linek v Popovičkách bude získán přepojením Chomutovic na novou ústřednu v Nebřenicích. Všechna vedení budou provedena v zemi.
Všechny nové telekomunikační trasy jsou zařazeny do veřejně prospěšných staveb včetně nové ústředny v Nebřenicích.
Zásobování zemním plynem
Stávající síť STL v Popovičkách a Chomutovicích bude rozšířena do nově zastavovaných ploch. Celková kapacita hlavního řadu umožňuje jeho prodloužení podél komunikace III/00320 (resp. její přeložky) do Nebřenic a nové zásobování zemním plynem stávající i navrhované zástavby včetně zámku Nebřenice.
Všechny nové rozvody jsou zařazeny do veřejně prospěšných staveb.
Doprava
Stávající systém dopravního napojení zůstává stejný, hlavní dopravní trasou je komunikace III. třídy č. 00320. V severní části území bude upravena tato trasa směrem na Doubravice, v Nebřenicích bude provedena přeložka mimo zastavěné a zastavitelné území. Stávající místní komunikace budou zachovány, nově budou provedeny místní komunikace v zastavitelných částech území.
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Všechny úpravy komunikace III/0320 a navržené místní komunikace jsou zařazeny jako veřejně prospěšné stavby. Nová Část komunikace III/0320 musí být navržena v kategorii S 7,5/70, místní komunikace v kategorii MS 7 a MOK 7,5 - dle platných ČSN.
Stávající a nové trasy a plochy pro silniční dopravu jsou vyhrazeny pouze pro tuto funkci. Připouští se na těchto plochách pouze stavby a objekty pro provoz dopravy, vedení inženýrských sítí a objekty technického vybavení, liniová, maloplošná a izolační zeleň.
Doprava v klidu bude řešena v obytných lokalitách vždy alespoň 1 odstavným místem v garáži, která bude součástí domu a 1 parkovacím místem na pozemku stavby. Ve smíšených zónách, kde bude součástí objektu občanská vybavenost nebo prostory pro podnikání musí být zajištěny plochy na pozemku stavby v plné míře u nových objektů, u stávající zástavby v odpovídající míře. Veřejné parkoviště bude umístěno v Nebřenicích u vjezdu do areálu golfu.
Stavby umístěné na plochách pro nerušící výrobu a služby, dopravu a samostatné plochy občanské vybavenosti musí mít odstavná a parkovací stání umístěna na vlastním pozemku nebo přímo navazujícím pozemku.
Článek 12 Ochrana památek, přírody a krajiny
1) Základním prvkem ochrany přírody a krajiny je navrhovaný systém ÚSES a VKP, který
zahrnuje všechny lesy, vodoteče a vodní plochy včetně břehových porostů, louky a část
maloplošné a liniové zeleně.
2) Všechny ostatní prvky zeleně včetně mezí a izolační zeleně navržené v ÚP musí být
striktně respektovány, aby byla alespoň Částečně zvýšena v současné době velmi nízká
ekologická stabilita území.
3) Přes plochy ÚSES, VKP a navrhované zeleně smí být pouze v nezbytně nutné míře
vedené trasy inženýrských sítí, event. umístěny technické stavby (COV, trafostanice
atp.). V žádném případě nesmí být zastavovány.
4) Pro územní systém ekologické stability a pro chráněné významné krajinné prvky se
zakazuje měnit kultury s vyšším stupněm ekologické stability na kultury s nižším
stupněm ekologické stability; dále na těchto plochách nelze provádět nepovolené -
pozemkové úpravy, odvodňování pozemků, úpravy vodních toků a nádrží, těžit nerosty
a jiným způsobem závažněji narušovat ekologicko - stabilizační funkci těchto ploch.
5) Všechny lesy jsou určeny pouze pro rekreační využití a jako krajinotvorný prvek,
nebudou hospodářsky využívány.
6) Pro zlepšení životního prostředí bude provedena plynofikace Nebřenic včetně zámku a
přeložka komunikace III/00320 mimo zastavěné území.
7) Lom stavebního kamene v Chomutovicích nesmí žádným způsobem zasáhnout do
lokálního biocentra a biokoridoru v údolí Chomutovického potoka a přilehlých ploch,
nesmí svou   těžbou zhoršit obytné prostředí Chomutovic. Po vytěžení je nutné ihned
provést rekultivaci podle schváleného plánu.
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8)        V řešeném území jsou nemovité kulturní památky:
a) Kostel sv. Bartoloměje (k. ú. Popovičky - ev. č. 2144)
b) Kaple s hrobkou Schúttesbergů (k. ú. Chomutovice - ev. č. 4127)
c) Socha sv. Jana Nepomuckého   (k. ú. Chomutovice - ev. č. 2146, součást kaple
s hrobkou Schúttesbergů)
d) Zámek Nebřenice s přilehlými budovami a zámecký park (k.ú. Chomutovice - ev. č.
2145)
Jakékoliv opravy těchto objektů, úpravy okolních ploch a stavební činnost na přilehlých plochách musí být prováděny pouze na základě souhlasu Památkového ústavu Střední Cechy.
Území obce je územím s možnými archeologickými nálezy s oznamovací povinností jakýchkoliv zemních prací a dalších zásahů do terénu Archeologickému ústavu AV ČR včetně dalšího postupu podle § 21, 22, 23 zákona c. 20/1987 Sb. o státní památkové péči.
Článek 13 Limity využití území
Limity využití území vyplývají ze stávajícího a navrhovaného využití ploch, ÚSES, vedení inženýrských sítí a komunikací, platných předpisů a rozhodnutí atp.
1) Vnější ochranné pásmo štolového přivaděče pitné vody Želivka (2 km)
2) Ochranné pásmo lesů - 50 m
3) Chráněné ložiskové území včetně dobývacího prostoru č. 028100 k.ú. Chomutovice
4) Územní systém ekologické stability včetně registrovaných a navržených VKP

5) Nemovité kulturní památky včetně příslušných pozemků a ohrazení
6) Ochrana zájmů VÚSS (DK)
7) Všechny vodní toky a nádrže (včetně nově nezastavitelných 20 m od břehu toků a
50 m od břehů nádrží)
8) Nadzemní vedení VN 22 kV (7 m od krajního vodiče)
9) Ochranné   pásmo   trafostanic   (20 m   kolmo   na oplocenou   nebo obezděnou část
trafostanice)
10) Ochranné pásmo dálkových sdělovacích kabelů (2 m od osy na každou stranu)
11) Ochranné pásmo ČO V (50 m nebo 100 m od objektu dle typu ČO V)
12) Ochranné pásmo hlavního kanalizačního sběrače (2 m od osy trasy na obě strany)
13) Ochranná pásma stávajících vodních zdrojů
14) Ochranné pásmo od hlavního výtlačného řadu pitné vody (2 m od osy na obě strany)
a ATS - automatických tlakových stanic (20 m od objektu na všechny strany)
15) Hlavní trasa plynovodu STL (4 m od osy na obě strany)
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16) Ochranné pásmo komunikací III. třídy (15 m od osy krajního pruhu na každou stranu)
17) Hřbitov na k.ú. Popovičky a ochranné pásmo 50 m od oplocení
18) Zátopové území v obci Popovičky na Chomutovickém potoce (není vyhlášeno)
CAST TRETI PLOCHY PRO VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY
Článek 14 Veřejně prospěšné stavby
(v grafické části výkres č. 12)
STAVBY
SI    -     občanská vybavenost, parkoviště, zeleň v lok. 1/1 S 2    -     areál ZŠ a sportoviště - lokalita 3/2
DOPRAVA
D 1   -     přeložka silnice III/00320 - Popovičky - Modletice
D 2   -     přeložka silnice III/00320 - Nebřenice
D 3   -     obslužné komunikace spojovací - Popovičky - Chomutovice
D 4   -     komunikace k ČOV Nebřenice
bez čísla - všechny obslužné a místní komunikace v nově zastavovaných lokalitách
KANALIZACE
K 1   -     ČOV Nebřenice a přivaděč k ČOV
K 2   -     kanalizační přivaděč - větev Nebřenice
K 3   -     kanalizační přivaděč - větev Zámek Nebřenice
ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU
· 1
-
přírodní výtlačný řad
· 2
-
hlavní výtlačný řad
· 3
-
automatická tlaková stanice AT 1 (mimo území - k.ú. Herink)
· 4
-
automatická tlaková stanice AT 2
· 5
-
automatická tlaková stanice AT 3 + zásobní nádrže
· 6
-
zásobovací řad Nebřenice
· 7
-
zásobovací řad Zámek Nebřenice
ZÁSOBOVÁNÍ ZEMNÍM PLYNEM STL
P 1    -     páteřní plynovod Chomutovice - Nebřenice - Zámek
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ZÁSOBOVÁNI ELEKTRICKOU ENERGII
E 1    -
trafostanice TS 1 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 2   -
trafostanice TS 2 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 3    -
trafostanice TS 3 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 4    -
trafostanice TS 4 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 5    -
trafostanice TS 5 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 6    -
trafostanice TS 6 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 7    -
trafostanice TS 7 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 8    -
trafostanice TS 8 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 9    -
přípojka VN 22 kV k lomu (vrchní vedení)
E 10 -
trafostanice TS 10 22 kV včetně kabelové přípojky VN
El1-
trafostanice TS 11 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 12 -
trafostanice TS 12 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 13 -
neobsazeno
E 14 -
vrchní vedení VN 22 kV Radimovice - Popovičky
E 15 -
trafostanice TS 15 22 kV včetně kabelové přípojky VN
E 16 -
trafostanice TS 16 22 kV
E 17 -
napojení ČO V Nebřenice NN
CAST CTVRTA

ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

Článek 15 Uložení dokumentace
Dokumentace schváleného územního plánu obce Popovičky je uložena na:
1) Obecním úřadu Popovičky
2) Stavebním úřadu pověřeném v daném území
3) Referátu regionálního rozvoje a kultury Okresního úřadu Praha - východ
4) Krajském úřadu Středočeského kraje
Výkresová a textová část územního plánu obce Popovičky tvoří nedílnou část této vyhlášky.
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Článek 16 Účinnost vyhlášky
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Tato vyhláška nabývá účinnosti dnem vyhlášení a to ...
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