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ZADANi UZEMNIHO PLANU POPOVICKY

Zastupitelstvo obce Popovi¢ky rozhodlo o zpracovani uzemniho planu dne 27.9.2011 na
vefejném zasedani zastupitelstva. Urenym zastupitelem pro pofizeni je p. mistostarosta ing. Marek
Kubr, uréenym pofizovatelem je Méstsky urad Ri¢any.

Zastupitelstvo obce Popoviéky stanovuje pro zpracovani tzemniho planu (UP) nasledujici
pozadavky a podminky.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

A.1. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Z Politiky Guzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) schvalené vladou
20.7.2009 vyplyvaji pro uzemni plan Popovicky tyto pozadavky:

- zohlednit dotCeni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti OB 1 — Rozvojova oblast Praha

Uzemi je ovlivnéno rozvojovou dynamikou pfi spoluptisobeni vedlejsich center. Jedna se o
nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké Casti i mezinarodni vyznam. Zfetelnym rozvojovym pfedpokladem je pfipojeni na dalnice,
rychlostni komunikace a tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druhl dopravy
véetné letecké.

Z republikovych priorit vyplyvaji pro UP Popovi¢ky nasleduijici tkoly:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atrakce. Jejich ochrana by v§ak neméla znemozriovat ekonomické vyuziti nebo mu nadmérné
branit. V nékterych pfipadech je nutna cilenda ochrana mist zvladtniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dUsledku nedostatku lidskych zasah(. (Viz také UAEU,
&ast I11.6 &. 25, 27; viz také él. 19 PUR CR 2006)

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dasledky a navrhovat pfi Uuzemné
planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné. (Viz také Lipska charta, bod Il.; viz také &l. 29 PUR CR 2006)

(16) PFi stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohledhovat také poZadavky rozvoje Zivotni Urovné obyvatel, zvySovani kvality Zivota a
hospodarského rozvoje Uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli (viz také &. 20 PUR CR 2006) a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky ne-zbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného uzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
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(22)

(24)

(28)

A.2.

dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny. (Viz také Lipska
charta, ¢ast Il.; viz také ¢l. 23 PUR CR 2006)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celosezénni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).
(Viz také él. 24 PUR CR 2006)

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. (Viz také Lipska charta, bod I1.2; viz také &. 26 PUR CR 2006). Moznosti nové
vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni
infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti
dopravy.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné
feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. (Viz také Lipska charta, bod I.
1)

POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK) vydanych 19.12.2011 vyplyvaji

pro UP Popovi¢ky nasledujici zasady a pozadavky.

Stanoveni priorit tizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzZitelného rozvoje tizemi

(01)

(06)

(07)

Vybrané priority platné pro UP Popovi¢ky:

Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského
kraje, zaloZzeny na zaji§téni pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje
sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani uUzemnich studii, Uzemnich pland,
regulaénich plana a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

Vytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a)  zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b)  ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych €innosti na Uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustfedit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vc.
zelenych prstenct kolem obytnych souborli, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpedeni dostatecné prostupnosti krajiny;
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b)

f)

)

vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uuzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektl v zastavéném
Uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objekt( a areall v sidlech
pfed vystavbou ve volné krajing, vy3Si procento volné zelené v zastavéném uzemi;

intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky
k vy88§imu vyuzivani existujiciho potencialu;

na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédé@lstvi v krajing, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvku
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreaéné atraktivnich oblastech
s cilem umoznit intenzivné&jsi rekreaéni a turistické vyuzivani uzemi;

rozvijeni systémul dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecdit
podminky pro hospodafisky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych Cinnosti v ostatnim Uuzemi kraje.

Rozvojova oblast OB 1

(12) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmeérfovani uzemniho rozvoje a rozhodovani v uzemi
(vybrany zasady tykajici se UP Popovicky):

e)

h)

rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice
nadfazené sité a letisté, zejména na plochy brownfields;

rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gzemi v Uzemnich planech
obci;

vytvafet podminky pro rozvoj cestovniho ruchu v¢. kongresové turistiky s vyuzitim
potencialu historickych center a dalSich kulturnich pamatek;

vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potfeb obyvatel a navstévnikd hl. m. Prahy a
zelené prstence okolo mést;

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot tzemd;

chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.

(12) ZUR stanovuiji tyto ukoly pro Gizemni planovani (vybrany zasady tykajici se UP Popovicky):

b)

d)

vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potfeby zlep$eni
vazeb osidleni na nadfazenou silni¢ni sit’;
ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na

kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(206)  ZUR stanovuiji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani
o nich (dale uvedeny zésady tykajici se UP Popovicky):

a)

c)

d)

chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvk( charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;

respektovat vyjimecné €asti krajiny chranéné dle pfisluSnych zakont a podminky jejich
ochrany;

preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pFestavbovych
uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajinég;
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e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozsSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

o)) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu;

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrdm narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu (§ 12 zakona ¢. 117/1992 Sb.) vyhodnatit jejich
mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

(207)  ZUR stanovuiji pro tkol pro tzemni planovani:
a) upfesnit vymezeni a zasady péCe o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich
planech na zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této urovni FeSeni
dotéeného spravniho uzemi.

Krajina priméstska U 20

(210)  ZUR vymezuiji krajinu pfiméstskou v zemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydlent;
b) jeji Casti jsou dotéeny civilizaénimi jevy.

(211)  ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a)  Vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel viastniho uzemi i centra
(center) osidleni;
b) Zmeény vyuziti uzemi nesmi snizovat jeji rekrealni potencial a prostupnost pro
nemotorovou pfepravu.

V celém feSeném Uzemi je nutné upravit systém USES a VKP dle aktualniho stavu a
vzhledem k Prazskému okruhu (rychlostni komunikace).

Ostatni zésady a limity vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje
¢ Na feSeném Uzemi se nenachazi zadna rozvojova osa republikového vyznamu ani specifické
oblasti republikového vyznamu.

e ZUR Stfedogeského kraje nevymezuje na FeSeném Uzemi rozvojové oblasti krajského vyznamu,
rozvojoveé osy krajského vyznamu ani specifické oblasti krajského vyznamu.

o Na feSeném uzemi dojde k rozvoji hlavné obytné a rekrealni funkce.

o Respektovat trasy technickych siti prochazejicich uzemim:
— radioreléova trasa PR 3
— ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce Zelivka I. stupné

e Upfesnit nové navrhovanou cyklostezku Prihonice - Herink — Chomutovice — K¥izkovy Ujezdec —
Petiikov — PySely — Sazava.

¢ Respektovat dobyvaci prostor a chranéné loZiskove uzemi stavebniho kamene, vyhradni loZisko
registrované CBU pod €. B 3-028-100 s dobyvacim prostorem &. 700402.

A.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

3 Uzemné analytické podklady (UAP) byly zpracovany pro obec s rozsitenou plisobnosti (ORP)
Ri¢any v r. 2008, jejich prvni aktualizace probéhla v r. 2010, druha aktualizace v r. 2013.

V navrhu UP budou respektovany a v maximalni mife chranény hodnoty Gzemi evidované
v UAP ORP Ri¢any. V UP Popovitky budou vymezeny urbanisticky hodnotna Gizemi a bude navrzena
jejich ochrana (podminkami vyuziti Gzemi a prostorového usporadani). Dale UP vymezi plochy
hodnotné zelené a jejich doplnéni v ramci koncepce usporadani uzemi.
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Limity vyplyvajici z UAP ORP Ri¢any

V navrhu UP musi byt respektovany limity, které vyplyvaji z UAP ORP Rigany r. 2013 a
platnych predpisu:

Ochranna pasma technické infrastruktury

1) Plynovod VTL DN 100 - OP 4 m od vnéjsiho lice
- bezpecnostni pasmo 10 m od vnéjSiho lice

2) Plynovod STL DN 80 - OP 4 m mimo zastavéné uzemi
- OP 1 m od vnégjsiho lice v obci

3) Regulaéni stanice VTL/STL - OP 10 m od obvodu

4)  Venkovni vedeni do 35 kV
— vodiCe bez izolace - 7 m (10 m) od krajniho vodie na obé strany
— vodiCe se zakladni izolaci - 2 m od krajniho vodie na obé strany
— zavésna kabelova vedeni - 1 m od osy na obé strany

5) Podzemni vedeni do 110 kV - 1 m od krajniho vodie

6)  Venkovni elektricka stanice (TS) - 20 m od obvodu

7 Stozarové a vézové el. stanice (TS) - 7 m od obvodu

8) Kompaktni a zdéné el. stanice (TS) - 2 m od obvodu

9) Podzemni telekomunikacéni vedeni - 1,5 m od krajniho vodice na obé strany

10) Vodovodni pfivadéc pitné vody - 1,5 m od vngjSiho lice na obé strany
(mistni)

11) Vodojem - 20 m od paty nasypu nebo obvodu

12) Tlakova stanice pitné vody - 10 m od obvodu

13) Pfivadéc splaskové kanalizace - 2mod osy na obé strany

14) Ochranné pasmo COV uzaviené - 20 m od obvodu

15) Ochranné pasmo radioreléovych paprsku (vySka zastavby)

16) Ochranné pasmo komunikaci Il. a lll. tfidy
- 15 m od osy krajniho pruhu na obé strany

17) Letisté Kbely - ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb — celé tzemi

18) Stolovy pfivadés Zelivka
- 2.pasmo 2 000 m na obé strany od osy

19) Hrbitov — 100 m od obvodu

Uzemni plén Popovicky
Névrh Zadani 7



Objekty a plochy pamatkové péce

V feSeném uUzemi se nachazeji 4 pamatkové chranéné objekty:
- Kostel sv. Bartolomé&je (k.u. Popovicky), ev. €. 2144
- Kaple s hrobkou rodiny Schittelsbergu (k.U. Chomutovice), ev. €. 4127
- Socha sv. Jana Nepomuckého (soucast kaple s hrobkou rodiny Schiittelsbergt), ev. €. 2146
- Zamek Nebrenice (k.u. Chomutovice), ev. €. 2145

Celé feSené uzemi je Uzemim s moznymi archeologickymi nalezy (pfi kazdé stavbé je nutny
archeologicky prizkum nebo dohled).

Ochrana pfirody a krajiny

vzdalenost 50 m od lesa - VKP ze zdkona

vodni plochy, toky a nivy - VKP ze zdkona

v8echny registrované a navrzené VKP

v8echny plochy lokalniho systému ekologickée stability

manipulaéni pasmo podél vodnich tokl a nadrzi 6 m od bfehové ¢ary

Ostatni limity v uzemi

o prelozka komunikace IIl. tfidy €. 111/00320 (k.u. Chomutovice)
. celé uzemi patfi do zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod s ohrozenim vysokou
koncentraci dusi¢nanll ze zemédélské Cinnosti

Problémy k reseni vyplyvajici z UAP ORP Ric¢any a stavu tizemi v r. 2013

- nizky koeficient ekologické stability (vysoky podil orné pldy, nizky podil lesnich ploch)

- vysoky narust poétu obyvatel bez odpovidajiciho narGstu obcanské vybavenosti verejné
infrastruktury i komeréni

- nedodrzeni ¢lenéni funk&nich ploch dle UPO pfi vystavbé v Popovi¢kach a Chomutovicich
- nedostatek vefejnych ploch pro sport a hromadnou rekreaci

- chybi vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- nedostate&né feseni krajiny v severni &asti uzemi (USES, VKP, zelefi v krajing)

- nedostate¢na udrzba vodnich tokl a nadrzi

- Uzemi se nachazi ve zranitelné oblasti vod

- ohrozeni pfirody a obytné zastavby narustajicim dopravnim zatizenim

- predpokladany vyskyt vodni eroze na svazitych plochach orné pudy

- stfet rozvoje Chomutovic s vyuZzitim chranéného loziskového uzemi stavebniho kamene

- nedostate&na technicka infrastruktura v jizni &asti tzemi (Nebfenice)

- nedofeSena koncepce zasobovani uzemi pitnou vodou (stavajici vrty na k.u. Modletice mohou
byt ohrozeny v citlivém uzemi splachy z poli — dusiCnany)

- nedostate¢na prdchodnost uzemi (pési a cyklotrasy a stezky)

- na Chomutovickém potoce neni stanoveno zaplavové uzemi

- v zemi dochazi ke stfetu zastavby s prvky USES a VKP

3 Celkové vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi je dle UAP
Ri¢any 2013 podprdmérné. Uzemni podminky pro hospodafsky rozvoj jsou dobré, ale pretrvavaji

Spatné podminky pro rozvoj enviromentalniho pilife (Zivotni prostfedi) a vlivem rychlého narlstu poctu
obyvatel v kratkém &ase nejsou pfiznivé podminky pro soudrZznost spole€enstvi (socialni pilif).

Uzemni plén Popovicky
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A.4. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

A.4.1. Pozadavky na rozvoj iizemi obce

Spravni Uzemi Popovitky se nachazi v rozvojové oblasti OB 1 dle PUR CR, pro kterou jsou
stanoveny zasady rozvoje v PUR CR a v ZUR Stfedogeského kraje. Uzemni plan bude zpracovan
v souladu s témito zasadami a s vyuzitim rozvojového potencialu pfiméstské oblasti hl. m. Prahy
v oblasti bydleni, hromadné rekreace a pracovnich pfilezitosti.

Novy uzemni plan obce Popovicky bude zaloZen na vyvazeném feSeni rozvoje obytné
zastavby, rozvoji pracovnich pfilezitosti a ploch ob&anské vybavenosti vzhledem k zachovani
pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot uzemi. Stavajici platnad Uzemni dokumentace jiz
neodpovida potfebam obce a obyvatel ani plathnému stavebnimu zakonu a navaznym vyhlaskam.

Novy uzemni plan (UP) nebude zaloZen na extenzivnim rozvoji sidel Popovicky a
Chomutovice, ale na intenzifikaci vymezenych zastavénych a zastavitelnych ploch téchto sidel
s pfipadnymi potfebnymi tpravami hranic tzemi. UP provéfi moZnost preloZzeni komunikace 111/00320
dale na vychod od hranic zastavby Popoviéek a Chomutovic a moznost vyuziti ploch mezi sidly a
novou trasou komunikace.

) Druhym cilem bude zlepSeni ekologické stability uzemi, zachovani a rozvoj ploch VKP a
USES i novy navrh zelené v krajiné. Sou€asné bude s timto feSenim koordinovan systém pésich a
cyklistickych cest pro zlepseni prlchodnosti krajiny a spojeni s okolnimi obcemi.

Pro zlepSeni urbanistického feSeni sidel budou nové urCeny vefejna prostranstvi, vefejna
zelen, upravy komunikaéniho systému v sidlech.

Do nového UP bude zahrnuto fe$eni jizni &asti k.. Chomutovice (okoli sidla Nebfenice) dle
zmény &. 4 UPO (schvéalena 4.12.2012). Urbanistické a krajinné fe$eni je zaloZeno na vyuziti pékného
krajinného prostfedi pro rozvoj hromadné rekreace, cestovniho ruchu v€etné kongresové turistiky,
bydleni a potfebnou ob&anskou vybavenost. Souc¢asti bude nadale volnocasovy areal se sportovnimi
zafizenimi a plochami pro golf. ReSeni této ¢asti izemi je jiz navrzeno v souladu s PUR CR a ZUR SK
jako rozvojova oblast OB1, je v8ak nutné uvést UP do souladu s plathym stavebnim zakonem a
navazujicimi provadécimi vyhlaSkami.

V celém feSeném Uzemi bude provéfeno nebo navrzeno feSeni technické infrastruktury.

A.4.2. Koncepce urbanistického reseni

Uzemni plan bude zohledfovat stav Uzemi vr. 2013 a moznosti vyuZiti rozvojového uzemi
s dobrym dopravnim napojenim na hl. m. Prahu. Hlavni sméry feSeni:

1) Upravit koncepci rozvoje zastavitelnych ploch a navrhnout dal$i rozvoj s ohledem na
predpokladany rozvoj oblasti OB1.

2) Urbanisticka koncepce musi fesit propor¢ni rozvoj zastavénych a zastavitelnych ploch (potfeby
obce) a potfeby zachovani krajinného razu véetné zlepSeni ekologické stability uzemi.

3) Novy UP bude vyuZivat pfednostné& plochy a lokality vymezené platnym UP a zmé&nami ¢&. 1, 2,
3, 4. Budou znovu vyhodnoceny moznosti vyuzZiti lokalit z hlediska funk&niho wvyuZiti a
prostorového feSeni v&etné vztahu k okolni krajiné.

4) Navrhnout pFelozku komunikace 111/00320 vychodné od stavajici trasy tak, aby nezatézovala
obytné prostfedi Popoviéek a Chomutovic hlukem a exhalacemi.

5) Proveéfit moznosti vyuziti prostoru mezi stavajici zastavbou sidel a novou trasou prelozky
komunikace 111/00320. Upfednostriovat vyuziti Uzemi pro ochrannou a vefejnou zelen,
ob&anskou vybavenost, sportovni plochy a zafizeni. Provéfit moznost umisténi ploch pro vyrobu
smiSenou se sklady.

Uzemni plén Popovicky
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6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

A.5.

Zachovat stavajici historickou zastavbu sidel véetné v3ech pamatkové chranénych staveb
(nenavrhovat demolice, asanace, novou vystavbu v téchto zastavénych ¢astech).

Provéfit a navrhnout plochy pro bydleni, obfanskou vybavenost a pfipadné smiSené obytné
plochy.

Nové navrhnout plochy pro vefejna prostranstvi a vefejnou zeleri.

Provéfit moznost umisténi nebo obnoveni umisténi MS v Popovigkach a navrhnout tyto plochy
s vyhledem zmény nebo rozSifeni na ZS (alesponi 1. stupen). Totéz plati pro sidlo Nebfenice.

Vyuzit vodni plochu na Chomutovickém potoce jizné od Chomutovic pro vefejné koupalisté se
zazemim.

Plochy pro vyrobu, sluzby, skladovani nenavrhovat do ¢asti obce Popovicky a Chomutovice
zapadné od Chomutovického potoka.

Provéfit moznost rozsifeni stavajiciho détského hfisté jiznim smérem v biokoridoru LBK 36.

Provéfit moznosti vyuziti stavajici plochy pro vyrobu, skladovani, drobnou vyrobu mezi
Chomutovickym potokem, hibitovem a stavajicimi komercnimi plochami ve vztahu k LBK 40.

Doplnit izolagni zelefi mezi plochami vyroby, bydleni a komunikacemi.

V celém feSeném Uzemi nebude navrhovana soliterni zastavba objekti nebo samostatnych
lokalit mimo jiz stanovené zastavéné a zastavitelné uzemi dle platného UPO a zmény ¢&. 4 UPO.

V feSeném Uzemi mohou byt navrhovany verfejné pfistupné sportovni a rekreacni plochy
v krajiné (cyklotrialovy areal, détské hfisté — event. dopravni, pobytové louky, in line drahy atp.).

Urbanistické feSeni v plochach zmén €. 4 zdstane zachovano, nesmi byt vice intenzifikovano
(narust kapacit). Zastavitelné plochy nesmi byt rozsifovany, vyska zastavby musi zlstat max.
stejna jako ve zméné &. 4 UPO. V zastavitelnych plochach je mozné upfesnit funkéni vyuziti a
¢lenéni ploch, navazné také prostorové podminky vyuZiti ploch.

Uzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky vyuZiti vSech ploch s rozdilnym vyuZitim
v&etné stavajicich zastavitelnych ploch.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP bude respektovat stavajici technickou infrastrukturu (zemni plyn STL, el. sité¢ 22 kV,

splaskovou kanalizaci a COV, pfivadéé pitné vody, vodojem, Upravnu a &erpaci stanici, radiové
komunikaéni trasy). Dopravni infrastruktura bude respektovana mimo vyvolané prelozky.

A.5.1. Dopravni infrastruktura

1)

2)

3)

4)

UP provéfi moznost prelozky komunikace 111/00320 vychodnim smérem od zastavby Popovigek
a Chomutovic.

Prelozka komunikace 11/00320 v oblasti Nebfenic a zakladni dopravni feSeni v oblasti Nebfenic
bude zachovana dle zmény €. 4 UPO.

Dopravni struktura bude doplnéna zprlichodnénim Uzemi obce smérem k vefejnym
prostranstvim ve stavajicich zastavénych tuzemich.

Pro nové rozvojové plochy budou navrzeny potfebné komunikace dle narokd na intenzitu
dopravy, ale vzdy s potfebnymi chodniky a vefejnou zeleni.

Uzemni plén Popovicky
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5)

6)

7

8)

9)

Pfi napojovani rozvojovych a pfestavbovych ploch je nutné minimalizovat poCet napojeni na
komunikace lll. tfidy.

Provéfit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch.
UP zapracuje do tzemi nové navrhovanou cyklotrasu dle ZUR SK Herink — K¥izkovy Ujezdec a
zaroven provéfi moznosti napojeni na cyklistickou trasu &. 0028 (Popovicky, Chomutovice,

Nebfrenice).

UP provéfi a navrhne pési cesty a cyklotrasy (event. cyklostezky) napojujici Gzemi obce na
okolni obce a v souvislosti s tim napojeni na okolni turistické stezky.

UP provéfi naroky na hromadnou dopravu v cilovém stavu zastavéni obce.

A.5.2. Technicka infrastruktura

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

Stavajici systém splaskové kanalizace a likvidace na COV v Popovigkach a Nebfenicich bude
zachovan, UP provéfi potfebu rozSifeni kapacity a nové trasy kanalizace. Stavajici odvod a
likvidace splaskovych vod z Park Hotelu Popovi¢ky a komeréni zény zUstane zachovan.

V Nebrenicich bude navrzena nova gravitacni splaskova kanalizace zakoncena CoV (dle
zmény €. 4 UPO). Vycisténé vody mohou byt pouzivany pro zalivku golfovych ploch, ale nesmi
byt ohrozen pratok na Chomutovickém potoce.

Destové vody z objektu je dle zakona nutné zasakovat na pozemku, pokud nebude prokazana
v navazné podrobnéj$i dokumentaci nemoznost zasakovani z didvodl hydrogeologickych
podminek. To plati i pro komunikace a zpevnéné plochy. Stavajici systém destové kanalizace
zUstane zachovan.

Destové vody z komunikaci a ploch i event. z objektd (dle hydrologeologickych podminek)
budou v Nebfenicich svedeny destovou kanalizaci do retencni nadrze a vyuZivany pro zalivku
golfovych ploch (dle zmény ¢&. 4 UPO).

V celém uzemi nesmi dojit k naruSeni odvodu vod z meliorovanych ploch odvodfovaci strouhy,
pfikopy musi byt zachovany. Pokud dojde k zasahu do meliorovanych ploch, musi byt vzdy
zajistén odvod vod nahradnim feSenim (novou trasou, Upravou systému atp.).

Zasobovani pitnou vodou bude v Popovickach a Chomutovicich feSeno nadale z vlastnich
zdroji (vrty na k.U. Modletice), protoZe jsou dostate&né& kapacitni. UP provéfi potfebu uprav
nebo zkapacitnéni vodojemu, uUpravny vody a Cerpaci stanice. Stavajici rozvody zUstanou
maximalné zachovany.

Pitna voda v Nebrenicich bude feSena novym vodojemem a privadécem pitné vody z Kamenice
(Stolovy pfivadég Zelivka) pfes KFizkovy Ujezdec (dle zmény &. 4 UPO). UP provéfi moznost
napojeni Popovi¢ek a Chomutovic.

Zasobovani el. energii bude nové feSeno zkapacitnénim zasobovaci sité VN 22 kV jejim
propojenim s vedenim 22 kV na k.4. Radimovice (dle zmény &. 4 UPO). Budou navrzeny nové
zemni trasy VN 22 kV i mistnich hlavnich rozvodl a potfebny pocet a vykon trafostanic, nebo
budou stavajici trafostanice rekonstruovany.

Zasobovani zemnim plynem STL pro Popovicky a Chomutovice zlstane zachovano, bude
rozSifeno do novych zastavitelnych ploch jako hlavni zdroj vytapéni a ohfevu TUV.

Pro zastavbu Nebfenic bude zachovano fe$eni zemnim plynem dle zmény &. 4 UPO, tj. bude
vybudovana nova pfipojka VTL plynovodu z VTL DN 150 na k.u. Radimovice, dale regulaéni
stanice VTL / STL a z ni nové mistni rozvody STL plynovoda.

Uzemni plén Popovicky
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11) l’JR navrhne moznosti a podminky vyuziti alternativnich, ekologicky Setrnych zdroju energie.
V UP nebudou vyhrazeny plochy solarni elektrarny ani pro vétrné elektrarny z duvodu
nevhodného zasahu do krajinného razu.

12) Stavajici telekomunikaéni sit je nedostate¢na, neni mozné dale rozsitovat stavajici rozvody. UP
proveéfi moznost zkapacitnéni ustfedny MTO Dobfejovice a nasledné mistni sité pro
Chomutovice a Popovi¢ky, nebo vyuziti dalkovych metalickych a optickych kabell
prochazejicich obci a vybudovani jednoho nebo vice novych sitovych rozvadécu.

13)  Pro telekomunikacni napojeni zastavby v Nebfenicich zUstava v platnosti feSeni dle zmény €. 4
UPO (nova opticka sit ze sitového rozvadéce SR 8).

14) VsSechny nové rozvody budou navrzeny jako podzemni s vyjimkou zasobovaci sité el. energie
VN 22 kV mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

15) Bude respektovan a rozsifen stavajici systém likvidace a tfidéni odpadl dle vyhlasky obce
smluvnimi partnery. V Uzemi nebudou navrhovany zadné skladky ani sbérny dvuar (nejblizsi
Ri¢any a nové Dobfejovice na hranici s k.p. Herink). V8echny stavaijici ¢erné skladky musi byt
zlikvidovany.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaéeny koridory dopravni a technické infrastruktury od bod0( napojeni.
InZenyrské sité proto budou graficky znazornény v€etné hlavnich uliénich siti jako koridory technické
infrastruktury. Zastavitelna plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto FeSenim
potfeba vyjadfit urlity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu. Pro moznost
posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovano s velikosti
pozemku 1 000 m? na 1 rodinny ddim (2,5 osoby / 1 rodinny ddm).

Budou stanoveny regulativy podmifiujici realizaci staveb v zastavitelnych plochach bez
odpovidajici technicke infrastruktury (chybéjici vodovodni a kanalizacni sité v Castech obce vcetné
zkapacitnéni COV, nedostatecny pfikon el. energie, chybéjici plynofikace).

A.6. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Navrh ’UP musi plné respektovat vSechny stavajici pfirodni hodnoty bez naruSeni, hlavnim
cilem nového UP je zvyseni ekologicke stability Uzemi a celkove zlepSeni krajinného razu. Pozadavky
pro novy UP:

1) Budou upfesnény vSechny stavajici prvky USES a VKP v navaznosti na sousedni obce a pfi
dodrzeni metodiky stanovenych prostorovych parametr(.

2) Budou provéfeny moznosti pro zvySeni ekologické stability tzemi

- navrh nové trasy biokoridoru BK 40 (stavajici trasa pfehrazena oplocenim, sportovnimi
plochami a stavbami Park Hotelu Popovi¢ky)

- snizeni hospodarského vyuziti lest pfevedenim na lesy zvlastniho uréeni — rekreacni

- rozsifeni biocentra LBC 5 v udoli Chomutovického potoka

- rozSifeni nebo navrh prvka VKP

- v zastavéném uUzemi nesmi byt zastavovany zahrady a vefejna zelen, které jsou soucéasti
VKP 36

3) Systém USES, VKP, PUPFL a navrh novych ploch zelené v okoli sidla Nebfenice bude prevzat
ze zmény €. 4 UPO vcetné navrhu novych retenCnich nadrzi a obnovy stavajicich nadrzi
(schvaleno projednanim dokumentace SEA).

4) Bude posouzena moznost doplnéni doprovodné zelené cest a pfipadna obnova cest
s navrzenim doprovodné zelené.

5) V koordinaci s urbanistickym FeSenim sidla budou feSeny pfechodové zény sidlo — krajina
navrhem vysoké a stfedni zelené.
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6)

UP provéfi zvy$eni priichodnosti izemi navrhem pésich a turistickych cest vCetné mozné
navaznosti na okolni obce (Modletice, Herink, Kfizkovy Ujezdec, Strancice).

7 Sougasti FeSeni tzemi bude navrh nové cyklotrasy Herink — Kfizkovy Ujezdec. Bude provéiena
moznost napojeni na cyklotrasu &. 0028 a ¢. 11.

8) V Uzemi budou pro provéfeni podminek a potfebnosti navrzena opatfeni k omezeni vodni eroze
(zatravnéni ploch, remizky atp.).

9) Jako krajinotvorny prvek bude navrzena ochranna a izolacni zeleri podél prelozek komunikace
¢. 111/00320.

10) Stavajici vodni toky a nadrze i v zastavéném Uzemi budou pIné zachovany bez zasahu do
pfilehlych nivnich ploch.

11) V feSeném Uzemi nebude povoleno oplocovani pozemk( mimo zastavéného a zastavitelného
Uzemi, kromé ploch s chovem zvifectva, kde bude oploceni umoznéno ve formé ohradniki
nebo dfevénych bradel.

12) V celém nezastavéném Uzemi stanovi UP zakaz zastavby staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemé&délstvi, udrzbu krajiny a pro nadzemni technickou infrastrukturu (v€etné fotovoltaickych a
vétrnych elektraren, stozard mobilnich operatoru aj.).

13) Podél vodnich tokt bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6 m)
s rezimem prvku lokalniho USES.

14) Celé spravni Uzemi patfi do zranitelnych oblasti dle NV ¢. 262/2012 Sb., o stanoveni
zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a
provadeéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech.

15)  UP zohledni v navrhu tzemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemkd.

16) PF zpracovani UP nutno dbat zasad ochrany zemédélského puadniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pady l.a Il. tfidy ochrany.

17) Do navrhu uzemniho pldnu budou promitnuty poZadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou regulativ(l, vztazenych k plocham s rozdilnym funk&nim vyuzitim.

B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Nejsou znamy zadné poZadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv ani ze ZUR

SK, ani z UAP ORP Ri¢any. Obec nepfedpoklada stanoveni ploch pro tyto ucely.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Navrh UP provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni

a asanace v ¢lenéni:

pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zakona
€. 183/2006 Sb. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné prospésna
opatreni, stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecénosti statu, asanace uzemi)

pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle § 101 zakona €. 183/2006 Sb.

pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle § 101 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
v platném znéni a zarovenf pro které Ize prava k pozemkim a stavbam omezit dle § 170 zakona €.
183/2006 Sb. v platném znéni

Uzemni plén Popovicky
Névrh Zadani 13



V navrhu UP budou provéfeny a vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatfeni zejména v téchto oblastech:

- dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura

- pozadavky na zalozeni USES a VKP

- opatfeni ke zvySeni retenénich schopnosti uzemi

- opatfeni ploch pro ob&anskou vybavenost vefejné infrastruktury v€éetné vefejnych prostranstvi a
verejnou zelen

- opatfeni na ochranu archeologického dédictvi
- opatfeni pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany
- 7&dné pozadavky na asanace v Urovni kraje, ORP Ri&any a obce nejsou znamy
Re$ené Uzemi se nenachazi ve vymezeném zaplavovém Uzemi a také se nenachazi ve

vymezené zoné havarijniho planovani.

D. _ POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVAN{ O ZMENACH V UZEMi PODMINENO

Navrh UP provéfi vymezeni ploch, pro které bude vrozhodovani o zménach uUzemi
podminéno podrobnéjsi dokumentaci.
a) regulacni plan neni pozadovan
b)  Uzemni studie budou uptesnény navrhem UP:

- zasadné se predpoklada zpracovani pro plochy vétsi nez 5 ha zastavitelného a pfipadné
souCasné zastavéneho uzemi; lokality uzemnich studii budou specifikovany dle potfeby
v navrhu UP

- UP provéfi potfebu stanoveni tzemni studie pro predpokladané nové plochy mezi
navrhovanou pfelozkou komunikace 111/00320 a sidly Chomutovice a Popovi¢ky

- UP provéfi platnost evidované tzemni studie Nebfenice
c) nepiedpoklada se potfeba dokumentace na urovni uzavieni dohody o parcelaci

navrhu QP a mohou byt zafazeny do pozZadavkl na zpracovani této dokumentace pfi schvalovani
Navrhu UP.

E. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

S ohledem na rozsah tzemi, d¥ive zpracovanou dokumentaci UPO, zmén &. 1, 2, doplfiujicich
prazkum( a rozbort i novym UAP ORP Rigany se nestanovuje poZadavek na feseni variant. Vyplyva
to i z pozadavkd ZUR SK pro uzemi, kde je pouze navrh na doplInéni cykloturistické trasy Herink —
KFizkovy Ujezdec, ale jiné zasadni pozadavky z této izemni dokumentace na UP nevyplyvaji.

F. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Navrh UP bude zpracovan podle zékona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2001 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci &innosti (ve v Uplném a platném znéni k 30.6.2013). Navrh UP bude zpracovan pro celé
spravni Uzemi tj. katastraini Uzemi Popovicky:

UP bude obsahovat:
Navrh:
Textova ¢ast v rozsahu Casti . pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni
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Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho €lenéni 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000
dle potfeby koncepce vefejné infrastruktury v samostatném vykresu 1:5000
dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5000

Odavodnéni:
Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni
Graficka cast:

Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztah( v méfitku UAP nebo vétsSim
Vykres pfedpokladanych zabord ptdniho fondu 1:5000

Podkladem vykres( grafické ¢asti, kromé vykresu SirSich vztahud, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku
jednotlivych vykresu.

Navrh bude vypracovan a pfedan:

a) ve 2 vyhotovenich tisténych a 2 x digitalné na nosi¢i CD pro spole¢né jednani

b) v 1 vyhotoveni tisténém pro Krajsky Urad StfedoCeského kraje opraveném pfipadné po spoleéném
jednani

c) ve 2 vyhotovenich tisténych po vefejném projednani a 2 x digitalné na CD pro vefejné projednani
(s pfipadnymi upravami dle vyjadfeni KUSK SK a dal$imi vyvolanymi upravami)

d) ve 4 vyhotovenich tisténych a 4 x digitalné po vefejném projednani (upravené po vsSech
projednanich)

Konec¢né zpracovani dokumentace bude ulozeno:
- 1 x Obecni ufad Popovicky
- 1 x Méstsky ufad v Ri¢anech, stavebni tfad
- 1 x Mé&stsky Ufad v Riéanech, odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani
- 1 x Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje

H. POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv
predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zarover posoudi pozadavek na
posouzeni z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. bude
zpracovana dokumentace vlivi provedeni zaméru na Zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu zaméru
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptali oblast. Pokud dotéeny organ uplatni néktery z vySe
uvedenych pozadavku, bude provedeno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi.
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