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ODUVODNENI
UvVOD
ZAKLADNI UDAJE

Identifikacni tidaje obce

Kraj : Stredocesky

Okres : Praha — vychod

Obec s roz§ifenou psobnosti Ridany

Stavebni tfad : Ritany

Obec : Popovicky

Katastralni tzemi : Chomutovice u Dobfejovic
Zakladni izemni jednotka (ZUT) : 599 221

Vymeéra katastralniho tzemi : 519 ha

Vyméra zmény &. 4 UPO : 204 ha

Udaje o UPD schvilené do konce roku 2009

- Uzemni pléan obce Popovigky schvaleny a vydany obci Popovicky dne 11.6.2002

- Zména &. 1 UP obce Popovicky schvalena

- Zména & 2 UP obce Popovicky schvalena

- Zména & 3 UP obce Popovicky schvalend

- Zadéni zmény &. 4 UP obce Popovitky schvalené zastupitelstvem obce dne 4.10.2010
usnesenim €. 223

Zmény UP&. 1,2, 3 se t,}’fkaji sidel Popovi¢ky a Chomutovice v8etng jejich okoli, ale
nesouvisi s izemim zmény &. 4 UPO.

Pravni p¥edpisy v oblasti izemniho planovani platné v dobé zpracovani

Pravni predpisy upravujici oblast izemné planovaci: zdkon &. 183/2006 Sb., o
izemnim pldnovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), znénim znéni pozd&jSich predpisd,
vyhldgky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. o ilzemné analytickych podkladech,
tizemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti, ve zn€ni
pozdgjsich predpist, a &. 501/2006 Sb. o obecnych poZadaveich na vyuZivéani tizemi, ve zn€ni
pozdé&jsich predpist.

Zpusob provedeni
Ziakladni podklady

- Uzemni plén obce Popovitky z roku 2002

- Zadéani zmény ¢&. 4 UPO Popovicky

- Politika uzemniho rozvoje CR 2008

- UAP Stfedoceského kraje

- ZUR Stedo&eského kraje

- Aktualizované UAP ORP Rigany 2010 (podklad vznikl aZ po schvaleni zadéni)

- Aktualizované Vyznamné krajinné prvky 2010 (podklad vznikl aZ po schvéleni zadéni)



- Dopliujici prazkumy a rozbory

- Podklady od spravel inZenyrskych siti a komunikaci, konzultace navrhu s nimi
- Katastralni mapy v meéiitku 1 : 2880,1:5000a1:25000zr. 2010

- Vydand tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, povoleni kaceni

Digitalni zpracovani aktualizace azemniho planu

Uzemni plan je zpracovan digitdlnim zptisobem, v programu AUTOCAD 2011 ve
formatu .dwg, textové ¢asti v programu Word ve formétu .doc.

1. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY & 4 UPO POPOVICKY

Zastupitelstvo obce Popovicky schvalilo dne 7. 4. 2010 svym usnesenim pofizeni
zmény & 4 UPO Popoviky. Z4dost o potfizeni zmény &. 4 byla dorudena Méstskému t¥adu
v Ri¢anech, odboru tizemniho plédnovéni a regionalniho rozvoje dne 13. 5. 2010.

Dne 30. 6. 2010 pod &. ev. 49591/2010 bylo zahdjeno projednavani navrhu zadani
zmény podle ust. § 47 zadkona & 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a stavebnim Fadu

(stavebni zékon), ve znéni pozdg&jsich piedpist (dale jen ..stavebni zakon®).

Na zdklad& uplatnénych pozadavkd od dotéenych organi a pfipominek ob&anti upravil
pofizovatel navrh zadani a piedloZil jej zastupitelstvu ke schvdleni. Zadéni zmény &. 4
uzemniho pldnu obce Popoviéky bylo schvaleno usnesenim €. 223 ze dne 4. 10. 2010.

Na zakladé schvileného zadani zajistil pofizovatel zpracovani navrhu zmény &. 4
UPO.

Podle ust. § 50 stavebniho zdkona bylo pofizovatelem ozndmeno spole¢né jednani
o ndvrhu zmény &. 4 tzemniho planu obce Popovicky, které se konalo dne 14. 7. 2011. Toto
jednéni bylo ozndmeno dotéenym organtim, krajskému ufadu, sousednim obcim a obcl, pro
kterou je zmé&na izemniho planu pofizovana jednotlivé pod €. ev. 47186/2011.

Dne 1. 3. 2012 obdrzZel pofizovatel pod &.j. 035240/2012/KUSK. souhlasné stanovisko
Krajského ufadu Stiedodeského kraje, ve kterém Krajsky tfad sd€luje, Ze navrh zmény &. 4
uzemniho planu Popovicky posoudil podle ust. § 51 stavebniho zdkona a je moZné tento navrh
projednat ve smyslu §§ 52 aZ 54 stavebniho zékona.

Navrh zmény &. 4 UPO Popoviéky byl upraven v souladu se stanovisky dotéenych
organii a pod €. j. 135291/2012 a vefejnou vyhlaskou ozndmen termin kondni vefejného
projednéni navrhu zmény & 4 UPO Popovitky, jehoZ soudésti bylo i vefejné projednéni
Vyhodnoceni vlivit zmény &. 4 UPO Popovitky na Zivotni prostiedi (SEA).

Na zdkladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani byly provedeny drobné
Upravy textové ¢asti ndvrhu zmény ¢. 4.

Pofizovatel predlozil ndvrh na vydéani zmény €. 4 UPO Popovicky zastupitelstvu obce
Popoviéky podle ust. § 54 odst. 1 stavebniho zdkona.
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2. VYHODNOCENI SQULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména &. 4 UP obce Popovicky se tyka jen &4sti spravniho tizemi k.1, Chomutovice.
Obec Popovicky patii do spravniho obvodu obce srozdifenou plsobnosti RiCany (byvaly
okres Praha — vychod) a do Stfedo¢eského kraje.

2.1. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR 2008

Dotéeny prostor — spravni tGzemi ORP Ri¢any (bez vychodni &asti) je soudasti
rozvojové oblasti OB1 — Rozvojova oblast Praha. Uzem je ovlivnéno rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pii spoluptisobeni vedlejSich center, jedna se o nejsilnéjsi koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji i
mezinarodni charakter.

Pro rozvojovou oblast Praha OBl ma tzemni pldnovdni umozZiovat intenzivni
vyuZivani uzemi v souvislosti srozvojem vefejné infrastruktury, vytvafet podminky pro
umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu formou potiebnych zmén v zemi.

Zména & 4 UPO Popovicky je vsouladu stimto dokumentem, zejména s té€mito
prioritami (uvedeny jen vybrané ¢asti):

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
véetng urbanistického, architektonického a archeologického d&dictvi. Zachovat raz
jedinené urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedinetné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvaZenému
viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovény jeji st€Zejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty. Brénit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych z4saht.

(16) Pii stanovovani zptisobu vyuZiti dzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych dasledeich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Pii feSeni ochrany hodnot uzemi je
nezbytné zohlediiovat také poZadavky rozvoje Zivoini Grovné obyvatel, zvySovani
kvality Zivota a hospodafského rozvoje tizemi.

(22) Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladfi izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovéani a rozvoji
hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZiinji celosezénni vyuZiti pro rizné formy turistiky
(napt. p&si, cyklo, lyZatska, hipo).

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovéani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury sohledem na potfeby vefejné dopravy, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Vytvatet podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy.

(28) Pro =zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalsiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt
na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.



2.2. UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE KRAJE

Dne 19.1.2012 byly vydany Zasady Gzemniho rozvoje StiedoCeského kraje s nabytim

pravni platnosti 7.2.2012.

Ze ZUR Stredoteského kraje vyplyvaji pro spravni uzemi Popovic¢ky tyto zdsady a

navaznosti na rozvoj kraje:

2.2.1. Rozvojova oblast OB 1 dle ZUR Stiedodeského kraje

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérifiovani uzemniho rozvoje a rozhodovéni o

zménach v izemi:

a) rozvoj ekonomickych aktivit soustfed’ovat do ploch svazbou na Zeleznici, silnice
nadfazené sit€ a na leti§té, zejména na plochy brownfields

b)

d)

V uzemi obce je brownfields jiZ vyuZito z 80 % (byvaly aredl JZD mezi Popovickami a
Nebrenicemi) pro nerusici vyrobu, sluzby a sklady.

pro tento rozvoj sledovat zejména strategické zony pfipravované StfedoCeskym krajem
napi. Milovice

rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou

Dopravni napojeni bydleni na hl. m. Prahu a okoli je tFemi riiznymi druhy dopravy:

rozvoj FeSeného vzemi Nebfenic je vyhodné napojen komunikaci /00320 na
komunikaci Il/101 Jesenice — Rifany a pfes ni pak na ddlnici D1 a rychlostni
komunikaci R1 — Prazsky okvuh i na ddlnici D5

v tizemi funguje autobusovd linka integrovaného dopravniho systému Velké Popovice
— Opatov (Metro ,,C")

nové je v soucasnosti navrhovdna autobusovd linka Nebrfenice — Svétice (event.
Strandice) pro napojeni na Zeleznicni pFiméstskou dopravu hi. m. Prahy s koncovou
zastavkou v centru

cyklistickd stezka ¢ 0028 Popovicky - Petfikov je plné zachovdna, stejné jako
cyklotrasa ¢ 0065 Nebrenice — Strancice; nové je navriena ve zméné C. 4 UPO
cyklotrasa Popovicky — Chomutovice — Nebfenice — Krizkovy Ujezdec — Kamenice a
bude navriena cyklotrasa jako propojeni cyklotrasy ¢. 0028 a cyklotrasy Popovicky —
K#. Ujezdec — Kamenmice zcentra obce Nebrenice kolem Zdmku Nebfenice a
s napojenim severné od Ovédr.

pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném utzemi sidel a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v tizemnich planech obci

rozvoj bydleni v Chomutovicich a Popovickdach naplnil za poslednich 7 let navrhované
lokality na 40 — 70 % dle provedené vystavby (neni znam pocet vydanych zemnich a
stavebnich povoleni na zbyvajici ¢dsti ploch); lokalita U Mlyna je zastavéna na 100 %

navrhovany rozvoj Nebrfenic je navrZen na plochdch, které byly jiz schvdleny platnym
UPQ Popovicky véetné volnocasového aredlu, golfu a vyuZitl zdmku; zména ¢. 4
upiestiuje jednotlivé lokality, podminky vyuZiti izemi a regulativy zdstavby
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- zména ¢ 4 nesleduje pouze rozvoj bydieni, ale komplexni rozvoj zdstavby vietné
obcanské vybavenosti, rekreace a sportu, dopravy a techn. siti

vytvafet podminky pro rozvej cestovniho ruchu v€. kongresové turistiky s vyuZitim
potencialu historickych center a dal$ich vyznamnych kulturnich pamatek

- pro kongresovou turistiku a rozvoj cestovniho ruchu je vyuZit pamdtkové chrdnény
ared! Zamku Nebfenice, ktery je vyzZit i jako kongresové centrum s hotelem

- pro rozvoj cestovniho ruchu je navrien volnocasovy aredl s golfovym hFistém a
hotelem

vytvafet podminky pro rekreaci a to véetn€ potfeb obyvatel a navsté€vnikt hl. m. Prahy

- zdpadné od stavajiciho zdmku je navrien volnocasovy aredl s wellness centrem, hiisti
pro micové hry, tenisem

- tzemim prochdzi naddle 2 cykloturistické irasy a stezka pro rekreacni jizdu na konich;
Jje navriena novd trasa Popovicky — Neb¥enice — KFizkovy Ujezdec - Kamenice

chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZiujici propojeni s Uzemim hl. m.
Prahy a zelené prstence okolo mést

- prostupnost krqjiny ziistdvd beze zmén, viechny stdvajici komunikace, cesty a stezky
Jsou zachovany

- volnocasovy aredl a golf nebudou oploceny

koordinovat Gzemni rozvoj s hl. m. Prahou, kterd je samostatnym krajem a soucasti

rozvojové oblasti

- zména & 4 UPO navazuje na postupny rozvoj spravaiho tizemi Popovidek v rdmei
rozvojové oblasti OB 1 rozvojem bydleni, obéanské vybavenosti a ploch hromadné
rekreace a sporfu

- zména & 4 UPO zlep§uje moznosti vyugiti tizemi kolem hl. m. Prahy pro rekreaci jefich
obyvatel

- vyusiti aredlu Nebfenic je v souladu s UP hl. m. Prahy — zvySovat nejen cestovnf ruch,
ale hlavné ekonomicky vyhodnou pobytovou a kongresovou turistiku

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot izemi

- kulturni hodnoty §j. zapsané kulturni pamdtky — Zdmek Nebrenice (ev. ¢. 2145), kaple
s hrobkou rodiny Schiittelsbergit (ev. &. 4127) véetné sochy sv. Jana Nepomuckého (ev.
¢ 2146) jsou piné respektovdny

- pFirodni hodnoty tizemi jsou ve formé USES, VKP, lesit a vodnich prvidi zachovdny,
pokud jsou navrZeny zdsahy do lesi z divodu golfového hFisté, jsou také navrieny
kompenzace ndhradni vysadbou; stdvajici vodni plochy a toky zistanou zachovdny bez
vyuziti pro retencni ucely, do nivnich ploch je zasahovdno jen pro stavbu cov

-~ bude obnoven pivodni rybnik pod zamkem Nebfenice

- nové jsou navrieny retencni nddrie pro zdviahové vody hifi§té; vody z retencnich
nadrZi, de§tové vody a vycisténd voda z nové COV budou rozvedeny zdviahovym
systémem a tim se zvy3i retence vod v tizemi s Kladnym vilivem na spodni vody

chranit ve zvy3ené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvaret krajinu
scilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou
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- vrdmci nové zdstavby dojde k zaboru ZPF Il a IV tridy ochrany, ale ty jiz byly v
podstaté v§echny schvdleny v platném UPQO

- zména & 4 UPO navrhuje minimalizaci zdboru ZPF poufitim zdstavby v obytnych
domech misto pouze soliternich RD, zdrover jsou zvySeny plochy vefejné zelené
v zdstavbé

- krajinny rdz bude zachovan a doplnén novymi kFovinatymi porosty a zatravnénim &dsti
orné pidy; pouze minimdlni Casti hract plochy golfu (jamkoviste, bunkery, odpalisté)
budou mit charakter intenzivné a uméle udrzované plochy,; doplnéna je vysadba aleji a
doprovodné zelené

- zwySenim ploch s trvalym travnim porostem a doplnénim doprovodné zelené bude také
zvy§ena ekologickd stabilita vizemi

2.2.2. ZUR stanovuii tyto iikoly pro tizemni plinovani:

a)

b)

zpfesnit koridory dopravy, vymezeni v ZUR
Netyka se Fesendho vizemi zmény & 4 UPQ Popovicky.

vymezit pfelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby zlepSeni
vazeb osidleni na nadfazenou silniéni sit’

Zména ¢. 4 UPO zachovdvd piivodnt ndvrh pirelozky komunikace III/00320 (dle pivodniho
UP VUC Praha), protofe trasa této silnice je ve stdvajici zdstavbé Nebienic
neodpovidajiciho profilu a dopravné nebezpecnad. PreloZend komunikace III/00320 bude
slougit zdroveri dopravé vSech okolnich obci vyuZivajici napojent na komunikaci 1I/101
Ricany — Jesenice, ddlnici DI a Pragsky okruh — rychlostni komunikace R1.

ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje obCanského
vybaveni (jmenovité vefejného vybavenf), limity rozvoje tizem{ a ochranu krajiny

- zména é 4 UPO Popovicky vychdzi a potvrzuje potiebu zastavitelnych ploch dle
platného UPO a zmén & 1 — 3 UPO; jednd se hlavné o zmény systému zéstavby,
definovdni lokalit a dpravu podminek vyuZiti vizemi, nejednd se vzdsadé o zdbor
novych ploch ZPF

- soucdsti zmény ¢ 4 UPO je diprava funkcniho vyusiti diive stanovenych ploch o
obcanskou zdstavbu obecni a komercni infrastruktury, ploch hromadné rekreace a
USES dle upresnénych podkladil orgdnii ochrany piirody a krajiny

- vsouvislosti s novou zdstavbou v Nebfenicich jsou navrieny nové inZenyrské sité —
pitnd voda a zemni plyn, posileni datovych a telefonnich rozvodi; tyto nové kapacity
nejsou pouze pro oblast zmény & 4, ale mohou zdroveri sanovat zvySeni spotieb
v Popovickdach a Chomutovicich, kde tyto kapacity chybi (pitnd voda, zemni plyn,
elektFina, datové a tel. sité)

- dopravni obsluZnost tizemi je velmi dobrd; obyvatelé vyuZivaji hlavné automobilovou
a autobusovou dopravu, navrieno je napojeni pres autobusovou dopravu na Zeleznicni
zastavky Svétice, event. Strdndice a ddle integrovanou priméstskou Zeleznicni
dopravou do centra Prahy

- limity uzemi a ochrana krajiny vychdzi opét ze schvdleného UPQ; jsou zachovdny

vSechny prvky ochrany krajiny (USES, VKP, vodni toky a plochy, lesy); pokud je do
PUPFL zasahovdno, jsou navrZena kompenzacni opatfeni ve vét§im rozsahu nez zdsah
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do stavajicich lesnich porosti trvalym zatravnénim ploch neprilis vyuZivaného ZPF,
doplnénim kifovinatych porostil, aleji a doprovodné zelené dojde ke zvySeni stupné
ekologické stability; tim je i obnova rybniku pod zdamkem Nebfenice a dopinéni
retenénich ploch destovych vod a vycisténych vod z COV (podpora zasakovdni vod na
misté v ramci zaviahového systému)

2.2.3. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny dle ZUR Stiedoteského kraje

Resené tizemi spadd do typu krajiny U (U 20) — krajina pFiméstskd (celé sprdavni ilzemi
Popovicky).

ZUR vymezuii krajinu pfiméstskou v izemich odpovidajicich t&mto charakteristikam:

a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni
b) jeji &asti jsou dotéeny civilizaénimi jevy

Zména é 4 UPO splije svym polyfunkcnim FeSenim tizemt tuto charakteristiku. Novd
zdstavba je navriena jako obytnd s obcanskym vybavenim obecni a komeréni infrastruktury,
plochami hromadné rekreace a sportu, potfebnym dopravnim napojenim a doplnénou
infenyrskou infrastrukturou. V zastavitelném tizemi prevlddd zdstavba pFiméstského a
méstského charakteru (véetné obytnych domii s vvhrazenym piizemim pro oblanskou
vybavenost). Cdst tizemi je sice dotcéena civilizacnimi jevy (novd zdstavba, prelozka I1I/00320,
hromadnd rekreace), ale zdroveri jsou navrZena opatieni pro zachovdni krajinného rdzu a
ekologické stability vizemi. Viechny plochy USES, VKP, lesii a vodnich toksi jsou zachovdny,
pro zvySeni stupné ekologické stability nezastavitelnych ploch dojde k trvalému zatravnéni
ZPF, jsou navrzeny nové doplitkové porosty a lesy, aleje, obnoveni zdmeckého rybniku atp.

ZUR stanovuii tyto zasady pro plénovani zmén v izemi a rozhodovéni o nich:

a) vytvafet kvalitni prostfedi pro kritkodobou rekreaci obyvatel vlastniho tizemi 1 centra
(center) osidleni

b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi sniZovat jeji rekreaCni potencial a prostupnost pro
nemotorovou prepravu

- Pro krdatkodobou rekreaci je navrZeno v uzemi zmény & 4 vuzemi volnocasovych aktivit,
které se skladd z objektu wellness s t€locvicnou, hFfist pro micové hry a tenis a golfového
hFisté. Tyto plochy a zaFizeni budou slouZit jak mistnim obCaniim, tak obyvateliim Prahy.
Souddsti aredlu je golfové hristé a Skola, kde se pocitd i s mezindrodni klientelou.

- ReSenym tizemim prochdzi dvé cyklistické trasy, navrZena je tfeti trasa, ziistdvd zachovdna
stezka pro rekreacni jizdu na konich

- VSechny tyto aktivity jsou navrieny tak, Ze zustdva stavajici prostupnost pro nemotorovou
dopravu zachovdna. Volnodasovy aredi, plochy golfu ani Zamek Nebienice s parkem
nebudou oploceny, budou (rvale verejné piistupné, ve sméru vychod — zdpad bude tizemim
prochdzet nové navriend cyklotrasa propojujici cyklotrasu ¢ 0028 s cyklotrasou
Popovicky — KF. Ujezdec - Kamenice.
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2.2.4. Priority fizemniho planovani kraje pro zajifténi udrzitelného rozvoje nizemi

Zména &. 4 UPQ Popovigky spliiuje zérovefi i priority tzemniho plénovani kraje pro

zaji§téni udrZitelného rozvoje Uzemi (déle jsou uvedeny vybrané priority, které se uplatiiuji
v feSeném uzemi).

Pomoci nastroji tizemniho planovéni vytvafet podminky pro vyvaZeny rozvoj
Stfedoleského kraje, zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim
hospodéiském vyvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvaZenost a
udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zadkladni poZadavek pfi zpracovani
Gzemnich studif, dzemnich pland, regulaénich plant a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuZiti izemi.

Vytvaret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civilizani hodnoty na tzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Piitom se
soustfedit zejména na:

a) zachovan{ a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability
b) ochranu pozitivnich vztahl krajinného rdzu

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, scilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i1 pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a sriistani sidel

d) upfesnit a zapracovat do UPD obef cilové charakteristiky krajiny
e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojh

Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodérskych &innosti na uzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséch.
Pfitom se soustiedit zejmeéna na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméteny rozvoj
sidel, pfizniva urbanistickd a architektonickd feSeni sidel, dostatené zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené véetné
zelenych prstenc kolem obytnych soubor, vybaveni sidel potiebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeéeni dostate¢né prostupnosti krajiny

b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného dzemi a zachovani funk¢ni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a piestavby nevyuzivanych objektti a areall v sidlech
pied vystavbou ve volné krajing, vy$si procento volné zelend v zastavéném Gzemi

c) intenzivnéj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvéfet podminky

k vy$8imu vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském
uzemi hi. m. Prahy a dal§ich rozvojovych oblastech

- vodni turistiky, zejména na fekéch Sazavé a Berounce

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zeyména na vodnich nadrzich ve stiednim
Povltavi

- kratkodobé rekreace pfedevsim nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha

11



d) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemeédélstvi v krajing€, zajistit UCelné &lenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkd
zvy§ujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni

¢) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreané atraktivnich oblastech,
s cilem umoZnit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi

f) rozvijeni systéml dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovéini
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdrojll pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodéisky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci
hospodafskych ¢innosti v ostatnim uzemi kraje

2.2.5. Ostatni podminky ZUR St¥edoéeského kraje

ZUR Sttedodeského kraje nestanovi Zadné rozvojové osy ani rozvojové oblasti
krajského vyznamu nebo specifické oblasti krajského vyznamu v feSeném tizemi.

ZUR Stiedoleského kraje neuplatiiuje na feSeném tzemi zadné velejn€ prosp€siné
stavby nebo opatieni, ani Z4ddné asanace.

2.2.6. Vyvhodnoceni vlivu na Zivotni prostiredi (SEA)

Zména & 4 UPO Popovigky byla vyhodnocena podle § 10i zdkona & 100/2001 o
posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi ve znéni pozd&jSich pfedpisti. K vyhodnoceni vlivh
tizemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfed (SEA) vydal Krajsky iad Stiedofeského
kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi souhlasné stanovisko dne 4.8.2011 pod ¢&. j.
158771/2011/KUSK.

2.3. SIRSI VZTAHY

Spravni tUzemi Popovicky je navdzdno komunikaci I/00320 na dalnici DI a
rychlostni okruh R1 kolem Prahy. Zéroveil je navazan autobusovou dopravou na Prahu (linka
Opatov — Velké Popovice).

Vztahy na nejblizsi okolni obce (Kamenice, Velké Popovice) oslabuji mimo Rian,
kde Mestsky Gfad Ri¢any plni funkci obce s roz§itenou plisobnosti.

Trvale se zvySuji vazby na Prahu zhlediska vyjizdky za praci, i kdyZz se
v Popovickach a Chomutovicich podafilo naplnit cca z 80 % vyrobni zénu. Samoziejme je
Praha také spravnim centrem kraje, centrem ob&anské vybavenosti véetné Skolstvi, kultury,
zdravotnictvi 1 sportu.

Popovitky patfi do nejintenzivngji urbanizovaného prostoru CR kolem hl. m. Prahy.
Zéroven je to Gzemi s velkym ekonomickym potencidlem. Nebifenice (tj. izemi zmény ¢&. 4),
jako &ast k.. Chomutovice, maji viak svym piirodnim a krajinnym prostfedim, ekologickou
stabilitou a volnymi plochami mnohem lepsi piedpoklady k rozvoji, zvla3t kdyZ bude Cast
uzemi vyuZita pro rekreaci a sport. Pfedpoklada se hlavné rozvoj bydleni.

Uzemim prochazi lokalni USES tvofeny nékolika lesnimi plochami a pfirodnimi
porosty, doplnény dal$imi vyznamnymi krajinnymi prvky. Systém zelené navazuje hlavné na
lesy vKi¥izkovém Ujezdei a biokoridorem na Chomutovickém potoce navazuje na
Chomutovice a Popovicky.
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2.4. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNI{HO PLANOVANI

Zména ¢. 4 UPO Popovicky vychazi hlavné z rozvoje pfiméstského regionu hl. m.
Prahy jak je zakotven v PUR 2008, ZUR Stiedodeského kraje a aktualizovanych UAP ORP
Rigany 2010. Ve vSech téchto dokumentech je Uzemi Popovidek zafazeno k nejvice
rozvijejicim se oblastem Prahy. V souladu s tim je navrZena v Nebfenicich hlavné obytna
zastavba, kterd umoZiuje umistit potfebnou ob&anskou vybavenost vetné spravy tzemi,
skolstvi, zdravotnictvi a daldich komercnich aktivit. Zarovei je rozvijen cestovni ruch ve
formé vyuZiti pamatkové chridnéného zdmku jako hotelu a event. konferenéniho centra,
piipadn& mensiho hotelu nebo penzionu v zistavbe.

Pé&kné piirodni prostfedi umoZziiuje umistit do Nebfenic a okoli mezindrodni hristé
golfu, golfovy klub a dalsi sportovni aktivity ve formé welnes centra, venkovnich hfist, malé
sportovni haly — t€locviény, cyklistické stezky atp.

Spojeni obytné a ob&anské vystavby se sportovnimi plochami na mezindrodni Grovni a
pfirodnim prostfedi miZe zarovenl generovat zajimavy pocet pracovnich mist. Je viak nutné
realizovat pfelozku komunikace II1I/00320. Pfesto zlistane vyjezd za praci do Prahy, event.
okoli vysoko pies 40 % praceschopnych obyvatel.

Ve vefejném zajmu jsou mimo pielozky komunikace navrZzeny plochy pro COV,
inZenyrské sit€ a stavby na nich, komunikace, ale i nové plochy lest, jejichZz vysadba je
navrZena ndhradou za upravené plochy lest pro golfové hiiste.

Na tizemi se nenachézi pfestavbové plochy, nejsou navrhovany plochy rezerv.
Koncepce zastavby byla zm&néna vzhledem k preloZce komunikace I11/00320.

Obytné plochy jsou umistény v nédvaznosti na stivajici zéstavbu Nebfenic ve formé
centra {plochy obytné a komeréni 4/3a) a obytné smiSené (4/2a, 4/2b, 4/2¢c a 4/4). Za
pfelozkou komunikace pokracuje centrum plochou 4/3b a plochy obytné smiSené 4/2d véetné
golfové Skoly (4/2d). V souladu s krajinnym rdzem byla zruSena zastavba rekreacni hromadné
rekreace na jiZnim okraji katastru a na vrcholu kopece zapadné od zdmku. Byly doplnény
plochy obyiné isté niZe ve svahu (5/3).

Plochy obcéanského vybaveni a dal3{ plochy komeréni jsou soudsti ploch centra a
mohou byt umistény v plochach obytné smiSené zéstavby.

Nezastavéném tGzemi stabilizované tvofi lesy, louky na severu tzemi zmény &. 4,
bfehové porosty podél Chomutovického potoka a VKP. Tim jsou zachovany hlavni pfirodni
hodnoty a zésadné€ se neméni krajinny raz. Pro golfova hii§t¢ jsou vyuZity hlavné méné
kvalitni pole a jen z malé ¢asti plochy lesli, kde kéaceni je nahrazeno dvojnasobnou novou
vysadbou.

UP byl dohodnut s dotéenymi organy, byly zapracovany jejich poZadavky na ochranu
vefejnych zajm vyplyvajici ze zvladtnich pravnich piedpisi.

Viem funk&nim plochédm jsou urfena pravidla pro uspofddani vizemi, vymezujici
hlavni, ptipustné a nepfipustné vyuzZiti. Tam, kde je to ugelné, jsou urlena pravidla
prostorového uspofadani tak, aby byly ochranény hodnoty tizemi a z4jmy kvalitntho bydleni
nebo ochrany pfirody atp.

Zména ¢. 4 UPO Popovicky je v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani.
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2.5. VYHODNOCENI SOULADU SPOZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména ¢. 4 UPO Popovicky byla zpracovana a projednana v souladu s poZadavky
zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zékona)
v platném zn&ni, vyhladskou 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
pléanovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni, a zédkonem

500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

2.6, VYHODNOCENI SOULADU SPOZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU ~ soulad se stanovisky dotfenych organi podle zvldstnich pravnich
predpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpori

Tato zména UPO je vsouladu spoZadavky zvlaStnich pravnich pfedpisi a se
stanovisky dotCenych organil. V prib&hu projednavani této zmény nedoslo k rozporu.

K vefejnému projednani navrhu UP dle § 52 SZ byla pfedloZena upravena
dokumentace, ktery byla v souladu se vemi stanovisky a poZadavky dotéenych organti.

2.7. VYHODNOCENI UCELNEHO ZASTAVENI UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

2.7.1. Vyvoj uzemiv obdobi 1989 - 2009

Uzemi Popoviéek prochézi tidobim velkého rozvoje po r. 1990. Jeho vyhodna poloha
u ddlnice D1 zplsobila velky rozvoj vrémci deglomeraéniho procesu Prahy a migrace
obyvatel smérem za praci a dobrymi Zivotnimi podminkami blizko Prahy, ktera je vyuZivana
jako zdroj prace, vy$§i obanské vybavenosti, kultury, Skolstvi, zdravotni péfe 1 moZnosti
sportu.

Ze statistickych udajii vyplyva nartst obyvatel v letech 1989 ~ 2009 ve Stfedoceském
kraji 0 38 %, coZz se projevilo také narlistem obyvatel v okrese Praha —vychod o 32,3 %
(2. nejvetsi nérdst z okrest kraje).

Nartistajici tlak na mozZnost bydleni byl v uzemi Popoviéek zachycen v roce 2000 a
proto byl vydan Uzemn{ pldn obce Popovicky v r. 2002.

Historicky vyvoj obyvatel v letech 1869 — 1991:

Popovicky 1869 1900 1930 1950 1961 1970 1980

Podet obyvatel 279 270 334 204 193 161 144
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Narfist poétu obyvatel od r. 1991 do r. 2009:

! Popovicky Olres Praha vychod
F. 1991 118 101 662
] 1992 112 101 696
1993 111 101 629
{ 1994 112 101 494
1995 106 101 435
j 1996 110 101 308
f 1997 115 101 494
1998 128 102 083
% 1999 138 102 730
2000 147 103 917
E 2001 160 106 292
' 2002 164 108 025
----- 2003 188 109 868
{ 2004 200 113 091
, 2005 218 117 107
[ 2006 246 121 085
2007 266 127 041
1 2008 271 135 684
2009 296 141 216

! - Narfist obyvatel byl v letech 1991 — 2009 v Popovi€kach na 250 % plivodniho potu
obyvatel.

- Nariist v okrese Praha vychod byl vletech 1991 — 2009 na 138 % piivodniho poctu
obyvatel.

( - Nirfist se vobou piipadech zrychluje po r. 2000, tzn. po zlep3eni hospodafskych
[ podminek ve staté a navazuje na rozvoj Prahy a okoli.

- Zaroveti toto tizemi okresu Praha vychod patii k hospodafsky velmi silnym s trvale

-V obci doslo k narfistu obyvatel hlavné samozfejmé imigraci, ktera sice zpiisobila mirné
| zvySeni prim&mého vEku, ale zaroveil se zcela obratil pomér nejmladSich a nejstarSich

i obyvatel.

E obyvatelé ve véku 1989 2009
pocet % pocet %

0—14 let 20 15,8 65 22,0

f 65 a vice let 37 | 308 | 26 8,8

| Index stati 54 250
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Index stafi nad hodnotu 100 sv&déi o piiznivém vyvoji poétu obyvatel. Zde je tato
hodnota 2,5 krat pfekrofena a své&ddi o dal$im moZném naristu obyvatel v ase. Do obce se
st€huje mnoho rodin v produktivnim véku s détmi.

V obci dodlo nejen k rozvoji obytné zastavby a s tim spojenym rozvojem inzenyrskych
siti (voda, zemni plyn, kanalizace, COV), ale i k velmi piiznivému rozvoji podnikatelskych
aktivit ve formé malych a stfednich firem, které vyuzily byvaly zemédélsky areal a prilehle
plochy. V obci tedy dochézi i ke vzniku novych pracovnich mist a ob&ané nejsou zcela zavisli
na vyjizd'ce za praci do Prahy.

2.7.2. Vyvoij ¢asti obce
2.7.2.1. POPOVICKY A CHOMUTOVICE

Uzemi je nutné rozdélit na dvé oblasti. Severni &ast pivodnich historickych osad
Popovicky a Chomutovice, které prosly béZnym historickym vyvojem v&etn€ Gtlumu rozvoje
po druhé svétové vélce, odchodu &asti obyvatelstva do Prahy a do atraktivngjSich oblasti.
Rozvoj byl uplné zastaven v 60. a 70. letech vlivem systému stfediskovych obci (zde
Dobiejovice), které byly ekonomicky a spravné preferovany. Po r. 1990 byly objeveny
viechny vyhody obci v blizkosti Prahy s dobrou ndvaznosti na nadfazeny komunika¢ni
systém a obé &asti obee zazily velky rozvoj.

Obytna zdstavba
Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené vUP zr. 2002 pro &asti obce Popovicky a

Chomutovice:

a) Katastralni izemi Popovicky

é. lokality ndzev ha stav zastavéni
1/2 | Zépadni strana Popovicek 1,65 40%
1/3 Za stodolou 450 135%
1/74 (Umlyna 1,00 |zcela zastavéna
Celkem 7,15

b) Katastraln{ izemi Chomutovice

¢ lokality ndzev ha stav zastavéni
2/2 JiZni strana Chomutovic 1,20 [40 %
2/3 |Zépadni strana Chomutovic 1,70 |30 %
2/4 |Petrovy vrchy 2,20 [20%
3/3 |Na Stadlech 3,60 |75%
Celkem 8,70
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Z uvedeného prizkumu zastavénosti ploch pro bydleni vyplyvd, Ze pfi zapoéteni
dal$ich vydanych stavebnich povoleni je za 8 let od vydani izemniho plénu vy€erpano vice
neZ 50 % ploch uréenych k bydleni.

Pokud vezmeme néariist pocétu obyvatel za stejné obdobi tj. 147 obyvatel a budeme
uvaZovat obloZnost bytové jednotky cca 2,8 obyvatel, vychdzi potfeba ploch pro bydleni
(1000 m* na 1 RD) na cca 6,90 ha. Piipoéteme-li opét vydand stavebni povoleni (1j. zatim
nebydlici ob&ané) dojdeme opét k vyuZiti ploch navrzenych v UP na cca 50 % za 8 let. Okres
Praha vychod je od r. 2004 druhym okresem kraje (po okrese Praha zdpad) v intenzit€ bytové
vystavby a v poétu vydanych stavebnich oblasti. Tim pat¥{ mezi nejrozvojovéj$i okresy CR ve
stavebnictvi.

Poznamka: Podéet obyvatel se zvySoval pouze v dcasti Popovicky a Chomutovice,
v Nebienicich piibyly za tu dobu cca 3 — 4 obyvatelé.

Vyroba a sluzby

Dal§im dokladem rozvoje izemi je vyuziti aredlu byvalého JZD a piilehlych ploch pro
provoz malych a stiednich firem. V UP bylo pro tuto funkei navrzeno a schvaleno celkem
4,50 ha. Tato plocha je dnes vyuZita minimélné na 80 % - viechny aktivity vznikly
v poslednich 8 letech !!!

Obyvatelstvo je ekonomicky a hospodarsky velice aktivni, v obci je registrovano dle
formy podnikani 11 pravnickych osob a 74 fyzickych osob.

2.7.2.2. NEBRENICE

Osada Nebienice nevznikla jako zemédélské sidlo, ale jako doprovodnd zastavba
samostatného statku, ktery byl pfestavén na zamelek s parkem. Plvodni osada se skladala
pouze z nékolika staveb obyvatel, ktery pracovali na statku a zamku. ProtoZe velkou cast
uzemi vlastnil pouze jeden majitel, ktery Gzemi také zpravoval a vyuZival, nedoslo k rozvoji
zastavby. Zéaroven to mélo velky pfinos z hlediska zachovani krajinného razu, protoZe zde
zlstaly lesni porosty, louky, vodni nddrZe, porosty podél potokd 1 v krajing. Zemédélska
¢innost ani po r. 1948 nezasédhla razantn€ zemi vzhledem k morfologii terénu a dostatku
vhodnéjsich ploch zemédélského plhdniho fondu v okoli. Z hlediska pozdé&jsiho vyuZivani
Uzemi Fizeného ze stfediskové obce a okresu to bylo okrajové tzemi bez ekonomického
VyuZiti.

Nejvétsi pocet obyvatel byl v éasti Nebfenice vr. 1930 — 81 obyvatel, nejnizsi pocet
v roce 1991 — 11 obyvatel.

Nevyhodou Gzemi je téZba stavebniho kamene a drceni na Sté€rk v lomu Chomutovice.
To na jednu stranu sniZuje mozZnosti a rozsah vyuZiti Uzemi, na druhou stranu je to pro obec
vyhodnd ekonomickd aktivita poskytujici pracovni pfileZitosti v misté bydlisté.
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2.7.3. Rozvoj tizemi a zména & 4 UPO Popovitky

Z vySe uvedenych poZadavkl jasné vyplyva, Ze vzhledem ke stanoveni priorit a

vyznamu Uzemi nelze pii vyhodnoceni{ Ucelného zastavéni a potieb zastavitelnych ploch
vychdzet pouze z mistnich podminek, ale je nutné vychazet zUAP ORP Ricany a UAP
Stiedodeského kraje, pfitom prioritou je pln€ni poZadavka dle ur€eni Gzemi jako Rozvojové
oblasti OB 1 — Politika tizemniho rozvoje CR 2008.

1y

2)

3)

4)

Zména ¢. 4 UPO Popovicky vychézi z téchto hlavnich zésad:

Oblast tzemi ¢asti Popovicky a Chomutovice ma jedt€ plochy pro rozvoj obytné a
oblanské zastavby. Nelze vSak neustdle zvétSovat {zemi té€chto obci a naplnit
piedpokladany rozvojovy potencidl Uzemi pouze vtéto Casti uzemi. Z hlediska
urbanistického, krajinotvorného ale i spoleenského by doSlo k netinosnému roziteni.
Rozvoj Casti obce Chomutovice a Popovidky je ale dostatecné zajistén vzhledem
k pivodné uvaZované platnosti uzemniho planu do r. 2017 az 2020 a pii vyuZiti
zastavitelnych ploch na cca 50 % aZ 60 % v roce 2010.

Vyhodou dosavadniho rozvoje Gzemi je soub€iny rozvoj obytné zistavby a zastavby
ploch nerusici vyroby a sluZeb. Pii zachovéani rezerv v oblasti Popovi¢ek a Chomutovic
pro obCanskou vystavbu a sport se jevi zatim vyvoj izemi alespoit Caste€né vyvéaZeny.

Jednim z hlavnich déivodd zmény & 4 UP je ptehodnoceni rozvojového potencilu tzemi

v ramei Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 a névaznd v tzemni dokumentaci na Grovni

Sttedodeského kraje a ORP Rigany. Uzemi musi byt pfipraveno na dalsi tlak na obytnou

vystavbu, nesmi vSak vzniknout monofunkéni vyuZiti pouze pro obytnou zastavbu

rodinnymi domy. Pii vzniku nové obytné zastavby budou splnény podminky z dzemni

dokumentace vy§Sich celk:

- bydleni v lep8im Zivotnim prostiedi v hodnotném krajinném prostiedi

- moZnost realizovat plnohodnotny celek z hlediska architektury vEetné vefejnych ploch
a navaznosti na stavajici zastavbu

- soustfedénim zastavby a vyuZitim vzemi ¢astene pro obytné domy zistane zachovano
dostatek ploch pro rekreaci a sport, zemé&d€lskou a lesni vyrobu

- soudasti zastavby je chybéjici obéanska vybavenost v Popovickach a Chomutovicich
véetné Skolstvi, zdravotnictvi a spravy tzemd; tuto ob&anskou vybavenost vyuZiji i
okolni obce, kde také velmi chybi

- soucasti zmény je doplnéni sportovnich a rekreacnich ploch, které chybi
v Popovi€kich a Chomutovicich, ale zaroven svym navrhovanym rozsahem mohou
plnit poZzadovanou rekreaénf funkci pro StfedoCesky kraj, Prahu i mezindrodng; jedna
se o volnodasovy aredl s welnes centrem, hfisti pro miové hry, tenis, golfové hiisté,
cykloturistické stezky a rekreaéni jizdu na konich

- navrh tim spliluje zaroveii poZadavky na plochy pro turisticky ruch tj. ubytovani hostt
z CR i zahrani&i (golfovy klub, hotel, zdmek)

- je zachovana a nové vyuZita nemovita kulturni pamatka Zamek Nebfenice vletné
zameckého parku, stejné tak je zachovana veSkerd plivodni zastavba

V tizemi nedojde k negativnimu zésahu do krajiny. Na zakladg revidovaného USESu bude
vhodné dopinéna i navazujici vysadba a obnova zeleng. Nedojde k zaboriim kvalitniho
zemé&delského pivodniho fondu. Stavajici a byvalé vodni nadrZe budou obnoveny a
rekonstruovany. Zaroveii jsou jako opatieni pro zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi
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navrzeny nové nadrze, z kterych budou zavlaZovany plochy golfu. Stavajici lesni porosty
zlstanou zachovany a i kdyZ dojde lokalng ke kéceni, bude dvojnasobné nahrazeno novou
/ vysadbou. Celkové nedojde ke zhorSeni pfirodniho prostiedi, ale spise k jeho zlepdeni a
zpiistupnéni.

{ 5) Soudast zmény je také zlepSeni komunikaéni mistni sit€ pfeloZkou komunikace 111/00320.
Velkou vyhodou tzemi je vybudovani prazského méstského okruhu a dokonéeni

{ propojeni dalnic D1 a DS. Uzemi bude mnohem lépe plistupné jak z hlediska Prahy a
Rigan, tak i z hlediska mezinarodniho turistického ruchu.

6) Piehled zastavitelnych a vyuZivanych ploch:

Zastavitelné plochy dle UPO 2002 — plochy obytné a ob&anské vybavenosti

OBLAST NEBRENICE (ha)
B 4/2 V Hrusti¢kach (obytna smiSend) 6,75
473 Nové centrum (ob¢anska vybavenost) 1,80
474 Hotel a tenisové kurty (ob&anska vybavenost) 1,80
4/5 {NaRadimovce (obytna smiSena) 1,65
5/2 Zazemi golfu (hromadna rekreace a sport) 0,60
: 573 Bungalovy (hromadnd rekreace) 6,20
} 5/4 Bungalovy (hromadn4 rekreace) 1,70
celkem 20,50 ha
Zastavitelné plochy dle ndvrhu zmén & 4 UPO — plochy obytné a oblanské
vybavenosti
OBLAST NEBRENICE (ha)
4 {2ab,c,d | V Hrudti€kich (obytnd smiSena) 11,36
4/3a,b |Nové centrum (obfanska vybavenost a bydlenf) 5,31
4/4 Nebfenice sever (obytné smiSené) 1,60
5/2 Zazemi golfu a welnes centrum 1,21
;j 5/3 Nebienice zapad (Gzemi &isté obytné) 5,61
! Celkem zména &. 4 25,09 ha

Nartst zastavitelnych ploch neni nijak velky (o cca 22 %), mnohem vétsi plochy pro
vynéti ze ZPF se navrhuji pro rekreaci a sport.

? Odhad potfebnych ploch pro zastavbu nevychézi z vyvoje Uzemi, ale znékolika

prizkumil investort a developeril zajmu lidi o bydleni, kdy se zjistil objem z4jmu, ale zarover
i druh poZadovanych obytnych jednotek, o které je zdjem vzhledem k finanénim moZnostem
! obyvatel CR. Zvysil se zdjem o bydleni mimo Prahu v klidné obci alespoii se zdkladnim
ob&anskym vybavenim, pfiméstskou hromadnou dopravou a pé€knym pfirodnim okolim, ale
bez starosti o ditm, zahradu, plot, sekéni travy atp., tj. bydleni v bytech mimo Prahu.
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Obcanska vybavenost

Vzhledem k celkové plode navrhovaného zastavitelného tzemi zbyva pfiblizné 3,54 ha
pro obcanskou vybavenost, coZ se jevi jako dostatena plocha pro doplnéni zakladni ob&anskeé
vybavenosti véetné Skolskych a zdravotnickych zafizeni, spravy tzemi, sociilnich sluZeb,
spole€enskych prostor, zafizeni pro sport atp. Komerni vybavenost je totiZ navrZena
v pfizemi obytnych domi.

Sport a turistika

Samostatné jsou vyclenény ve zméné ¢. 4 plochy pro volnocasovy areal v rozsahu 84,6
ha véetng golfového hiisté (pivodné v UP 50,2 ha).

Samostatné je vyClenén aredl zamku pro ubytovani a dal3i aktivity (1,53 ha). Pro
intenzivné vyuZivané plochy a zastfeSené sportoviité je vyélenéno déle 0,90 ha véetné
provozniho zazemi golfu.

2.7.4. Zavér

Z vy3e uvedeného piehledu vyplyva, ze zména &. 4 UP se nezabyva jen jednostrannym
zaméfenim ploch na bydleni, ale je poc&itano s potfebnymi plochami pro ob&anskou
vybavenost, sport, rekreaci, které by mély doplnit tyto chybéjici funkce pro Popovicky a
Chomutovice, ale i pro §ir8i okoli. Vyjizdku za praci nad 40 % aktivnich obyvatel nelze
mistné zdsadné zvratit v piiméstském regionu Prahy, ale lze ji alespoii nezvySovat nebo mirné
sniZit nabidkou pracovnich pfileZitosti v sektoru sluZeb, obchodu, udrzby krajiny a dalsi
ob&anské vybavenosti (§kolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby). Souéasti zmény €. 4 UPO jsou
i regulativy s moZnosti vyuziti objekt pro drobné Zivnostenské podnikdni.

Zména ¢. 4 je koncipovana jako rozvojové uzemi Prahy a Stiedoceského kraje pro
bydleni, ale se zédsadnim dirazem na rekreaci a sport a vyvaZenym rozvojem sidla v€etné
obdanské vybavenosti a vzniku dalsich pracovnich piileZitosti v misté bydlenf. Dal$i nardst
obyvatel v tomto tzemi reflektuji viechny vy$$i stupné iizemnich dokumentaci a vyvoj tizemi
v poslednich letech.

Rozvoj tizem je vlastng definovan novymi zavéry aktualizovanych UAP ORP Ricany,
kde je konstatovan velice ojedinély fakt z hlediska socialng demografického rozvoje, tj. Ze
,»oproti celorepublikovym trendfim je toto izemi souasti nebyvalého fenoménu migraéniho
pirtistku obyvatelstva s patrnym trendem mladnuti a pifznivym indexem stafi obyvatelstva®.

3. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Zadéani zmény &. 4 UPO Popovidky, tak jak bylo schvaleno zastupitelstvem 4.10.2010,
bylo splnéno ve viech bodech kromé:

- rozsah ploch golfu na severovychodni strané tzemi zmén &. 4 byl oproti zadani zmény
Z4/11 — 5/5a zmenSen o 9,23 ha, tyto plochy zustaly jako ZPF
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4.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI RESENI ZMENY & 4 UPO

4.1. HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné lizemi obce Popovicky bylo vymezeno Uzemnim pldnem obce Popovicky,

ktery byl zpracovan pro celé spravni tzemi (k.0. Popovicky a k.. Chomutovice) a byl
schvalen usnesenim zastupitelstva a vyhlaskou k UPO dne 11.6.2002.

4.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

4.2.1. Stavajici stav

Spravni vizemf obce Popovicky se skldda z k.4. Popovi€ky se sidlem Popovicky a k.4.

Chomutovice se sidly Chomutovice a Nebienice.

Zména &4 UPO Popoviky navrhuje pouze minimalni nové plochy zdbord ZPF,

hlavnim ufelem zmény je lepsi vyuZiti zastavitelnych ploch a upfesnéni regulativl platného
tuzemniho planu obce.

V uzemi se po roce 1990 projevil tlak expanze hledani kvalitniho bydleni, a proto byl

zpracovan a vydan tizemni plan pro celé Uzemi vr. 2002, kde se pogitalo s rovnomérnym
rozvojem viech t sidel. Postupné byly vydény daldi 3 zmény UPO podle potfeb rozvoje

obce.

V ¢&astech obce Popovicky a Chomutovice doslo k velkému rozvoji, ktery neni zcela
vyvéazeny:

a) Velky rozvoj obytné zastavby mestského a pfiméstského typu (v souasné dobé jsou
viechny lokality za poslednich 7 let naplnény na 40 az 70 %, jedna lokalita je zcela
zastavéna).

b) Rozvoj nerudici vyroby, sluZeb a skladli na plochach a v objektech byvalého JZD (vyuZiti
ploch brownfields), které jsou nynf naplnény z 80 % a dal3f aktivity jiZ byly projednavany
v obci.

¢) Velky rozvoj obce je dokladovan nériistem obyvatel v letech 1991 — 2009 ze 118 na 296
obyvatel (nartist na 250 %).

d) Nepodafilo se rozvinout odpovidajicim zplisobem obcanskou vybavenost vzhledem
k blizkosti hl. m. Prahy a obchodni zény Prihonice a Cestlice.

e) Nenadly se zatim prostfedky pro rozvoj ploch pro sport a rekreaci, i kdyZ s nimi je
v tzemni dokumentaci pocitano.

f) Obec nema4 jesté plné zajisténou technickou infrastrukturu,

g) Vhzemi zlstaly zachovény vsechny prvky USES a VKP neposkozeny a nezmenSeny
véetne lest a vodnich nadrZi.

h) Vizemi dochazi kdal$imu Otlumu zemédElského vyuzZiti ploch, ast zlistdva bez

obhospodafovéani.
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4.2.2. Celkova koncepce rozvoje zenti

Zména & 4 UPO se tykd pouze &isti k.. Chomutovice. Sidla Popovitky a
Chomutovice nevyzaduji v soucasné dobé& zmény.

Zména &. 4 UPO je pro Gzemi sidla Nebfenice a okoli vrozsahu cca 200 ha. Od r.
2002 doslo k velkému rozvoji a zméné¢ intenzity vyuZiti izemi v piiméstském regionu hl. m.
Prahy. Sidla Chomutovice a Popovi¢ky v tizemnim planu maji dostate¢né plochy pro rozvoj
ve viech funkcich. Zajmu a vyuZziti izemi nevyhovuje oblast sidla Nebfenice.

Nebienice a okoli jsou velmi pé€kné morfologicky a pifrodné utvafenou oblasti na
rozdil od ostatni ¢asti uzemi (Popoviky, Chomutovice), které jsou spise typickymi sidly
v rovinaté zemé&délsky silné vyuZivané krajiné — bez lesnich porostt. Vyjimku zde tvofi pouze
niva Chomutovického potoka.

I’Jvzemi Nebfenic a okoli je ve zméné ¢. 4 navrZeno v souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR 2008, kde je zafazeno do »Rozvojove oblasti OB1 —rozvojova oblast Praha®, dale
s pozadavky ZUR Stfedodeského kraje i s UAP ORP Ricansko (aktualizovano 2010).

Ze viech téchto dokumentt vyplyvaji nové moZnosti pro rozvoj tohoto tzemi, které
jsou zapracovany v dokumentaci.

a) Prehodnoceni rozvojového potencidlu vizemi pro obytnou zastavbu a rekreacni vyuZiti ve
vhodném krajinném prostiedi.

b) VyuzZit potencidlu nového zastavitelného uzemi pro vznik plnohodnotného celku
z hlediska urbanistického FeSeni v ndvaznosti na stdvajici zastavbu a vyuZiti chranénych
pamatek.

¢) Reeni nového tizemi z hlediska minimalizace zdboru zem&dé&lskych ploch a relativniho
maximalné intenzivniho vyuZit{ ploch zastavby.

d) VyuZiti moZnosti realizovat v uzemi funkéné plnohodnotny celek, ktery spojuje bydleni
s obCanskou vybavenosti, komerénimi plochami, plochami pro sport a rekreaci pii
zachovani krajinného razu. Zamémé nebyly vymezovany plochy pro vyrobu, sluZby,
servisy, sklady atp., které jsou dostateén€ vymezeny v platném tzemnim pléanu v oblasti
Chomutovic a Popovifek a nevhodné by naruSovaly vtomto misté obytné a piirodni
prostiedi.

e) VyuZiti potencidlu pfiméstské oblasti pro doporuCovany rozvoj sportovnich a rekreacnich
aktivit v ramci Stfedoéeského kraje a v ndvaznosti na mezindrodni vyznam prostoru
v blizkosti hl. m. Prahy.

f) VyuZiti moZnosti dopravniho napojeni na hl. m. Prahu za podminky feSeni mistnich
dopravnich zavad. Stabilizovana pfelozka komunikace II1/00320 mimo zastavéné Uzemi

Nebfenic je zasadni podminkou rozvoje izemi.

g2) Na zikladé revidovaného systému USES a VKP zachovanf stavajiciho stavu krajiny
véetné pamatkové chranéného parku jako nejvétsi hodnoty Gzemi.
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h) Zména &. 4 vychazi ze socidlné demografické charakteristiky uzemi, kde je patrny trend
zvySovani a mladnuti populace v poslednich letech, coZ je naprosto opacny index vyvoje
neZ v ostatnich ¢astech CR.

i} Pfi zpracovani zmény ¢. 4 UPO bylo vyhodnoceno hledisko rovnovazného rozvoje Casti
celého Gzemi Popoviéky. Dosud byly na Cele rozvoje obyiné zastavby ob& vétsi sidla ve
spravnim tzemi Chomutovice a Popovicky vetn€ rozvoje komerénich ploch (vyroba,
sluzby, sklady). V soufasné dobé po 8 letech platnosti UPO jsou vyuZity plochy obytné
smisené zastavby cca z 50 — 60 %, komercni plochy z cca 70 — 80 %. Pomalej3f rozvoj je
v oblasti ob&anského vybaveni vSeho druhu. Platny UPO véetné zmén &. 1, 2, 3 viak
poskytuje dostateéné moZnosti rozvoje této €asti Uzemi, ktery neni ohroZen vyvojem
v Nebfenicich, protoZe ma potfebné plochy na cca 8 — 10 let vyvoje.

Urbanistické FeSeni Gtizemi muselo byt vzhledem k vyvoji v izemi Easteéné zménéno a
castecné upraveno.

V rameci zastavby Nebifenic bylo nové uspofaddano centrum obce jako plochy obyiné a
komer&ni, tj. zastavba obdanské vybavenosti a bytovych domil s vyuZitim piizemi a komeréni
udely na ose kolmé k pfeloZzce komunikace I11/00320 mimo historickou zéstavbu sidla. Takto
soustfed&nd zastavba nejen Setfi krajinu a zemédélsky pldni fond, ale miZe realné fungovat
jako relevantn zahuiténé centrum obce, které vytvafi komunitni prostor se sluZbami,
obchody, riznymi komer&nimi aktivitami a slouZi pro setkdni a komunikaci obyvatel a hostd.
To je podpofeno i definovanim osmi vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni, pobytovymi
plochami doplnénymi event. vodnimi plochami, parkovacimi misty hosti a méstskym
mobilidfem. Souéasti hlavniho vyuZiti Gzemi{ je 1 umisténi zdravotnickych, Skolskych a
socidlnich zatizeni a je zde moZnost umistit 1 spravni centrum.

Na tyto plochy navazuji plochy obytné smiSené podél pielozky komunikace I11/00320,
které umoziiuji jesté relativn€ soustfedénou obytnou zastavbu ve formé dvojdomd, fadovych
rodinnych dom a viladoml.

Obytné plochy smifené jsou vsak definovany flexibilng. Jejich hlavnim ucelem je
zarovefi umisténi obfanské vybavenosti obdobné centru obce, aby bylo moZné reagovat na
potieby v &ase pti rozvoji sidla (tj. i napf. matersk4 $kola nebo hotel atp.). Zastavba se v nich
postupné objemové a vyskové zmen3uje, aby spolu se zahradami tvoiila plynulejsi pfechod
do volné krajiny.

Zamek Nebienice je mozZné vyuZit vietné navazujici zastavby jako druhé centrum
tzemi ve smyslu vyuZiti chranéné pamatky véetn€ zameckého parku pro vefejny ucel. Je
moZné jej vyuzit jako hotel véetné konferenéniho centra vrameci mezinarodniho vyuZiti
pfiméstského tizemi hl. m. Prahy, ale vhodné je i vyuZiti pro ucely socidlniho centra
s pomocnymi prostory nebo rekreaéniho a rehabilitatniho centra. Zakladem nové funkce je
vefejnosti vyuzitelny 0éel, aby se z pamétky nestala mrtvé stavba typu chatrajiciho depozitafe
apod.

Pro podporu vyuZiti chranéné kulturni paméatky zamku Nebfenice a pro novou
zastavbu je nové navrzeno sportovni centrum situované na jih od né&j na spolecné pifjezdové
cesté. Tato plocha je dlouhodobé neudrZovand a nevyuZivana a mohla by svym novym
vyuZitim napomoci jak vyuZiti zamku tak zlepSeni ,,adrzby krajiny™.

23



JE——

Pr——

Dalsi velkou zménou proti UPO je piehodnoceni ploch pro hromadné rekreadnf
ubytovani na zdpad od zamku na trvalé bydlenf uprostied krajiny, piirody a golfového hristé,
Nejde jen o mnohem hospodérngjsi vyuZiti ploch spojené s lepSim zasazenim v krajiné (1.
posunutim niZe na svahu, aby zastavba netvofila vrchol Petrovych vrchi), ale zaroveii
zlepeni soudrZznosti spole€enstvi obyvatel, protoZe zmista pobytu vyhradni skupiny
navitévnikd se stava trvalym bydlenim kaZzdy majitel rodinného domu souéasti komunity
sidla. Zaroveii byla zruSena zcela hromadna rekreaéni zastavba na jihu katastralniho Gzemi (v
UP lokalita 5/4).

Pro mezinarodni vyuZiti a zaroveti pro rekraci a sport je nové upraven rozsah
golfového hii§t¢ vcetné novych retenénich nadrzi, tprav vysoké zelen& lesniho typu,
maloplo$né a liniové zelené, dvojndsobné nové vysadby lest za vykacené &asti. Néavrh
golfového hiiste¢ vychdzi z pfizplsobeni systému USES a aktualizovaného systému VKP.
VyuZitim vzemi pro golfové hiisté nedochdzi zdsadné k naruSeni krajinného razu tizemi, ale
naopak k jeho zvyraznéni a vyuZiti izemi pro rekreadni a sportovni ucel véetné navazujiciho
cestovniho a turistického ruchu, zhodnoceni zamku Nebienice, vzniku novych pracovnich
mist v souvislosti udrZby nejen golfového hiiste, ale 1 okolnich ploch a lest. Velkym kladem
miiZe byt zvySeni retenéni schopnosti Gzemi v ramei zadrZovani de§t'ovych a vyciSténych
odpadnich vod a jejich zpétnému vyuZiti pro zavlahy.

Nové navrZend zastavba vyZaduje nové inZenyrské sité. Proto je souddsti zmény
navizend Uprava zdsobovéani elektrickou energii (pielozky VN v zastavitelném tzemi{ do
zemé), novy zdrojovy bod pro zdsobovani zemnim plynem (z Radimovic) a hlavné nové
zésobovéni pitnou vodou z K¥izkového Ujezdce s novym vodojemem. Stejng tak bylo nutné
upravit umisténi COV a vyuziti pfe¢iténych odpadnich vod. ReSeni inZenyrskych siti je
navrzeno nové, ale nijak se nedotyka ostatnich ¢asti spravniho zemi, které jsou v platném UP
feSeny samostatne.

Prichodnost krajiny zfstdvd zachovanim vSech cest bez podstatnych zmén. Jsou
doplnény nové cyklotrasy smérem na Pfedbof a K¥izkovy Ujezdec.

Doprava je organizovana d&astecn€ nové, protoZe na trasové upravené preloZce
komunikace €. ITII/00320 jsou navrZzeny dvé kruhové kiiZovatky. Plvodni systém napojeni
zdmku Nebfenice a stdvajiciho zastavéného tzemi zlstdvéd zachovéan, ale jsou upraveny
viechny mistni a obsluZzné komunikace.

4.2.3. Urbanisticka koncepce

Urbanistické feSeni celého tizemi vychézi ze snahy vhodné umistit novou zastavbu
v krajiné spolu s navaznymi sportovnimi plochami a umisténim technické infrastruktury.

Hlavni ¢ast zastavby (lokality 4/2a-d, 4/3a-b, 4/4, 5/2d) navazuje na stavajici zastavbu
severnim, vychodnim a jiZnim smérem. Navazuje na naviZenou pielozku komunikace
11/06320 vychodné od Nebienic. Plochy zapadné od Nebienic jsou ponechany bez zastavby,
protoZe se svazuji do idoli Chomutovického potoka. Soudasti udoli jsou i biokoridory, lesni
zelefl a zamecky park, takZe by bylo naprosto nevhodné zde umistovat jakoukoliv zastavbu.

Celéd koncepce zastavby je navrZena tak, aby co nejlépe zapadala do krajiny a co
nejméné ménila krajinny raz. Proto je navrZena zdstavba na okrajich sidla pouze z rodinnych
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domt se sedlovou stfechou s vySkou hiebene max. 9,5 m. Postupné se zvySuje hladina
zdstavby pies vétsi rodinné domy a viladomy a vysku 12,5 a 14,5 m. V centru zdstavby jsou
obytné objekty a polyfunkéni domy vysky 16 a 18 m, ve stfedu zéstavby jsou navrZeny ve
formé& véZovitych nastaveb dvé dominanty max. vysky 21,0 m. Postupné snizovéani vysky
staveb smérem k okrajim zastavby tvof{ vhodny pfechod ze sidla do volné krajiny doplnény
zeleni zahrad a vefejnou zeleni.

Hlavni dopravni osu tvofi ve sméru sever — jih pfeloZka komunikace III/00320 se
dv&ma kruhovymi kfiZovatkami na severni strané (smérem k Praze) a uprostied pielozky,
takZe cela zastavba je napojena pouze ve dvou mistech na komunikaci I1I/00320. Tim se stava
zastavba klidovym tuzemim bez prijezdné dopravy na rozdil od stavajictho prijezdu
komunikace II1/00320 zastavénym Gzemim Nebienic.

PreloZka je doplnéna oboustrannou izoladni zeleni, kterda miiZe byt pfi narlistu provozu
vyuZita pro osazeni protihlukovych stén.

Tak, jako se méni vySka zastavby, méni se také funkéni vyuZiti. Na okrajich
zastavénych ploch jsou soliterni rodinné domy, které se méni smérem k centru na dvojdomy a
viladomy a doplitkové také objekty obanské vybavenosti. Centrum tvoii bytové domy,
polyfunkéni domy a objekty obSanské vybavenosti. Uzemi je Clenéno na lokality, kaZd4
lokalita ma vefejny prostor se zeleni, détskym nebo jinym hfist€ém. Nejvétsi vefejna
prostranstvi jsou v centralni ¢asti fizemi, z nichZ vefejny prostor ve stfedu izemi je navrZen
jako novd naves — ndmésti u dominantnich objekth. V3echny wvnitfni komunikace jsou
navrZzeny s doprovodnou zeleni.

Centrum zdstavby — lokalita 4/3a, 4/3b ma zakladni kompozi¢ni osu ve sméru
jihozépad — severovychod, pfiblizn€ kolmo na hlavni dopravni osu — pfeloZku komunikace
111/00320. Na této dopravni a p&$i ose, kde jsou soustfedény vSechny komeréni aktivity,
obé¢anskd vybavenost, hlavni vefejné prostory a hlavni kapacita ploch pro bydleni. NavrZeny
jsou objekty bytové, ve kterych je parter povinné vyClenén pro vSechny druhy obdanské
vybavenosti a podnikatelské aktivity. Suterény jsou vy¢len€ny pro parkovéni rezidenti. Vy3si
podlaZi nad 1. NP jsou uréeny pro bydleni. Tato hlavni osa je zakonfena na obou stranach
vyznamnymi objekty ob8anské vybavenosti, pfed kterymi jsou vefejna prostranstvi (VP 1, VP
5). Stfed osy je zvyraznén jiZ zminénymi vysSkovymi dominantami a vefejnym prostranstvim
VP 2 — budouci navsi — naméstim — komunika¢ni centrum.

Vyska zastavby centra roste od jihozépadu a severovychodu od 9,5 m pies 12,5 m,
14,5 m aZ na 18 m v centru s vySkovymi dominantami max. 21 m. Stejnym zp@sobem klesa
od centra k okraji zastavitelného 1zemi na severovychodé.

Plochy obytné zastavby navazujici na centrum — lokality 4/2a, 4/2b — , Nebifenice —
stied® a 4/2b, 4/2¢ — ,,Nebfenice — jih“ jsou lokalitami obytné smiSené zéstavby, kde jsou
umistény hlavné obytné objekty ve formé& rodinnych domil soliternich, ¢astecné dvojdomt a
fadovych rodinnych domi (pouze lokalita 4/2a — &ast jiZni). Zaroveri je zde moZné umistit i
mendi bytové domy - lokalita 4/2a, 4/2c a obanskou vybavenost jak obecni (Skolska,
zdravotnickd a socidlni zafizeni) tak komeréni (obchody, sluZzby, vefeiné stravovani,
administrativa). Ve v8ech zdnich jsou navrZeny chodniky s vefejnou zeleni a parkovanim,
samoziejmé také vefejné prostory (VP 3, VP 4, VP 6, VP 7). VySkové a hmotové €lenéni je
opét nastaveno od centra (4/3a, 4/3b) k okrajim tak, aby plynule pfechdzela zastavba do
krajiny, §j. od 12,5 m k9,5 m vy3ky hiebene na okrajich lokalit, kde mohou byt pouze
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soliterni rodinné domy. Pouze u lokalit 4/2a, 4/2b se piipousti ve styku se stavajicim obytnym
uzemim vyska 12,5 m i na okraji lokality, protoZe navazuje na jiZ zastavéné Gzemi sidla.

QOkrajové tzemi — lokalita 5/2d je vyhrazeno pro golfovou Skolu (vyska zastavby 9,5
m) s velkou tréninkovou plochou — cviéné odpalidté. Bylo opét navrZzeno jako pfechodovy
prvek s velkou plochou zelené mezi zastavbou a volnou krajinou.

Udoli potoka piirozend odd&luje od Nebienic zastavbu Zamku Nebienice
s komplexem hospodafskych budov. Zamek bude centrem této oblasti jako hotel
s konferenénim centrem, stfedisko kulturnich a sportovnich aktivit (je fe$eno samostatnou
tizemni dokumentaci, neni souéasti Gzemni studie). Na jih od zdmku je umisténa sportovni
centrum (wellness centrum — lokalita 5/2a) jako soucast kongresového centra, ale s volnym
piistupem pro viechny navitévniky z obce, okolnich obci i pro navitévniky z Prahy. Zéstavba
je navrzena jako uzavieny dvorec (statek) se sedlovymi stfechami maximdlni vysky ve
hfebeni 12,5 m. Tento typ zastavéni je navrZen jako uréité zrcadleni hospodéiskych budov
zamku, nesmi ale konkurovat svym architektonickym vyrazem a vyskou Zamku Nebfenice.
Uzavieni dvora umoziiuje piipadné vyuZiti nadvofi jako hiist€ s divackymi tribunami, coZ by
jinak ptsobilo vtéto Casti tzemi ruSivé. Parkovidni navitevnikli bude =zajiSt€no pod
pfijezdovou komunikaci a pod vlastnim arealem. Okolni plochy aredlu v okoli arealu budou
osazeny jako vefejnd zeleil.

Samostatnou ¢ast tvofi Cistd obyina zéstavby zapadné od zamku tvofenou rodinnymi
4 UPO byla jeji poloha sniZena tak, aby nezasahovala nevhodn& do krajiny a byla pod
horizontem krajiny (z dalkovych pohledii). Plocha je ¢lenénd na tii €asti, odd€lenymi volnymi
nezastavitelnymi plochami sportovnimi (golf). Tim je zajist€na nejen priichodnost izemi, ale
hlavné kompozi¢ni rozdéleni zastavéného tizemi na tfi samostatné plochy, které se vhodnéji
zaCletiuji do krajiny. Vyska zastavby je maximaln€ 9,5 m ve hiebeni. Zistavba bude
provedena pouze soliternimi rodinnymi domy. Dopravni feSeni je zdmérmné voleno jako
neprijezdné, zakondené otdlecim prostorem, aby bydleni bylo ,Cistym bydlenim® bez
prijezdu dopravy. Vefejny prostor je umistén hned u vjezdu do izemi, v nejvychodné&j3i ¢asti
iokality, kde vhodné navazuje na vefejnou zelen a les kolem sportovniho centra (lokalita 5/2a)
a vefejné plochy zelené pred Zamkem Nebienice. Zaroven tak tvofi pfechodovy prvek mezi
volnou krajinou a zastavbou.

Uzemi byvalé stodoly (lokalita 5/2b) je vyuZito pro ob&erstveni navitdvnikt golfu a
¢asteCn€ jako provozni zdzemi. Zastavéné Uizemi bude tvofit pouze plivodni plocha stodoly,
ostatni ¢asti izemi jsou navrZeny jako vefejnd zelen. Maximalni vySka zastavby je volena dle
odhadované vySky hiebene plivodni stodoly max. 11,0 m.

4.2.4. Plochy dle zptisobu vvuZiti a vyznamu

Plochy vymezené dle platného UPO Popovicky zlstavaji stejné. Nové plochy jsou
vymezeny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, kterd definuje zékladni déleni ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Jedna se o tyto plochy:

Vefejna prostranstvi — jako plochy vetejnych prostranstvi dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.

Plochy obytné &isté — jako plochy bydlent dle § 4 vyhl. C. 501/2006 Sb.
Plochy obytné a komeréni — dle § 3 odst. 4) vyhl. &. 501/2006 Sb.
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Pozndmka:
Plochy obytné a komeréni jsou uréeny v novém centru obce nového zphsobu vyuZiti.

Jedna se o nizkopodlaZzni zastavbu (bytové domy), kde je plizemi zdsadné vyhrazeno pro
obdanskou vybavenost vdeho druhu, podnikatelské aktivity, administrativa a event.
samospravu Uzemi. Do tizemi je volny piistup dopravy automobilové, hromadné, cyklistické a
pé3i. Soudasti ploch jsou vefejnd prostranstvi se zeleni a parkovisté. Nové centrum mé mit
kompaktni charakter a mé zajistit podminky pro bydleni. Nelze v ném v Zadném piipadé
povolovat rekreaéni objekty, sportoviité nebo neruici vyrobu, sluzby a zemédélstvi jak je to
stanoveno v § 4 Plochy bydleni nebo § 8 Plochy smifené obytné. Z téchto divodi bylo
vymezeni provedeno dle § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.

Stavajici stabilizované plochy zlstdvaji v platnosti véetné€ regulativil.

4.2.5. Veiejné prospéiné stavby a opatieni pro zmeénu ¢, 4 UPO

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni byly vymezeny a zatfidény do
dvou skupin:

a) Plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni 1 uplatnéni pfedkupniho prava dle § 170 a § 101
zak. €. 183/2006 Sb.:

doprava

inZenyrské sité (koridory technickych siti)

opatieni ke zvy3ovani reten¢nich schopnosti tizemi

tzemni systém ekologické stability a VKP

1

b) Plochy a koridory pouze s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava dle § 101 zak. ¢&.
183/2006 Sb.
- Vefejna prostranstvi
Vsechny koridory a plochy mohou byt vyvlastnény nebo na né miZe byt uplatnéno
piedkupni pravo ve prospéch obce.

4.3. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.3.1. Zasobovani pitnou vodou

4.3.1.1. Stavajici stav
V soudasné dobé je obec Nebfenice zasobovana vodou ze soukromych studni.

V obci je stavajici studna pod zamkem, ze které je zasobovan vodou zdmek a tii
rodinné domky. Ostatni nemovitosti jsou zdsobovany z vlastnich studni.

Véechny stavajici studny maji malou vydatnost, vesmés se pohybuje fadové v

desetinach I/sec. Zajmové izemi je velmi chudé na podzemni vodu. Nejsou zde pfedpoklady
pro ziskani vétitho mnoZstvi pitné vody z podzemnich zdroji.
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V ramci zmény ¢. 4 UPO bylo nutné zménit zasobovani této oblasti na samostatné,
protoZe neni moZné napojeni z Chomutovic.

Vzhledem k velkému pfedpokladanému rozvoji Gizemi obce Nebfenice bude nutno
zajistit doddvku nezdvadné pitné vody ze stavajicich vodovodnich systéml napojenych na

vodovod Kamenicko, napojeny na pfivadié pitné vody Zelivka.

V obci se uvazuje s vystavbou golfového aredlu , piestavbou zédmku na hotel, a s
vystavbou domi pro bydleni, véetné odpovidajici obfanské vybavenosti a komerénich ploch.

Vystavba v obci se predpoklada ve 3 etapach.

Stanoveni potfeby vody je rozdéleno podie jednotlivych etap vystavby.
4.3.1.2. Orientaéni stanoveni potieby vody s ohledein na predpokladany rozvoj tzemi
Stanoveni potieby vody

Potfeba vody je stanovena dle piflohy &.12 k vyhldsce &. 428/2001Sb., ve znéni vyhlagky
¢. 120/20118b.

Bytovy fond:

spec. potieba vody pro obyvatele .....oeoeiaeaiiiil, 35m” fos/rok = 95,8V/os/den
ZAKIadni VYDAVENOST ....eeceeieeee e vt 30 VVos/den
CLlKEIMurrernrnrrnessensneneresesssrnsensensussessresssavasssssrastasessssanssssrsessansessssorsnsnns 125,8 los/den

Koeficient dennf nerovnomeérnosti k= 1,5
Koeficient hodinové nerovnomérnosti ky=1,8

Stavajici stav:
Potieba vody pro obyvatele:
Obytna zastavba, plochy 4/1 ,4/5

Stavajici pocet obyvatel = 63 osob

Potieba vody:

Stav.Qgen = 63 0sx 125,8 lJos/den = 7,9m3/den = 0,33m3/h0d = 0,09 I/sec
Stav,Quaxa= 7.9 m*/denx 1,5 = 11,85 m*/den = 0,49 m*/hod = 0,137 /sec

Stav.Quaxn = 0,49 m>/hod x 1.8 0,88 m’/hod = 0,24 I/sec

Stanoveni potreby vody s ohledem na predpokliadany rozvoj uzemi:

Potieba vody je stanovena dle pfilohy &.12 k vyhlasce ¢. 428/2001Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 120/20118b.

Spec. potieba vody pro obyvatele .................... 35m’ /os/rok = 95,81/0s/den
Zakladni vybavenost..........oooov i 30 l/os/den
O <= 1 125,8 l/os/den

Koeficient denni nerovnomeérnosti ks=1,35

Koeficient hodinové nerovnomeérnosti ky=1,8
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L. ETAPA

Poti‘eba vody pro obyvatele:

Obytna zastavba, plochy, pocget obyvatel:

4/2b-polet osob 35

4/3a- pocet osob 115

5/3(2/3 lokality)-podet osob 146

Celkem pocet obyvatel = 296 osob

Potieba vody pro obyvatele:

I.Qlgen = 296 0sx 125,8 los/den = 37,24m’°/den = 1,55 m’/hod = 0,43 Usec
LQlpaxa= 37,24m’/denx 1,35 = 5027 m’/den = 2,09 m’’hod = 0,58 1/sec
LQLyacn = 2,09 m*/hod x 1,8 = 3,76 m*’hod = 1,045 I/sec

Obéanska vybavenaost:

Plocha 4/3a

obchody, sluzby ,kancelaie - provoz 10hod/den
Podet zaméstnanci 1100sob

Potieba vody:
18m? /osfrok (250 prac.dni) = 72 l/os/den

L.Q2gen= 110 x 72 Vos/den = 7,9 m*/den = 0,79m’ /hod= 0,22 I/sec

Zamek:

Plocha 5/1

Ubytovani-podet liZek - 100 (spec. potf. vody=123 I/lizko/den)
Restaurace

ObsluZny personal - 100sob (spec. potf. vody =219 l/zam/den)
My&ky nadobi — 60m? / rok/ = 164 1 /sménu

Vy&epni stolice — 450m® /rok = 1232 l/den

Potieba vody:

I Q3gen = 100 x 123)/I0Zko/den + 10 x 219 os/den + 164 I/den+ 1233 1/den=
= 12 300 I/den+2 190 1/den +164 1/den +1233 /den=
= 15,88m’/den = 0,66m>/hod = 0,18 Vsec

LQ3maa= (12300 l/den x 1,35)+3587 l/den = 20,19m’ /den = 0,84m°/hod = 0,23 Vsec
L. Q3p0q = 0,84m°/hod x1,8 =1,51 m’/hod =0,42 Usec

Wellnes centrum:

Plocha 5/2a

Ubytovani-pocet lzek - 20 (spec. potf. vody=1231/lizko/den)
navitévnici- 50 osob(spec.potf. vody = 55 l/os/den)

Obsluzny personal - 150s0b (spec. potf. vody = 50 l/zam/den)

Potieba vody:
I. Q440 = 20 x 123V10Zko/den -+ 50 x 551/os/den +15 x 50 l/os/den =

= 2460 I/den+2750 l/den+750l/den = 5,96m’/den = 0,25m>/hod = 0,07 /sec
L.Q4maxa= (2460 l/den x1,35)+3500 l/den = 6,82 m® /den =0,28m>/hod = 0,08 I/sec
L. Qdyoa= 0,28m°/hod x1,8 =0,50 m’/hod = 0, l4/sec
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Udrzba golfu:
Plocha 5/2¢
Obsluzny persondl - 100sob (spec. potf. vody = 50 1/zam/den) -provoz 12hod/den

Potieba vody:
I. Q54en =10x50 V/den = 0,5m*/den =0,041m*/hod= 0,012 Isec

Golfové obdlerstveni:

Plocha 5/2b

Restaurace

Obsluzny personal - Sosob (spec. potf. vody =219 l/zam/den)
Mycky nadobi — 60m®/ rok/ = 164 1 /sménu

Vyéepni stolice — 450m” /rok = 1232 1/den

Potieba vody:

I Q64cn =5%219 l/den+164 l/den+ 1233 1/den = 2,49 m°*/den =0,10m>/hod= 0,03 Vsec
LQ6maxa= (1095 l/den x1,35)+1397 l/den =287 m® /den = 0,12m*/hod = 0,03 Vsec
L Q6= 0,12m’/hod x1,8 =0,22 m>/hod = 0,06/sec

Celkovi potieba vody pro vystavbu v L. etapé:
X I-Qden = I-Qldcn + I-decn +I-Q3dcn + I-Q4dcn + I-Qsden + I-Q6(Ien

T LQgen = 69,97 m*/den — 2,91 m’ /hod — 0,81 Vsec
T LQuaxa = 88,55 m> /den — 4,16 m° /hod — 1,15 U/sec
L 1.Quaxh = 6,79 m° /hod — 1,9 Vsec

11. ETAFA

Potieba vody pro obyvatele:

Obytné zastavba, plochy, poéet obyvatel:
4/2a-¢astl-podet osob 55

4/2¢- pocet osob 117

5/3(1/3 lokality)-pocet osob 73

Celkem podet obyvatel = 245 osob

Potieba vody pro obyvatele:

H.Q1lgen, = 245 0sx 125,8 l/os/den = 30,82m3/den = 1,28 m>/hod =0,36 Vsec
ILQlpua= 30,82m°denx 1,35 = 41,61 m*/den =1,73 m*/hod = 0,48 1/sec
ILQL = 1,73 m*hod x 1,8 = 3,11 m*/hod = 0,86 Usec

Golfova akademie:

Plocha 5/2d

ObsluZny personal - 10osob (spec. pott. vody = 80 1/zam/den) - provoz 10hod/den
navstévnici- 25 osob(spec.pott. vody = 50 l/os/den)

Potieba vody:
I1. Q24en = 10x80 1/den+25x50 I/den = 2,05 m’/den =0,20m3/h0d= 0,006 I/sec
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Celkova potreba vody pro vystavbu ve Il. etapé:
EILQuen =ILQ1gen + 1 L.Q2¢cn

T 1LQuen = 32,87 m’/den — 1,48 m’® /hod — 0,42 U/sec
T ILQ axa = 43,66 m* /den — 1,93 m® /hod — 0,54 Usec
2 ILQumaxh = 3,31 m> /hod — 0,92 I/sec

HI. ETAPA

Potieba vody pro obyvatele:

Obytna zéstavba, plochy, pocet obyvatel:
4/2a-Cast2-pocet osob 55

4/3b- podet osob 84

4/2d-pocet osob 150

4/4-pocet osob 52

Celkem pofcet obyvatel = 341 osob

Potfeba vody pro obyvatele:
INMLQlyen = 341 0sx 125,8 l/os/den = 42 90m3/den = 1,79 m>/hod = 0,50 1/sec

LQlyxa= 42,90m°/denx 1,35 = 57,91 m%den =2,41 m*/hod = 0,67 1 /sec
NELQLyaxn = 2,41 m*/hod x 1,8 = 4,34 m*/hod = 1,21 Vsec

Obdanska vybavenost:

Plocha 4/3b

obchody, sluzby ,kanceléfe - provoz 10hod/den
Podet zaméstnanct 60osob

Potieba Vody:18m3 fos/rok (250 prac.dni) =72 1/os/den

Potieba vody:
IIL. Q2gen = 60 0s x 72 lfos/den = 4,32 m’/den = 0,43m’ /hod= 0,12 Vsec

Celkova poti‘eba vody pro vystavbu ve IIL etapé:
E IIIoncn = III-QIdcn + III.deen

¥ HLQuen = 47,22 m’ /den — 2,22 m3 /hod — 0,62 V/sec

¥ IML.Qumaxa = 62,23 m® /den — 2,84 m® /hod —0,79 Usec
 HLQuaxn = 4,77 m’ /hod — 1,33 Usec

Celkova poti‘eba vody pro obec po ukondeni vystavby:

¥ Qen = stav. Q gen +Z LQLaen + £ ILQ2¢en + ZILQ24en
L EQuen = 157,96 m*/den — 6,94 m® /hod — 1,82 Vsec

L EQuaxa = 201,97 m>/den — 8,99 m?> /hod — 2,50 Isec

¥ L Qmaxh = 15,75 m® /hod — 4,39 l/sec

¥ £Qpok = 157,96 m® /den x 365 =57 655,54 m® /rok
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4.3.1.3. Navrh zasobovani vedou

Pitn4 voda bude slouZit pro kryti potfeby pro obyvatele, ob&anskou vybavenost a vy$si
vybavenost na Yizemi obce. Dale bude slouzit jako doplitkovy zdroj vody pro zavlahy
golfového hii§t€ a pro pozarni zabezpeleni. V ndb&hovych letech (cca 3 roky od podatku
vystavby ) budou zdvlahové vody odebirany z vefejného vodovodu.

Odbérna mista v obci jsou v nadmofské vySce 460-480 m n.m.

Pitnd voda bude do obce pifivedena novym vodovodnim pfivadééem. Piivadéc bude
napojen na vodovodni systém Kamenicko. Pro realizaci napojeni na tento systém je nutna
dohoda s obci K¥izkovy Ujezdec.

Soudésti tohoto systému Kamenicko je vodojem Mandava — velikost — 2 x 400 m>
(477 m n.m.- 484 m n.m.)

Piivadé¢ pro Nebfenice bude napojen na vodovodni fad vodovodniho systému
Kamenicka v obci Kifzkovy Ujezdec za vodojemem Mandava. Napojeni bude provedeno
v misté kfizovatky silnic Kiizkovy Ujezdec — Cenétice a K¥iZkovy Ujezdec —Popovicky.

0Od této ki¥iZovatky bude pfivadé¢ pro Nebfenice veden severnim smeérem v
komunikaci Kfizkovy Ujezdec- Popovicky v délce cca 1,7 km ve stavajici trase na Ovéary,
kde bude nutné provést vedeni ve vét§i dimenzi tj. DN 150.

Posledni usek vodovodu v délce cca 500 m bude veden pod€l vnitini hranice k.G. obce
Nebfenice ve volném terénu .Pfivadé¢ bude ukon€en v novém vodojemu na okraji obce.

Na pfivadéci budou vzdusnikové a kalnikové Sachty. Pro posileni tlaku v potrubi bude
na trase provedena tlakova stanice umisténa v Sachté na trase vodovodu. Tlakova stanice
bude na km 1, 004 od napojeni pfivadéce.

Vodojem

Vodojem bude umistén na pozemku k.6 457/1. Vodojem bude vyrovnavat
nerovnomérnosti v dennim odbéru vody. Vodojem Nebfenice bude podzemni o velikosti 2 x
400 m’. Nadmofskd vyska vmist® vodojemu je 484,5 m nm. — 480 m nm. Soudssti
vodojemu bude automaticka tlakova stanice pro distribuovéani vody nucené. Nasyp vodojemu
bude vysvahovan a oplocen. Za vodojemem bude napojena rozvodna sit' pro jednotlivé
lokality v obci. Pomoci rozvodnych fadi budou zdsobovana jednotlivd odb&mé mista.
Rozvodna sit’ bude budovéana postupné podle jednotlivych etap vystavby.

Vodojem obsahuje i objemovou rezervu pro zdsobovini sidel Chomutovice a
Popovicky.

PoZzarni zajisténi
Nové navrhované vodovodni fady budou dimenzovany na potiebu poZarni vody.

Potfeba poZarni vody bude &init dle druhu objektl 3 aZ 6 Ls™. Vodovod bude mit potiebné
dimenze - j. DN 80 aZ 100 a bude vybaven vn&j$imi odbérmnymi misty {j. poZarnimi hydranty.
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4.3.1.4. Pasma hygienické ochrany

V fe§eném tzemi jsou ochrannd pésma pfivadéce pitné vody a vodojemu. Vodojem
bude samostatné oplocen. Oploceni provedené za patou ndsypu ohraniCuje ochranné pasmo
vodojemu 20 m, které bude upfesnéno ve vodopravnim fizeni. Ochranné pasmo vodovodniho
piivadéée k obeim je 2 m od vngjsiho lice potrubi na obé€ strany.

4.3.2. Zasobovani ziavlahovou vodou pro golfové hristé

4.3.2.1. Zdroje zavlahové vody

Pro zavlahu bude pouZita voda z nasledyjicich zdrojt:
Akumulovani dest'ova voda z komunikaci a stiech doml (zédzemi golfu, hotel atd.)
Akumulovand pied¢i$téné odpadni voda
3. Voda znadlimitnich pritoki v Chomutovickém potoce, ktera bude zachycena
v retenénich prostorech stavajicich a nové vybudovanych nadrzi
4. Voda z vefejného vodovodu

b =

Vzhledem k tomu, produkce vyuZitelné vody pro zavlahu a doba zaviaZoviani jsou
rozdilné, je tieba dest'ovou a vyéisténoun odpadni vodu akumulovat. Nov4, hlavni akumulaéni
nadrz bude umisténa na pozemku ¢&. 419/7 o objemu 40 000 m’, druhé retendni nadrz
s ptederpavaci stanici bude zf{zena za COV, odkud budou vygiiténé vody a piebyteéné
destové (pfivalove) vody cerpany do hlavni nadrZe.

V Chomutovickém potoce musi byt v kaZzdém mésici zaruéen min. pritok Qsgs = 0,5
1/sec. Stavajici rybniky budou opraveny (hraze, pfepady), odbahnény a nebudou vyuZivany
pro retenci vod pro zavlaZovani.

Bude moZné zachytit pfivalové desté na Chomutovickém potoce a vyuzit je pro
zavlahy. Bude tak zaji$téno opatfeni proti povodiiovému stavu v Chomutovicich a
Popovigkach i zachyceni vody v tizemi, kterd bude vyuZivana v suchych obdobich a zajisti tak
rovnomérnéj§ vodni reZim v izemi.

Voda pro zavlahu hfi§t' a novou vystavbu nebude zaji§t€éna z podzemnich zdroji
v feSeném uzemi. Investor provede hydrogeologicky prizkum uizemi, stanovi depresni kuZele
a nechd posoudit mozné disledky na zmény hladiny podzemni vody a jeji vliv na stavajici
obyvatele.

Bilance vody pro zavlahu solfového hriste:

Max. spotieba za den: 1 186 m*/den (zavlaha bude probihat v no&nich hodinach)

Primérna roéni: 80 000 m*/rok
Voda k dispozici — po dostavbé celého aredlu

Pfedpokladana nutné zdvlahova voda: 80 000 m*/rok
Desfova voda: 21 800 m’/rok
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(Pii srazkovém thrnu 600 mm/m?, odvodiiovana plocha 55 900 m** ptedpoklad - zachyceni
65% destovych vod).
80% splaskové vyciiéné vody: 46 124 m*/rok

Dotace z vodovodu: 12 076 m>/rok

V bilanci neni zahrnuto pfipadné jimani pfebyteéné vody v Chomutovickém potoce
v pfipadé piivalovych destd a vody odvedené drenaZemi zintenzivné opeCovavanych
golfovych ploch (odpali$té, greeny), coZ piedstavuje jednak vodu deStovou, jednak
pfebyteénou vodu zavlahovou. Tato voda bude nad rdmec sou€asného stavu dotovat vodnost
Chomutovického potoka.

4.3.3. Odkanalizovani fizemi a ¢iSténi odpadnich vod

4.3.3.1. Odkanalizovéni azemi

V obci Nebienice se pfedpokladd max. rozvoj, vzhledem k projektu golfového aredlu.
Zahrnuje pfestavbu zamku na hotel srestauraci, vystavbu wellnes centra a sluZzby pro
sportovce. Dale se zde politd s vybudovanim novych rodinnych domi, bytovych domt a
velkych vil pro ubytovani ¢i k trvalému bydleni.

Vystavba v obci se predpoklada ve 3 etapach.

Kanalizace v obci bude provedena jako oddilna. Destové vody budou napojeny do
hiavni akumuiaéni nadrZe slouZici pro zavlahu golfu, do vyrovnavaci nddrZe v prostoru COV
nebo pifimo do Chomutovického potoka.

4.3.3.2. Splaskova kanalizace

Splaskové vody budou svadény na novou COV.Vytisténé splaskové vody z COV
budou svédény do vyrovnavaci nddrZe v prostoru COV nebo do Chomutovického potoka.

Prevazna &ast vycisténych splaskovych vod a deStovych vod bude zachycovana na
fe§eném izemi a bude vyuzivana pro zévlahu golfového hiisté.

Mnozstvi splaskovych vod odpovida potfebé pitné vody.
Quen = 157,96 m’/den
Qrox = 57 655,54 m® /rok

4.3.3.3. Cistirna odpadnich vod

Zatizeni COV p¥ivadénym BSKs:

Bytovy fond+hotel.hosté = 1065 osob x 60 g/BSKs/os/den = 63,90 kg BSKs/den
Obéanskd vybavenost, zamé&stnanci = 2200sob x 25g BSKs/os/den =5,50 kg BSKs/den
Sportovni aktivity=750sob x 20g BSKs/os/den = 1,50 kg BSKs/den

Restaurace, obZerstveni= 150 osob x 10g BSKs/os/den = 1,5kg BSKs/den

ZBSK; = 72,40 kg BSKs/den
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Priimémé koncentrace BSKs = 0,458 g BSKs/1
Produkee 72,40 kg BSKs/den odpovida 1206 EO

Zatézovaci parametry COV:

Celkovy pocet EO = 1206 osob

BSK;s celk. =72,40kg BSKs/den

Denni mnozstvi spl. vod Qgen = 157,96m>/den
primérna koncentrace BSKs = 0,458 g BSKs /1
Nl = 1,2 x BSKs = 117,36 kg/den =0,550 g/l
Ne= 1206 0sx 0,012 = 14,47 kg/den = 0,091 g/l
N-NHy = 60% N, = 8,68 kg/den  =0,055 g/l

P, = 1206 os x 0,0015= 1,809 kg/den = 0,0011 g/l

Veskeré spladkové vody budou z fefeného izemi odvadény na novou centralni Cov.
Na novou splaskovou kanalizaci budou napojeny veskeré nemovitosti v obci.

COV bude umist&na v severovychodni &4sti lokality, u Chomutovického potoka. COV
bude navrZena pro 1200 EO s moZnosti rozsffeni na max. 1800EO.

Odpadni vody z COV bude vypoustény do retenéni vyrovnavaci nadrZe piitazené k
COV.

Nadrz bude slouZit pro zadrZzeni vypoudténé vy¢isténé vody (taktéZ na zadrZeni vody
dedtové) a tato voda bude vyuZivana na zavlahu golfu. Odtok z vyrovnavaci nadrze bude
napojen do mistni vodote€e — Chomutovického potoka.

Bude navr¥ena aktivaéni COV klasické konstrukce, v prvni etapé 3 linky (postupné
vystrojované dle etap vystavby) + prostorova rezerva na 4 linku. COV bude vybavena
tercidlnim dogidtovacim stupném. Aktivadni dast COV bude umisténa v objektu. Budovani
kalové koncovky se nepredpokladd — piebytetny kal bude odvéren na COV vybavenou
kalovou koncovkou — napt. COV Rigany nebo COV Jesenice.

Mozné technologické schéma COV:

Mechanické hrubé predCisténi — hrubé a jemné Cesle,
Aktivaéni nadrze — 3 linky 4 600 EO

Dosazovaci nadrze

Membrany (MBR technologie)

Cilem fedeni je vypoustét do toku opravdu kvalitné vy¢isténou odpadni vodu, ktera bude dale
slouZit pro zdvlahu golfového hii§té a pro dotaci vodnich ploch v golfovém arealu.

Uvazovand plocha pro stavebni ¢ast COV je cca 2500 m’.

Recipient : Chomutovicky potok

hydrologické &islo povodi : 1-12-01-017
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Primérny dlouhodoby roéni prittok: Q  =3,5 l/sec
Qsss  =0,5 I/sec

Stavajici ztiZzeni toku mé&fené v fijnu 2009 v profilu obce Popovigky

Laboratof: Ekologicka laboratoi PEAL s.r.o.

BSKs 4,82 mg/l
CHSK-Cr 61 mg/l
NEL(C10-C40) < 0,05 mg/l
NLsus 8 mg/l

Voda v Chomutovickém potoce v profilu Popovicky nespliiuje tmisni limity dle
Nafizeni viady.

Tento stav je zfejmé zplisoben malou vodnatosti toku a tim, Ze nemovitosti v obci
nejsou napojeny na kanalizaci.

Po dokonéeni nové vystavby dojde k napojeni viech nemovitosti na kanalizaci a tim
se kvalita vody v toku pravdépodobné zvysi.

Cilem navrhu COV je vypoustét do toku vodu s co nejlepdimi parametry vzhledem
k jejimu dalSimu budoucimu vyuZiti.
Parametry vypousténé vody

Jak jiZ bylo feeno vy$e, cilem ndvrhu je vypoustét do toku vodu s co nejlepsimi
parametry, vzhledem k jejimu budoucimu vyuziti. Pfedb&€Zn€ byly max. emisni limity pro
vypousténi z COV, po dohodé se spravcem toku a pracovnikem Povodi Vltavy, stanoveny
takto (vzdy p/m}):

BSKs 5/10 mg/l

CHSK 25/40 mg/l

NH,;" 5/1 mg/l

NL 1/5 mg/l

Pae 1,5/3 mg/l

MnoZstvi vypousténé vody do recipientu:

zimni mésice (nebude dochdzet k akumulaci pro zévlahu) priméme 4 1/sec
letni mésice min. 0,5 l/sec

Sougastf navrhované COV bude trvaly a prib&Zny monitoring toku (pratoku, kvality)
a uréeni profilu toku pro toto zafizeni — v3e¢ bude soudsti dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti. M&my profil bude vybudovan v 1. etapé budovani COV.

Po realizaci zaméru bude zajisténo, Ze pritok nebude v Zadném piipadé mensi nez
hodnoty stanovené hydrotechnickym posudkem. V Zadném piipadé nesmi nastat sniZeni
pritokd v potoce v suchém obdobi oproti soucasnosti.

Kanaliza&ni sif a potiebnd kapacita COV musi byt provedena v piedstihu nebo
nejpozdéji soudasné s novou zastavbou dle etapy vystavby.

Vystavba sit€¢ splaSkové kanalizace bude probihat ve tfech etapach v souladu
s vystavbou jednotlivych lokalit.
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Splaskova kanalizace bude gravitani. Pouze v lokalité 5/3 bude &ast splaSkovych vod
pfeerpavana do gravitaéni stoky.

Pro kazdou nemovitost bude zfizena samostatna splaskova piipojka. Do splaskové
kanalizace nebudou napojovany de$tové vody.

Ochranna pasma:
Ochranné pasmo hlavnich sbéra¢t splaskovych vod —2 m od osy potrubi na obé& strany

Ochranné pasmo COV ~ 20 m, bude upfesnéno ve vodopravnim fizeni

4.3.3.4. Dest’ova kanalizace

Dest'ova kanalizace bude odvadét vody z komunikaci a zpevnénych ploch gravitaéné
do desfové kanalizace. Deftové vody ze zdpadni &asti aredlu budou zadrZovény piimo
v hlavni akumulaéni nadrZi pro zavlahu golfu, destové vody z vychodni Casti aredlu budou
odvadény do retenéni vyrovnavaci nadrZe v aredlu COV a odtud preerpavany do hlavni
alkumulacni nadrZe. V piipad& pfebytku bude voda odvadéna pfes pfepad do Chomutovického
potoka.

Destové vody ze stiech objektlt v centrdlni ¢asti navrhované lokality (pouze vefejné
budovy - golf klub, hotel, atd.). budou zachytidvany u objektlt a budou pouZity pro zavlahu
zelené v jejich blizkosti.

V mistech s nepfiznivymi spadovymi poméry (napf. zapadni cip aredlu) bude voda
vsakovana vsakovacimi galeriemi na pozemku investora.

Voda ze stavajicich objektt a RD bude akumulovéana na pfindlezejicich pozemcich a
vyuZivana jejich vlastniky na zdvlahu té€chto pozemki. Pfebyteénd voda bude pfes pfepad
akumulaéni nadrZe odvadéna do deit'ové kanalizace, pfipadné vsakovéna. S touto vodou ze
soukromych objekth se pro zévlahu golfového hii§té neuvazuje.

Komunikace budou odvodnény vpustmi, liniovymi Zlaby, piipadné v kombinaci
s povrchovym odvodn&nim, odvodfiovaci prvky budou napojeny pifpojkami do stok vefejné
destové kanalizace.

Bilance destovych vod:

Plocha komunikaci a chodniki cca 48 000 m®
Plocha stiech golf. klubu a hotelu cca 7 900 m’
Koeficient odtoku - komunikace 0,8
Koeficient odtoku - stfechy 1,0

Intenzita navrhového de§té 160 1/s/ha

Q;= (48 000 x 0,8 + 7900 x1,0) x 160/ 10000 = 741 I/s

4.3.4. Zasobovani el. energii

4.3.4.1. Celkova bilance odbéru el.energie

Na zdklad& ptedanych podkladii byla vypodtena nasledujici pfedb&Zné energeticka
bilance vesnice. Soudobé piikony jsou nésledujici:
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Rezidenini objekty Ps [kW]
Vily a rodinné domy 32034
Bytové domy 1 097,2
Hotel + sportovni centrum 610,0
Golfovy klub 360,0
Vodohospodaiské objekty 154,0
Udrzba golfového hii3ts, ostatni 103,0
| Celkem | 55276 |

4.3.4.2. ReSeni napajeni zastavby

Vy3e uvedend bilance odbéru el.energie byla stanovena sohledem na nasledujici
pfehled stupn€ elektrizace jednotlivych bytovych objektd a z metodického pokynu pro
vypocet maximalniho zatiZeni nebytovych odbéra.

Bydleni v objektech typu b), ¢) a d) (dvojdim, fadovy dim a viladim) se pfedpoklada
na primérné Grovni.

Jednotlivé byty jsou zafazeny do stupné elektrizace ,,C* — byty, v nichZ se elektfina
pouZiva pro domaci el.spotiebide piipojované k rozvodu pohyblivym pfivodem (na zasuvky)
nebo pevné pfipojené, pfitemz piikon Zadného spotiebiCe nepfesahuje 3,5 kVA. K vaieni a
peceni se pouzivaji elektrické spotiebi€e o pfikonu nad 3,5 kVA.

Topeni a ohiev vody je s vyuZitim plynovych spotfebiéi.

Pro stanoveni pfikonu pro 1 RD bylo uvaZovéno s pitkonem 18,6 kW. To je vypoétové
zatizeni po soudobosti vSech instalovanych spotfebicl v byt€. Predpokldda se hlavni jistié
pred elektrom&rem 3x32A/B srezervou pro blokovani v pifpadé piechodu na vytapéni
prostiednictvim tepelného Cerpadia.

Ve viladomech je uvaZovano pouze s topenim na plyn véetné ohfevu vody. Tady je
uvazovano s prikonem pro 1 BJ 13,3 kW. Pfedpoklada se hlavni jisti¢ pfed elektromérem

3x25A/B.

Bydleni v objektech typu a) (soliterni vila) se pfedpokldadd na trovni vysokého
nadstandardu. Pro tyto objekty bylo uvaZovano s piikonem 32,2 kW. To je vypo&tové zatiZeni
po soudobosti vSech instalovanych spotfebi¢h v byté. Pfedpokladd se hlavni jisti¢ pied
elektromérem 3x63A/B srezervou pro blokovani v pfipadé prechodu na vytapéni
prostfednictvim tepelného Cerpadla.

Bydleni v objektech typu e) (soliterni rodinny dim) se predpoklddda na dGrovni
nadstandardu. Pro tyto objekty bylo uvazovéno s ptikonem 26,2 kW. To je vypodtové zatiZeni
po soudobosti viech instalovanych spotiebict v byt€. Piedpoklddd se hlavni jistié pied
elektromérem 3x50A/B srezervou pro blokovani v pfipad¢ prechodu na vytapéni
prostfednictvim tepelného Cerpadla.
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Pro zajisténi distribuce elektrického pitkonu bude realizovdna vystavba nového
kabelového vedeni VN s umisténim transformacénich stanic 22/0,4kV v novych lokalitach.
Z uvedené bilance byl proveden orientaéni vypocet poctu TS.

- TS(630kVA) - 4050/630x0,95x0,7=10ks TS

NavrZeny pocet TS je vsouladu snavrZzenym poctem trafostanic dle vyjadieni a
doporudeni CEZ distribuce a.s., po upiesnéni spotieb v jednotlivych lokalitaich budou
navrzeny trafostanice 250 kVA, 630 kVA, 1 000 kVA.

V uvedenych bilancich a feSenich odbérd neni zapo¢tena moZnost sniZeni odbéru el.
energie resp. ptipadna redistribuce el. energie ztrvale obnovitelnych zdroji energie
(elektrovoltaika, tepelna Eerpadla), protoZe ji nelze bilancovat na Girovni izemniho planu.

4.3.4.3. Porovnani piivodni bilance el. energit UP a zmény &. 4 v oblasti Nebienice

Pivodnf UP pro obec Nebfenice uvaZoval nariist spotieby el. energie cca 1,7 MW.
Spolu s obcemi Chomutovice a Popovi¢ky se jednalo o nasledujici zdmé&ry predpokladanych
staveb:
- rodinné domky a bytové vystavba pro cca 375 obyvatel + bungalovy pro 125 obyvatel
- obdanskou vybavenost
- hotel (100 ltzZek)
- sportovni zafizeni
- zakladni 8kola (9 tfid) + sportovni plochy
- nerusici vyroba a sluZzby
- zemédélska vyroba
- Cov

Soudasnéa navrhovana koncepce UP piedpoklddd nartist spotfeby elektrické energie
v obci Nebienice téméf o 3 nasobek, ktery &ini 5,5 MW. Rozdil a navy3eni je patrné uZ ze
samého zaméru piedpokladanych staveb v obci Nebfenice:
- celkem 85 staveb typu soliterni vila s vysokou nadstandardni trovni bydleni
- celkem 30 soliternich rodinnych domi s nadstandardni tirovni bydleni
- celkem 18 viladom s celkem 180 bytovymi jednotkami
- celkem 84 dvojdomi a 35 fadovych domt
- ubytovaci kapacita (140 laZek)
- sportovni zazemi
- komeréni plochy (kancelédfe, obchody, rizny prodej)
- restaurace a ob&erstveni {celkem 150 mist u stolu)
- Cov

Z piehledu je patrmny celkovy nérGst zastavby a to jen v samotné obci Nebfenice, ktery
s sebou pfinasi i narlist spotieby el. energie roz8ifenim vybavenosti objektd elektrospotiebidi a
v neposledni fad® i moZnost! nasazeni alternativniho zdroje vytdpéni prostfednictvim
tepelnych Cerpadel.

4.3.4.4. Uprava a dopInéni koncepce zdsobovani el. energii ve zméné ¢. 4

Soudasny stav siti 22 kV a distribu¢nich trafostanic 22 / 0,4 kV v obci Nebfenice je
nevyhovujici a je proto nutné realizovat jejich Gpravu a posileni novou vystavbou tak, aby
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byla zabezpeéena spolehlivost dodavky elektrické energie v navaznosti na koncepci rozvoje
obce Nebfenice.

Kapacita vedeni bude posilena ze severu novym vrchnim vedenim 22 kV z vedeni
rozvodny Ri¢any s napojovacim mistem v Popovickach (trasa 610).

Pro zabezpeceni spolehlivosti a kapacity dodavky el. energie bude zdroven posilena
stavajici venkovni vedeni 22 kV z Jazlovic (trasa 620) o novy potah, ktery bude ukonden
v trafostanici TS 12.

Mezi trasami 610 z Popovicek a 620 bude nove€ provedena trasa 22 kV kabelem

vvvvv

zastavby, z kterého bude zasobovano celé tizemi Nebfenic.

Vsechny nové rozvody ve stavajici a nové zastavb& musi byt provedeny kabelem
v zemi. Souddsti téchto rozvodh musi byt 1 vefejné osvétleni s moZnosti regulace.

4.3.4.5. Verejné osvétleni

Umisténi veiejného osvétleni

Vefejné osvétleni bude realizovano podél pielozky silnice ITI/00320, podél mistnich
komunikaci a v prostorech vefejné zelené v celé zdjmové oblasti nové vystavby.

Technicky popis FeSeni

V zajmové oblasti vystavby golfového aredlu v obci Nebifenice je navrZena nova
soustava veiejného osvétleni (VO). Novou soustavu VO tvoii instalované stoZéry VO osazené
novymi svitidly, novd zapinaci mista a kabelové rozvody VO vletné napajeni novych
zapinacich mist. Podle typu osvétlované oblasti mGZeme soustavu VO rozdélit na jednotlivé
typy osvétlovacich soustav:

- osvétleni silnice 3. tfidy ¢. III/00320 — bude tvofit jednostranna osvétlovaci soustava
svitidel se sodikovymi vybojkami o vykonu 100 W osazenymi na stoZarech vysky 8 m
s v¥loZniky 1,5 m, rozte¢ jednotlivych svételnych mist je 35m

- osvétleni mistnich komunikaci — bude provedeno jednostrannou osvétlovaci soustavou
svitidel se sodikovymi vybojkami a vykonu 50 W osazenymi na stoZérech vysky 6 m bez
vyloZeni, rozte jednotlivych svételnych mist je 30 m

- prisvétleni pfechodl pro chodce — bude instalovano na pfechodech pies silnici ¢. III/00320
a pfechodech u okruZni kfizovatky, piisvétleni kazdého prechodu bude tvofeno dvojici
svitidel se svételnymi zdroji o vykonu 250 W pro nasvétleni chodcll na pfechodu, svitidla
budou osazena na stoZarech vysky 6 m s vyloZniky, stoZary budou situovany vidy 2 m
pred ptechodem proti sméru jizdy

- osvétleni ostatnich ploch (parky, p&$iny, vefejna prostranstvi) — zde budou pouZita svitidia
se svételnymi zdroji 35 — 50 W, kterd budou osazena na stozarech vysky 3,5 — 5 m,
rozmisténi svitidel bude dle konkrétni mistni situace ¢i potieby

Kabelové rozvody VO budou provedeny kabely typu CYKY-J, uloZeny budou ve
spoletnych trasidch srozvody NN & VN, provedeni kabelovych tras bude dle piislusnych
norem a technickych predpisi.
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Zapinaci mista VO budou instalovany v blizkosti vybranych trafostanic TS 22/0,4 kV,
budou v provedeni samostatnych rozvadéi s nezavislymi ¢astmi pro pfipojeni kabelu NN,
méieni elektrické energie a vlastni vyvody jednotlivych vétvi VO. Instalovana budou celkem
4 ks novych zapinacich mist ZM VO [ - 4.

Energeticka bilance plianovaného VO

Celkovy ptedpokladany pitkon VO: 19,5 kW
Celkova ro¢ni spotieba VO (4 100 hod./rok): 80 000 kWh/rok

4.3.4.6. Ochranna pasma kabeli a transformaéni stanice je déno energetickym
regulaénim zikonem ¢.458/2000 Sh.

Ochranné pasmo je vymezeno svislymi rovinami :

pro trafostanici kontejnerového typu - 2 m kolmo na zed trafostanice

pro kabelové vedeni v zemi - 1 m na kaZdou stranu od krajniho kabelu
pro venk.vedeni 22kV provedené holymi vodi¢i - 7 m na kaZdou stranu od krajniho vodide

4.3.5. Telekomunikaéni rozvody a datové sité

Telekomunikaéni rozvody v oblasti Chomutovic a Popovidek byly jiZ samostatné
feSeny a realizovany bez ohledu na oblast Nebifenic, proto se musi nyn{ zménit koncepce
v Nebienicich oproti UP.

V z4jmové oblasti obce Nebfenice je z hlediska telefonni sité spoleénosti Telefonica
02 zrealizovan skupinovy rozvadé¢ SR8 do kterého je pfiveden metalicky kabel 20XN 0,6 a
opticky kabel v HDPE trubach. Stavajici mistni telefonni sit’ je rozvedena z tohoto sit'ového
rozvadiée pies udastnicky rozvadés UR. Telefonni linky jsou vedeny prevainé kabelovym
vedenim v zemi.

V ramci celého Gzemi bude nové piipraveno propojeni objektl optickymi kabely jako
zaklad pro pozarni, komunikaéni a bezpetnostni systémy. Datové a telefonni sluZby budou
poskytovat provideti (O2T, ev. dalsi), pro které se v aredlu piipravi trasy vedeni (trubky,
mista pro rozvodnice). PoZarni, bezpe&nostni i jiné informaéni sluzby bude poskytovat mistni
sluzba nebo spravee uzemi.

V arealu se dale pfedpoklada instalace spole¢ného rozvedu satelitniho pffjmu TV
signalit rovnéZ po optické siti s distribuci do jednotlivych objektl az na zasuvky STA.

V ramci projektové dokumentace bude plné feSena piiprava tras (pasivni ¢4st systému)
pro viechny slaboproudé rozvody. Predpoklada se vybudovani patefni opticke sité, kde bude
14 napojovacich mist - optické rozvadége. Mezi rozvadéci budou instalovany trubky HDPE
uloZené ve vykopech, do ktrerych budou zafouknuty patefni optické kabely. Z rozvadéél do
jednotlivych objektl, doml bude vyuzito SIDUCT technologie (primérmi mikrotrubigky), do
kterych bude zafouknut opticky mikrokabel. (koordinace s ostatnimi sitémi bude zaji§téna).
To znamend, Ze do kaZdého objektu, domu, viladomu i bytu bude zavedena piimo optickd
piipojka od providera komunikaénich sluzeb 1 od komunity. Rozvody budou pfipraveny tak,
aby vyhovély vSem technickym systémim a dnes znémym technickym prostfedkiim.
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Slaboproudé sité¢ budoucich providerti budou poté do takto pfipravenych trubek v zemi
zafouknuty.

Patefni rozvod - v tloZné trase budou poloZeny 2 x trubka HDPE 40 mm.
Piipojky do jednotlivych objektl budou feSeny s piipojkami ostatnich médii.

Po provedeni rozvodi a napojeni objektd bude mozZné vyuZivat tyto sluzby nebo
napojeni:

- Pfenos dat

- Hlasové sluzby (telefon)

- Internet

- Televize

- Kamerovy systém CCTV v aredlu

- Zabezpedovaci systém, napojeni jednotlivych objektd na hlidaci sluZbu

- Zékladni informa¢ni pfenos ev. Intranet

- EPS —moZnost napojeni signalizace EPS objekti na hlidaci sluzbu (trvalou obsluhu)
- Detekce tmiku plynu

- Pokryti signélem WIFI

S uvedenymi tipravami a rozSifenim mistni sft€¢ v ndvaznosti na rozdifeni obanské
vybavenosti bude nutné realizovat i pfelozku DOK z diivodu zruSenf komunikace. Nova trasa

je navrZena podél prelozky komunikace II11/00320.

Pies izemi zmény ¢. 4 prochazi dva radioreléové paprsky, z toho jeden pfes zastavéné
a zastavitelné izemi Nebienic.

4.3.6. Zasobovani zemnim plynem

4.3.6.1. Zasobovaci rozvody a napojeni

Obec Nebfenice v soudasné dobé neni zdsobovdna zemnim plynem. V obci neni
centralni zdroj tepla. Rodinné domy jsou vytapény individualng, pievazné tuhymi palivy,
vyjimeéné elektrickou energii.

Pro zaji§téni zemniho plynu byl vypracovéan v 1/2011 rozbor spotieby plynu se studii
proveditelnosti sité.

Z dtivodi dvojnasobného néristu kapacit oproti UP se ve zméné €. 4 systém
zasobovani Nebfenic

Zasobovani obce je nové navrhovdno od obce Radimovice. Severné od obce
Radimovice je situovan stavajici vysokotlaky plynovodni ocelovy fad DN 150 Potrubi je
soudasti distribuéni soustavy RWE GasNet. Provozovatel na zdkladé zadosti o stanoveni
podminek pfipojeni vydal tzv. garanéni protokol roz3ifeni distribuni soustavy.
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Pfipojeni je moZné a je podminéno vybudovanim nésledujicich plynarenskych
zaiizeni:
- vybudovani VTL-STL regula¢ni stanice o vykonu 1200 m3/hod na jiznim okraji zemi,
(RS bude o rozmérech cca 3x6m, s oplocenim cca 9x12 m),
- provedeni VTL pfipojky cca DN 150 mezi VIL plynovodem a RS,
- provedeni patefniho rozvodu , nejprve IPE 160 do centra obce, (dale v pfipadé napojeni
obci Chomutovice a Popovicky prodlouZeni do obce Chomutovice plynovodem IPE 110),
- provedeni novych uli¢nich fadfl v obci o minimaélni pfedepsané dimenzi IPE 63.

Vystavba bude probihat po etapach. Po dokondeni bude uplatnéna povinnost napojent
viech novych objekti, protoze jinak by dochazelo k nadmérné spotiebé el. energie.

4.3.6.2. Bilance spotieby

Napojeni odbéru plynu je uvaZovano v nasledujicich zénach stavajici a vyhledové zastavby:

lokalita
- stévajici bytova zéstavba 4/1,4/4,4/5
- vyhledové bytova zastavba 4/2a, 4/2b,4/2¢.4/2d
- rekreaéni a sportovni objekty 5/2a,5/2b
- komeréni plochy-sluzby 4/3a,5/1,5/2¢,5/5

Odbératelé v jednotlivych zénach jsou uvazovani v téchto kategoriich:

a) kategorie velkoodbéru
b) kategorie maloodbéru
c) obyvatelstvo

V kategorii a) je stanoven minimalni ro¢ni odbér 66 000 m>/rok

V kategorii b) je stanoven roéni odbér mensi nez 60 000 m’/rok

V kategorii ¢) jsou pro stanoveni odbéru zemniho plynu uvaZovany nésledujici primémé
jmenovité pitkony spotfebié¢t na zemni plyn:

S=12nK1+2,5nK2

vateni + TUV k1 = l/In(at+16)

otop k2=1/n0,1

soutasnost chodu spotiebitt v kategorii a) a b) je uvaZovana k3=0,8
vafeni max. 1,2 m° /hod 150 m> /rok
TUV max. 2,1 m’/hod 350 m® /rok
otop RD max. 2,5m’ /hod 3 600 m> /rok
otop na byt max. 0,6 m° /hod 1 100 m> /rok

Pro variantu vytapéni plynem ve vSech objektech je bilance plynu nésledujict:

Kategorie a)-velkoodbér
- Wellnes centrum 50 m*/hod 84 625 m>/rok
- Hotel 88 m*/hod 149 535 m>/rok
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Kategorie b)-maloodbér
- golfové obgerstveni
- smiSené obytné a komercni
- 0drZba golfu
- komeréni plochy, golf kiub

Predpoklddané odbéry 249 m>/hod, jejich roéni spotfeba bude &init cca 416 700 m*/rok.

Kategorie ¢)-obyvatelstvo
Predpokladany pocet objektl domovni zastavby

Piedpokladané odbéry rodinnych dom:

Max.hodinové spotfeba:

- vafeni 1,2x0,1811x234

-TUV 2,1x0,1811x234

- otop 2,5%0,5795x234
celkem

Rocni spotfeba:

- vafeni 150x234

-TUV 350x234

- otop 3000x234
celkem

n

]

150 rodinnych domn (vil)

51,00 m*/hod
89,00 m*/hod
340,00 m*/hod
480,0 m*/hod

35 100 m*/rok
81 900 m*/rok
702 000 m>/rok
819 000 m*/rok

Celkova bilance spotfeby zemniho plynu v obei Nebfenice:

Kategorie Oh(m3/hod) Qr( m3/rok)
Velkoodbér 138 234 160
Maloodbér 249 416 700
Obyvatelstvo 480 819 000
Celkem 867 1 469 860
Rozdéleni spotireby po etapach:
I.etapa
lokalita

- stavajici bytova zastavba 4/1,4/4.4/5

- vyhledova bytova zastavba 4/2b,4/3a

- rekreaéni a sportovni objekty 5/2a,5/2b

- komeréni plochy-sluzby 4/3a,5/1,5/2¢
Kategorie Oh(m3lhod) Or( m3/rok)
Velkoodbér 138 234 160
Maloodbér 163 264 700
Obyvatelstvo 42 115100
Celkem 343 613 960
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2.etapa

lokalita
- vyhledovéa bytova zastavba 4/2a,4/2¢,5/3
- komeréni plochy-sluzby 5/2d
Kategorie Qh( m3/hod) Or(m’/rok)
Velkoodbér 0 0
Maloodbér 35 56 000
Obyvatelstvo 303 499 900
Celkem 338 555960
3.etapa
lokalita
- vyhledova bytové zéstavba 4/2d,4/4
- komeréni plochy-sluzby 4/3b
Kategorie Oh(m3/hod) Or( m’/rok)
Velkoodbér 0 0
Maloodbér 51 96 000
Obyvatelstvo 135 204 000
Celkem 186 3006 0060

4.3.5.3. Ochrannd a bezpecnostni pisma.

Podle zikona &.458/2000 Sb. (Energeticky zadkon), budou u plynarenského zafizeni
tato ochrannd a bezpe&nostni pasma:

ZarFizeni ochranné pasmo {m) bezpecnostni pasmo (m)
Regulaéni stanice VTL-STL 4 10

VTL plynovod do DN 100 4 15

STL plynovod mimo obec 4

STL plynovod v obci 1

4,3.7. Dopravni infrastruktura

4.3.7.1. Silni¢ni komunikace
Sirdi vztahy

Nebienice jsou velmi dobfe pFistupné pro automobilovou dopravu z Prahy, protoZe
maji po komunikaci III/00320 pfes komunikaci I11/101 napojeni na dalnici D1 (exit Ritany)
nebo pies Radimovice event. Petfikov opét na délnici D1 u VSechrom. Dostupnost Prahy se
jesté zvysila (od doby zpracovani UP) uvedenim rychlostniho okruhu R1 (E50, spojnice D1 a
D5) do provozu v r. 2010. Tim se zvy$ila i mezindrodni dostupnost Uzemi.

4.3.7.2. Komunikace dotéené zménou ¢. 4

Patefni komunikaci celého tzemi Popovidek je komunikace III/00320. Je vedena po
okraji sidel Popovi¢ek a Chomutovice, ale Nebfenicemi prochazi naprosto nevhodné velmi
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tizkou trasou stfedem historické zastavby. Bez pieloZzky této ¢4sti komunikace neni mozZné
realizovat rozvoj Nebfenic.

Ptelozka komunikace 3. tifdy II11/00320 v délce 937 m a v kategorii S7,5/70 zajistuje
odklonéni dopravy mimo stfed zastavéného izemi obce. Stavajici komunikace [1}1/00320 bude
z jedné poloviny zachovdna, coZ znamend, Ze bude pfeménéna z komunikace III/00320 na
mistni obsluZnou komunikaci, z druhé poloviny bude zruSena.

Nova pielozka je navrZzena v celkové délece 0,937 km, v kategorii S7,5/70 s Sitkou
jizdniho pruhu 3 m, s $ifkou vodiciho prouzku 0,25 m a Sifkou nezpevnéné &asti krajnice 0,5
m. Navrhova rychlost komunikace je 70 km/hod. Maximalni podélny sklon pfelozky je
navrZen 6,95 %, minimalni 0,99 %. Trasa pfeloZky je navrZena se tfemi smérovymi oblouky
s pfechodnicemi s poloméery 1 500 m, 350 m a 600 m.

Na pieloZce jsou navrZzeny dvé okruzni kiiZovatky o vnéj§im poloméru 18 m
zaji§tujici napojeni mistnich komunikaci na nadfazeny komunikacni systém. Na pieloZce
komunikace je navrzena zpomalovaci Sikana.

Na zdklad& upfesnéné trasy prelozky I11/00320 véetné okruznich kfiZovatek a hlavng
na zakladé nového rozvoje zastavitelnych ploch bylo nutné piehodnotit a upravit komunikaéni
sit’ v Nebienicich.

4.3.7.3. Mistni obsluzné komunikace

Mistni komunikace jsou navrZzeny ve funkéni skupiné C — obsluZné komunikace
s navrhovou rychlosti 30 a 20 km/hod. Dle pfitného uspofaddani jsou mistni komunikace
déleny na 3 zékladni typy.

Typ 1 (Prostor mistni komunikace - 15,5 m)

Sitkové uspotadani: 2 m chodnik
2,5 m pés zelené s moZnost{ parkovaciho zalivu
6,5 m (2 x 3,25 m) jizdni pruh
2 m pas zelen€ s moZnosti parkovaciho zalivu
2,5 m chodnik

Pouziti: Komunikace je navrZena jako obsluina patefni komunikace
vobci, tzv. "bulvar". Spojuje okruZni kiizovatku MOK?2
s golfovym klubem.

Typ 2 (Prostor mistni komunikace — 12,25 m)

Sitkové usporadani: 2,25 m chodnik
6,0 m (2 x 3,0 m) jizdni pruh
2 m pas zelend
2 m chodnik
Uspofadani se v obci nachdzi v rliznych variantich v zavislosti na umisténi nebo vynechéni

chodniku a pasu zeleng na obou strandch.
Pouziti: Komunikace je navrZena jako obsluZznid komunikace v obeci.

Zajidtuje predeviim napojeni pozemka.
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Typ 3 (Prostor mistni komunikace — 8 m)

Sitkové uspotadént: 2,0 m pas zelené
3,5 m sdileny prostor pro chodce a vozidla
2,5 m pas zelené

Pouziti: Komunikace je navrzena v 11 obytnych zdndch. Slouzi jako
sdileny prostor s dopravanépobytovou funkei.

Odvodnéni komunikaci
Svedeni deStovych vod ze vSech komunikaci je navrZzeno uliénimi vpustémi do
dest'ové kanalizace. Z diivodu potfeby velkého mnoZstvi vody pro zavlahu golfového hiisté

neni Zadouci zasakovani de$tfovych vod. Uliéni vpusti jsou navrhovany v intervalu 400m?2
odvodtiované plochy.

Konstrukee vozovek komunikaci a zpevnénych ploch

Navrth vozovek a zpevnénych byl proveden na zakladé orientacniho
inZenyrskogeologického prizkumu a pedologického prizkumu.

Na plose vozovek bude nutné dle inZenyrskogeologického prizkumu zeminu v zemni
pléani zlepsit napt. vapnénim do hloubky 0,5 m pod trovni navrhované zemnf plané.

Pro vozovky mistnich komunikaci s prevladajici dopravni funkci byl navrzen
asfaltovy povrch. Tloudt’ka konstrukce véetné podkladnich vrstev je 430 mm.

Pro vozovky mistnich komunikaci s dopravnépobytovou funkci, tj. pro obytné zény,
byl navrzen povrch z dlazby. Tloustka konstrukce véetné podkladnich vrstev je 420 mm.

Pro chodniky a jiné pochozi plochy byl navrZen povrch z dlazby a konstrukce o
tloustee 250 mm.

4.3.7.4. Doprava v klidu

Vypotet dopravy vklidu je proveden podle normy CSN 736110, Projektovani
mistnich komunikaci. Pro residenéni objekty se vypoltem stanovi pozZadovany pocet
odstavnych stani, pro ostatni funkce se stanovi poZadovany pocet parkovacich sténi.
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A) Vypodet odstavnych stini

Nisledujici tabulka udavéa vypodet pfedpokladaného poZadovaného poétu odstavnych
stani dle upfesnéné uzemni studie.

Zakladni Soutinitel vlivu Skuteény
Podet potet stupné poZadovany Celkovy
Typ obytané obytnych odstavnych Stupeii automobilizace j pofet stinina | poZadovany
jednotky jednotek stini automobilizace ka jednotku podet stani

Vila 104 2 600 1,50 3,00 312
Dvojdomek 46 2 600 1,50 3,00 138
Radovy diim 16 2 600 1,50 3,00 48
Viladom (bytovy
diim) 15

- studia 16 0,5 600 1,50 0,75 12

- byty<100 m2 112 1 600 1,50 1,50 168

= byty>100 m2 24 2 600 1,50 3,00 72
Navitévnici doporudené
(parkovaci stanf) N/A minimum 33

Tab. - Vypocet dopravy v klidu pro rezidenéni €ast investi¢niho zaméru

Z dtivodu vysoké zdvislosti na individudlni automobilové dopravé pro vypodet
dopravy v klidu uvazujeme vysoky stupenl automobilizace 600 automobili na 1000 obyvatel.

PoZadovany pocet stani pro v3echny obytné jednotky v&tSi neZ 100 m2 je 3, pro
jednotky mensi nez 100m2 je v primeéru 1,5 stani po aplikaci koeficientu 1,5.

Piedpokladany poZadovany polet odstavnych stani pro residenty pro cely zamér je

783.

B) Vypocet parkovacich stani

Nasledujici tabulka udava vypolet pfedpokladaného poZadovaného poétu parkovacich
stani pro golfovy klub, komeréni prostory a wellness centrum.

Zikladni Soudinitel vlivu Soufinitel | Poiado-
Potet ué, polet stupng redukee vany

Ukelova Polet i, | jednotek parkovacich automobhilizace podtu stani pofet
Funkee jednotka | jednotek | na 1 stini stani ka kp stani
Golf klub navitévaici 300 4,0 75 1,50 1 113
Komeréni
prostory Cistd plocha 375 50,0 8 1,50 1 11

navitévnici

Wellness &
centriam zameéstnanci 63 3.0 22 1,50 1 33
Celliem

Tab. - Vypodet dopravy v klidu pro ostatni funkce investi¢niho zdméru
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Pro vypoéet pozadovaného podtu stani pro golfovy klub vychazime z maximalniho
podtu navitdvnikl, ktefi se mohou vjeden okamZik v golfovém klubu zdrZzovat.
Piedpokladany poZadovany pocet stani pro golfovy klub je 113.

Pro komeréni prostory je poZadovany pocet stani 11.
Vypocet predpokladaného poZzadovaného pottu stani pro wellness centrum vychézi
z celkového poétu klientd a zaméstnancli, ktefi se budou vjeden okamzik v objektu

vyskytovat. Pfedpokladany poZadovany pocet stani je 33.

4,3.7.5. Hromadna doprava - Nebrenice

Obce a mésta vokoli Prahy jsou obsluhovany integrovanym systémem MHD.
Frekvence spojl viak zdaleka nedosahuje hodnot v centru Prahy. Jedina linka 363 RegBus
Opatov — Velké Popovice poskytuje 11 spoji ve vSedni den. Tato hodnota pro vE&tSi vyuZivani
hromadné dopravy je nedostadujici, v dobé vikendu, kdy jsou mezi Prahou a Nebienicemi,
pouze 2 spoje za den, je tento zplisob dopravy spiSe odstrasujici.

Soucasti ur¢itého komfortu dopravy je 1 Cas prvnich a poslednich spoji. Pokud neni
vhodné volen, neni hromadnd doprava dostateéné atraktivni. V Nebfenicich je sice dobré
spojeni rano a odpoledne, ale naprosto chybi spojeni po 18.00 hod.

Vzhledem k pfedpokladané trovni bydleni a rezidentll je nutné poditat s vysokym
stupndm AID. Piesto je nutné vytvafet podminky pro upfednostnéni hromadné dopravy,
v tomto pfipadé prazské mtegrované dopravy (PID).

Zvyseni poctu linek nebo spoji je pfimo zavislé na hustoté obyvatel oblasti. Z tohoto
diivodu se zda vhodné uvazovat o zvySeni poctu spojii PID po dosaZeni alespoii 75 %
naplnéni zastavitelného Gzemi ve formé zvySeni poctu spojli o cca 30 az 40 % ve vSedni den a
o vikendu se zvySenou orientaci na dobu provozu metra v Praze (zvlasté pak vpatek a
sobotu).

Uréitou ¢asti dopravy by mohl prevzit systém P+R v ndvaznosti na Zelezniéni dopravy
ve Stran€icich event. Svéticich, na zastavkach piimésiské Zeleznini dopravy na ftrati &. 221
Praha — BeneSov. Vyhodou je, Ze nejsou zatéZovany hlavni tahy smérem na Prahu ani hl. m.
Praha a pro aéastniky tohoto systému to miZe pfinést dost velkou &asovou usporu v ranni a
odpoledni $piéce spojenou s komforingj§im (klidngj$im) zplisobem cestovani.

Néavaznosti na Zelezni¢ni dopravu by velmi pomohla hromadna autobusovéa doprava tj.
po naplnéni zastavitelnych ploch Nebfenic z cca 50 % zifdit v ranni a odpoledni $pi¢ce novou
linku mezi Nebfenicemi a Strandicemi (dostate¢n€ kapacitni nadraZni stanice) event.
Svéticemi.

4.3.7.6. Cvkloturistické a turistické trasy

Stavajici cyklotrasy budou pln€ zachovany. Cyklotrasa €. 0028 Praha — Pruhonice —
Popovicky — Nebfenice ~ Petfikov — PySely bude pln€ zachovana a je navrZena po pieloZce
komunikace II1/00320 jako zékladni nejrychlejsi trasa. Po realizaci zastavby je mozné ji
pietrasovat po pivodni trase I11/00320 a vyuZit &1 zvy$it atraktivitu nového centra Nebfenic.
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Cyklotrasa €. 0065 Nebfenice — Strané¢ice zlistane plné zachovana.

Navrhuje se nova cyklotrasa Popovigky — Chomutovice — Kifizkovy Ujezdec po
stavajicich zpevnénych komunikacich, kterd by se mohla déle vétvit z K¥izkova Ujezdce na
Sulice, Radlik — Jilové u Prahy (ndvaznost pfimo na cyklistickou trasu &. 19) nebo smérem
jiznim z K¥izkova Ujezdce na Novou Hospodu, Kamenici a dile navazat na trasu & 11 nebo
0029 smérem k udoli Sazavy.

Turistické stezky tzemim Nebfenic nevedou a nejsou nové navrhovany.

4.3.7.7. Pési doprava

VSechny nové komunikace funkéni tfidy C budou opatieny jednostranné nebo
oboustranné pésimi cestami — zpevnénymi chodniky.

Prostupnost tzemi zlstdva pln€ zachovéna. VSechny polni a nezpevnéné cesty

zustanou funkéni, pouze cesta na zdpadnim okraji uzemi Nebfenic bude trasové upravena
z divodu umisténi &asti hfisté golfu.

4,3.8. Ob&anska vvbavenost charakteru velejné vybavenosti

Pro obyvatele slouzi v Chomutovicich Obecni dfad spojeny s vefgjnou knihovnou.
V Chomutovicich je také umisténa poZarni zbrojnice dobrovolného hasi€ského sboru. Dile je
moznost obnovit provoz MS, ale objekt je nyni pronajaty. V Popovickach je kostel sv.
Bartolom&je. V platném UP jsou také navrZeny plochy ZS spojené se sportovnimi plochami
mezi Popovickami a Chomutovicemi.

V ramei zmény & 4 UP jsou navrZeny plochy pro zdravotnictvi, socidlni pééi a
skolstvi (na tGrovni ZS a MS) hlavng v novém centru obce (plochy 4/3a, 4/3b), kde by bylo
mozZné umistit 1 mens§i stavbu pro kulturu a samospravu. Pro takovéto zatizeni jsou vyhrazeny
piizemky bytovych domi. Objekty nebo zafizeni pro Skolstvi (MS), zdravotnictvi a socialni
pédi jsou navrzeny také v plochach smiSené obytné zastavby 4/2a, b, ¢, d véetn€ ubytovani.

Vefejnosti by mélo uréit® slouZit nové welnes centrum a h¥i$te jizné od zdmku a
samoziejmé golfové hiiste.

V navrhované zdstavbé je navrZeno 8§ vefejnych prostranstvi, kde je moZno umistit
détskd hiiste.

Vy8&8i vybavenost neni vzhledem k velikosti zastavéného izemi navrhovana, pocita se
se spadovosti na hl. m. Prahu, event. Ri€any, Jesenici a Velké Popovice jako dosud.

4.3.9. Nakiadani s edpady

Obec m4 zpracovanou vyhlasku o nakladéani s odpady &. 1/2007, ktera plati i pro &ast
Nebfenice.

Veskery odpad je vyvaZen mimo Uzemi obce opravnénymi firmami. Kazda fyzicka
osoba musi mit zaji§ténou sbérnou nadobu dle potiebné kapacity pro odvoz. Pravnické osoby
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si zajistuji dle platného zakona o odpadech odvoz samy véetné nebezpeéného odpadu. Obec
zajidt'uje dale kontejnery pro t¥idény odpad (plast, sklo, kovy) v ¢astech obce Popovicky a
Chomutovice. Pro odvoz velkoobjemového odpadu, odpadu zuklidu vefejnych ploch a
stavebniho odpadu je v majetku obce velkoobjemovy kontejner, jehoZ odvoz je smluvné
zajistén a je poskytovan také viem obCaniim. Svoz nebezpecného odpadu je smluvné zajidtén
2 x ro¢né.

V navrhu zmény & 4 UPO se potitd se stejnym zplisobem sbéru a likvidace
komunalniho odpadu. Pro tfidény odpad budou uréeny vyhiaSkou nejméné 3 mista, kde budou
umistény kontejnery pro tfidény odpad. Nebezpeény odpad bude nadéle zajistovan smluvné,
podet odvozi b&hem roku bude upraven dle potieby. Odpady z udrZby vefejnych prostor,
velkoobjemovy odpad a stavebni odpad budou naddle feSeny vlastnim kontejnerem a
smluvnim odvozem. Odpady z COV musi byt likvidovany samostatng odbornou firmou.

Na fedeném Uizemi se nenachdzi Zaddna sklddka a nen{ Zidna navrhovéna.

4.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

4.4.1. Uzemni systém ekologické stability v &isti dotené zménou €. 4 UPO

V feSeném tzemi by méla byt cilovymi spoleenstvy spolecenstva lesni v lokalitach
stavajicich lesnim porostd, zatimco v prveich USES, umisténych v dnes intenzivné vyuzivané
zemé&délské krajing, se jako nejvhodngjsi jevi smés luCnich spoleCenstev s viceméné
rozvolnénymi porosty kefd a stanovi§t® vhodnych lesnich dfevin. Stromové spoledenstva by
méla byt vyuZivana zejména pfi navrhu biokoridorti, ale ani zde by nemél chybét bohaty
podrost a kefové patro. Doporuceny jsou geograficky plivodni dieviny.

Lokalni biocentra

Biocentrum ¢. 8 ,.Nebrenice - sever®

lokélni biocentrum vymezené severné od obee Nebfenice, funkéni. Zahrnuje bfehové a luéni

porosty v nivé Chomutovického potoka a lesni porost (smurk, modfin, jasan, dub, habr, buk).

Biocentrum je soudasti VKP 80 a VKP L2 (lesni porost je VKP ze zakona).

Biocentrum je vymezené na parc. 253 &ast, 328 &ast, 329, 330/1 &ast, 417/1, 417/8 &ast, 418/1

Sast, 418/2 &4ast a 471/2 &4ast k.i. Chomutovice; celkova rozloha &ini 5,74 ha.

- v souvislosti se zménou & 4 UPO Popovi¢ky je hranice BC 8§ upravena tak, aby
nedochézelo ke zbyteénému dé&leni parcel v nivé potoka, tzn. hranice je posunuta az k
cesté ohranidujici luéni pozemky. Déle je hranice upravena i v souvislosti s upfesnénim
plochy COV;

- v ploe biocentra je navriena obnova rybnitku a areal COV s dodistovaci a prederpavaci
nadr#. Do nadr#i bude svedena jak vy&isténa voda z COV, tak i desfova voda. Nadr v
arcalu COV bude rovn&Z soudasti zavlaovaciho systému golfu. V zavislosti na plnéni
nadrZi a spotiebé pro zévlahu bude piebytek vod vypoudtén regulovanym odtokem do
Chomutovického potoka.
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Biocentrum ¢. 9 ,,Nebrenice - jih“

lokélni biocentrum vymezené jizné od obce Nebienice v lokalité pod Okrouhlikem, funkéni

(6,2 ha) a navrzen¢ (0,92 ha). Funk¢ni ¢ast biocentra zahmuje lesni porosty (smrk, modiin,

jasan, dub, habr, buk, bfiza); navrZend C4st biocentra je Castedné funkéni a zahrnuje lesni

porosty, doprovodny porost polni cesty a ornou pidu. Celkova vyméry biocentra &inf 7,12 ha.

Biocentrum je soucasti VKP 66 a VKP L3 (lesni porost je VKP ze zakona)

Funkéni ¢4st biocentra je vymezena na parc.C.. 427/1 &ast, 427/2, 427/3 &ast, 427/4 k..

Chomutovice; vyméra 6,2 ha

NavrZena €ast biocentra je vymezena na parc.C.; 427/1 &ast, 432/3 Cast, 439/2 &ast, 427/3 dast,

432/3 ¢ast, 431/1 &ast a 466 &4st k.. Chomutovice; vymeéra 0,92 ha.

- v souvislosti se zménou &. 4 UPO Popovidky je hranice LBC 9 upravena - biocentrum je
pfi zépadnim okraji zmenSeno vzhledem k umisténi hraci dréhy golfu. Naopak na jiZni
strané je biocentrum nové doplnéno o plochu 0,92 ha (lesni porosty, doprovodna zeleii u
cesty, orna pida). Plocha orné plidy je navrzena k zalesnéni.

Lokalni biokoridory

Biokoridor & 35 - lokalni biokoridor vymezeny, nefunkéni, vede nap¥i¢ jizni &asti uzemi po
severni stran€ polni cesty (doprovodné porosty - ovocné stromy, lipa, kfoviny aj.). Biokoridor
napojuje izemi na sousedni systémy v sousednich katastrech (LBK 29). Souddst VKP 66.
Biokoridor je vymezen na parc.¢. 413/11 &ast, 413/2 &ast, 439/3 &ast, 439/1 &ast, 439/2 &ast,
427/2 &ast, 432/3 &ast, 466 East a 431/1 Cast.

- v souvislosti se zm&nou &. 4 UPO Popovitky je biokoridor vymezen po jedné - severni
strané polni cesty a dédle je navrZena tiprava v ndvaznosti na nové vymezené lokalni
biocentrum LBC 9. Biokoridor bude v prostoru golfového hiisté na ndkolika mistech
(pfedpoklada se, Ze cca na dvou mistech) pferuSen pfiénymi pfechody tak, aby se dalo
porostem prochézet k hernim prvkim. Siika pfénych prechodt by neméla byt v&t nez
12 m.

Biokoridor &. 36 - lokélni biokoridor navazuje na regiondlni biokoridor mimo feSené tzemi,
Jje vymezeny, Castedné funkCni, ¢dstedné navrzeny k zaloZeni (na orné pid&). Mimo feSené
tuzemi biokoridor propojuje LBC 7, LBC 5 a LBC 4 v k.. Modletice. V feseném tzemi se
vétvi na LBK 36a a LBK 36b.

LBK 36a vede ve sméru sever - jihozdpad, zahrnuje tdoli levostranného piftoku

Chomutovického potoka v lokalité¢ Na Petrovych vrchach. V fe§eném uzemi se napojuje na

lokalni biokoridor LBK 37. Vyskytuji se zde lu¢ni a bfehové porosty, malé vodni a lesni

plochy. Vodni tok nema vlastni parcelni &islo, je soudasti zeméd@lskych pozemka (TTP),

ostatnich ploch a lesnich pozemkid. V dané oblasti je souéasti hlavniho odvodiiovaciho

zatizeni (HOZ) ve spravé vlastnika pozemkil. Soucast VKP 56, VKP 80 a VKP L1.

Funkéni ¢ast biokoridoru je vymezena na parc. &. 169, 206/1, 224/13, 207, 224/14, 224/33

Cast, 224/31, 243/4, 243/5, 243/6, 243/7, 224/30, 224/27, 224127, 231/2, 224/26, 224/23,

224/25,224/29, 224/28, 224/18

NavrZena &ast biokoridoru je vymezena na parc. €. 215/2 Gast, 472 &ast, 216 &ast.

- v rémeci zmény & 4 UPO Popovitky je trasa biokoridoru vymezena do parcel dle
katastralni mapy tak, aby zistaly zachovany funkéni a prostorové parametry prvku a
nedochazelo ke zbyteénému déleni parcel.

LBK 36b vede ve sméru sever - jihovychod, zahrnuje horni tok Chomutovického potoka
s bohatymi biehovymi porosty, rybnicky, loukami a bylinnymi spolegenstvy. V feSeném
uzemi z leva pfibira vétev koridoru LBK. 36a, a propojuje biocentra LBC 8 a LBC 9. Kroms



rybnickid nema vodni tok vlastni parcelni ¢islo, je soucasti zemedélskych pozemk a ostatnich

ploch. Potok je ve spraveé Povodi Vltavy. Soucast VKP 80 a VKP 81.

Biokoridor je vymezen na parc. & 167/2 ¢&ast, 167/1, 474/8 &ast, 474/3, 226/2 cast, 266/2,

266/12, 473/1 &ast, 474/9 &ast, 330/33, 330/30, 330/31, 330/32, 330/20, 330/19, 330/21,

330/29, 330/18, 330/2, 330/17, 330/28, 330/27, 330/29, 330/26, 330/25 &ast, 330/34, 330/35

¢ast, 330/36, 330/37, 330/38 &ast, 277/50, 277/6, 328 &ast, 330/1 &ast, 277/7, 418/8 &ast,

417/6, 417/5 Gast, 417/4 &ast, 455, 440/1 &ast, 440/2 East, 440/5 &ast, 468 Cast, 432/2.

- v rdameci zmény & 4 UPO Popoviéky je trasa biokoridoru vymezena do parcel dle
katastralni mapy tak, aby zGstaly zachovany funkéni a prostorové parametry prvku;

- v useku mezi LBC 8 a LBC 9 doslo k tpravé v souvislosti s navrhovanymi hracimi
plochami golfu. Oproti platnému UPO Popovitky je biokoridor ziZen, misty na
poZadovanou min. §itku 20 m, tzn. zahrnuje vlastni vodote€ s biehovymi porosty, stavajici
i navrhované rybnicky;

- soudasti biokoridoru jsou: pfi¢ny pfechod hraci plochy golfu a nezpevné€na komunikace,
které jsou umistény pod hrazi zdmeckého rybnicku. Navrhovana Sifka priichodu prvkem
je max. 12 m.

Biokoridor &€ 37 - lokélni biokoridor vede po okraji tizemi, je vymezeny, nefunkéni; jde

podél cesty pfes Petrovy vrchy (smrkovy porost) a po liniich pfes pole k LBC &. 6 {mimo

Uzemi).

Biokoridor je vymezen na parc. & 119/10 &ast, 119/2 &ast, 183/21, 183/39 ¢ast, 183/40, 500/2

gast, 170/27 &ast.

- v ramci zmény & 4 UPO Popovitky je trasa biokoridoru upfesnéna, je nové vymezena
podél jedné strany cesty v hranici feSeného Uzemi.

4.4.2. Vyvznamné krajinné prvky

V fefeném uzemi se vyskytuji jak vyznamné krajinné prvky ze zdkona (vodni toky,
udolni nivy, rybniky, lesni porosty) tak prvky registrované:

VKP oznagené * jsou registrovany Vyhlaskou &j. 1427/ZP/93 vydanou Okresnim
ufadem Praha - vychod na zaklad& zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb. a 403/1992.

Podkladem pro vymezeni prvkl je kromé& vyhlasky déale dokumentace "Vyznamné
krajinné prvky a dali stabilizaéni ¢asti krajiny Popovicky, k.u. Chomutovice, Popovigky”
(zpracovatel Zeleny svét, J. Bratka a kol. 2010). V feSeném uzemi jsou vymezeny vyznamné
krajinné celky, které se skladaji jak z prvk( ze zdkona, tak i z parcel registrovanych. Jsou to
VKP 56, VKP 66, VKP 80, VKP 81, VKP 92, VKP L1, VKP L2, VKP L3.
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k1. Chomutovice - ekorajon 8

VKP 56 (60) Dobiejovicky potok v Chomutovicich

VKP ze zakona (vodni tok, rybnik, les, dolni niva), registrovany (louka, ostatni).

Parcelni vymezeni: vodni plochy — 1/2, 16/3; lesni pozemky — 3, 51/1, 51/2, 169, 206/1;

udolni niva —* 1/1, * 2, * 167/1, * 266/2, * 267, 474, 505/1, :/2; jiné —* 18/1, 52/3, * 165,

*167/2, * 266/3, 266/5, * 266/6, * 266/9, * 266/10, 266/11, 475/2

Biehové a doprovodné porosty, rybniky a louky v idolni nivé Dobiejovického potoka. VKP

je rozdélen na men3{ severni ¢ast a rozlehlejsi ¢ast jizni. Pfi okraji jiZni ¢4sti mensi ¢inny lom.

Nejblizsi jiny prvek je VKP 80. Chomutovice. Jedna se z nejveétSi €asti o prvek ze zdkona,

nicméné nékteré parcely pro§ly registraci.

Funkce krajinotvornd, biologicka, vodohospodaiskd (retence), ekonomickd, stabilizaéni,

klimatickd ; vyznam maji pfirodni biotopy mezofilnich pastvin, psarkovych luk, udolnich

ol§in a vrbovych Iuht, acidofilnich doubrav a pobiezni vegetace potoki. Biotopy T1.3, T1.4,

1.2.2, L6.5; stupeni ekolog.stability 3-5.

Vegetaci VKP tvoii v severni ¢4sti mezofilni pastviny svazu Cynosurion podsvazu Lolio-

Cynosurenion v mozaice s psarkovymi loukami svazu 4lopecurion. Do téchto pfirodnich

biotoptt pronika téZ ruderalni vegetace. Na ostrohu nad lomem se uplatiiuje acidofilni

doubrava svazu Genisto germanicae-Quercion. Podél toku jsou udolni olSiny podsvazu

Alnenion glutinosae-incanae a vrbové luhy as. Chaerophyllo hirsuti — Salicetum fragilis. Ze

vzdcnych a ohroZenych druhii se vyskytuje jilm habrolisty (C4), bélolist rolni (C3), sporys

l¢kaisky (C3).

- VKP 56 do feSeného izemi zasahuje pouze okrajové a to na soutoku Chomutovického
potoka s bezejmennym levostrannym piitokem. Zménou €. 4 UPO Popovigky je VKP 56
plné respektovéano.

VKP 66 - polni cesta s doprovodnym porostem

VKP evidovany, uréeny k registraci.- ovocné stromy, lipa, kioviny aj.
parc..&. 490/2, 464, 463, 465, 469, k.. Chomutovice

Navrzeny VKP je soudasti lokédlniho biokoridoru LBK 35.

VKP 80 Na Kudrné

VKP ze zakona (les, Gdolni niva), registrovany (louka, ostatni).

Parcelni vymezeni: lesni pozemek — 307/1, jiné — * 224, * 266/1, 226/12, * 330/1, * 330/2,

330/3, 330/5, 330/6, 330/7, * 341/1, * 417/1, 473/1

Vihké louky vnivé podél Chomutovického potoka. Jedna se o prvek z&ésti registrovany,

zbyla ¢ast je ze zakona. Nejblizsimi jinymi prvky jsou VKP 56. a L 2. Chomutovice.

Funkce krajinotvornd, biologicka, stabilizacni, klimatickd; vyznam mé pfirodni biotop

tuZebnikovych lad a ovsikovych aZ psarkovych luk, refugium lovné zvéfe, zachovaly krajinny

raz. Biotopy T1.1, T1.6, T1.4, L2.2, K2.1; stupefi ekolog. stability 3-4.

Vegetaci VKP tvoii tuzebnikové lada podsv. Filipendulenion ve V &asti VKP. V sefené Casti

se uplatiuji druhy ovsikovych luk svazu Arrhenatherion. Podél toku vyskyt olSe a vrby

kiehké, fragmenty vegetace podsv. Alnenion glutinosae-incanae a as. Chaerophyllo hirsuti-

Salicetum fragilis.

- vramci zmény & 4 UPO Popovitky je v prostoru vymezeného VKP 80 navrzen areal
COV. Jedni se o oploceny arcal s objektem COV, do&istovaci nadrzi a plederpavaci
podzemni nadrzi. Soudasné se jedna o umisténi do lokalniho biocentra LBC 8.
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- vprostoru VKP 80 je dale navrZena vodni plocha (obnova v minulosti zruSeného
rybniku), bude slouZit pro zachyceni dest'ovych vod jako soucast zavlaZovaciho systému
golfu.

VKP 81 Nebienické udoli

VKP ze zakona (vodni plocha tdolni niva), registrovany (louka, ostatnf).

Parcelni vymezeni: vodni plocha — 417/5, 417/6, 455, 432/2; dolni niva — * 417/4, * 417/8,

jiné — *471/1, * 462/1, * 440/2, *440/5, * 440/1, * 456,

Louky, svahové lesy, kaskdda tfi rybnikG ZaZ SZ od ¢&asti obce Nebfenice. N&kolik

vyznamnych a vEkovitych jedinch stromt (ol3e, dub letni, habr aj.). Jedna se o prvek zCasti

registrovany, zbyla ¢ast je ze zdkona. Nejblizsi jiny prvek je VKP L 2.

Funkce krajinotvorna, vodohospodaiské (retence), stabilizacni, biologickd; vyznam maji

udolni oldiny a dubohabfiny, jedinci starych stromt. Biotopy L3.1, L2.2, V1, X14, X7, X13;

stuperi ekolog. stability 3-5.

Podél toku se vyskytuji udolni oldiny podsvazu Alnenion glutinosae-incanae. Na vyvySenych

svazich lze zaznamenat dubohabfiny svazu Carpinion s dubem, habrem, lipou, lipnici hajni

(Poa nemoralis), sthou hajni (Dactylis polygama), sasankou hajni (4dnemone nemorosa),

pstrockem dvoulistym (Maianthemum bifolium) € vésenkou nachovou (Prenanthes

purpureum). V napusténych rybnicich je vegetace svazu Lemmnion minoris s okiehkem

mensim (Lemna minor).

- VKP 81 je navrhem souboru zmén ¢&. 4 UPO obce Popovigky nejvice dotéen. Jedna se o
navrh golfového hiisté na parc. &. 417/4, 440/2, 440/5 a Casti parc. 440/1;

- vudolni nivé Dobiejovického potoka je dédle navrZeno rozSffeni rybnickdh a to nad
stavajicimi rybnicky (417/5 a 432/2);

- navrZeny jsou kompenzace za ekologickou Gjmu ve formé nahradnich vysadeb (zalesnéni,
maloplo$nd a liniové zeleil, vysokd zelefl) na pozemecich vlastnika;

VKP 92 Petrova alej

VKP evidovany, uréeny k registraci - alej ovocnych stromi

Parcelni vymezeni: jiné —472

Del3i alej vzrostlych jasani a ofesakl s béZnymi druhy Iuénimi a ruderadlnimi v podrostu Z od

Nebtenic, vychodozdpadné orientovand. Jednd se o prvek evidovany. Nejblizsi jiny prvek je

VKP L 1. Chomutovice

Funkce krajinotvorna, hospodarskd (ovoce), stabilizacni, také biologickd; hlavni vyznam

7 hlediska tvorby a stabilizace krajiny a jeji tradiéni podoby. Biotopy: X7, X13; stupen

ekolog. stability: 3.

- cesta s doprovodnou zeleni bude soudasti aredlu golfu. Liniovd zelei ziistane zachovana,
navrzena je dosadba listnatych stromi nahradou za odumielé jedince.

VKP L1 Na Petrovych vrchach

VKP ze zdkona (lesni pozemky)

Parcelni vymezeni: 226/2, 228, 232, 237, 239, 242, 243, 244, 420/5, 420/9, 420/10, 420/11,

420/12, 420713, 420/14, 421/1, 421/3.

Pievazné listnaty les J od Chomutovic a Z od Nebfenic. Jednd se prvek ze zakona, nejblizsi

jiny prvek je VKP 80. Chomutovice

Funkce biologicka, krajinotvornd, stabiliza¢ni; vyznam maji dubohabiiny svazu Carpinion

s vyskytem zvlasté chranéného medovniku medutikolistého (Melittis melissophyllum).

Biotopy: L3.1, X9; stupen ekolog. stability: 4-3.

- vrameci zmény & 4 UPO je do &asti lesniho porostu navrZeno golfové hfité, jednd se o
z4sek hernfho prvku na parc. €. 420/14 a priichod herniho prvku na parc. 421/1 a 421/3;
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- navrZeny jsou kompenzace ekologické Gjmy ve formé zalesnéni zemédélskych pozemkd
navazujicich bezprostifedné na VKP L1. Upiednostnéni dievin pfirozené skladby.

VEKP 1.2 Nebrenicky hij

VKP ze zakona (lesni pozemky)

Parcelni vymezeni: 253, 314, 315, 327, 418/1, 418/2, 471/2 &ast,

Lesik JIV od obce a SSZ od Nebienic. Jednd se prvek ze zdkona. NejbliZii jiny prvek je VKP

80. Chomutovice

Funkce krajinotvorna, stabilizacni, vodohospodai'skd, biologickd; vyznam jako utodisté

nékterych druhil Zivodichi, napf. ptakd a bezobratlych. Biotopy: X9; stupeil ekolog. stability:

4-5. Les sborovici lesni i dievinami pfirozené potencidlni vegetace — dubem, habrem,

jasanem, javory, lipou ¢&i liskou. Podrost s pievladajicim vyskytem juvenilnich exemplaii

zminénych dievin.

- vramei zmény & 4 UPO je do &asti lesnfho porostu navrzeno golfové hiidté, jedna se o
zasek herniho prvku na parc. ¢. 418/1.

- navrZzena je kompenzace ekologické \jmy ve formé€ zalesnéni zeméd&lského pozemku
navazujiciho bezprostiedné na VKP L2. Upfednostnéni dievin pfirozené skladby.

VKP L3 Zamecky les

VKP ze zdkona (lesni pozemky, vodni plocha)

Parcelni vymezeni: les — 427/1, 427/2, 427/3 &ast; vodni plochy —427/2, 427/4

Lesik J od Nebfenic, s men$im rybnikem uvnitf porostu. Jedné se prvek ze zdkona. NejbliZsi
jiny prvek je VKP 81. Chomutovice

Funkce hospodaiska, krajinotvornd, vodohospodéiska, stabiliza¢ni, biologicka; vyznam ma

o

organismi. Biotopy: L3.1, X9; stupeii ekolog. stability: 4-5.

- vramei zmény & 4 UPO Popovitky se jednid o upfesnéni prichodu herniho prvku
golfového hiisté lesem (schvaleno jiZ v ramci UPO Popovitky). Prisek se dotyka pare. &.
427/1.

- navrZena je kompenzace ekologické uymy ve formé zalesndni zeméd8lskych pozemkl
navazujicich na lesni porost VKP L3. Jedna se zejména o rozdifeni biocentra LBC 9
jiZnim smérem. Upfednostnéni dievin pfirozené skladby.

4.4.3. Nahradni vysadby

Navrzeny jsou kompenzace za ekologickou jmu ve formé& ndhradnich vysadeb
(zalesnéni, maloplo8né a liniové zelesi, vysoka zeleil) na pozemcich vlastnika.

lokalita &. les: pozemek &. ha
Zbna s L 1:419/1, 457/1, 419/7, 420/7, 420/8, 218, 215/3, 215/2 2,04
k.. Chomutovice L 2: 419/1 0,24
L 3: 439/2, 427/3, 423/3, 466, 431/1 0,61
L 4: 213, 170/27, 170/26, 224/15, 224/22 1,53
1. 5: 431/1, 431/11, 43172, 467 1,23
L 6: 439/4, 439/3, 466, 431/8, 431/9, 431/10 1,01
CELKEM 6,66

Dale jsou varedlu golfového hii$té navrZeny plochy pro okrajové dolesnéni
v navaznosti na stavajici lesni plochy (maloplo$na a liniové zelen, vysoka zelenl) v celkovém
rozsahu 3,19 ha, tj. celkem 9,85 ha vysoké zelené.
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Navrhované plochy zalesnéni jsou soufasné navizeny jako VKP. Nové& zalesnéné
plochy se stanou vyznamnym krajinnym prvkem aZ od nabyti prévni moci rozhodnuti o
prohlaseni porostu za PUPFL.

Kromé ploch k zalesnéni jsou dale nové navrZzeny VKP nékteré plochy maloploSné a

liniové zelené, napf. v zdpadni &asti Gzemi podél nové navrhované polni cesty; v okoli
akumula¢ni nadrZe a technické plochy jsou do plochy maloplosné a vysoké zeleng nelesni.

4.4.4. Vodni toky a nadrze

Z orografického hlediska celé tzemi naleZi k Ceskomoravské provincii - k dil&f
jednotce BeneSovskd pahorkatina. Udoli Chomutovického potoka je nejvyrazn€jSim
morfologickym prvkem zajmového tizemi a probihd jeho stfedem ve sméru od severu k jihu.

Klimaticky patfi tzemi do oblasti mirn€ teplé a mirné vlhké, s priimérnou roéni
teplotou 7,8°C a Ghrnem ro€nich sraZek 620mm.

Chomutovicky potok prameni na k.u Nebfenice a protéka obcemi Nebfenice, Chomutovice a
Popovitky. Za Modleticemi, usti do Dobfejovického potoka. Koryto Chomutovického potoka
je prirodni, bez vétsich uprav. Potok je ve obecni, spravee toku ZVHS — pracovist€ Praha

Chomutovicky potok CHP 1-12-01-017
Plocha povodi 0,535 km”
Primérna dlouhodoba roéni vyska sraZzek 618 mm
Primémy dlouhodoby ro¢ni priitok 3,0 Vsec

Tiida toku Iv.

Primérny dlouhodoby ro¢ni prutok Q =3,5/sec

Q355 =0,5 I/sec

M-denni pritoky v profilu Nebfenice
M-dni 30 60 90 120 150 180 210 240 270 300 330 355 364

Qml/sec 7,0 50 40 30 25 20 20 1,5 15 1,0 10 05 O

Stavajici stav:

Chomutovicky potok prameni nad Nebienicemi a protékd obcemi Nebfenice,
Chomutovice a Popovicky. Za Modleticemi(mimo k.i. Popovicky), sti do Dobiejovického
potoka. Koryto Chomutovického potoka je pfirodni, bez vétSich uprav. Trasa potoka je
ponechédna v pivodnim stavu, pouze tsek mezi rybni¢kem pod lomem nad Chomutovicemi a
podatkem obce je napiimen. Koryto neni upraveno.

Na Chomutovickém potoce je soustava sedmi malych, bezejmennych rybni¢kid. Dva
malé rybnicky jsou jiZzné od Nebfenic, dalsi rybnicek je pod zamkem v Nebienicich. Dalsf dva

rybni¢ky se nachézeji severné pod Nebienicemi pod lesni stani.

Vechny rybnicky jsou v soucasnosti neudrZované. Rybnicky budou obnoveny.
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Upravy na Chemutovickém potoce:

Koryto potoka bude upraveno. Stavajici rybni¢ky budou obnoveny.

1. Stévajici rybnik pod zdmeckym parkem (pozemek €. 455). Rybnik bude odbahnén,
vyCiStén a obnovena hrdz. Vypustni a napouSt€ci objekty budou upraveny tak, aby
odpovidaly poZadavkim na manipulaci s vodou v retenci.

2. Stavajici rybnik pod severnim koncem zédmeckého parku(pozemek €. 417/5). V soudasné
dobé je zaneseny, vyistni objekt silné poSkozen. Pfi obnové rybniku bude nutno provést
odbahnéni a prohloubeni. Nové budou provedeny vypustni a napoustéci objekty tak, aby
odpovidaly pozadavkim na manipulaci s vodou v retenci.

3. Tésné pod rybnikem na pozemku 417/5 se nachézi stdvajici rybnicek (pozemek ¢.417/6).
Tento rybnicek je v pomérné dobrém stavu. Rybni¢ek bude prohlouben a odbahnén.
Opravi se hraz a provede se rekonstrukce vypustnich a napoustécich objektd.

4. Na pozemku &. 417/1 bude obnoven byvaly rybnik.

Za vytsténim odpadnich vod zCOV bude na biehu pod é&istirnou vybudovéna
akumulaéni nadrz s Cerpaci stanici (pozemek 417/1).

Z akumuladéni nddrze budou pieferpavdny nadlimitni pratoky z Chomutovického
potoka do hlavni akumulacni nddrZe na pozemku 419/7.

V potoce pod piecerpavaci akumulaéni nadrzi musi byt zachovan mé&siéni min. pritok
Qss5 = 0,5 Vsec.

V pramennim tseku Chomutovického potoka se nachazeji jest€¢ dva malé rybnicky.
Rybnicek na pozemku 427/4 se nachazi v lese. Rybni¢ek nebude vyuZivan v zachycovani a
retenci dest'ovych vod. Bude provedena pouze jeho zdkladni udrzba.

Rybni¢ek na pozemku 432/2 je napajen ob&asnou vodotedi a kratkou pramenni ¢asti
Chomutovického potoka. Rybnicek bud vy¢istén a prohlouben, nebude vyuZivan jako retenéni
nadrzZ.

4,5. OCHRANA HODNOT UZEMI

Limity vyuZiti jsou pro zménu €. 4 vyznaeny ve vykresu Z 4/2 — Hlavni vykres a
Z 4/6 — Uzemndi systém ekologické stability.

4,5.1. Ochrana historickvch a architektonickych hodnot

V uzemi zmény ¢. 4 se nachizeji evidované nemovité kulturni pamatky a uzemi je
evidovano jako tzemi s moZnymi archeologickymi nalezy.

Socha sv. Jana Nepomuckého — ev. €. 2146

Socha sv. Jana Nepomuckého je soudasti kaple s hrobkou rodiny Schiittesbergd (ev. €.
4127), je v8ak samostatnou kulturni pamaétkou.

Zamek Nebrenice (k.4. Chomutovice) — ev. ¢, 2145

Areédl plvodniho statku byl dostavén baroknim venkovskym zédmeckem, ktery byl
v minulém stoleti klasicistné prestavén. Zamedek tvoii severni stranu plvodné uzavieného
aredlu, ma ustupujici stiedni &ast, coZ vytvafi dojem tiik¥idlé dispozice. Zamedek je
dvoupodlaZzni. Byl vyuZivin &4steCn€ jako kanceldie, dasteéné jako rekreadni a Skolici
sttedisko. V soucasné dob& ma opravené fasady a stfechu, je nevyuZivany.
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Hospodaisky dvir byl lemovan na jiZni, vychodni a zdpadni strang hospodafskymi
budovami. Vychodni kiidlo tvofi pivodni chlévy, jeho severni ¢ast byla upravena na byty.
JiZni ¢ast dvora je uzaviena objektem stodoly a Spycharu. Uvnité $pycharu byly umistény
deputatni byty. Zapadni ¢ast byla uzaviena opét objektem chlévil, z které vSak v soucasné
dobé zlstala pouze vné&jsi ohraniCujici zed’. Hospodarské objekty jsou mimo nové stiedni
krytiny ve $patném technickém stavu.

Soucasti pamatkové ochrany je nejen zamek s hospodafskymi budovami, ale i

zdevastovany zamecky park rozkladajici se severovychodng od arealu. Cést piiléhajici
k zamku byla upravena jako lesopark.

Archeologické nalezy

Celé fedené uzemi je Uzemim s moZnymi archeologickymi nélezy, tzn. Ze v pfipadé
jakychkoliv zemnich praci &i zdsahd do terénu je nutné zavé€r ozndmit Archeologickému
tstavu AV CR a postupovat dle platného zékona o stitni paméatkové pééi. Totéz plati pro
jakékoliv zasahy do jmenovanych kulturnich pamatek.

4.5.2. Ochrana prirodnich hodnot

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability byl pievzat z platného uizemniho planu obce a
v zdsadé byl respektovan s Gpravami:

a) bylo upraveno LBC &. 8 tak, aby nedochézelo ke zbyte¢nému déleni parcel v nivé potoka,
hranice je posunuta aZ k cest& ohranicujici luéni pozemky

b) bylo upraveno LBC &. 9 tak, Ze na vychodni vykéacené stran€ bylo zmenSeno, naopak na
jizni stran& nové doplnéno o plochu lesa

¢) byly upfesnény hranice a pritb¢h biokoridor LBK 36a, b a LBK 37 v ndvaznosti na cesty
a okolni plochy

Pro viechny prvky USES bylo v rdmci zmény &. 4 provedeno vymezeni na jednotlivé
pozemky.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Pro zpracovani zmény &. 4 UPO Popovicky byly piedany aktualizované ,,Vyznamné
krajinné prvky a ostatni stabilizacni ¢asti krajiny — Popovicky® (Zeleny svét) v lednu 2010 po
schvéleném zadani zmény &. 4 UPO. V rdmci zmén Gzemni dokumentace byly provedeny tyto
upravy:

a) rameci VKP 80 byla upfesnéna (posunuti na severni okraj) technickd plocha COV véetng
nadrzi ke stavajici komunikaci, aby nebylo nutno provést ve VKP 81 novou piijezdovou
komunikaci. Zaroveii bylo navrZzeno obnoven{ pivodniho rybniku jako soudast opatfeni ke
zvySeni retenénich schopnosti izemi.

b) VKP 81 je dotfen navrhem golfového hfist€ a ndvrhem zvy3Seni retenénich schopnosti
uzemi tj. roz§ifeném stavajiciho rybni¢ku. K tomuto ndvrhu doslo po shlédnuti skute¢ného
stavu tizemi, po provedeni nutného a povoleného kaceni (M&U Ritany — odbor ochrany
prirody). NavrZeny jsou kompenzace ekologické iymy ve formé zalesnéni na pozemcich
vlastnika a s jeho souhlasem.
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c) VKP L1 a VKP L2 jsou upraveny zaseky z divodu umisténi golfového hiists. V obou
piipadech je navrZena kompenzace Ujmy na bezprostiedné navazujicich plochach
zemé&dalské plidy jejich zalesnénim na pozemcich majitele, ktery s tim souhlasi.

d) Zasah do VKP L3 je stejny jako v platném UPO. Ve zméné &. 4 je navrzena kompenzace
zalesnénim na zemédélskych plochach pfimo piilehlych k VKP L3 na pozemcich majitele,
ktery s tim souhlasi.

Celkové je nutné konstatovat, Ze i kdyZ doSlo k zdsahu do VKP a PUPFL, tak
kompenzace nahradni vysadby je cca 2 x vE€tsi neZ kaceni ve formé zalesnéni a to ve formé:

a) doplnéni stavajicich VKP L1 Na Petrovych vrchach a VKP 1.2 Nebienicky héj

b) doplnéni novych VKP a to na zapadé uzemi VKP L4 a na jihu izemi VKP L5 a VKP L6

| Podrobnéjsi specifikace a zdlGvodnéni je uvedeno v &asti 4.4.3. Vzdjemné krajinné
prvky a 4.4.4, Nahradni vysadba.

Limity ochrany piirody a krajiny
- Lesy (VKP ze zakona) — ochranné pasmo lesa 50 m
- Vodni plochy a toky (VKP ze zdkona) — manipulaéni pruh volny 6 m od biehové &ary
- VKP navrZené a registrované '
- Lokalni biokoridory a biocentra véetné ostatnich prvkd USES
Plochy USES a VKP jsou &asti tizemi zdsadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem
ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruSeny vyvoj piirodnich spoledenstev. Jejich
piirozeny vyvoj podmiiiuje dlouhodobou ekologickou stabilitu.

PHipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

- 1drZba a ochrana chranénych prvkd pfirody

- 1drZba a ochrana chranénych kulturnich pamatek

- 1idrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni)

- nova vystavba Gfelovych staveb na vodnich tocich a staveb technického zatizen{
- vystavba G&elovych a turistickych p&Sich cest

- revitalizace Fi€nich tokll

Nepiipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, t&Zbu
- zmény kultur vysadby

Pravidla pro uspofddani uzemi:

Zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury.
Nezbytné je dodrZeni podminek, stanovenych piisluSnym organem ochrany pfirody pro
udrzbu téchto ploch.

Ochrana zemédélského pldniho fondu se realizuje formou bonitnich plidné
ekologickych jednotek BPEJ a je vyhodnocena spolu s pozemky uréenymi k plnén{ funkce
lesa v kapitole 6.

4.5.3. Ostatnd limity vyuZiti dzemi pro izemni zmény ¢. 4 UPO

Ochranné pasmo silnic IL a III. tfidy — 15 m od osy krajniho prubu na obg strany
Ochranné pasmo navrZenych elektrickych vedeni
- vrchni vedeni 22 kV - 7 m na kaZdou stranu od krajniho vodide
- 10 m pro vedeni realizovana pfed r. 1995
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- trafostanice - dle typu min. 2 m (kompaktni max. 20 m)
- 30 m pro realizované pied r. 1995

- kabely VN 22 kV — 1 m na obé strany
Ochranné pasmo déalkovych telekomunikaénich kabell

- 2 m od osy na obé€ strany

- u kabelti v ochranné VUSS (DK) se stanovi individuélné
Ochranné pasmo COV — minimalné 20 m, bude uréeno vodohospodatskych organem

a spravnim fizenim dle typu technologie
Ochranné pasmo kanalizaéniho sbérace — 2 m od osy na obg strany
Ochranné pasmo vodojemu — navrZeno 20 m, bude uréeno vodohospodafskym organem
a spravnim fizenim

Ocliranné pasmo vytladného fadu pitné vody — 2 m od osy na obg strany
Ochranné pasmo automatické tlakové stanice ATS — 20 m od objektu na vSechny strany
Ochranné pasmo plynovodu VTL do DN 100 —4 m od osy na ob& strany
Ochranné pasmo plynovodu STL — 4 m od osy na ob€ strany mimo obec, 1 m v obcl
Hranice chran&ného loziskového izemi stavebniho kamene €. 028100 k.. Chomutovice
Zatopové Gizemi na Chomutovickém potoce — neni stanoveno

Ochranné pasmo piivadéée Zelivka

Na katastralnim tizemi Popovicky a Chomutovice (v&etné sidla Nebfenice) zasahuje
druhé ochranné pasmo stanovené podél Stolového piivadéce Zelivka. Ochranné pasmo
stanovil OU BeneSov, referat Zivotniho prostiedi, jako ptisluiny vodohospodaisky orgéan.
Ochrana §tolového pfivadéte vyplyva z § 40, odst. 3, zdkona &. 138/1973 Sb., o vodacha z §
3, Vyhlasky &. 144/1978 Sb., o vefejnych vodovodech a kanalizacich.

Druhé ochranné pasmo je stanoveno v minimalni $ifce 2 000 m na kaZdou stranu od
osy piivadéce.
V tomto padsmu je zejména nutné posuzovat:
- trhaci price, pfi kterych jednotlivé nédloZe presdhnou 50 kg trhavin a celkova naloz
presdhne 200 kg souéasné odpalovanych trhavin
- provadéni podzemnich staveb, tunelovani, atp., kdy jednotlivé naloZe piesahnou 10 kg
trhavin a celkové mnoZstvi soutasné odpalovanych trhavin pfesdhne 100 kg, v souvislé

vystavbé viak jen 30 kg trhavin
- trhaci prace pii destrukeich, kdy celkové mnoZstvi souCasn€ odpalovanych trhavin

pFesdhne 10 kg na destrukei celého objektu

Dale jsou sledovdny a posuzovany dalSi neZadouci &innosti v uzemi ochrannych

pasem jako:

- rozsahlejdi zemni a skalni price, vystavba silninich zafezl, hluboké vykopy pro
zaklad4ni staveb, vedeni produktovodil, podzemnich komunikaci atp.

- otvirky lomd, velkych zemnikd, event. dilnich provozi

- stavby podzemnich objekti (3toly, tunely, kaverny, sklady atp.)

- zfizovéni hlubgich, zejména vrtanych studni, prizkumnych a uéelovych vrth o hloubce
vétSi neZ 8 m

- ziizovéani skladek, vystavbu &istiren odpadnich vod nebo kanaliza¢nich systémi, event.
jejich zatsténi do vodotedi

- zfizovéni staveb a provozi s ropnymi derivaty, ¢erpacich stanic a skladli pohonnych hmot,
potrubni vedeni pro jejich dopravu

- zfizovani staveb a provozi s jinymi latkami, které mohou zplsobit nezddouci kontaminaci
povrchovych a podzemnich vod
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- vystavbu zafizeni, které mohou mit za nasledek vznik rozsahlejsich poli bludnych proudd,
napf. pii modernizaci Zeleznic, ochrané produktovodt, vystavbé vedeni o vysokém napéti
ap.

O piipravovanych stavbach a ginnostech vyse uvedenych, které maji byt realizovany
na uzemi prvniho a druhého ochranného pasma Stolového pfivadéde Zelivka musi byt
informovana a ke stavebnimu fizeni ptizvana vZdy a.s. Prazské vodovody a kanalizace, zavod
Zelivka, které je véci piisluna.

Ochranné pasmo je zakresleno do vykresu €. 8 — Kanalizace a vodni toky a do vykresu
¢. 2 — Hlavi vykres.

4.5.4. Civilni a poZarni ochrana na vizemi zmény ¢. 4 UPO

Zménou tzemniho planu nebudou doteny zajmy obrany statu a civilni ochrany.

4.5.4.1. Civilni ochrana

Ve vyhlasce MV CR & 380/2002 Sb. ze dne 9.8.2002 ,K piipravé a provadéni tikolt
ochrany obyvatelstva® jsou v trovni izemniho plénu sledovany nésledujici poZadavky civilni
ochrany:

a) Zaplavové uzemi a aktivni zéna nebyly na Chomtuvickém potoce vyhlaSeny. Vzhledem
ke konfiguraci terénu a umisténi zastavby je toto nebezpedi minimalni, protoZe se jedna o
pramennou oblast potoka a jeho piitoku. Proto zde také nejsou vhodné plochy pro
skladovani kontaminovaného materialu.

b) Zoéna havarijniho plénovani neni, systém varovani je mistnim rozhlasem, ktery je
ovladany z budovy OU.

¢) Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoiadné udalosti — soucasny pocet obyvatel je 293,
cilovy stav cca 1 100. Hromadné stalé tkryty neexistuji, pro ukryti jednotliveil nebo rodin
mohou poslouZit jako improvizované ukryty sklepy obytnych domi nebo podzemni
garaZe bytovych domil.

d) Evakuace obyvatel z obce mimo zénu havarijniho planovani, obec toto nef'esi, nebot” neni
v zO6né havarijniho planovéni.

¢) Materidl civilni ochrany je skladovéan v objektu Obecniho fadu, kde lze zfidit t€Z sbérné
misto humanitarni pomoci.

f) Obec zabezpeduje 2 x roéné svoz nebezpedného odpadu, v pfipadé mimofadné udalosti
neni urlené misto pro skladovani nebezpeénych latek ani se takové vhodné misto
v feSeném tuzemi nevyskytuje. Nebezpeiné latky v obcei nejsou. NejbliZsi sb&rny dvir
nebezpeéného odpadu je v Ritanech (odvoz zajistuje firma ASA).

g) Vhodné objekty a plochy pro dekontaminaci je nutné uréit vyhledavaci studii. Jako
nejvhodngjsi se jevi plochy a objekty neruSici vyroby a sluZeb mezi Popovickami a
Chomutovicemi.

h) Nejblizii lékarna — Velké Popovice. NejbliZ8i nemocnice — Ritany. Ranéné osoby lze
provizorné soustfedit na zdmku Nebienice nebo v golfovém klubu v Nebfenicich.

i) Nouzové zasobovani pitnou vodou zajidtujl Vodos Rigany (Kolin) cisternami, umisténi na
ndvsi u autobusové zastavky. Nahradni zdroj el. energie obec neméd, nouzové by bylo
nutné pouZit mobilni generdtory. Pfiruka civilni ochrany s pokyny pro nebezpecné
situace byla ob&aniim rozdéana v listopadu 2004.
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i) Ochrana ovzdusi — v feSeném tzemi se nevyskytuje zadny stfedni nebo velky zdroj imisi.
V otazce ochrany ovzdu$i nutno postupovat podle § 7 zakona ¢. 86/2002 Sb. o ochrané
ovzdusi a nafizeni vlady €. 350/2002 Sb. — &. 354/2002 Sb. a vyhlasek MZP &. 355/2002

Sb. —358/2002 Sb.

4.5.4.2. PoZarni ochrana na Gzemi zmény ¢. 4 UPO

Vobei je umisténa hasi€ska zbrojnice Dobrovolného sboru hasiCské ochrany
v Popovitkach. Profesiondlné je poZarni ochrana vézina na Velké Popovice a Riany.
Zajisténi poZami vody bude z nového vodovodu, dimenzovaném pro potieby vody na 6,7 I/s
(7 1/s), na némzZ budou rozmistény poZarni hydranty.

Pro uéely hasici vody je mozné vyuZit i stavajici poZarni nadrze.
Zajisténi piistupu k jednotlivym stavbidm bude umoznéno po silnicich nebo mistnich
komunikacich.

Z hlediska zajiSténi lokalit vn&jsi poZarni vody je tieba postupovat v souladu
s poZzadavky CSN 73 0873 PoZarni bezpeénost staveb — zdsobovani poZérni vodou a CSN 73
6639 Zdroje pozérni vody.

Pro nové lokality je nutno zajistit:

V dal8ich stupnich fizeni a v naslednych projektovych dokumentacich se poZaduje
plnéni normativnich pozadavku a poZadavki zvlastnich pravnich predpisi (napf. vyhl.
137/1998 Sb.) pro tizemni fizeni ve smyslu § 41 odst. 1 vyhl C. 246/2001 Sb.:

- Splnéni poZadavki na pozarnf ochranu, zejména CSN 73 0802 — piistupové komunikace a
nastupni plochy pro poZarni techniku a pozarni zdsah a zachranné prace, tj. projektova
dokumentace, ktera Jednoznacne a zAvazné naplni pozadavky CSN 73 6100, 73 6101, 73
6110 a 73 6114. Jednd se zejména o ztiZenou prijezdnost mistnimi komumkaceml
zpusobenou prijezdnou §ifi komunikaci, nevytvafenim mist otaeni pro poZami techniku
a tim znemoZfiujici nebo zt&Zujici prijezdnost vozidel hasiéskych sbortl.

- Déle Technicky pfedpis Ministerstva dopravy a spoji TP 103 ze dne 3.3.1998, vydany
odborem pozemnich komunikaci (navrhovani obytnych zén — mimo jiné ¥eSi napi.
obratiste).

-V této souvislosti vyhodnotit stavajici mistni piistupove komunikace obce k pozemkim
RD z hlediska souladu s CSN a TP, a v pfipad€ nevyhovujicim fesit jejich stav.

- Vramci Fefeni technické vybavenosti feSit zasobovani pozarni vodou ve smyslu CSN 73
0873.

- Zdroje pozérni vody Fesit splnénim poZadavki CSN 75 2411,

-V pfipadé nutnosti, podie poZadavku na technologie provozu a stavebniho vyuZiti a feSeni
zamy§lené vystavby plné splnit poZadavky § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. &. 246/2001 Sb.

- Piiprojektovéni staveb vychazet z CSN 73 0802, 73 0804 a normativnich odkazf.

Jako podklad pro feSeni uzemniho pldnu nebyly uplatnény poZadavky z hlediska
obrany statu.
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4.5.5. Doeb¥vani nerostil

Na k.. Chomutovice se nachdzi chranéné loZiskové uzemi stavebniho kamene
(algonkické prachovce a bfidlice), vyhradni loZisko je registrovéne CBU pod &. B 3 028 100,
dobyvaci prostor pod &. 700 402. Chranéné loZiskové tizemi ma rozsah 32 ha.

LoZisko je v soucasné dobé nadéle t8Zeno, zaroveh je zde provadéna vyroba drceného
kameniva — Stérku v uzaviené drtiéce. Vzhledem k umisténi drticky na dn€ lomu nedochazi
k naruSovani okolniho prostfedi hlukem, protoze drti¢ka je kapotovana a je pfi vyrobé
provadéno skrapéni, nedochézi ani k naruSeni ovzdui polétavym prachem. Pouze pfi
povolené tézb& odstielem dochazi k naruseni okolni krajiny a zastavby hlukem.

Hranice dobyvaciho prostoru loZiska zasahuji na severni ¢asti izemi feSeného zmé&nou
&. 4 jen okrajové, navic je to oblast udolni nivy a soutoku Chomutovického potoku a
bezejmenného pfitoku, takZe se viibec nepocitd se stanovenim dobyvaciho prostoru v této
Césti loZiska.

5. VYHODNOCENI VLIVU ZMENY ¢ 4 UPO NA ZIVOTNi PROSTREDI A
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

5.1./A. Vyhodnoceni vlivii zmény & 4 UPO Popoviéky na Zivotni prostiedi

(SEA)

Hodnoceni vlivu zamérii zmény & 4 UPO Popovicky na Zivotni prostfedi (SEA) bylo
v souladu s poZadavky specifikovanymi v Zadani UPD zpracovano firmou GHC regio s.r.o.,
Sokolska 54/130, Olomouc (zpracovatel Ing. Ale§ Calabek, MBA a kol., 03/2011) a tvofi

samostatny separat.

Hodnoceni bylo schvaleno Kraskym tfadem StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemé&deélstvi, dne 4.8.2011 pod &j. 158771/2011/KUSK.

Podklady a udaje zuvedeného dokumentu, které zastupuji v tomto zpracovani
vyhodnoceni udrZitelného rozvoje tzv. izemné analytické podklady jsou vyuZity v tabulkové
&asti — kap. C.

5.2./B. Vvhodnoceni vlivii zmény €. 4 UPO Popoviéky na izemi Natura 2000

Vyhodnoceni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) ani ptaéi oblast (PO)
nebylo poZadovano.

5.3./C. Vyhodnoceni vlivi zmény &, 4 UPO Popoviéky na stav a vyvoi tGzemi podle
vybranvch sledovanvch ievit obsazenveh v izemné analytickych podkladech

Podkladem pro hodnoceni je Aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP
Rigany 2010 (zpracovatel Asseco Central Europe, a.s., Praha 9, 12/2010).
Z pfilohy & 1 vyhlasky & 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzerong planovaci ¢innosti byly vybrany jevy,
které charakterizuji zékladni pilite udrzitelného rozvoje. Zjist€né hodnoty t€chto jevi byly
v rozborové fazi analyzovany z nésledujicich hledisek, jimZ odpovida i €lenéni vybranych
jevi:
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- hodnoty izemi - limity vyuZiti izemi;

- socidlnf charakteristika — lidské zdroje;

- hospodaiskd charakteristika — potencial Uzemi, produkéni zakladna, eckonomicky
rozZvoj;

s

- charakteristika Zivotniho prostéedi (zpracovéana samostatné v rdmci separatu SEA).

C.01

K uvedenym hlediskiim se vztahuji i nasledujici tabulkové piehledy s komentéfi
jednotlivych jevlt zpohledu obce jako celku. Jednotlivé vyskytujici se jevy jsou
v nasledujicich tabulkéach ¢islovany shodné s piflohou &.1 vyhl.c. 500/2006 Sb. Doplnény
jsou udaje z ndvrhu zmény €. 4 UPO Popoviky a ze SEA dokumentace.

Hodnoty Gzemi - limity vyuZiti Gzemi

¢

sledovany jev UAP

komentdr ve vztahu k ndvrhu zmény ¢.4 UPO Popovicky

117

zastavéne tdzemf

zastavitelna plocha (celkem)

Zastavéné Tizemi obce Popovitky bylo vymezeno
Uzemnim planem obce Popovigky, ktery byl zpracovan
pro celé spravni tzemi (k.i. Popovicky a k..
Chomutovice) a byl schvdlen usnesenim zastupitelstva a
vyhlagkou k UPO dne 11.6.2002. ‘

Zména se tyka pouze &asti k.0, Chomutovice, Zastavitelng
plochy dle UPO 2002 20,5 ha; zastavitelné plochy dle
navrhu zmén & 4 UPO 25,09 ha. Narlst zastavitelnych
ploch v rdmci zmény €ini cca 22 %. Jedna se o plochy
obytné a ob%anske vybavenosti.

plochy vyroby

zastavitelna plocha pro vyrobni
zafizeni

Tézba stavebniho kamene a drceni na Sterk v lomu
Chomutovice; v obci jsou provozovany malé a stfedni
firmy, v UPO bylo pro tuto funkei navrZeno a schvéleno
4,5 ha.

Pro vyrobu neni v ramci zmény ¢&. 4 UPQ navrhovana
Z4dné nova plocha.

plochy ob&anského vybaveni

zastavitelné plocha pro obdanské
vybaveni, sport a rekreaci

Obecni Gfad Popovitky v Chomutovicich spojeny s
vefejnou knihovnou, hostinec v Popovitkdch, kostel sv,
Bartoloméje a hibitov v Popovigkach; poZirni zbrojnice
dobrovolného hasiéského sborn - ob&anskd vybavenost
neodpovidajici zvySujicimu se poctu obyvatel. V platném
UPO navrzeny plochy ZS spojené se sportovnimi
plochami mezi Popovigkami a Chomutovicemi,

Pro obZanské vybaveni navrZena plocha cca 3,54 ha -
doplngni zakladni obfanské vybavenosti v€. 3kolskych
(MS, Z8), zdravomtnickych zatizeni, spravy (zem,
socidlnich sluZeb, spolefenskych prostor, zafizeni pro
sport ap. Komerdni vybavenost navrZena v pfizemi
obytnych domil.  Samostatng vyélengny plochy pro
volno&asovy aredl v&. golfového hiisté v rozsahu 84,6 ha
(pivodné 50,2 ha} a samoastatng vy&lenén aredl zamku
pro ubytovani a dalsi aktivity (1,53 ha), provozni zdzemi
golfu (0,90 ha). NavrZena 4 vefejnd prostranstvi, kde
bude moZno umistit détské hiiste.

plochy k obnové nebo op&tovnému
vyuZiti znehodnoceného Gzemi

Zamek Nebfenice v&. zdmeckého parku - pfestavba na
hotel, konferenéni centrum, moZno i socidlni centrum,
rekreaéni a rehabilitaéni centrum; zlep3eni péée o krajinu.
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sledovany jev UAP

komentdr ve vatahu k ndvriu zmény ¢.4 UPO Popovicky

nemovitd kulturni pamatka, pfipadné
soubor, v&etné ochranného pasma

Kaple s hrobkou rodiny Schiittesbergti (k.i, Chomutovice)
-ev.d 4127

Socha sv. Jana Nepomuckého (k.u. Chomutovice) - ev.¢.
2146

Zémek Nebfenice vE. hospodarskych budov a zémeckého
parku (k.. Chomutovice) - ev.&. 2145 - plocha k obnové
v ramei zmény & 4 UPO.

11

urbanistické hodnoty

Chomutovice - ndves se skupinou vzrostlych stromd,
kamennou zvonickou, kiiZem a rybnikem.

Nebienice - doprovodna zistavba samostatného statku,
ktery byl piestavén na zamedek s parkem; zachovalé
krajinné zdzemf{ osady.

13

historicky vyznamna stavba, soubor

Nebienice - klasicistni zame&ek prestavény v 19. stol.
zbarckni podoby, hospodaiské budovy, stodoly
a §pychar. Zamecky park, &astecné pretvofeny v lesopark -
vném stoji objekt pseudoromanské hrobni kaple rodiny
Hilbrtil ze Schiittelsbergu z roku 1882 a socha sv. Jana
Nepomuckého z roku 1828 a baZantnice.

14

architektonicky cennd stavba, soubor

Kamenné zvoni¢ka v Chomutovicich
Zamek Nebfenice

15

vyznamna stavebni dominanta

Aredl hbitova s kostelem v Popovitkach
Zamek Nebfenice

16

tizemi s archeologickymi nalezy

V soudasné dobé je nutné povaZovat celou tuto oblast za
tzemi s archeologickymi nélezy. V § 22 odst. 2 zak
20/1987 Sb., je dana stavebniku povinnost jiZ od doby
pfipravy stavby ozndmit zidmé&r stavebni &innosti
Archeologickému ustavu, &i jim povéfené organizaci.

17

oblast krajinného razu

Ricansko - ma charakter pfechodové zoény mezi hlavnim
méstem a okolni zem&délskou krajinou siing€ ovlivnéné
hustou dopravou a blizkosti metropole. Reliéf je
prehledny, velmi monotonni. K nejvEtSim
pozorthodnostem patfi zaffznutd Odolicka v ploSinach,
vytvaiejici drobné, intimni prostory. K dominantam
nadmistniho vyznamu lze pocitat plochou elevaci Petrovy
vrchy (455 m n.m.) nad Chomutovicemi. K dominantdm
lokdlntho vyznamu patfi otevien&j§i tdseky udolidek,
lesfky a men§i rybniky, prameni$tg potokh.

18

misto krajinného rézu

Plocha elevace Petrovy vrchy (455 m n.m.) nad
Chomutovicemi, les Okrouhlik - pramenna oblast Botide a
Chomutovického potoka.

20

vyznamny vyhlidkovy bod

Sidlo je obklopeno vyraznymi piirodnimi dominantami,
iejichZ horizont sou¢asné tvofi ramec pfirodniho prostiedi
a kompoziénich vztahli; Petrovy vrchy, les Okrouhlik
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21

Gzemni systém ekologické stability

Na {tzemi zmény & 4 UPO jsou vymezeny a upfesnény
lokalni prvky USES:

LBC 8 “Nebfenice - sever” - hranice upravena v
souvislosti s umisténim COV

LBC 9 “Nebfenice - jih™ - hranice upravena v ramci
navrhu golfového hfigté

LBK 35 - vymezen po jedné stran€ polni cesty, pfiéné
piechody v prostoru golfového hiigté

LBK 36a - vymezen{ do parcel dle KN tak, aby zflistaly
zachovany funkéni a prostorové parametry

LBK 36b - vymezeni do parcel dle KN tak, aby zistaly
zachovany funkéni a prostorové parametry, lUpravy v
souvislosti s navrhovanymi hracimi plochami golfu

LBK 37 - trasa upfesnéna, vymezena po jedné strané cesty
na hranici Gzemi

22

vyznamny krajinny prvek registrovany

V fefeném tzemi vymezeny vyznamné krajinné celky,
které se skladaji jak z prvki ze zakona, tak z parcel
registrovanych. Jsou to: VKP 56 (60) Dobiejovicky potok
v Chomutovicich, VKP 66 - polni cesta s doprovodnym
porostern, VKP 80 Na Kudrmé&, VKP 81 Nebienické udoli,
VKP 92 Petrova alej, VKP LI Na Petrovych vrchach,
VKP L2 Nebienicky hdj, VKP L3 Zamecky les.

V souvislosti s ndvrhem golfového hii§t€ navrzeny
kompenzace ekologické uUjmy ve form& zalesndni
zem&délskych pozemkil.

23

vyznamny krajinny prvek ze zakona,
pokud neni vyjadien jinou poloZkou

Lesy, vodni toky, tdolni nivy, rybniky.

V souvislosti s ndvrhem golfového hFiSté navrZeny
kompenzace ekologické W0jmy ve formé zalesnéni
zemédélskych pozemkil.

32

pamatny strom

Na izemi obce Popovicky neni evidovan Zaddny pamatny
strom

Nekolik vyznamnych a vékovitych jedinctl stromfl {ol3e,
dub letni, habr aj.) se nachdzeji ve VKP §1 Nebienické
tdoli.

39

lesy hospodaiské

V fefeném tizemi pfevazuj{ lesy hospodatske.

V rémci zmény & 4 UPQ doglo k upfesnéni zabiranych
lesnich pozemkil; celkova potfeba €ini 2,90 ha, schvileno
jiZ 3,3 ha - dochézi ke sniZeni potieby o 0,4 ha.

NavrZena nahradni vysadba v rozsahu 6,66 ha a dolesnéni
v rozsahu 3,19 ha,

40

vzdalenost 50 m od kraje lesa

Vzdalenost 50 m od okraje lesa je vyznacena v grafické
piiloze zmény & 4 UPO.

Do ochranného pdsma zasahuje lokalita 5/5 - golfové
h¥ist, ngkteré plochy technického a sportovniho vybaveni
(5/2a, 5/2c), nové vodni plochy (obnovené rybnicky,
akumulaéni nadrZ), nova cestni sift.

41

bonitovana plidné ekologicka jednotka

Pro zménu & 4 UPO maji vyznam nasledujici bonitované
pudné ekologické jednotky (BPEJ), zafazené do tiid
ochrany:

tfida ochrany II. — 5.58.00

tfida ochrany I1I. — 5.26.01, 5.26.11

tfida ochrany IV. — 5.26.04, 5.26.14, 5.26.51, 5.48.11,
5.48.51

tfida ochrany V. — 5.26.54, 5.68.1]

42

hranice biochor

V fefeném Uzemi jsou zastoupeny ndsledujici biochory :
3BM - roziezané plo§iny na drobéch ve 3. veg. stupni
4BM - roziezané plofiny na drobdch ve 4. veg. stupni
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43

investice do plidy za (i¢elem zlepdeni
pldnf drodnosti

Celkem 43 % zemé&d&lskych ploch odvodnéno
systematickou drenaZi; realizace probihala v letech 1933 -
1988.

V ramci zmény €. 4 je celkem zasaZeno 42,88 ha
odvodnénych ploch, ztoho vramci platného dzemniho
pldnu bylo schvédleno 18,0 ha, tzn. Ze doslo k narfistu o
24,88 ha.

46

zranitelna oblast

ReZené tizemi do zranitelné oblasti.

47

vodnf ttvar povrchovych, podzemnich
vod

rajon 6250 — Proterozoikum a paleozoikum-povodi
piitoku Vltavy: nejbliZ$l zazemi Rifany (severozdpadni
&ast SO ORP).

48

vodni nadrZ

Na Chomutovickém potoce je soustava sedmi malych,
bezejmennych rybnickd. Dva malé rybnigky jsou jiZzné od
Nebfenic, dal3i rybni¢ek je pod zamkem v Nebienicich.
Dal3i dva rybnicky se nachazeji severné pod Nebfenicemi
pod lesni strani.

V rémei zmény & 4 UPO navrZena obnova stivajicich
rybni¢ku a dv€ nové retenéni nadrZe - soudést
navrhovaného zavlahového systému golfového hifists.

49

povodi vodniho toku, rozvodnice

Celé izemi do povodi feky Vltavy, pobliZ rozvednice se
Séazavou. PfevaZnd &4st (izemi spada do CHP 1-12-01-017
Dobfejovicky potok (povedi Chomutovického potoka),
jihozApadni okraj do CHP 1-12-01-014 Boti¢.

60

loZisko nerostnych surovin

Na tzemi ka. Chomutovice se nachdzi chranéné
loZiskové tzemi stavebnfho kamene (algonkické
prachovce a biidlice), vyhradni loZisko je registrovano
CBU pod & B 3 028 100, dobyvaci prostor pod & 700
402. Chranéné loZziskové tizemi m4 rozsah 32 ha. LoZisko
je v souéasné dobé nadale téZeno (DP 70402}, zéroveii je
zde providéna vyroba drceného kameniva — 3térku
v uzaviené drtiéce.

Hranice dobyvaciho prostoru loZiska zasahuji na severni
¢asti izemi feSeného zménou &, 4 jen okrajové, navic je to
oblast adolni nivy a soutoku Chomutovického potoku a
bezejmenného pritokn, takie se vilbec nepolitd se
stangvenim dobyvaciho prostoru v této &asti loZiska.

65

oblast se zhorgenou kvalitou ovzdu3i

Na zaklad® vyhodnoceni kvality ovzdui lze obec
Popovitky v ramci CR hodnotit jako oblast s nizkou
imisni zat&Zzi.

V fedeném tizemi se nevyskytuje Zidny stiednf nebo velky
zdroj imisi.
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68

vodovodni sit’ véetné ochranného
pasma

Na katastrainim tzemi Popovitky a Chomutovice (vietnd
sidla Nebfenice) =zasahuje druhé ochranné pasmo
stanovené podél 3tolového privadite Zelivka. Druhé
ochranné pismo je stanoveno v minimai $ifce 2 000 m
na kaZdou stranu od osy pfivadéce.

V obci je stavajici studna pod zdmkem, ze které je
zasobovén vodou zdmek a tfi rodinné domky. Ostatni
nemovitosti jsou zdsobovany z viastnich studni. Stdvajici
studny maji malou vydatnost, zdjmové tzemi je velmi
chudé na podzemni vodu.

Vzhledem k piedpoklddanému rozvoji uzemi obce
Nebfenice bude nutno zajistit dodavku pitné vody ze
stavajicich vodovodnich systémil napojenych na vodovod
Kamenicko, napojeny na pfivadd® pitné vody Zelivka.
NavrZen je podzemni vodojem na pozemku parc.&, 457/1.

69

technologicky objekt odvadéni a
istén{ odpadnich vod véetng
ochranného pasma

V obel Nebfenice nenf Zidn4 kanalizace ani technologicky
objket odvéad&ni a &isténi odpadnich vod.

Na odvadéni splaskovych vod zcelého tzemi a ndvrh
COV je zpracovéna studie - kanalizace vobci bude
provedena jako oddilng; spla¥kové vody budou svadény
na novou COV (cilovy stav 2500 EO s moZnosti roz&ifeni
na 3000 EO). Navrieno ochranné pasmo COV 20 m.
Vytisténé spladkové vody a zachycené dedfové vody
budou déle vyuZivény pro zéviahu golfového hiitg,

70

sit’ kanalizaénich stok véetn&
ochranného pdsma

viz. jev &. 69

72

elektricka stanice véetné ochranného
pasma

Soucasny stav siti 22 kV a distribuénich trafostanic 22 /
0,4 kV v obci Nebtenice je nevyhovujici a je proto nutné
realizovat jejich dpravu a posileni novou vystavbou.

Posileny budou trasy vrchniho vedeni 22 kV (trasa 610 a
620), mezi t¥mite trasami bude nové doplnéna trasa 22 kV
kabelem v zemi. Po upfesnéni spotieb v jednotlivych
lokalitdich budou navrzeny trafostanice 250 kVA, 630
kVA, 1000 kVA vpodtu 9-10 ks,

73

nadzemni a podzemni vedeni
elektrizadni soustavy vetné
ochranného pasma

viz. jev &. 72

74

technologicky  objekt
plynem  v&etnd  ochranného
bezpelnostniho pasma

zasobovan{

a

Obec Nebfenice vsoutasné dob& neni =zisobovéna
zemnim plynem. Vobei neni centrilnf zdroj tepla.
Rodinné domy jsou vytapény individudlng, pievazng
tuhymi palivy, vyjime&ng elektrickou energii.

Zasobovani obce je nové navrhoviano od obce
Radimovice. Severn® od obce Radimovice je situovén
stavajici vysokotlaky plynovodni ocelovy fad DN 150
Potrubi je soudéasti distribuéni soustavy RWE GasNet.
Provozovatel na zdkladg Zadosti o stanoveni podminek
ptipojeni vydal tzv. garanéni protokol rozéifeni distribuéni
soustavy. Pfipojeni je podmingno vybudovinim
plyndrenskych zatizeni (VTL-STL regulaéni stanice;
provedeni VTL piipojky mezi VTL plynovodem a RS;
provedeni pétefniho rozvodu do centra obce a uli¢nich
Fadf).
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75

vedeni plynovodu véetné ochranného
a bezpecnostniho pasma

viz. jev €. 74

82

komunika&ni vedeni v&etng
ochranného pasma

Pres tzemi zmény &. 4 prochazi dva radioreléové paprsky,
z toho jeden pies zastavéné a zastavitelné dzemi Nebfenic.

Z hlediska telefonni sitd spoleZnosti Telefonica O2 je v
zdjmové oblasti zrealizovan skupinovy rozvad&é SR8 do
kterého je piiveden metalicky kabel 20XN 0,6 a opticky
kabel v HDPE trubach. Stavajici mistni telefonnf sit' je
rozvedena ztohoto sifového rozvad&Ce pies (astnicky
rozvadéé UR. Telefonni linky jsou vedeny prevazng
kabelovym vedenim v zemi.

Planované zaméry podmifinji nutnou realizaci rozifeni
mistni sité. Alternativné lze uvaZovat o pripojeni lokality
prostfednictvim pobodkové dstfedny, kterd by byla
umisténa napf. ve spravni budov& zamku. S uvedenymi
Upravami a roziifenim mistni sit& vnavaznosti na
roz8ifeni ob&anské vybavenosti bude nutné realizovat i
pielozku DOK z diivodu zrufeni komunikace.

92

silnice II1. tFidy v&etn® ochranngho
pasma

Uzemim prochézi silnice 111/00320. Ochrannd pasmo 15
m od osy vné&jéiho jizdntho prubu.

V ramci zmény & 4 UPO navrzena prelozka komunikace
I11/00320 v délce 937 m a vkategorii S$7,5/70, kterd
zajist{ odklongn{ dopravy mimo stfed zastavéného izem{
obce. Na pPeloZce navrZzeny dvé okruzni kiiZovatky a
zpomalovaci §ikana.

93

mistni a G¢elové komunikace

Na zakladé upfesnéné trasy prelozky III/00320 véetng
okruZnfch kfiZovatek a hlavné na ziklad® nového rozvoje
zastavitelnych ploch bylo nutné piehodnotit a upravit
komunikaén{ sit' v Nebienicich.

106

cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a
turistickd stezka

Stavajici cyklotrasy budou pln& zachovany. Cyklotrasa &.
0028 Praha — Prithonice — Popovitky — Nebienice —
Petfikoy — Py3ely bude plné zachovéna a je navrZena po
pieloZce komunikace III/00320 jako zékladni nejrychlejsi
trasa. Po realizaci zastavby je moZné ji pietrasovat po
plivodni trase 1II/00320 a vyuZit & zvysit atraktivitu
nového centra Nebfenic.

Cyklotrasa &. 0065 Nebfenice — Strandice zlistane plné
zachovéana.

Navrhuje se nova cyklotrasa Popovitky — Chomutovice —
Kiizkovy  Ujezdec po  stivajicich  zpevnénych
komunikacich, ktera by se mohla dale vétvit z K¥ikova
Ujezdce na Sulice, Radlik — Jilové u Prahy (nédvaznost
pfimo na cyklistickou trasu ¢. 19) nebo smérem jiZnim
z K¥izkova Ujezdce na Novou Hospodu, Kamenici a dale
navazat na trasu &. 11 nebo 0029 smérem k tdoli Sazavy.
Turistické stezky tzemim Nebfenic nevedou a nejsou
nové navrhovany.

111

objekt poZarni ochrany

PoZarni zbrojnice Sboru dobrovolnych  hasiél v
Chomutovicich.

Nové navrhované vodovodni fady budou dimenzoviny na
potiebu poZarni vody. Potieba poZarni vody bude &init dle
druhu objektt 3 az 6 Ls”'. Vodovod bude mit potiebné
dimenze - tj. DN 80 aZ 100 a bude vybaven vné&jgimi
odbé&rnymi misty tj. poZarnimi hydranty.
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118 | Jind ochranna pasma

Ochranné pasmo letidt® Kbely s vyikovym omezenim

&lenéni podle katastralnich tzemi

staveb
119 | Dalsi dostupné informace, napf. | Chomutovice u Dobfejovic: 5,83 K& /m%;, Popovigky 7,15
priméma cena m2 zemédélské pldy v | K&/m?

Oproti schvilenému UPQO Popovitky dochézi k nariistu
potfeby zemédélské piidy o 34,89 ha. Nejvice je dotdena
orna pitda, tj 30,38 ha (87,1 %), méné trvaly travni porost
3,39 ha (9,7 %), okrajové sady a zahrady.

C.02  Socidlni charakteristika — lidské zdroje

Obyvatelstvo

Uzemi Popoviéek prochézi tidobim velkého rozvoje po r. 1990. Jeho vyhodna poloha
u dalnice DI zplsobila velky rozvoj vramci deglomeraéniho procesu Prahy a migrace
obyvatel smérem za praci a dobrymi Zivotnimi podminkami blizko Prahy, ktera je vyuZivana
jako zdroj prace, vy38i obCanské vybavenosti, kultury, Skolstvi, zdravotni péde i moZnosti

sportu.

Ze statistickych udaji vyplyva narlist obyvatel v letech 1989 — 2009 ve Stfedodeském
kraji o 38 %, coZ se projevilo také narlistem obyvatel v okrese Praha — vychod o 32,3 %
(2. nejvetsi nartist z okresl kraje).

Nartstajici tlak na mozZnost bydleni byl v uzemi Popovitek zachycen vroce 2000 a
proto byl vydan Uzemni plan obce Popovicky v r. 2002.

Historicky vyvoj obyvatel v letech 1869 — 1991

Popovitky 1869 1900 1930 1950 1961 1970 1980
Pocet obyvatel 279 270 334 204 193 161 144
Nartst podtu obyvatel od r. 1991 do 1. 2009:

1991 1992 1993 1994 19935 1996 1997 1998 1999 2000
Popovigky 118 112 111 112 106 110 115 128 138 147
Okres . 101662 | 101696 | 101629 | 101494 | 101435 | 101308 | 101494 | 102083 | 102730 | 103917
Praha-vych.

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Popovicky 160 164 188 200 218 246 266 271 296 *
Okres | 106292 | 108025 | 109868 | 113091 | 117107 | 121085 | 127041 | 135684 | 141216 | *
Praha-vych.
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Pocet obyvatel, narozeni, zemieli, st€hovani (1992 - 2009):

rok stav 1.1. | narozeni | zemfeli | pfistéh. | vystéh. E;:::::]l; g::;:g?ﬁ iz;lﬁgiej 3slt iVZ
1992 118 - 2 - 4 -2 -4 -6 112
1993 112 - I - - -1 - -1 111
1994 111 1 3 4 1 -2 3 1 112
1995 112 - 2 1 5 -2 -4 -6 106
1996 106 - 1 5 - -1 5 4 110
1997 110 - 2 9 2 -2 7 5 115
1998 115 1 1 14 1 - 13 13 128
1999 128 2 2 13 3 - 10 10 138
2000 138 3 1 7 - 2 7 9 147
2001 153 1 - 10 4 1 6 7 160
2002 160 1 - 6 3 i 3 4 164
2003 164 3 3 26 2 - 24 24 188
2004 188 3 2 11 - 1 11 12 200
2005 200 8 2 16 4 6 12 18 218
2006 218 2 1 32 5 1 27 28 246
2007 246 3 4 30 9 -1 21 20 266
2008 266 1 3 13 6 -2 7 5 271
2009 271 5 1 21 - 4 21 25 296

Nartst obyvatel byl vletech 1991 — 2009 v Popovickach na 250 % plvodniho poétu
obyvatel.

Nartst v okrese Praha vychod byl vletech 1991 — 2009 na 138 % plvodniho poctu
obyvatel.

Nartst se vobou pfipadech zrychluje po r. 2000, tzn. po zlepSeni hospodéiskych
podminek ve staté a navazuje na rozvoj Prahy a okoli.

Zarovefi toto tizemi okresu Praha vychod patfi k hospodarsky velmi silnym s trvale
nejniZ$i nezaméstnanosti v celé CR hned po Praze.

V obci doslo k nartstu obyvatel hlavné samoziejmé imigraci, kterd sice zptisobila mirné
zvySeni primérného v€ku, ale zdroveil se zcela obratil pomér nejmladiich a nejstar§ich
obyvatel.

obyvatelé ve véku 1989 2009
pocet % pocet %%
014 let 20 15,8 65 22,0
65 a vice let 37 30,8 26 8.8
Index staii 54 250

Index stafi nad hodnotu 100 sv&d&i o pfiznivém vyvoji poctu obyvatel. Zde je tato

hodnota 2,5 krat pfekrodena a svédéi o daldfim moZném nérlistu obyvatel v ¢ase. Praimérny
vék obyvatel &ini 34,6 let. Do obce se st€huje mnoho rodin v produktivnim véku s détmi. Na
celkovém pfirdstku ma nejvyznamné]$i podil migraéni pfirlistek oproti pfirozenému piiristku.
Podet obyvatel se viak zvySoval pouze v &asti Popovicky a Chomutovice, v Nebfenicich
ptibyly za stejnou dobu cca 3 — 4 obyvatelé. Nejvétsi poCet obyvatel byl v ¢asti Nebfenice v 1.
1930 — 81 obywvatel, nejnizsi podet v roce 1991 — 11 obyvatel.
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Nariist v roce 2009 oproti roku 1991 je 250 %
Naridst v roce 2009 oproti roku 2001 je 85 % Silna stranka - pFiznivy narist poétu obyvatel
Pramérny vék je 34,6 let; index stafi 250 Silaa strianka - dobra vékova struktura

Vzdélanostni drovei obyvatelstva, vyjizd’ka za praci a mira nezamestnanosti:

celkem

Celkovy pocet obyvatel 296
Ve véku 0-14 65
V produktivnim véku 205
V poproduktivnim v&ku 26
Pocet ekonomicky aktivnich (EA) 73
Podil ekonomicky aktivnich % 45.6
Ekonomicky aktivnich v priméru % 8,2
Ekonomicky aktivnich v sekundéru % 274
Podil osob s dokonéenym zikladnim vzdélanim % 20,3
Podil osob s dokoné. vysokoskolskym vzdélanim % 10,2
Vyjizdgjici do zaméstnani mimo obec 49 %
Mira nezaméstnanosti k 31.12.2009 % 4,11

Mira nezaméstnanosti v obci Popovi¢ky k 31.12.2009 ¢&inila 4,11 %, coZ je niZ§i
hodnota ne# v ORP Rigany (4,4 %) a pro cely Stiedoesky kraj (8,4 %). PrestoZe mira
nezaméstnanosti v &ase kolisa, je jedna z nejnizdich v ramei Stiedofeského kraje. Celkem se
v obci hlasi 3 uchazedi o préci.

Trvale se zvySuji vazby na Prahu zhlediska vyjiZdky za praci, 1 kdyz se
v Popovickach a Chomutovicich podatilo naplnit cca z 80 % vyrobni zénu. V obci tedy
dochézi i ke vzniku novych pracovnich mist a obcané nejsou tak zcela zdvisli na vyjizd'ce za
praci do Prahy.

Silna stranka - nizk4 mira nezaméstnanosti
Silna stranka - vysoka vzdélanost obyvatel
Slaba strianka - vysoké procento vyjizdéjicich obyvatel za praci

Struktura domovniho a bytového fondu

Obec Popovitky mé charakter &astedné plvodnich zemédélskych obei, tj. pavodni
zemédélské usedlosti a statky shospodafskymi budovami, které byly zvalné vétSiny
piestavény na Cisté obytné objekty. Dal5im typem jsou soliternf rodinné domy stavéné pied II.
svétovou vélkou a do r, 1991, V sidlech neni Zadny bytovy dim, ale 2 byty jsou umistény v
"ostatnich stavbach" (plvodni chlévy v zadmku v Nebfenicich). Nebfenice byly vZdy soulasti
panstvi zamku, proto se zde obvyklé stavby nezachovaly. Plvodni zistavbu tvoli obytné
domy s hospodafskymi budovami a sady nebo zahradami (di{ve zahumenky).
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Vyvoj domovniho a bytového fondu:

Polet domQ *)

Pocet rodinnych domil **)

Podet trvale obydl. bytd

1930 | 1950 | 1970 | 1991 § 1961 | 1970 | 1980 | 1991 1 2001 | 1961 | 1970 | 1580 | 1991 i 2001
Popovicky 18 17 15 10 - 7 11 9 - - 15 13 10 -
Chomutovice | 26 26 28 27 8 28 27 - 28 23 32 -
Nebrenice 3 10 7 5 & 5 4 - 12 6 5 -
Celkem 52 53 50 42 21 44 40 52 55 52 47 58
*) v r. 1930 a 1950 se jednéd o domy obydlené 1 neobydlené
*¥)  vr. 1970, 1991 a 2001 se jednd pouze o domy trvale obydlené
Stari bytového fondu:
Vyvoj poétu trvale obydlenych byt
Obdobi Popovicky Okres Praha vychod
abs. v % *) abs. v% *)
Postavenych do 1945 28 48,3 17 234 48,8
Postavenych od 1945 do 1990 13 223 15 820 447
Postavenych od 1991 do 2001 17 293 2293 6,5
Celkem 58 100,0 35347 100,0
¥y v procentech podil z celkového poctu byt v obci nebo okrese
Index vyvoje bytového fondu / obloZnost byti:
1970/ 1961 103,77/72,92
1980/ 1970 94,54 12,77
1991 /1980 90,38 /2,55
2001 /1991 123,40 /2,76
Domovni fond 2001
Trvale obydlenédomy | 52
Trvale obydlené domy — rodinné domy _ | 51
‘Neobydlené obydiené domy celkem [ 25
‘Neobydlené obydl.domy-slouZ. k rekreaci _ l 8
Priimé&me stafi trvale obydlenych domd [ 40
jsoukromych osob %
: , stat
Domy podle vlastnictvi E_ob_ce sa [ :
bytové druzstvo - SBD 1
Eostatni vlastnictvi ! 0
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Bytovy fond 2001

Trvale obydlené byty | 58
Trvale obydlené byty v rodin. domech E 57
Neobydlené byty B f 26
AAAAAAAAAA lve vlastnim domé - f 50
z toho podle pravniho divoedu uZivani v osobnim viastnictvi 1 0

pdjemni 1

Eélena bytového druZstva i 1

Uzemni struktura obce Popovidky k 29.03.2011
katastralni dzemi ¢ast obce pocet budov pocet byt
celkem celkem

Chomutovice u Dobfejovic Chomutovice 48 52

Nebienice 13 9
celkem k.. Chomutovice u Dobiejovic 61 61
Popovitky | Popovicky | 93 | 79
celkem obec Popovitky I 154 | 140

V obci silng pfevaZuje velmi stary a starsi bytovy fond. Do roku 1945 bylo postaveno
48,3 % byt Vystavba v dalsim obdobi do r. 1990 byla slaba, vesnice se nerozvijela a
dostavaly pfednost tzv. stfediskové obce. Po r. 1991 dochéazi k novému rozvoji obce, ale ne uz
jako vesnické zastavby, ale spiSe pfiméstské trvale obytné zastavby. V tomto obdobi bylo
postaveno 29,3 % obytné zistavby v Popovitkdch a Chomutovicich, ale ani jeden objekt
nebyl postaven v Nebfenicich. Po r. 1990 byly objeveny vSechny vyhody obci v blizkosti
Prahy s dobrou navaznosti na nadfazeny komunikaéni systém a obé& ¢asti obce zazivaji velky
rozvoj. V obdobi od roku 2001 do roku 2011 bylo celkem postaveno 26 domt, v roce 2009
byly dokonéeny 3 byty.

Po roce 1950 dochazelo vyvojem tzemi k ubytku obyvatelstva, ale tbytek bytovych
jednotek tomu neni pfimo umémy. Nové naroky na komfort bydleni se projevuji dosti
prudkym sniZenim obloZnosti bytl - v podstaté ze 3 obyvatel na 1 byt na 2,2 obyvatele na 1
byt, coZ je velmi nizka obloZnost byti proti stavajici obloZnosti v okrese. SniZena obloZnost je
zfejmé& zplsobena, v souvislosti s vyvojem uzemi, odchodem mladsi a produktivni &asti
obyvatel ze sidel a velkym poctem domacnosti s jednfm nebo dvéma Cleny.

V dald3im vyvoji nebude ziejmé hlavnim problémem odpad domovniho bytového
fondu z hlediska stafi, protoZe budou provedeny rekonstrukce a revitalizace stivajicich
objekti nebo jejich zbourani a vystavba novych objekti. Césteéné bude nutné poéitat s ndroky
na nové bytové jednotky zhlediska zvy$ujicich se narokli na komfort bydleni. Hlavnim
rozvojovym faktorem vSak bude migrace obyvatel CR a &astetné i zahraniénich obyvatel za
bydleni mimo Prahu v kratké dostupové vzdalenosti a v p¢kném pfirodnim prostredi.

Slab4 stranka - intenzita bytové vystavby na dobré virovni
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Zména ¢.4 Popovicky reaguje na tento vyvoj v pfiméstském regionu Prahy a umoZiiuje
vyuZit pifjemného krajinného prostied{ Nebienice:

- zastavitelné plochy v Popovickéch a Chomutovicich budou rychle vyéerpany

- dal8i zvétSovani ploch zastavby Popovicek a Chomutovic nenf vhodné z hlediska
krajiny ani z hlediska urbanistického uspofadani vhodné

- v Nebfenicich je moZné v souvislosti s novou zastavbou umistit volno€asovy aredl
1s golfovym hiistém

- rozvoj obyiné zastavby bude spojen s upravenymi plochami krajiny, udrzovanymi
stavajicimi pfirodnimi prvky a nové doplnénou vysadbou lesi a novymi nebo
roz§ifenymi vodnimi plochami

- podminkou je pfelozka komunikace III/00320 a vybudovani inZenyrskych siti,
kterymi bude zhodnocena stavajici zastavba a kone¢né bude umozZnéno vyuZiti
kulturni pamatky zdmku Nebfenice

Piedpokladany je rozvoj vrodinnych domech soliternich, fadovych a dvojdomech.
Novy stied je navrZzen jako obytnd zéstavba v bytovych domech a viladomech. Zéstavba
centra je podminéna vyuZitim pfizemi objektu pro obéanskou vybavenost, obchody, sluzby a
prostor je rozd&len 3 vefejnymi prostranstvimi se zeleni tak, aby zde vzniklo komunikadni a
plijemné centrum pro viechny stdvajici 1 nové ob&any.

Vyhrazené nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou stanoveny na 26 ha (220
rodinnych domi - fadové, solitérni, dvojdomy, tj. cca 264 bytovych jednotek na ploSe 22 ha a
160 bytovych jednotek - bytové domy, viladomy na ploSe 4 ha). Vzhledem k navrhovanym
zaméram a atraktivit® Gzemi lze zpodatku océekavat kladné saldo migrace (stéhovaci boom),
které by postupné mélo byt nahrazeno pfirozenym pfirGstkem obyvatel. Pii zapoditdni
obloZnosti bytové jednotky 2,5 - 2,8 obyvatel bude celkovy nartst poctu obyvatel cca 1100.
Hrozba - narus$eni tradicni struktury obce vzhledem k pfedimenzovani zastavitelnych
ploch pro bydleni

C.03  Hospodarska charakteristika — potencidl uzemi, produkéni zakladna,
ekonomicky rozvoj

Potencisl izemi - pozemky (Zdroj UHDP - k 31.12.2009)

- Podil zastavénych ploch ¢ini 8,4241 ha tj. 1,6 % (Chomutovice 1,3 %)

- Podil ostatnich ploch €ini 32,1301 ha, 1j. 6,2 %

- Podil zemé&dé&lské plidy v feSeném tizemi 440,5840 ha tj. cca 84,8 %
(Chomutovice §2,1 %)

- Lesnatost v feSeném tzemi ¢ini 36,3104 ha, tj. 7,0 % (Chomutovice 9,5 %)

- Podil vodnich ploch ¢ini 1,9547 ha tj. 0,4 %.
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Pichled zastoupeni druhu zemédélskych pozemki v katastralnim tzemi:

druh pozemku k.i. Chomutovice | k.4. Popoviéky celkem

u Dobfejovic

vyméra (ha) vyméra (ha) vyméra (ha)
orna plda 2741082 120,5544 394,6626
zahrada 7,9891 6,3933 14,3824
ovocny sad 0,7301 0,000 0.7301
frvaly travni porost 26,0243 4.7846 30,8089
celkem ZPF 308,8517 131,7323 440,5840
lesni pozemek 35,8962 0,4142 36,3104
vodni plocha 1,5089 (,4458 1,9547
zast. pl. a nadvori 4,8520 3,5721 8,4241
ost. plocha 25,3047 6,8254 32,1301
celkem 376,4135 142,9898 519,4033

Katastralni tizemi Popovi¢ky a Chomutovice u Dobfejovic (v€. osady Nebienice) je
zeméd&lsky velmi vyuZivané, lesy a ostatni zelefi tvofi jen malou €ast (10 %) spravniho
tzemi. V&tdinu ploch zabird zemé&délska pida ( 84,8 %), z toho v&tdinu orna pida (89,6 %),
na které hospodati ZD Modletice, na mensich plochach hospodati soukromi zemé&délei.

Nekteré plochy orné pidy leZi ladem - nejvice kolem obce Chomutovice. Péstuji se
hlavn& obilniny (80 %) a picniny. V Popovikach vyuZiva byvaly statek pro chov koni
Jezdecky klub Modletice. Daldfm dokladem rozvoje tizemi je vyuZiti arealu byvalého ZD a
ptilehlych ploch pro provoz malych a stfednich firem.

Zemédélska Cinnost v osadé Nebfenice nezasdhla razantné tzemi vzhledem
k morfologii terénu a dostatku vhodngjsich ploch zemédglského pldniho fondu v okoli.
Z hlediska pozd&j§iho vyuZivani uzemi fizeného ze stfediskové obce a okresu to bylo
okrajové Gzemi bez ekonomického vyuZiti.

Vyhlaska &. 412/2008 Sb., kterou se stanovi seznam katastralnich izemi s pfifazenymi
primémymi zékladnimi cenami zemédélskych pozemkd odvozenymi z BPEJ uvadi pro
feSené izemi tyto hodnoty (k 1.1.2011):

k. . Chomutovice u Dobfejovic ... 5,83 K&/m?
K. 1. POPOVIEKY wovorvevereeeverecerreesaseeeeensnes 7,15 K&/m?

Lesni porosty tvofi na izemi katastru cca 7 % tzemi, coZ je velmi malo, rozkladaji se
hlavné v jiZni &asti uzemi, kolem Chomutovického potoka a zdpadné od Nebienic. Stanovistni
charakteristika lesnich porosti je jednotvarnd. Biehové porosty rostou na stanovistich
obohacenych Zivinami z okolnich svahi, ostatni stanovité jsou Zivinami pomémé chuda.
Z hlediska dfevinné skladby a ekologické stability jsou biehové porosty (dub, habr, olSe,
vrba) nejkvalitngjsi, stejné jako drobné lesiky na okrajich intravildnt a v polich. VEétsi lesni
gAsti jsou poznamendny pfeménou druhové skladby na hospodatsky vyuZivany jehlicnaty les.
Dominantou je zde smrk, ktery trpi hnilobou a nasledng podléhd riznym Skidclim a Zivelnym
kalamitam. V men$i mife je zastoupena borovice a modiin, ojedinéle se vyskytuji listnaté
stromy. Lesni porosty spravuje Lesni zdvod Zbraslav a Sulice, z vétS{ ¢asti jsou v soukromém
vlastnictvi.
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Vyroba

V zastavéném Uzemi obci se nenachazi Z4dné vétd vyrobni plochy, primysl zde
nebyl nikdy ani uvaZovén. ProtoZe se vsoulasné dobé vyskytuje dostatecné mnoZstvi
ptihodnych lokalit podél hlavnich dopravnich tahfi smérem na spadova centra (Praha,
Riany), neuvazuje se ani v soudasné dob& s v&t¥m rozvojem primyslovych a skladovych
ploch. Platny UP vzhledem ke krajinnému prostiedi, celkovd obytnému charakteru sfdla a
ostatnim podminkdm uvazuje s rozvojem menSich komercnich - podnikatelskych aktivit, které
maji urdité zdzemi v kvalifikaci ob¢anfi a vzhledem k mistni a oblastni pisobnosti (trhu) se
mohou uplatnit. Tento proces jiz zacal probihat. Areal byvalého ZD a pfilehlych ploch v
Chomutovicich je nyni vyuZivan pro provoz malych a stfednich firem v rdmci pfestavboveé
lokality dle platného UPO.

Nejvétsi podnikatelskou aktivitou vuzemi je Stérkolom Chomutovice, k..
Chomutovice mezi sidly Chomutovice a Nebfenice. Nevyhodou tGzemi je t€Zba stavebniho
kamene a drceni na §térk (na hranici fe§eného tzemi). To na jednu stranu sniZuje moZnosti a
rozsah vyuZiti Uzemi, na druhou stranu je to pro obec vyhodna ckonomicka aktivita
poskytujici pracovni pfileZitosti v mist€ bydlisté.

Obyvatelstvo je ekonomicky a hospodatsky velice aktivni, v obci je registrovano dle
formy podnikani 11 pravnickych osob a 74 fyzickych osob.

Ob¢anska vybavenost

Vsechna sidla spravniho uzemi patfila difve pod stiediskovou obec - MNV
Dobiejovice, kde byla soustfedéna obéanskd vybavenost a spréva tzemi. Druhym hlavnim
diivodem chybéjici oblanské vybavenosti je spadovost lizemi na Riany (stavebni ufad,
finanéni tfad atp.) a ve vy$8i vybavenosti na hl. m. Prahu.

V souasné dobé se v obci nachdazi Obecni ufad Popovicky se sidlem
v Chomutovicich (kancelafe a jednaci sifn). V Popovickéch je provozovan hostinec. Ostatn{
ob&anska vybavenost v&etné obchodi se zakladnimi potravinami, zafizenim zdravotni péde,
Skolstvim, sluzbami atp. je vazana na byvalou stfediskovou obec Dobigjovice, nejbliZsi obce
(Modletice, Radimovice, Velké Popovice) a na spddova centra tj. Ri¢any a hl. m. Prahu,
v posledni dobé nejvice na nakupni centrum u Prihonic.

Z obecni vybavenosti jsou zajiStény vlastnim objektem Obecni 0fad, vefejni
knihovna a poZérni zbrojnice SDH. Piavodni objekt MS je sice pronajat, ale pii vzristu pottu
obyvatel se poita v UP s jejim znovuzprovoznénim. V platném UP je navrZena plocha pro
Z8 spojend s tizemim pro sport. V Popovickach je kostel sv. Bartolomgje a hibitov.

Slab4 stranka: nizka troven obcanské vybavenosti
Hrozba: neexistence mater'ské a zikladni $koly m4 negativni vliv na soudrznost obyvatel

V ramei zmény & 4 UP jsou navreny plochy pro zdravotnictvi, socidlni pééi a
skolstvi (na trovni Z8 a MS) hiavné v novém centru obce (plochy 4/3a, 4/3b), kde by bylo
mozné umistit i mensi stavbu pro kulturu a samospravu. Pro takovato zafizeni jsou vyhrazeny
piizemky bytovych domt. Objekty nebo zafizeni pro Skolstvi (MS), zdravotnictvi a socialni
pé&i jsou navrZeny také v plochach smiSené obytné zastavby 4/2a, b, ¢, d véetng ubytovani.
Vetejnosti by mélo uréité slouZit nové welnes centrum a hiisté jizn€ od zamku a samoziejmé
golfové hii§té. V navrhované zastavbé jsou navrZena 4 vefejnd prostranstvi, kde je mozZno
umistit détskd hiiste.
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Vys8i vybavenost neni vzhledem k velikosti zastavéného uzemi navrhovana, nadale se
podita se spadovosti na hl. m. Prahu, event. Ri¢any, Jesenici a Velké Popovice jako dosud.

C.04  Charakteristika Zivotniho prostiedi

Posouzeni vlivu zmény & 4 UPQ Popoviéky na Zivotni prostiedi jsou obsahem
samostatného separatu (SEA — zpracovatel: autorizovani osoba Ing. Ale§ Calabek, MBA a
kol., GHC regio s.r.o., Olomouc). Jedn4 se o ¢ast A pfilohy "Zména €. 4 dzemniho planu obce
Popovigky * Posouzent vliva koncepce na ZP".

Vysledky posouzeni jsou uvedeny v kap. 5. “Zhodnoceni stavajicich a
predpokladanych vlivii izemné plénovaci dokumentace”. Zavéreénd doporudeni uvedeného
separdtu jsou shrouty v kap. 7 a névrh stanoviska v kap. 11, kde je mimo jiné konstatovano:
Piipadnou realizaci zdméri, pri respektovini platnych pravnich predpisit, nevyplyvaji pro
pracovniky, obyvatele Zijici v dotéeném tizemi ani pro Zivotni prostiedi v dané lokalité rizika
narusujici kvalitu fivota a jednotlivich slofek ZP v daném tizem.

Zména & 4 UPO Popovigky je hodnocena na zakladé identifikace stfetd se slozkami
Zivotniho prostiedi. U zjisténych vliva byl proveden popis jejich rozsahu a vyznamnosti.
Rozvojové zaméry jsou hodnoceny z hlediska dopaddi na:

- Zivou pfirodu - orna ptda, louky, lesy, remizy a liniova zeleni, vodni biotopy, chranéna
tizemi, USES, VKP

- hlukovou situace v uzemi

- ovzdusi a klimatu

- krajinu a jeji prostupnost

- vodni reZim vzemi

Nejzavaznéj$imi problémy Zivotniho prostfedi, které jsou vyznamné pro
posuzovanou koncepei, jsou:

Dopady na Zivou p¥iredu:

e Oproti schvalenému UPO Popoviky dochazi k narfistu potieby zemédglské piidy o 34,89
ha. Nejvice je dotCena orné pida, tj. 30,38 ha (87,1 %), méné trvaly travni porost 3,39 ha
(9,7 %), okrajové sady a zahrady. Nejvice jsou doteny pidy zafazené do III. a I'V. t¥idy
ochrany ZPI'. Nejedna se o zabory pldy v pravém slova smyslu - v zastavitelnych
plochach bude &ast pozemku slouZit jako zahrada pfi bytové vystavbé, v plose golfu se
bude jednat 0 zménu typu stanovisté.

o Nejvétsi potiebu pfestavuji zabory orné pidy pro bydleni a pro golfové hiisté. Z hlediska
golfového hii§t€ se bude jednat o pfeménu jednoho typu stanovisté s nizkou piirodni
hodnotou na jiny typ téze kvality. NEkteré skupiny ptactva, které dosud vyuZivaly pole
jako zdroj obZivy & Gkrytd, tak pifijdou o svij Zivotni prostor (napi. kiepelka polni,
koroptev polni, ¢i nékteré druhy pével). Zmirfiujicim opatienim je zaloZeni a udrzba
druhové bohat$ich travnich porosti (mimo hlavni hraci plochy), zaloZeni maloploiné a
liniové zelené v plose aredlu golfu. Pozitivnim dopadem zmény kultury bude protierozni
ochrana tzemi.

o Lesy v zdjmovém uUzemi piedstavuji hospodéiské lesy s neplivodni druhovou skladbou
dfevin s malymi enklavami piirod€ lesnich porostii. Vlivem upfesnéni ploch v rameci
zmény ¢. 4 UPO dochazi ke sniZeni potieby lesnich pozemkd o 0,4 ha (celkem 2,9 ha).
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Nahradou budou vysazeny nové souvislé lesni plochy v celkové plode 6,66 ha a okrajové
plochy lesti k dolesnéni (maloplo$nd a liniova zelefi, vysoka zeleil) v rozsahu 3,19 ha, tj.
celkem 9,85 ha vysoké zeleng.

V souvislosti s realizaci zaméru vyvstava potieba odstranéni nékterych porostl rozptylené
a doprovodné zelené. Tato biotopickd ztrdta bude nahrazena zaloZenim novych remizi a
aleji vhodné druhové skladby i prostorové struktury porostu. Rozptylend zelefi musi
napliiovat nejen poZadavky krajinaiské, ale zejména biologické.

Vodni biotopy - patfi k biologicky nejhodnotn&j8im c¢éastem z4jmového tdzemi. Na
hospodéafsky nevyuzivané vodni nadrze je vazan vyskyt fady obojZivelnikd, jeZ vétSinou
patii k zdkonem chran&nym Zivo¢ichlim. U zazemnénych nadrZi hrozi viak jejich pfechod
k terestrické ekofazi, a tedy totalni zdnik. Vhodny management nddrZ{ v rdmci chystaného
projektu je proto dobrou pfileZitosti, jak dlouhodobé zajistit vhodné existenéni podminky
také pro vodni a mokiadni organismy.

U vodnich nadrzi patfi k potencidlnim rizikim spojenym s realizaci zaméru kontaminace
vody pouZivanymi chemikéliemi, eutrofizace vlivem splachll Zivin, narufen{
hydrologického reZimu odbérem vody a nevhodné zmény pfi hospodafském vyuZivéani
nadrZi. Jmenované potencialni faktory lze eliminovat vhodné nastavenymi podminkami
vyuZivani vodnich ploch a jejich okoli. Pro zajisténi dlouhodobé existence obojZivelnikid
se vak nejlep§im feSenim jevi vytvofeni novych vodnich biotoplt bez rizika jejich
nevhodného vyuZivani.

Lokalita planovaného zaméru se nachazi mimo zdkonem chranéna Yizemi i izem{ soustavy
Natura 2000.

V izemi se nachdzi fada vyznamnych krajinnych prvkd chranénych zdkonem na ochranu
piirody a ¢astetné i registrovanych, které budou zamérem doteny. Celkové je viak nutné
konstatovat, ze i kdyZz do3lo k zdsahu do VKP a PUPFL, tak kompenzace nabradni
vysadby je cca 2 x vétSi nez kaceni a to ve formé zalesnéni. Pro dal3i postup schvalovani a
ptipravy konkrétnich projekti je doporu€eno zpracovani detailniho FeSeni v doteku se
stavajicimi VKP.

Uzemn{ systém ekologické stability byl pfevzat z platného tizemniho planu obce a
v zasad¢ byl respektovan s tpravami: bylo upravenc LBC &. 8 tak, aby nedochézelo ke
zbytetnému déleni parcel v nivé potoka, hranice je posunuta aZ k cesté ohraniéujici luéni
pozemky; bylo upraveno LBC &. 9 tak, Ze na vychodni vykdcené strané bylo zmenSeno,
naopak na jiZzni stran€é nové doplnéno o plochu lesa; byly upfesnény hranice a prab&h
biokoridord LBK 36a, b a LBK 37 v ndvaznosti na cesty a okolni plochy. Pro vSechny
prvky USES bylo v rAmci zmény &. 4 provedeno vymezeni na jednotlivé pozemky.

Hlukov# situace v fizemi

Je pfedpoklad, Ze zamér navrZeny v z4jmovém izemi bude generovat 1.482 cest osobnich
vozidel, coZ je 2.965 jizd osobnich vozidel v obou smérech za 24 hodin. Ve $pickové
hoding, ktera se pohybuje az kolem 20 % dennich intenzit pro rezidenty a 10 % dennich
intenzit pro ostatni funkce, lze ofekévat 449 jizd osobnich vozidel za hodinu v obou
smérech. Pfedpoklada se rovnéz, Ze zamér bude generovat 27 dodavkovych a 7 lehkych
nakladnich automobilt za 24 hodin.

Z vysledkll vypoltd stanovenych za pomoci programu HLUK+ vyplyva, Ze u Zadného
vypoltového bodu nebude pfekroCena pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku
v chranéném venkovnim prostoru staveb a chrané&ném venkovnim prostoru.

Navic pfi realizaci zdméru, zvla§t& planované pieloZky komunikace II1/00320, dojde
oproti stavajicimu stavu k vyraznému zlep3eni stavu akustické situace v historické &asti
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Nebienic. U nové budované obytné zastavby jsou po obou strandch komunikace navrzeny
pasy izolaéni zelené a v pripadé ruSeni mohou byt realizovdna dal¥f protihlukova
opatieni.

Ovzdusi a klima

Na zdklad& vyhodnoceni kvality ovzdu¥{ lze obec Popovicky v ramei CR hodnotit jako
oblast s nizkou imisni zat&Zf pro ochranu zdravi. V feSeném tzemi se nevyskytuje Zadny
sttedni nebo velky zdroj zne¢istovani ovzdusi.

Pro minimalizaci dopadii navrZzeného zaméru na kvalitu ovzdui{ a klima je doporudeno,
pro vytapéni objektd, pouZiti plynovych kotld, kogeneraénich jednotek, tepelnych &erpadel
a solarnich panell. Ke v8em objektlim residenéni i golfové ¢asti budou realizovany nové
mistni komunikace a odpovidajici pofet parkovacich stdni, kterd zabrdni zbyteénému
pojizdéni vozidel po lokalitach a hledani volnych parkovacich mist.

Automobilova doprava v souvislosti sprovozem zdméru nezplsobi svymi emisemi
nadmémé znecisténi ovzdusi NO,, NO, CO ani benzenem a to ani za nepfiznivych
rozptylovych podminek.

Krajina a jeji prostupnost

Realizaci residencni &ésti zdmeéru spolu sdaldimi stavebnimi objekty, obsluZznymi
komunikacemi a parkovisti bude posilen antropicky charakter prostiedi, ktery vSak bude
kompenzovan aredlem golfového hiisté jako ucelené pfirodni enklavy.

Aarchitektonické feSeni residenéni ¢asti bude harmonizovat s krajinnymi prvky oblasti a
respektovat estetickou kvalitu izemd, jeZ bude vhodné posilena o zelené a architektonické
prvky. Navic dojde k umisténi vicepodlaznich budov residenéni &asti (oproti stavajicimu
UP) pod horizonty vyvySenych mist, &m# dojde k vhodngj$imu zaSlengni staveb do
krajiny a zachovani pohledové pohody pozorovatele.

Ovlivnéni fauny v dané oblasti bude vyznamné. Nejde vSak o tbytek Zivo&idnych
populaci, ale zejména se jednd o zmen3eni volného prostoru polni krajiny ve vazb& na
ekotonova spolecenstva a lesni komplex. Herni prvky budou umistény mimo mok¥adni a
vodni biotopy (8-10 m od hranice litordlniho pasma rybni¢kd) a zasah do porosti bude

MW

omezen pouze na piiéné pfechody odpalist.

Déle je nutné respektovat historicky stabilizovanou cestni sit’ v krajin&, zejména zachovat
piistupy na okolni zemédélské a lesni pozemky. Tim bude rovn&z zachovana prostupnost
krajiny pro 8irs{ vefejnost, pro piipad zdjmu o priichod &i zastaveni se v krajinég,

Z hlediska zasahu do krajiny se jednd o zdmé&r vyznamny, nenarudujici viak zakladni
funkce krajiny, tj. ekostabiliza¢ni, pidoochrannou a estetickou — napf. rekonstrukce
vodnich ploch ovlivni velmi p¥iznivé estetickoun funkei krajiny, jakoZto i vneseni novych
prvki do krajiny (zaloZeni kv&tnatych luk na extenzivnich plochach, vysadby rozptylené
zelend).

VYodni rezim dzemi

Zamér vystavby aredlu nezahrnuje Zadné takové aktivity, které by znamenaly hlubgi
vykopové prace sndslednym proniknutim do vodonosnych horizontd. Realizaci zdmé&ru
nebudou ohroZeny Z4dné jimaci zdroje pitné vody, ani minerdlni prameny.

Pii rekonstrukei rybni¢k a nasledném vyuzivani vody pro zévlahové ucely dojde k zdsahu
do povrchovych vod. Vlastni rekonstrukce rybni¢kf bude mit pozitivni vliv na vodni dila,
nebot’ timto zdmérem bude zajiStena funkénost systému, ktery je v soudasné dobé
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v havarijnim stavu (hraz, vypustni objekty). Déle dojde k odstranéni sedimenth
(odbahnéni) z plochy zétopy a tim zaji$téni lepdf akumulace povrchovych vod v krajing.

e Vlivem realizace golfového hfist¢ dojde k zatravnéni Casti ploch, vysadbé stromové i
kefové zeleng. Disledkem zaméru nebude zrychleni odtoku destovych vod - zeler,
zrekonstruované rybnitky a nové zfizené retenéni nadrZe budou naopak deStovou vodu
v Uzemi zadrZovat.

e Zatravnénim ploch v arealu golfu dojde také k omezeni rizika vodni eroze a ke zlepSeni
retenéni schopnosti piidy — zlep$ se jiméani atmosférickych sréZek a plynulost odtoku
pfivalovych sraZkovych vod.

o Zimér lokalné ovlivmi vysokou hladinu podzemnich vod pfipovrchové zvodné, kterou
bude tieba odvodnit v disledku vystavby hernich prvki. Jednd se o zasah minimalni, nebot’
drendZni vody budou svedeny drendZnim systémem do retenénich nadrZi a zpétné
vyuzivany pro zavlahu.

o Redené tzemi spadd do zranitelné oblasti. Z hlediska ochrany vod je ve vyhlagenych
zranitelnych oblastech upraveno pouZivdni a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv,
st¥idani plodin a provadéni protieroznich opatieni dle nafizeni vlady 103/2003 Sb,
v platném znéni (tzv. nitrdtova smérnice). Na zéklad€ vysledkd nékolikaletého zkoumani
pouZivani hnojiv na travnaté plochy nezpiisobuje Zadnou neZzadouci dusi€nanovou zatéz.

e Pozitivhim pfinosem je pfedev§im snaha o dlouhodobgjsi zadrZeni vody v krajiné a to
predeviim jimanim de$fovych vod a jejich nasledného vyuZivani v rdmeci zdvliahového
systému golfového hiisté, vyuZivanim vy€isténych odpadnich vod z COV rovnéz v
zavlahovém systému golfového hiisté.

C.05 SWOT analyza potencialu rozveje obce Popovicky

Zpracovéno na zékladé podkladd rozboru udrZitelného rozvoje tzemi ORP RJcany,
kde jsou vytypovany slabé stranky, silné stranky, hrozby a pfileZitosti pro celé ORP Ritany.
SWOT analyza je pFizpiisobena podminkam obce Popovicky.

Analyzy SWOT jsou &lenény podle nasledujicich problémovych okruhi:
Horninové prostiedi, geologie
Vodni rezim
Hygiena Zivotniho prostiedi
Ochrana pfirody a krajiny
Zem&dslsky ptidni fond a pozemky uréené k plnéni funkee lesa
Vefejna dopravni a technicka infrastruktura
Sociodemografické podminky
Bydleni
Rekreace
Hospodaiské podminky
Hodnoty

i e A oo S e
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1. Horninové prostiedi, geologie

Slabé stranky Silné stranky
¢ nejsou e geologickd pestrost celého Gizemi; pestré
surovinové zdroje
o chrdnénd loZiskova tzemi se zdsobami
stavebniho kamene
Hrozby Prilezitosti

e masivni vyuZivani nerostnych surovin
v kratkém ¢asovém tseku
e stiet zajmu t€Zby s ochranou piirody

s surovinovy potencial izemi

« rekultivace uzemi s ukonéenou t€Zbou

* uchovani podstatné ¢asti existujicich
zdroj neobnovitelnych nerostnych

ML

surovin pro piipadné vyuZziti piistimi

generacemi
2. Vodni reZim
Slabé strianky Silné stranky
e absence velkych vodnich ploch ¢ pramenna oblast Chomutovického potoka
o znetidtovani podzemni a povrchové a Botice

vody odpadnimi vodami bez COV
e zranitelnd oblast

¢ soustava malych vodnich nadrzi a
rybni¢kid na Chomutovickém potoce

Hrozby

Prilezitosti

e nedostatena péce o vodni toky a plochy

e vyskyt vodni eroze vlivem nevhodného
obhospodatované! krajiny (odlesfiovani
a pod.)

e ovlivnéni hydrogeologického reZzimu
dlouhodobym zadrZovanim deSfovych
vod a jejich vyuZivani k zavlaze

revitalizace malych vodnich tokad
obnova a budovani vodnich ploch
nepiipustit upravy vodnich tokd sniZzujici
jejich ekologickou a estetickou hodnotu
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. Hygiena Zivotniho prostredi

Slabé stranky

Silné stranky

zne¢istovani ovzdudf lokalnimi zdroji -
pfevaha vytdpéni domacnosti pevnymi
palivy

piekracovéni imisniho limitu ozénu

v celém tzemi ORP

intenzita dopravy v obct

dobra kvalita ovzdus{ - oblast s nizkou
imisni zatéZ{

absence velkych stacionarnich zdrojd
emisi

absence velkych zdrojh zne€isténi
povrchovych vod

zajisténd separace odpadl v obcich

Hrozby

PrileZitosti

zvy$eni hlukové hladiny a imisniho
zatiZeni podél vyznamnych komunikaci
vlivem nartstu dopravy

spalovani nevhodnych substanci v
domacnostech

zvysyici se produkce odpadi
biologické znedidténi ovzdusi
zplisobované rostlinnymi alergeny
roz8ifenymi na neudrZovanych plochach

vylouéit vystavbu vyrobnich a jinych
zdrojli s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

podporovat vyuzivani ekologickych
zdrojl vytapéni a energie

z obnovitelnych zdroj

zpracovévat a tfidit komunélni odpad a
realizovat jeho materidlové a dalsi
vyuZiti (vyroba paliva, bioplyn)
méfeni akustického tlaku podél silnic
s nejvétsi intenzitou dopravy a
zpracovani modelovych vypocta,
zpracovani modelovych vypocth
hlukového zatiZeni
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4. Ochrana prirody a krajiny

Slabé stranky

Silné stranky

e fragmentace krajiny a bariérova funkce
komunikaénich koridort

e rozsahlé zabory volné krajiny pro
vystavbu

e nizké ekologicka stabilita krajiny

pritomnost vyznamnych krajinnych
prvki v uzemi (dle zédkona i
registrovanych)

vymezené prvky a kvalitni koncepce
USES lokalni Grovné

zachovaly krajinny raz uzemi - plocha
elevace Petrovy vrchy (455 m n.m.) nad
Chomutovicemi, pramennd oblast Botice
a Chomutovického pot.

Hrozby

Prilezitosti

e pfi nevhodném hospodateni a zésazich
moznosti rozifovani nepiivodnich
druhti rostlin a Zivo¢ichlt

s realizace staveb (bydleni, vyroba, chaty
apod.) v oblastech vyskytu vyznamnych
krajinnych prvki

e vysazovani cizokrajnych dfevin ve
volné krajiné, mj. z dGvodi jejich
nekontrolovatelného ifeni do okoli

e dal3i rozvoj téZby

vysadby liniové zelené v krajin€ podél
silnic, cest, na mezich, bfehovych
porosti, solitéri apod. z divod( zvyseni
hodnot krajinného razu, prostupnosti
krajiny a vazeb v systému USES
zvy$enf zastoupeni travnich a lesnich
porostil z ddvodt zvyseni hodnot
krajinného razu, sniZzeni erozniho
ohroZeni, rekreacni pfitaZlivosti krajiny
realizace nefunk&nich prvki USES
chréanit krajinny raz pfed ¢innostmi,
snizujicimi jeho estetickou a pfirodni
hodnotu

vylouéeni bariér sniZzujicich prostupnost
krajiny
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5. Zemé&d&lsky ptdni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Slabé stranky

Silné stranky

¢ rozrustani suburbanich celkl a
pramyslovych zén v oblasti
zemédélskych pid

e vysoky podil smrkovych monokultur

s pietrvavajici zplisob obnovy lesh,
zaméfeny na hospodaiské vyuziti
s malym podilem plivodnich dievin

kvalitni ZPF v téméf celé ¢asti Gzemi
prevaZuyjici nejniZsi pasmo D imisniho
ohroZeni lest

Hrozby

Prilezitosti

e vystavba na dkor zemé&délské pudy

¢ misty neudrZovana zemedélska pida a
nasledny plosny rozmach plevelnych a
invaznich druhi rostlin a naletd dievin

o trvajici preference smrku a borovice pfi
obnove lesa

ochrana kvalitni zemé&d¢€lske phdy
podpora mimoprodukénich funkei
zeméEdéElstvi a lesnictvi

zména druhové skladby lesnich porosti,
zvySeni podilu pivodnich dievin
prizpisobit velikost blokl orné ptdy razu
krajiny a ekologickym poZadavkiim na
prostupnost krajiny

zajistit ekologicky vhodné lesni
hospodafeni, nenaru$ujici obnovu lesi
jako VKP a ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabilizani funkce
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6. Vefejna dopravni a technicka infrastruktura

Slabé stranky

Silné stranky

e chybéjici chodniky v menSich obcich

e nedostatena technicka infrastruktura

e mnoZstvi individualnich zdrojG tepla na
tuha paliva

e njzky podil obei napojenych na
kanalizaci s COV

¢ rozvoj individudlni automobiloveé
dopravy v obcich poloZenych mimo
Zelezniénf trat’

dobré dopravni spojeni s hlavnim
meéstem a centrem ORP diky délnici D1 a
silnicim II. a III t¥idy

oteviend Cast prazského okruhu

zapojeni celého izemi ORP do systému
Prazské integrované dopravy

napojeni na VS Stredni Cechy, vysoké
procento obci napojenych na vefejny
vodovod

Hrozby

Prilezitosti

e nartistu intenzit dopravy na silnicia z
tohoto plynouci nedostatecnda kapacita
této komunikace

» odvod odpadnich vod do mistnich
rybnikf

e hlukové a imisni zatiZzenf podél
frekventovanych silnic

s kontaminace zdroji pitné vody

o zhorSovani technického stavu silnic

¢ nedostatedné zabezpeceni infrastruktury
pro sniZeni nasledkd mimofadnych
situaci a Zivelnych pohrom

podpora alternativnich a ekologickych
zplisobil dopravy

vysazovani stromofad{ podél silnic a cest
z diivodit jejich zapojeni do okolni
krajiny

dobudovani technické infrastruktury v
obcich, kde to bude finan¢né Gnosné
(vodovod, kanalizace, Cov,
plynofikace)
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7. Sociodemografické podminky

Slabé stranky

Silné stranky

nizky pfirozeny pfirtstek obyvatel
vysoké procento vyjiZzdé€jicich obyvatel
za praci

nizk4 uroven obéanské vybavenosti
(8kolskych, zdravotnich a kulturnich
zafizeni)

kladné migraéni saldo, které vede k riistu
poétu obyvatel

dobra v&kova struktura obyvatel,
relativné vysoky podil obyvatel v
kategorii 0-14 let

vysoky podil obyvatel se stiedoskolskym
a vysokoskolskym vzdélanim

nizké mira nezamestnanosti

Hrozby

PrileZitosti

rlst podilu obyvatel vékové skupiny
65+, sniZujici se podil piedproduktivni a
produktivni sloZky obyvatel

Spatna dopravni, technicka a sociélni
infrastruktura mensich obci mizZe vést k
jejich vylidiiovani

neexistence mateifské a zakladni skoly
ma negativai vliv na soudrznost
obyvatel

stabilizace trvale bydlicich obyvatel a
jejich Zivotni Grovné

pfi feSeni izemnich plant obci
minimalizovat negativni vliivy Gzemniho
rozvoje na piirodni, krajinné a kulturni
hodnoty

pfi navrhovani rozvojovych ploch dbat
na dostateéné zastoupeni zelené

rlist Zivotni urovné a rozvo] komerénich
sluzeb

vytvafet zdzemi pro imigraci pfedevsim
mladych rodin s dé&tmi

8. Bydleni

Slabé stranky

Silné stranky

nerovnomeérny rozvoj obytné funkce v
jednotlivych &astech obce

v obci silné pievazuje velmi stary a
star§i bytovy fond

pievazujici typ bydleni v rodinném domé
se zahradou

intenzita bytové vystavby na dobré
urovni

rust atraktivity venkovského prostiedi
(ptirodni prostfedi, dobrd dostupnost
spadovych sidel a Prahy, zlepSovani
infrastruktury)

Hrozby

Prilezitosti

podpora vystavby bytovych domi
v sidlech venkovského charakteru
dal3i vystavba tzv. podnikatelského
baroka

chatrani neobydlenych staveb
naruseni tradiéni struktury obce
vzhledem k pfedimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydleni

regulace vystavby rodinnych domt

v sidlech venkovského charakteru

s dirazem na zachovani jejich charakteru
realizovat vystavbu dostupnou pro mladé
rodiny, nabidka vyhodné&jsiho bydleni
revitalizace stédvajiciho bytového fondu
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. Rekreace

Slabé stranky

Silné stranky

mala hustota turistickych i cyklistickych
tras

nedostacyjici technické infrastruktury a
socialni vybavenosti pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu

nedostatedna nabidka sluZeb pro
rekreaci cestovni ruch

* dobré dostupnost Gzemi

o dobré podminky pro turistiku i
cykloturistiku

s vhodné vyuZiti krajinného zdzemi obce a
dalsich lakavych prvka v blizkém okoli
— Ladtv kraj, MikeSova cesta, zamek
Stifin, Velkopopovicky kozel apod.

¢ dobré propagace regionu a zdfiraznéni
jeho hodnot, aktivni rekreace v zazemi
hlavniho mésta

Hrozby

Prilezitosti

omezeni ekonomického rozvoje a
nedostatek financi plynouci do
celkového rozvoje

nedostatetnd propagace regionu
stagnace nabidky turistickych a
rekreacnich aktivit

e zvyieni rekreaéntho vyuZiti oblasti

e rozvoj cestovni ruchu ve formé vyuZiti
pamaétkové chranéného zamku jako
hotelu a event. konferen¢niho centra,
pfipadné menstho hotelu nebo penzionu
v zastavbé.

o doplnéni sportovnich a rekreaénich ploch
- volnodasovy areél s welnes centrem,
hiisti pro micové hry, tenis, golfové
hiiste

e rozvo] turistickych tras a cyklotras
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10. Hospodarské podminky

Slabé stranky

Silné stranky

e nedostatek pracovnich piileZitosti v
obci, omezené mozZnosti pro podnikéni

e vysoké procento vyjiZdgjicich obyvatel
za praci mimo obec, zejména do Prahy

vyhodna poloha regionu v ndvaznosti na
hlavni mésto Prahu

nizka mira nezaméstnanosti

pracovni prileZitosti v blizkém okoli obce

S

(napf.v prumyslové zéné v Modleticich),
pfipravenost obce - plochy vyroby dle
schvaleného UPO

e ekonomicka vyhodnost regionu a
pfitaZlivost pro investory

Hrozby Prilezitosti
¢ odliv kvalifikované pracovni sily e nové pracovni piilezitosti (ve spojeni
s omezeni podtu pracovnich pifleZitosti obytné a obCanské vystavby se

e naddle zistava vyjezd za praci do Prahy, sportovnimi plochami na mezinrodni
event. okoli vysoko ptes 40 % trovni a pfirodnim prostiedim)
praceschopnych obyvatel o V&8I rozvo] sluzeb v souvislosti s

o degradace zemé&dglskych ploch rozvojem cestovniho ruchu a rekreacnich
aktivit

e zvydeni intenzity bytové vystavby a
pfichod novych a kvalifikovanych
obyvatel

o zlepSeni podminek v socidlni
infrastruktufe a tim zvySeni atraktivity
sidla pro nové kvalifikované obyvatele

o zlepSeni dopravni obsluZnosti obce

Dle UAP ORP Ri¢any je pro obce Popovitky mira podminek:
pro ptiznivé Zivotni prostiedf - stfedni

pro hospodatsky rozvoj - stfedni

pro soudrZnost obyvatel - vysoka

Dotaznikové Setfenf v obei:

problémy:  intenzita dopravy v obci

ZAmery: zajisténi obecniho zdroje pitné vody
vystavba matetfské Skoly
vystavba hotelu a sportoviste
vystavba golfového hiisté

5.4./D. Piedpoklidané vlivy na vysledky analyzy silnych strianek, slabvch strianek,
piilezitosti a hrozeb v izemi

Vliv navrhované zmény & 4 UPQ Popovigky na sledovany problémovy okruh je
provéfovéan vizdy pro kazdy jednotlivy jev. Ve sloupci ,hodnoceni® je pak vyznacen
predpokladany dopad navrhované koncepce s nasledujicim vyjadienim:

L)



+  pozitivni vliiv (plsobent)
5 0 indiferentni
- negativni vliv (pisobeni)

f D.0% Vliiv na eliminaci nebo snizent hrozeb FeSeného tzemi

. Hrozby viiv ndvrhu zmény ¢ 4 UPO Popovicky | hodnoceni
f 1. Horninové prostredi, geologie
- masivni vyuZivani nerostnych surovin v | Hranice dobyvaciho prostoru loziska 0
kratkém Gasovém Gseku zasahuji na severni &asti Gzemi
- stiet zajmu t€Zby s ochranou pfirody feSeného zménou ¢. 4 jen okrajové,
navic je to oblast Gdolni nivy a soutoku
Chomutovického potoku a
[ bezejmenného piftoku, takZe se viibec
nepolita se stanovenim dobyvaciho
prostoru v této &asti loZiska.
" 2. Vodni rezim
{ - nedostateénd péce o vodni toky a plochy | Koryto Chomutovického potoka bude +

upraveno, stavajicci rybni€ky budou
[ obnoveny a budou vyuzity jako
retendni nadrie k zachyceni d&stové
vody, kterd dale bude vyuZita pro
zdvlahy planovanych golfovych hiist,

- vyskyt vodni eroze vlivem nevhodného | Vlivem realizace golfového hriste dojde +
obhospodatfovani krajiny (odlesiiovani k zatravnéni pfevazné d&asti  dnes
apod.) zornénych ploch, vysadbé maloplo$né a

liniové zelené. Zatravnénim dojde i k
omezeni rizika vodni eroze pidy.

- ovlivnéni hydrogeologického rezimu V ramci piipravy a realizace zdméru -10
dlouhodobym zadrzovénim de3tovych bude konkrétni vodohospodarsky navrh
vod a jejich vyuzivéani k zaviaze proveden tak, aby nebyly naruSeny

odtokové poméry v Gzemi, aby nebyl
naru$en hydrogeologicky reZim Gzemi.
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3. Hygiena Zivotniho prostiedi
- zvyieni hlukové hladiny a imisniho
zatiZzeni podél vyznamnych komunikaci
vlivem nériistu dopravy

- spalovani nevhodnych substanci v
domacnostech

- zvysujici se produkce odpadi

- biologické znedisténi ovzdusi
zptisobované rostlinnymi alergeny
roz§ffenymi na neudrZovanych
plochach

Je piedpoklad, Ze zamér pfinese
zvy$eni dopravnich intenzit oproti
soucasnému stavu, lze oéekavat cca
2965 jizd osobnich vozidel v obou
smérech, 27 dodavkovych a 7
nakladnich vozidel za 24 hod., {j. cca
449 jizd OA za hodinu. Z vypodti
vyplynulo, Zze v Zadném bodé nebude
pfekrocena limitni hodnota hluku.
Planovana je preloZzka komunikace
11170320, dojde tak ke zlepSeni stavu
akustické situace v historické cZasti
Nebfenic a u nové zastavby jsou
navrzeny pasy izolaéni zelené

V rémei zmény &. 4 UPO je navriena
plynofikace obce, mistni Casti
Nebfenice. Je predpoklad, Ze viechny
nové stavby budou na plynofikaci
napojeny. U novych staveb nebo pfi
zménach  stdvajicich  staveb je
navrhovano vyuZit centrilnich zdroji
tepla popf. alternativnich zdroji za
pfedpokladu, Ze to bude technicky
mozné a ckonomicky pfijatelné (§ 3,
odst. 8 zakona).

Zména lkvality Zivotnich podminek
sebou pfinasi 1 zvySenou produkci
odpaddi ...V navrhu zmény & 4 UPO
se poéita se stejnym zplisobem sbéru a
flikvidace komunalniho odpadu dle
Obecni vyhl. &. 1/2007.

Neudrzované plochy budou v ramci
zéméru upraveny - zmirfiujicim
opatfenim je zaloZeni a tdrzba
druhové bohat§ich travnich porosti
(mimo hlavni hraci plochy), zalozeni
maloplo$né a liniové zelené . Druhova
skladba dfevin bude odpovidat
stanovistnim podminkam.

0/+

0/+
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4. Ochrana pfirody a krajiny
- pti nevhodném hospodaieni a
zasazich mozZnosti roz§ifovani
neplivodnich druhi rostlin a Zivo¢ichi
- vysazovani cizokrajnych dievin ve
volné krajing, mj. z dlivodt jejich
nekontrolovatelného §itenf do okoli

- realizace staveb (bydleni, vyroba,
chaty apod.) v oblastech vyskytu
vyznamnych krajinnych prvka

- dal8i rozvoj t&Zby

V souvislosti s realizaci zaméru
vyvstiva potfeba zdborti pldy a
odstranéni nékterych porosti

rozptylené a doprovodné zelen&. Tato
biotopicka ztrata bude nahrazena
zaloZenim novych remizli a aleji
vhodné druhové skiadby i prostorové
struktury porostu.

Zmény se dotykaji pfirody a
vyznamnych krajinnych prvkd ze
zakona i registrovanych. NavrZeny
jsou kompenzace nahradnich vysadeb
ve formé zalesnéni, prvky maloplosné
a liniové zeleng.

Nepoditd se stanovenim dobyvaciho
prostoru v &asti loZiska.v fefeném
tizemi

0/+

5. Zemé&délsky piidni fond a pozemky
urcené k plnéni funkee lesa
- vystavba na ukor zemédélské pidy

- misty neudrzovana zemé&dé&lska plda
a nasledny plo$ny rozmach pievelnych
a invaznich druh? rostlin a néletl
dievin

- trvajici preference smrku a borovice
pii obnové lesa

Vliv na pidy je z hlediska jejich
zaboru pro jiné funkce vyznamny.
Zménou dochdzi k narlstu potieby
ZPF 0 34,89 ha oproti platnému UPO.
Nejvice je dotena orna plida (87,1
%). PievaZng jsou doteny pidy III. a
IV. tfidy ochrany. V zastavitelnych
plochach bude &ast pozemku slouZit
jako zahrada pfi bytové vystavbé, v
ploe golfu se bude jednat o zménu
typu stanovisté.

Neni predmétem feSeni zmény &. 4
UPO.

Mimo herni prvky golfu se predpoklada
zaloZeni druhové bohatSich travnich
porosth  (kvétnatych luk), dile
zaloZeni maloplo3né a liniové zelené.
K vysadbam  budou  vyuzZity
geograficky a stanovidtné plvodni
druhy.

K néhradnim vysadbam ve formé
zalesnéni budou vyuzity pouze
stanovi§tné a geograficky plivodni
druhy dle lesni typologické jednotky.
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6. Verejna dopravni a technicka
infrastruktura
- nariistu intenzit dopravy na silnicia z
tohoto plynouci nedostate¢na kapacita
této komunikace

- odvod odpadnich vod do mistnich
rybniki

- hlukové a imisni zatiZeni podél
frekventovanych silnic

- kontaminace zdrojl pitné vody

- zhor3ovani technického stavu silnic

nedostateéné zabezpeceni infrastruktury pro
snizeni nasledk mimofadnych situaci a
zivelnych pohrom

Planovana je prelozka komunikace
HI/0320, dojde tak ke zlepseni stavu v
historické asti Nebfenic a prevedeni
dopravy do nové stopy.

Kanalizace v obci bude provedena jako
oddilnd. Destové vody budou
napojeny do Chomutovického potoka,
splaskové vody budou svadény na
novou  COV. Pfevaina  cast
vyCisténych splaskovych wvod a
destovych vod budou zachycovana na
feSeném fizemi a bude vyuZivdna pro
zavlahu golfového hiisté

Z vypoltd vyplynulo, Ze v Zadném
bodé nebude piekrofena  limitni
hodnota hluku. Planovana je prelozka
komunikace III/0320, dojde tak ke
zlepSeni stavu akustické situace v
historické &asti Nebfenic a u nové
zastavby jsou navrZeny pasy izolaéni
zelené

V feSeném utzemi nejsou evidovany
vodni zdroje. Zamér vystavby aredlu
nezahrnuje 2zadné takové aktivity,
které by znamenaly hlubsi vykopoveé
prace snaslednym proniknutim do
vodonosnych horizonti.

Neni pfedmétem feSeni zmény ¢&. 4
UPO. Je viak piedpokiad, Ze bude
vystavéna nova pfelozka silnice III.
tfidy a na ni navazujici obsluZny
systém komunikaci s novymi povrchy.

V ramei zmény & 4 UPQ jsou
sledovany poZadavky civilni obrany.

0/+

0+
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7. Sociodemografické podminky
- rist podilu obyvatel vékové skupiny
65+, sniZujici se podil predproduktivni
a produktivni slozky obyvatel

- Spatna dopravni, technické a socialni

infrastroktura mensich obci mzZe vést k

jejich vylidiiovani

- neexistence mateiské a zakladni Skoly

ma negativn{ vliv na soudrZnost
obyvatel

Koordinovany rozvoj sidla v souladu
s piedlozenou UPD vytvafi
pfedpoklad pro stabilizaci lidskych
zdrojt a sil, pfipadna atraktivita Gzemi
bude mit pozitivai vliv i na vékovou
strukturu obyvatelstva,

Obec bude mit dobrou dopravni,
technickou i socidlni infrastrukturu -
navrzena je pieloZka silnice III. tfidy a
navazujici  komunikaéni  systém,
roz8ifeni vodovodu, odkanalizovani
vé. vystavby COV, plynofikace a
gprava  zasobovani elektrickou
energil; oblanské vybaveni vietné
sportovné rekreacnich ploch. Nabidka
novych rozvojovych ploch v oblasti
rekreace a cestovniho ruchu miiZe
vytvorit dalsf pracovni prilezitosti. To
naopak povede k prilivu obyvatel do
nizemi.

Piiblizné 3,54 ha je navrieno pro
obéanskou vybavenost, coZ se jevi jako
dostatetna  plocha pro  doplnéni
zékladni obcanské vybavenosti véetnd
§kolskych a zdravotnickych zafizeni,
spravy Gzemi, socidlnich sluzeb,
spolefenskych prostor, zafizeni pro
sport atp.
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8. Bydleni
- podpora vystavby bytovych domi
v sidlech venkovského charakteru
- dal3f vystavba tzv. podnikatelského
baroka

- chatrani neobydlenych staveb

- naruSeni tradiéni struktury obce
vzhledem k pfedimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydlenf

Odhad potiebnych ploch pro zastavbu

vychazi z prizkemid investord a
developer( zajmu lidi o bydleni, kdy
se zjistil objem zijmu 1 druh
pozadovanych obytnych jednotek, o
které je zdjem vzhledem k finan&nim
moznostem obyvatel CR. V ramci
zmény & 4 UPO je navreno 160
bytovych  jednotek v bytovych
domech na 4 ha a 220 RD na ploSe 22
ha. Uzemi musi byt pfipraveno na
dalsi tlak na obytnou vystavbu, nesmi
viak vzniknout monofunkéni vyuZiti
pouze pro  obytnou  zastavbu
rodinnymi domy. Soustiedéna
zastavba bytovych doml nejen Seti{
krajinu a zemédélsky ptidni fond, ale
muZze redlné fungovat jako nové
centrum obce.

Neni pfedmétem fieSeni zmény ¢. 4
UPO

Vy3si pozadavek ploch pro bydleni je
dan atraktivitou Uzemi - dobra
dopravni dostupnost, blizkost Prahy a
spadového mésta Ridany, ptirodni
podminky. Nérist zastavitelnych
ploch neni nijak velky (o cca 22 %),
mnohem vét§i plochy pro vynéti ze
ZPF se navrhuji pro rekreaci a sport

+/-

+/-

9. Rekreace
- mala hustota turistickych i
cyklistickych tras

- nedostadujici technické infrastruktury
a socialnf vybavenosti pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu

- nedostatetna nabidka sluZeb pro
rekreaci cestovni ruch

Navrhuje se nova cyklotrasa Popovigky
— Chomutovice — Kiizkovy Ujezdec
po stavajicich zpevnénych
komunikacich s ndvaznosti na dalsi
cyklotrasy.

Predmétem zmény &. 4 UPQ je zejména
roziifeni nabidky sluzeb v oblasti
reakreace a cestovniho ruchu, véetng
souvisejici technické infrastruktury a

socialni vybavenositi.
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10. Hospodarské podminky
- odliv kvalifikované pracovni sily

- omezeni poétu pracovnich pfileZitosti

- nadale z(stava vyjezd za praci do

Prahy, event. do okoli vysoko pies 40

% praceschopnych obyvatel

- degradace zemédé&lskych ploch

Nabidka novych rozvojovych ploch pro

bydleni, ob&anské vybaveni, sport a
rekreaci mlze vytvofit dalsi pracovni
piilezitosti. Ekonomicky pfinos bude
spocivat i v sekundarnich
ekonomickych zdrojich -~ napf.
zvySena dafiovd vytéZnost obce z
diivodu naristu  obyvatel, dale
moZnost rozvoje obce, atd.

Vyjizd’ku za praci nad 40 % aktivnich

obyvatel nelze mistné zasadné zvratit
v pfiméstském regionu Prahy, ale Ize
ji alespofi nezvySovat nebo mirng
sniZit nabidkou pracovnich prileZitosti
v sektoru sluZeb, obchodu, OdrZzby
krajiny a dal§i obfanské vybavenosti
(8kolstvi,  zdravotnictvi, socialni
sluzby). Soucasti zmény ¢. 4 UPO
jsou i regulativy s moZnosti vyuZiti
objektli pro drobné Zivnostenské
podnikani.

Jedna se o vyuZiti zemédélskych ploch

k jinédmu Gcelu nez k zemé&délskému
obhospodafovani. U rozvojovych
lokalit pro bydleni se viak nepocita
svynétim ZPF vplném rozsahu,
nebot’ je vramci regulativil pocitano
s koeficientem zastavénosti a
koeficientern zelen&, které musi byt
pifi  realizaci zistavby dodrzeny.
Nejveétsi naroky na pidy jsou pro
golfové hristd. Mizi zemedélské
vyuziti krajiny.

Zhutfiovani, eroze, zasolovani,
kontaminace nepfichazi v Gvahu.
Zatravnéné plochy s maloplosnou
zeleni budou pinit funkei protierozni
ochrany. Na zdkladé wvysledki
nékolikaletého zkoumani pouzivani
hnojiv na travnaté plochy nezpiisobuje
Zadnou  nezadouci  dusi¢nanovou
ZAl&Z.

0/+

0/+

98




[ETp—, —

D.02

Vliv na posileni slabych stranek feSeného uzemi

Slabé stranky

viiv ndvriu zmény & 4 UPO Popovicky

hodnoceni

1. Horninové prostiedi, geologie
- nejsou

Zména ¢. 4 UPO nefedi #4dné névrhy
spojené s geologickou &innosti. Navrh
plné respektuje chranéné loZiskové
Gzemi a loZisko nerostnych surovin.

2. Vodni rezim
- absence velkych vodnich ploch

- zneti$tdvani podzemni a povrchové
vody odpadnimi vodami bez COV

- zranitelna oblast

Jedna se o pramennou oblast
Chomutovického potoka a Botide. Na
Chomutivickém potoce je soustava
malych vodnich nadrzi a rybnickd.
Stavajici rybnicky budou obnoveny a
budou vyuzity jako retenéni nadrze k
zachyceni de§"tovych vod. Nové jsou
navrzeny dal$i retenéni nadrze.

Zména & 4 UPO  navrhuje
odkanalizovani mistn{ dasti
Nebienice, vletné nové zastavby,
vystavbu COV,

Kanalizace v obei bude provedena jako
oddilna; splaskové vody budou
svadény na novou COV (cilovy stav
2500 EO s moznosti roz&ifeni na 3000
EQ). Vydisténé splaskové vody a
zachycené de$fové vody budou dale
vyuzivany pro zivlahu golfového

hriste.

Na =zakladé vysledkd nékolikaletého
zkoumani pouZivani hnojiv na travnaté
plochy nezplisobuje Zadnou neZzidouci
dusiénanovou zatéz.

Budou vytvofena ochrannd péasma
{buffer zones) v dostatecné Sifi kolem
stavajicich lesh, luk a vodnich biotopi,
kde bude vyloudeno pouZivéani
chemickych prostredkf a hnojiv

0/+
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3. Hygiena Zivotniho prostfedi

- zne€i§tovani ovzdusi lokalnimi zdroji -

pfevaha vytapéni domacnosti pevnymi
palivy

- prekracovani imisniho limitu oz6nu
v celém tzemi ORP

- intenzita dopravy v obci

V ramei zmény & 4 UPO je navrZena
plynofikace  obce, mistni Zasti
Nebfienice. Je predpoklad, Ze vSechny
nové stavby budou na plynofikaci
napaojeny.

Neni piedmétem feSeni zmény &. 4
UPO

Vznik novych aktivit v obci nese uréita
rizika hrozbou zvySeni hludnosti a
znedisténi ovzdusi. ZvySend intenzita
dopravy  nebude  v3ak  natolik
vyznamnd, aby dodlo k ovlivnéni
zdravi obyvatel a zvySeni hlukové i
imisni zatéZe. NavrZena je prelozka
silnice III. tfidy, tim dojde k uklidnén{
situace v historické d&asti Nebfenic,
podél nové navrhované trasy bude
izola¢ni zeleil s protihlukovou funkei.

0/+

4, Ochrana pfirody a krajiny
- fragmentace krajiny a bariérova
funkce komunikaénich koridort
- rozsahlé zabory volné krajiny pro
vystavbu

- nizka ekologicka stability krajiny

Realizaci zaméru bude posilen tzv.
antropicky charakter tzemi, tzn. dojde
k rozdéleni plvodné propojené
krajiny (zastavbou, komunikacemi,
golfovym hiist€ém). Tim dochazi i ke
zméné prostoru pro pohyb fauny.
Jedna se o zmen3eni volného prostoru
polni krajiny ve vazb&€ na ekotonova
spoleCenstva a  lesni komplex.
Navrzena jsou zmirfiujici opateni -
herni prvky budou umistény mimo
mokfadni a vodni bioctopy (cca 8 - 10
m od litordlntho pasma) a zasah do
krajinnych prvki bude omezen na
pfiéné prechody odpalidf. Je nutno
respektovat historicky stabilizovanou
cestni sit, zejména zachovat pfistup
na okolni zemédélské a lesni
pozemky.

Cim je golfové hiidts vatsi, tim je vatsi
pravdépodobnost zvySeni ekologické
hodnoty  lzemi. Z  intenzivné
zemédélsky vyuzivané pudy se
vytvoii nové ekosystémy nové
vytvofenych lunich porostd (mimo
herni prvky), nové vytvofenych a
obnovenych rybnickd a krovinatych
porosta.

Snahou budoucich investorli je vytvorit
ekologicky cennou a biologicky
rozmanitou lokalitu.
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5. Zemédélsky phadni fond a pozemky
uréené k plnéni funkei lesa
- rozristani suburbanich celki a
pramyslovych zon v oblasti
zemédélskych pid

- vysoky podil smrkovych monokultur
- pietrvavajici zpsob obnovy lest,
zaméfeny na hospodéfské vyuziti

s malym podilem plivodnich dievin

Jednid se o zdbory pidy tradicné
zemédélsky vyuZivanych, kde byly i
provedeny  investice do  pidy
(meliorace}) v  pramenné oblasti
drobnych vodnich tokl. Realizace
zdméru si v8ak vyZadia zabory méng
kvalitnich zemédéiskych pud (prevazné
II. a IV. tfidy ochrany). Zabory orné
pudy bude nutné déile pro jednotlivé
diléi ziméry posoudit individualng.

V ramei zmény & 4 UPO jsou navrZeny
nahradni  vysadby -  zalesnéni,
maloplo$na a liniova zeleil. Jedna se o
kompenzaéni opatieni za ekologickou
Gjmu zdbord lesnich pozemkid. Pro
vysadby bude nutno pouzZit jen
stanovidtné a geograficky pivodni
druhy dfevin  odpovidajici  lesni
typologicke jednotce.
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6. Verejna dopravni a technicka
infrastruktura
- chybéjici chodniky v men$ich obeich

- nedostatedna technicka infrastruktura
- nizky podil obci napojenych na
kanalizaci s COV

- mnoZstvi individualnich zdroji tepla
na tuha paliva

- rozvoj individualni automobilové
dopravy v obcich polozenych mimo
Zelezniéni trat’

V3echny nové komunikace funkdni
tiidy C budou opatfeny jednostranné
nebo oboustranné pé3imi cestami —
zpevnénymi chodniky. Ve zklidnénych
zonach komunikaci funkéni tfidy D
budou slouZit pro p&si cesty vyznadené
obytné zony.

Obec bude mit dobrou technickou
infrastrukturu - navrZeno je roz§ifeni
vodovodu, odkanalizovéani v&. vystavby
COV, plynofikace a tiprava zédsobovéni
elektrickou energii ...

Obec Nebfenice bude plynofikovéana.
Vystavba bude probihat po etapach. Po
dokonceni bude uplatnéna povinnost
napojeni viech novych objektii.

Vzhledem k pfedpokladané urovni
bydleni a rezidentl je nutné poditat
svysokym  stupném  automobilové
individualni dopravy (AID).

Pfesto je nutné vytvaret podminky pro
upfednostnéni  hromadné  dopravy,
v tomto pripadé praZské integrované
dopravy (PID). Urditou ¢asti dopravy
by mohl prfevzit systtm P+R
v ndvaznosti na zelezniéni dopravy ve
Strandicich  event. Svéticich, na
zastdvkich  pfiméstské  Zeleznicni
dopravy na trati & 221 Praha -
Beneov.

0/+
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7. Sociodemografické podminky
- nizky pfirozeny pfirGstek obyvatel

- vysoké procento vyjizdgjicich obyvatel
za praci

- nizka Groveri ob&anské vybavenosti
(8kolskych, zdravotnich
a kulturnich zaffzeni)

Koordinovany rozvoj sidla v souladu
s pedloZenou UPD vytvari
pfedpoklad pro stabilizaci lidskych
zdroj( a sil, atraktivita izemi bude mit
pozitivni vliv. i na  strukturu
obyvatelstva. Je piedpoklad, Ze se do
(zem{ pfist¢huji miadé pary, které zde
zaloZi rodinu.

Vyjizd'’ku za praci nad 40 % aktivnich
obyvatel nelze mistné zasadné zvratit
v pfiméstském regionu Prahy, ale Ize
ji alespoii nezvySovat nebo mirng
sniZit nabidkou pracovnich pfileZitosti
v sektoru sluzeb, obchodu, adrzby
krajiny a dalsi obCanské vybavenosti

Navrh tizemniho planu vytvafi Gzemneé
technické pfedpoklady pro rozvoj
ploch obéanského vybaveni.

Pro obéanské vybaveni navrZena
plocha cca 3,54 ha - doplnéni zakladni
ob&anské vybavenosti v¢. Skolskych
(MS, Z8), zdravotnickych zafizeni,
spravy uzemi, socidlnich sluzeb,
spoleéenskych prostor, zafizeni pro
sport ap. Komeréni vybavenost
navrzena v ptizemi obytnych domi.
Samostatné vy&lenény plochy pro
volnodasovy areal vE. golfového hristé
v rozsahu 84,6 ha (plivodné 50,2 ha) a
samoastatné vy¢lenén areal zamku pro
ubytovani a dalsf aktivity (1,53 ha),
provozni zazemi golfu (0,90 ha).
NavrZena 4 vefejna prostranstvi, kde
bude moZno umistit détské hiite.

0/+
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8. Bydleni
- nerovnomérny rozvoj obytné funkce v
jednotlivych ¢astech obce

- v obeci silné pfevazuje velmi stary a
star$i bytovy fond

Rozvoj obce je nerovnomérny z
divodu rozdilné funkce a obsluZnosti
jednotlivych &asti. Zména & 4 UPO
reaguje na vyvoj v piiméstském
regionu Prahy:

- dal§i zvétSovani ploch =zastavby
Popovigek a Chomutovic nenf vhodné
z hlediska krajiny i urbanistického
uspoiadani

- vyvoj umoZiiuje vyuZit pijemného
krajinného prostfedi Nebfenic a v
souvislosti novou zastavbou umistit
volnoasovy aredl i s golfovym
h¥istém

Zména &. 4 UPO nefedi stary bytovy

fond. V rdmci zmény dojde viak ke
zvySeni podilu zastoupeni novych
domt a bytd - navrZeno je 220
rodinnych domG a 160 bytovych
jednotek v bytovyeh domech a
viladomech.

9. Rekreace
- mal4 hustota turistickych i
cyklistickych tras

- nedostadujici technické infrastruktury
a socidlni vybavenosti pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu

- nedostatecna nabidka sluZeb pro
rekreaci cestovni ruch

Stavajici cyklotrasy zlistanou plné
zachovany, Cyklotrasa ¢. 0028 Praha
— PrGhonice — Popovicky — Nebfenice
— Petiikov — PySely bude plné
zachovana a je navrZena po pfelozZce
komunikace III/00320. Navrhuje se
nova cyklotrasa Popovicky —
Chomutovice — K¥izkovy Ujezdec po
stavajicich zpevnénych komunikacich
s navaznosti na dalsi cyklotrasy.

Zména UPO fesi potiebné plochy pro
ob&anskou vybavenost, sport a
rekreaci, které by mély doplnit tyto
chybé&jici funkce nejen v Popoviékich
a Chomutovieich, ale 1 v 3irdim okoli.

Zména UPO je navrZena zejména s
dirazem na rekreaci a sport s
vyvazenym rozvojem sidla véetné
ob&anské vybavenosti a vzniku
dalsich pracovnich piileZitosti v misté
bydleni
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10. Hospodarské podminky

- nedostatek pracovnich pfileZitosti v Nabidka novych rozvojovych ploch pro +
obci, omezené moZnosti pro podnikani | bydleni, oblanské vybaveni, sport a
rekreaci mize vytvofit dalsi pracovni
ptileZitosti.
- vysoké procento vyjiZzdéjicich Vyjizd’ku za praci nad 40 % aktivnich 0/+
obyvatel za praci mimo obec, zejména obyvatel nelze mistn€ zdsadné& zvratit
do Prahy v pfiméstském regionu Prahy, ale lze
ji alespoii nezvySovat nebo mirng
sniZzit nabidkou pracovnich prilezitosti
v sektoru sluZeb, obchodu, 0drZby
krajiny a dal§i obéanské vybavenosti
D.03 Vliv na vyuZiti silnych stranek a pfilezitosti (hodnot) feSené¢ho izemi
Silné stranky, prilezitosti (hodnoty) viiv ndvrhu zmény & 4 UPO Popovicky | hodnocent
1. Horninové prostiedi, geologie
geologicka pestrost celého dzemi; pestré Zména & 4 UPO nefedi ani nenavrhu 0
surovinové zdroje plochy k t&8zb&. Stavajici loZiska
chranéné loZiskova lizemi se zasobami nerostnych surovin zdstanou zachovana
stavebniho kamene a budou nadale vyuZivana pouze v DP
surovinovy potencial Gzemi mimo feSené Uzemi.
rekultivace izemi s ukonéenou t€zbou
uchovani podstatné Easti existujicich
zdrojii neobnovitelnych nerostnych
surovin pro pfipadné vyuziti pristimi
generacemi
2. Vodni rezim
- pramenné oblast Chomutovického potoka | Koryto Chomutovického potoka bude +
a Botice upraveno, stavajicci rybnicky budou
- soustava malych vodnich nadrzi a obnoveny a budou vyuZity jako
rybni¢kd na Chomutovickém potoce retenéni nadrZe k zachyceni déstfové
- revitalizace malych vodnich toki vody, ktera dale bude vyuZita pro
- obnova a budovéni vodnich ploch zavlahy planovanych golfovych hrist.
Bude zajisténa funkénost vodnich +

- nepfipustit dpravy vodnich toki sniZujici
jejich ekologickou a estetickou hodnotu

ploch, které jsou dnes v havarijnim
stavu, dojde k odstranéni sedimentil a
lepsi akumulaéni schopnosti vodnich
dél.
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3. Hygiena Zivotniho prostiedi

dobra kvalita ovzdudi - oblast s nizkou
imisni zatdZzi

absence velkych staciondrnich zdrojl
emisi

absence velkych zdroj znedidténi
povrchovych vod

podporovat vyuZivani ekologickych
zdroj vytipéni a energie z obnovitelnych
zdrojli

zajiiténa separace odpadi v obcich
zpracovavat a tiidit komunalni odpad a
realizovat jeho materidlové a dalsi vyuZiti
(vyroba paliva, bioplyn)

vyloudit vystavbu vyrobnich a jinych
zdroji s negativnimi  vlivy na Zivotni
prostiedi

méfeni akustického tlaku podél silnic
s nejvetsi intenzitou dopravy a zpracovani
modelovych vypoéti, zpracovani
modelovych vypodth hlukového zatiZeni

Je predpokiad, Ze vSechny nové
rozvojové lokality budou
plynofikovany,  budou  vyuZivat
centrilni  zdroje  tepla,  popfi.
alternativni zdroje energie.

Zadné nové  staciondmi  zdroje
znecidtovani ovzdudi nejsou zménou
&. 4 UPO navrhovany. Zaméry, které
by mohly mit vliv na imisni situaci v
Gzemi  bude nutno provéfit
rozptylovymi studiemi s navrhy
konkrétnich opatfeni

Pro tfidény odpad budou uréeny
vyhlagkou nejméné 3 mista, kde
budou umistény kontejnery pro
ttidény odpad. Nebezpedny odpad
bude nadale zajistovan smluvné,
podet odvozli b&hem roku bude
upraven dle potfeby. Odpady z udrzby
vefejnych prostor, velkoobjemovy
odpad a stavebni odpad budou nadale
feSeny vlastnim kontejnerem a
smluvnim odvozem.

Zména & 4 UPO nenavrhuje rozvoj
vyrobnich ploch

Pfelozka silnice HI. tfidy nebude tak

frekventovana, aby meéla vyznamny
vliv na akustickou situaci v obci. Na
priichodu zastavitelnym fizemim jsou
navrZzeny oboustranné pasy zelené s
protihlukovou a izolaéni funkei.
Nutno zajistit dodrZeni limitnich
hodnot u nejbliZe situaovanych
chranénych objektd. Na zakladé
konkrétnich vypolth (popf. méfeni)
moZno navrhnout dal§i protihlukova
opatfeni.
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4. Ochrana pfirody a krajiny

pritomnost vyznamnych krajinnych prvki
v tzemi {dle zdkona i registrovanych)

vymezené prvky a kvalitni koncepce
USES lokalni trovné

realizace nefunkénich prvka USES
vysadby liniové zelené v krajiné podél
silnic, cest, na mezich, biehovych
porostd, solitérll apod. z divodd zvySeni
hodnot krajinného razu, prostupnosti
krajiny a vazeb v systému USES

zachovaly krajinny raz uzemi - plocha
elevace Petrovy vrchy {455 m n.m.) nad
Chomutovicemi, pramenna oblast Botice
a Chomutovického pot.

zvySeni zastoupeni travnich a lesnich
porosti  zdivodi zvySeni hodnot
krajinného  razu, sniZeni erozniho
ohroZeni, rekreadni pfitazlivosti krajiny
chranit krajinny réz pfed <&innostmi,
snizujicimi jeho estetickou a pfirodni
hodnotu

vyloudeni bariér snizujicich prostupnost
krajiny

Zmény se dotykaji VKP ze zékona i
registrovanych. Jednd se o velmi
vyznamny vliv, ekologickd 0jma by
viak meéla byt  kompenzovana
néhradnimi vysadbami - zalesnénim a
zaloZzenim maloploiné a liniové zelené.

Zména & 4 UPQ zpfesiiuje vymezeni
prvkt USES na lokdlni trovni. Na
zaklad® revidovaného USESu bude
vhodné doplnéna i navazujici vysadba a
obnova zelené.

Zmény se dotykajf pfirody, krajiny a
krajinného razu. Jednad se zejména o
zéstavbu volné krajiny rodinnymi
domy a bytovymi domy; zaloZeni
travnatych ploch pro sportovni
aktivity (aredl golfu). Snahou
budoucich investorl je vytvorfit
ekologicky cennou a biologicky
rozmanitou lokalitu.

Celkové vSak nedojde ke zhorSeni
pifrodniho prostiedi, ale spife k jeho
zlepSeni a zpristupnéni.

0/+
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5. Zemédélsky pudni fond a pozemky
uréené k pinéni funkei lesa

kvalitni ZPF v téméF celé casti fizemi
ochrana kvalitni zeméde€lské plidy
piizplisobit velikost blokil orné piidy razu
krajiny a ekologickym poZadavkim na
prostupnost krajiny

pFevazujici nejnizsi pdsmo D imisniho
ohroZeni lesii

podpora mimoprodukénich funkei
zemédélstvi a lesnictvi

zména druhové skladby lesnich porosti,
zvy$eni podilu plivodnich dfevin

zajistit ekologicky vhodné lesni
hospodateni, nenarusujici obnovu lesti
jako VKP a ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabiliza¢ni funkce

Zménou & 4 UPO budou dotgeny
prevazné pidy zafazené do III. a IV.
tfidy ochrany ZPF, z hlediska ochrany
se jedna o pldy s primérnou az
podprimérnou produkéni schopnosti,
kde lze vyuZit i pro zastavbu.

V ramci zastavitelnych ploch se
nejednd o zdbory v pilném rozsahu,
Cast pozemki bude vyuzita jako
zahrada pfi bytové zastavé. V arealu
golfu se bude jednat o zménu typu
stanoviste.

Zména & 4 UPO tento stav nijak
neovliviiuje, resp. stav nezlepSuje ani
nezhor3uje.

Neni pfedmétem FeSeni ndvrhu zmény
&. 4 UPO Popovicky

V ramci zmény & 4 UPO jsou
navrhovany ndhradni vysadby jako
kompenzace za ekologickou ajmu -
jedna se o zisah do vyznamnych
krajinnych prvki ze zakona (lesy,
udelni niva) a  registrovanych.
NavZena bude vysadba dfevin, které
budou odpovidat stanovi§tnim
podminkam.
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6.

Veiejna  dopravni a  technicka

infrastruktura

dobré dopravni spojeni s hlavnim méstem
a centrem ORP diky dalnici D1 a silnicim
II. a II tidy

oteviena ast prazského okruhu

zapojen{ celého tzemi ORP do systému
Prazské integrované dopravy

podpora alternativnich a ekologickych
zplsobll dopravy

napojeni na VS Stiedni Cechy, vysoké
procento obci napojenych na vefejny
vodovod

dobudovani technické infrastruktury v
obeich, kde to budev finanéné tinosné
(vodovod, kanalizace, COV, plynofikace)

vysazovani stromofadi podél silnic a cest
z diivodi jejich zapojeni do okolni krajiny

Uzemni plén t&chto vSech silnych
stranek vyuziva:

Obec je vzhledem ke svému dobrému
dopravnimu napojeni a vzhledem k
afraktivitt  Gzemi  vyhleddvanym
mistem pro bydleni a pro rozvoj
sportovnich a rekreaénich aktivit.

Vzhledem  k predpokladané  drovni
bydleni a rezidentd je nutné poéitat
s vysckym stupném AID. Piesto je
nutné  vytvafet podminky  pro
upfednostnéni hromadné dopravy,
vtomto piipadé prazské integrované
dopravy (PID)

V soutasné dobé je obec Nebfenice
zasobovdna vodou ze soukromych
studni.

Vzhledem k velkému predpokladanému
rozvoji Uzemi obce Nebienice bude
nutno  zajistit doddvku nezavadné
pitné vody ze stavajicich vodovodnich
systém@t napojenych na vodovod
Kamenicko, napojeny na pfivadéd
pitné vody Zelivka.

V ramei navrhu zmény &. 4 UPO se
navrhuje dobudovat veskerou
technickoun infrastrukturu v obci
Nebfenice

Prichodnost krajiny zlstava
zachovanim viech cest  bez
podstatnych zmén. Jsou doplnény
nové cyklotrasy smérem na Pfedbof a
Kiizkovy Ujezdec. Podél cest je
navrZena liniova zelefi, podél prelozky
komunikace 1L tfidy zelefi izolagni.

0/+
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7. Sociodemografické podminky
kladné migraéni saldo, které vede k ristu
poctu obyvatel
dobra vékova struktura obyvatel, relativné
vysoky podil obyvatel v kategorii 0-14 let
vysoky podil obyvatel se stiedoskolskym
a vysokoskolskym vzdélanim
nizka mira nezaméstnanosti

stabilizace ftrvale bydlicich obyvatel a
Jejich Zivotni trovné

rist Zivotni Grovné a rozvoj komerénich
sluzeb

vytvafet zdzemi pro imigraci predevsim
mladych rodin s détmi

pfi  feSeni Uzemnich plani  obeci
minimalizovat negativni vlivy tzemniho
rozvoje na pfirodni, kraiinné a kulturni
hodnoty

pfi navrhovani rozvojovych ploch dbat na
dostatetné zastoupeni zeleng

Nova wvystavba byth v rodinnych

domech a v bytovych domech vytvori
predpoklady pro narist pogtu obyvatel
a pflispéje ke stabilizaci populace
vmisté pfi  soufasném  zlepSeni
demografické a socidlni struktury.
Koncepce feSeni Gzemniho planu
posiluje pozici obce Popovicky v
regionu.

Je predpoklad, Ze se zlepsi socidlni

klima trvale bydlicich obyvatel, zméni
se zpisob chovani, jednani i mysleni.
Vylepdi se i ekonomickd situace
mistnich obyvatel s ohledem na
zvyseni nabidky pracovnich
piileZitosti. To nese sebou i riziko
naruseni historicky ustalenych
socialnich vazeb (socialni nap&ti mezi
starousedliky a piistéhovalci).

Na zdkladg revidovaného USESu bude
vhodné doplnéna i navazujici
vysadba a obnova zeleng. Nedojde
k zaborim kvalitniho zemédélského
pivodniho fondu. Stavajici a byvalé
vodni nadrze budou obnoveny a
rekonstruovany. Zaroven jsou jako
opatfeni pro zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi navrZeny nové
nadrze, z kterych budou zavlaZovany
plochy golfu. Stavajici lesni porosty
zlistanou zachovéany a i kdyZz dojde
lokéin€ ke kéceni, bude dvojnasobné
nahrazeno novou vysadbou. Celkové
nedojde ke zhorSeni ptfirodntho
prostfedi, ale spiSe k jeho zlep3enf a
zpfistupnéni. Zachovdna a nové
vyuZita bude nemovitda kulturni
pamatka Ziamek Nebfenice vdetné
zameckého parku, stejné tak je
zachovéna veSkera ptivodni zéstavba.

+-
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8. Bydleni

pievazujici typ bydleni v rodinném domé
se zahradou

intenzita bytové vystavby na dobré Grovni
rist atraktivity venkovského prostiedi
(pfirodni prostfedi, dobra dostupnost
spadovych sidel a Prahy, zlepSovani
infrastruktury)

realizovat vystavbu dostupnou pro mladé
rodiny, nabidka vyhodnéj§iho bydleni

regulace vystavby rodinnych domi
v sidlech venkovského charakteru
s dirazem na zachovani jejich charakteru

revitalizace stavajiciho bytového fondu

Névrhem UP jsou

Zménou &. 4 UPO je navrzena obytna

zastavba v hodnotném krajinném
prostiedi. Navrzeno je 220 rodinnych
domu a 160 bytovych jednotek v
bytovych domech a viladomech.
Pfevis nabidky oproti soudasnému
trendu vyvoje vychazi zejména z
prizkumu diveloper a investord a
mél by zamezit spekulacim s pozemky
a Zivelné vystavbd. Uzemi je tak
pfipraveno na tlak na obytnou
vystavbu.

stanoveny
podminky ploiného a prostorového
uspofadani Uzemi a jsou stanoveny
architektonické a estetické pozadavky
pro nové plochy s rozdilnym
Zplisobem vyuZiti.

Neni pfedmétem feSeni zmény & 4
UPO Popavicky

9, Rekreace

dobra dostupnost dzemi
dobré  podminky pro
cykloturistiku

vhodné vyuZiti krajinného zazemi obce a
dalsich lakavych prvkd v blizkém okoli —
Ladfv kraj, MikeZova cesta, zdmek Stifin,
Velkopopovicky kozel apod.

dobrid propagace regionu a zdlraznéni
jeho hodnot, aktivni rekreace v zazemi
hlavniho mésta

turistiku 1

zvyseni rekreaCniho vyuZiti oblasti

rozvoj cestovni ruchu ve formé vyuZiti
pamatkové chranéného zadmku jako hotelu
a event. konferenéniho centra, pfipadné
mensiho hotelu nebo penzionu v zastavbe.
doplnéni sportovnich a rekreadnich ploch
- volnocasovy aredl swelnes centrem,
hiisti pro micové hry, tenis, golfové histé
rozvoj turistickych tras a cyklotras

Zmsna & 4 UPO viech silnych stranek
vyuZiva - velkou vyhodou uzemi je
vybudovani praiského  méstského
okruhu a dokonéeni propojeni délnic
D1 a DS. Uzemi bude mnohem Iépe
pFistupné jak zhlediska Prahy a
Rigan, tak i z hlediska mezinarodniho
turistického ruchu.

Zména &. 4 UPO viechny prileZitosti v

oblasti rekreace wvyuziva - jJe
koncipovana jako rozvojové Uzemi
Prahy a Stfedofeského kraje pro
bydleni, ale se zdsadnim diirazem na
rekreaci a sport a vyvdzenym
rozvojem sidla véetné obdanské
vybavenosti  a  vazniku  dalSich
pracovnich prileZitosti v misté
bydlent.
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10. Hospodarské podminky

- vyhodna poloha regionu v ndvaznosti na | Zména &. 4 UPO viech silnych stranek +
hlavni mésto Prahu vyuZiva -  navrhované  FeSeni
- nizka mira nezaméstnanosti Gzemniho planu vytvafi podminky pro

- pracovni pfilezitosti v blizkém okoli obce | posileni hospodaiské zdkladny obce
(napf.v primyslové zoné v Modleticich), i vymezenim ploch pro obdanské
piipravenost obce - plochy vyroby dle ! vybaveni, pro podnikani ve sluzbach
schvaleného UPO pro rekreaci a turisticky ruch.

- ekonomicka vyhodnost regionu a
pritazlivost pro investory

- nové pracovni piileZitosti (ve spojent Zména & 4 UPO viech piilezitosti +
obytné a obZanské vystavby se vyuZiva - v Nebfenicich je navrZena
sportovnimi plochami na mezindrodni v Nebfenicich hiavné obytna zastavba,
arovni a prirodnim prostiedim) kterA umoZiiuje umistit potfebnou

- v&t8i rozvoj sluzeb v souvislosti s oblanskou vybavenost véetnd spravy
rozvojem cestovnfho ruchu a rekreaénich nzemi, Skolstvi, zdravotnictvi a
aktivit dalich komer&nich aktivit. Zaroven je

- zvySeni intenzity bytové vystavby a rozvijen cestovni ruch ve formé
pfichod novych a kvalifikovanych vyuziti paméatkove chranéného zamku
obyvatel jako hotelu a event. konferencniho

- zlepSeni podminek v socialni centra, piipadné mensiho hotelu nebo
infrastruktufe a tim zvySeni atraktivity penzionu v zistavbé.
sidla pro nové kvalifikované obyvatele PEkné pfirodni prostfedi umoziuje +

- zlepSeni dopravni obsluznosti obce umistit do  Nebfenic a okoli

mezinarodni hiisté golfu, golfovy klub
a dal3i sportovni aktivity ve formeé
welnes centra, venkovnich hii§t', malé

sportovni  haly -  t&locviny,
cyklistické stezky atp.
Spojeni obytné a obcanské vystavby se +

sportovnimi plochami na mezinarodni
Grovni a pFirodnim prostiedi miZe
zaroveli generovat zajimavy pocet
pracovnich mist.

5.5./E. Vyhodnoceni pFinosu niavrhu zmény & 4 UPQ Popoviéky k naplnéni priorit
tzemniho pldnovani. Popis miry a zpusebu naplnéni priorit vizemniho
plinovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, jez byly schvileny
v zasaddch fizemniho rozvoje.

Dotéeny prostor — spravni Gzemi ORP Ritany (bez vychodni &asti) je soudasti
rozvojové oblasti OB1 — Rozvojové oblast Praha. Uzemi je ovlivnéno rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplisobeni vedlejSich center, jedna se o nejsilnéjsi koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoZ i soustieddni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji i
mezindrodni charakter.

Pro rozvojovou oblast Praha OB1 ma tzemni planovani umoZiiovat intenzivni
vyuzivani tzemi{ v souvislosti srozvojem vefejné infrastruktury, vytvaiet podminky pro
umisténi aktivit mezinirodniho a republikového vyznamu formou potfebnych zmén v Gzemi.
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Zména & 4 UPO Popovitky je vsouladu stimto dokumentem, zejména s prioritami
uvedenymi v Odivodnéni na str.7.

Pro zménu & 4 UPO je zavazny ZUR Sttedodeského kraje. Zména &. 4 je v souladu
s timto dokumentem a splfiuje tyto poZadavky:

- tzemi bude ¢asteéné slouZit jako obytna a rekreaéni zéna Prahy

- je nutné poditat s nartistem podétu obyvatel

- vyjizdka za praci se bude i vbudoucnu pohybovat nad 40 % ekonomicky aktivniho
obyvatelstva

- zemédélska vyroba bude ¢astené utlumovana ve prospéch jinych funkci tzemi

- vieSeném tzemi se nepocita s budovanim nadiazené infrastruktury s vyjimkou pfelozky
silnice I1I/00320 (cela leZi v Gzemi zmény &. 4)

- nutno respektovat druhé ochranné pasmo vodovodniho pfivadsge Zelivka 2 000 m

- v celém feSeném tzem je revidovan USES a VKP

5.6./F. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gizemi - shrnuti

F.01  Vyhodnoceni vlivit ndvrhu zmény & 4 UPO Popovitky na vyvdZenost vztahu
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodiFsky rozvoj a pro soudrZnost
spolefenstvi obyvatel iizemi, jak byla zjifténa v rozboru udrzitelného rozvoje

Na zékladé posouzeni provedenych v ramei kapitol D.01 az D.03 lze konstatovat, Ze
vypracovany navth zmény & 4 UPO Popoviéky nezvétiuje hrozby ani slabé stranky
specifikované pro sledované tUzemi vramci SWOT analyz, pokud budou respektovany
podminky navrZzené v ramci SEA dokuenatce (uvedené v kap. 7). Pro jednotlivé lokality jsou
vytypovany piedpokladané kladné a zaporné vlivy:

Zbna 4 - Nebienice
Predpokladané kladné vlivy:
- vytvofeni kvalitnich podminek pro pfiliv novych obyvatel
- koncepéni vytvoreni obytného sidla se viemi jeho funkcemi
- koncepéni feSeni dopravniho systému zemi
Pfedpokladané zaporné vlivy:
- mozné naruSeni faktorli pohody pro stavajici osidleni,
- provedeni dal3ich zaborfi ZPF oproti stavajicimu UP
- problematika hlukové zatéZe a odpadového hospodafstvi v tizemi

Zoéna 5 - Aredl golfu
Piedpoklédané kladné vlivy:
- vytvofeni podminek pro kvalitni Zivot novych obyvatel zfizenim sportovnich a
kulturnich aktivit, véetn€ potfebného zazemi
- vyuziti objektu zamku a parku k wvytvofeni nabidky pfechodného ubytovani,
sportovniho a socialniho vyuZiti
-~ vytvoreni kulturni krajiny pro Zivot novych obyvatel
- citlivé a odborné navrZzené a provedené zasahy do stivajictho Uzemi, snaha o
minimalizaci dopadit nové koncepce ve stavajicim Gizemi
zlepeni stavu a funk&nosti stavajicich p¥irodnich prvki
Predpokladane zaporné vlivy:
- provedeni zasahi do pfirodnich stanovist
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- proveden dalgich zédborit ZPF oproti stavajicimu UP
- zastavéni volné krajiny

Uzem luk a lesti, vodni plochy

Pfedpokladané kladné vlivy:

- provedeni infrastruktury vodniho hospodéfstvi pro lepsi vyuZiti vod v tizemi (zadrZeni
vod pro zavlahy),
- zlepSeni stavu stavajicich vodnich nadrzi

Piedpokladané zaporné vlivy:

- provedeni zdsahti do pfirodnich stanovist’
- ptipadné ovlivnéni hydrogeologického reZimu dlouhodobym zadrZzovénim de$tovych
vod a jejich vyuZivani k zévlaze

Zoéna dopravy
Piedpokladané kladné vlivy:

- provedeni kvalitni dopravni infrastruktury pro stavajici i nové obyvatele
- zlepSeni dopravni dostupnosti izemi
- feSeni protihlukovych opatieni

Predpoklddané zaporné vlivy:

- nutno provést kvalitni detailni navrh technickych opatfeni pro minimalizaci
negativnich vlivii z dopravy na okoli na zaklad€ konkrétnich vypoéth €i méfeni (napf.
daldi protihlukova opatfeni)

- provedeni dal8ich zabor( ZPF oproti stavajicimu UP

Plochy pro vefejnd prostranstvi

Piedpokladané kladné vlivy:

- vytvoieni kvalitni infrastruktury pro Zivot obyvatel
- zallenéni ploch do pifrodniho prostfedi vytvofenim ploch zeleng

Pfedpokladané zaporné vlivy:

- provedeni dalgich zdbort ZPF oproti stavajicimu UP

Vliv na priznivé Zivotni prostiedi

Uzemni a technickd piiprava staveb bude podminkami tohoto névrhu zmény &. 4

UPO i navazujicich dokumentaci fizena tak, aby nejvyznamngjsi negativni vlivy na p¥irodni
prostiedi a krajinu a Zivotni prostiedi byly minimalizovany na nezbytné nutny rozsah.

provedeni dalSich zdbord ZPF oproti stavajicimu UPO - vliv na pidy z hlediska jejich
zaboru pro jiné funkce je vyznamny. Zmenou dochézi k nériistu potfeby ZPF o 34,89 ha
oproti platnému UPO. Nejvice je dotéena orna piida (87,1 %). Jedna se o zabory tradiéng
zemédélsky vuzZivané pidy, kde byly téZ provedeny investice do pldy (meliorace),
zejména v pramenné oblasti drobnych tokl. Realizace zaméru si v8ak vyZzadéd zibory
méné kvalitnich zemédélskych pid (prevazné III. a IV. tfidy ochrany). V zastavitelnych
plochéch bude &ast pozemku slouZit jako zahrada pii bytové vystavbé, v plode golfu se
bude jednat o zménu typu stanovisté. Z intenzivné zemé&delsky vyuzivané pidy se vytvoii
nové ckosystémy nové vytvofenych luénich porostl (mimo herni prvky), nové
vytvofenych a obnovenych rybnigkh a kiovinatych porostll. Zabory orné plidy bude nutné
déle pro jednotlivé diléf zameéry posoudit individualné.

provedeni zasaht do pfirodnich stanovist - vliv je vyznamny, zejména se jedna o zasah do
vyznamnych krajinnych prvkd ze zakona i registrovanych (zabory lesnich pozemkd,
upravy vodnich tokG a rybnickl, zésah do nivnich poloh vodoteée). Ne viechny
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navrhované zaméry maji negativni vliv. Zébory lesnich porostd budou v dostate¢né mife
kompenzovany ndhradnimi vysadbami - zalesnénim a zaloZenim maloplodné i liniové
zelend. Na zdkladé revidovaného USESu bude téZ vhodné dopInéna i navazujici vysadba a
obnova zelené. Pokud se tykd vodnich ploch - Chomutovicky potok bude upraven
pfirodnim zplsobem, rybnic¢ky budou obnoveny a budou vyuZity jako retenni nadrZe k
zachyceni detové vody. Tim bude zajisténa funkénost vodnich ploch, které jsou dnes v
havarijnim stavu, dojde k odstranéni sedimenti a lepSi akumulacni schopnosti vodnich
dél. Vhodny management nadrZ{ v rdmeci chystaného projektu je dobrou pfileZitosti, jak
dlouhodobé zajistit 1 vhodné existenéni podminky také pro vodni a mokfadni organismy.
Ekologicky citlivd mista budou ponechdna mimo prostor vyuZivany ke hie a navic mezi
nimi a hernim prostorem bude navrZena dostete¢na naraznikova zéna.

zastavéni volné krajiny - realizaci zaméru bude posilen tzv. antropicky charakter Gzemi,
tzn. dojde k rozdéleni pivodné propojené krajiny (zastavbou, komunikacemi, golfovym
hii§tém). Tim dochézi i ke zméné prostoru pro pohyb fauny. Jednd se o zmen3eni volného
prostoru polni krajiny ve vazbé& na ekotonova spolecenstva a lesni komplex. NavrZena
jsou zmirfiujici opatfeni - herni prvky budou umistény mimo mokfadni a vodni biotopy
(cca 8 - 10 m od litoralniho pasma) a zasah do krajinnych prvki bude omezen na pfiné
prechody odpalist. Ddle je nutno respektovat historicky stabilizovanou cestni sit),
zejména zachovat piistup na okolni zemédélské a lesni pozemky. Snahou budoucich
investorl je vytvorit ekologicky cennou a biologicky rozmanitou lokalitu.

ovlivnéni hydrogeologického reZimu dlouhodobym zadrZzovanim deStovych vod a jejich
vyuZivini k =zavlaze - v rdmeci pfipravy a realizace zaméru bude konkrétni
vodohospodatsky ndvrh proveden tak, aby nebyly naruSeny odtokové poméry v tizemi,
aby nebyl naru$en hydrogeologicky reZim uzemi.

problematika hlukové zat8Ze - zvySena intenzita dopravy nebude vSak natolik vyznamna,
aby doslo k ovlivnéni zdravi obyvatel a zvySeni hlukové 1 imisni zat€Ze. NavrZena je
pielozka silnice IIL tfidy, tim dojde k uklidnéni situace v historické ¢asti Nebfenic, podél
nové navrhované trasy bude izola¢ni zelen s protihlukovou funkei. Nutno zajistit dodrzeni
limitnich hodnot u nejbliZe situovanych chranénych objektd. Na zékladé konkrétnich
vypodtil (popt. méfeni) moZno navrhnout dal3i protihlukova opatfeni.

problematika odpadového hospodafstvi v lUzemi - zména kvality Zivotnich podminek
sebou piinadsi i zvySenou produkci odpadd. V navrhu zmény &. 4 UPO se potita se
stejnym zptsobem sbéru a likvidace komunalniho odpadu dle Obecni vyhl. & 1/2007. Pro
tiidény odpad budou uréeny vyhlaskou nejméné 3 mista, kde budou umistény kontejnery
pro tfidény odpad. Nebezpetny odpad bude nadile zajiSfovan smluvné, polet odvozl
béhem roku bude upraven dle potfeby. Odpady zadrzby vefejnych prostor,
velkoobjemovy odpad a stavebni odpad budou naddle TeSeny vlastnim kontejnerem a
smluvnim odvozem.

Vliv na hospodarsky rozvoj izemi

Z hlediska hospodarského rozvoje je navrhované feSeni piinosem - zména vytvofi

piedpoklady pro dal§i ekonomicky riist obce a lze pfedpokladat, Ze se odrazi pfiznivé i v
socidlni a demografické sféfe. Navrhované TeSeni piisp&je 1 ke zkvalitnéni technické
infrastruktury (pfelozka silnice III. tfidy, mistni obsluZzné komunikace, inZenyrské sité,
dobudovani kanalizace v&. COV, krajinafské tpravy). Zména & 4 UP se nezabyva jen
jednostrannym zaméfenim ploch na bydleni, ale je pocitino s potfebnymi plochami pro
ob&anskou vybavenost, sport, rekreaci, které by mély doplnit tyto chybé&jici funkce pro
Popovi¢ky a Chomutovice, ale i pro Sir§i okoli. Vyhodou dosavadniho rozvoje tzemi je
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soub&zny rozvoj obytné zastavby a zéstavby ploch nerusici vyroby a sluZzeb. Pfi zachovani
rezerv v oblasti Popovi¢ek a Chomutovic pro ob¢anskou vystavbu a sport se jevi zatim vyvoj
Gzemi alesponi ¢asteCné vyvaZeny. VyjiZzd'ku za praci nad 40 % aktivnich obyvatel nelze
mistné zasadné zvratit v pfiméstském regionu Prahy, ale 1ze ji alespoil nezvySovat nebo mirné
snizit nabidkou pracovnich pfileZitosti v sektoru sluZeb, obchodu, Gdrzby krajiny a dalsi
ob&anské vybavenosti (8kolstvi, zdravotnictvi, socidlnf sluzby). Soucasti zmény ¢. 4 UPO jsou
i regulativy s moZnosti vyuZiti objektd pro drobné Zivnostenské podnikani.

Vliv na soudrZnost spolecenstvi obyvatel

Z hlediska soudrznosti spoleCenstvi obyvatel je navrhované feSeni piinosem pro
zkvalitnéni obytného prostfedi, pfispéje i k rozvoji obfanského vybaveni, v&. spravy Uzemi,
Zkolstvi, zdravotnictvi a dal$ich komerénich aktivit. Zaroven bude rozvijen cestovni ruch ve
formé& vyuziti pamatkové chranéného zadmku jako hotelu a event. konferenéniho centra,
piipadné mensiho hotelu nebo penzionu v zdstavbé. Vefejnosti by mélo ur€it€ slouZit nové
welnes centrum a hfist jizné od zdmku a samoziejmeé golfové hfist€. V navrhované zastavbe
jsou navrZena 4 vefejnd prostranstvi, kde je moZno umistit détska hiiste.

Nové vystavba byt v rodinnych domech a v bytovych domech vytvori piedpoklady
pro ndrtst poltu obyvatel a pfisp&je ke stabilizaci populace v mist& pfi soucasném zlepSeni
demografické a socidlnf struktury. Je rovnéZ pfedpoklad, Ze se zlepsi socialni klima trvale
bydlicich obyvatel, zméni se zplsob chovéni, jednani 1 mySleni. Spojeni obytné a obfanské
vystavby se sportovnimi plochami na mezinarodni Grovni a pfirodnim prostfedi miZe zaroveti
generovat zajimavy podet pracovnich mist. Vylepsi se tim i ekonomickd situace mistnich
obyvatel s ohledem na zvy$eni nabidky pracovnich pifileZitosti. Urfitym rizikem muiZe vSak
byt narudeni historicky ustdlenych socialnich vazeb (socialni napéti mezi starousedliky a
ptistéhovalci).

Zaveér

Z vyhodnoceni vliva Navrhu zmény &. 4 UPO Popovicky na udrZitelny rozvoj tizemi
vyplyva v pfevdZzné mife pozitivni plisobeni na sledované jevy. Zjisténé negativni vlivy budou
zmirnény navrhovanymi opatfenimi (viz. zdvéry SEA dokumentace).

F.02  Shrauti pfinosu navrhu zmény &. 4 UPO Pepovicky k vytvireni podminek pro
piedchizeni zji§ténym rizikim ovliviiujicim poti‘eby Zivota soucasné generace obyvatel
FeSeného vizemi

Néavrh zmény & 4 UPO Popovitky eliminuje slabé stranky a rizika ovlivitujici

potieby soudasné generace zejména v nasledujicich ohledech:

- koncepce rozvoje zachovava a respektuje soudasné architektonicko-urbanistické hodnoty
existujici zastavby,

- stanovena koncepce rozvoje by méla omezit riziko pfipadného Zivelného vyuZiti Gzemi

- vytvafi pfedpoklady pro rozvoj bydleni a zérovei pro rozvoj ob&anského vybaveni, sportu

" a rekreace; zvy3enim nabidky pracovnich piileZitosti v misté bydli§té je moZné omezit
vyjiZzd’ku a stabilizovat socialni strukturu obyvatel sidla a oslabit odliv obyvatel;

- zahrnuje komplexné navrh novych, doplnéni chybéjicich, objektd a zafizeni systémi
technické infrastruktury v souladu se souasnymi poZadavky na jejich feSeni;
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uzemni plan zahrnuje i krajinaiské Gpravy a navrhuje opatfeni ke sniZeni negativnich
vlivi (z&bory ZPF, zasahy do pfirodnich stanovidt, zastavéni volné krajiny) tzn.
vymezuje a upiesiiuje hranice jednotlivych prvkt USES, navrhuje néhradni vysadby jako
kompenzadni opatfeni za ekologickou Gjmu pii zésazich do vyznamnych krajinnych
prvkd, navrhuje obnovu vodnich ploch a vytvéii podminky ke zvySeni retenéni schopnosti
krajiny.

F.03  Shrouti p¥inosu ndvrhu zmény & 4 UPO Popovitky k vytvareni podminek pro
pFedchazeni prredpokladanym ohroZzenim podminek Zivota generaci budoucich

Navrh zmény & 4 UPO Popovicky predchazi hrozbam a ohroZenim podminek Zivota

budoucich generaci zejména v oblasti jevt s dlouhodobym horizontem ptisobeni:

vytvaii predpoklad pro stabilizaci lidskych zdrojd a sil a prosperitu daného regionu
v dlouhodobém horizontu;

eliminuje riziko naru$eni krajinného rézu citlivym vymezenim zastavitelnych ploch a
ploch pro sport a rekreaci zapojenim ploch s vy3§i kvalitou piffrodniho prostfedi do
systému zeleng;

vyuZitim Gzemi pro golfové hiisté nedochazi zésadné k naruSeni krajinného razu tizemi,
ale naopak kjeho zvyraznéni a vyuZiti tzemi pro rekreadni a sportovni ucel vletné
navazujiciho cestovniho a turistického ruchu, zhodnoceni zamku Nebfenice, vzniku
novych pracovnich mist v souvislosti (idrzby nejen golfového hiiste, ale 1 okolnich ploch a
lesti.

Zména &. 4 UPO Popovigky je v souladu s cili:

vytvaii tzemni predpoklady pro dal§i vystavbu, kterou je podminén hospodéfsky a
socialni rozvoj obce a jejich obyvatel, pficemz respektuje piirodni podminky mista a
zlepSyje podminky piiznivého Zivotniho prostiedi;

fesi tdelné vyuziti a uspofddani tzemi na zakladé koordinace vefejnych a soukromych
zajmi;

stanovi koncepce a zasady dal§itho rozvoje uUzemi, urbanistického rozvoje sidla,
uspofadani a rozvoje vyuziti krajiny a rozvoje vefejné infrastruktury;

stanovi podminky pro provadéni zmén ve vyuZiti uzemi, urbanistické poZadavky na
prostorové uspofadani a umisténi staveb.

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj bydleni, pro rozvoj obganské

a technické vybavenosti a pro rozvoj sportu a rekreace na mezindrodni trovni. Uzemnim
planem jsou vytvofeny podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné
véetné protieroznich opatfeni. Zji§t€né negativni vlivy budou zmirmény navrhovanymi
opatfenimi (viz. zavéry SEA dokumentace).
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6. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI ZMENY & 4 UPO POPOVICKY NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

6.1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

6.1.1. Prirodni podminky pro ZPF

Klimatické podminky

Pro hodnoceni pfirodnich podminek pro zemédélskou vyrobu vychazime z 0dajd,
které vyplyvaji z bonitovanych piidné ekologickych jednotek ( BPEJ). Redené izemi spada do
klimatického regionu KR 5 (1.misto kédu BPEJ), ktery je charakterizovén jako mimé teply,

mirné vlhky a ma nasledujici charakteristiky:

KR suma teplot primérna roéni primémy roéni pravdépodob.
nad 10 °C teplota °C uhrn srézek suchych vegetac.
v mm obdobi %
5 2200-2500 7-8 550-650 (700) 15-30

Pudni podminky

Navrhem zmény & 4 UPO Popovi¢ky jsou dotdeny ni%e uvedené hiavni piidni
jednotky (HPJ), coz je ucelové seskupeni pudnich forem piibuznych ekonomickymi
vlastnostmi. V kédu BPEJ se jedné o 2. a 3. ¢&islo:

Skupina hnédych pid (kambizemi)

HPJ 26 - kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pievazné stiedné t€zké,
az stiedné skeletovité, s piiznivymi vldhovymi poméry (BPEJ 5.26.01, 5.26.04, 5.26.11,
5.26.14, 5.26.51, 5.26.54). Celkem dot¢eno 71,45 % pad.

Skupina oglejenych pad

HPJ 48 - kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické oglejené
a pseudogleje modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi, stfedng tézké lehéi az
stfedné t8Zké, bez skeletu azZ stfedné skeletovité, se sklonem k docasnému, pfevazné jarnimu
zamokieni (BPEJ 5.48.11, 5.48.51). Celkem dotceno 24,4 % pud.

Skupina piid nivnich peloh (fluvizemi)

HPJ 58 - fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popiipadé s podloZim teras, stfedné t€zké
nebo stiedné t€Zké lehéi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vldhové poméry po
odvodnéni piznivé (BPEJ 5.58.00). Doteno 0,47 % ptid v souvislosti s ndvrhem COV.

Skupina hydromorfnich piad

HPJ 68 - gleje modalni i modélni zra$elinglé, gleje histické, Eernice glejové zraelinglé na
nivnich uloZenindch v okoli menSich vodnich tokl, pidy Uzkych depresi véetné svahii,
obtiZzné vymezitelné, stfedné t€Zké aZ velmi tézké, nepiiznivy vodni reZim (BPEJ 5.68.11).
Celkem dotleno 3,68 % pid.

Nejvice jsou navrhem dotéeny hnédé pidy (kambizemé€), které jsou v uzemi
nejrozsifendjdi. Méné jsou dotéeny oglejené pidy, ty navazuji na hnédé pidy v blizkosti
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pramenist’ potokdl a v terénnich depresich. Pudy nivnich poloh a hydromorfnich pidy se
vyskytuji zejména v nivni poloze Chomutovického potoka a piitok.

Terénni poméry, skeletovitost a hloubka

V kodu BPE]T jsou vyjadieny poslednim dvojéislim:
4. &islice kédu:

0 - rovina, viesmérné expozice;

1 - mirny svah, viesmérné expozice;

5 - stfedni svah, severni expozice.

5. &islo kodu:
1 - Z4dnd az slaba skeletovitost, hluboky az stfedn€ hluboky pldni profil
4 - stiedni skeletovitost, hluboky aZ stfedné hluboky pldni profil

6.1.2. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na ZPF

Zména ¢. 4 se tykd jen &asti spravniho uzemi obce Popovidky, tj. k.i. Chomutovice u
Dobiejovic. Velkéd &ast zmén se tykd zejména upfesnéni ploch pro bydleni a pro golfové
hiisté a jeho provozné technické zdzemi. Déle je zménou &. 4 upfesnéna trasa pielozky
komunikace II/00320 a upfesnéno je vymezeni lokdlniho tzemniho systému ekologické
stability.

Lokality zmén jsou zafazeny do jednotlivych zoén dle plvodniho rozdéleni v ramci
schvdleného izemniho planu; zachovano je i ¢islovani lokalit dle ptvodniho tzemniho planu
tak, aby bylo moZno provést porovnani ndvrhu se schvalenymi zébory. Lokality jsou déle
déleny dle umisténi a zplsobu vyuZziti na dil€éi plochy s oznadenim a, b, c,d ...

Zoéna 4. OBEC NEBRENICE

Lokalita 4/2 V Hrusti¢kach
4/2a - obytné smisené /etapa IL.
4/2a - obytné smiSené /etapa III.
4/2b - obytné smifené /etapa I.
4/2¢ - obytné smiSené /etapa II.
4/2d - obytné smiSené /etapa III.

Lokalita 4/3 Nové centrum
4/3a - obytné a komeréni /etapa L.
4/3b - obytné a komer¢ni /etapa III.

Lokalita 4/4 Hotel a tenisové kurty - zména funkéniho vyuZiti na plochy obytné smisSené

Zoéna 5. AREAL GOLFU

Lokalita 5/2 - zazemi golfu

5/2a - rekreace a sport /etapa I.

5/2b - plochy vybaveni pro golf (napf. ob&erstveni) /etapa 1.
5/2¢ - plochy technického vybaveni /etapa I.

5/2d - rekreace a sport (golfové Skola) /etapa IIL

Lokalita 5/3 Bungalovy - zména funkéniho vyuZiti na plochy Cisté obytné
5/3 - obyiné &isté /etapa 1.

5/3 - obytné &isté /etapa 1.

Lokalita 5/5 Golfové hfité

5/4 + 5/5b - plochy pro golfové hiisté /etapa L.
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5/5 + 5/5¢ + 5/5a - plochy pro golfové hiisté /etapa .

5/5d - plochy pro golfové hfiste /etapa L.

Mistni komunikace v aredlu golfu / etapa I.

zpevnéné i nezpevnéné, ve schvileném UPO byly vedeny v jinych trasich a byly soucasti
lokality 5/5; neni moZné provést porovnani - branoc jako novy zamér.

Zalesnéni - nahradni vysadby /etapa L.

VKP L1, VKP L2, VKP 1.3, VKP L4, VKP L5, VKP L6

jednd se o nahradu za zdbor pozemki uréenych k plnéni funkef lesa; ve schvaleném tzemnim
pldnu byl proveden jen vydet parcel a vyméry nového zalesnéni, nebyl timto hodnocen vliv na
ZPF . Nelze proto provést porovndni - ve vztahu k ZPF brdno jako novy zamér.

Vodni plochy (obnova rybnikd, retenéni nadrZ) /etapa [.

V10, V11, V12; ve schvéaleném Uzemnim planu nebylo hodnoceno, jedna se o novy zameér
Zeleil v aredlu golfu /etapa I.

jednd se o maloplodnou a liniovou zelefi, vysokou zelefi navrZenou v ramei aredlu golfu. Ve
schvéleném tizemnim pldnu byla pouze uvedena vyméra, nebyl hodnocen vliv na ZPF. Nelze
proto provést porovnéni - ve vztahu k ZPF brano jako novy zamér.

Doprava a technické zafizent

Pifelozka silnice vetné zelené / etapa L.

oproti schvalenému UPO je trasa prelozky upfesnéna, po obou stranich komunikace je
navr¥ena liniovd izoladni zelen, ktera bude mit v zastavéném tzemi funkci cloniel i
protihlukovou.

COV - plochy technického vybaveni / etapa 1.

navrZeno nové umisténi COV, soudasti jsou nové do¢itovaci nadrZ a podzemni pfeerpavaci
nadrz. Aredl je umistén v nivé Chomutovického potoka.

6.1.2.1. Udaje o celkovém rozsahu poZadevanych ploch a podilu piidy nileZejici do
ZPF, (idaje o druhu (kultuie) dotéené pady

Celkovy rozsah:
lokalita vymér | ostatni ZPF - kultura (ha)
a nezem.| ZPF orna |zahrad| sad TTP
celkem| ha a
ha
zéna 4 18,84 0,33 18,51| 18,51 0 0 0
zéna 5 80,80 2611 7529 67,74 1,14 0,58 5,83
dopr., tech.zar. 4,24 0,06 418 3,42 0 0 0,76
celkem 103,88 3,00 97,98 89,67 1,14 0,58 6,59
Schvaleno v ramci UPO Popovicky:
lokalita Vymér ostatni ZPF - kultura (ha)
a nezem.! ZPF orna |zahrad sad TTP
celkem ha a
ha
zona 4 10,35 0f 10,35] 10,35 0 0 0
z6na 5 53,80 0} 50,501 46,90 0,60 0 3,00
dopr., tech.zaf. 1,60 0 1,60 1,40 0 0 0,20
celkem 65,75 0 62,45| 58,65 0,60 0 3,20
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Nové zdbory v ramei zmény & 4 UPO Popovidky:

lokalita vymeér | ostatni ZPF - kultura {ha)
etapa a nezem.| ZPF orna |zahrad| sad TTP
celkem| ha a
ha

zona 4 8,49 0,33 8,16 8,16 0 0 0
zéna § 27,00 2617 24,79 2084 0,54 0,58 2,83
dopr., tech.zar. 2,64 0,06 2,58 2,02 0 0 0,56
celkem 38,13 3,00, 35,53 31,02 0,54 0,58 3,39

Oproti schvalenému UPO Popovitky dochazi k naristu potieby zemédélské pidy o 38,13 ha.
Nejvice je dotéena orné plda, tj 35,53 ha (91,8 %), méné trvaly travni porost 3,39 ha (7.4 %),
okrajové sady a zahrady.

Udaje o celkovém rozsahu dotéené pidy dle jednotlivych rozvojovych lokalit a dle parcelniho
vymezeni, vetné porovnani se zadbory dle schvileného tzemniho planu jsou uvedeny
v tabulkovych pfehledech - pfiloha 1, 2, 3

6.1.2.2. Udaje o zafazeni zemé&d&lské piidy do BPEJ a tiid ochrany ZPF

V grafické pfiloze a v nasledujici tabulce jsou uvedeny tudaje, z nichZ lze charakterizovat
kvalitu zem&délského ptidniho fondu vyplyvajici z BPEJ:

tt{dy ochrany zemédglské pldy (moZné rozpéti I. - V.; piiloha metodického pokynu ze
dne 12.6.1996 &.,j.: OOLP/1067/96). Na zakladé vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni
tiid ochrany ZPF, je provedena rebonifikace u lokalit jiz schvalenych v ramci platného
tizemniho planu. Diivodem je porovnani skutecného stavu se stavem schvalenym a zjiténi
koneéného rozsahu pozadovanych ploch vramci zmény &. 4 UPO Popovitky, véetnd
koneéného zafazeni do tfidy ochrany. V feSeném Uizemi se zejména jednd o piefazeni z II.
téidy ochrany ZPF do IIL. tfidy a ze IIL. tfidy ochrany do IV. fFidy.

zakladni hodnotovy ukazatel dle sazebniku odvodi za odnéti ptdy ze ZPF pfilohy
k zakonu CNR €.334/92 Sb., v platném znéni, &ast A)

Tato Ufedni sazba miiZe byt v daném misté zvySena 5x, dojde-li k odnéti zemé&délské pidy
na tzemi bez platné tizemné planovaci dokumentace. Dal3{ 5ti nasobné zvy3eni je v ploSe
vyznamnych krajinnych prvki, v chranénych loZiskovych izemich; 10ti nasobné zvy3Seni
je v plofe nzemniho systému ekologické stability, v chranéné oblasti pfirozené akumulace
podzemnich a povrchovych vod a v ochrannych pasmech vodnich zdroj II.stupné.

Ekologicka vaha vlivu vice faktord se scita.

Divody ke sniZeni zékladni sazby odvodl za odnéti pidy ze ZPF mohou byt uleny dle
piilohy &4asti C na zaklad® podrobngjsiho prizkumu (zemédélska plida poskozend spady
z prim.exhalaci, uniky pevnych nebo tekutych toxickych latek, ropnymi latkami, vétrnou
nebo vodni erozi nebo nalézajici se v soucasné zastavéném uzemdi sidelniho Utvaru).
vysledn4 sazba odvodi se zjisti tak, Ze se zakladni sazba odvodil za odnéti pidy ze ZPF
zjisténa dle &asti B) a &asti C) vynasobi koeficientem tfidy ochrany: I. tfida - koef. 9; 1L
tfida - koef. 6; III. tfida - koef. 4; IV. tfida - koef. 2; V. tfida - koef. 2.

celkova vysledna &astka odvodd za odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu je
souttem vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych pidné ekologickych
jednotek a jejich zafazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

odvody za trvale odnimanou pldu se nepfedepisuji, jde-li o odnéti pldy pro stavby
zemé&délské prvovyroby, pro vystavbu zemédélskych uCelovych komunikaci, pro
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ziizovani chovnych rybnikli, pro melioraéni zafizeni; vystavbu objektii a zafizeni
potiebnych pro &i5té€ni odpadnich vod; komunikace, nadvori, zpevnéné plochy a zeleri pfi
bytové vystavbé a pro vystavbu obcanského a technického vybaveni a pro tGdely
vyjmenované v § 9 odst.2 €.334/92 Sb., v platném znéni.

Néavrhem jsou dotéeny nasledujici BPEJ:

kéd BPEJ trida zakl. celkem |schvaleno| vysledné
ochrany hodn. ha ha zabory
ukazatel ha
tis/ha

5.26.01 Il. 54 48,95 38,30 10,65
5.26.04 V. 54 12,05 5,45 6,92
5.26.11 113 54 1,85 1,20 0,65
5.26.14 V. 54 4,56 2,00 2,56
5.26.51 V. 54 3,05 0 3,05
5.26.54 V. 54 0,16 0 0,16
5.48.11 V. 33 18,94 13,30 5,64
5.48.51 V. 33 4,81 0 4,81
5.568.00 Il. 63 0,46 0 0,46
5.68.11 V. 12 3,58 2,20 1,38
celkem 93,80 62,45 36,28

do L tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné v plochich rovinnych nebo jen mimé sklonitych, které je mozno
odejmout ze zemédélského plidniho fondu pouze vyjimeéng, a to pfevazné na zdméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popf. pro liniové stavby zédsadniho
vyznamu. Navrhem zmény &. 4 UPO nejsou tyto plidy doteny.

do IL tfidy ochrany jsou situovany zemé&dé€lské pidy, které maji v ramei klimatického
regionu nadprimémou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochran€ zemé&dé€lského piidniho
fondu jde o plidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na tizemni
planovani také jen podminéné zastavitelné. Néavrhem je celkem doteno 0,46 ha a tro
v souvislosti s vystavbou COV v nivé Chomutovického potoka.

do IIL. t¥idy jsou sloudeny pidy v klimatickém regionu s primeérnou produkéni schopnosti
a stfednim stupn®m ochrany, které je moZné vuzemnim planovani vyuZit pro
event.vystavbu. Navrhem je dotéeno celkem 49,50 ha, z toho bylo jiZ schvaleno 39,50 ha;
v ramei zmény &. 4 dochézi k navyseni o 10,0 ha.

do IV. tfidy ochrany jsou sdruZeny pldy s pfevainé podprimeérnou produkéni schopnosti
v ramci pfislusného klimatického regionu, sjen omezenou ochranou a vyuZitelné i pro
vystavbu. Navrhem je dotéeno celkem 43,64 ha, z toho bylo jiZ schvaleno 20,75 ha;
v ramci zmény ¢&. 4 dochazi k navySeni o 22,89 ha.

do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména ptdy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, v¢. pid meélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
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Stérkovitych aZ kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemédélské
pozemky pro zemédélské tcely postradatelné, lze predpokladat efektivngj$i nezemé&délské
vyuZiti. Jde o pidy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem
a chranénych Gzemi a dal8ich z&jmui ochrany Zivotniho prostiedi. Navrhem je dotéeno
celkem 3,74 ha, z toho bylo jiZ schvaleno 2,2 ha; v rAmei zmény €. 4 dochazi k navy3eni o
1,54 ha.

Celkovy rozsah:

lokalita vymeér | ZPF tfidy ochrany ZPF (ha)

etapa a . Il IR V. V.

celkem
ha

z6na 4 18,84} 18,51 0 0] 10,51 7,44 0
zéna 5 80,801 75,28 0 0| 35,89] 3558 3,74
dopr., tech.zaf. 424 418 0 0,46 3,10 0,62 0
celkem 103,88 97,98 0 0,46, 50,03 43,37 3,74

Schvileno v ramci UPO Popovicky:

lokalita vymeér | ZPF tiidy ochrany ZPF {ha)
etapa a I Il. 1. V. V.
celkem
ha

zona 4 10,35 10,35 0 0 7,95 2,40 0
zéna 5 53,801 50,50 0 0| 30,15| 18,15 2,20
dopr., tech.zaf. 1,60 1,60 0 0 1,40 0,20 0
celkem 65,756 62,45 0 0| 39,50 20,75 2,20

Nové zdbory v ramei zmény & 4 UPO Popovitky:

lokalita vymér | ZPF tridy ochrany ZPF (ha)
etapa a L i. . V. V.
celkem
ha

z6na 4 8,49 8,16 0 0 2,56 5,04 0
zona 5 27,000 24,79 0 0 574| 17,43 1,54
dopr., tech.zaf. 2,64 2,58 0 0,46 1,70 0,42 0
celkem 38,13| 35,53 0 0,46| 10,57| 2299 1,54

Udaje o celkovém rozsahu dotéené pidy dle jednotlivych rozvojovych lokalit a dle parcelniho
vymezeni, vetné porovnani se zébory dle schvéileného tzemniho planu jsou uvedeny
v tabulkovych prehledech - pfiloha 1, 2, 3.

6.1.3. Investice v ptidé

Dle podkladli Zemédélské vodohospodatské spravy je pievazina Cast zemé&délskych pozemkl
odvodnéna systematickou drenaZi; meliorace zaujimaji 185,80 ha, tj. cca 43 % zemédelskych
ploch. Realizace probihala v letech 1933-1988. Né&které plochy se pfekryvaji.
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Navrhovany zamér v okoli Nebfenic zasihne vét§i odvodnéné tzemi vychodnim a jiZnim
smérem od obce. Jedna se o lokality urcené pro bydleni 4/2, 4/3; &astecné lokality uréené pro
golfové hiisté tj. 5/4+5/5b; 5/5+5/5¢+5/5a; plochy pro zalesnéni VKP L4, VKP L5, VKP L6.
Celkem je zasaZeno 43,48 ha odvodnénych ploch, z toho v ramci platného uzemniho planu
bylo schvéaleno 18,0 ha, tzn. Ze do8lo k narGstu o 25,48 ha.

Udaje o celkovém rozsahu dotéenych investic v pidé jsou uvedeny v tabulkovych ptehledech
(sumérni tabulky a parcelni vymezeni).

Zivotnost odvodnéni je 40 let, odvodiiovaci systémy v dané oblasti jsou png funk&ni. V rdmci
budouci realizace staveb je nutno drendZni systém podchytit vné zajmového tzemi
zachytnymi drény a svést vody do recipientll. Pfipadn€ naruSeni Casti systému se projevi na
funkénosti celého systému. Rekonstrukei odvodiiovactho zafizeni si vyzadd i realizace
zalesnéni (nahradni vysadby).

6.2. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Lesni porosty tvofi na izemi katastru cca 7 % Gzemi, rozkladaji se hlavné ¢asti izemi kolem
Chomutovického potoka a zdpadné od Nebienic.

Stanovistni charakteristika lesnich porosti je jednotvarna. Bichové porosty rostou na
stanovistich obohacenych Zivinami z okolnich svaht, ostatni stanovidt€¢ jsou Zivinami
pomérné chudd. Z hlediska dievinné skladby a ekologické stability jsou biehové porosty (dub,
habr, ol3e, vrba) nejkvalitngjsi, stejné jako drobné lesiky na okrajich intravildni a v polich.

VE&tsi lesni ¢asti jsou poznamenany pieménou druhové skladby na hospodatsky vyuZivany
jehliénaty les. Dominantou je zde smrk, v menSi mife je zastoupena borovice a modfin,
ojedinéle se vyskytuji listnaté stromy. Lesy v feSené oblasti jsou v soukromém vlastnictvi.

Vyznam lesi v této oblasti je hlavné krajinotvorny a pro ekologickou stabilitu izemi, vyznam
pro rekreaéni tidely je mizivy. PiestoZe jsou lesy chranény z &4sti rezimem USES, mély by byt
minimalné vyuZivany hospodaisky, lesy kolem zamecku Nebfenice by se daly vyuZit 1 pro
rekreaéni uéely.

V ramci zmény & 4 UPO Popovitky - navrhu golfového hii§té v zéng 5 (lokalita 5/4, 5/5,
5/5a, 5/5b, 5/5¢ a 5/5d) a navrhu liniové zelené budou dot¢eny nékteré lesni pozemky v arealu
golfu. Oproti platnému Gzemnimu planu doslo k upfesnéni zabiranych lesnich ploch; celkova
potfeba ¢ini 2,90 ha, pfiem?z jiZz v ramci platného UPQ Popovigky bylo ji# schvaleno 3,3 ha.
Vlivem upfesnéni dochazi ke sniZeni potfeby lesnich pozemkl o 0.4 ha.

Jednd se o zanedbané lesni plochy, jako silné pfehuitdné nedostateéné udrzované smrkové a

bfezové mlaziny, paseky zarlstajici plevelnymi nalety, naletové porosty lesniho charakteru a
vytéZzené plochy bez fadné vysadby.

Zabor PUPFL
lokalita £. pozemek &, ha
golfové hii¥té (5/5, 5/5a, 5/5b, 5/5¢, tasti 418/1 0,15
5/5d) a maloplo¥na a liniové zelefi 420/14 0,19
421/1;421/3 0,78
k.a. Chomutovice Cast 427/1 1,77
CELKEM 2,90
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Nahradou za dotené plochy budou vysazeny nové souvislé lesni plochy, hlavné v lokalité 5/5
k.a. Chomutovice v celkové plode 6,66 ha.

Nahradni vysadba
Jokalita &. les: pozemek &. ha

Zona 5 L 1:419/1,457/1, 419/7, 420/7, 420/8, 218,215/3,215/2 2,04

k.i. Chomutovice £ 2:419/1 0,24
L 3: 439/2, 427/3, 423/3, 466, 431/1 0,61
L 4:213, 170/27, 170/26, 224715, 224/22 1,53
L 5:431/1,431/11, 431/2, 467 1,23
L 6: 439/4, 439/3, 466, 431/8, 431/9, 431/10 1,01

CELKEM 6,66

Dale jsou v areélu golfového hfisté navrZeny plochy pro okrajové dolesnéni v nadvaznosti na
stavajici lesni plochy (maloplogna a liniova zelen, vysoka zeleil) v celkovém rozsahu 3,19 ha,
tj. celkem 9,85 ha vysoké zelené.

Pokud se bude ZPF ptevadét do PUPFL), lze tak u€init pouze se souhlasem organu ochrany
ZPF, organu ochrany pfirody a krajiny a na zdklad€ rozhodnuti vydaného stavebnim Ufadem
(rozhodnuti o vyuZiti uzemi) a rozhodnuti orgénu statni spravy lest (SSL) o prohlaSeni
daného pozemku za PUPFL. Po préavni sitrdnce je pfevod ZPF na lesni pozemek (PUPFL)
znalné sloZity proces, ktery obsahuje vice spravnich fizeni. Pozemky prohldSené za PUPFL
musi byt pak do dvou let od nabytf pravni moci rozhodnuti o prohlaSeni za PUPFL zalesnény
stanovistng a geneticky vhodnymi dievinami v souladu se zalesfovacim projektem a lesni
porosty na nich zajistény do 7 let od prohlaseni za PUPFL. Pozemky prohladené za PUPFL
budou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona.

Do ochranného pasma lesa zasahuje lokalita 5/5 - golfové hfist€, n€které plochy technického a
sportovniho vybaveni (5/2a, 5/2c), nové vodni plochy (obnovené rybni¢ky, akumulaéni
nadrz), nova cestni sit’. U lokalit navrZenych pro vystavbu je nutno dodrZet ochranné pasmo
lesa 50 m - zastavbu situovat aZ za touto hranici. V pfipadé€ potfeby zmensit toto pasmo, nebo
umistit stavbu do tohoto pasma je nutno postupovat podle zdkona ¢&. 289/1995 Sb. o lesich a o
zmé&né a doplnéni nékterych zakont (lesnf zdkon) - §14, odst. (2). U piipadnych staveb do 50
m od kraje lesa musi byt vekeré stavby navrZzeny do vzdalenosti vétsi, nez je primérnd vyska
piiléhajiciho porostu, které miZe dany porost dosahnout v mytnim véku. K dotleni pozemki
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je vZdy tieba souhlasu pfisluSného organu statni spravy
lest, ktery miiZe svilj souhlas vazat na splnéni podminek.

Piilohy:
1. Vyhodnoceni disledkli navrhovaného feSeni zmény €. 4 UPOQ Popovitky na ZPF a
PUPFL - sumérni tabulky

2. Udaje o zafazeni zem&dé&lské piidy do BPEJ a tiidy ochrany ZPF

3. Vyhodnoceni disledkil navrhovaného feSeni zmény &. 4 UPO Popovitky na ZPF a
PUPFL - parcelni vymezeni
4. Situace novych zaborli ZPF ve zméné &. 4 proti platnému UPO
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DOPRAVA, TECHNICKE ZARIZENI - zména &. 4 UPO Popovicky - nové zabory
k.d. Chomutovice u Dobfejovic

)

lokalita BPEJ / tiida ochrany ZPF
etapa (m?) celkem
5.26.01 | 5.26.04 | 5.26.11 | 5.26.14 | 5.26.51 | 5.26.54 | 5.48.11 | 5.48.51 | 5.58.00 | 5.68.11 AEJ
Il V. 1l V. V. V. V. V. il V.
dopr +T1 celkem 3,10 0,32 0 0 0 0 0,30 0 0,46 0 4,18
dopr-AT1 schvaleno 1,40 0 0 0 0 0] 0,20 0 0 o 1,60
celkem dopr.+T1 (ZW4)| 1,70 0,32 0 0 0 0 0,10 0 046 0 258
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Porovnani navrhu se schvalenymi zabory - BPEJ [ tfida ochrany

Celkovy navrh

K.U. Chomutovice u Dobfejovic

lokalita BPEJ / téida ochrany ZPF
etapa (ha) celkem
5.26.01 | 5.26.04 | 5.26.11 | 5.26.14 | 5.26.51 | 5.26.54 | 5.48.11 | 5.48.51 | 5.58.00 | 5.68.11 {(ha)
Il. V. 1. V. Iv. V. V. iv. Il V.
zbna 4 11,00 3,64 0 0 0 0 3,85 0 0 0 18,50
zona 5 34,85 8,41 1,85 456 3,05 0,16 14,79 4,81 0 3,58 75,30
doprava, 3,10 0,32 0 0 0 0 0,30 0 0,46 0 4,18
tech.vybav.
celkem 48,95 12,05 1,85 4,56 3,05 0,16 18,94 4,81 0,46 3,58 93,80
52,18 %) 12,85%| 1,82%| 471%| 310%| 015%| 20,03 %| 4,98%| 0,49% 3,71%
Schvaleno v ramci UPO Popovicky
k.0. Chomutovice u Dobfejovic
lokalita BPEJ / tiida ochrany ZPF
etapa (ha) celkem
5.26.01 | 5.26.04 | 5.26.11 | 5.26.14 | 5.26.51 | 5.26.54 | 5.48.11 | 5.48.51 | 5.58.00 | 5.68.11 (ha)
il V. Il IV. V. V. V. V. il V.
z6na 4 7,95 0 0 0 0 0 2,40 0 0 0 10,35
zona 5 28,95 545 1,20 2,00 0 0 10,70 0 0 2,20 50,50
doprava, 1,40 0 0 0 0 0 0,20 0 0 0 1,60
tech.vybav.
celkem 38,30 5,45 1,20 2,00 0 0 13,30 0 0 2,20 62,45
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Priloha 3.

Vyhodnoceni diisledki navrhovaného FeSeni zmény & 4 UPO Popovitky na ZPF a

PUPFL - parcelni vymezeni

ZONA 4 - OBEC NEBRENICE

Lokalita 4/2 V Hrustickach

4/2a - obytné smisSené / etapa ll.

K.U. Chomutovice u Dobfejovic

c. vyméra druh kod trida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ |ochrany m? celkem m?
dle KN m?

413/8 5198 | orna puda | 5.26.01 (1. 5198 5198 5198
413/6 &. 1510| ornd plda | 5.26.01 1. 1510 1510 1510
41372 &. 10754| orna piida | 5.26.01 HE 10754 10754 10754
celkem 17462 17462 17462 17462

4/2a - obytné smisené / etapa lll. k.G. Chomutovice u Dobfejovic

c. vymeéra druh kod tfida | vyméra ZPF investice
parcely m* pozemku | BPEJ |ochrany| m? celkem m?
die KN m*

413/37 921| ornaplda| 5.26.01 Il 921 921 0
413/38 911| ornaplda| 5.26.01 M1 911 911 0
413/39 961| ornaplda| 5.26.01 Il 961 961 0
413/40 913| ornaplda| 5.26.01 11 913 913 0
413/41 860| ornapida| 5.26.01 Il. 860 860 0
413/42 805| ornapida| 5.26.01 Il 805 805 0
413/17 1583| orna plda| 5.26.01 Il 1583 1583 0
413/30 1000| ornaplda| 5.26.01 lL. 1000 1000 0
413/31 1000| orné plda] 5.26.01 lI. 1000 1000 0
413/32 942 | ornapldaj 5.26.01 [L. 942 942 0
413/33 997| ornaplda| 5.26.01 fi. 997 097 0
413/34 1059| ornapldaj 5.26.01 113 1059 1059 0
413/35 989| ornaplda| 5.26.01 [l 989 989 0
413/36 888| ornaplda| 5.26.01 M. 888 888 0
celkem 13829 13829 13829 0
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4/2b - obytné smisené / etapal.

k.0. Chomutovice u Dobfejovic

c. vyméra druh kod tiida vymeéra ZPF investice
parcely m* pozemku | BPEJ |ochrany| m?® celkem m?
die KN m?

439/1 €. 8924 ornapida | 5.48.11 V. 7325 8924 8924
5.26.01 [l 1599

470/1 C. 825 | ost.pl.silnice - - 0 0 0

413/6 ¢. 85| ornapuda | 5.26.01 Il 85 85 85

celkem 9834 9009 9009 9009

4/2c - obytné smiSené / etapa Il k.a. Chomutovice u Dobfejovic

c. vyméra druh kod trida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemku | BPEJ |ochrany m? celkem m?®
dle KN m?

439/1 &. 7769 | orna plda | 5.48.11 V. 3242 7769 7769
5.26.01 fl. 4527
470/1 €. 1821 | ost.pl.silnice - - 0 0 0
413/2 &. 23600| orna plda | 5.48.11 V. 8700 23600 23600
5.26.01 . 14820
5.26.04 V. 80
celkem 33190 31369 31369 31369
4/2d - obytné smisené / etapa lll. k.i. Chomutovice u Dobrejovic

c. vymeéra druh kod tiida vyméra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ |ochrany m? celkem m?
dle KN ' m?

413/2 ¢. 42615| orna pida | 5.26.01 1. 4088 42615 42615
5.26.04 V. 36324
5.48.11 V. 2198

celkem 42615 42615 42615 42615
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Lokalita 4/3 Nové centrum

4/3a - obytné a komeréni /etapal.

k.. Chomutovice u Dobfejovic

c. vyméra druh kod tiida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemku | BPEJ |ochrany m? celkem m?
dle KN m?

439/1 €. 7497 | orna plda | 5.48.11 V. 7415 7497 7497
5.26.01 1. 82

4701 €. 630 | ost.pl.silnice - - 0 0 0

413/6 &. 5944 | omaplda | 548.11 V. 4 5944 5944
5.26.01 [l 5840

413/2 &. 18567 | orna ptda | 5.48.11 V. 1779 18567 18567
5.26.01 II. 16788

celkem 32638 32008 32008 32008

4/3b - obytné a komercni / etapa Il k.4. Chomutovice u DobFejovic

c. vyméra druh koéd trida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemku | BPEJ |ochrany| m? celkem m?
dle KN m?

413/2 ¢. 23946 | orna pida | 5.26.01 M. 16091 23946 23946
5.48.11 V. 7855
celkem 23946 23946 23946 23946

Lokalita 4/4 Hotel a tenisové kurty
zména funkéniho vyuZiti na plochy obytné smisené

4/4 - obytné smisené / etapa Ill.

k.0. Chomutovice u Dobfejovic

¢. vyméra druh kéd tiida | vyméra ZPF investice
parcely m? pozemku | BPEJ |ochrany| m? celkem m?
dle KN m?
413/19 ¢&. 14855| ornaplda| 5.26.01 1. 14855 14855 1373
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ZONA 5 - AREAL GOLFU

Lokalita 5/2 - zazemi golfu

5/2a - rekreace a sport/ etapa |.

k.i. Chomutovice u Dobfejovic

c. vyméra druh kéd trida vyméra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?
457/10 €. 448 | orna plda 5.26.01 1. 448 448 0
426/1 €. 3995] ovocny sad | 5.26.01 1. 3095 3995 0
42 ¢. 766, zastpla - - 0 0 0
nady.
celkem 5209 4443 4443 0
5/2b - plochy vybaveni pro golff etapal. k.a. Chomutovice u Dobrejovic
(obéerstveni ap.)
c. vymera druh kéd trida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?
36 C. 1488 | zast.pl.zbor. - - 0 0 0

5/2¢ - plochy technického vybaveni / etapa l.

k.t. Chomutovice u Dobfejovic

c. vymeéra druh kod trida vyméra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?
419/7 &. 1974| ormapuda | 5.26.01 1l 1974 1974 0
419/9 ¢. 103| ornaplda | 5.26.01 [ 103 103 0
419/1 ¢. 48| ornapida | 5.26.01 HI. 43 48 0
251 €. 150| ornaplda | 5.26.01 il 150 150 0
celkem 2275 2275 2275 0
5/2d - rekreace a sport / etapa ill. k.(. Chomutovice u Dobfejovic
(golfova skola)
c. vyméra druh kod trida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?
41312 ¢. 4515 orna plda| 5.26.04 Iv. 850 4515 4515
5.26.01 [, 3663
celkem 4515 4515 4515 4515

Lokalita 5/3 Bungalovy

zména funkéniho vyuZiti na plochy obytné Cisté
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5/3 - obytné Cisté fetapal.

k.ti. Chomutovice u Dobfejovic

c. vymera druh kod trida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?
45711 €. 47950| ornaplda | 5.26.01 IF1. 32947 47950 0
5.26.04 V. 15003
celkem 47950 47950 47950 0
5/3 - obytné &isté / etapa . k.u. Chomutovice u Dobfejovic
c. vymera druh kéd trida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemKku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?
422 C. 14501| orna plda 5.26.14 V. 2860 14501 0
5.26.04 \2 11641
celkem 14501 14501 14501 0

Lokalita 5/5 Golfové hristé

5/4 + 5/5b - plochy pro golfové hiisté / etapa l.

k.i. Chomutovice u Dobfejovic

c. vymera druh kod trida vyméra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m* :
431/1 &. 65576 | ornaplda | 5.48.11 V. 65576 65576 32788
431111 ¢ 7686| ornaplda | 54811 V. 7686 7686 7332
43172 ¢ 18775| ornapuda | 5.48.11 V. 16838 18775 11050
5.26.01 il 2937
431/8 &. 15731| ornapuda | 5.26.01 Ml 15731 15731 0
431/9 &. 326| ornapida | 5.26.01 Il 326 326 0
43110 &. 497| ornaplda | 5.26.01 Ml 497 497 0
467 C. 555 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
celkem 109146 108591 108591 51170

5/5 + 5/5¢ + 5/5a - plochy pro golfové hristé / etapa |. k.. Chomutovice u Dobfejovic

¢. vymera druh kéd trida vymera ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?
419/6 20192 | orna plda 5.26.51 V. 20181 20192 0
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5.26.01 1. 11
419/9 ¢, 802 | ornaplda | 5.26.51 V. 469 802 0
5.26.01 1. 333
251 ¢&. 25455| ommaplda | 5.48.11 V. 343 25455 0
5.26.51 V. 8322
5.26.01 1. 16790
419/1 €. 100270| ornapida | 5.26.01 1l 100270 100270 0
47112 &. 3441 ost.pl.kom. - - 0 0 0
47111 &. 2388 ost.pl.kom. - - 0 0 0
41714 €. 21616 TTP 5.26.01 HI. 10846 21616 0
5.68.11 V. 10770
41717 460| zahrada 5.26.01 Il 460 480 0
.59 50| zastpla - - 0 0 0
nadv,
420/14 C. 1930| lesni poz. - - 0 0 0
418/1 &. 15640 | lesni poz. - - 0 0 0
440/2 &. 9000 TTP 5.68.11 V. 9000 9000 0
440/1 €. 380| ost.pl.zelei - - 0 0 0
440/5 €. 7406 | ost.pl.zelen - - 0 0 0
439/2 &. 12212| ornaplda | 5.48.11 V. 3980 12212 7897
5.68.11 V. 8232
439/1 ¢&. 49160| ornapada | 5.26.01 [ 8031 49160 49160
5.48.11 V. 38972
5.68.11 V. 2157
439/4 &. 7190| ornapdda | 5.26.01 (. 7190 7190 7190
439/3 ¢&. 1410| orndplda | 5.26.01 (1. 1410 1410 1410
427/1 ¢. 17742 | lesni poz. - - 0 0 0
432/3 &. 348 TTP 5.48.11 V. 348 348 0
425 748 ost.pl.nepl. - - 0 0 0
457/9 2689 | zahrada 5.26.01 il 2689 2689 0
- 457/12 &. 1128 | ornapuda | 5.26.01 Il 1128 1128 0
45772 ¢&. 3134 | =zahrada 5.26.01 Il 3134 3134 0
44 32| zast.pl.zbof. - - 0 0 0
45 48| zast.pl.zbof. - - 0 0 0
46 69| zast.pl.zbof. - - 0 0 0
A7 29 | zast.pl.zbof. - - 0 0 0
457/10 &. 2215 | orna pida 5.26.01 lIf. 2215 2215 0
457/11 835| ost.pl jina - - 0 0 0
4571 ¢C. 70432 | ornd plida 5.26.01 [ 51647 70432 0
5.26.04 IV, 18785
421/3 €. 3571| lesni poz. - - 0 0 0
42172 €. 103 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
421/1 €, 1759 | lesni poz. - - 0 0 0
422 ¢. 36687 | orna plda 5.26.04 V. 15158 36687 0
5.26.14 V. 21529
217 ¢. 5880| orna plda 5.26.11 fl. 8 5880 0
5.26.14 IV, 5872
424 385| orna plda 5.26.04 V. 385 385 0
216 &. 9272 | orna pada 5.26.11 Il. 5848 9272 0
5.26.14 V. 3424
472 €. 967 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
21512 &. 5056 | orna pdda 5.26.11 [I. 3279 5056 5056
5.26.14 V. 1672
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5.48.51 V. 105
224/18 & 430 TTP 5.48.51 V. 430 430 430
224/24 €. 845 TTP 5.48.51 V. 845 845 845
170/28 1258 | ornaplda | 5.26.11 M. 641 1258 1258
5.48.51 V. 617
170/29 113 | orna puda 5.48.51 V. 113 113 113
224/19 432 TTP 5.48.51 V. 432 432 432
224/20 1809 TTP 5.48.51 V. 1809 1809 1809
224/17 41 TTP 5.48.51 \YA 41 41 41
224/21 2254 TTP 5.48.51 V. 2254 2254 2254
224122 &. 2400 TTP 5.48.51 V. 2400 2400 2400
224{15 €. 4971 TTP 5.26.11 [l 9 4971 4971
5.48.51 V. 4962
224/16 358 TTP 5.48.51 V. 358 358 358
170/25 2759 | ornadpuda | 5.26.01 HI. 257 2759 2759
5.26.11 ML 1393
5.48.51 V. 1109
170/27 €. 13063| ornapida | 5.26.11 1L 6164 13063 13063
5.26.54 V. 1098
5.48.51 V. 4571
5.26.01 I 1230
170/26 €. 458 | ornapida | 5.48.51 V. 458 458 458
celkem 456125 416184 416184 101904
5/5d - plochy pro golfové hristé /etapal. k.4. Chomutovice u Dobfejovic
(cviéné odpalisté)
c. vymera druh kéd tfida vyméra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?
413/2 €. 46170| ornaplda | 5.26.04 V. 22014 46170 46170
5.26.01 1L 24156
ceikem 48170 46170 46170 46170
Mistni komunikace v aredlu golfu
Komunikace / etapa l. k.0. Chomutovice u Dobfejovic
c. vyméra druh kod trida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?*
457/12 €. 223| ormaplda | 5.26.01 [l 223 223 0
457/9 &. 77| zahrada 5.26.01 1. 77 77 0
457/2 &. 464 | =zahrada 5.26.01 Il 464 464 0
44 31| zast.pl.zbof. - - 0 0 0
45710 &. 381| omapida | 5.26.01 . 381 381 0
457/1 €. 1718 | orna plda 5.26.01 Il. 1473 1718 0
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5.26.04 V. 245
422 ¢. 108| ornaplda | 5.26.04 \2 108 108 0
426/1 ¢. 686 | ovocny sad | 5.26.01 ll. 686 686 0
42 ¢. 160| zastpla - - 0 0 0
nadv.,
.36 C. 81| zast.pl.zbor. - - 0 0 0
419/1 &. 478| orha puda 5.26.01 M. 476 476 0
419/8 596| ornaplda | 5.26.01 . 596 596 0
413/2 &. 1675| omapida | 5.26.01 1. 1675 1675 1675
215/2 €. 519| orna pida 5.26.11 I 289 519 519
5.26.14 V. 230
224/18 &. 112 TTP 5.48.51 V. 112 112 112
41716 €. 120§ vodni plocha - - 0 0 0
417/8 & 67| ost.pl.zelef - - 0 0 0
462/1 . 107 | ost.pl.zelef - - 0 0 0
419/1 C. 14| ornaplda | 5.26.01 [l 14 14 0
419/2 ¢. 128 | ost.pl.zelen - - 0 0 0
471/1 €. 177 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
417/4 ¢, 547 TTP 5.26.01 . 302 547 0
5.68.11 V. 245
440/2 &. 43 TTP 5.68.11 V. 43 43 0
celkem 8510 7639 7639 2306
Zalesnéni - nahradni vysadby
VKP L1 f etapa . k.0. Chomutovice u Dobrejovic
. vyméra druh kod trida vyméra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celken m?
dle KN m?
419/1 &. 5301| ornaphda | 5.26.01 Il 5301 5301 0
457/1 &. 1858 | ornapida | 5.26.01 Il 1858 1858 0
419/7 ¢. 3250| orna puda 5.26.01 . 2649 3250 0
5.26.51 A 601
42017 2171 | orna puda 5.26.14 V. 2171 2171 0
420/8 563] ost.pl.nepl. - - 0 0 0
218 280 ost.pl.nepl. - - 0 0 0
215/3 4616 zahrada 5.26.14 AR 3686 4616 3980
5.48.51 \A 930
215/2 ¢. 2337| orna plda 5.26.14 \A 2337 2337 2247
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[celkem |  20376] [19533] 19533] 6227 |
VKP L2/ etapa l. k.u. Chomutovice u Dobfejovic
c. vymeéra druh kéd tfida vyméra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?
419/1 &. 2452 | orna plda 5.26.01 1. 2452 2452 0
celkem 2452 2452 2452 0
VKP L3 (LBC 9) / etapa |. k.0. Chomutovice u Dobrejovic
c. vymeéra druh kod tfida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m*
439/2 €. 324 | orna ptda 5.48.11 IV, 324 324 224
42713 &. 169 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
4233 ¢. 2551 TTP 5.48.11 V. 2551 2551 1230
466 &. 697 | ost.pl.nepl. - - 0 0 0
431/1 €. 2362 | orna plda 5.48.11 V. 2362 2362 0
celkem 6103 5237 5237 1454
VKP L4 /etapal. k.i. Chomutovice u Dobfejovic
c. vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?
213 8628 | ornapuda | 5.26.54 V. 521 8628 8628
5.48.51 V. 8107
170727 ¢. 1021| orna pida 5.48.51 V. 1021 1021 1021
170/26 C. 1612| omaplda | 5.48.51 V. 1612 1612 1612
224/15 €. 2809 TTP 5.48.51 V. 2809 2809 2809
224/22 C. 1209 TTP 5.48.51 V. 1209 1209 1209
celkem 15279 15279 15279 15279
VKP L5 /etapall. k.4. Chomutovice u Dobrejovic
¢. vymeéra druh kod trida vyméra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m
dle KN m2
43111 ¢. 1270| orna plda 5.48.11 V. 1270 1270 1270
431/11 6. 2344 | omapuda | 5.48.11 V. 2344 2344 2344
431/2 €. 8053| ornapida | 5.48.11 V. 8053 8053 8053
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467 &. 602 | ost.plkom. - - 0 0 0
celkem 12269 11667 11667 11667
VKP L6 / etapa I k.tt. Chomutovice u Dobfejovic
c. vymera druh kod trida vymeéra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m*
439/4 ¢, 1918 oma plda 5.26.01 ill. 1918 1918 1918
439/3 ¢. 2735| orna pida 5.26.01 [l 2735 2735 2242
466 C. 550| ost.pl.nepl. - - 0 0 0
431/8 &. 4819| ornaplda | 5.26.01 1. 4819 4819 0
431/9 €, 45| orna plda 5.26.01 il 45 45 0
431/10 €. 88| ornaplda | 5.26.01 [l 88 88 0
celkem 10155 9605 9605 4160
Vodni plochy {obnova rybnik(, retenéni nadrz)
Vodni plochy V10 + V11 + V12 / etapa l. k.0, Chomutovice u Dobfejovic
¢. vymeéra druh kod trida vyméra ZPF investice
parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m’
419/7 &. 6143| ornaphda | 5.26,01 [1. 6143 6143 0
41711 &. 4022 TTP 5.48.11 V. 2011 4022 0
5.68.11 V. 2011
417/5 ¢&. 90 | vodni plocha - - 0 0 0
417/4 €. 2117 TTP 5.68.11 V. 2117 2117 0
439/2 &. 1212 | orna plda 5.68.11 V. 1212 1212 730
celkem 13584 13494 13494 730
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Zeleni v aredlu golfu

k.. Chomutovice u Dobfejovic

Zeleit maloplosna a liniova / etapall.

¢. vyméra druh kod trida vyméra ZPF investice

parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?
215/2 ¢. 1682 | ormaplda | 5.26.11 . 841 1682 1682
5.26.14 IV, 841

224/18 €. 141 TTP 5.48.51 V. 141 141 141

472 &. 143 | ost.pl.kom. - - 0 0 0

217 &. 38| ornaplda 5.26.14 V. 38 38 0

422 ¢. 870 | ornaplda 5.26.14 V. 870 870 0

421/1 &. 1081 lesni - - 0 0 0

pozemek
421/2 C. 50| ost.pl.kom. - - 0 0 0
42113 ¢&. 1344 lesni - - 0 0 0
pozemek
419/7 &. 7497 | orna plda 5.26.51 V. 920 7497 0
5.26.01 1. 6577

419/1 &. 1349| orndplda | 5.26.01 1l 1349 1349 0

426/1 &. 1074| ovoc.sad 5.26.01 11 1074 1074 0

42 ¢ 646| =zastpla - - 0 0 0

nadv.
431/1 C. 2279 omnaplda | 5.48.11 V. 2279 2279 0
466 €. 5152 | ost.pl.nepl. - - 0 0 0
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432/3 &. 243 TTP 5.48.11 IV, 243 243 51

42713 €. 112 | ost.plkom. - - 0 0 0

439/2 E&. 875| ornaplda | 548.11 V. 875 875 292

439/1 €. 5338| ornapuda | 5.48.11 V. 4500 5338 2049
5.26.01 . 838

439/3 €. 2024 | ornaplda | 5.26.01 Il 2024 2024 1380

celkem 31938 23410 23410 5595
DOPRAVA A TECHNICKA ZARIZEN{
Prelozka silnice véetné zelené / doprava k.. Chomutovice u Dobfejovic
c. vymeéra druh kod tiida vyméra ZPF investice

parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?

413/19 &. 3612| ornaplda | 5.26.01 111 3612 3612 1285
413/20 2643| orna puda 5.26.01 il 2643 2643 982
469 ¢. 200| ost.pl.kom. - - 0 0 0

413/2 &. 22403| omaplda | 5.26.01 1L 19230 22403 22403

5.26.04 V. 3173

470/1 €. 398 | ost.pl.silnice - - 0 0 0

439/3 &. 200| orndplda | 5.26.01 i 200 200 120
celkem 29436 28858 28858 24790

COV - plochy technického vybaveni / Tl k.d. Chomutovice u Dobrejovic
c. vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF investice

parcely m? pozemku BPEJ | ochrany m? celkem m?
dle KN m?

4171 €. 7624 TTP 5.48.11 V. 3042 7624 0

5,58.00 1. 4582
celkem 7624 7624 7624 0
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7. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V pritbéhu projednavani navrhu zmény & 4 UPO Popovitky byly uplatnény tyto némitky:
- Origindly pfilohové ¢asti namitek jsou soucasti dokladt o pofizovani

Namitka ¢ 1:

Obec Kamenice prostfednictvim starosty obce Pavla Cerméka podala dne 30.7.2012
namitku proti ndvrhu zmény & 4 UPO Popovitky nasledujiciho obsahu:

,Obec Kamenice namitd, Ze jednozdrojové napojeni na vodovod ,Kamenicko” je nedostateéns.
Kapacita vodovodu Kamenicko neumoZriuje plné zisobovdini vodou wveSkerych rozvojovych lokalit,
které zména ¢. 4 pFedpodkladd. Jedndni o napojeni na vodovod Kamenicko jsou v samém pocitku
a nelze pfedfimat jejich vysledek. I v pFipadé, Ze dojde k dohodé, kapacita pFivedené vody nebude pro
nové Nebfenice dostatecnd.”

Navrh rozhodnuti o namitce:

Stavebné technickd opatfeni na Vodovodu Kamenicko (dale jen ,Vodovod K”) byla
konzultovana jako realizovatelnd se spravcem sité. Vyjadieni PraZzské vodohospodafské
spoletnosti, a.s. (vyjadfeni Zn. 6431/11/2/02 ze dne 14. 12. 2011), podle kterého je napojeni
planovaného vodovodniho systému v Nebfenicich zhlediska kapacily tUpravny vody
Zelivka a §tolového piivadéde mo¥né.
Zaroven byla doloZena smlouva o spolupréci pii rozsifeni Vodovodu K, uzaviena
s majitelemn technické infrastruktury — vodniho dila vodovod Kamenicko, resp. s obci
Kamenice, ze dne 10. 2. 2012, kde v prohladeni smluvnich stran obec Kamenice uvadi, Ze ma
zajem o napojeni ,Zaméru” (,Zamér” = stavba volnocasového aredlu obsahujiciho golfové
hfisté véetné klubu a navazujicich staveb obcanské vybavenosti, pfisluiné infrastruktury a
rezidencni vystavby) na Vodovod, bude-li takové napojeni moZné.
Napojeni nové vystavby na technickou infrastrukturu je pro uskutecnéni klicové (regulativa
navrhu zmény zahrnuji podminku o zajisténi technické infrastruktury pred zahajenim
vystavby, coz také jednoznacné vyplyva z ustanoveni § 90 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist (déle
jen ,stavebni zékon”). Pro napojeni na vodovodni sit byla zpracovana studie proveditelnosti,
ktera identifikovala nékolik moZnosti napojeni na vodovod z riiznych smeéri a od riznych
vlastnikt a provozovatelit. Ztéchto mozZnosti byla jako nejlepsi varianta napojeni na
Vodovod K, napojovaci bod byl navrzen v katastru obce K¥izkovy Ujezdec.
Na zakladé jednani s obci Kamenice jako spoluvlastnika technické infrastruktury Vodovod K
byla uzaviena smlouva o spolupraci pfi zvySeni kapacity Vodovedu K projektantem
Vodovodu K (Projekty Vodam, s.r.0.) byl zpracovan hydraulicky model Vodovodu K
(zakazkové cislo 01.91 z Cervna 2012), a na jeho zakladé bylo provedeno posouzeni vlivu
napojeni zaméru na cely Vodovod K. Z daného vyhodnoceni moZnosti a podminek viivu
napojeni na Vodovod K potvrzuje, Ze v systému existuje volna kapacita vody pro napojeni
zZameéru.

Zaso
bovani pitnou vodou je vazemné planovaci dokumentaci zpracovano vsouladu se
stanoviskem Vodopravniho tifadu (&j. 52212/2011-MURI/OZP-000354), ktery ve stanovisku
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vydaném pod &j. 17334/2012/MURI/OZP-00354 ze dne 21. 5. 2012 jiz nemdl k pfedlozend
dokumentaci dalsi pfipominky.

Smlu
vni ani majetkopravni vztahy tzemné planovaci dokumentace neni pfislusna fesit.

ZvySe uvedenych diivod(i zastupitelstvo obce Popovitky ndmitku v celém rozsahu
zamita.
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Namitka & 2:

Ing, Jaroslav Suchopar za oblanské sdruZeni KLIDNE BYDLENTI podal dne 30. 7. 2012
némitku proti ndvrhu zmén ¢. 4 tzemniho planu obce Popovicky nasledujiciho obsahu:
Zidém doplnit akustickou a rozptylovou studii i na prijezd komunikace III. tfidy
Chomutovicemi a Popovi¢kami. Zpracovana SEA fe&i jen okrajové a nedostatecné. Piipadné
zadam o doplnéni do zadanf zmény . 4, resp. o zpracovani do SEA.

Néavrh rozhodnuti 0 namitce:

Zpracovand SEA byla provedena dle poZzadavku Krajského ufadu Stfedoceského kraje.
Uzemnd planovaci dokumentace supravenou verzi byla schvdlena pod &
215213/2011/KUSK ze dne 5.12. 2011. Zména & 4 UPO vychézi ze schvalenych ZUR
Stfedoceského kraje a UAP ORP Rifany, které zahrnuji platny UPO se zastavbou
v Nebfenicich bez jakychkoliv podminek. Intenzita ahluk zdopravy na komunikaci
¢ [1/00320 byly vyhodnoceny jako tinosné, bez potfeby opatieni, takZe byla zruSena i
pirvodné navrhovana preloka komunikace v Nebfenicich (pitvodné obsaZena v UP VUC
PraZzsky region).

Z vy$e uvedenych diivodli zastupitelstvo obce Popovitky namitku v celém rozsahu
zamita,

Némitka ¢ 3:

Obec K¥iZkovy Ujezdec prostfednictvim mistostarostky obce Véry DoleZalové podala dne

30. 7. 2012 namitku proti ndvrhu zmény & 4 UPO Popovitky nésledujiciho obsahu;

Obec K¥izkovy Ujezdec uplatiiuje namitky proti UP ve stejném znéni podané dne 8. 8. 2011

k navrhu zmény &. 4 UP Popovicky.

Znéni namitky obce K¥izkovy Ujezdec vydanych pod zn. 213/11 ze dne 8. 8. 2011 uvadi, Ze:

, Obec Kfizkovy l:l’jezdec nemd ndmitek knavrZenému zpisobu a rozsehu uvyuZiti tzemi za

podminek uvedenyjch v pfedloZené dokumentace, vyjma ndmitek, kieré uvedla ve svém stanovisku

sdéleném p¥i spoleném jedndni dne 14. 7. 2011 (a jez jsou konstatoviny v protokole z uvedeného dne).

Obec K¥igkovy Ujezdec nemd nimitek proti piedpoklédanému zpiisobu a ¥eSeni zdsobovdni tizemi

pitnou vodou, tj. proti napojeni na vodovodni tad wve shora uvedené trase, budou-li splnény

kumulativné tyto podminky, a to:

a) zpracovini nového ovétovaciho vypoctu spotieby vody ve vztahu k bilanénim moZnostem systému
Vodovodu Kamenicko, a to pFipadné vietné hydrologicko-matematického modelu s piihlédnutim
k aktudlni spotiebé vpoméru ke skutecnému pocCtu odbératelii a zohlediiujici spotfebu v tzv.
Spickach.

b) zpracovini ndvrhu opatieni (zejména stavebné-technické povahy) pro zvydeni kapacity soustavy
Vodovodu Kamenicko wmoZitujici plinované zdsobovini pfedmétné lokality vé. piedpoklidaného
zdsobovdni obci Popovicky a Chomutovice, pitnou vodou (bez negativnich dopadit na garantovanou
kapacitu obcf svazku Vodovod Kamenicko).

¢) uzavfeni smlouvy mezi investorem a svazkem obci Vodovodu Kamenicko, v niZ budou podbrobné
specifikoviny zdvazky investora k realizaci opatieni (dle pism. b) shora) vC. s tim souvisejicich
podminek,

d) uzavieni smlouvy mezi investorem a obci K#izkovy Ujezdec o pFipojeni k hlaunimu vodovodnimu
Fadu vkat. tiz. K¥izkovy Ujezdec a o vystavbé a podminkdch vystavby vodovodniho Fadu od
ptipojného bodu na hranice katastril Kitzkouj Ujezdec a Chomutovice,
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a to vie zejména s ohledem na predpoklad investora, Ze po dobu cca 3 let budou zavlazovina golfovd
htisté (o rozloze cca 84.6 Ha) a trvale zdsobovdno cca 220 rodinmyjch ditmii a cca 160 bytovijch
jednotek ve viladomech na zastavitelném vizemi o vozloze cca 25.09 Ha s poukazem na skutecnost, Ze
predpoklidané feSeni zdsobovani tizemi pitnou wvodou nelze realizovat bez dofeseni pravnich vztahii
s obet K¥izkouy Ujezdec.

V pii
padé, Ze by schvileni zmény C. 4 vzemniho planu obce Popovicky mohlo mit za diisledek
nevymahatelnost splnéni shora uvedenych podminek a pripojeni se k vodovodu v piedpoklidaném
piipojném misté v obci Kitzkovyj Ujezdec alnebo vedeni vodovodniho #adu po predpoklidané trase
vkat. iiz. K¥izkovyj Ujezdec aZ do piedmétné lokality bez soudinnosti s obci K¥izkovy Ujezdec a
svazkem obci Vodovodu Kamenicko (napf. v souvislosti s Fizenim o vydini tizemniho rozhodnuti),
nesouhlasi obec s pfedpoklidanym zpiisobem a FeSenim zdsobovdni pfedmétného Yizemi pitnou vodou,
tj. s napojenim na vodovodni ¥ad ve shora uvedené trase.”

Protokol ze spoleéného jednani o navrhu zmény ¢. 4 UPO Popovicky fesi zejména nutnost
kontaktovani obce K¥izkovy Ujezdec s investorem ohledné kapacity vodovodu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Stavebné technickd opateni na Vodovodu Kamenicko byla konzultovana se spravcem sité
jako realizovatelna.

Smluvni a majetkopravni vztahy nemfiZe ttzemni dokumentace fesit. Uvedené podminky
budou fefeny v dalsim stupni tzemntho a stavebniho fizend.

Zvyse uvedenych diivodfi zastupitelstvo obce Popovicky namitku v celém rozsahu
zamita.

Namitka ¢. 4

Zastupce vefejnosti, obcanské sdruzeni KLIDNE BYDLENI, se sidlem Na Skalce 33, 251 01
Popovicky, s jednajici pfedsedou sdruZeni, Ing. Janem Stipkem, podal dne 30. 7. 2011
namitku proti navrhu zmény & 4 UPO Popovicky nésledujiciho obsahu:
1. Splnéni formdlnich poZadavki na obsah sizemniho plénu /| zmény UP

- Dle materidli; dostupnijch a zvefejnényich na Obecnim tifadu v Popovickdch Névrh zmény & 4 UPO
Popovicky tyto formdlni pozadavky nesplituje. Textova Cast je zastoupena textem nazvanym Opatieni
obecné povahy, nikoliv textem a kapitolami poZadovanymi ve vySe jmenované priloze. Zména
tzemniho planu musi mit obsah s ndleZitostmi predepsanymi pro sizemni plin platnym stavebnim
zékonem a provddécimi pFedpisy platniymi v dobé poFizovini zmény.

Oditvodnéni v zdsadé poZadovany obsah Clenéni respektuje, aviak graficka ast odiivodnéni neobsahuje
piedepsanyj koordinacni vykres, oproti tomu graficky vystup zvany hlavni vijkres nema néleZitosti
hlguniho vykresu.

- Vijkres zvany Hlavni vykres obsahem spiSe inklinuje k vijkresu koordinacnimu a je smésici informaci
0 funkénim Elenéni, dopravé, technickém vybaveni i pFirodé, coZ Cini vyjkres milo Citelny a pouZitelny
pro potfebu, pro kterou je hlavni vijkres vyddvin. Jednak obsahuje navic dvoji vrstevnicovy podklad,
kde se vrstevnice navzdijem neshoduji, a které vipkres Cini mdlo pFehlednym, dile obsahuje navic
soutisk viech siti technické infrastruktury clenény na soucasny stav a t¥i etapy — tyto informace jsou
vdaném mé¥Fitku a grafickém podini rovnéZz zcela nelitelné. Ddle je graficky mdlo Citelny,
srozumitelny a odliSitelny graficky podklad katastralni mapy a hranice funkénich ploch, a obsahuje
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dalsi atributy a informace, které hlavni vijkres nemd obsahovat. Mezi ochrannd pdsma nepatii
vzdilenost 50 m od okraje PUPFL. Plochy lesni umoZiujici lesni hospodifstvi nemohou byt soucasné
vedeny jako lesni plochy vymezované obuvykle za timto tulelem a soulasné plochami USES, které maji
byt vedeny joko plochy pFirodni za tucelem zajisténi ochrany pfirody a krajiny, nedovolujici
hospodafenti lesni hmotou. Hlavni vykres nemd obsahovat clenéni dopravnich ploch na komunikace dle
silni¢niho zékona, nemd obsahovat cyklistické stezky, apod. K tomu jsou uréeny dalsi dopliiujici
vijkresy pro jednotlivé profese technického a Zivotniho prostiedi. Naopak ma obsahovat jednoznaéné
vymezené plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a k nim stanovené regulativy. Obsahuje obuykle druh
plochy vefejnd prostranstvi, ktery zde chybi, neni vymezen, prestoZe v Odiivodnéni je uvedeno 8
téchto ploch.

- Hlavni vyjkres by mél obsahovat v legendé proky zdvazné, a pruky mapového dila, mél by mit
jednoznacné definoviny Carou hranice jednotlivijch funkinich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
(dle vyhlasky & 501/2006 Sb.), ty by mély byt clenény na stav (stabilizované plochy), plochy zmén a
tizemni rezervy. Pro zajiSténi jednoznacného pravniho stavu by plochy mély byt nejen vybarveny
urcitou barvou & Srafy, ale oznadeny i pisemnou znackou (obvykle dvé pismena, p¥ipadné doplitujici
kéd). Naptiklad plocha zmény 4/9 je oznacena 5/3, pFidemZ legenda vijkresu neobsahuje tidaj, co tato
Eisla znamenaji, je Clenéna na t¥i samostatné plochy 5/3 & tFi lokality, obsahujici vsobé i plochy
dopravni infrastruktury, plochy vefejné zelené, po obvodu vyznalenou hranici lokality, zastavitelného
tizemi obce a dalsi hranici vyznacenou zelenou barvou (co je to za hranici rovnéZ v legendé chybi),
aviak zejména zde chybi jakdkoliv hranice konkrétni funkéni plochy, ke které by se vztahoval funkini a
prostorovyy regulativ. Ta je zfejmé nahrazena hranici lokality. Hranice katastru by méla probihat
presné po katastrdlni hranici, nikoliv mimo hraniéni éiru. Lokality o stejném funkinim vyuZiti maji
stanoveny odlisné naplii téchto funkénich ploch - regulativy.

- Obsah vijkresu a jeho legenda by méla byt v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., prestoze piedchozi
tizemni plin po¥izenyj pred rokem 2006 mél pravdépodobné obsah i znaceni odliSné. Metodicky pokyn
MINIS vydany Krajskym tifadem Stiedoleského kraje sice neni zdvazny, ale doporuceny obsah
Jednotlivych vykresit je obvykle pofizovateli i zpracovateli tizemnich plinii z ditvodu jednotnosti,
Sitelnosti, srozumitelnosti a logiky vystupit akceptovin, respektovdn a vyZadovin. V daném ptipadé
tomu tak neni.

Dokument by mél obsahovat jesté samostatmy vikres, ktery by mél obsahovat pouze ty &asti funkénich
ploch, at’ jiz ditve stabilizovanyjch, nebo navrhovamyjch ke zméné & jako tizemni rezerva, kieré jsou
obsahem této zmény Cislo 4. V daném pfipadé hlavniho vijkresu jsou sice zmény C. 4 popsiny
s odkazem, které plochy se zména tjkd, ale v celku je obsah opét necitelny, a nepfehledny. K tormu, aby
bylo moZno zjistit, co je zménou, by si musel uZivatel oznacené plochy zvyjraznit, ovsem s nejistotou,
nebot’ funkéni plochy nemaji hranice jednoznalné stanoveny, a tak neni nap¥iklad ziejmé, zda souldsti
zmény Z4/9 je i komunikace a sité aZ k mistu napojent na infrastrukturu stdvajici.

- Vdaném piipadé zmény & 4 UPO Popovicky se jevi velmi potiebné dokument také vybavit
samostatnym vigkresem pofadi zmén v vizemi (etapizace), ktery by mél byt soulasti navrhu tizemniho
plénu / zmény, a tedy i zdvaznou soucsti, a to i v pFipadé, kdy to Zadani zhotoviteli neuklddalo.

- Projektant vyuZivd ustanoveni vyhlaSky &. 501/2006 Sb., § 3, odst. 4: , Plochy s rozdilnym zptisobem
vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi dile podrobnéji Clenit. Ve zvldsf
oditvodnémjch pFipadech a za pfedpokladu, Ze je to zditvodnéno v oditvodnéni opatfeni obecné povahy,
kterjm se vydidvd tizemni plan, lze stanovit plochy s jinym zprisobem vyuZiti, nez je stanoveno v § 4
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az 19", a navrhuje, respektive stanovuje novou funkéni plochu s ndzvem plochy obytné a komerdn,
Definuje, Ze se ,,jednd o nizkopodlaini zistavbu (bytové domy), kde je pFizemi zdsadné vyhrazeno pro
obéanskou vybavenost vicho druhu, podnikatelské aktivity, administrativi a event. samosprdvu
tizemi. Do tizemi je volny p¥istup dopravy automobilové, hromadné, cyklistické a pési. Souéisti ploch
jsou vefejnd prostranstuvi se zeleni a parkovidté. Nové centrum ma mit kompakini charakter a md
zajistit podminky pro bydleni.” Tato nové definovand plocha nemd opodstatnéni, nejednd se o zvlast
odiivodnény ptipad, jednd se o klasicky typ plochy smiSené obytné — v centrech mést (nékdy znadené
5C), kdy zpiisob vyuZiti parteru je din regulativy funkéniho a prostorového vyuZiti. Navic umisténi
nékterych staveb oblanského vyuziti uvedeného pro typ dané plochy, jako napiiklad skolstui, vyZaduje
samostatnou funkéni plochu OV — oblanské vybaveni — vefejnd infrastruktura, jinak wneni
vymahatelné a realné, jak takovou potiebu o potiebné kapacité pro dané spadové tizemi redlné zajistit a
naplnit. Skolstv vedené pod tzv. komerci, komeréni oblanskou vybavenosti, je zcela neredlné. Ani
stavebni zdkon, ani provadéct vyhlasky, neznaji navic pojem komerce a jeji naplitovini.

V tizemi jsou situované , Vyznamné krajinné proky a dali stabilizacéni Edsti krajiny Popovicky, k..
Chomutovice, Popovicky” (zpracovatel Zeleny svét, . Bratka a kol. 2010). V FeSeném tizemi jsou
vymezeny vyznamné krajinné celky, které se sklidaji jak z pruki ze zdkona, tak i z parcel
registrovamjch. Jsou to VKP 56, VKP 66, VKP 80, VKP 81, VKP 92, VKP L1, VKP L2, VKP L3. Tyto
proky by mély byt v typu plochy: plochy pfirodni (NP), urlenych pro ochranu krajiny a pfirody,
nikoliv v plochdch lesnich (NL), které jsou stanoveny vétsinou jako plochy s prevazujicim vyuZitim
pro lesni produkci, pokud neni regulativy k této plose pFisné upraveno jinak.

Po formdlni strince je text Opatfeni obecné povahy zménou vydané vyhlaSky k tizemnimu planu
vzniklému v roce 2002 v jiném pravnim prostedi, jehoZz platnost zanikne vroce 2015. Po pravni
strdnce lze sice takto postupovat, aviak zpiisob provedeni je zcela nepfehledny, v redlném prostiedi
stavebnich utadi mdlo prakticky, nebot’ je jen dopliiujici & wylucujici jednotlivé wveéty piivodni
vyhlaSky. Pokud takto bylo postupovino i v pFedchozich zméndch 1 aZ 3, je orientace v zdvaznijch
podminkich (vyhladce, OOP) jiz prakticky zcela nepiehledna.

2. Pripominky k vlastnimu konkrétnimuy veSeni

- Golfové aredly jsou oploceny nebo zajistény oznadenim zdikazu vstupu, aby nedoslo ke zranéni osob,
poskozeni ploch, pohybu cizich osob a zvéte, a i pohyb oprivnémjch nivstévnikii / uZivatelit woniti ma
pFisnd pravidla, aby nedoslo ke zranéni. Situovini rozsdhlého golfového aredlu obsahujiciho i lesni
pozemky a USES bude znamenat oplocent a vyloudeni rozsihlého tizemi z mofnosti uzivini vevejnosti,
respektive obyvatel FeSeného tizemi i jeho Sirsiho okoli pro individudlni rekreaci a sport.
Bezpodmineiné nutnd kaZdodenni didriba ploch golfového hiisté providénd ve vegetacnim obdobi
mechanizaci bude vrozporu s udelem a poslénim stdvajicich i navrhovamjch proki USES,
prochézejicich aredlem, které nemohou a nesmi byt oplocovdny, zejména z ditvodu potfeby, pro kterou
jsou zaklddany (migrace organizmil, Zivocichit), a jsou i musi byt navrhovdny jak souddst volné a
chrinéné krajiny a p¥irody. Zménou ¢ 4 neni zachovina a podporovina prostupnost a zachovini
volné krajiny, coZ je z hlediska souéasnijch sledovanych jevii nutno hodnotit jako zdvadu, na kterou by
mél upozorfiovat i orgdn ochrany p¥irody. Situovint obytného tizemi odlouceného prostorové od
zakladaného sidla (plochy 5/3), a pFistupoviych komunikaci k nim uprostied hracich ploch golfového
aredlu, je problematické nejen z tohoto ditvodu odlouceni a obklopeni h¥igtém, ale obecné z ditvodil a
principit urbanistickijch, ale i technickich, a krajinnych. Situovdni ploch 5/3, byt pozménéno proti
predchozi verzi v tizemnim planu 2002, je stile pomérné necitlivé viili terénnimu reliéfu, na severnim
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svahu terénni vyvySeniny, cizi urbanizmu eské krajiny. Nutno viak konstatovat, Ze tuto, respektive
obdobnou zdvadu nesl jiZ predchozi dizemni plan z roku 2002 a jeho zménou ¢. 4 k nipravé nedochdzi.

Odiwodnéni obsahuje sdéleni, Ze ,Viechny tyto aktivity jsou navrZeny tak, Ze ziistdvd stdvajici
prostupnost pro nemotorovou dopravu zachovana. Volnocasovy aredl, plochy golfu ani Zamek
Nebienice s parkem nebudou oploceny, budou trvale vefejné pFistupné, ve sméru vichod — zdpad bude
tizemim prochdzet nové navriend cyklotrasa propojujici cyklotrasu ¢. 0028 s cyklotrasou Popovicky —
K#. Ujezdec - Kamenice.” Torzeni, %e sportovné — rekreadni aredl a aredl golfu nebudou oploceny,
obsazemyj v oditvodnéni ve vztahu k feeni poZadavku zadini chranit prostupnost krajiny, je nereilny
a proklamativni. V zdvazné Casti — v textu Opat¥eni obecné povahy, se sice toto omezeni objevuje
(,aredl golfu nesmi byt oplocen, mistné mohou byt pouze provedeny bezpeCnostni zibrany,
prostupnost krajiny pro Zivocichy i obyvatele musi bijt zachovdna”), aviak vlastnik nebo provozovatel
aredlu rizika drazu nechce nést a navic: oploceni je stavba, nevyZadujici stavebni povoleni, a
v soudasném pravnim prostvedi je odstranéni této stavby na ochramu soukromého majetku a
soukromijch pozemkii, pokud je realizovand, prakticky nevymoZitelné (jiz dnes je na cesté vedouci
k zamku zdvora a tabule se zdkazem vstupit).

Uzemni plan obsahuje zaloZeni nového prostorové samostatného sidla Nebfenice v misté (v krajiné),
kde je dnes soustfedéno jen nékolik pivodnich staveb bez vétsiho komfortu technické vybavenosti. Pro
situovani novych sidel tzv. na zelené louce, coZ je prakticky i tento pfipad, by méla byt respektovina
urbanistickd pravidla, kterd v takovém tvizemi zajisti jejich bezchybné a komplexni uZivini
v maximilnim komfortu vybaveni vefefnou infrastrukturou dopravni, technickou, obcanskou,
v maximalné kvalitnim krajinném prostiedi, nehledé na urbanistickou ekonomii a ochranu viech
hodnot Zivotniho prosttedi a vefejného zdravi.

Uzemné planovact dokumentaci kraje jsou v soudasnosti Zasady tizemniho rozvoje St¥edoleského kraje
(dile ZUR SK), které byly vyddny formou opatient obecné povahy dne 7. 2. 2012 na zdkladé usnesent
¢ 4-20/2011/ZK Zastupitelstva StiedoCeského kraje ze dne 19. 12. 2011. ZUR SK nabyly téinnosti
dne 22. 2. 2012. Dle § 187 odst. 3 stavebniho zikona nahrazuji ZUR SK potizené a schvdlené pliny
velkijch tizemnich celkii, v tomto piipadé Uzemni plin velkého tizemniho celku PraZski region (UP
VUC PR), schvileny dne 18. 12. 2006 Zastupitelstvem Stiedodeského kraje.

Uzemni plin VUC Prasského regionu obsahoval v misté osady Nebfenic pielozku komunikace II1.
tFidy & 00320 mimo zdstavbu. Tato preloZka méla a md logiku pfi stanoveni ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti daném platnym tizemnim planem, kdy tato pieloZka slouZici nejen cilové, ale i
tranzitni dopravé vSech druhu probihd po okraji navrZenych zastavitelnyjch ploch (zejména ploch
umoZiiujicich situovdni bydleni nebo vybavenosti s potfebou zajiSténi hygienickyjch parametrii pro
jejich uzivini. Takové FeSeni je proziravé, o to vice, pokud mezi tuto komunikaci a zdstavbu navrhuje
pis zelené oddélujici prostorové obé funkiéni plochy, nebo pokud politi v regulativech s eliminaci
veskerych negativnich a rizikovyjch vlivii automobilové dopravy vici takovym plochdm s rozdilnym
zpitsobem wvyuZiti, které by mohly byt témito vlivy negativné ovlivnény (zejména plochy bydleni,
Skolstui, sportu, rekreace). Platmy tizemni plian takové FeSeni viceméné umozsioval.

Zména uzemniho plinu &. 4 vSak obsahuje Yedeni, kdy tato komunikace s tranzitni dopravou (byt
obsahuje oboustranné pds zelené), prochizi prakticky sttedem (!) nové zaklddaného drobného sidla
previiné obytného tizemi (kterému se miiZe tato komunikace v ndvrhu logicky snadno vyhnout), coz je
zdsadni urbanistickou zdvadou, a to i vpFipadé, Ze by vyhledové zdtéZe piedpoklidaly zatiZeni
prijjezdnou dopravou v ¥adu i jen nékolika tisic vozidel obousmérné za 24 hodin v primérném
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pracovnim dnu. V grafické ésti je urleno, Ze se podél této komunikace jednd o tizemi obytné smidené,
v regulativech se stanovuje, Ze se jednd o hlavni vyuZiti trvalé bydleni v rodinnych domech, ale i o
$kolskd zafizeni na drovni MS, ZS; to je z hlediska urbanisticlyjch zésad, rizik, vefejného zdravi, zcela
neptipustné, zejména kdyZ je ndovrhovd rychlost nové prelozky komunikace v oditvodnéni stanovena
na 70 kmihod., ale i kdyby takovd rychlost zde ve skutecnosti povolena nebyla, rovny tseck k této
rychlosti bude Fidice svadét.

ZUR SK oproti UIP VUC PR neobsahuji predmétnou preloiku, coZ ovsem neznamend, Ze neni tieba
urbanistické, dopravni a hygienické zdsady a pravidla p¥i projektovini celki zastauby respekiovat.
V oditvodnéni je uvedeno, Ze ,Zména ¢. 4 UPO zachovivd piivodni navrh prelozky komunikace
111/00320 (dle piivodniho UP VUC Praha), protoZe trasa této silnice je ve stavajici zdstavbé Nebfenic
neodpovidajiciho profilu a dopravné nebezpecnd. PreloZend komunikace I11/00320 bude slouzit zdroveri
dopravé vech okolnich obei vyuZivajici napojent na komunikaci I1I/101 Ridany ~ Jesenice, ddlnici D1 a
Prazsky okruh — rychlostni komunikace R1.”O to vice je zardZejici, Ze je vedena stiedem zastavby. Sice
je uvedeno, Ze zdstavba sidla bude napojena pouze dvéma pfipojovacimi body na tuto okolni zdstavbu
(okruzni kiiZovatky), o to vice ale bude komunikace piisobit jako prostorovd bariéra uvnitf sidla a bude
prekondving Zivelné i v mistech k tomu neuréenijch, pokud zde nevzniknou podél ni protihlukové
stény, jak projektant pFedpoklidi (1) vodiivodnéni: (,PfeloZka je dopinéna oboustrannou izolacni
zeleni, kterd milfe bijt p¥i niristu provozu vyuZita pro osazeni protinlukovijch stén.”). Projektant
navrhuje dle requlativu v zéné 12 — zéna dopravy kolem této komunikace v stdle situovat stény nebo
valy (1). V kombinaci s nivrhovou rychlosti 70 kmihod. je toto feSent dopravniho pritahu stfedem
nové zaklidaného sidla zcela neptijatelné.

V oddivodnini je uvedeno, Ze ,Je predpoklad, Ze zdmér navrieny v zdjmovém tizemi bude generovat
1.482 cest osobnich vozidel, coZ je 2.965 jizd osobnich vozidel v obou smérech za 24 hodin. Ve $pickové
hodiné, kterd se pohybuje aZ kolem 20 % dennich intenzit pro rezidenty a 10 % dennich intenzit pro
ostatni funkce, lze ofekivat 449 jizd osobnich vozidel za hodinu v obou smérech. Pfedpokladi se
rounés, Ze ziamér bude generovat 27 doddvkovjch a 7 lehkych nékladnich automobili za 24 hodin.”
Neni upfesnéno, o jaké zdjmové iizemi se pFesné jednd, zda o zdjmové tizemi zmény &. 4, &i o zdjmové
tizemi tizemniho plinu Popovidek, a nejsou uvedeny hodnoty vysledné, tedy v soutu se stdvajicimi
zétezemi, nebo se zdtéZemi po naplnéni zamérii obsaZenyjch v vizemnim plinu i jeho zméné. Informace
jsou zdmérné neiiplné nebo nejednoznaéné? Neni uvedeno, jak projektant k tomuto Eislu dospel. Jaké je
soudasné zatiteni, zda bylo provedeno aktudlni séitdni (dle ve séitdni RSD z roku 2010 nebyl roéni
primér dennich intenzit za 24 hodin zjiStovin a neni vném uveden), neni v Oditvodnéni nikde
obsazeno, pfestofe se jednd o velmi vyjznamné vstupni ddaje pro hlukovou i emisni zatéZ. Je rovnéz
podezielé, Ze nejsou uvedeny pohyby ndkladnich a téZkych ndkladnich vozidel a autobustl, které
produkuji vyssi zdtéZe prostiedi neZ uvedené typy vozidel, pFilemZ vizemi jsou zdroje i cile
nékladové dopravy. Ze by vizemim za 24 hodin projizdélo v soudtu obou smérit jen 7 nikladnich
automobilil, a to jen lehkych, je téZko uvétitelné, kdyz nahodniym priizkumem v soucasnosti (stieda 18.
7. 2012) projelo tizemim Nebienic za jednu hodinu nékladnich vozidel a autobusil celkem 9.
Dokument se vtibec nezmitiuje o zatézi komunikace III/00320 stavebni dopravou v prithéhu realizace
celého investicniho zdmeéru.

Ndurh pFipojent na komunikaci IIL. t¥idy, prochézejici stiedem sidla, fen ve dvou mistech (okruZnich
k¥izovatkdch), je dopravné problematickyj p¥i pFijezdu od jihu, kdy vozidla sméfujict do jiZnich cipil
stdla must vykonat del5i cestu, zatéZovat a projiZdet zbytecné obytné vzemi, kierym by vilbec jezdit
nemusela.
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V oditvodnéni je uvedeno: , Vzhledem k pFedpoklidané drouvni bydleni a rezidentii je nutné poéitat
swvysokyjm  stupném automobilové individudlni dopravy (AID).” To odpovidd skutednosti.
V Nebfenicich nuiZe jen v obytné zdstavbé — navrZeno 220 rodinnych domit a 160 bytit v bytovyjch
domech (4. cen az 800 bytovych jednotek), nehledé na nivstévnost golfového aredlu, hotelu a dalSich
aktivit, vznikat vysoky stupesn automobilismu, vyde uvedenyy pocet pohybil uvaZuje jen s tim, Ze jeden
byt (jedna rodina) opusti sidlo jen jednou (za pract, spojenou s nidkupy a kulturou?). Ve skutecnosti to
bude pohybii vice, lze uvazovat s pohyby vice élentt rodiny svym vozidlem, pFipadné i vicekrat denné, i
pohybit dospélych déti. Vizemi bude situovina zpolitku zejména ekonomicky aktivni a
pravdépodobné i movitéjéi skupina obyvatel. Je velmi pravdépodobné, Ze podklad pro vijpolet hluku byl
podhodnocen a neobsahoval vifhledové zitéze generované z urbanniho a dopravniho vijvoje celé oblasti.

V odiivodnéni je wvedeno: ,Vznik novijch aktivit v obci nese uréitd rizika hrozbou zvySeni hlucnosti a
znedisténi ovzdusi. ZvySend intenzita dopravy nebude viak natolik vyznamna, aby doSlo k ovlivnéni
zdravi obyvatel a zvySeni hlukové i imisni zdtéZe.” Ndrist intenzity dopravnich pohybii oproti
soulasnému stavu o cca témé¥ 3000 vozidel za 24 hodin je bagatelizovan jako nériist nevyznamny, aby
doslo k ovlivnéni zdravi obyvatel a zvySeni hlukové a imisni zdtéZe. Vijpolty jsou moind k dispozici,
nikoliv viak v oditvodnéni nebo v jiném dokumentu na Obecnim tfadu.

Urbanisticky koncept dopravy je navrien tak, Ze veskerd doprava do hotelu, golfového rezortu a
kongresového centra, wellness centra i stavebni dopravy v priibéhu vystavby je vedena budto pies
obytné plochy stivajict zdstavby po stdvajici komunikaci, nebo (nepfili§ pro orientaci piehledné)
st¥edem nové zaklidaného obytného sidla (plochou obytnou a komercni s hlavnim vyuZitim bydleni
s moznym vyuzZitim piizemi obytnyjch staveb pro komeréni idely). Déle je nezbytné nutné ¥esit v této
dokumentaci nejen provoz vobci Nebfenice, ale i zménu trasy komunikace I11/00320 v obcich
Popovicky a Chomutovice. Zména trasy musi zamezit zoydeni zdtéZe stdvajici zdstavby hlukem a
emisenti.

Urbanistické fesent predpoklidi vznik osmi ploch verejnijch prostranstvi. Zadné z téchto prostranstvi
neni viak situovino v tézisti navrhovaného sidla jako vyznamnéjst centralni prostor, kolem kterého by
byla situovina vybavenost stdla, moZnost setkdvini mistniho spoleCenstvi, a ktery by tvofil i zdklad i
vijchozi bod prostorové kompozice a orientace. Takovy centrdlni prostor je nebo mél by bijt zdkladnim
nosnym urbanistickym prokem sidel.

V textu Opatfeni obecné povahy je pfedepsino: ,bytové domy a pFipadnd Skolskd, socidlni a
zdravotnickd zafizeni budou s max. zastavénou plochou 1 objekiu 500 m?". Proc je tento regulativ
stanoven pro $kolskd, socidlni a zdravotni zafizeni? Neni to opodstatnéné. Tato zafizeni mnohdy
vyZaduji vétsi rozméry s ohledem na potFebu zajidténi provozu (napfiklad pfizemni pavilonové skoly
spojené s moznosti vijuky a vyuZivini zahrady, zafizeni pro oblany s omezenou schopnosti pohybu,
apod.) a 1iéin téchto staveb s potfebou vétsl zastavéné plochy lze FeSit Clenénim objektu, zasazenim do
zelené, zvéiSenim vyméry okolniho pozemku, apod. Vijhodnéjsi je mnohdy situovdni nizSich jedno aZ
dvoupodlaznich budov, neZ soustfedéni pidorysit do vétsiho mmnoZstvi pater, wmoZiujici mensi
zastavénou plochu.

Daleko zévazingjsim vsidle a krajiné se jevi stanoveni vysky objektil. Regulativy povoluji v plose
oznalené 4/3a, 4/3b vijsku objektii aZ 21 m (1), byt formou véZowvych prokit na jednotlivijch budovdich.
V praxi to ovSem mitZe znamenat 6 aZ 7 nadzemnich obytnijch podlaZi zastavby, coZ je pro dané sidlo
v krajiné zcela neZddouci. I pFipusténd vijska 14,5 m je nadmérnd, umoZiiuje 5 nadzemnich podlaZi.
To se neslucuje s charakterem sidla, které by v krajiné mélo vzniknout. Meélo by se zde jednat o
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venkovskou zdstavbu, o venkovské sidlo, byt v pFiméstské krajiné, nikoliv viak o zdstavbu méstskou
bytovou cinZovni, kterd je zde navrhovina. Navic pro takovou vysku by pFedpoklidand protiklukovd
sténa podél nové komunikace (pieloZky) musela bijt znacné vysokd a dokonce by nemusela ani spinit
ochranu v poZadovamyjch hygienickych limitech. Méla by pfevaZovat zdstavba izolovanymi rodinmyjmi

domy, s vijjimkou namésti ¢i polouzavieného vefejného prostoru / prostranstvi, v téZisti zdstavby /
v centru, pro situovdni nebytovych funkct, sluZeb, administrativy, apod.

V nidvrhu Opatieni obecné povahy je stanoveno: ,KaZda ndsledujici etapa mitZe byt zapolata az po
dokondeni vyuZiti minimalné 60 % veskeré plochy predchozi etapy. Vyjjimku z tohoto pravidla tvori
golfové h¥isté vietné reteninich nadrii a dolesiiovini ploch. Ve bude zahdjeno s 1. etapou, ale
vzhledem k naroénosti a sloZitosti dprav neni stanoveno ukonéeni viili zahdjeni dalSich etap.” To ve
skutecnosti napfiklad znamend, Ze tzv. dolesfiovini ploch nemd stanovenu dobu, do které md
probéhnout, nebo Ze k realizaci golfového hiisté, retencnich nddrzi a dolesiiovini by viibec nemuselo
dojit. Jedind podminka pro tzv. dolesnéni je ta, Ze zalesnéni musi byt provedeno nejpozdéfi pred
uvedenim golfového hiisté do provozu.

V nidvrhu Opatfeni obecné povahy je stanoveno: ,Zadné z etap nesmi byt zahdjena, pokud neni
zabezpelen do tzemi piivod pitné vody a kanalizace.” Chybi zde zminka, respektive podminka o
zajisténi plynu nebo elektrické energie pro vytapéni, které bude Setrné k Zivotnimu prostfedi. KaZdd
etapa musi byt (obecné vidy) zahdjena ai po zajiSténi podmitiujicich dostateéné kapacitnich siti
technické infrastruktury, pfipadné v soubéhu s témito investicemi, které museji byt ale kolaudované a
v provozy logicky pied kolaudaci prvé bytové stavby.

V Nebienicich je navrieno 220 rodinnyjch domit a 160 byti v bytovijch domech (coZ by mohlo byt také
cca 700 az cca 800 bytovijch jednotek), tj. s pedpokladem i vice nez 2000 obywvatel, pFipadné v souctu
se stdvajicimi obyvateli, hotel, a dalsi riizna nebytovd zafizent, vyZadujici likvidaci odpadnich vod.
Pfitom ndvrh obsahuje tidaj, Ze COV bude navriena na cilovy stav 1200 EO s mozZnosti rozsifeni na
1800 EO. Pro vypocet byly pouzity zatéZovaci parametry 1206 EO, kieré jsou evideniné
podhodnoceny, a neni proveden pritkaz, Ze v pHipadé potieby bude mo¥no umistit na potoce COV i
s vEST kapacitou nez 1800 EO, byt je mnoZstvi kalkulovdno z potfeby pitné vody, kterd stile
s nartistem cen klesd. Pro dodrZeni EO by muselo byt Opatfenim zdvazné stanoveno, kolik musi byt
maximilné obsahovat rodinny ditm (obecné muiZe mit aZ 3 byty), jakou kapacitu nesmi pFesihnout

hotel, apod.

V textu Opatieni obecné povahy je stanovena povinnost obéanitm Po dokondent vijstavby plynovodni
sité bude platit povinnost napojit se na zemni plyn. Tuto povinnost nemiiZe Opatieni obecné povahy
po pravni roviné oblanu stanovit a ukladat / vymahat.

V ndavrhu Opatfent obecné povahy je stanoveno jako piipustné pro plochy 4/3a a 4/3b: ,situovini
staveb nerusict sluzby a servisy, které svou kapacitou nezvyuji dopravni zdtéz fizemi ani nesniZuji
kvalitu prostiedi”. PficemZ nikde neni konkrétné stanoveno, co se rozumi pojmem nerusict sluzba a
servis, a co je konkrétnim sniZenim kvality prostfedi. Obecné by v takové plo3e pro bydleni mohl
s ohledem na tuto definici byt situovin uprosited i autoservis pro nikladni vozidla, kdy architektura
budovy, kde by servis byl provozovin, by byla tak vzhledna, Ze by nesniZila kvalitu prostvedi.

Odiwodnéni obsahuje podminku na uplatnéni mimoprodukini funkce lesit zejména v rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umoZnit intenzivnéji rekreacni a turistické vyuZivini fizemi. OOP
vdak neobsahuji regulativy k vyuZiti lesit za timto ucelem (pokud tyto regulativy jiZ nebyly stanoveny
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v pfedchozi vyhldice k UPO). Funkce lesa je obvykle spojena s lesnim hospodatenim, tedy i s produkci
k tezbe, coz je s vySe uvedenym poslanim lesa v rozporu.

V textu OOP je uvedeno: ,na vzemi golfového h¥isté budou zaloZeny ndhradni biotopy — pFirodni &
pFirodé blizka stanovisté (mozaika porostil, kiovin, remizil, aleji, luk atp.) jako kompenzace za redukei
ptrvodnich biotopii v pFiblizné stejné plode jako ptivodni; podminka bude FeSena v tizemnim Fizeni”.
Néhrada piirozenych biotopil je z hlediska ochrany pFirody znainé sloZitd a problematickd, navic je
plnéni podmineciné odloZeno az do vizemniho Fizen.

V textu oditvodnéni je uvedeno: , Viechny prirodni proky jsou respektoviny, pokud dojde k zdsahu do
plochy lesii, bude takovd plocha nahrazena novou vysadbou lesnich ploch, které se opét stanou
vyznamnymi krajinnmymi proky”. JiZ proni &dst véty je v rozporu s vétou ndsledujici, nebot’ zdsahy do
ploch vzrostlé vegetace vedenyjch jako VKP jsou navrieny, tedy proky chrinéné piirody respektoviny
nejsou, byt je tfeba pfiznat, Ze jsou navrieny i plodné nahrady. Viyznamné krajinné proky véak jsou
stanoveny orginem ochrany privody konkrétné hranicemi pravé za vicelem ochrany, aby byl zisah do
nich vylouen. Zdsah znamend vidy nejen zdsah do vzhledu krajiny, ale i do stdvajicich spoledenstev,
biotopu, kterj vznikal a vyvijel se dlouhou dobu, a nelze jednodude nahradit novou umélou vyjsadbou
novyjch sazenic dfevin. Je nutno podrobné zdiivodnit kaZdy zdsah, a hledat takové Feseni, aby k zasahu
nebylo nutno pfistoupit.

V oddvodnéni je uvedeno: , Cim je golfové hiisté véts, tim je vitsi pravdépodobnost zvyseni ekologické
hodnoty tzemi. Z intenzivné zemédélsky vyuZivané pidy se vytvoFi nové ekosystémy nové
vytvorenych lucnich porostit (mimo herni proky), nové vytvorenych a obnovenych rybnickit a
kFovinatjjch porostii. Snahou budoucich investorit je vytvoFit ekologicky cennou a biologicky
rozmanitou lokalitu.” Ve skuteénosti bude zaloZeno golfové histé se specidlnimi tipravami povrchu a
vodniho reZimu (zdvlahy) 1 jednouclelové vegetace (travin, nikoliv vegetace lulniho spolefenstvi)
pritbézné sefené na celé ploSe h¥ist a v nékteryjch piipadech i chemicky oSetiované. Tézko by se zde
mohla vyskytovat az na malé vyjimky (tzv. biozény) p¥irozend spolefenstva, neseCené lucni a kefové
pfirozené porosty. Plochy budou navic pomérné mastvné a nepfetrZité navstévoviny.

V oditvodnéni je uvedeno: ,,Odhad potfebnijch ploch pro zdstavbu vychizi z prizkumil investoril a
developerii zajmu lidi o bydleni, kdy se zjistil objem zdjmu i druh poZadovamyjch obytnych jednotek, o
které je zdjem vzhledem k finandnim moZnostem obyvatel CR. V rimci zmény & 4 UPO je navrieno
160 bytovijch jednotek v bytovijch domech na 4 ha a 220 RD na ploe 22 ha. Uzemi musi bijt
pripraveno na dalsi tlak na obytnou vystavbu, nesmi viak vzniknout monofunkéni vyuZiti pouze pro
obytnou zdstavbu rodinnymi domy. Soustiedénd zastavba bytovych domil nejen Set#l krajinu a
zemédelsky pitdni fond, ale mitZe redIné fungovat jako nové centrum obce.” V soucasnosti je tlak na
vijstavbu podstatné nizsi, nez tomu bylo pfed nékolika lety s ohledem na ekonomickou situaci obyvatel
a na situaci na trhu s nemovitostmi, kde nabidka bytil pfevaZuje nad poptivkou. Vyjse uvedené sdéleni
o zdjmu investora, developerit a lidi o bydleni a vystavbu satelitniho sidla jiZ neni aktudini, jak tomu
bylo © roce 2002, kdy vznikal tizemni plan, &i cca v roce 2008, kdy se zadalo uvazouvat s jeho zménou.
Ndvrh zmény by na tuto skutecnost mél reagovat, aviak neni tomu tak.

Ve zméné ¢. 4 je uvedeno (pFevzato z riiznyjch mist oditvodnéni): , Plochy obéanského vybaveni a dal3i
plochy komerini jsou souddsti ploch centra a mohou byt umistény v plochdch obyiné smiSené zdstavby.
Vzhledem k celkové ploSe navrhovaného zastavitelného tizemi zbyvd pFiblizné 3,54 ha pro obéanskou
vybavenost, coZ se jevi jako dostatecni plocha pro doplnéni zdkladni oblanské vybavenosti vietné
Skolskyjch a zdravotnickyjch zafizeni, spravy tizemi, socidlnich sluZeb, spoleCenskyjch prostor, zafizeni
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pro sport atp. Komeréni vybavenost je totiz navrZena v pFizemi obytnych domt. Z vyde uvedeného
prehledu vyphjvd, Ze zména ¢. 4 UP se nezabyjvd jen jednostrannym zaméfenim ploch na bydleni, nle
je pociténo s potiebnymi plochami pro obéanskou vybavenost, sport, rekreaci, které by mély doplnit
tyto chybéjici funkce pro Popovicky a Chommutovice, ale i pro 5irSi okoli. S tim je nutno vyjadfit
zasadni nesouhlns. Napfiklad samostatné plochy pro oblanskou vybavenost, kterd nemiize byt soucdsti
parteru obytmych staveb, v navrhovaném sidle, rvespektive v ndvrhu zmény & 4 zcela chybi. Kde je
obsaZena a popsdna plocha pro oblanskou vybavenost o vyméie 3,54 ha? A pro jaky druh obéanského
vybaveni? Dle jakijch potieb a ukazatelii?

V textu zdvazryjch regulativil k plochdm s rozdilnym zpiisobem vyuziti i v textu odivodnéni je déle
uvddéna (pFipousténa) moZnost situovini staveb obéanské vybavenosti: 'V ramci zmény & 4 UP jsou
navr¥eny plochy pro zdravotnictvi, socidlni pédi a Skolstvi (na tirovni Z5 a MS) hlavné v novém
centru obce (plochy 4/3a, 4/3b), kde by bylo moZné umistit i mensi stavbu pro kulturu a samosprivu.
Pro takovito zaFizeni jsou vyhrazeny prizemky bytovych domit. Objekty nebo zatizeni pro Skolstvi
(MS), zdravotnictvi a socidlni péci jsou navrieny také v plochich smiSené obytné zistavby 4/2a, b, ¢, d
véetné ubytovini. PFiblizné 3,54 ha je navrZeno pro oblanskou vybavenost, coZ se jevi jako dostateénd
plocha pro doplnént zdkladni obCanské vybavenosti vietné Skolskych a zdravotnickych zafizeni, spravy
tizemd, socidlnich slueb, spoleCenskych prostor, zaFizeni pro sport atp. Zména UPO ¥e§i potiebné
plochy pro obcanskou vybavenost, sport a vekreaci, které by mély doplnit tyto chybéjici funkce nejen v
Popovickich a Chomutovicich, ale i v Sir§im okoli....” Ve vykresu SirSich vztahil je oproti tomu
Sipkami zndzornéno, Ze oblanskd vybavenost pro dané sidlo bude uspokojovina v pfilehlyjch okolnich
méstech. V feSeni obéanské vybavenosti je ndvrh zmény C. 4 zcela nedostateny a nekonkrétni. Potfeby
kapacit a umisténi obéanské vybavenosti pro sidla sice nejsou obecné stanoveny zdkonnym nafizenim,
pfi navrhovdni je vSak tieba respektovat a zvaZovat jak jejich kapacity s ohledem na polet obyuvatel,
umisténi v sidle s ohledem na vlastnosti pozemku a dochdzku, tak velikost potfebného pozemku i
redlnost sludovdni s finymi funkcemi. Nap#iklad plochy 4/3b a 4/2a umoZiiuji umisténi matefské skoly
a zédkladnit skoly, pFiemZ cca dvé tietiny sidla budou mit tato zafizeni dostupnd pfes frekventovanou
komunikaci, kde bude povolena rychlost 70 km/hod, bez nidvaznosti na pFirodu, plochy pro sport, navic
dle regulativii v parteru obytmyjch staveb, bez pozemki Skolnich zahrad & h#t. To je zceln
nemyslitelné.

Ustav tizemniho rozvoje v soudasnosti publikuje a pribéiné aktualizuje na svijch webovijch strankdch
Principy a pravidla tizemniho plinovini, obsahujici urbanistické principy a ukazatele, a jakym
zpiisobem by méla byt stanovena kapacita a velikost pozemku pro oblanskou vybavenost, 1 jaké by mél
mit vlastnosti v tizemi.

V oditvodnéni chybi jasné a podloZené konkrétni vidaje a viyjpocty: pocet obyvatel soulasny, vighledowy),
a to v celém spravnim tizemi obce Popovicky i jednotlivé v Cdstech, vietné Nebvenic, stdvajici kapacity
vsech druhil oblanské vybavenosti, zejména zdikladni, jak jsou zajiStény kapacitné i prostorové
viymérami pozemkit, jaké jsou soucasné deficity nebo rezervy, a ndvrh vSech druhii oblanské
vybavenosti v lase etap a vyhledu, tj. ktera vybavenost a o joké kapacité bude situovina
v navrhovaném sidle, za kierou wvybavenosti se bude dojiZdét vpFipadé, Ze nebude situovina
v dochdzkové vzdalenosti, a bude se dojiZdét do okolnich sidel / mést, zda v téchto méstech je nebo bude
dostatecnd kapacita pro pokryti kapacit z navrhovaného sidla. Nap¥iklad nové sidlo o cca 2000
obyvatelich (coZ odpovida navrhovanému sidlu Nebienice) by mélo mit mateiskou Skolu o kapacité cca
3 az 4 oddéleni (poZndavek 40 mist na 1000 obyvatel), o 960 m? podlaZni plochy (na 1 ddelovou
jednotku p¥ipadd 8,3 m? podlaini plochy) a 2800 m? volného pozemku (na 1 iicelovou jednotku se
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navrhuje 35 m?* pozemku). Optimdlni je péSi dochdzkovd vzdalenost do 500 m, situovdni v klidové
Cdsti sidla. Obdobné se pocild zikladni Skolstvi, tam, kde nevychizi s ohledem na ndvrhovy pocet
obyuvatel sidla osmi i devititFidni jednotka, se umistuji alesport jednotky s niZ8im stupném, opét tak,
aby kola byla v blizkosti pfirodnich ploch, ploch & staveb pro sport, a dochizka nebyla nutna pies
frekventované komunikace. Obdobné je tomu p¥i urcovani kapacit a umisténi i s ostatnimi druhy
obéanské vybavenosti. Také nelze jen navrhovat plochy pro sport komeréni, ale v obytné zistavbé
uvazovat i s hFiSt a sportovnimi plochami nekomerénimi, pro vefejnost, pfipadné je moino uvazovat
k vyuZiti vefejnosti hiist' na Skolnich pozemcich a Skolnich télocvicen.

Bez realizace zdkladniho vybaveni pied realizaci a kolaudact novyjch obytnych ploch vznika tlak na
stdvajici obanskou vybavenost v okoli, pokud nap¥iklad by v Popovickdch nebo Chomutovicich takovd
vybavenost byla, a neméla rezervy, stav pro stdvajici obyvatele by se vijznamné zhor5il, a situace by
mohla byt v ¢ase i lokaci kriticka ¢i nefesitelna.

Nelze predepisovat & spekulovat, Ze oblanskd vybavenost bude situovina v plochich obytnych a
komerénich, pokud jen bude v téchto plochdch umoinéna, nikoliv pfedepsdna o urcité kapacité a
v urcitém Case vystavby (etapé). V tomto pFipadé, ktery vypljva z textu i grafiky zmény & 4, by
ziejmé Zidnid vybavenost zejména Skolskd, socidlni, pfipadné zdravotni nevznikla. Developer ani
investor nemd zdjem na jejim situovdni, nebot’ nepfinisi ndvratnost ndkladii a zisk. Zabezpeceni
takového vybaveni ziistdvd pak k tiZi obce, nebo se ze sidla stdvd ,noclehdrna”, jak tomu je u mnoZstvi
sidel podél hranic Prahy, jehoZ obyvatelé v takovych satelitech pouze prespivaji. Tak se vyrazné
sniZuje kvalita Zivota a funkce sidla, byt by mélo plochy rekreace a sportu a dalsi funkce (fitness)
v hotelu. Pro obéanské vybaveni v sidle je tfeba stanovit konkrétni plochy, pro tyto 1ilely je stanoven
druh plochy obéanské vybaveni (§ 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., § 2 odst. 1 pism. k, 3, stavebniho zdkona
v platném znéni). Takto stanovené plochy je tfeba navic uvést ve vijkresu vefejné prospédnyjch staveb a
opatient, pokud obec nevlastni vhodné pozemky, na kteryjch by mohla byt vybavenost situovdina, nebo
je nemiiZe sménit. Ani toto opatieni zména neobsahuje.

Z pohledu zdkladniho oblanského vybaveni jsou jak vyrokovd Cast, tak odiwodnéni zmény (. 4
tizemniho plinu zcela nedostatecné a nedovesené.

Vijéet verejné prospésmijch staveb a opatieni neobsahuje pFesny vijéet konkrétnich pozemkii, aby k nim
mohlo byt uplatnéno vécné bfemeno k vyznaceni pfedkupniho priva v katastru nemovitosti,

Vijie uvedené vainé nedostatky (napfiklad situovdni pielozky komunikace s tranzitnim provozem do
stfedu sidla previiné obytného vizemi, nefeSeni kapacit a umisténi zdkladni oblanské vybavenosti)
mohou ¢ mély by znamenat podstatnou tpravu ndvrhu zmény Cislo 4 dzemniho plinu a jeji
prepracovini (§ 53 odst. 2, 3 stavebniho zdkona), spife by viak mély vést k ttvaze, zda v soucasném
prostiedi odlisném od roku 2002 nezahdjit pofizovini nového tizemniho planu s odliSnou ¢i upravenou
tizemni urbanistickou koncepci, s predpokladaniim terminem schvdleni do roku 2015. Pfehodnoceni by
bylo tfeba zvaZit i s ohledem na velmi vjznamné zdbory zemédélské piidy (nejvice je dotcena ornd
ptida), vndvrhu zmény navic navydené o dalsich 38,13 ha. Kochrané ZPF je v soulasnosti
pFistupovino, a mélo by byt pfistupovino, podstatné zodpovédnéji, nez tomu bylo v roce 2002, kdy
vznikal dosud platnyf vizemi plin.

Oblanské sdruzeni je s ohledem na vyde uvedené presvédleno, Ze v ndvrhu zmény C. 4 se jednd o
konkrétni zdsahy do prdva obyvatel na pfiznivé Zivotni prostiedi, a to at’ jiz ve viastnim vizemi zmény
. 4, tak v ostatnich Cdstech sprivniho tizemi obce, a to zejména zvySenim zatiZeni komunikace
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111/0032, novou zdtéZi nedostateiné dimenzované oblanské vybavenosti, i sniZeni prostupnosti volné
krajiny pro mistni obyvatele — mistni vefejnost, a naopak vyhrazeni vice neZ 60 ha pro tizky okruh
uZivatelit. Jedni se o zdravotni rizika — zvySeni hodnot hluku, prasnosti, znelisténi ovzdusi kolem
komunikace, zdsah do vlastmického prava — pokles ceny nemovitosti s ohledem na viySe uvedené
negativni vlivy, navic zhorSené dlouhodobé po dobu vystavby, s tim spojend priva na soukromi a
privo na priznivé Zivotni prostiedi, a to jak u stdvajicich nemovitosti, tak u navrhovanych ploch.

Obéanské sdruZeni je s ohledem na vySe uvedené pfesvédieno, Ze v navrhu zmény C. 4 se jednd o
konkrétni zdsahy do priva obyvatel na pFiznivé Zivolni prostiedi, a to at jiZ ve vlastnim tizemi zmény
¢ 4, tak vostatnich Cdstech sprivniho tizemi obce, a to zejména zvySenim zatiZeni komumikace
I11/0032, novou zitézi nedostatecné dimenzované obanské vybavenosti, ¢i sniZeni prostupnosti volné
krajiny pro mistni obyvatele ~ mistni veFejnost, a naopak vyhrazent vice nez 60 ha pro Uzky okruh
uZivatelil. Jednd se o zdravotni rizika — zvySeni hodnot hluku, prasnosti, zneCiSténi ovzdusi kolem
komunikace, zdsah do vlastnického priva — pokles ceny nemovitosti s ohledem na vySe uvedené
negativni vlivy, navic zhorené dlouhodobé po dobu wvystavby, s tim spojend priva na soukromi a

pravo na pHznivé Zivotni prostiedi, a to jak u stavajicich nemovitosti, tak u navrhovanych ploch.”
Navrh rozhodnuti o namitkach:

Dokumentace nemd piilohy podle vyhlasky ¢ 500 / 2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tizemné plénovaci dokumentaci a zplisobu evidence planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdégjSich pfedpisty, jako novy uzemni plan, protoZe jde o zménu tizemniho planu,
kterd byla zpracovana s {lenénim dokumentace a grafickym zpracovanim podle platného
uzemniho planu tak, aby dokumenty na sebe navazovaly.

~M@Fitko, nazvoslovi a pouZiti grafickych znacek odpovidaji platnému Gzemnimu planu.
Graficka ¢ast zmény ¢. 4 je zpracovana v odpovidajicim rozsahu tzemi zmény podie skladby
platného tizemniho planu. Do hlavniho vykresu je promitnuta zména etapizace izemniho
planu (min. 3 etapy), aby nedochazelo kneorganizované vystavbé bez potfebnych
navaznosti.”

Clenéni dokumentace je z ditvodu jednotnosti, &itelnosti, srozumitelnosti a logiky vystupi
zachovano stejné, jako v platném tizemnim planu.

Zména & 4 UPO vychazi ze zédkladniho podkladu tj. katastralni mapy v méfitku 1 : 5000.
V tomto méfitku lze urdité jevy, funkce a inZenyrskou infrastrukturu vyjadfit s urditou
presnosti v rémci tizemni dokumentace, dal3i upfesnéni souvisi s navazujici dokumentaci
dle stavebniho zdkona (DUR, DSP).

V névaznosti na &lenéni platného UP a v navaznosti na platné vyhldsky k tzemnimu planu
tak je feSeno i oznadeni lokalit, hranice lokalit, vyjadfeni etapizace, dopravni plochy, USES

atp.

Definice ,ochranné pasmo lesa” je opravena na ,pasmo 50 m od okraje lesa”. Vyznam,
vyuZitf a rozsah tohoto pasma se tim ve zméné & 4 UPO neméni (jedna se o lingvistickou
dpravu nazvu).
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Hlavni vykres je zpracovan vndvaznosti na platnou tzemni dokumentaci a prvky
inZenyrskych siti, velikost a hranice lokalit, USES atp. jsou presndji definovany v dalgich
vykresech:

Z 4/3 Situace zmén &. 4 UP

Z 4/4 Dopravni feSeni

Z 4/5 Vyhodnoceni zédborti ZPF a LPF

7 4/6 Uzemni systém ekologické stability

Z 47 Zésobovani pitnou vodou

Z 4/8 Kanalizace a vodni plochy

Z 49 Elektrorozvody

Z 4/10 Telekomunikadéni rozvody

Z 4/11 Zasobovani plynem

Z 4/12 Vykres parcelace a vefejné prospésnych staveb a opatteni

Z 4/13 Vykres zékladniho ¢lenéni

Vefejné prospééné stavby jsou pfesné definovany a olislovany napf. ve vykresu Z4/12
Vefejné prospésné stavby a opatfeni véetné vyctu parcel ve vyrokove Casti Clanek 14.

USES byl zpracovan na podkladu platného tizemniho planu, UAP ORP Ridany a byly
vymezeny prvky USES a VKP dle pfedaného schvaleného podkladu M&EU Rigany, odbor ZP
(Zeleny Svét 2010 — Vyznamné krajinné prvky a dalsi stabilizatni casti krajiny).

V téchto podkladech je jasné definovano, jaka péce a jaky zplisob tdrZzby ma byt v prvcich
USES a VKP provadén samoziejmé vietnd lestt a hospodafeni slesni hmotou. To vSe
obsahuje vykres Z 4/6 Uzemni systém ekologické stability a vyrokova €ast ¢1. 12,

Néavaznost oznadeni lokalit a zmén napf. zména ¢. 5/3 a 4/9 je dana vykresem ¢. Z 4/3 Situace
zmén, déle ve vyrokové &asti éldnkem 7 a v &&sti Odiivodnéni ¢l. 6.

Hranice katastru je ve zméné & 4 UPO zvyraznéna grafickou znackou vedle hranice katastru
tak, aby hranice katastru byla zachovana dle podkladu katastralni mapy a nebyla jejt
pfesnost (¢asto uvadéna v pfipomince jako zasadni daleZity prvek) ni¢fm narusena.

Zména & 4 UPO obsahuje ve vykresu & Z 4/13 Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi, kde jsou
jasné vyznadeny plochy zastavéné, zastavitelné a nové plochy zmén &, 4 Uro.

Soul4sti viech zastavénych, zastavitelnjch a novych ploch zmény & 4 UPO jsou
v oznafenych lokalitich plochy komunikaci, inZenyrskych siti a vefejnych prostranstvi,
protoZe tyto prvky jsou soudésti funkce tzemi. Mista napojeni infrastruktury jsou dana
etapizaci a v dleZitych smérech vyrokovou ¢asti ¢l. 5 (napf. provedeni kanalizace, Cov,
rozvodil pitné vody jako 1. podminka pro jakoukoliv vystavbu v feSeném tzemi).

Metodicky pokyn MINIS se tyka novych tizemnich plant vydanych dle nového stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb. a z hlediska zmény tzemniho planu vydanéhe pred rokem 2006
nejenze neni smémy (natoZ zavazny ¢i doporucujici), ale vitbec tuto problematiku neresi a je
vlastné nepouzitelny pro piipad zmén UPSO nebo UPO dfive vydanych.

Pofadi zmén - etapizace je stanoveno v Hlavnim vykresu & Z 4/2 v navaznosti na platny
tzemni plan, kde byla dokumentace etapizace zpracovana stejnym zptisobem. Tento zpfisob
vyznadeni je zvolen v ramci Citelnosti izemniho planu i v piedchazejicich zménach €. 1,2, 3 a
navazné i pro zménu & 4 UPO.
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JPlochy obytné a komerént” — jde o definici uznanou na Grovni ORP Ri¥any i na tdrovni
Krajského ufadu Stfedodeského kraje, jako mozZné definice funkce tizemi z téchto divoda
(viz Oditvodnéni viz ¢ast 4. Koncepce rozvoje tizemi, kapitola 4.2. Koncepce rozvoje tizemi,
odstavec 4.2.4. Plochy dle zptisobu vyuZiti a vyznamu.)

Plochy obytné a komercni jsou urceny v novém centru obce nového zptsobu vyuzitl. Jedna
se o nizkopodlazni zastavbu (bytové domy), kde je pfizemi zdsadne vyhrazeno pro
oblanskou vybavenost vseho druhu, podnikatelské aktivity, administrativu a event.
samospravu tizemi. Do zemi je volny pfistup dopravy automobilové, hromadné, cyklistické
a pé3i. Soucasti ploch jsou vefejna prostranstvi se zelen{ a parkoviSté. Nové centrum ma mit
kompakini charakter a ma zajistit podminky pro bydleni. Nelze v ném v zadneém pfipadé
povolovat rekreaéni objekty, sportovist€ nebo nerusici vyrobu, sluzby a zemédélstvi jak je
to stanoveno v § 4 Plochy bydleni nebo § 8 Plochy smiSené obytné. Z téchto ditvodd bylo
vymezeni provedeno dle § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
tzemi, ve znéni pozdé&jsich predpisi. (dale jen ,,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.”)

Plochy obfanské vybaveni (napf. $kolstvi) se dle § 6 vyhlasky & 501/2006 Sb. zpravidla
vymezuji samostatné, 1ze je umistit i v plochach obymych smidenych. V ,plochéch obytnych
a komergnich” je proto jako ve smiSenych plochéach navrZeno také p¥ipusiné vyuZiti tzemi
pro Skolstvi.

Lesy jsou dle ust. § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrang pffrody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisti, vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona. Tyto lesni plochy jsou evidovany jako
registrované VKP vyhlaskou vydanou Okresnim ufadem Praha - vychod pod &j.
1427/7P/93.

Zména & 4 UPO je zpracovéna dle plamé legislativy, kterou nelze pouze z ditvodu
prehlednosti ménit.

Areél nebude oplocen nebo zaji$tén oznafenim zakazu vstupu. Naopak, soufasti regulativia
je podminka, Ze plochy nebudou oploceny a budou trvale vefejné pfistupné, tak jak je tomu i
dosud ~ plochy jsou trvale vefejné pfistupné. Takto to bylo poZadovéano orgény ochrany
Zivotniho prostfedi na tirovni ORP i na trovni Kraje, a je to stanoveno ve vyrokové ¢asti
zmény & 4 UPO.

Zavora slouZi k zamezeni vjezdu automobilil, pro cyklisty i pro pési je volny pfistup (o demz
svedéi 1 navitéva oponentlr). Zvyseni prostupnosti je dano napf. i ndvrhem nové cyklotrasy
Nebtenice - K¥izkovy Ujezdec.

DodrZovani prostupnosti krajiny a dodrZovani podminek vyuZiti Gzemi dle dzemni
dokumentace je déno legislativou CR, tudiZ je pravné a fakticky vymahatelné.

Pro situovéni sidla v Nebfenicich jsou respektovana urbanisticka pravidla — jako podminka
zahéjeni vystavby je uvedené vybaveni vefgjnou infrastrukturou
- dopravni — nova komunikace III. tiidy a nové mistni komunikace;
- technickou — nova COV, pfivadéé vody + vodojem, zemni plyn, posileni kapacity el.
energie a rozvodi, nové datove sité;
- obdanské vybavenost je navr¥ena v nékolika plochach zmény & 4 UPO a jeji kapacita
je uvazovéna nejen pro Nebfenice a spravni tizemi Popovicky a Chomutovice, ale i
pro Sirsi okoli obci, kde tato vybavenost chybi;
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- kvalitni krajinné prostiedi a ochrana hodnot Zivotniho prostfedi je pIné zachovéno
(napt. USES, VKP, ddrZba krajiny), coZ je potvrzeno zpracovanim a schvélenim
dokumentace SEA ke zméné & 4 UPO,

cely systém koncentrované zastavby je vsouladu surbanistickou ekonomii, protoZe
navazuje na rozvojovou oblast Prahy, vyuZivd vybudovanych inZenyrskych siti a
komunikact {(napojeni na Prahu) a napf. Setfi soustfedénou zastavbou zemédélsky phdni
fond na rozdil od neuspofddanych lokalit rodinnych domkil bez ob¢anské vybavenosti a
sportovnich ploch u obci v pfiméstské oblasti Prahy (suburbani vystavba RD ve velkych
neuspofadanych plochach - sidelni kose)

Uzemni plan VUC PraZského regionu obsahoval d¥ive v Nebfenicich pfelozku komunikace
III. tfidy &. 00320, ale v nové schvalenych Zasadach tzemniho rozvoje Stredoceského kraje,
které byly vydany formou opatieni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly Gcinnosti dne 22.
2. 2012, jiz tato prelozka komunikace III. tfidy neni.

Na trovni Kraje byla vyhodnocena stavajici komunikace III tfidy jako dostatena a podle
platnych ZUR neni nutny obchvat Nebfenic, p¥itemz ZUR jiz pocitaly s narfistem dopravy
dle platného tizemniho planu (tedy s golfem, hotelem, obytnou a obcanskou vybavenosti
atd.). ZUAP ORP Riany také nevyplyvaji 7adné poZadavky na tYefeni dopravy
v Nebrfenicich, Popovickach a Chomutovicich.

a

Pfehodnoceni vyznamu komunikace tf. III/00320 souvisi s pfevladajicimi sméry a
intenzitami dopravy, které jsou orientovany smérem na déknici (smér zapad - vychod),
zatimeo komunikace podél dalnice (smér sever — jih) jsou méné zatiZené tranzitni dopravou
a slouzi hlavné jako pfijezdové komunikace do sidelnich lokalit.

Ve zméné ¢ 4 UPO je tedy nova pfelozka komunikace vyuZita vlastné jako ,hlavni
obsluznd” komunikace celého tzemi. Tim je také zabranéno efektu ,opusténého mésta,
vesnice”, coZ se v mnoha pfipadech obchvatt vesnic a menSich mést jiz stalo.

Navrhovana komunikace obsahuje dva kruhové objezdy, které zpomaluji dopravu a
neumoznuji tak docilit uvedené rychlosti 70 km/hod. Kromé toho, uvedena rychlost je
rychlost maximdlni alze ji snadno omezit. Dal$im opatfenim mohou byt zpomalovaci
prahy.

Vypolet intenzity dopravy vychazf zpodkladh ZUR Stfedodeského kraje a UAP ORP
Riany, nelze vychézet z nahodilého hodinového pozorovan.

Ve zméné & 4 UPO je uvaZovano s 220 rodinnymi domy a 1 bytovou jednotkou, jaké se
v soucasné dobé béZné stavi. Dohromady se 160 byty v bytovych domech je to celkem 380
bytovych jednotek, co je zésadni rozdil proti Givaze uvadéné v pfipomince. Udaj 800
bytovych jednotek zména ¢. 4 UPO neobsahuje.

Doprava je navrzena pfes nové centrum obce s oblanskou vybavenosti a golfovym klubem a
déle k nejatraktivnéj$im mistium (hotel, kongresové centrum, wellness centrum) po stavajici
komunikaci. Urbanisticky a dopravné je vhodné vést pifjezd z nové komunikace II1/00320 do
centra obc¢anské vybavenosti a nezatéZovat tak ostatni plochy bydleni. Hlavni trasy dopravy
jsou vidy vedeny po okraji stavajici zastavby, ne pfes ni.
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Uzemni plan nefesi (a nemda resit) zatéZ komunikace stavebni dopravou v pribéhu realizace.
Tato opatfeni jsou soudasti daldich stuprii projektové dokumentace v radmci tzemniho
a stavebniho fizeni.

Zména ¢ 4 UPO byla zpracovana pro ¢ast kai. Chomutovice u Dobfejovic dle schvaleného
zadani, proto ani nelze fesit v této zméné celé spravni izemi obce.

V navrhu tzemniho planu jsou navrZena dvé vefejna prostranstvi v tézidti navrhovaného
sidla, spojend bulvarem.

Koncept vefejnych prostranstvi a celého urbanistického fedeni byl ovéfen tzemni studii,
ktera byla odsouhlasena a zaregistrovana 19. 4. 2012.

Regulativ s max. zastavénou plochou je uveden pro viechny objekty bez vyjimky schvalng,
aby vznikajici objekty nemély p#ili§ velky objem a nevhodné méfitko viici okolni zastavbe a
krajiné. Objekty lze spojovat chodbami pergolami, zastfeSenymi chodniky apod.

Zakladem vyskového feSend je postupny nariist vySek od pfizemniho RD s podkrovim aZ po
polyfunkéni bytové domy v centru. Nejedna se o vesnickou zastavbu, neni moZné a vhodné
napodobovat zéstavbu vesnice z 18. nebo 19. stol. Jednd se o navrzeni piimeéstskeého sidla
(méstyse), které je relativmé samostatné, ale vyuZiva vyhod blizkosti hlavniho mésta
(kultura, ob¢anska vybavenost, vysoké skolstvi, specializované zdravotnictvi atp.).

Vyskové FeSeni bylo ovéfeno tizemni studif.

Vhodnost vyskového feSeni byla prokazana zakresem do fotografii a schvalena na trovni
obce s rozsifenou plisobnosti a Stiedoceského kraje (odbory Zivotniho prostiedi a odbory
regionalniho rozvoje). Soufasné byla odsouhlasena dokumentace SEA.

Dolesfiovani mé stanovenou dobu dostatecné pravé proto, Ze bez néj neni moZné zahajit
provoz golfovéhe hfidté. Asi lze téZko uvaZovat v tom smysly, Ze by byly vloZeny investice
do golfového hii$té, které by pak nebylo provozovéno, protoZe nebylo provedeno dolesnéni.
Zaroven je stanoveno, Ze vystavba golfového htisté zacne v 1. etapé.

Navrhovana etapizace stanovuje dostatetné podminky pro rozvoj Uzemi a byla
konzultovana a odsouhlasena na tirovni obce s roz3ifenou phisobnosti a Stfedoceského kraje.

Podminka zajiSténi plynu neni nuind, protoZe Setrnost k Zivotnimu prostfedi je mozZné
zajistit jinymi zdroji energie — tepelna cerpadla, solarni energie.

Soucasti uvedené etapizace je podminka zajisténi potrebnych inZenyrskych siti pred
zahajenim vystavby.

OOP muze stanovit povirmost napojit se u vsech siti, aby nedochazelo ke zbytenému
vynakladani investitnich prostfedkt a hlavné z dtvodh ochrany Zivotniho prostredi a
zdravi obyvatel.
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V navaznosti na odpovéd v prvnim odstavci: navrh zmény UP byl zpracovan s ¢lenénim
dokumentace a grafickym zpracovanim podle platného izemniho planu, ve kterém je také
definovan pojem nerusici sluzba a servis.

Lesy budou rekreainé vice vyuZivany, coZ je vsouladu splatnym tzemnim planem a
vyhlaskou k izemnimu planu &. 1/2002 obce Popovicky, kde jsou regulativy pro vyuziti lesti
urceny.

Nahrada p¥irozenych biotoph bude detailné feSena v tzemnim Fizeni.

Takto bylo odsouhlaseno s OZP Ri¢any i KU OZP, proto¥e v méfitku tzemniho planu
(1:5000) se detailni feSeni neda ani zobrazit, ani specifikovat tak, jak je potfebné, protoZe
tzemni dokumentace Fesi celkové plochy.

Zasahy do pfirodnich prvkét byly organy ochrany Zivotniho prostifedi akceptovany za
danych podminek a to vZdy za nahradu. Podminky a postup jsou stanoveny v OOP a déle
budou FeSeny podrobnéjii dokumentaci, ke které musi byt vidy souhlas organtt ochrany
pifrody.

V ramci golfového hiisté se budou vyskytovat pfirozena spolefenstva, nesetené lucni a
kefové pfirozené porosty — viz biotopy.

Cést tizemi zlstane pfirozenymi loukami. Budou doplnény pfechodove zény vegetace na
okraje lest a remizky.

Uzemni plan se zpracovava na 15 — 20 let dopfedu proto, aby tizemi bylo pfipravené na
rozvoj a ne podle momentalni ekonomické situace.

Uzemni plén nestanovuje, 7e se musi vie zastavét. Zaroveri je ale mozné pti dlouhodobych
zménach vyvoje spoletnosti a ekonomiky kdykoliv provést zm&nu UPO a vyu¥iti Gzemi
upravit.

Obdanska vybavenost mtize byt soucasti parteru navrhovanych staveb — viz navrh zmény
tizemntho plénu, a je vyznadena v lokalitich. Déle jsou v tizemi zmény & 4 UPO oznadeny
smiSené zony, kde je také moZné umistit obdanskou vybavenost. Neni vhodné, aby tzemni
dokumentace naprosto pfesné urcovala typ, velikost a umisténi pozemki Ci staveb obdanské
vybavenosti, to by mohlo byt naopak kontraproduktivni zbrzdéni riznych moznosti rozvoje.

Umisténi matefské skoly a zakladni Skoly je umoZnéno regulativy na vice lokalitach, protoze
v dobé zpracovani navrhu tzemniho planu neexistovalo detailni feSeni jednotlivych lokalit
(v méfitku dokumentace pro UR) a byla tedy ponechdna mo¥nost umistdni v réiznych
lokalitéch.

V dokumentaci je uvedeny pocet obyvatel soucasny i vyhledovy a to pouze pro Nebfenice,
protoZe se jedna o zménu Gzemniho pldnu pro fast obce Nebfenice, nikoliv pro celé tizemi
obce (podet obyvatel] ve zbylych ¢astech obce se zménou izemntho planu neméni).

Navrhovanému sidlu neodpovida 2000 obyvatel, jak uvadi autor pfipominky, ale max. 840
obyvatel (viz text navrhu zmény UPO).
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Polet obyvatel 2 000 osob vychazi znespravného poCtu bytovych jednotek, ktery je
v pfipomince uvadén aZ 800 byt. jednotek, zatimco v izemnim planu se poéita s cca 380 byt.
jednotkami.

Smérna éisla pro obéanskou vybavenost nelze aplikovat rigorazné na danou obec i sidlo,
protoZe u mensich sidel pod 1 000 obyvatel velmi ¢asto dochaz{ ke sluovani kapacit nebo
potfeb ob&anského vybaveni do jednoho mista podle lokédlnich podminek a ekonomickych
moznost] obci. Napt. je obvyklé, Ze MS nebo Z8 je jen v jedné z péti aZ deseti obci. Proto je
také stanovena mo#nost v urditych lokalitdch ve zméné & 4 UPO umistit ZS nebo MS, ale
neni stanovena povinnost a presné misto k vybudovani objektu.

To je feSeno navrhovanou etapizaci. Zaroven sprvnimi byty se buduje i obcanska
vybavenost, protoZe se zacind stavét od cenira, kde je umisténa oblanska vybavenost.

Obéanské vybavenost ma ur¢ené jednoznaéné misto v pfizemi lokalit 4/3a, 4/3b. Dalsf plochy
je moZné vyuZit v obytnych smiSenych plochach 4/2a, 2b, 2¢, 2d a 4/4.

Zaroveii jsou navreny i plochy pro sport a hromadnou rekreaci. Zména & 4 UPO neni
navrhem pouze ploch pro bydleni (nocleharny).

Na trovni uzemni dokumentace nelze presné urcovat umisténi obcanské vybavenosti a druh
(viz vy3e), a nend to stanoveno v platnych pravnich predpisech jako strikini povinnost. V §6
vyhl. 501/2006 Sb., ani v § 2 odst. 1, pism. k bod 3 stavebniho z&kona je pouze definovan
pojem vefejné infrastruktury.

Neni pravda, Ze Zadna oblanska vybavenost nepfinasi ndvratnost nakladti a zisk. Neplati jiz
ani pro socialni a zdravotni vybavenost. V UP nelze pfedjimat chovani developerit a
investorll a dle toho navrhovat funkéni plochy vyuZiti izemi.

Plochy pro obfanskou vybavenost jsou v dokumentaci navrhu zmény uzemniho planu
stanoveny. V pfipadé strikintho déleni funkénich ploch na ,,obytné” a ,,obcanské vybaveni”
je umoZnén vznik monofunkénich ploch, coz je z urbanistického hlediska dnes povaZovano
za nevhodne.

Ve vyétu vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou uvedené viechny pozemky; pozemky
jsou uvedeny také pro plochy USES a VKP.

K ochrané ZPF je pfistupovano zodpovédné, proto je navrzena vystavba soustiedéna na co
nejmensi plochu, v nékterych ¢astech s vyssi podlaZnosti.

Z vyse uvedenych divodi zastupitelstvo obce Popovidky s namitkou nesouhlasi.

Néamitka ¢. 5

Pan Be. Jan Prokopius podal dne 30. 7. 2012 namitku proti ndvrhu zmény & 4 UPO
Popovicky nasledujiciho obsahu:

JJako vlastnik pozemku parc.é. KN 413/1 vk.ai. Chomutovice u Dobiejovic podivim nésledujici
ndmitku. Nesouhlasim s umisténim preloZky silnice III/320 na parcele ¢. 416/1 v k.. Chomutovice, a
to ani v pfipadé poZadavku na vefejné prospéSnou stavbu s moinosti vyvlastnéni a uplatnéni
predkupniho prdva (§§ 170 a 101 stavebniho zikona).
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Toto nesouhlasné stanovisko zdiivodriuji hrozbou ubytki pudy a velkého snizovdni zemédélské
vyroby v hospoddrské zdkladné a skutecnosti, Ze v sousedstvi je pro tcel plochy prelozky silnice
vyclenéna p.¢. 413/20 (ornd piida) o vymére 2643 m? a v pFipadé potFeby pro vétsi plochu silnice
Ize vyuZit p.¢. 413/19 (ornd pida) o vymére 19817m?=

Navrh rozhodnuti o namitce:

Prelozka komunikace I11I/00320 neni umisténa na parcele 413/1, je navrzena v této ¢asti na
parcelach 413/10a413/19.

Z vyse uvedenych dlivodl zastupitelstvo obce Popovicky s namitkou nesouhlasi.

POUCENI:

Proti zméné €. 4 uzemniho planu obce Popovicky vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich
piredpisii).

Ing. Marek Kubr
mistostarosta obce Popovicky

ZAZNAM O UCINNOSTI ZMENY &. 4 UPO Popovitky

Spravni organ, ktery zménu vydal:

Zastupitelstvo obce Popovicky

Cislo jednaci: usneseni &.126
Datum vydani: 4.12.2012
20.12.2012

Nabyti Gu¢innosti:

Jméno a piijmeni,
funkce opravnéné Ufedni osoby
porfizovatele

Ing. Cestmira Stastna, /-

vedouci odboru uzen‘lmhoi 3 Kg
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