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UZEMNIi PLAN POPOVICKY ZMENA C.1

TEXTOVA CAST (VYROK)

Preambule:

V Textové &asti Zmény ¢&.1 UP jsou provedeny zmény z divodu konverze tzemniho plénu do
jednotného standardu uzemni dokumentace dle nového stavebniho zakona ¢-283/2021 Shb. v
platném znéni po 1.7.2024 a souvisejicich provadécich predpisti a zaroveri provést Upravy
tuzemniho planu podle schvaleného Obsahu zmény ¢&. 1 tzemniho planu Popovicky, ktery byl
schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Popovi¢ky 25. dubna 2024.

1. OBSAH TEXOVE CASTI UP se nahrazuje novym obsahem ve znéni:

1.1. OBSAH TEXTOVE CASTI

CAST 1
CAST1

1.a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi........cucuiueeecceereeceeece e sesssese s e sssesesesssssssssssessanas 9
1.b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE..........c.uoeiiiiiiinnieeieeeersnsnseeeeeesans 9
e Hlavni zasady celkové koncepce rozvoje ODCE .......ccccceiieieiiiiiiieie e 9
e Zakladni koncepce sidel v feSen&m UZeMi......ccccoiiiiiiiiieiieie e 10
o HIQVNI CIlE FOZVOJE ....eeeiiieee e 10
e Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot ... 11
1.c) URBANISTICKA KONCEPCE .........cceceueueueueeeeeseeeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnes 13
e Koncepce usporadani sidelni struktury a jednotlivych sidel ...........ccccooeviiiiiiiiiiiinnnnnn. 13
o Funkéni (plodné) uspofadani Sidel..........ccooiiiiiiiiiiiii 14
o Prostorové uspofadani SIdel ...........eeiiiiiiiiie e 16
e Usporadani center, vefejnych prostranstvi a sidelni zelené.............cccoooeiiiiiiiiiniiennnn. 17
¢ Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformace ............cccooecvviieiiiiiiiicieeene, 18
1.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY .....ccoeiiiirreirimreneessasssssssssssssssssssssssssssssnsasaes 25
o Dopravni iNfrastruktura ....... ... 25
o Technickd iNfrastrukiura ...........ccoooiiiiii i 28
R o 1= TR To - TSP 28
B (- 0= 11 2= Lo OSSP 30
= eleKtriCKA ENEIgIE. ... cooi i 32
S ZEMNE PIYN e 35
- elektronické a komunikacéni sité a zaFizeni...........oooceiiiiiiiiiii 35
I 1 ¥- 4 F= To £ T o VI T o To | 0 T- To |V PSP PPPRPPN 36
o ODbCanské vybaveni VEFEINE ............uuuiiiiie et 37
e Vefejna prostranstvi, zelen parkova a parkove upravena...........coooeeeveeeeeeeeeieieeeeeeeenn, 37
1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAUJINY .......coooeieeerereeccesseseeseceseasssssese s e sssssssssssaeas 38

e Koncepce uspofadani krajiny v navaznosti na ZUR a dfive
ZpracovanoU AOKUMENTACI ........uuiie s 38

e Promitnuti koncepce do ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti
(v nezastaveném Uzemi a stanoveni podminek pro zmény

JEIICR WYUZIET) et 39
e Zohlednéni produk&ni funkce Krajiny .........ccooiueiiiiiiiiii e 40
o Ochrana pfirody @ Krajiny ...........oooiiiiieiiee e 41
0 USES oot 44
e Dopravni infrastruktura v krajing, prostupnost Krajiny.........ccccccceeecuvieieeeeciiiiiieeeeee, 46
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o Krajinné a KrajinOtvorn@ PrVKY ........c..eoioiiiiiiiiiiiee ettt 47
e Vodnirezim v krajing, protierozni opatfeni ..........cccoeoiiiiiiiie e 50
e Opatreni proti povodnim a zivelnym pohromam ............ccceeeeeeeiiiiiiiieeeee e 50
®  REKIBACE ... ..ot a s 51
e Dobyvani nerostll, SESUVNA UZEMI .......ccccuiieiiiiiie et 52

1.f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITH ..cuuerereurereusessssessssessssesssessssesssssassssssssssssssssssssssssssessssesssssssssssssssnnes 53
ZAKLADNI ZASADY PRO VYUZITI UZEMI.....ccoeiiiiiiieeiiieiesieereee e e e 53
STANOVENi PODMINEK PRO PLOCHY RZV (S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi).56
Bl— Bydleni indiVidUAINI............ooiiiiie e 56
BV - BydIleni VENKOVSKE ..o 58
OV — Obcanské vybaveni vefejné, OH — ObZ&anskeé vybaveni hibitovy..................... 60
OK — Obanské vybaveni KOMErENi .........occuuiiiiiiiiiiiiiiee e 61
OS — Ob&anskeé vybaveni SPOMt .........ocuiiiiiiii e 63
0S.g — Ob&anskeé vybaveni golf ... 65
PU - Vefejna prostranstvi vdeobecna, ZP — Zeler parkova a parkové upravena...... 67
SV — SmiSené obytné —VENKOVSKE ..........ccoiiiiiiiiiiiie et 69
SU — SmiSené obytné VSEODECNE .........occeiiiieeee e 70
DU — Doprava vSeobecna, DS - Doprava silniéni, DX — Doprava jina ...........c........... 72
TU — Technicka infrastruktura — vS8€0DECNA .........c.eviiiiiiiiii e 74
VD - Vyroba drobnd @ SIUZDY .........eeee 75
VZ -Vyroba zemé&d&Iska a 1esniCKa ............ooouiiiiiiii e 76
VS — SKIadovani @ [0gIStKa .......ccoouiiiiiiiiii e 77
HU — SmiSené vyrobni vSeobecné.............cooiiiiiiiiii e 78
WU — Vodni a vodohospodaiské vEeobecné ... 78
AP — Orna puda, AL — Trvalé travni pPOrosty .........ccccceveciieiiicie e 79
LU — LeSni VEEODECNE ...t e e e 80
MU — SmiSené krajinné vSe0bECNE ............oovviiiiiiiice e 81
MU.e — SmiSené krajinné erozné OhroZENE............ccccvveeiieeiiiiiiiieeeeee e 83
ZO — Zelen ochrannad @ izolaCni ..........c..ooiiiiiiiiiiiie e 83
ZZ — Zelen — zahrady @ SAAY .......uur s 84
USES - Plochy uzemniho systému ekologické stability .............ccceveieeiiiiiiiiiin s 85
€]V I =4 oF- V<= To] o= o - RO U ST 86

1.9) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OCHRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH ASANACH .....ciuriiererereereseseusisssesesessessse s sss st ssesssessssssessens 87
e a) VD —VPS dopravni infrastruktury ... 87
e b) VT — VPS technické infrastrukiury ............ccoveiiiiiiiiiiie e 88
e C) VP — VPS vefejného prostranstVi.........ccccccvvieiiie it 90
e d) VN - VPS/VPO slouzici ke snizovani nebezpe€i v Uzemi........cccccceeiiiiiiiinennne... 90
e e) VU - VPO pro vytvareni prvkl izemniho systému ekologické stability.................. 91
o f) VB stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.................cceeeeens 91
o g) VA @SANACE UZEMI....iuiniitit i 91
CAsT 2.
2.a) Clenéni tzemi podle prevazujiciho charakteru UzZeMi..........cccceeueeeeereeeesseseessssseesssenas 94
2.b) Vymezeni zastaviteIN€ho UZeMi.........ccccccciiimeriiriiiiirc s s s s e e e nnn 94
2.c) Vymezeni ploch a koridorl Gizemnich rezerv...........circciirnccseerrc e 94

2.d) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv Uzemi podminéno planovaci SMIOUVOU ...........ccccoeiiiiiiiicciierr e amees 94

2.e) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vypracovanim Uzemni StUdie ..........cccccvvcmrerririscsssneereeensssssssneenes 94
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2.f) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu ..........ccccccvminniimnne e, 94

2.g) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze............cccceirriinriiniiiicnnnnciiaeenn, 108

2.h) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
VYZNAMNYCH CeIKU .....eeiiiiiiii e s e s e e s e e e same e e nnes 108

2.i) Stanoveni pofadi ZMEN V UZeMi.......cccccceeiiermeiirieniiss s ssssse e re s rs s smssnne e e e eess e s sennnn 108
2.j) Stanoveni pozadavkl na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu u €asti izemi obce, pro které tzemni plan obsahuje prvky

regulaénifo PlANU........cceeiiii e ———— 108

2.k) Vymezeni definic pojma, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo
jinych pravnich predpisech (véetné zkratek a znacek)...........cccvevmrrrrerriiiisiccsnnncenns 108

OBSAH DOKUMENTACE ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU POPOVICKY .......cccoovemuurererenne 118
Pfiloha P1: Srovnavaci tabulka zmén textového a grafického znaceni ploch ve Zméné ¢.1 oproti
plathému znéni UP

PFiloha P2: Stuperi erozniho ohroZeni feSeného uzemi

GRAFICKA CAST VYROKU UP

1.2 Vykres z&kladniho &lenéni uzemi 1:5000
1.3 Hlavni vykres 1:5000
1.4 Koncepce usporadani krajiny 1:5000
1.5 Vodni hospodafstvi 1:5000
1.6 Elektricka energie a komunikacni sité 1:5000
1.7  Zemni plyn 1:5000
1.8 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

2. Doplriuje se nové PREHLED UPRAV VE ZMENE C. 1 UP POPOVICKY za Obsah

PREHLED UPRAV VE ZMENE C. 1 UP POPOVICKY

Celé feSené uzemi:

a) Konverze UP Popovicky je prevedeni UP do jednotného standardu iizemné planovaci
dokumentace podle §20 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. a
ostatnich provadécich predpis.

b) Kontrola stavu tzemi a uvedeni UP do souladu s platnou katastralni mapou a ostatnimi
podklady.

c) ZruSeni stanoveni pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci).

Dil€i zmény v FfeSeném uzemi:

Z11  Zmeéna ¢asti funkéni plochy golfu 0S.g56 (puvodné OX56) na novou funkéni plochu ZZ.51
Zelen — zelen zahradni a sadova (k. U. Chomutovice u Dobfejovic parcely ¢. 439/49, 439/50,
439/51, 439/52, 439/53, 439/64)

Z1/2  Zména funkéni plochy OS.56 (Ob&anské vybaveni — sport) na novou funkéni plochu ob&anské
vybavenosti komeréni OK.56

Zaroven zména funkéni plochy ob&anské vybavenosti OK na ob&anskou vybavenost
08S.56(Obc&anské vybaveni — sport, polyfunkéni objekt sportovnich a komerénich funkci).
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21/3

Z21/4

Z21/5

Z1/6

2117

Z21/8

Z21/9

2110

2111

2112

2113

2114

21115

Zména okolnich ploch zelené MU.I (smiSené nezastavéného Uzemi — extenzivni lesnictvi) a
MU.p (smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni priority) na ZP.56 — Zeleri parkova a parkové
upravena.

Doplnéni regulativii navrzené funkéni plochy pro ob&anskou vybavenost vefejnou OV.52 a
vyuZziti pro objekty spravy a udrzby Uzemi a vypusténi podminky povinnosti nahrady plochy pfi
jiném vyuziti nez MS AZS (k.u. Chomutovice u Dobfejovic, p.€. 413/46)

Rozsifeni funkéniho vyuziti navrzeni plochy ob&anské vybavenosti 0S.55 z chovu a vycviku
koni (Horse academy) na viceucelové sportovni centrum (k.4. Chomutovice p.¢. 341/1)

Zména trasovani lokalniho biokoridoru LBK.36a u jeho napojeni na LBK.37 pfes plochu LU
(puvodné NL). Zaroven bude pfesunuta plocha golfu 0S.g52 (plvodné OX 52) zapadné

k mistni komunikaci Chomutovice — KFizkovy Ujezdec misto ploch MU.p (ptivodné NSpzo,

NSpvl, NSpvo — plochy smiSené nezastavéného Uzemi). PUvodni navrhovana plocha golfu
zUstane se stavajicim funkénim vyuzitim jako plochy AL (plochy zemédélské — trvalé travni
porosty), dfive NZ-T.

Nova plocha roz8ifeni ob&anské vybavenosti vefejné OV.53 na ploSe stavajici zahrady
puvodni fary, tj. plochy ZZ zelef zahradni a sadova (plivodné ZS — zeleri soukroma). Zastavba
nového obecniho ufadu se spole€enskym salem a komunitnimi prostorami je omezena
stavajicim VKP ze zakona — udolni niva Chomutovického potoka, ktera je zaroven lokalnim
biokoridorem LBK.36 (k.u. Pétfikov, p.€. 176/2 a p.€. 1).

Nova plocha technické infrastruktury vSeobecné TU.55 pro plochy a zafizeni udrzby obce
misto stavajici plochy MU.p — smiSené nezastavéného Uzemi — pfFirodni priority (dfive NSpo —
plochy smiSeného nezastavéného Uzemi pfirodni), k.u. Chomutovice, p.€. 6/1 a 78/21.

Zména tzv. ochranného pasma lesa z 50 m na 30 m dle platného lesniho zakona ¢. 289/1995
Sb. v platném znéni.

Rozsifeni funkéniho vyuziti plochy Bl.61 — Bydleni individualni (dfive BI61 — Bydleni

v rodinnych domech méstské a pfiméstské) a plochy SU.52 SmiSené obytné vSeobecné (dfive
SM52 SmiSené obytné méstské) o funkéni vyuziti pro dim seniort a prostory pro
pecovatelskou sluzbu (napfiklad k.u. Chomutovice, p.€. 413/2).

Zména funkéniho vyuziti plochy Rl — Rekreace individualni, na plochu OK.55 ob&anské
vybaveni komeréni (dfive RI Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci).

V zastavéném Uzemi rozdéleni a rozSifeni plochy BIl.51, Bydleni individualni (pivodné Bl 51
Bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské) o 2 parcely na RD (Bl.51b) a pfijezdovou
komunikaci DU.54 (k.. Chomutovice p.€. 78/4) Je zmenSena plocha vefejného prostranstvi
PU.52 a parkové zelené ZP.54.

Pro plochy dopravni infrastruktury je umoznéna Uprava polohy a tvaru komunikaci a verejnych
prostranstvi na zakladé podrobnéjsi dokumentace za podminky zachovani podilu verejné
zelené.

Doplfuje se moznost umisténi nadzemnich prvkd technické infrastruktury a zafizeni pro sbér
tfidéného odpadu do pfipustného vyuziti v plochach PU — vefejné prostranstvi (dfive PV) a ZO
— zelen ochranna a izolaéni (dfive ZV)

Navrh opatfeni ke snizeni erozni ohrozenosti ptdy vodni erozi jako navrh trvalych travnich
porostl AL.51, AL.52, AL.53 na ornych plidach.

Navrh opatfeni ke snizeni erozni ohrozenosti pady vodni erozi, k.u. Popovicky, lokalita Na
Stadlech jako vysadba smiSené lesni zelené Mu.e51 SmiSené krajinné erozné ohrozené
uzemi.

3. Vkapitole KULTURNi HODNOTY UZEMI BYLA DOPLNENA evidenéni é&isla USKP

v odstavci PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY a jejich ndzvy:

Kostel sv. Bartoloméje vcetné pfilehlého hrbitova a ohradni zdi s branou —Cislo USKP:
33840/2-2144 (k. u. Popovicky)
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- Kaple s hrobkou rodiny Hilbertd ze Schiittelsbergu —Cislo USKP: 34286/2-4127 (k. u.
Chomutovice)

- Zamek Nebrenice véetné zameckého parku —Cislo USKP 17954/2-2145 (k. 4. Chomutovice

4. Véasti_ 1.c) URBANISTICKA KONCEPCE je upresnéno v kapitole NEBRENICE vyuZiti
zamku a sportovnich ploch (druha a devata odrdzka):

- Zapadni strana je uréena pro Cisté obytnou zastavbu a pro vyuziti pamatkové chranéného Zamku
Nebfenice a jeho okoli jako golfového klubu s novym sportovnim centrem (wellness, fitness) i
komerénimi aktivitami a hotelem, ktery muze slouzit jako konferenéni centrum.

- Pro doplnéni sportovnich a rekreaCnich aktivit v feSeném uzemi je uréena plocha 0S.55

5. Védsti 1.c) URBANISTICKA KONCEPCE je dopinéno v kapitole FUNKCNI USPORADANI
SIDEL vyuZiti v Popoviékédch (péty odstavec):

Zménou &. 1 UP je dopIné&no nové vyuziti byvalé fary a pfilehlého pozemku v Popovitkach pro

ob&anskou vybavenost vefejnou OV.53 jako novy obecni Ufad se spole¢enskym salem a komunitnimi

prostorami.

6. V &dsti 1.c) URBANISTICKA KONCEPCE, kapitola VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A
PLOCH TRANSFORMACE je nové upraven vymezeni funkénich ploch:

Vymezeni ploch
Pro tzemi jsou navrzeny tyto druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Plochy bydleni - Bl — bydleni individualni
BV —-bydleni venkovské
SU — smiSené obytné vieobecné
SV - smiSené obytné venkovské

Plochy ob¢anského vybaveni - OV — ob&anské vybaveni vefejné
OK — ob&anské vybaveni komeréni
OS - ob&anské vybaveni sport
OH - ob¢anské vybaveni hibitovy
0S.g — ob&anské vybaveni sport (golf)
-PU — vefejna prostranstvi vSeobecna
ZP — zelen parkova a parkové upravena

Plochy vyrovy a vyrobnich sluzeb - VS — skladové arealy
VZ — vyroba zemédélska a lesnicka
HU — smi8ené vyrobni vSeobecné

Plochy dopravni a technické - TU — technicka infrastruktura vSeobecna
DU - doprava vSeobecna
DS - doprava silniéni
DX — doprava jina
GU - tézba vSeobecna

Plochy ostatni - ZO — zelef ochranna a izolaéni
ZZ — zahradni a sadova
LU — lesni vdeobecné
AP — orna puda
AL — trvalé travni porosty
MU — smiSené krajinné vSeobecné
MU.e — smiSené krajinné erozné ohrozené

Plochy jsou definovany v souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
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7. V &ésti 1.c) URBANISTICKA KONCEPCE, kapitola VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A

PLOCH TRANSFORMACE je nové upravena etapizace:

V celém FfeSeném uUzemi se rusi etapizace vzhledem ke zménam podminek v uzemi a ekonomickym

moznostem.

8. Vdasti

1.c) URBANISTICKA KONCEPCE, kapitola ZASTAVITELNYCH PLOCHY UP

POPOVICKY se nahrazuji ptivodni tabulky nové aktualizovanymi ve znéni:

K. a. POPOVICKY

lokalita |orientacni |orientacni |stavajici |plocha sumace | priklad vyuziti, zmény -Z/
vymeéra nazev vyuziti s rozdilnym dilcich | predbézna kapacita prestavby
[ha] plochy zpUsobem ploch -P
vyuziti
Bl.51a 0,79 Popovi¢ky |ZPF - orna | Bydleni 5-6 RD solitérnich z
jihozépad individualni
BI.52 1,11 zapadni ZPF - orna 1,90 5-6 RD solitérnich Z
strana obce
BV.51 0,5 ul. Ke ZPF - orna 4-5 RD solitérnich s 4
Kostelu Bydleni hospodaiskym a
venkovské 2,48 podnikatelskym zazemim
BV.52 1,98 Za stodolou | ZPF - orna 14-16 RD solitérnich s Z
hospodafskym a
podnikatelskym zazemim
Ov.53 0,24 Fara ZPF - Obcanské 0,24 Obecni Urfad se 2116 - 2.6
zahrada vybaveni vefejné spoleCenskym salem,
komunitni prostory
OK.51 0,12 hotel ZPF - orna | Ob&anské pivnice, 20 pokojl 4
vybaveni -
OK.52 (0,46 ul. Na ZPF - ora | komeréni 0,58 shromazdovaci sal se Z
Stadlech zazemim restaurace,
fitness centrum, bowling
apod.
0S.51 neobsazeno
0S.52 0,17 ul. Na ZPF - Obcanské 0,17 rozSifeni détského hfisté | Z
Stadlech travni vybaveni - sport
porost
OH.51 0,1 hibitov ZPF - orna | Ob&anské 0,1 rozSifeni hibitova 4
vybaveni - hibitov
TU.51 0,05 rozsifeni ZPF - Technicka 0,05 rozsifeni COV Z
COV-ul. Na |travni infrastruktura
Stadlech porost vSeobecna
VD.51 0,15 ul. Na ZPF - orna | Vyroba drobna a |0,15 drobné a femesinicka 4
Stadlech sluzby vyroba nebo opravna-
servis
PU.51 0,23 Za stodolou Vefejna 0,23 Verfejna zpevnéna 4
prostranstvi plocha détské hristé,
v8eobecna parkova zelen
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K. 4. POPOVICKY

lokalita |orientaéni |orientaéni |stavajici |plocha sumace | pfiklad vyuziti, zmény -Z /
vyméra hazev vyuziti s rozdilnym diléich | pfedbézna kapacita prestavby
[ha] plochy zpUsobem ploch -P
vyuziti
ZP .51 0,19 Ke kostelu | Zahrady Zelen parkova a parkova zelen Z
Chomuto- parkové
vicky potok upravena 0,40
ZP.52 neobsazeno lokalni biokoridor
ZP.53 0,21 Na ZPF - orna parkova zelen Z
Stadlech
Z0.56 0,75 Na ZPF - orna | Zeleri ochranna a | 0,75 Ochranna zelen z
Stadlech izolaéni
SIDLO POPOVICKY CELKEM 7,05 ha
K. 4. CHOMUTOVICE
lokalita |orientacni |orientacni stavajici | plocha sumace | priklad vyuziti,
vyméra nazev vyuziti s rozdilnym diléich predbézna kapacita zmény
[ha] plochy zplisobem ploch -z
vyuziti presta
vby - P
Bl.51b 0,2 Chomutovice | ZPF — Bydleni 2 RD solitérni Z111 -
severozapad | orna individualni 212
BI.53A,B | 3,52 Chomuto- ZPF - orna 4,50 20-23 RD solitérnichs |Z
vice podnikatelskymi
jihozapad prostorami
Bl.62 0,78 Chomuto- ZPF - orna 5-6 RD solitérnich s 4
vice jih podnikatelskymi
prostorami
BV.53 0,9 ul. ZPF - orna | Bydleni 0,9 5 -7 RD solitérnich z
Huntovicka venkovské s hospod. a
podnikatelskym
zazemim
OV.51 neobsazeno
OK.53 neobsazeno
0S.54 neobsazeno
DS.53 neobsazeno
DS.54 neobsazeno
DS.102 | neobsazeno
DU.53 0,029 Chomutovice | ZPF - orna | Doprava 0,029 Dopravni napojeni Z111 -
severozapad v8eobecna lokality BI.51b Z12
TU.55 0,025 Chomutovice | ostatni Technicka 0,025 Zazemi pro technické 217 -
sever plocha, infrastruktura sluzby obce ZA13
ZPF — v8eobecna
orna plda
PU.52 0,21 Chomutovice | ZPF - orna | Vefejna 0,21 parkova zelen, détské | Z1/11 —
- zapad I. prostranstvi hfisté, zpevnéné plochy | Z.12
v8eobecna pro shromazdovani
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K. u. CHOMUTOVICE

lokalita |orientaéni |orientaéni stavajici | plocha sumace | priklad vyuziti,
vyméra hazev vyuziti s rozdilnym dil€ich predbézna kapacita zmény
[ha] plochy zplUsobem ploch -Z/
vyuziti presta
vby - P
ZP.54 0,22 Chomutovice | ZPF - orna 0,6 parkova zeler zelen, Z111 -
-zapad l. Zelen parkova a détske hfisté, zpevnéné | Z.12
parkové plochy pro
upravena shromazdovani
ZP.55 0,38 Chomutovice | ZPF - orna parkova zeleh zeleh Z
sever
ZP.56 neobsazeno
Z0.53 0,34 Chomutovice | ZPF - orna | Zeleri ochranna a | 0,82 Ochranna zelen 4
zapad izolacni
Z0.59 0,48 Chomutovice | ZPF — Ochranna zelen z
jih orna
SiDLO CHOMUTOVICE CELKEM 7,08 ha
K. i. CHOMUTOVICE- osada NEBRENICE
lokalita |orientacni |orientacni |stavajici plocha sumace priklad vyuziti, zmény -Z
vymeéra nazev vyuziti s diléich predbézna kapacita |/
[ha] plochy rozdilnym | ploch prestavby
zplisobem -P
vyuziti
Bl.54 2,81 Nebfenice ZPF - orna 20-22 RD solitérnich |Z
sever Bydleni a dvojdomu s
individualni podnikatelskymi
prostory
BI.55 1,4 Nebfenice ZPF - orna 8-10 RD solitérnich Z
zapad
B1.56 2,28 Nebfenice ZPF - orna 15-17 RD solitérnich |Z
stfed
BI.57 2,0 Nebfenice ZPF - orna 16-18 RD solitérnich s | Z
vychod podnikatelskymi
prostory
B1.58 1,36 Nebfenice ZPF - orna 12-14 RD solitérnich, |(Z
stfed dvojdomu a fadovych
domu, ¢astecné s
17.79 podnikatelskymi
aktivitami, 1-2 objekty
ob&anské vybavenosti
BI.59 1,04 Nebfenice ZPF - orna 7-9 RD solitérnich s Z
zapad podnikatelskymi
prostory
B1.60 2,88 Nebfenice ZPF - orna 24-28 RD solitérnich, |Z
jih dvojdomu, event.
Radovych, 2-3 objekty
obc¢anské vybavenosti
Bl.61 4,02 Nebfenice ZPF - orna 30-34 RD solitérnich | Z
vychod a dvojdom, 1-2
objekty s
podnikatelskymi
prostory
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K. 6. CHOMUTOVICE- osada NEBRENICE

lokalita |orientaéni |orientaéni |stavajici plocha sumace | pfiklad vyuziti, zmény -Z
vyméra nazev vyuziti s dil€ich predbézna kapacita |/

[ha] plochy rozdilnym | ploch prestavby
zplUsobem -P
vyuziti

SU.52 2,11 Nebfenice ZPF - orna 2,11 6-8 RD solitérnich, Z
,,Nové 45-55 bytovych
centrum"- jednotek (cca 3-4
vychod bytové domy s 9-12
prostory pro
obc¢anskou
vybavenost
OVv.52 0,26 Nebfenice Ostatni Obc¢anské |0,26 Z
,,Nové plocha vybaveni
centrum vefejné
OK.54 0,14 Nebfenice, |travni Obcanské obcerstveni, VA
U zamecku | porost vybaveni parkovani
komercni
OK.55 0,05 Nebfenice, |Rekreace Komeréni ob&anskae | Z1/10 —
U zdmecku | individualni wbavenostvybaveni |Z.50
OK.56 0,31 Nebfenice, |Ostatni 0,50 Hotel, wellness, Z1/2 -
U zamecku | plocha, ZPF restaurace, bar, Z.51
— ovocny spoleCenskeé a
sad komer¢ni prostory
0S.55 1,45 Na Kudrné | ZPF —ornd jezdecké centrum 4
s tréninkovym
Obcanské zazemim, Satny,
vybaveni kancelare, ubytovani,
sport chov koni, détské
hfiste, sklady
0S.56 0,45 Nebfenice, |Ostatni 6,52 wellness, fitness, Z21/2 -
U zamecCku | plocha télocvicna pro mi¢ové | Z.51
sporty, ubytovani,
sport. plochy
zpevnéné, Satny,
zazemi provozu,
parkovisté
0S.57 4,62 Nebfenice- |ZPF - orna sportovni areal VA
jih s tenisovou $kolou,
vnéjsi hristé, Satny,
kancelare, ubytovani
zazemi provozu,
parkovisté
TU.52 neobsazeno Technicka
infrastruktu
TU.53 neobsazeno ra - plochy
TU.54 0,01 U pfijezdu Zelen — pro stavby Stozar T - mobile Z
do Nebfenic | ostatni a zafizeni | 0,01
plocha
DS.55 neobsazeno
DS.103 neobsazeno
DU.51 0,18 Nebfenice Ostatni Doprava Zpevnéné plochy a Z21/2 —
u Zamecku | plocha vSeobecna pfijezd k plose 0S.56 |Z.51
a OK (zamecek)
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K. 6. CHOMUTOVICE- osada NEBRENICE

lokalita |orientaéni |orientaéni |stavajici plocha sumace | pfiklad vyuziti, zmény -Z
vyméra nazev vyuziti s dil€ich predbézna kapacita |/
[ha] plochy rozdilnym | ploch prestavby
zplUsobem -P
vyuziti
DU.52 0,15 Nebrenice Ostatni 0,33 Parkoviste, Z1/2 —
u Zamecku | plocha, ZPF manipulacni plocha, Z.51
— ovocny vjezd do podzemnich
sad parkovist
PU.53 0,09 Nebfenice - |ZPF -orna |Veiejné parkova zelen, Z
sever prostranstvi parkové sezeni
PU.54 0,25 Na ZPF - orna parkova zeleri, détské | Z
Petrovych hristé, plocha pro
vrchach - sezeni
vychod
PU.55 0,15 Nebfenice ZPF - orna 155 parkova zelen VA
.Nové '
centrum®
PU.56 0,17 Nebfenice ZPF - orna parkova zelen, détské | Z
stfed hristeé
PU.57 0,35 Nebfenice — | ZPF - orna vefejné prostranstvi, |Z
vychod détské hriste
PU.58 0,24 Nebfenice ZPF - orna vefejné prostranstvi | Z
~Nové s parkovou Upravou a
centrum® méstskym mobilidfem
PU.59 0,20 Nebfenice - | ZPF - orna parkova zelen, détské | Z
jih hristeé
PU.60 0,1 Nebfenice ZPF - orna vefejné prostranstvi
.Nové s parkovou Upravou a
centrum® méstskym mobiliafem
0S.g59 0,19 Nebfenice, |sportovisté 0,19 zazemi pro odpalisté |Z
U zameCku | a rekreacni golfu
plocha
2751 0,91 Nebfenice Ostatni Zelen 0,91 Zahrady k obytnym Z11 -
.Nové plocha - zahradni a objektim Z2.35
centrum® sportovi§té | sadova
ZP.56 0,7 Nebfenice u | Ostatni Zelen 0,7 Doprovodna zelen Z21/2 —
Zamecku plocha, ZPF | parkova a k OS.56 a OK. 56 Z51a
— ovocny parkové K.11
sad upravena
Z20.60 0,48 Nebfenice ZPF - orna |Zelen 2,75 VA
sever ochranna a
izolaéni
Ochranna zelen
Z0.61 0,88 Nebfenice ZPF - orna VA
,NOVEe
centrum*®
Z0.62 0,72 Nebfenice ZPF - orna Z
zapad
Z0.63 0,67 Nebfenice ZPF - orna VA
vychod
SiDLO NEBRENICE CELKEM 33,62 ha
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9. V¢dsti 1.d) KOCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY se dopliiuje v kapitole UPRAVY A
NAVRH MISTNI SILNICNI SITE na konec odstavce nova odrazka:

Zménou €. 1 je doplnéna kratka ucelova komunikace DU.54 pro novou plochu bydleni individualniho
BI.51b na vychodé Chomutovic, v ¢asti Na Stadlech

10. V édsti 1.d) KOCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY se zpresriuje v kapitole TECHNICKA
INFRASTRUKTURA podkapitola PITNA VODA zpusob zasobovani celého tzemi méni se
text:

Popoviéky a Chomutovice - jsou napojeny na stavajici zdroje pitné vody (vrty HV1 a HV2) a
stavajici Upravnu vody. Vodovodni sit zlUstane zachovana. Zdroje maji dostateCnou kapacitu.
Pro dal$i obdobi je mozné z realizovaného samostatného pfivadéée ze Zelivky do Nebienického
vodojemu zasobovat vSechny Casti obce zasobeny zvodojemu Nebfenice. Zasobovani obce
z vlastnich zdroja, v€etné uUpravny vody bude ponechano jako podruzny zdroj a zaloha (rezerva).
Stavajici vodovodni sit je v Popovickach a Chomutovicich dostate¢na a lze na ni napojit nové
rozvojové plochy v téchto dvou sidlech.

Nebienice — Zasobovani bylo z realizovaného vodojemu Nebfenice v€etné pfivadée napojeného na
vodovodni sit v Chomutovicich zasobenou ze stavajicich zdroji pitné vody (vrty HV1 a HV2) a
Upravnu vody v Popovi¢kach. Vodojem Nebfenice je jiz napojen samostatnym pfivadéem na
vodovodni pfivadéé Zelivka z erpaci stanice Brtnice (Velké Popovice) a vodojemu Bartosky (k.U.
Kunice). Nebfenice jsou a nadale budou zasobovany z nového vodojemu a z pfivadéée Zelivka.

Po napojeni na vodovod Region — Jih z vodojemu Bartosky (zdroj Zelivka) je mozné zasobovat celé
feSené uzemi ztohoto centralniho zdroje pfes vodojem VDJ Nebfenice a puvodni vytlaény fad
z Chomutovic.

Stavajici zdroje — vrty HV1 a HV2 budou v kazdém pfipadé zachovany jako rezervni zdroj pitné vody
nebo pro zemé&délstvi na zavlaZzovani aj.

Zakaz budovani studni a hydrovrti se nevztahuje na zemni vrty vyuZivané pomoci tepelnych ¢erpadel
jako zdroj energie z podlozi, protoze témito vrty se neodCerpava podzemni voda.

11. V édsti 1.d) KOCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY se zpfesiiuje v kapitole TECHNICKA
INFRASTRU}fTURA podkapitola NEBRENICE- Splaskové odpadni vody zplsob reseni
likvidace tj. COV (sedmy a osmy odstavec):

Cistirna odpadnich vod (COV) je umist&na v severovychodni &asti katastralniho uzemi (pozemek &.
417/1) u Chomutovického potoka. COV je navrzena na cilovy stav 1200 EO s moznosti rozsiteni na
2400 EO. V souladu s narustajici kapacitou vyuZiti tzemi a technologickym FeSenim COV bude dana
do provozu po etapach. V soulasné dobé& (11/2024) je v provozu prvni etapa, tj jedna linka
s kapacitou 450 EO.

Je navrzena aktivaéni COV klasické konstrukce — pfedpoklad 2-3 3 — 4 aktivaéni linky. Aktivaéni &ast
COV bude umisténa v zastfe$eném objektu. Za aktivaci budou zafazeny dosazovaci nadrze. COV
bude vybavena jednim nebo dvéma tercialnimi dociStovacimi stupni (mikrosita nebo membrany,
biologicky provzdu$iiovaci rybnik). Technologie COV je upfesné&na v podrobné&j$ich stupnich 2.
projektové dokumentace. Vycisténé vody budou vypoustény do Chomutovického potoka.

12. V édsti 1.d) KOCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY se zpresriuje v kapitole TECHNICKA
INFRASTRUKTURA podkapitola ELEKTRICKA ENERGIE odstavec STAVAJICI TS, kde se
doplniuji nové trafostanic a zarovern se rusi ze seznamu ndvrhovanych

e TU.9vlok. BV.53 stavajici, vykon 1x400kVA
- z vyvodu pfipoijit lokalitu BI.53A a BI1.56B, BV.53 (Chomutovice)
e -TU.18 pfilok.SU.52 - nové trafo 1x630kVA
- z vyvodu pfipoijit lokalitu SU.52 (Nebfenice)
e TU.19 pii lok.W. 51 stavajici. vykon 1x630kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu OS.55, TU.52 (NebFenice)
e TU.20 pfi lok.OK.56- stavajici, vykon 1x1250kVA
- z vyvodu pfipoijit lokalitu 0S.56, OM.56 (Nebfenice)
e TU.25 v lok. TU.53 - stavajci, vykon 1x400kVA
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- z vyvodu pfipojit lokalitu F-TU.53 (Nebfenice)

13. V &dsti 1.d) KOCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY se zpresriuje v kapitole TECHNICKA

INFRASTRUKTURA podkapitola ZEMNI PLYN — NEBRENICE dle stavu zdsobovdni_tizemi
(nahrazuje se druhy a treti odstavec novym textem):
- Nové je zasobovani feSeného Uzemi provedeno od obce Radimovice. Severné od obce
Radimovice je situovan stavajici vysokotlaky plynovodni ocelovy fad DN 150 Potrubi je soucasti
distribuéni soustavy RWE GasNet. Provozovatel na zakladé zadosti o stanoveni podminek
pripojeni vydal tzv. garancni protokol rozSifeni distribu¢ni soustavy, dle kterého bylo provedeno
nové napojeni sidla.

O Pripojeni je provedeno vybudovanim nasledujicich plynarenskych zafizeni:

e vybudovani VTL-STL regulaéni stanice o vykonu 1200 m3/hod vychodn& od obce
Radimovice,

e provedeni VTL pfipojky cca DN 80 mezi VTL plynovodem a RS,

e provedeni patefniho rozvodu , nejprve IPE 160 do centra sidla Nebfenice, dale bude
provedeno napojeni obci Chomutovice a Popovi¢ky prodlouzeni do obce Chomutovice
plynovodem IPE 110),

O Byla provedena ¢ast uli¢nich rozvodl v Nebfenicich o minimalni pfedepsané dimenzi IPE
63 vCetné samostatné lokality SV na jihu k. U. Chomutovice, podle postupu vystavby
budou napojeny dalsi &asti sidla Nebfenice.

14. V &dsti 1.d) KOCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY se doplriuje v kapitole OBCANSKE
VYBAVENI VEREJNE o nové druhy vybaveni (treti odstavec):

e nové prostory pro zdravotnictvi a socidlni péci véetné domu senior(l s pecovatelskou
sluzbou vramci ploch smiSenych obytnych méstského typu SU.51. SU.52 a BI.61
v Nebfenicich

e sprava a udrzba uzemi v plose OV52 v Nebfenicich

e Plocha OV.53 (byvala fara se zahradou) pro novy obecni Ufad a komunitni centrum
s viceuCelovym spoleenskym sdlem za podminky plného zachovani nivy
Chomutovického potoka jako vyznamného krajinného prvku VKP55 priichodu lokalniho
biokoridoru LBK 36, coZ je zaroven minimalni plocha zelené, ktera musi byt na pozemku
zachovana v¢etné mistné plvodni fauny a flory (bez regulace potoka, parkovych uprav a
jinych umélych uprav).

e upravuje se vycet novych ploch pro sport a rekreaci ve znéni:
- sportovni plochy a zafizeni jsou doplnény v Popovic¢kach jako OS.52 rozsifeni détského
hfisté, v Chomutovicich resp. Nebfenicich jsou to sportovni centra u golfu OS.56 i jako
soucast vybaveni hotelu, sportovni plochy OS.57 planované hlavné pro tenis a tenisovou
Skolu, a sportovni centrum OS.55 uréené hlavné pro rekreacni sportovni vyuziti rezident(
a navstévniku hotelu i golfu.

15. V éasti_1.d) KOCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY se dopliiuje v kapitole VEREJNA
PROSTRANSTVI, ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY:

- nakonec druhého odstavce se doplnuje funkéni vyuziti: zafizeni pro sbér tfidéného odpadu

16. V gasti 1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, kapitola KONCEPCE V NAVAZNOSTI NA
ZUR A DRIVE ZPRACOVANOU DOKUMENTACI se méni:

O vyuzZiti Zamku Nebrenice a okoli ndsledovné (ve Etvrtém odstavci prvni a druhad
odrédzka):

e Zamek Nebfenice OK je planovan k pfestavbé a golfovy klub, spoleCenské
prostory, obCerstveni a spravu arealu golfu doplnénymi o nové objekty OS.56
sportovnich aktivit (wellness, fithess, viceucelova télocvi¢na atd.); variabilni sal,
stravovani, Satny s hygienickym, pfechodné bydleni, obchody a sluzby spojené se
sportem, zazemi provozu a udrzby véetné skladl a zazemi pracovniku, parkovani
aut a el. golfovych vozidel a nabijeni aj. Na pfilehlych plochach budou provedeny
parkové upravy ZP.56 v€etné pésich cest a ploch pro spoleCenské a kulturni akce
(napf. externi amfiteatr se zazemim).

e Jizné od zamku je navrZzen nové hotel OK.56 s kompletnim zazemim
véetné prostord pro Konference a salonky, stravovani, prostory pro rizné
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komeréni aktivity, podzemni  a povrchové parkovani. Soucasti jsou parkové
upravené okolni plochy ZP.56

Q upravuje se funkéni vyuZiti a nazev ve tfeti odrazce Jezdecké skoly na Sportovni
centrum.

17. V &dsti 1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, kapitola PROMITNUTI ZMEN KONCEPCE
DO PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI v nezastavéném tzem, podkapitola
Ochrana prirody a krajiny se doplriuje na konec vyétu prvkia VKP novy odstavec:

Vyznamny krajinny prvek navrzeny v ramci protieroznich opatfeni je na k. U. Popovicky VKP L6 —
Na Stadlech. Jedna se o novou vysadbu vysoké lesni zelené na zemédélské ploSe AP orna puda na
pozemcich, které jsou v nejvysSim stupni erozniho ohroZeni. Navrhuje se vysadba typu smiSeny les
s funkci krajinotvornou, stabilizaéni, vodohospodafskou — protierozni, biologickou, vyznam jako
utocisté nékterych zivocichu, napf ptaku a bezobratlych. Rozloha: 1,48 ha.

18. V dsti 1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, kapitola PROMITNUTI ZMEN KONCEPCE
DO PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI v nezastavéném tzem, podkapitola USES

je doplnéna uprava trasy v odstavci LBK 36a a nové je doplnén lokalni biokoridor LBK 29:
O Zména ¢.1 UP upravila trasu napojeni na LBK 36a vjeho nejjizngjsi ¢asti na lokalni
biokoridor LBK 37 vrozsahu cca 200 m trasy z dGvodu vhodnéjSiho vyuziti stavajici

Q Lokalni biokoridor LBK 29

lokalni biokoridor vymezeny, nefunkéni, vede v jizni ¢asti Uzemi na zapad jen v délce cca
45 m od LBC 9 na zapad, napojuje Uzemi na sousedni systémy v sousednim k.u.
Cenétice, na LBC 12

Biokoridor bude v plném rozsahu tvofen bohaté strukturovanymi porosty (plynulé stfidani
travinobylinnych, kefovych a stromovych porostll). Je mozné biokoridor prerusit v prostoru
golfového hristé na nékolika mistech pfiénymi prfechody (pfedpoklada se na cca 3
mistech) tak, aby se dalo porostem prochézet k hernim prvkam. Sitka pFiénych prechodil
nema byt vétsi nez 12 m.

19. V &dsti 1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, kapitola PROMITNUTI ZMEN KONCEPCE
DO PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI v nezastavéném tzem, podkapitola
Krajinné a krajinotvorné prvky se doplriuje lokalita PU.52 a rusi se Nahradni vysadba lesu:

o PU.52.-.Chomutovice-zapad, vefejné prostranstvi a parkova zelefi ZP.54 se upravuje po
vyc&lenéni plochy BI.51b obytnd individualni a plochy pro mistni komunikaci DU.53. plocha
veiejného prostranstvi. Orientacni vyméra: 0,21 ha

O Navrhovana nahradni vysadba novych lest za vykacené plochy pro golfové hristé se rusi,
protoZe jiz byla provedena.

20. V &dsti 1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, kapitola PROMITNUTI ZMEN KONCEPCE
DO PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI v nezastavéném uzemi, se v podkapitole
Vodni rezim v krajiné, protierozni opatfeni upravuje textve druhém odstavci druha odrazka:

pudy silné ohrozené az nejohrozenéjSi —pro zlepSeni stavu se navrhuje kombinace
technickych a organizaénich opatfeni na plochach smiSenych nezastavéného uzemi MU
v kombinaci se Srafou vymezujici tuto oblast, budou ve vys$Si mife uplatnény prvky zvySujici
ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty (zména kultury z AL-orna puda na AP-trvaly
travni porost AL.51, 52, 53) liniové porosty (stromofadi, izolaéni a ochranna zelefi ZO, meze na
plochach Mu.e jako K1 az K9 ) a rozptylena zelefi stavajici a nova na k.u. Popovi¢ky také
zalesné&nim plochy Na Stadlech Mu.e51.

21. V ¢dsti 1.) PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH_S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, v kapitole ZAKLADNI ZASADY PRO VYUZITI

PLOCH se doplnuje a upravuje v jednotlivych odstavcich:
e Pod nadpis se vklada novy text:

Podminky pro vyuziti ploch a staveb s ur€enim
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a) hlavni vyuziti — pfevaZzujici ucel vyuziti, pokud je mozZno jej stanovit, je-li u
plochy stanoveno vice raznych hlavnich vyuziti, l1ze za uréujici povazovat
kterékoliv z nich

b) pFipustné vyuziti — pfipustné vyuZiti je navrhovano jako mozné vyuziti uzemi,
které v8ak nesmi pfesahnout nelinosné vyuZiti tzemi nebo potlacit hlavni vyuZiti,
souvisi s hlavnim vyuZitim nebo slouZi v jeho prospéch

c) podminéné pfipustné vyuziti — nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim
vyuzitim, avSak musi s nim byt sluitelné; slucitelnost je vhodné prokazat
splnénim stanovenych podminek

d) nepfipustné vyuziti — nelze v dané plose povolit; pokud takovéto vyuziti v plose
Vklada se novy text podminexistuje, je nutné podnikat kroky k ukonCeni jeho
existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné ¢&i podminéné
pFipustné

e) novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu

f) apravy stavajicich staveb Ize rovnéZ provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani

g) stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat; pfipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s
podminkami prostorového usporadani v souladu

e Odst. 1) - doplfiuje se podminka realizace obytnych a obc&anskych staveb o povinnost
napojeni na vefejné komunikace

e Odst. 2).- ménise pasmolesaz50mna30m

e Odst. 6) - méni se cely text odstavce na: Odst. Vzhledem ke krajinnému razu se
v nezastavéném Uzemi nepovoluji Zadné vyrobny energie z obnovitelnych zdroju a
souvisejicich zafizeni jako napf velkoplodné zdroje el. energie typu fotovoltaickych
elektraren nebo stoZzarové stavby vétrnych elektraren a souvisejici technicka zafizeni ani
jako jednoduché nebo drobné stavby,

e Odst. 7) -.upravuje se druha véta nasledovné: PFi pouziti fotovoltaickych panell na
stfechach objektll je vzdy nutné posoudit u jednotlivych staveb v zastavéném Uzemi sidel
Popovicky a Chomutovice, zda nenarusuji nevhodné raz zastavby obce nebo nezasahuji
nevhodné do krajinného razu uzemi.

e Odst. 13) — nahrazuje se puvodni text novym znénim: Parametry ploch dopravni
infrastruktury (DU, DS, DX), technické infrastruktury (TU) a vefejnych prostranstvi (PU)
mohou byt upraveny v nasledujici podrobnéjSi dokumentaci (Uzemni studie, regulaéni
plan, izemni rozhodnuti, stavebni povoleni, povoleni zaméru) v&etné jejich polohy, tvaru
a rozsahu podle mistnich morfologickych terénnich podminek a mozZnosti konkrétniho
technického feSeni a dodrzeni technickych norem.. Parkova a izolaéni zeleh (ZP, ZO)
musi zGstat minimalné ve stejném rozsahu a ve stejném poméru vici témto plocham jako
v UP, v Nebtenicich dle platné uzemni studie.

e Odst. 20) — povinnost zfizeni reten¢nich u rodinnych domu je upfesnéna na zastavitelné
uzemi sidel Popovicky a Chomutovice. Nakonec odstavce se pfidava véta:
V Nebfenicich je stanoven rezim svodu srazkovych vod do centralni retenéni nadrze pro
zavlazovani ploch golfu, pozadavek retencnich nadrzi u obytné a obCanské zastavby se
neuplatni. . V Nebfenicich je stanoven rezim svodu srazkovych vod do centraini retenéni
nadrze pro zavlazovani ploch golfu, pozadavek reten¢nich nadrzi u obytné a ob&anské
zastavby se neuplatni.

e Odst. 21) - Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi (ulice), jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu
Ize tuto Sifku sniZit az na 6,5 m, pokud nestanovi uzemni studie nebo regulacni plan Sifku
vetsi.
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e Odst. 22) - Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi (ulice), jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupfiujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu
Ize tuto Sitku snizit aZz na 10,5 m, pokud nestanovi uzemni studie nebo regulaéni plan
Sifku vétsi.

22. V gasti 1.f) PODMINKY PRO VYUZITI A_PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH_ S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, v kapitole STNOVEN [PODMINEK PRO
PLOCHY RZV se dopliiuje a upravuje v jednotlivych plochdach — podkapitoldch:

Vysvétlivka: Pokus se dle nového standardu méni nebo doplriuje nézev a zkratka funkcniho
vyuziti plochy RZV v teto kapitole , méni se tak tento nazev ve vSech textovych
castech Zmény ¢. 1 UP.

0 Podkapitola—Bi — BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE se
prejmenovava na Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI a upravuje se:

e Ze zastavitelnych plochach sidel Popovicky a Chomutovic byla vylou¢ena zastavba
fadovych RD, dvojdomu a hnizdova zastavba
eV odstavci MINIMALNI VELIKOST PARCELY se doplfiuje:
- Pouze Nebienice: dvojdomy 600m?2, fadové RD 300m?2, koncové fadové RD 450 m?
eV odstavci MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA se doplfiuje:
- Pouze Nebfenice: dvojdomy 30%, fadové RD 40%

eV odstavci MINIMALNI PLOCHA ZELENE se doplfiuje:
- Pouze Nebfenice: dvojdomy min. 35%, fadové RD min.30%

e V upfesnhujicich podminkach se dopliuje text pfedposledni odrazky:
- v zastavénych Castech uzemi sidel Popovi¢ky a Chomutovice nesmi byt zvySovana
vysSka objektl nad stavajici nejvyssi bod stavajici zastavby

e V odstavci Upfeshujici podminky se doplfiuje nova odrazka : - v ploSe Bl.61 je mozné
umistit dim seniord a prostory pro pecovatelskou sluzbu

0 Podkapitola Bi — BYDLEI\,II: V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE se pfejmenovava na BV
— BYDLENI VENKOVSKEI

0 Podkapitola OV, OH — OBCANSKE VYBAVEN| — VEREJNA INFRASTRUKTURA se
Pfejmenovava na OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE OH — OBCANSKE VYBAVENI
HRBITOVY a dopliiuje se:

eV odstavci PRIPUSTNE VYUZITI se doplfiuje nové funkéni vyuziti: - Obecni Gfad

- Spolecensky sal

e V odstavci Upfeshujici podminky se v prvni odrazce rusi podminka:
- Jakékoliv jiné vyuZiti musi byt odsouhlaseno obci za nahradu, tj. moznost realizace
ZS nebo MS jinde ve spravnim tzemi obce*”
Zaroven se dopliuje pFipustné vyuziti plochy OV.52 a podminky vyu?Ziti:
- Cast pozemku plochyOV.52 mzZe byt pro spravu a udrzbu Gzemi, ale provoz tohoto
objektu musi byt bezpeéné oddélen od provozu M$ (ZS) oplocenim a izolagni stfedni
a vysokou zeleni, provoz spravy a udrzby nesmi mit zadny negativni vliv (hluk, pach,
prach, emise aj.) na M3 (Z8) na okolni plochy bydleni a musi mit zaji§t&no vlastni
parkovaci a odstavna stani.

e Nové se urCuje v Upfesnujicich podminkach jako transformacéni uzemi v zastavéném
uzemi: Plocha OV.53 (byvala fara se zahradou) pro novy obecni ufad a komunitni
centrum s viceucelovym spoleCenskym salem za podminky plného zachovani nivy
Chomutovického potoka jako vyznamného krajinného prvku VKP55 a prichodu
lokalniho biokoridoru LBK 36, coz je zakladni ¢ast plochy zelené, ktera musi byt na
pozemku zachovana vcéetné mistné plvodni fauny a flory (bez regulace potoka,
parkovych Uprav a jinych umélych uprav). Celkové musi byt na pozemku minimalné
35% plochy zelené, zastavéné a zpevnéné plochy mohou byt max. do 65 % celkové
plochy pozemka.
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« Podkapitola-OM — OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI
se pfejmenovava na OK — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI a upravuije se a doplfiuje:
eV odstavci HLAVNI VYUZITI se doplfiuje: - ubytovani
- spole€enské (konferen&ni) prostory v€etné
provozniho zazemi
- zelen parkova a parkové upravena

e Vodstavci PODMINENE PRIPUSTNE SE DOPLNUJE PODMINKA: - splnéni véech
podminek ochrany a eliminace negativnich jev

e V odstavci Upfesnujici podminky se doplriuje odrazka plocha OK.54:
- Max. zastavéna plocha je 40% pozemku, ktery nesmi byt rozSifovan.

e V odstavci UpFesiujici podminky se doplfiuje odrazka plocha OK.56:
- Jizné od zamku je navrzen nové hotel OK.56 s kompletnim zazemim vcetné
prostortl pr konference a salonky, stravovani, prostory pro rizné komeréni aktivity,
podzemni a povrchov parkovani. Soucasti jsou parkové upravené okolni plochy
ZP.56. . Max. vySka zastavby nesmi pfekroCit vySku hiebene stfechy zamku
Nebfenice.. stavba musi svym charakterem odpovidat sousedni pamatkové chranéné
zastavbé, hmotové a materialové feSeni nesmi nevhodné& konkurovat nebo vytvaret
nevhodné sousedstvi zapsané kulturni pamatky Zamku Nebfenice

e V odstavci Upfesiujici podminky se doplfiuje nové plocha OK.55:
- Plocha OK.55 je uréena pro doplnkové komeréni vybaveni ploch OK a OK 56 ve
smyslu hlavniho vyuziti ploch OK se zaméfenim na spoleCenské prostory, obCerstveni
a potfebné zazemi. Stavajici plocha zastavby , vySka zastavby a plocha zelené musi
byt zachovany. Jedna se o transformacni Uzemi byvalé funkéni plochy pro
individualni rekreaci

« Podkapitola OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A TELOVYCHOVA se
pfejmenovava na OS — OBCANSKE VYBAVENI SPORT se doplfiuji a upravuiji:

V odstavci HLAVNI VYUZITI se doplfiuje funkéni vyuziti:

prechodné ubytovani

spoleCenské (konferenéni) prostory véetné provozniho zazemi

vefejna prostranstvi a zelen parkova a parkové upravena

V odstavci Upfesiiujici podminky se upravuje odrazka OS.55

Samstatny - plocha OS. 55 je uréena pro sportovni a rekreacni plochy residentl a

navstévnika jako variabilni plocha a halové stavby pro r(izné druhy sportll a
zajmovych rekreaénich aktivit. Neurluje se pomér zastavénych ploch a
zpevnénych ploch, ktery mize byt v ramci ¢asu a preferovanych rekreacnich a
sportovnich aktivit proménny.. Plocha OS 55 je oddélena od VKP izola¢ni zeleni
(nezasahuje do VKP 60), kterd musi byt na celém obvodu (mimo jizni strany)
provedena do doby zahajeni uzivani vSech prostor plochy OS 55. Parkovani musi
byt zajiSténo v arealu za clonou izolaéni zelené ZO 60.Charakter zastavby arealu
nesmi narudit krajinny raz. PFipousti se oproti Podminkam prostorového
usporadani ploch OS vySka zastavby max. 12,5 m od rostlého terénu vztazeno
k nejvy8Simu bodu hifebene Sikmych stfech nebo 11 m od nejvyssiho bodu atiky
plochych stfech. Vysku objektl Ize FeSit potfebnym zapusténim objektu do terénu,
aby nedoslo k pfesahnuti limitu vySky nad rostlym (stavajicim ) terénem (vétsi
terénni Upravy a opérné zdi).

« Podkapitola OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A TELOVYCHOVA se
prejmenovava na 0S.g — OBCANSKE VYBAVENI SPORT (GOLF) a upravuji se Vv
poslednim odstavci Upfesfiujicich podminek vySky stavby cviéné odpalisté na ploSe OS.g:

¢ max. vyska v nejvy$Sim bodé objektl je 5,5 m nad rostlym terénem
e objekty mohou byt spojovany zastfeSenymi chodbami nebo uzavienymi koridory
s max. vySkou 4,5 m v nejvy$8im bodé nad rostlym terénem

+ Podkapitola PV, ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A VEREJNE ZELENE
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se pfejmenovava na PU — VEREJNA PROSTRANSTVIi VSEOBECNA, ZP — ZELEN
PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA a upravuje se odstavec MINIMALNI VELIKOST
PARCEL véetné oznaceni nasledovné:
e k.. Popovicky: PU..51 Za stodolou — 2600 m?
ZP Naves Popovicky — 2100 m?
ZP. 53 Na Stadlech - 2500 m?
ZP. 54 Chomutovice zapad — 2800 m?

e k.U. Chomutovice: PU. 52 Chomutovice zapad — 2100 m?
PU. 53 Nebrenice sever — 700 m2
PU. 54 Na Petrovych vrchach — 2624 m?
PU 55 Nebienice — Nové centrum — 1000 m2
PU.56 Nebrenice stfed - 979 m?
PU.57 Nebrenice vychod — 2610 m2
PU.58 Nebienice — Nové centrum — 1600 m?
PU 59 Nebrenice jih —1560 m?
PU.60 Nebtenice — Nové centrum - 1000 m?
ZP Naves Chomutovice - 3500 m?

e v odstavci Podminéné pfipustné vyuziti se doplfiuje odrazka:

e - zarizeni pro sbér tfidéného odpadu

« Podkapitola SM — PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKEHO TYPU se ptrejmenovava na SU
— SMISENE OBYTNE VSEOBECNE, kde se dopliiuje v odstavci MAXIMALNE ZASTAVENA
PLOCHA podminka maximalné zastavéna ploch o doplrikovou podminku proobytné domy,
polyfunkéni objekty a objekty ob&anské vybavenosti:

e max. 65 % ploch pfilehlych pozemkt v€etné zpevnénych ploch, neplati pouze pro
jejich podzemni garaze, pokud jsou pfekryty minimalné vrstvou zeminy a humusu o
sile 0,5m pro vefejné pfistupnou neoplocenou zeleri a pé&Si vefejna prostranstvi a
komunikace

e v odstavci Upfesnujici podminky se doplfuje nova odrazka : - v ploSe SU.52 je
mozné umistit dim seniord a prostory pro pecovatelskou sluzbu

« Podkapitola-SK — PLOCHY SMISENE OBYTNE A KOMERCNI se rusi bez nahrady

« Podkapitola DS — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNI se pfejmenovava na
NAVYSENI ZASTAVENE PLOCHYDS - DOPRAVA SILNICNIi, DU - DOPRAVA
VSEOBECNA, DX — DOPRAVA JINA a upravuje se a doplfiuje:

e v odstavci Podminky prostorového uspofadani se pro DS — Doprava silniéni a DU —
Doprava jina - mistni komunikace doplfiuje na konec nova odrazka:
- stavajici komunikace je mozné rozSifit dle potfeby a mistnich podminek
e v odstavci Minimalni plocha zelené de na konec odstavce doplriuji dvé nové
odrazky:
- soucasti u€elovych cest mohou byt plochy pro zasakovani srazkovych vod
(pfikopy, zasakovaci podzemni télesa apod.
- je povolena vystavba aleji a stromoradi
e doplriuje se novy typ komunikace a text odstavce:
DX — Uéelové komunikace, pési a cyklistické stezky

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

velikost parcel bude upfesnéna v ramci Uzemnich fizeni

minimalni Siftka novych u€elovych komunikaci 3,5 m

stavajici uelové komunikace je mozné rozsifit dle potfeby a mistnich

podminek

=  MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

Neur&uje se, nejsou povoleny Zadné nadzemni objekty

=  MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

= neurcuje se

= soucasti uelovych cest mohou byt plochy pro zasakovani srazkovych
vod (pfikopy, zasakovaci podzemni télesa apod.
je povolena vystavba aleji a stromoradi
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« Podkapitola Ti — TECHNICKA INFRASTRUKTURA - PLOCHY PRO STAVBY A ZARIZENI
se pfejmenovava na TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA a dopliije se:
=V odstavci PFipustné vyuZiti na konec dvé odrazky:
- sbérna mista tfidéného odpadu
- technické zazemi udrzby obce TU.55
= V odstavci Upfeshujici podminky se doplfiuje konec odrazka
- pro TU.55 Technické zazemi udrzby jsou urCeny podminky: max
velikost parcely je 250 m2, max. vy$ka 6 m v nejvyssSim bodé stfrechy od
rostlého terénu, max. zastavénost 40% plochy pozemku, min. plocha zelené
30% plochy pozemku, oploceni je povoleno

» Podkapitola VD — PLOCHY \,/VROBNI'A SKLADOV/\Nj— DROBNA A REMESLNA VYROBA
se pfejmenovava na VD — VYROBA DROBNA A SLUZBY

«  Podkapitola VZ — VYROBA A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA se piejmenovava na
VZ - VYROBA ZEMEDELSKE A LESNICKA

« :Podkapitola VK — VYROBA A SKLADOVANI — SKLADY se piejmenovava na VS -
SKLADOVANI A LOGISTKA

«  Podkapitola V'S - PLOCHY SMISENE VYROBNI se piejmenovava na HU — SMISENE
VYROBNi VSEOBECNE

- Podkapitola VV ~ PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE se pejmenovava na WU —
VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

« Podkapitola NZ, NZ-T, NZe, NSze — PLOCHY ZEMEDELSKE se prejmenovava na AP —
ORNA PUDA, AL — TRVALE TRAVNi POROSTY a dopliiuje se:
= V odstavci Podminky prostorového uspofadani se rusi texty treti a Ctvrté
odrazky a nahrazuji se novymi texty:
- Povoleny jsou pouze lehké odstranitelné seniky a pfistfeSky pro letni pastvu
dobytka, které mohou mit maximalni vysku 4,5 m v nejvy8Sim bodé od
rostlého terénu a zastavénou plochu max. 30 m?2
- Povoleny jsou pfistfeSky pro hromadnou dopravu, mohou mit maximalni
vysku 4,0 m v nejvy3Sim bodé od rostlého terénu a zastavénou plochu max.
40 m?
= v odstavci_Podminky uzivani zemé&délskych ploch nova odrazka:
- z dlivodu vysoké eroze orné pady je navrzeno zatravnéni ploch v lokalitach
AL.51, AL.52, AL.53 a vysadba smiSené lesni zelené Mu.e51 jako smiSené
krajinné zelené v lokalité Na Stadlech

« Podkapitola NL — PLOCHY LESNI — PRIMESTSKE LESY S REKREACNIM VYUZITIM se
prejmenovava na LU — LESNI VSEOBECNE a dopélfiujw se text:
=V odstavci Podminky prostorového usporadani se dopliiuji dvé nové odrazky:
- drobné stavby pro hospodareni v lesich které mohou mit maximalni vysky
4,5 m v nejvy$sim bodé od rostlého terénu a zastavénou plochu max. 30 m?
- zdzemi a vydejny lesnich $kolek do 55 m? a maximalni vyskou 5 v nejvy$Sim
bodé od rostlého terénu

« Podkapitola NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI se pfejmenovava na MU —
SMISENE KRAJINNE UZEMI a méni se druhy ploch v prvnim odstavci:

DRUHY PLOCH (index):

- Smisené krajinné vseobecné (MU)
Plochy mohou =zahrnovat pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky
zemédeélského pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pfipadné
pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy.-

- Plochy smiSené krajinné — erozné ohrozené (MU.e)
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Ochrana proti eroznimu ohrozeni Uzemi

- Plochy smiSené krajinné — lesnictvi extenzivni (MU.I)
Lesnické vyuziti, napf. krajina s nesouvislymi lesnimi porosty, lesiky a drobnymi
lesnimi porosty apod.

- Plochy smisSené krajinné — pfirodni priority (MU.p)
Pfirodni priority, zejména ochrana pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev,
vymezeni prvkd USES, zajmy ochrany krajinného razu apod.

- Plochy smisSené krajinné — vodohospodarské zajmy (MU.w)
Napf. ochrana vodnich zdroju apod.

- Plochy smisSené krajinné — zemédélstvi extenzivni (MU.z)
Zemédélské vyuziti (zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho
fondu obvykle mimo intenzivni formy hospodareni).

«  Podkapitola-K — MEZE se piejmenovava na MU.e — SMISENE KRAJINNE EROZNE
OHROZENE

« Podkapitola ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA se prejmenovava na ZZ — ZAHRADY
A SADY

« Podkapitola NT— PLOCHY TEZBY NEROSTU se pfejmenovava na GU - TEZBA
VSEOBECNA

23. V édsti 1q) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OCHRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH ASANACI se méni a upravuje nové vymezeni a druhy nasledovné:

a) VD - VPS dopravni infrastruktury

- VD.1 koridor pro mistni komunikaci a technické sit& napojeni lokality BV.51

- VD.2 koridor pro mistni komunikaci a technické sité napojeni lokality Bi BI.52 a BV.52

- VD.3 koridor pro mistni komunikaci a technické sité napojeni lokality Bi Bl.53a a Bl.53b

- VD.4 koridor mistni komunikace a napojeni Uzemi technickymi sit€émi Nebfenice - zapad

- VD.5 koridory mistni komunikace a napojeni uzemi technickymi sitémi Nebfenice stfed a
vychod (plochy SU, BI, SV, OS)

- VD.6 koridory mistni komunikace a napojeni Uzemi technickymi sitémi Nebfenice sever
(plocha BIl.54)

- VD.7 polni a péSi cesta Popovi¢ky - Modletice

- VD.8 polni a pé&Si cesta Popovi¢ky — Herink

- VD.9 polni, pési a cyklisticka cesta Popovicky - Pfedbof

- VD.10 polni, pé&si a cyklisticka cesta Chomutovice — Pfedbof

- VD.11 prelozka polni a p&si cesty Nebfenice — KFizkovy Ujezdec

- VD.12 cyklisticka stezka &. 11 Praha — Viden dle ZUR Stfedogeského kraje

- VD 13 napojeni lokality BI.51b novou mistni komunikaci

b) VT — VPS technické infrastruktury

- VT.1 rozsiteni COV Chomutovice, plocha Fi TU.51

- VT.2 koridor pro technické sité spojujici Popovicky, Chomutovice, Nebrenice (voda,
zemni plyn, el. energie, datové a telekomunikaéni sité)

- VT.3 nova trafostanice 7S TU.11 u lokality Fi TU.51
- VT.4 nova trafostanice 7S TU.17 u lokality Bi BI.58
- VT.5 nova trafostanice S TU.16 u lokality SM-52 BI.61
- VT.6 nova trafostanice S TU.15 u lokality Bi BI.61
- VT.7 nova trafostanice S TE.21 u lokality Bi BI.56
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- VT.8 nova trafostanice S TU.26 v lokalité Ti Bl.54
- VT.9 nova trafostanice TU.18 u lokality SU.52
- VT.10 nova trafostanice TU.27 u lokality OS.57

c) VP — VPS verejného prostranstvi

VP.1 - PU.51 Za stodolou (PopoviEky), vefejné prostranstvi s navazujici zeleni ZP
VP.2 - PU.52 Chomutovice — zapad, vefejné prostranstvi s novou parkovou zeleni ZP.54

VP.3 - ZP.55 Na Stadlech (Comutovice), zelen s parkovou Upravou navazujici na
zelen a les podél Chomutovického potoka
VP.4 - PU.53 Nebfenice — sever, vefejné prostranstvi

VP.5 - PU.54 Na Petrovych vrchach - vychod (Nebfenice,) vefejné prostranstvi
s détskym hidtém a doprovodnou zeleni

VP.6 - PU.55 Nebfenice — vychod, vefejné prostranstvi s parkovou zeleni

VP.7 - PU.57 Nebfenice - stfed, vefejné prostranstvi s doprovodnou zeleni

V.P8 - PU.58 Nebfenice - stfed, vefejné prostranstvi s détskym hfistém a doprovodnou
zeleni

VP9 - PU.58 Nebfenice — nové centrum, vefejné prostranstvi s parkovou zeleni
VP10 - PU.59 Nebfenice — jih, vefejné prostranstvi s parkovou zeleni
VP11 - PU.60 Na Radimvce (Nebfenice), vefejné prostranstvi s détskym hfistém a

doprovodnou parkovou zeleni

d) VN — VPS/VPO slouzici ke snizovani nebezpeci v tzemi

VN.1 - mez na ploSe MU.e Popovicky - zapad
VN.2 - mez na ploSe MU.e Popovicky - zadpad
VN.3 - mez na ploSe MU.e Chomutovice zapad
VN.4 - mez na ploSe MU.e Chomutovice - zapad

VN.5 - mez na ploSe MU.e Nebfenice — vychod

VN. 6 - mez na ploSe MU.e Chomutovice - vychod

VN. 7 - mez na ploSe MU.e Popovicky - vychod

VN.8 - mez na ploSe MU.e Popovcky — vychod

VN.9 - plocha vysadby vysoké zelené lesniho typu na ploSe Mu.e51 Popovi¢ky — zapad

e) VU - VPS slouzici pro vytvareni prvka tzemniho systému ekologické stability

VU.1 - lokalni biokoridor LBK 36 ,,Chomutovicky potok v Chomutovicich a Popovi¢kach*
VU.2 - lokalni biocentrum LBC 5 ,Chomutovice*

VU.3 - lokalni biocentrum LBC 7 ,U lomu*“

VU.4 - lokalni biokoridor LBK 36a ,,Chomutovicky potok v Nebfenicich — zapad®
VU.5 - lokalni biokoridor LBK 36b ,,Chomutovicky potok v Nebfenicich — vychod*®
VU.6 - lokalni biocentrum LBC 8 ,Nebfenice — sever*

VU.7 - lokalni biocentrum LBC 9 ,Nebfenice — jih*

VU.8 - lokalni biokoridor LBK 35 — Nebfenice - jih

VU.9 - lokalni biokoridor LBK 37 — Chomutovice - zapad

VU.10 - lokalni biokoridor LBK 40 — vychod Chomutovic a Popovi¢ek

VU.11 - lokalni biokoridor LBK 41 — Popovi¢ky — vychod

VU.12 - lokalni biokoridor LBK 29 — Nebienice — jih, Cenétice

F) VB - VPS STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

V Gzemi nejsou narokovany zadné stavby a opatfeni tohoto druhu, nejsou v UP vymezeny.
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G) VA - ASANACE UZEMI

Uzemni plan opatfeni tohoto druhu neobsahuije.

24. Rusi se bez ndhrady pivodni kapitola)-1.h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO dle § 101 SZ

25. Rusi se éast 1.) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU a
nahrazuje se samostatnym obsahem na konci textové ¢asti (vyroku)

OBSAH DOKUMENTACE ZMENY €. 1 UZEMNiIHO PLANU POPOVICKY

1. NAVRH
TEXTOVA CAST
1.1 Textova ¢ast - Vyrok 103 str.

GRAFICKA CAST

1.2 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000 841x760 mm
1.3 Hlavni vykres 1:5000 841x760 mm
14 Koncepce usporadani krajiny 1:5000 841x760 mm
1.5 Vodni hospodarstvi 1:5000 549x760 mm
1.6 Elektricka energie a komunikaéni sité 1:5000 549x760 mm
1.7 Zemni plyn 1:5000 549x760 mm
1.8 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000 841x760 mm
2 ODUVODNENI

TEXTOVA CAST
2.1 Odlvodnéni 65 str.
2.2 Srovnavaci text 90 str.

GRAFICKA CAST
2.3 Koordinacni vykres 1:5000 841x850 mm
2.4 Vykres SirSich vztah 1:50 000 841x594 mm
2.5 Vykres predpokladanych zabord plidniho fondu 1:5000 841x760 mm

CAST 2

26. V_cdsti_2) se doplriuje kapitola 2.a) CLENEN[ UZEMI PODLE PREVAZUJICIHO
CHARAKTERU UZEMI s textem.

Ve Zméné &.1 UP nevznikla pfima potfeba vyuzit

27. V éést[ 2) se rusi bez néhrady pﬁvodni kégpit,ola 2.b) yYMl:',ZENi PLQQH A KORIDORU, VE
KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

28. V é&dsti 2) se doplriuje kapitola 2.b) VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMI s textem:
Bylo doplnéno pro zpfesnéni vymezeni zastavitelného uzemi ve vykresech €. 1.3 az 1.8, a €. 2.5.
Hranice tvofi obalovou kfivku zastavéného a zastavitelného uzemi jednotlivych sidel.

29. V édsti 2) se upravuje kapitola 2.c) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV,
kde byl upfesnén nazev kapitoly

30. V casti 2) se dopliiuje kapitola 2.d) ,WMEZ[:'I\(I' PLOCH A KORIDORO, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU s textem:
« UP nevymezuje plochy a koridory s podminkou planovaci smlouvy.
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31. V édsti 2) zustdvd v platnosti kapitola 2.e) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
s ptvodnim textem:-UP nevymezuje nové plochy a lokality a koridory, ve kterych je rozhodovani
0 zménach vyuZiti tzemi podminéno zpracovanim Gzemnich studii. Nadale je ale platna Uzemni
studie Nebfenice schvalena 16.4.2012 a s ovéfenou aktualnosti ze dne 21.9.2020 pod
&.17438907 dle Evidence izemné planovaném g&innosti v CR.

32. V édsti 2) zistdvd v platnosti kapitola 2.f) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYPRACOVANIM REGULACNIHO
PLANUS s nasledujicimi zménami:

e pro vSechny regulacni plany se stanovuje Ih(ita pro vydani do 31.12.2031.

e ve v8ech zadanich regulacnich planu se rusi odrazka i), tj. pozadavek na vycet
uzemnich rozhodnuti, které maji regulaéni plany nahradit

e ve vSech zadanich regulacnich plan( se rusi ¢ast odrazky j), tj. pozadavek na
dohodu o parcelaci

e ve vSech regulacnich planech se upravuje v kapitole Dopravni infrastruktura
odrazka 1) tj. typ a $itka komunikaci na C/A nebo C/B dle UP v $ifi 8-10 m

¢ V RP2, kapitola Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti se doplfiuje na
konec novy odstavec:
- RP2 vymezi vefejné prostranstvi o vymére nejméné 5% feSené plochy. Do vymeéry
vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.

33. V &dsti 2) se dopliiuje kapitola 2.q) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI V UZEMI PODMINENO REALIZACI ARCHITEKTONICKE NEBO

URBANISTICKE SOUTEZE a text:
e Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy a koridory pro architektonickou nebo
urbanistickou soutéz.

34. V &dsti 2) se upresriuje ndzev kapitoly 2.h) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU a
méni se a upresriuje text:

UP Popovitky vymezuije tyto plochy a stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou &ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt:
e zapsané kulturni pamatky v€etné souvisejicich pozemku
— Kostel sv. Bartoloméje v&etné hibitova v Popovitkach a ohradni zdi
— Zamek Nebfenice véetné parku a navazujicich sportovnich ploch a staveb 0S.56
a ob&anského vybaveni komeréniho OK.56
— Hrobni kaple rodiny Hilbrtti ze Schiittelsbergu véetné pozemku a oploceni
e objekty a plochy ob&anské vybavenosti v lokalitach OV.52, OV.53, OK.51, OK.52 a
OK.54
e obytna zastavba polyfunkénich domd a domova seniort véetné feSeni parteru a
zelené v lokalitach SU.51 a SU.52

35. V &dsti 2) kapitola 2.i) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI se rusi piivodni etapizace a
nahrazuje textem:
e Uzemni plan nestanovuje pofadi provadéni zmén feSeném uzemi.

36. V &dsti 2) se doplriuje kapitola 2.j) STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE
OD PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMI OBCE, PRO KTERE UZEMNI
PLAN OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU s textem:

e Uzemni plan nestanovuje z4dné pozadavky na vystavbu odchylné od provadéciho
pfedpisu, uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

37. V édsti 2) se doplriuje ndzev kapitoly 2.k) VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU
DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE NEBO JINYCH PRAVNICH PREDPISECH (VEETNE
ZKRATEK A ZNACGEK) a méni se ptivodni text podle nového stavebniho zdkona a
souvisejicich predpisu:

VYKLAD ZAKLADNICH POJMU PRO UCELY TOHOTO UZEMNIHO PLANU:
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10.

1.

12.

Aredl: soubor staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole€nym oplocenim, slouzicich pro
¢innost jednoho subjektu ¢i vice subjektt spole¢né.

Bytovy dum je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi pro
bydleni.

Cyklostezka: je stezka uréena vyhradné pro cyklistickou dopravu, fyzicky segregovana od
motorové dopravy (obrubnikem, délicim pasem apod.). Byva také vedena po pozemni komunikaci
nebo na jejim jizdnim pasu, oboji vSak musi byt vyhrazené dopravni zna¢kou pro jizdu na jizdnim
kole. Pravidla silni¢niho provozu na cyklostezkach zcela vylu€uji motorovou dopravu, povolena je
ale jizda na kole€kovych bruslich nebo lyzich. Zvlastnim pfipadem je stezka pro chodce a cyklisty,
ktera krom cyklistického provozu umoznuje i provoz chodcl. Dopravnim znacenim je pak uréeno,
zda je provoz cyklistd a péSich rozdélen na samostatné pruhy nebo zda je cela Sitka stezky
ur¢ena chodcim i cyklistim dohromady. Cyklostezky byvaji opatfené vodorovnym a svislym
dopravnim znacenim, mista kfiZzeni s pozemnimi komunikacemi s automobilovym provozem jsou
feSena tzv. pfejezdem pro cyklisty. V mistech, kde neni zajistén bezpecny prijezd cyklistld — tzv.
kolizni mista, napfiklad pfi kfiZzeni s frekventovanou pozemni komunikaci, byva cyklostezka
ukoncena a za timto mistem je oznaen znovu zacatek cyklostezky.

Cyklotrasa: je trasa pro cyklisty oznacena orientaénim dopravnim nebo turistickym znacenim.
Cyklotrasa by méla ucelné spojovat mista, mezi nimiz Ize pfedpokladat cyklistickou dopravu, a to
komunikacemi, které jsou vhodné pro jizdu na silniénim jizdnim kole, pfipadné komunikacemi
ucelovymi v krajiné, oznaCenymi jako cyklotrasa.

Délenim pozemku: se pro ugely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemk( za
ucelem vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané funkéni
plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro uc€ely dopravni a
technické infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

Dopravni vybavenost: pfedstavuje plochy dopravy, nezbytné pro provoz celé obce a déle staveb
a zarizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy; jde zejména o plochy pro
zasobovani, pro parkovani a souvisejici technické vybaveni (zastavky, vyhybny, toény aj.), jejichz
rozsah je zpravidla, podle typu a kapacity dané stavby, definovan v technickych normach.
Dopravni vybavenost je soucasti dopravni infrastruktury, kterou jsou zejména stavby pozemnich
komunikaci, vodnich cest, leteckych staveb a s nimi souvisejici stavby a zafizeni.

Drobna a femesina vyroba: vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekroci
vlastnické hranice stavebnika. Obvykle vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojena
s pouzivanim specializovanych pom(cek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a zkuSenostech
pracovnik(. Zafazuji se sem i plochy malovyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby (servisy, opravny
atp.).

Drobna nebo jednoducha stavba: Stavba v zastavéném a zastavitelném uzemi s jednim
nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahne 40 m2 a vysku 4,0 m od rostlého
terénu (napf. kulny, pfistfeSky pro nadoby na odpadky, energetické pilite, bazény, stavby pro chov
drobného zvifectva, sauny, stavby pro podnikatelskou Cinnost, ale i prodejni stanky, altany, sklady
zahradniho nabytku a dalSi obdobné stavby), pokud nestanovi Uzemni plan jinak. To neplati pro
dvojgaraze a stavby pro v lesich

Charakter Uzemi se urCuje zejména podle funkéniho vyuziti, struktury a typu zastavby,
usporadani vefejnych prostranstvi, dalSich prvk( prostorového uspofadani a urbanistickych,
architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot, véetné jejich vzajemnych vztahu a
vazeb a to pfedevsim vymezenim v uzemné planovaci dokumentaci.

Chovem hospodaiského zvifectva: je chov zvifectva pro vydéle€nou ¢innost, jeho rozsah a
umisténi nesmi znehodnotit Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limitG ve
smyslu odstavce ,Negativni vlivy“ tohoto textu.

Informaéni centrum: vZdy slouzi pouze pro podavani informaci o Uzemi z hlediska turistického,
sportovniho, mistopisu, doprava apod., nesmi byt vyuzivano pro jiné ucely. V nezastavéném
Uzemi nesmi byt vyuzivano pro bydleni a pobytovou rekreaci.

Izolacni zelen: zpravidla vzrostla zelen slouzici zejména k odclonéni ruSivych provozu od okoli z
dlvodl hygienickych a estetickych.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Koeficient zastavéni pozemku: je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a
rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku

Koeficient zelené: urluje zdvazné& minimalni rozsah nizké, stfedni a vysoké zelené& v ramci
stavebniho pozemku nebo vefejného prostranstvi vyjadfeny v procentech celkové rozlohy
pozemku.

Koridor: plocha, u které jednoznacné prevazuje rozmér délky nad zbylymi; v ramci koridoru jsou
vytvareny, popf. zajistény podminek pro realizaci konkrétniho zaméru, zejm. liniové stavby
dopravni nebo technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy, pro které v dobé
porizeni UP nebyly zpracovany podrobné&j$i stupné& projektové dokumentace, a tedy nebylo
mozné urdit jejich pfesné trasovani, jez by se do UP promitlo vymezenim plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti. Pro realizaci konkrétniho zaméru je obvykle vyuzita pouze ¢ast koridoru, proto
se koridory vyznacuji zpravidla jako pfekryvné nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti, pokud
nestanovi Uzemni plan jinak.

Likvidace srazkovych vod: zasakovani srazkovych vod na pozemcich RD a vSech ostatnich
staveb vCetné& vefejnych prostranstvi is moznosti akumulace a naslednym vyuzitim.

Malovyroba: vyroba v malém rozsahu (malosériova, vyroba na zakazku, vyrobni a nevyrobni
sluzby), obvykle ve formé Zivnostenského podnikani a malych firem. Soucasti je administrativa,
zazemi pro pracovniky a dopravu.

Maximalni vySka staveb: nejvy$Si povolena vyska staveb nad rostlym terénem, stanovena
v metrech. Méfi se u jednotlivych staveb od rostlého terénu ve vzdalenosti cca 0,0 — 0,5 m od
fasady k nejvy$S§imu mistu stfeSni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfesSni technologicka
zafizeni vzduchotechniky, strojovny vytahu apod.). U staveb umisténych ve svahu se maximalni
stavebni parcely. Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové upravy navazujiciho terénu
(pFesahujici 1 vySkovy metr oproti rostlému terénu), je jako zakladni vySkova uroven terénu
rozhodna pro vypocet vySky stavby koéta pavodniho rostliého terénu ve vzdalenosti 0,0 — 0,5 m od
fasady navrzené stavby.

Maximalni zastavéna plocha pozemku: se stanovi jako podil maximalni zastavéné plochy
pozemku a celkové plochy pozemku, vyjadieny v procentech. Zastavéna plocha je soucet vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb a vSech zpevnénych ploch. Nesmi nijak omezit nebo snizit
stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku uréenou podminkami prostorového usporadani
v celém pozemku.

Meze: Terénni liniovy prvek jako pferuseni spadové plochy v krajing, jako protierozni opatfeni
k ochrané pldy, zachyceni a zasakovani srazkovych vod a krajinotvorny prvek se stfedni a
vysokou zeleni zlepSujici biodiverzitu, rozmanitost a ekologickou stabilitu uzemi.

Minimalni plocha zelené: urluje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku nebo vefejného prostranstvi, vyjadifena v procentech celkové rozlohy
stavebniho nebo jiného pozemku.

Negativni vlivy: jsou produktem cCinnosti a aktivit, zejm. vyrobnich, které svym provozem mj.
produkuji zatéz negativné pulsobici na své okoli (jako chov zvéfe, provoz vyrobnich stroju,
zasobovani a distribuce vyrobk( aj.); jedna se zejm. o vlivy zhorSujici hlukové pomeéry, kvalitu a
Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod,
pfipadné znecistuji padu, zhorsuji padni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostredi
anebo na Zivotni podminky pro biotu

NerusSici obsluzné funkce (nerusici femesiné provozy, ostatni nerusici provozy sluzeb a
drobné vyroby) svym provozovanim a technickym zafizenim nemaji negativni vlivy na okoli, nijak
nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
Uzemi; nejde pfitom pouze o spInéni hygienickych limitl, ale obecné o zachovani stavajici kvality
prostredi.

Obcéanské vybaveni vefejné jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich
potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotnické sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obchodni, administrativni a spravni budovy jsou stavby a zafizeni komeréniho ob&anského
vybaveni slouzici pro administrativné obchodni ¢innost.
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Odpocinkové sezeni: (nezastfeSené i zastfeSené — altan) slouzi pouze pro turistiku a
cykloturistiku v nezastavéném Uzemi pro odpocCinek jako vefejné zafizeni ve vefejném zajmu.
Nesmi byt stavebné uzavieno (stény) a nesmi byt oplocovano. Neni povoleno do nich zavadét
technickou infrastrukturu. Mohou byt umisténa na okraji pozemkd mimo vyznamné krajinné prvky,
USES, a zvlasté chranéné plochy piirody a krajiny.

Odstavné plochy: plochy uréené k dlouhodobému stani (odstaveni) vozidla zpravidla v misté
bydlisté provedené dle platnych pfedpisu.

Odvodnovaci zarizeni (meliorace): Zemédélské meliorace: je nutné respektovat, ze dle § 126
odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb. v platném znéni (vodni zakon), jsou melioracni zafizeni, ktera byla
dfive ve vlastnictvi statu nebo byla vybudovana statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi majitele
pFislusného pozemku. Dle § 55 odst. 1 pism. e) vodniho zakona jsou vodohospodarské meliorace
ur¢ené k odvodnovani (a pfip. zavlazovani) pozemk(, bez ohledu na vlastnictvi, plnohodnotnymi
dokon&enymi a funk&nimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do té&chto existujicich staveb (t].
jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zrueni nebo odstranéni) se Fidi pfislusnymi
ustanovenimi vodniho, pfip. stavebniho zakona.

Oploceni pozemkil v zastavénych nebo zastavitelnych plochach: oploceni jako stavba muze
byt realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi, pficemz musi
zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit’ uéelovych komunikaci
v krajiné.

Oploceni pozemkd ve volné krajiné: prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim
pozemkU ve volné krajiné. Za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL nebo oploceni
vysadby prvkt USES z dlvod( ochrany pfed $kodami zplisobené zvéFi. Je povoleno dogasné
oploceni resp. ohraZeni pastvin pouze el. ohradniky nebo dfevénymi bradly tak, aby byl umoznén
volny pohyb zvéfe (tzn. max. vySka 1,2 m, z dfevénych kill zapusténych v zemi bez zakladl, max
3 bradla s 2 mezerami po 35 -40 cm, u el. ohradnikd max 3 draty v pravidelnych odstupech. P¥i
oplocovani ¢i ohrazovani pozemk( které nejsou vylou¢eny z prava volného prichodu, musi
vlastnik &i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného priichodu
na vhodném misté pozemku. Povolenou vyjimkou jsou oploceni staveb a zafizeni technické
infastruktury ve volné krajiné jako vodojemy, regulac¢ni stanice plynu, rozvodny el. energie,
upravny vody, COV, hydrovrty apod.

Parkovaci plochy: plochy uréené ke kratkodobému stani z pravidla ve vazbé na obcCanské
vybaveni vefejné a komercni provedené dle platnych predpis(.

Parkovani: kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla v ramci
parkovacich stani na komunikacich mistniho vyznamu, parkovist, parkovacich pfistfesk( a garazi.

Plocha transformacéni: je plocha zmény v Uzemi v rémci urbanizovaného (zastavéného) uzemi —
méni se zpusob funkéniho vyuziti

Plocha zmény v krajiné: plocha zmény v Uzemi se zachovanim nestavebniho charakteru —
charakter nezastavéného Uzemi z(stava zachovan

Pobytova louka: plocha s trvalym travnim porostem uréena pro rekreacni a volnoCasové aktivity,
které nevyzaduji specialni zazemi nebo zafizeni.

Podkrovi: pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, uréeny k (c€elovému vyuziti. Podkrovi nemuze byt z pohledu
plnohodnotné vyuzitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profild srovnatelné s typickym
podlazim. Vyuzitelné prostory podkrovi nesmi pfesahovat 75 % padorysné plochy nadzemniho
podlazi a sou€asné objem, vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem pfedchoziho
(niz8iho) nadzemniho podlazi bez nadezdivek. Pfipadné vikyfe nesmi byt prodlouzenim do lice
faséad.

Podzemni podlazi: podlazi, které ma uroven podlahy po vice nez poloviné obvodu stavby nize
nez 0,8 m pod nejvySSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu
stavby. Podlazi s vySSi urovni podlahy, v€etné podlaZzi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Polyfunkéni dam: je polyfunkéni stavba zahrnujici vice funkci. Typy funkci a druhy vyuziti jsou
dany funkénim vyuzitim standardu ploch, tj. hlavnim, pfipustnym a event. podminéné pfipustnym
vyuzitim. Kombinace funkci musi byt vzdy takova, aby se jednotlivé typy vyuziti neruSily
negativnimi vlivy v interiéru ani v exteriéru.
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Pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury: jsou pozemky (napf. pozemky
komunikaci, cyklostezky, trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podminujici
hlavni, pfipustné pfipadné podminéné pfipustné vyuziti dané plochy.

Prvky drobné architektury: predstavuji doplikové stavby, tj. objekty méstského mobiliafe
(altanky, lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni nebo ozvucéeni, informacni
systémy.

Regulativy: se rozumi stanoveni ploSného a prostorového uspofadani jednotlivych ploch a vyuZiti
uzemi, tj. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti za ucelem
hospodarného vyuZziti Uzemi a vytvoreni pfiznivych zivotnich podminek pro obyvatele.

Rodinny dim (RD): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto U¢elu uréena. Rodinny dim mize mit nejvyse
tfi samostatné byty, nejvy8e dvé& nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni ¢afe o
2 m, pokud nestanovi tato Uzemni dokumentace jinak.

Rostlinna vyroba: je intenzivni zplisob péstovani pro vydéleénou ¢innost, jehoZ rozsah by mohl
narusit Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych limitG (napf. maximalni blok zemédélské pldy
abz ve smyslu odstavce ,Negativni viivy“ v této kapitole

Rostly terén konfigurace povrchu, zejm. jeho tvar a vySkové poméry pfed zahajenim terénnich a
stavebnich uprav

Rozvojové plochy: souhrnné oznaceni ploch zmén zahrnujici zastavitelné plochy, plochy
transformacni a plochy zmén v krajiné

Rodinny dvojdiim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s oddélenym
provozem, vstupy a pozemky a samostatnymi napojenimi na inZenyrské sité. Je to forma
fadového rodinného domu.

Radové domy: je linearn& sdruzenych vice rodinnych dom( v horizontalni navaznosti
s oddélenymi provozy, vstupy, pozemky a samostatnymi napojenimi na inZenyrskeé sité.

Sbérné misto Zpevnéna plocha pro umisténi kontejnerd (nadob) na tfidény a komunalni
(smésny) odpad, mGze byt pfipadné oplocené a zastfeSené; zplsob tfidéni, ukladani a odvozu
uréuje obec ve své plsobnosti

Solitérni RD: solitérni rodinny ddm je samostatny rodinny diim umistény na samostatném
pozemku, ktery ma 1 vjezd na pozemek, tj. jedno napojeni na vefejnou komunikaci (vefejné
prostranstvi), 1 vstup do domu, 1 napojeni na technickou infrastrukturu obce. Poc¢et bytd mlze byt
upraven stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Socialni sluzby: je souhrnny nazev pro socialni péci o rodinu a socialni péci vSech obyvatel.

Soubor staveb: rozumi se vzajemné souvisejici stavby, jimiZ se vramci jednoho stavebniho
zadméru uskuteCiiuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spolenym ucelem, v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti.

Souvisejici infrastruktura: infrastruktura primarné zajistujici funkci a provoz hlavniho vyuZiti
pfedmétné plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Sousedni zastavba: zahrnuje nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale vSechny pozemky
v blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané plochy dotéeny.

Specifické formy bydleni: do¢asné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi)
typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni bunka, obytny kontejner, obytny pfivés,
Zelezni¢ni vagon, karavan apod.

Stavbou se ve stavebnim zakoné rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni
¢innosti ze stavebnich vyrobk(, materialt nebo konstrukci za u¢elem uzivani na urcitém misté. Za
stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

Stavajici vyuziti zemi: se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé& vydani tzemniho planu

Stavba hlavni: stavba v souboru staveb, ktera uruje ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi
stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, kterd se stavbou svym u€elem uZivani nebo
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umisténim souvisi a kterd zabezpeluje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuje ucel uzivani
stavby hlavni.

Stavba vedlejsi: stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo
umisténim souvisi a kterd zabezpeluje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuje ucel uzivani
stavby hlavni.

Struktura zastavby: pudorysna a prostorova charakteristika vyuziti daného Uzemi; odviji se
napfiklad od umisténi a pidorysného feSeni zastavby ve vztahu k vefejnému prostoru, uli¢ni sité,
intenzity zastavéni pozemku, podlaznosti aj.; je vysledkem dlouhodobého historického vyvoje a
oproti charakteru zastavby se vyznacuje vy$Si stabilitou v Case; rozliSujeme nasledujici struktury
zastavby:

kompaktni (sevienad): centralni ¢asti sidel vyznacujici se vysokou intenzitou vyuziti
volna: vefejny prostor je tvofen samostatnymi domy, popf. dvojdomy

jednotna: typizované soubory staveb

rozvolnéna: samostatné stojici stavby, jez nevytvareji kompaktni uliéni profil
rozptylena: solitérni stavby umist&né do volné krajiny

ploSna: monotdnni kobercova zastavba (sidelni kase)

arealova: monofunkéni mnohdy typizovana zastavba

Technickd vybavenost: plochy, stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, jeZ jsou
nezbytné pro provoz feSeného Uzemi a zajiSténi funkCnich vazeb specifikovanych v hlavnim,
pfipustném nebo podmine¢né pfipustném vyuziti dané plochy, nebo je potfebna pro fungovani
obce. Technicka vybavenost je sou€asti technické infrastruktury kterou jsou zejména systémy a
sité technické infrastruktury a s nimi souvisejici stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou,
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod, energetiku, véetné vyroben a zdroju energie, zafizeni pro
akumulaci energie, dobijecich stanic a zasobnik( plynu, produktovody a elektronické komunikace,
a dale stavby a zafizeni ke sniZzovani nebezpeci v uzemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a
vod nebo nakladani s odpady.

Terénni upravy a opérné zdi: lokalni zména morfologickych poméra uzemi souvisejici s realizaci
konkrétniho zaméru (nasypy, zafezy, zemni prace a;.)

Ugelova stavba pro hospodareni v lesich a myslivost: stavba na Gzemi PUPFL s jednim
nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahne 30 m2 a vyska 5,0 m, bez
podsklepeni, napf. krmelce, posedy, seniky atd., pokud nestanovi Uzemni plan jinak.

Ugelova stavba pro zemédélské vyuziti v nezastavéném uzemi: stavba v nezastavéném
Uzemi s jednim nadzemnim podlaZim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesdhne 40 m2 a vy3ka 4,5
m, bez podsklepeni lehké odstranitelné seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka, napajeci mista
atd., pokud nestanovi Uzemni plan jinak.

Ustupujici podlazi: je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. o 30 % mensi nez
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroven podlazi, kde ustoupeni od lice
obvodové stény (k uliéni ¢afe) musi byt 2 m, na stranach k sousednim domim musi byt ustoupen
alespor 0 1,2 m od lice obvodovych stén. V pfipadé, kdy ustupujici podlazi nové stavby navazuje
na stavajici stavbu, maze byt toto ustoupeni na doteku eliminovano.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinné domy, tak zemédélské usedlosti (neni souc&asti
terminologie vyuZziti dle katastru nemovitosti), Stavajici stavby mohou mit vice nez 50 %
zastavéné plochy pro nebytové vyuZiti, napf. pro zemédé&lskou &innost, drobnou a femeslnou
vyrobu, sluzby aj. Musi splfiovat specifické podminky prostorového uspofadani a zplsob vyuziti
tak, aby vyhovovaly prostfedi bydleni a zemédélské nebo podnikatelské Cinnosti ve venkovskych
sidlech.

Venkovsky charakter: typicky individualni zastavba domu; obdobné hmotové feSeni zastavby
s nizSi podlozenosti a typicky sedlovymi, popf. polovalbovymi a valbovymi stfechami; forma
vefejnych prostranstvi je méné formalizovana, vysoky podil vefejné zelené s neformalnim
charakterem; na obytné ¢asti doml mnohdy navazuje hospodafska zazemi; zastavba plynule
prechazi do okolni krajiny formou soukromych zahrad; vazba zastavby a krajiny je zajiSt€na prvky
liniové zelené& vybihajici ze sidla a plynulym pfechodem ve formé soukromych zahrad po odvodu
sidla
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Verejna infrastruktura: pozemky, stavby a zafizeni slouzici vefejné potfebé jako dopravni a
technicka infrastruktura, zelena infrastruktura, obanské vybaveni a vefejna infrastruktura

Verejna prostranstvi: obvykle s prostorotvornou i dopravni funkci — se zpevnénym povrchem
(napf. namésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabfezi, korza a promenady), ale i s
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zaloZzené plochy zelené v€etné malych vodnich ploch a
tokd (napf. vefejné pristupné parky a zahrady), s predpoklady pro zajisténi komfortu a
bezbariérového pohybu pésich.

Verejné ubytovani a stravovani jsou stavby a zfizeni komeréniho obcanského vybaveni
poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby verejnosti, napf. hotely, motely, pfip. penziony.

Viladim: druh bytového domu s max. 6—8 byty, s vlastni zahradou nebo zahradkami, parkovanim
a veskerym vybavenim jako bytovy dim

Volna krajina: je nezastavitelné Uzemi bez provedeni terénnich Uprav, zemnich praci a zmén
terénu, jimiz by se zménil vzhled prostfedi nebo odtokové poméry. Uzemi mimo zastavéné
(urbanizované) uzemi

VyssSi vybavenost: vybavenost nadmistniho charakteru vyuzivana SirSim okruhem uzivatel(
s niz8i frekvenci vice obci

Zakladni vybavenost: je vybavenost lokalniho charakteru odpovidajici kazdodennim potfebam
mistnich obyvatel

Zarizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb jsou arealy vyroby a sluzeb, které
nemaji primyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym provozem negativné neovlivni
sousedni plochy a stavby.

Zarizeni vefejné spravy je nekomeréni zafizeni pfevazné administrativniho charakteru, spojené
se spravou Uzemi (napf. obecni Ufady, méstské urady atp.).

Zastavéna plocha stavby (staveb): Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu se zapocitavaji. U staveb (objektu)
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich
¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfesSni konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéného Uzemi se zapocitavaiji i plochy suterént
presahujici priimét vyssich podlazi do vodorovné rovin.

Soucet vSech zastavénych ploch a zpevnénych ploch nesmi nijak omezit nebo snizit stanovenou
minimalni plochu zelené na pozemku uréenou podminkami prostorového uspofadani v celém
uzemi.

Zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb, tj. ploch staveb
hlavnich, vedlejich, drobnych a jednoduchych staveb. Do zastavéné plochy pozemku se
zapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné
architektury (pergoly, altany apod.) a bazény, pokud nekoliduji s velikosti stanovenou SZ a
navazujicimi pfedpisy.

Zastavéné Uzemi: Uzemi vymezeni UP nebo samostatnym postupme; vymezeni zastavéného
Uzemi vychazi z vymezeni intravilanu a odpovida skuteCnému stavu uzemi — urbanizovany
charakter uzemi

Zpevnéné plochy: jsou zejména komunikace, chodniky, nadvofi, manipulaéni plochy, nezakryta
parkovaci a odstavna stani, nezakryté terasy, zpevnéné plochy pro sport a rekreaci, plocha udirny
aj. Soucet vSech zpevnénych plocha a zastavénych ploch nesmi nijak omezit nebo snizit
stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku.

Zelen parkova a parkové upravena (zelen verejna) neoplocena se vymezuje jako samostatna
plocha nebo jako sou€ast vefejnych prostranstvi pro pozitivni ovlivnéni obytného standardu sidla
nebo lokality, pro zlepSeni mikroklimatickych a hygienickych podminek i vodniho rezimu v uzemi

Zelen ochranna a izolaéni: jsou plochy a linie ochranné a izolaéni zelené v sidlech nebo
v nezastavéném Uzemi, které oddéluji funkeni vyuZiti ploch (napf. vyrobu a bydleni), zastavitelné
a zastavéné uzemi od krajiny nebo negativni vlivy (napf. doprava a bydleni). Dle ucelu je v nich
mozné umistovat terénni a protihlukova zafizeni, vsakovaci pfikopy a;.
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82. Zelen soukroma: ¢asti plivodné orné pldy nebo trvalého travniho porostu, sadu a zahrad, které
slouzi jako soukromém zahrady se zeleni; maji funkci okrasnou uZitnou, rekrealni i izolaéni a
hygienickou; jsou nedilnou soucasti bydleni a obytného prostfedi

83. Zivoéi$na vyroba: kapacitni chov zvifat pro vydé&le¢nou &innost, jejiz rozsah by mohl narusit
Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limitd a ve smyslu odstavce ,Negativni
vlivy“ v této kapitole

38. Dopliiuje se novd kapitola OBSAH DOKUMENTACE ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU
POPOVICKY s textem

1. NAVRH
TEXTOVA CAST
1.1 Textova ¢ast - Vyrok 29 str.

GRAFICKA CAST

1.2 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000 841x760 mm
1.3 Hlavni vykres 1:5000 841x760 mm
14 Koncepce usporadani krajiny 1:5000 841x760 mm
1.5 Vodni hospodarstvi 1:5000 549x760 mm
1.6 Elektricka energie a komunikacni sité 1:5000 549x760 mm
1.7 Zemni plyn 1:5000 549x760 mm
1.5 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000 841x760 mm
2. ODUVODNENI

TEXTOVA CAST
2.1 Odlvodnéni 37 str.
2.3 Srovnavaci text 118 str.

GRAFICKA CAST
2.3 Koordinacni vykres 1:5000 841x850 mm
2.4 Vykres SirSich vztah 1:50 000 841x594 mm
2.5 Vykres predpokladanych zabord plidniho fondu 1:5000 841x760 mm
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