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CAST 1
1.a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Regené uUzemi obce Popoviéky se skladad ze dvou katastralnich Uzemi Popovicky a
Chomutovice u Dobfejovic (dale jen Chomutovice). Na k.U. Popovi¢ky se nachazi sidlo Popovicky, na
k.4. Chomutovice jsou dvé sidla Chomutovice a Nebfenice.

Zastavéné Uzemi sidel bylo vymezeno po doplikovych prizkumech a rozborech a na
podkladu katastralni mapy platné k 18. 11. 2025, je znazornéno na vykresech €. 1.2. Vykres
z&kladniho ¢lenéni uzemi a &. 1.3. Hlavni vykres urbanistické koncepce.

1.b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
HLAVNIi ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Resené uzemi Popovicky je soudasti Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB 1 dle PUR CR,
pro kterou jsou stanoveny rozvojové parametry také v ZUR Stiedoeského kraje. Uzemni plan
stanovuje vyuziti tohoto uzemi jako dynamického rozvojového pfiméstského Uzemi hl. m. Prahy
s hlavnimi zasadami:

» vytvaret podminky pro polyfunk&ni charakter sidla (sidel)

» rozvoj obytné zastavby rezidenéniho charakteru bude nadale nejvyznamnéjSim smérem vyuziti
uzemi

» rozvoj ob&anské vybavenosti pro mistni obsluznost (véetné okolnich obci)

rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté

» zvySeni rekreaCniho vyuziti GUzemi pro kratkodoby a stfednédoby pobyt véetné zvySeni

prostupnosti Uzemi pro nemotorovou dopravu

vyuzit podminky v Uzemi pro rozvoj cestovniho ruchu s vyuzitim kulturnich pamatek

» chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu

» dotvaret krajinu s cilem doplnéni pfirodnich prvkld tak, aby byly zvySeny jeji estetické hodnoty a
ekologicka stabilita

» zajistit potfebny odpovidajici rozvoj dopravni a technické infrastruktury v€etné doplnéni novych
tras a kapacit

Y

Y

Uzemni plan zarovet naplfiuje ,Strategicky plan obce Popovigky* a jeho cile:
feSeni zasobovani pitnou vodou (zdroj, vodojem, Upravna vody)
—  Fe$eni splaskové kanalizace a COV pro celé Gzemi
feSeni problematiky komunikace 111/00320 (pfelozka v Nebfenicich)

—  ZlepSeni podminek pro pési (rekreacni) a cyklistickou prichodnost tzemi i v navaznosti na okolni
obce

— revitalizace rybnikd v Chomutovicich
— rozSifeni hibitova
— rozsifeni a dostavba détského hfisté pro Chomutovice a Popovicky

Uzemni plan zaroveri naplfiuje sméry rozvoje Uzemi v ramci MAS Rigansko a Strategicky plan
rozvoje Mikroregionu Laduav kraj, resp. ty strategické cile rozvoje, které je mozné uplatnit v ramci
uzemni dokumentace:

O vybudovat technickou a dopravni infrastrukturu jako zéklad pro spokojené bydleni a podnikani v
mikroregionu

O rozvijet cestovni ruch a rekreaci vyuZivajici a zaroveh respektujici pfirodni raz a kulturni dédictvi
mikroregionu; uchovavat historicky odkaz a prostfednictvim historickych pamatek a zajimavosti,
podporovat rozvoj cestovniho ruchu
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O podporovat ekonomickou prosperitu a zvyraznéni mikroregionu v celorepublikovém méfitku;
spoluvytvaret lepSi podminky pro drobné podnikani zejména v oblasti obchodu, sluzeb a
zemeédélské vyroby a lesniho hospodarstvi

Q podporovat trvalé bydleni v mikroregionu; zajistit dostupnost v3ech sluzeb pro obyvatele i
navstévniky; vytvaret podminky pro vzdélavani a informovanost obyvatel

Cilem uzemniho planu je komplexni rozvoj uzemi, ktery musi mit vyvazeny pomér rozvoje
hospodafského, enviromentalniho a socialniho pilite. Proto je ve zpracovani nového UP kladen draz
na rozvoj zivotniho prostfedi (enviromentalni pilif) a rozvoj podminek soudrznosti spolecenstvi
(socialni piliF).

ZAKLADNIi KONCEPCE SIDEL V RESENEM UZEMi

UP respektuje stavajici sidla v krajiné a historicky vyvoj Gzemi s pfihlédnutim k celkovému
vyvoji pfiméstského prostoru hl. m. Prahy jako rozvojového uzemi OB 1 celorepublikového vyznamu,
kde nadale bude hlavnim &initelem rozvoj bydleni. Uzemi ma vyhodnou strategickou polohu pobliz
dalnice D1 a Prazského okruhu, z které nadale bude vyplyvat velmi nadprimérny zajem o vyuziti
uzemi, atraktivita Uzemi se bude jesté zvySovat.

Stavajici zastavba sidel Popovicky a Chomutovice vlivem rozvoje bydleni a dalSich mistnich
aktivit (rozvoj smiSené vyroby, obCanské vybavenosti) postupné vypliuje plochy mezi témito sidly,
takze vznika jedno propojené sidlo. UP proto navrhuje vyuZit stavajici plochy mezi t&mito sidly pro
dal$i rozvoj obytné zastavby a ob&anské vybavenosti, zaroven ale zachovat Ustfedni krajinny prvek
tUzemi — udoli Chomutovického potoka jako nezastavitelné Uzemi. Centrem lGzemi zlstava sidlo
Popovicky.

Druhym sidlem, které zUstane samostatnym, jsou Nebfenice. PUvodné malé sidlo je navrzeno
k nové zastavbé jako pfiméstské sidlo polyfunkéniho charakteru s vyuzitim pro bydleni, ob&anskou
vybavenost a hromadnou rekreaci (volnoCasovy areal, golf, hotel). Kvalita pfirodniho prostfedi je
vyuzita pro moderni zastavbu s podminkami zachovani krajinného razu a doplnéni prvky zvySujicimi
ekologickou stabilitu. Soucasti zastavby budou také sportovni plochy a plochy golfu s vyuzitim zamku
Nebfenice. Zastavbou nesmi byt dotéeny hlavni krajinné prvky, tj. lesy, udolni nivy Chomutovického
potoka a jeho pfitoku s pfilehlymi loukami.

Mimo zastavby v uvedenych sidlech nejsou v celém Uzemi povoleny zadné jiné nové
zastavitelné plochy. Individualni rekreaéni zastavba je zcela zakazana.

Mezi Chomutovicemi a Nebfenicemi je a bude nadale provozovan lom stavebniho kamene,
ale pouze v rozsahu stavajiciho dobyvaciho prostoru.

Samostatna lokalita u jiZzni hranice feSeného Uzemi smiSené obytné a komeréni zastavby Na
Radimovce nebude Zadnym zplsobem rozSifena.

Hlavni dopravni osou zUstava komunikace lll. tfidy 111/00320, ktera je v oblasti sidla Nebfenice
pfeloZzena do nové trasy tak, aby umoznila rozvoj sidla a zérovefi neohroZovala svym provozem
Zivotni prostiedi.

HLAVNI CiLE ROZVOJE

Cilem rozvoje Uzemi je trvale udrzitelny rozvoj izemi, ktery bude naplfovan témito sméry
rozvoje:
— sidla navrhovat jako polyfunkéni s pfihlédnutim jejich umisténi v krajiné a respektovanim jejich
historické zastavby
— vyuZit atraktivnosti Uzemi pro rozvoj obytné zastavby a pro rozvoj hromadné rekreace a
cestovniho ruchu
— Upravou trasy komunikace 111/00320 vyreSit prostupnost motorové dopravy Uzemim tak, aby byly
zlepSeny podminky Zivotniho a obytného prostfedi v zastavitelnych a zastavénych plochach
— rozvoj obytné zastavby musi byt vzdy svazan s feSenim odpovidajici obanské vybavenosti,
pracovnich pfilezitosti, dopravni a technické infrastruktury
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— soucasti feSeni zastavénych a zastavitelnych ploch musi byt feSeni ploch ob&anské vybavenosti a
vefejné zelené

— minimalizovat zasahy do ptirodnich prvki, zachovat maximalné v&echny prvky VKP a USES, lesni
porosty

— zvySit ekologickou stabilitu uzemi protieroznimi opatfenimi ve formé trvalého zatravnéni, rozSifeni
porostll smiSené zelené, mezemi s remizy, novymi lesnimi porosty, novymi vodnimi nadrzemi atp.

— doplnit krajinotvorné prvky ve formé stromoradi, ochranné a izola¢ni zelené, pfechodové zény
sidlo — krajina se stfedni a vysokou zeleni

— zachovat a zlepSit prostupnost uzemi pro nemotorovou dopravu, doplnit péSi a cyklistické trasy a
stezky

— zastavitelné plochy navazat na stavajici zastavéné uzemi v souladu se stavajici platnou uzemni
dokumentaci

—  zvySit vyuZiti dzemi pro sport, hromadnou rekreaci a cestovni ruch

—  fesit zajisténi dostateCnych kapacit pitné vody pro celé uzemi

— likvidaci splaskovych vod fesit dvéma samostatnymi COV

— zkapacitnit zasobovaci sité el. energie VN 22 kV a zemniho plynu

— doplnit mistni dopravni a technickou infrastrukturu dle potfeby, hlavné v sidle Nebfenice

HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT
KULTURNI HODNOTY UZEMi

VSechny kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty musi byt zachovany, nesmi dojit ke
zhorSeni jejich stavu nevhodnymi zasahy. Historicka zastavba nesmi byt naruSsena nevhodnymi
okolnimi stavbami, dostavbami nebo pfestavbami objektd a musi byt zachovan jeji charakter i
z dalkovych pohledt.

Pamatkové chranéné objekty

— Kostel sv. Bartoloméje v€etné pfilehlého hrbitova a ohradni zdi s branou — Cislo USKP: 33840/2-
2144 (k. u. Popovicky)

— Kaple s hrobkou rodiny Hilbertd ze Schittelsbergu — C¢islo USKP: 34286/2-4127 (k. u.
Chomutovice)

— Zamek Nebfenice vEetné zameckého parku — Cislo USKP 17954/2-2145 (k. 4. Chomutovice)

Urbanisticky mistné vyznamné lokality
— Chomutovice — naves se skupinou vzrostlych stromu, rybnikem, kfizkem a kamennou zvoni¢kou

— Popovicky — naves s kostelem sv. Bartolomé&je, hfbitovem, farou a Chomutovickym potokem
s vefejnou zeleni

Navesni prostory musi byt chranény jako vefejna prostranstvi s parkové upravenou zeleni,
nesmi byt zastavovany. Pfi Upravach staveb na sousedicich pozemcich je nutné zachovat stavajici
vysku zastavby a charakter objektu.

Architektonicky hodnotné a vyznamné objekty a celky
— Kostel sv. Bartoloméje

— Zamek Nebfenice s parkem

— Kamenna zvoni¢ka a kfizek v Chomutovicich

— Kr¥izek v Nebfenicich

— Hibitov v Chomutovicich u kom. &. 111/00320

— Matefska Skola v Popovickach

— Pdavodni fara v Popovi¢kach

Archeologické hodnoty
Celé feSené uUzemi je Uzemim s moznymi archeologickymi nalezy. Ztoho vyplyva, Ze
v pfipadé jakychkoliv zemnich praci ¢i zasahu do terénu je nutné zamér ohlasit archeologickému
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ustavu UA PPC a postupovat podle nafizeni vlady &. 20/1997 Sb. a zakona &. 242/1992 Sb. Jakékoliv
terénni Upravy, zmény vyuziti Gzemi, stavby, inzenyrské sité a komunikace musi byt odsouhlaseny
pfislusnym pracovistém UA.

Statni archeologicky seznam CR uvadi tato uzemi s archeologickymi nalezy (UAN)
s vyhodnocenim a evidenci SAS (Statni archeologicky archiv CR):

e Stfedovéké a novoveké jadro obce Popovicky, kategorie UAN Il (pfedpokladané uzemi), kat. G.
Popovicky, pof. ¢. SAS 12-42-15/1

e Stfedovéké a novoveké jadro obce Popovicky, kategorie UAN Il (pfedpokladané uzemi), kat. U.
Chomutovice u Dobfejovic, pof. €. SAS 12-42-15/2

e Petrovy vrchy, neolitické sidlisté, kategorie UAN | (prokazané uzemi), kat. u. Chomutovice u
Dobrejovic, pof. €. SAS 12-42-15/3

e Stfedovéké a novoveké jadro obce Nebrenice, kategorie UAN Il (pfedpokladané uzemi), kat. U.
Chomutovice u Dobfejovic, pof. €. SAS 12-42-15/4

CIVILIZACNI HODNOTY UZEMi (VEREJNA INFRASTRUKTURA)

V celém Uzemi musi byt respektovany prvky vefejné infrastruktury, které zajistuji jeho
obyvatelnost a provoz nebo jeho propojeni s okolim v&etné regionalni a nadregionalni Urovné.

Dopravni infrastruktura

— komunikace lIl. tfidy v€etné prelozky (111/00320)
— mistni a obsluzné komunikace

— UcCelova komunikace do lomu Chomutovice

— vefejna prostranstvi

— cykloturistické trasy (€. 0028 a ¢. 0065) a nova cykloturisticka stezka €. 11 na zapadni hranici
feSeného uzemi

— v8echny mistni polni a péSi cesty a stezky

Technicka infrastruktura
—  stavajici a novéa splaskova kanalizace a COV v Popovigkach a Nebfenicich
— stavajici deStova kanalizace v Popovic¢kach a Chomutovicich v€etné nové zastavby v Nebfenicich

— stavajici upravna pitné vody a vodojem v Popovickdch a Chomutovicich a zkapacitnéni
zasobovani pitnou vodou

— nové zasobovani pitnou vodou Nebfenic

— nové zasobovani zemnim plynem Nebienic

— stavajici pfivadé¢ a zasobovaci sit zemniho plynu v Popovi¢kach a Chomutovicich

— komunikaéni sité stavajici a nové

— zasobovaci sit el. energie v Popovickach, Chomutovicich a nova sit' zdsobovani v Nebfenicich

Ob¢anské vybaveni verejné

— Obecni ufad

— Hasi¢ska zbrojnice

— Matefska Skola v Popovickach a nové Skolské zafizeni v Nebfenicich
— détskeé hfisté a hfisté pro micové hry v Chomutovicich

— détské hristé v Popovickach

— détska hfisté nova v Chomutovicich a Nebfenicich

— kostel sv. Bartolomé&je se hirbitovem

—  hibitov u kom. I11/00320 — Popovicky

VSechny trasy a zafizeni, prostory, pozemky, objekty musi byt chranény, aby se mohla obec
nadale rozvijet, nesmi dojit k zadnym zménam bez souhlasu obce a dotéenych organl statni spravy.
Ke zruSeni néjaké €asti ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury nesmi dojit bez pfedem zajisténé
odpovidajici kapacity jinym zpusobem.
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PRIRODNi HODNOTY UZEMi

Kromé& hodnot uzemi stanovenych zvlastnimi pfedpisy nebo na zakladé nich, se stanovi jako
pfirodni hodnoty uzemi tyto lokality:

— Zamecky rybnik a udolni niva Chomutovického potoka véetné dalSich dvou rybnikd a pfilehlych
luk

— Udolni niva bezejmenného pritoku Chomutovického potoka s pfilehlymi loukami a smiSenymi
porosty

— Lesni porosty a smiSené pfirodni plochy zapadné od Nebfenic na k.u. Chomutovice vc&etné
porostl Na Petrovych vrchach

— Udoli Chomutovického potoka od soutoku s bezejmennym pritokem aZz do Popovicek véetné
bfehovych a lesnich porost(l a pfilehlych luk

—  Alej ovocnych stromt podél mistni komunikace z Chomutovic do Kfizkového Ujezdce

V8echny vyjmenované pfirodni hodnoty musi byt zachovany, pokud by do nich bylo
zasahovano, tak jediné za podminky minimalné stejné nebo vétsi nahrady této hodnoty a pouze se
souhlasem doteného organu ochrany pfirody a krajiny a se souhlasem obce.

1.c) URBANISTICKA KONCEPCE
KONCEPCE USPORADANI SIDELNi STRUKTURY A JEDNOTLIVYCH SIDEL

Stavajici koncepce sidel a krajiny a jejich historicky vyvoj jsou respektovany. Zastavba je
soustfedéna do dvou historickych sidel Popovicky — Chomutovice a Nebfenice. V tzemi nebudou
zadné jiné nové lokality zastavby, stavajici nebudou rozsifovany.

Hlavni krajinnou osou je udoli Chomutovického potoka, které tvofi spolu se zvySenymi
plochymi elevacemi a lesy raz krajiny. UP jej respektuje a nepovoluje Zadnou novou zastavbu v téchto
plochach. Souvislé lany ZPF budou zachovany, budou ale ¢lenény doplfikovymi interaktivnimi prvky
zelené, mezemi a protieroznimi opatfenimi.

POPOVICKY - CHOMUTOVICE

O Sidla Popovicky a Chomutovice postupné sristaji. ZUstanou zachovany €asti historické zastavby
okolo plvodnich navsi v udoli Chomutovického potoka vcetné pamatkové chranénych objektl a
staveb.

O Spojnici tvofi relativné hluboko zafiznuté udoli Chomutovického potoka, které bude zachovano
jako ,zelena osa“ Uzemi spojenych sidel s vyuzitim pro zelefi a ob&anskou vybavenost (détské
hfisté, park, tenisové kurty).

O Na zapadnim bfehu potoka nad jeho hranou doSlo k rozvoji obytné zastavby rodinnych domu,
ktera je respektovana a doplnéna v ucelenou plochu navazujici na stavajici zastavbu.

O Spojovani sidel bylo zapolato vystavbou zemédélského arealu mezi Chomutovicemi a
Popovickami u komunikace 111/00320, ktera tvofi hlavni dopravni osu uUzemi. Tento areal je
postupné pfestavovan na vyrobni smiSené a skladové plochy a bude pouze v severni &asti mirné
rozsifen.

0 Nové plochy obytné zastavby nebudou realizovany u komunikace 111/00320 z divodu zvysujici se
intenzity dopravy, hluku a emisi.

O Nezastavitelné plochy udolni nivy Chomutovického potoka musi byt véetné ploch zelené piné

zachovany. Koryto vodniho toku a stavajiciho rybni¢ku na navsi v Chomutovicich musi byt piné
zachovano.

NEBRENICE

O Celé uzemi v okoli Nebfenic je vyuzito pro volnoCasovy aredl — sportovni plochy a stavby, golf,
pési a cyklistické trasy, tenisova Skola, rekreacni chov koni. Tim se zasadné zvySi udrzba uzemi a
dojde zvySeni ekologické stability.

O Nova zastavba navazuje na vyvoj zastavby, kterd ma rozdilny charakter na vychodni a zapadni
strané Chomutovického potoka svym rozsahem a zamé&renim.
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O Zapadni strana je urCena pro Cisté obytnou zastavbu a pro vyuZiti pamatkové chranéného Zamku
Nebfenice a jeho okoli jako golfového klubu s novym sportovnim centrem (wellness, fitness) i
komerénimi aktivitami a hotelem, ktery mdze slouzit jako konferenéni centrum.

O Vychodni strana v navaznosti na plvodni zastavbu osady je navrzena jako obytna pfiméstska
zastavba intenzivniho charakteru kombinovana s obanskou vybavenosti vefejnou a komer¢ni.

O Zddvodu neprujezdnosti historické zastavby sidla je navrzena Castecné nova trasa komunikace
[11/00320, ktera jiz byla uskuteénéna a zprovoznéna dle zmény ¢. 4 UP.

O Soucasti provedeni sportovnich ploch a staveb je provedeni Upravy a doplnéni vSech typl
krajinnych prvkd vCetné udrzby koryta Chomutovického potoka vSech nadrzi a tuni (z velké Casti
jiz realizovano dle zmény €. 4 UP).

O VyuZiti uzemi respektuje krajinny raz, nezasahuje zdsadné do udoli Chomutovického potoka a
les. Navrhuje pouze mistni kaceni lesu, které vSak nahrazuje novou vysadbou ve dvojnasobné
ploSe.

O Nova zastavba je navrzena jako polyfunkéni sidlo pfiméstského typu (bez zemédélské a
priimyslové vyroby) orientované na obytnou zastavbu, ob¢anskou vybavenost a sportovni vyuziti
uzemi.

8 Pro doplnéni sportovnich a rekreacnich aktivit v feSeném Gzemi je uréena plocha 0S.55

O Zastavba Nebfenic nezasahuje do zadnych prvk( USES a VKP, je prizptisobena jejich rozsahu a
zaroven navrzena v nizSich polohach, takze nepfesahuje mistni horizonty krajiny.

O Nebfenice jsou tfetim sidlem feSeného uUzemi Popovi¢ky, které odlehluje tlak na obytnou
zastavbu, dopravu a ob¢anskou vybavenost v sidlech Popovic¢ky a v Chomutovicich, aby nedoslo
k neimérnému narlstu téchto dvou sidel a naruseni charakteru pavodnich sidel.

FUNKCNI (PLOSNE) USPORADANI SIDEL
POPOVICKY - CHOMUTOVICE

Usporfadani funkénich ploch zastavby vychazi z historického vyvoje. Zachovavaji se dvé
centra historické zastavby (smiSené obytné venkovské plochy) okolo navsi v Chomutovicich a
Popovickach, v€etné navazné obytné zastavby solitérniho charakteru. V Popovickach jsou v centru
obce navrzeny plochy pro rozvoj obanské vybavenosti.

Stavajici plochy smiSené venkovské zastavby s funkci obytnou a vyuZitim objektu pro
ob&anskou vybavenost a drobnou podnikatelskou €innost (servisy, drobna femeslnicka vyroba, sluzby,
obchod, kancelare) zGstanou zachovany vEetné moznosti funkéni pestrosti.

Nové obytné plochy a lokality navazujici na zapadni strané na zastavbu Popoviek a
Chomutovic maji charakter obytné zastavby s moznosti vyuziti objektd pro rizné druhy podnikani a
umisténi drobnych provozoven ob&anské vybavenosti.

Stavajici vychodni zéna smiSené vyroby a skladovani bude dale takto vyuZivana vcetné
zemédélské vyroby s minimalnim rozsifenim. Od hlavnich ploch obytné zastavby zustava oddélena
vysokou zeleni, lesnimi porosty a udolim potoka. Na severni strané je oddélena hibitovem (s
potfebnym rozSifenim) a stavajicim parkem.

Zménou &. 1 UP je doplné&no nové vyuziti byvalé fary a pfilehlého pozemku v Popovi¢kach pro
ob&anskou vybavenost vefejnou OV.53 jako novy obecni Ufad se spoleCenskym salem a komunitnimi
prostorami.

Plochy vyznacené soukromé zelené nesmi byt dale zastavovany, jsou ¢astmi oddélujicimi
funkéni plochy mezi sebou nebo zastavbou a krajinou.

NEBRENICE

Plochy funk&niho vyuZiti Uzemi vychazi z ulelu zastavby — pfiméstské sidlo hl. m. Prahy.
Stavajici zastavéné plochy jsou smiSené obytné venkovskeé.
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Osu uzemi tvofi nova dopravni plocha pfelozky komunikace 111/00320, oddélena plochami
izolaéni zelené od zastavitelnych ploch.

Centrum tvofi intenzivni zastavba obytna smiSena méstského typu. Pfizemi obytnych dom je
vyhrazeno pro ob&anskou vybavenost. Dopravni plochy pro parkovani budou pod objekty nebo zelen
parkovana pozemku staveb eventualné jako podzemni parkovi$té s povrchovou Upravou jako zelen
parkova a vefejné prostranstvi. Na zapadni strané centra je navrzena nova plocha obdanské
vybavenosti (MS).

Zastavbu na sever a jih od centra bude tvofit intenzivné vyuzivané plochy bydleni v rodinnych
domech méstského a pfiméstského typu.

Stavajici zamek a okoli je vyhrazeno pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru
(ubytovani, stravovani, cestovni ruch, golfovy klub, konferenéni centrum, sportovni aktivity — welnes,
fitnes, atd.).

Obytna zastavba na zapad od zamku je navrzena opét jako bydleni v rodinnych domech
méstského a pfiméstského typu, ale méné intenzivni, nekompaktni (priichodnost Uzemi a pfirodni
plochy ve sméru sever — jih).

Plochy pro sport a rekreaci jsou navrzeny jizné od zamku (sportovni centrum s ubytovanim a
parkovanim), severné od Nebfenic jako plochy a stavby pro rekreaci a sport (jezdecka S$kola,
rekreacni chov koni) a jihovychodné od nové zastavby nova tenisova skola.

Na jiznim okraji katastralniho uzemi Chomutovice je ponechana bez rozsifeni stavajici plocha
smiSené a komer¢ni zastavby.

RESENE UZEMi

Mimo zastavitelnych ploch jsou v okoli navrzené plochy obCanské vybavenosti ve formé
zvlastnich ploch pro rekreaci a sport — golf (z vétsi ¢asti jiz realizované dle zmény €. 4 UP).

Zastavba je od volné krajiny oddélena plochami (segregacnimi) ochranné a izolacni zelené
nebo plochami smiSsenymi nezastavéného uzemi.

V nezastavitelnych plochach jsou umistény pouze plochy COV a retenénich nadrzi zavlahové
vody, péSi a cyklistické trasy a stezky.

Lesni plochy a plochy (zelené) smiSeného nezastavéného uzemi musi byt zachovany, event.
upravovany nebo ménény za nahradu. Kazda zména PUPFL na jinou funkci je nahrazena novou
vysadbou na jinych plochach v uzemi.

_Hlavni ¢ast dzemi tvofi nadale zemédélské plochy orné pudy s vyznacenim ploch pfirodnich
pro USES, VKP a interaktivni prvky. V8echny vodni toky a plochy musi byt zachovany, mohou byt
rozsifeny.

Plocha stavajiciho lomu kamene a Stérku na k.. Chomutovice je ohrazena valem a osazena
zeleni. Tato hranice nesmi byt Cinnosti lomu v zadném pfipadé pfekroCena. Stavajici lom zUstava
v provozu v rozsahu dobyvaciho prostoru, jeho hranice nesmi byt pfekro€ena dle posledniho platného
rozhodnuti DO.

Vodni toky a vodni plochy musi byt pIiné zachovany, mohou byt rozSifeny v&etné bfehovych
porostu. Nové mohou byt provedeny v GUzemi retenéni nadrze zavlahové vody pro golf.

V uzemi musi byt provedeny protierozni opatfeni a musi byt dodrZzovany protierozni zasady
hospodafeni.
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PROSTOROVE USPORADANI SIiDEL
CHOMUTOVICE - POPOVICKY

Charakter nové zastavby bude pfizplsoben stavajici vesnické zastavbé formou soliterni
zastavby RD. Zastavba nebude nadmérné intenzivni, nebudou provadény fadové domy, dvojdomy ani
hnizdova zastavba. Nové pozemky ve stavajici zastavbé nebudou oddélovany mensi nez stanovena
v kap. 1.f), hustota a vySka zastavby jsou uréeny v podminkach pro plochy s rozdilnym vyuzitim, ale
intenzita vyuziti pozemku nesmi prekro it ploSné zastavéni v€etné zpevnénych ploch, jak je ur€eno
v kap. 1.f). VySka objektl na okraji zastavby ve styku s krajinou musi byt vzdy adekvatni pro pfechod
do krajiny v mistech, kde by mohlo dojit k naruseni razu krajiny a zastavby sidel a je ur€ena v kapitole
1.1).

SmiSené vyrobni plochy a skladovani nesmi pfekrogit intenzitu zastavéni pozemku 50 % a
musi obsahovat vzdy 30 % plochy zelené. Vyska objektu je max. 11 m na pozemcich sousedici
s okolnimi plochami jiného vyuziti max. 9 m. Obdobné podminky plati pro plochy ob&anské
vybavenosti.

Zastavba v okoli navsi v Chomutovicich a Popovickach nesmi pfekrogit intenzitu a vysku
zastavby stavajici. Tyto plochy navsi nesmi byt zastavovany ani vyuzivany jako parkovisté.

Stavajici dominanta kostela sv. Bartoloméje musi byt zachovana, okolni objekty nesmi byt
zvySovany nad stavajici trover hfebenu strech.

Pro vSechny plochy lokalit plati podrobnéjsi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim
ploch v kapitole 1.f) této textové ¢asti.

NEBRENICE

Stavajici historicka zastavba Nebrfenic musi byt zachovana, nesmi byt zvySovana nebo
zahus$tovana. Intenzita vyuziti pozemk( musi byt do 40 %.

Nova zastavba méstského typu v centru Nebfenic mize byt provedena jako intenzivni s max.
vyskou 11,5 — 16,0 m a event. vy3Si mistni dominantou 21 m v centru zastavby. Obytna zastavba
muze byt provedena ve formé& bytovych domd, viladomd a polyfunkénich domi s vyhrazenym
pfizemim pro ob&anskou vybavenost na strané do vefejného prostoru nebo prostranstvi. Maximalni
vyuziti pozemkl je 65 % zastavénych a zpevnénych ploch pouze u objektl ob&anské vybavenosti.
Mohou zde byt umistény také fadové rodinné domy, dvojdomy a soliterni RD.

Na severni, jizni a vychodni strané zastavitelného uUzemi je umisténa obytna zastavba
méstského a pfiméstského typu, s maximalni intenzitou vyuziti pozemkd do 40 % a s postupné
klesajici vySkou zastavby smérem ke krajnim parcelam ve styku pozemku s volnou krajinou. Zastavba
mimo téchto hrani€nich pozemku, kde mohou byt umistény jen soliterni RD, mUze byt realizovana ve
formé soliterni, fadové nebo hnizdové zastavby, event. dvojdomy a viladomy.

Zastavba obytna méstského a pfiméstského typu zapadné od zamku navazuje na volnou
pozemku 1 200 m2 solitérni RD a vyska zastavby max. 9,5 m v nejvy$sim bodé sklonitych stfech nebo
7,5 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu.

V celém feSeném Uzemi nejsou povoleny vysSkové stavby (rozhledny, véze, stozary VN, VVN
a pro radioreléové systémy). Je povolen pouze jeden stozar pro mobilni operatory se pozemni stanici
v severni ¢asti Nebfenic u pfijezdové komunikace, Castecné zakryty stavajici vysokou zeleni.

Pro vSechny lokality plati podrobnéjSi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim ploch
v kapitole 1.f. této textové Casti.
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USPORADANI CENTER, VEREJNYCH PROSTRANSTVIi A SIiDLENi ZELENE
POPOVICKY - CHOMUTOVICE

Spravnim centrem zlstavaji Popovicky, kde budou zachovany obé navsi na Chomutovickém
potoce. V Popovickach je to pivodni naves pred kostelem sv. Bartoloméje, ktera u ulice Ke Kostelu.
Naves bude zarover vefejnou zeleni s moznosti umisténi zpevnénych ploch a détského hristé. Naves
lezi na komunikaci lll. tfidy 111/00319 Popovi¢ky — Herink, ktera je druhou hlavni komunikaci v Uzemi.
Tato komunikace tvofi vychodozapadni osu plvodniho sidla Popovicky a bude u ni zachovano a
event. rozSifeno stavajici obanské vybaveni.

Naves v Chomutovicich s rybnikem, détskym hfitém, hfistém na mi¢ové hry a vefejnou zeleni
mezi ul. K Rybniku a Huntovicka zUstava piné zachovana a je centrem sidla Chomutovice. Obé centra
jsou propojena péSi a cyklistickou stezkou udolim Chomutovického potoka, kde je umisténo détské
hfisté. Cela niva udolniho potoka s pfilehlymi porosty bude zarover tvofit vefejnou zelen v centru sidla
zakon&enou na jihu rybnikem a na severu parkem u hotelu v Popovicich. Dopravné jsou obé navsi
propojeny komunikaci 111/00320 na vychodni strané.

Nova dvé vefejna prostranstvi na zapadni strané sidel jsou navrzena jednak jako pfedprostor
pfed novou ob&anskou vybavenosti se zpevnénou plochou a vefejnou zeleni PU.51 Popovi¢ky — ul.
Na Stadlech), jednak jako samostatné vefejné prostranstvi uprostfed obytné zastavby PV PU.52
s détskym hfistém a vefejnou zeleni, které budou spojeny navzajem a se stavajicimi navsemi novou
sbérnou mistni komunikaci s vyuzitim €asti ulic K Rybniku a Huntovicka.

Zakladni dopravni systém bude tvofit okruh spojujici obé sidla, ktery se sklada z ulic
Huntovicka, plGvodni trasa komunikace 111/00320, Ke Kostelu, kom. 111/00319, Na Stadlech a
K Rybniku. Po téchto komunikacich jsou vedeny také doporu¢ené mistni cyklistické trasy, cyklotrasa
¢. 00320 Modletice — Velké Popovice a zZluta turisticka trasa.

NEBRENICE

Osu nového zastavitelného Uzemi tvofi prelozena komunikace 111/00320, na kterou je kolmo
druha hlavni (sbérna) komunikace vedouci pfes sidlo, udoli Chomutovického potoka az k Zamku
Nebfenice a je prodlouzena az do zastavby Na Petrovy vrchy. Pielozka komunikace [11/00320 bude
z obou stran oddélena od zastavby izolaéni a ochrannou zeleni.

V centru sidla je ustfedni prostor navsi — nameésti nového sidla jako vefejny prostor se zeleni
vymezeny jako vefejné prostranstvi PU.58 a druhé vefejné prostranstvi PU.60 V jednotlivych
lokalitach jsou navrzeny vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, kde je mozno umistit méstsky mobiliar
a pripadné hfisté. Komunikace budou doplnény liniovou nizkou a vysokou zeleni. Stavajici zastavba
ma ponechané vlastni vefejné prostranstvi kolem stavajiciho kFizku.

Zapadni ¢ast zastavby je rozdélena pfirodnimi plochami vefejné pfistupnymi a prichozimi.
Celé uzemi je obklopeno zatravnénymi plochami s rozptylenou stfedni a vysokou zeleni golfovych
hFist.
Sidelni zelen

Mimo vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni je soulasti zelefi ve vSech novych vefejnych
prostorech — ulicich jako liniova (podrobnéji viz kap. 1.d) — Dopravni infrastruktura této textové &asti).

Nebfenice (ZP), ktery je pIné zachovan a musi byt obnoven.

Soucasti sidelni zelené je udoli Chomutovického potoka s bfehovymi a lesnimi porosty
spojujici Popovicky a Chomutovice.

Na pfechodu sidla do krajiny je navrZzena segregacéni resp. zelefi ochranna a izolaéni (ZO).
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Druhova skladba vysadby

U sidelni zelené mohou byt domaci druhy dfevin zastoupeny z 30 az 50 % a zbytek mlze byt
z druh( introdukovanych nebo vySlechténych atraktivnich zahradnickych odrad. Plvodni domaci
dfeviny u méstské zelené by meély byt pfevazné kosterni, coz jsou dlouhovéké dieviny, které dobre
odolavaji extrémnim situacim (napf. sucho, velké mrazy atp.). Druhovou skladbu dfevin vzdy nutno
pFizpUsobit charakteru lokality.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH TRANSFORMACE

Vymezeni druhii ploch:

Plochy bydleni - Bl — bydleni individualni
BV —bydleni venkovské
SU — smiSené obytné vSeobecné
SV - smiSené obytné venkovskeé

Plochy ob&anského vybaveni - OV - obcanské vybaveni vefejné
OK — obcéanské vybaveni komeréni
OS - ob&anské vybaveni sport
OH — ob&anské vybaveni hibitovy
0S.g — obcanské vybaveni sport (golf)
PU — vefejna prostranstvi vdeobecna
ZP — zelen parkova a parkové upravena

Plochy vyrovy a vyrobnich sluzeb - VS — skladové arealy
VZ — vyroba zemédélska a lesnicka
HU — smiSené vyrobni vSeobecné

Plochy dopravni a technické -  TU —technicka infrastruktura vSeobecna
DU — doprava vSeobecna
DS - doprava silni¢ni
DX — doprava jina
GU - tézba vSeobecné

Plochy ostatni - ZO — zeleh ochranna a izola¢ni
ZZ — zahradni a sadova
LU — lesni vSeobecné
AP — orna puda
AL — trvalé travni porosty
MU — smiSené krajinné vSeobecné uzemi
MU.e — smiSené krajinné erozné ohroZené

Plochy jsou definovany v souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

ZASTAVITELNE PLOCHY UP POPOVICKY

K. 4. POPOVICKY

lokalita |orientacni |orientacni |stavajici |plocha sumace | priklad vyuziti,
vymeéra nazev vyuziti s rozdilnym diléich | predbézna kapacita
[ha] plochy zpuUsobem ploch
vyuziti
Bl.51a 0,79 Popovi¢ky | ZPF - orna | Bydleni 5-6 RD solitérnich
jihozapad individualni
BI.52 1,11 zapadni ZPF - orna 1,90 5-6 RD solitérnich
strana obce
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K. 4. POPOVICKY

lokalita |orientaéni |orientaéni |stavajici |plocha sumace | priklad vyuziti,
vyméra nazev vyuziti s rozdilnym diléich | predbézna kapacita
[ha] plochy zplisobem ploch
vyuziti
BV.51 0,5 ul. Ke ZPF - orna 4-5 RD solitérnich s
Kostelu Bydleni hospodafskym a
venkovské 2,48 podnikatelskym zazemim
BV.52 Za stodolou | ZPF - orna 14-16 RD solitérnich s
hospodarskym a
podnikatelskym zazemim
OVv.53 0,24 Fara ZPF - Obcanské 0,24 Obecni ufad se
zahrada s |vybaveni vefejné spoleCenskym salem,
cirkevnim komunitni prostory
objektem
OK.51 0,12 hotel ZPF - orna | Ob&anské pivnice, 20 pokojl
vybaveni -
OK.52 0,46 ul. Na ZPF -orma | komeréni 0,58 shromazdovaci sal se
Stadlech zadzemim restaurace,
fitness centrum, bowling
apod.
0S.52 0,17 ul. Na ZPF - Obcanské 0,17 rozsSifeni détského hfisté
Stadlech travni vybaveni sport
porost
OH.51 0,1 hibitov ZPF - orna | Ob¢anské 0,1 rozsifeni hibitova
vybaveni hibitov
TU.51 0,05 rozsifeni ZPF - Technicka 0,05 rozsireni COV
COV-ul. Na |travni infrastruktura
Stadlech porost vSeobecna
VD.51 0,15 ul. Na ZPF - orna | Vyroba drobnaa |0,15 drobna a femeslnicka
Stadlech sluzby a vyroba nebo opravna-
servis
PU.51 0,23 Za stodolou Vefejna 0,23 Vefejna zpevnéna
prostranstvi plocha détské hristé,
v8eobecna zelen parkova
ZP.51 0,19 Ke kostelu | Zahrady Zelen parkova a zelen parkova
Chomuto- parkové
vicky potok upravena 0,40
ZP.53 0,21 Na ZPF - orna zelen parkova
Stadlech
Z0.56 0,75 Na ZPF - orna | Zeleri ochranna a | 0,75 Ochranna zelen
Stadlech izolaéni
SIDLO POPOVICKY CELKEM 7,05 ha
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lokalita |orientaéni |orientaéni |stavajici |plocha sumace | priklad vyuziti,
vyméra nazev vyuziti s rozdilnym dil€ich predbézna kapacita
[ha] plochy zplsobem ploch
vyuziti
Bl.51b 0,2 Chomutovice | ZPF — Bydleni 2 RD solitérni
severozapad |orna individualni
BI.53A,B | 3,52 Chomuto- ZPF - orna 490 20-23 RD solitérnich s
vice podnikatelskymi
jihozapad prostorami
Bl.62 0,78 Chomuto- ZPF - orna 5-6 RD solitérnich s
vice jih podnikatelskymi
prostorami
BV.53 0,9 ul. ZPF - orna | Bydleni 0,9 5 -7 RD solitérnich
Huntovicka venkovské s hospod. a
podnikatelskym
zdzemim
DU.53 0,029 Chomutovice | ZPF - orna | Doprava 0,029 Dopravni napojeni
severozapad vSeobecna lokality BI.51b
TU.55 0,025 Chomutovice | ostatni Technicka 0,025 Zazemi pro technické
sever plocha, infrastruktura sluzby obce
ZPF — vSeobecna
orna puda
PU.52 0,21 Chomutovice | ZPF - orna | Vefejna 0,21 parkova zelen, détské
- zapad I. prostranstvi hfisté, zpevnéné plochy
vSeobecna pro shromazdovani
ZP.54 Chomutovice | ZPF - orna 0,6 parkova zelen, détské
0,22 - zapad I. Zelen parkova a hfisté, zpevnéné plochy
parkové pro shromazdovani
Z\/55 0,38 Chomutovice | ZPF - orna | upravena parkova zelen
ZP.55 sever
Z0.53 0,34 Chomutovice | ZPF - orna | Zelefi ochranna a | 0,82 Ochranna zelen
zapad izolagni
Z0.59 0,48 Chomutovice | ZPF - Ochranna zelen
jih orna
SiDLO CHOMUTOVICE CELKEM 7,08 ha
K. 4. CHOMUTOVICE- osada NEBRENICE
lokalita orientaéni | orientaéni |stavajici |plocha sumace | priklad vyuziti,
vymeéra nazev vyuziti s rozdilnym diléich predbézna kapacita
[ha] plochy zpusobem ploch
vyuziti
Bl.54 2,81 Nebfenice ZPF - orna 20-22 RD solitérnich a
sever Bydleni dvojdomu s
individualni podnikatelskymi prostory
BI.55 1,4 Nebrenice ZPF - orna 8-10 RD solitérnich
zapad
BI.56 2,28 Nebrenice ZPF - orna 15-17 RD solitérnich
stfed
BI.57 2,0 Nebfenice ZPF - orna 16-18 RD solitérnich s
vychod podnikatelskymi prostory
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K. 4. CHOMUTOVICE- osada NEBRENICE

lokalita orientaéni | orientaéni |stavajici |plocha sumace | priklad vyuziti,
vyméra nazev vyuziti s rozdilnym dil€ich predbézna kapacita
[ha] plochy zplisobem ploch
vyuziti
B1.58 1,36 Nebfenice ZPF - orna 12-14 RD solitérnich,
stred dvojdom a fadovych
dom, ¢astecné s
17,79 podnikatelskymi
aktivitami, 1-2 objekty
ob&anské vybavenosti
B1.59 1,04 Nebfenice ZPF - orna 7-9 RD solitérnich s
zapad podnikatelskymi prostory
BI.60 2,88 Nebrenice ZPF - orna 24-28 RD solitérnich,
jih dvojdomd, event.
Radovych, 2-3 objekty
obCanské vybavenosti
Bl.61 4,02 Nebfenice ZPF - orna 30-34 RD solitérnich a
vychod dvojdom, 1-2 objekty s
podnikatelskymi prostory
SuU.52 2,1 Nebfenice ZPF - orna 2,11 6-8 RD solitérnich, 45-55
,,Nové bytovych jednotek (cca 3-
centrum"- 4 bytové domy s 9-12
vychod prostory pro ob¢anskou
vybavenost
oVv.52 0,26 Nebfenice | Ostatni Obcanské 0,26 MS, sprava Uzemi
,,Nové plocha vybaveni vefejné
centrum
OK.54 0,14 Nebfenice, |travni Obc&anskeé obcCerstveni, parkovani
U zadmecku | porost vybaveni
komeréni
0,50
OK.55 0,05 Nebfenice, |Rekreace Komer¢ni ob&anska
U zdmecku |individudln vybavenost
[
OK.56 0,31 Nebfenice, | Ostatni Hotel, wellness,
U zamecku | plocha, restaurace, bar,
ZPF — spoleCenské a komeréni
ovocny prostory
sad
0S.g55 1,45 Na Kudrné | ZPF - jezdecké centrum
orna s tréninkovym zazemim,
Obc¢anské Satny, kancelafe,

vybaveni sport

ubytovani, chov koni,
détské hriste, sklady
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K. 4. CHOMUTOVICE- osada NEBRENICE

lokalita orientaéni | orientaéni |stavajici |plocha sumace | priklad vyuziti,
vyméra nazev vyuziti s rozdilnym dil€ich predbézna kapacita
[ha] plochy zplisobem ploch
vyuziti
0S.56 0,45 Nebrfenice, | Ostatni 6,52 wellness, fitness,

U zamecCku | plocha télocvi¢na pro micove
sporty, ubytovani, sport.
plochy zpevnéné, Satny,
zazemi provozu,
parkovisté

0Ss.57 4,62 Nebfenice- |ZPF - orna sportovni areal

jih s tenisovou Skolou,
vnéjsi hristé, Satny,
kancelare, ubytovani
zazemi provozu,
parkovisté

TU.54 0,01 U pfijezdu Zelen — Technicka Stozar T - mobile
do Nebfenic | ostatni infrastruktura -
plocha plochy pro stavby | 0,01
a zafizeni
DU.51 0,18 Nebfenice Ostatni Doprava Zpevnéné plochy a

u Zamecku | plocha vSeobecna prijezd k plose OS.56 a
OK (zamecek)

DU.52 0,15 Nebfenice | Ostatni 0,33 Parkovisté, manipulaéni

u Zamecku | plocha, plocha, vjezd do

ZPF - podzemnich parkovist
ovocny
sad
PU.53 0,09 Nebfenice - | ZPF - orna | Vefejné parkova zelen, parkové
sever prostranstvi sezeni
PU.54 0,25 Na ZPF - orna parkova zelen, détské

Petrovych hfisté, plocha pro sezeni

vrchach -

vychod

PU.55 0,15 Nebfenice | ZPF - orna 1,55 parkova zelef
»,Nové
centrum®

PU.56 0,17 Nebfenice ZPF - orna parkova zelen, détské
stfed hFisté

PU.57 0,35 Nebfenice — | ZPF - orna vefejné prostranstvi,
vychod détske hristé

PU.58 0,24 Nebfenice ZPF - orna vefejné prostranstvi
.Nové s parkovou Upravou a
centrum® méstskym mobiliafem

PU.59 0,20 Nebfenice - | ZPF - orna parkova zelen, détské
jih hristé

PU.60 0,1 Nebfenice ZPF - orna verejné prostranstvi

.,Nové s parkovou Upravou a

centrum® méstskym mobiliafem

0S.59 0,19 Nebfenice, |sportovisté 0,19 zazemi pro odpalisté

U zamecku |a golfu

rekreacni
plocha
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K. 4. CHOMUTOVICE- osada NEBRENICE

lokalita orientaéni | orientaéni |stavajici |plocha sumace | priklad vyuziti,
vyméra nazev vyuziti s rozdilnym dil€ich predbézna kapacita
[ha] plochy zplisobem ploch
vyuziti
Z2Z:51 0,91 Nebfenice Ostatni Zelen zahradnia | 0,91 Zahrady k obytnym
.Nové plocha - sadova objektum
centrum® sportovisté
ZP.56 0,7 Nebfenice u | Ostatni Zelen parkovaa |0,7 Doprovodna zelen
Zamecku plocha, parkové k 0S.56 a OK. 56
ZPF — upravena
ovocny
sad
Z0.60 0,48 Nebfenice ZPF - orna 2,75
sever
Z0.61 0,88 Nebfenice | ZPF - orna | Zelef ochranna a
NOVé izolacni Ochranna zelen
centrum®
Z0.62 0,72 Nebfenice ZPF - orna
zapad
Z0.63 0,67 Nebfenice ZPF - orna
vychod
SIiDLO NEBRENICE CELKEM 33,62 ha

1.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA A SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Uzemi je obsluhovano pouze komunikacemi lll. tfidy, které navazuji na komunikace |l. tfidy &.
101 a 107 mimo uzemi. Spojeni s hlavnim méstem Prahou je zajiSténo po dalnici D1, na kterou je
mozné napojeni kfiZzovatkou u Doubravice — smér Jesenice 11/101, nebo kfiZovatkou u VSechrom —
smér Velké Popovice (11/107). Casové je Gzemi dostupné z Prahy cca za 15 — 20 minut dle hustoty
dopravy.

Redeného Uzemi se nepfimo tyka trasa expresniho okruhu R1 vedena severozapadné od
Modletic, kde vznika nova kfiZzovatka na dalnici D1 u Dobfejovic, kde je mozné se na okruh napajit.
Tim se zvysila rychlost a dostupnost nékterych €asti hl. m. Prahy a okolnich sidel.

Na spravni centrum ORP Ri¢any je obec také napojena pres komunikaci 11/101, napojeni je
dostate€né. Na mistni centrum Velké Popovice jsou sidla dostupna z komunikace 111/00320.

UP zachovava a vyuziva téchto dopravnich napojeni na okoli, kterd jsou vSemi sméry
dostate¢né kapacitni.

UPRAVY A NAVRH MiSTNiI SILNICNI SITE

Komunikace lll. tfidy

Hlavni dopravni osou je komunikace I11/00320, ktera spojuje vSechny tfi sidla a je zaroven
mistné dalezitou komunikaci i pro okolni Uzemi obci. Z divodu zlepSeni prijezdnosti a snizeni hluku i
emisi v okolni stavajici a nové obytné zastavbé jsou navrzeny prelozky této komunikace.

a) Prelozka u sidla Nebfenice mimo historickou zastavbu v kategorii S 7,5/70 zajiStuje potfebny
prijezd uzemim v délce cca 940 m. Pfelozka je navrzena se dvéma jizdnimi pruhy o Sifce 3 m pro
snizenou navrhovou rychlost 50 km/hod. Pfelozka bude napojena na centrum sidla Nebfenice
pfes kruhovou kfiZzovatku (polomér vnéjSi cca 18 — 21 m) komunikaci typu C2. Stavajici
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komunikace lll. tfidy bude vyuZita v severni ¢asti jako mistni obsluzna komunikace, jizni &ast trasy
bude zru$ena a vyuzita jako zastavitelné izemi. Uzemi Nebfenic bude napojeno na severnim a
jiznim okraji dalS$imi dvéma uroviiovymi kfizovatkami. Autobusové zastavky budou pfeloZeny
z plvodni komunikace lll. tfidy na pfelozku ke kruhovému objezdu.

Pfelozka bude oddélena od zastavby sidel pdsem izolaéni a ochranné stfedni a vysoké zelené. Je
navrzen minimalni Sitky 10 m a umoznuje pfipadné osazeni a skryti protihlukové (napf. dievéné)
stény dle narlstu intenzity dopravy.

V nasledujici podrobnéjsi dokumentaci mohou byt parametry pfelozky komunikace upraveny
(Uzemni Fizeni, stavebni povoleni) dle podrobnéj$iho posouzeni dopravni zatéze nebo z jinych
dlvodl (napf. viz odst. c).

Prelozka byla dle zmény ¢. 4 UP jako soudast navrhu UP jiz zrealizovana, zkolaudovana a je
v provozu. Navrh UP s tim uvazuje a dle toho jsou uplatnény navaznosti v feSeni zastavby a
dopravy v novych lokalitach.

b) Na stavajici ¢asti komunikace [11/00320 muaze byt doplnén samostatny nebo pfidruzeny jizdni pruh
pro cyklostezku (trasa €. 0028) mezi sidly Chomutovice a Nebfenice.

c) Rezerva R 1 je navrzena vychodné od sidel Popovi¢ky a Chomutovice pro prelozku €asti silnice
[11/00320 v pfipadé narustu dopravniho zatizeni vzhledem k rozvoji Nebfenic a okolnich obci. Po
naplnéni zastavby Nebfenic a vyuziti vS8ech ploch pro sport a volnoCasové aktivity bude
vyhodnocen narlst hluku a imisi dopravni studii. Pfedpoklada se silnice v kategorii S 7,5/70
v délce cca 1 500 m se dvéma jizdnimi pruhy véetné nového napojeni na komunikaci 111/00319.
Casti stavajici komunikace 111/00320 by byly nadale vyuzivany jako mistni komunikace.

d) Zménou ¢. 1 je doplnéna kratka ucelova komunikace DU.54 pro novou plochu bydleni
individualniho Bl.51b na vychodé Chomutovic, v ¢asti Na Stadlech

e) Zménou ¢. 1 je doplnéna kratka ucelova komunikace DU.54 pro novou plochu bydleni
individualniho BI.51b na vychodé Chomutovic, v ¢asti Na Stadlech

f)  Komunikace I11/00319 Popovicky — Herink zlistava zachovana, je nutné proveést mistni opatfeni ve
formé zpomalovacich prahl a snizeni prdjezdné rychlosti (Caste¢né jiz realizovano) vzhledem
k prichodu trasy historickou zastavbou.

Mistni obsluzné komunikace

Mistni komunikace jsou navrzeny ve funkéni skupiné C — obsluzné komunikace s navrhovou
rychlosti 20 — 40 km/hod. Dle pfi€ného usporadani jsou navrzeny typy:

C sbérna - prostor mistni komunikace 15 m

Sitkové usporadani : 2 m chodnik
2,5 m pas zelené s moznosti parkovaciho zalivu
6,5 m (2 x 3,25 m) jizdni pruh
2,5 m pas zelené s moznosti parkovaciho zalivu
2,0 m chodnik

Pouziti : Komunikace jsou navrzeny jako obsluzné patefni (sbérné) komunikace v obci,
tzv. ,bulvar®. Spojuje okruzni kfizovatky na kom. 111/00320 se sidly.

C / typ A — prostor mistni komunikace 10 - 12 m

Sitkové uspofadani  : 2 m chodnik (1,5 m)
6,0 m (2 x 3,0 m) nebo az 5,5 m (2 x 2,75 m) jizdni pruh
2,0 m pas zelené (1,5 m)
2,0 m chodnik (1,5 m)
Uspofadani se v obci nachazi v rdznych variantach v zavislosti na umisténi
nebo vynechani chodniku a pasu zelené na obou stranach.

Pouziti : Komunikace je navrzena jako obsluzna komunikace v obci. Zajistuje
predevsim propojeni jednotlivych ¢asti obce a napojeni pozemku.
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C / typ B — prostor mistni komunikace 8 m

Sitkové uspofadani  : 1,5 m chodnik
5,0 m (2 x 2,5 m) jizdni pruh
1,5 m chodnik nebo pas zelené

Pouziti : Mistni komunikace v ¢astech obce a predevsim napojeni pozemki.
D — prostor mistni komunikace 8 m (6,5 m)

Sitkové uspofadani  : 1,5 m pas zelen& (moznost umisténi parkovacich mist)
4,5 m sdileny prostor pro chodce a vozidla
2,0 m pas zelené (moznost umisténi parkovacich mist)

Pouziti : Komunikace je navrzena pro obytné zdny se zklidnénym provozem, slouzi
jako prostor s dopravné pobytovou funkci. Sitka 6,5 m maze byt pouzita jen
vyjimec€né pro pfijezd do Cisté obytnych lokalit se soliternimi RD.

V nasledujici podrobnéjsi dokumentaci (Gzemni studie, Uzemni fizeni, stavebni povoleni) mohou byt
parametry komunikaci upravovany vcetné jejich rozsahu, polohy a tvaru dle podrobnéjSiho posouzeni
dopravni zatéze, mistnich morfologickych terénnich podminek a moznosti konkrétniho vhodnéjsiho
dopravniho feSeni.

Stavajici mistni komunikace, které nejsou sou€asti navrzenych komunikaci typu C a C/ typ A,
by mély byt rekonstruovany vzdy v Sifi min. 8 m, pokud to umozniuje vefejny prostor a majetkové
pomeéry. Komunikace by mély byt obousmérné, pfednostné typu D (pfi vySSi intenzité dopravy jako
CltypB), tj. zklidnéné jak sdileny prostor pro chodce a vozidla (obytné zény) se zelenymi pasy a
parkovacimi misty pro navstévniky.

Rekonstrukce a uUpravy mistnich komunikaci musi byt pFfednostné provadény jako
dvoupruhové, obousmérné v minimalni Sifce 5,0 m vozovky (kat. C) nebo 4,5 m (typ D).

Vzhledem ke stavajicimu stavu komunikaci (Sitkové a spadové poméry, kfizeni) se
doporucuje navrhova rychlost v zastavéném a zastavitelném tzemi 20 — 30 km/hod.

DOPRAVA V KLIDU

Pro bytové domy se stanovuje povinnost zajistit odstavna stani nadzemni nebo podzemni na
vlastnim pozemku a odpovidajici poCet parkovacich mist na vlastnim pozemku na povrchu nebo
podzemni vSe dle platnych predpisu.

Parkovani vozidel v navrZzené obytné vystavbé rodinnymi domy se stanovuje na minimalné 1
stani na pozemku 1 RD (rodinného domu), pokud méa RD jeden byt. Na kazdy dalsi byt je nutné
doplnit 1 stani na vlastnim pozemku. Zaroveh musi byt na vlastnim pozemku alespori 1 parkovaci
misto pro navstévniky. Ve stavajici zastavbé je nutné upravit a doplnit parkovaci mista dle mozZnosti.

Parkovani u novych zafizeni obCanské vybavenosti vSeho druhu musi byt zajiSténo na
pozemku stavby nebo investora. PoCet bude uréen v souladu s platnou legislativou. To plati i pro
ob&anskou vybavenost umisténou v pfizemi obytnych domda.

Pro plochy vyroby, vyrobnich sluzeb, servisu a dalSich podnikatelskych aktivit musi byt vzdy
zajistén pocet odstavnych a parkovacich stani na vlastnim pozemku, po¢et bude uréen v souladu
s platnou legislativou.

HROMADNA DOPRAVA
Obce a mésta v okoli Prahy jsou obsluhovany integrovanym systémem MHD - Prazska

integrovana doprava (PID). Jedina linka 363 RegBus Opatov — Velké Popovice poskytuje 40 19 spoju
ve vSedni den. Vzhledem k pfedpokladané urovni bydleni a rezidentd je nutné pocitat s vysokym
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stupném AID. Prfesto je nutné vytvaiet podminky pro upfednostnéni hromadné dopravy, v tomto
pfipadé prazské integrované dopravy (PID).

ZvySeni poctu linek nebo spoju je pfimo zavislé na hustoté obyvatel oblasti. Z tohoto duvodu
je vhodné uvazovat o zvySeni poctu spoji PID po dosazeni alespori 60 % naplnéni zastavitelného
uzemi Nebrenic, Popovicek a Chomutovic ve formé zvySeni poctu spoju o cca 30 az 40 % ve vSedni
den a o vikendu se zvySenou orientaci na dobu provozu metra v Praze (zvlasté pak v patek a sobotu).

Urcitou Casti dopravy by mohl pfevzit systém P+R v navaznosti na Zelezni¢ni dopravy ve
Strancicich event. Svéticich nebo Oticich, na zastavkach pfiméstské zelezni¢ni dopravy na trati ¢. 221
Praha — BeneSov. Navaznosti na Zelezni¢ni dopravu by velmi pomohla hromadna autobusova
doprava, tj. po naplnéni zastavitelnych ploch Nebfenic z cca 50 % zfidit v ranni a odpoledni Spicce
novou linku mezi Nebfenicemi a StrancCicemi (dostate¢né kapacitni nadrazni stanice) event. Svéticemi
nebo Oticemi.

CYKLOTURISTICKE A TURISTICKE TRASY, PESi CESTY

Stavajici cyklotrasy budou pIné zachovany. Cyklotrasa ¢. 0028 Praha — Pruhonice -
Popovicky — Nebfenice — Petfikov — PySely bude pIlné zachovana a je navrzena po prelozce
komunikace 111/00320 jako zakladni nejrychlej$i trasa. Po realizaci zastavby je mozné ji pretrasovat po
pavodni trase 111/00320 a vyuzit ¢i zvysit atraktivitu nového centra Nebfenic.

Cyklotrasa ¢. 0065 Nebfenice — Strancice zUstane plné zachovana.

Navrhuje se nova cyklotrasa Popovicky — Chomutovice — Kfizkovy Ujezdec po stavajicich
zpevnénych komunikacich, ktera by se mohla déle vétvit z Kfizkova Ujezdce na Sulice, Radlik — Jilové
u Prahy (navaznost pfimo na cyklistickou trasu &. 19) nebo smérem jiznim z K¥izkova Ujezdce na
Novou Hospodu, Kamenici a dale navazat na trasu €. 11 nebo 0029 smérem k udoli Sazavy.

Nové je navrzena cyklotrasa dle ZUR SK z Herinku do KFizkového Ujezdce jako vedeni trasy
¢. 11 Praha — Viden po zapadni hranici k. 4. Popovi¢ky a Chomutovice, ktera je vedena po polni cesté
a mistni komunikaci namisto frekventovanych silnic Il. a lll. tfidy.

Turistické stezky uzemim Nebfenic nevedou a nejsou nové navrhovany, pouze na nejjiznéjSim
okraji k. u. Chomutovice prochazi zluta trasa Radéjovice — Velké Popovice. Jsou vSak navrzeny ve
spolupraci s obcemi Herink a Modletice nové péSi a cyklistické trasy pro mistni propojeni a
prichodnost Uzemi. Jedna se o trasy:

. Popovicky — Doubravice (polni cesta)

. Popovicky — Modletice (péSi cesta udolim Chomutovického potoka)

. Popovicky — Herink (pé&Si cesta ¢aste€né po polni cesté s novou vysazenou aleji)

. Chomutovice — Herink (pé&3i a cyklisticka trasa)

) Chomutovice — KFizkovy Ujezdec (stavajici mistni komunikace s minimalnim provozem)
. Chomutovice — Nebfenice (pési a cyklisticka trasa tdolim Chomutovického potoka)

. Nebfenice — les Okrouhlik — Radimovice (p&Si a cyklisticka trasa)

. Nebfenice — Pfedbof — Strandice (pé&si cesta)

. Nebienice — Cenétice — Olesky (pé&si trasa)

. Popovicky (Chomutovice) — Sklenka — KaSovice — Strancice (péSi a cyklisticka trasa)

Uvedené trasy v podstaté dnes existuji a jejich udrzba a obnova by méla velky vliv na
rekreacni vyuziti Gzemi a souziti obyvatel. feSeného Uzemi a okolnich obci.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA
PITNA A ZAVLAHOVA VODA
PITNA VODA

Pfedpokladané spotieby pitné vody po dokonéeni zastavby vSech sidel v€etné sportovnich
ploch a golfového arealu RPC:

Hodnota Qden (24 Qmaxd J maxd Qmaxh J maxh
Jednotky m3/den l/sec m3/den l/sec m3/hod l/sec
Nebfenice 148,01 2,07 207,8 2,75 16,7 4,61
Popovicky * 92,3 1,66 120,45 | 2,04 10,12 2,91
Chomutovice

Celkem 240,31 3,73 328,25 4,79 26,82 7,52

Qrok — 84 485,3 m3/rok

Popovicky a Chomutovice - jsou napojeny na stavajici zdroje pitné vody (vrty HV1 a HV2) a
stavajici Upravnu vody. Vodovodni sit zlstane zachovana. Zdroje maji dostate¢nou kapacitu.
Pro dal$i obdobi je mozné z realizovaného samostatného pfivadéée ze Zelivky do Nebfenického
vodojemu zasobovat vSechny ¢asti obce zasobeny zvodojemu Nebfenice. Zasobovani obce
z vlastnich zdrojli, véetné Upravny vody bude ponechano jako podruzny zdroj a zaloha (rezerva).
Stavajici vodovodni sit je v Popovickach a Chomutovicich dostate¢na a lze na ni napojit nové
rozvojoveé plochy v téchto dvou sidlech.

Nebrenice — Zasobovani bylo z realizovaného vodojemu Nebfenice véetné pfivadée napojeného na
vodovodni sit v Chomutovicich zasobenou ze stavajicich zdroji pitné vody (vrty HV1 a HV2) a
upravnu vody v Popovi¢kach. Vodojem Nebfenice je jiz napojen samostatnym pfivadéem na
vodovodni pfivadéé Zelivka z Gerpaci stanice Brtnice (Velké Popovice) a vodojemu Bartosky (k.u.
Kunice). Nebfenice jsou a nadale budou zasobovany z nového vodojemu a z pfivadéée Zelivka.

Po napojeni na vodovod Region — Jih z vodojemu Barto$ky (zdroj Zelivka) je mozné zasobovat celé
feSené uzemi z tohoto centralniho zdroje pres vodojem VDJ Nebfenice a plvodni vytlacny fad
z Chomutovic.

Regené Uzemi UP se nachazi dle PUR CR v SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozZeni suchem. Z diivodu poklesu hladiny vody ve stavajicich studnich je zakazano
provadét v celém feSeném Uzemi Popovicky nové studny a prizkumna dila na stavby pro jimani
podzemnich vod. Povoleny jsou pouze 3 malé studné nebo nebo prizkumna dila na stavbypro jimani
podzemnich vod na golfovém hfisti pro povoz technickych staveb na obsluhu a udrzbu golfu
v plochach 0S.g52, 0S.g54, 0S.g56. Neni z nich povolena zavlaha golfového hfisté ani pfilehlych
ploch. Tato opatfeni Ize v ramci UP stanovit, protoze jiz je funkéni novy vodojem Nebfenice, ktery
bude pln& zasobovan z pfivadéSe Zelivka, &erpaci misto Brtnice. Zakaz budovani studni a
prizkumnych dél na stavby pro jimani podzemnich vod se nevztahuje na zemni vrty vyuzivané
pomoci tepelnych ¢erpadel jako zdroj energie z podlozi, protoze témito vrty se neod&erpava podzemni
voda.

Stavajici zdroje — vrty HV1 a HV2 budou v kaZzdém pfipadé zachovany jako rezervni zdroj pitné vody
nebo pro zemédélstvi na zavlazovani aj.

ZAVLAHOVA VODA

Nové golfové hfisté musi mit zavlahovy systém, pro ktery bude zajis§t€éna zavlahova voda z nékolika
zdroju i v souvislosti s ro€nim obdobim.
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Zdroje zavlahové vody

1. Akumulovana destova voda z komunikaci (pfedcisténa) z Nebfenic

2. Voda znadlimitnich pratokd v Chomutovickém potoce, ktera bude zachycena v retenénich
prostorech stavajicich nadrzi

3. Voda z nového vefejného vodovodu a nového vodojemu Nebrenice (pfivadés ze Zelivky, &erpaci
stanice Brtnice pres vodojem Bartosky)

Potfeba vody pro zavlahu: 13 700 — 19 500 m3/den (zavlaha v no¢nich hodinach, max. 100
zavlazovacich dni /rok)
Primérna ro¢ni potfeba : 50 000 az 70 000 m?3/rok (v zavislosti na klimatickych podminkach)

Vzhledem k tomu, Ze doba ziskavani potfebného mnozstvi vyuzitelné vody pro zavlahu a doba
zavlaZzovani je rozdilna, je tfeba deStovou vodu akumulovat. Nova, hlavni akumulaéni nadrz je
umisténa na pozemku ¢. 419/7 o objemu 32 000 m? s Cerpaci stanici pro rozvod zavlahovych vod a
zazemim provozu golfu (WU.53). Do této hlavni akumulaéni nadrze jsou Cerpany vody z akumulaéni
nadrze VA WU.51 v prostoru COV, kde jsou zachytavany precisténé vody z komunikaci a zpevnénych
ploch, nadlimitni (pfivalové) vody z Chomutovického potoka. Pro ¢erpani zde bude umisténa Cerpaci
stanice. Z vodojemu Nebfenice je zfizen doplfiovaci fad pitné vody.

Vyhodou je, Ze bude mozné zachytit zvySeny pritok na Chomutovickém potoce po pfivalovych destich
a vyuzit jej pro zavlahy. Bude tak zajisténo opatfeni proti povodriovému stavu v Chomutovicich a
Popovickach i zachyceni vody v uzemi, ktera bude vyuzZivana v suchych obdobich a zajisti tak
rovnomérnéjsi vodni rezim v Uzemi.

Podminkou vyuziti retence vod z Chomutovického potoka a manipulace s nimi je vzdy zachovani
minimalniho zlstatkového pratoku v koryté DVT, regulace odtoku bude provadéna dle pozadavki
spravce toku a v souladu s platnou legislativou.

KANALIZACE

POPOVICKY A CHOMUTOVICE

Splaskové odpadni vody:

V Popovic¢kach a Chomutovicich je vybudovana sit oddilné kanalizace, ktera bude plné
zachovana. Splaskové odpadni vody jsou pfivedeny na COV Popovitky. Na sit splaskové kanalizace
jsou napojeny obytné budovy, objekty komeréni zény a Park Hotel Popovicky. Sit je navrzena
prevazneé jako gravitacni, jizni ¢ast zastavby Popovi¢ek vSak musi byt pfeCerpavana.

Celkové mnozstvi splaskovych vod ze zastavénych a zastavitelnych uzemi:

Qmaxd = 103,16 m3/den tj. 1,56 l/sec
Qmaxrok = 26 952,7 m3/rok

Stavajici COV s kapacitou 600 EO nevyhovuije, pfi nardstu poétu obyvatel z 312 na cca 485 —
500 obyvatel a narustu obsluhovanych ploch ob&anské vybavenosti, vyrobnich ploch a ostatni
zastavby je nutné provést intenzifikaci. Dle zpracovavané dokumentace k UR bude rozsitena COV na
kapacitu 2 x 600 EO. Duvodem je jednotné feSeni likvidace splaskovych vod pro celé uzemi
Popovi¢ek a Chomutovic a vSechny funkéni plochy se zastavbou (nejen obytnou).
Stavajici systém splaskové kanalizace bude rozSifen o gravitaCni Cast a tlakovou &ast (jizni Cast
uzemi Chomutovic a Popovicky). V souvislosti s rozSifenim musi byt provéfeny profily siti a zvlasté
pak kapacita pfeCerpavacich stanic.

Recipientem odtoku z COV je Chomutovicky potok.
hydrologické ¢&islo povodi: 1-12-01-017

Qss5= 6,5 I/sec
BSKs= 1,2 mgl/l
CHSK =2,4 mg/l
NL = 1,0 mg/l
N-NH4 = 0,1 mg/l
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Dest'ova kanalizace:

Destova kanalizace je nové zrealizovana na 70 % deStovych vod u nové zastavby (Popovicky
a Chomutovice) z divodu Spatnych podminek pro zasakovani na pozemcich. V obou sidlech je
CasteCné provedena desStova kanalizace pro odvod z komunikaci bud otevienymi pfikopy nebo
zatrubnénim. DeStové vody jsou svedeny do Chomutovického potoka. U soustfedéné zastavby je a
bude nutné vybudovat akumulaéni nadrze s fizenym odtokem.

Destové vody budou maximalné vsakovany pfimo na pozemku nebo zachycovany v retencnich
nadrzich pro postupné zasakovani i s fizenym odtokem do recipientu. U novych RD je povinnost zfidit
retenéni nadrz destovych vod o objemu nim. 3 m3 pro zalivku v dobé pfisusku nebo jiné vyuziti
(splachovani WC, bazény aj.). Stavajici potfebné trasy destové kanalizace budou zachovany, nové
nebudou provadény dalSi mimo otevienych ryh podél komunikaci.

NEBRENICE
Splaskové odpadni vody:

Na uzemi Nebfenic neni vybudovana splaskova ani destova kanalizace. Splaskové odpadni
vody ze stavajicich objektd jsou svadény do Zump a vyvazeny.

Celkové mnozstvi splaskovych vod ze zastavénych a zastavitelnych ploch Gzemi:
Qmaxd = 207,80 m¥/den tj. 2,75 I/sec
Qmax rok = 53 218 m3/rok

Splaskova kanalizace bude provedena pro celé Uzemi stavajici a nové zastavby véetné arealu
zamku a bude zakonéena €istirnou odpadnich vod u stavajici komunikace k lomu Chomutovice.

Je navrzena kombinovana gravitacni sit' s ¢aste€nym Cerpanim splaskové kanalizace pro celé
feSené uzemi.

Malé casti obce, které z dldvodu nepfiznivych spadovych pomérl nelze odkanalizovat
gravitaCné, budou napojeny na gravitacni kanalizaci pomoci vytlaného potrubi a Cerpaci stanice
splaskovych vod. Plochy se nachazeji ve vychodni Casti uzemi, vétSinou za pFelozkou komunikace
[11/00320. Upfesnéni bude provedeno po pFfesném zameéfeni Uzemi v podrobnéjSi projektové
dokumentaci.

Pro kazdou nemovitost bude zfizena samostatna splaskova pfipojka. Do spladkové kanalizace
nebudou napojovany destové vody.

Cistirna odpadnich vod (COV) je umisténa v severovychodni &asti katastralniho uzemi
(pozemek &. 417/1) u Chomutovického potoka. COV je navrzena na cilovy stav 1200 EO s moznosti
rozSifeni na 2400 EO. V souladu s narustajici kapacitou vyuziti uzemi a technologickym feSenim
COV bude dana do provozu po etapach. V souasné dobé& (11/2024) je v provozu prvni etapa tj jedna
linka s kapacitou 450 EO.

Je navrzena aktivaéni COV klasické konstrukce — predpoklad 3 — 4 aktivaéni linky. Aktivagni
¢ast COV bude umisténa v zastfeSeném objektu. Za aktivaci budou zafazeny dosazovaci nadrze.
COV bude vybavena jednim nebo dvéma tercialnimi dogigtovacimi stupni (mikrosita nebo membrany,
biologicky provzdusfiovaci rybnik). Technologie COV je upfesnéna v podrobngjSich stupnich
projektové dokumentace. Vycisténé vody budou vypoustény do Chomutovického potoka.

Cilem fe8eni je vypoustét do toku opravdu kvalitné vycisténou odpadni vodu, ktera bude dale slouZit
pro zavlahu golfového hFisté a pro dotaci vodnich ploch v golfovém arealu.

Recipient : Chomutovicky potok
hydrologické ¢islo povodi : 1-12-01-017

Primérny dlouhodoby ro¢ni pratok: Qmax = 3,5 I/sec
Q355 =0,51/sec

BSKs 4,82 mg/l
CHSK-Cr 61 mg/l
NEL(C10-C40) < 0,05 mgl/l
NLsus 8 mg/l

Voda v Chomutovickém potoce v profilu u Nebfenic nespliiuje imisni limity dle Nafizeni viady.
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Tento stav je zplsoben malou vodnatosti toku a tim, Ze nemovitosti v obci nejsou napojeny na
kanalizaci.

Po dokoné&eni nové vystavby dojde k napojeni vSech nemovitosti na kanalizaci a tim se kvalita vody
v toku pravdépodobné zvysSi. Dle emisnich standardd NV 61/2003 Sb. Pro kategorii 2 000 — 10 000
obyv. plati:

Parametry vypousténé vody (P/m)

BSKs 20/30 mg/l

CHSK 75/140 mg/l

N-NH4 12/20 mg/l

NL 25/30 mg/l

Pae 2/5 mgl/l

Mnozstvi vypousténé vody do recipientu:

zimni mésice (nebude dochazet k akumulaci pro zavlahu) primérné 4 l/sec
letni mésice min. 0,5 I/sec

Sougasti navrhované COV bude trvaly a prabé&zny monitoring toku (pritoku, kvality) a uréeni profilu
toku pro toto zafizeni — vSe bude soucasti dokumentace pro uzemni rozhodnuti. Mérny profil bude
vybudovan v 1. etapé budovani COV.

Po realizaci zaméru bude zajisténo, ze prutok nebude v Zadném pripadé mensi nez hodnoty
stanovené hydrotechnickym posudkem. V Zadném pfipadé nesmi nastat snizeni pratok( v potoce
oproti stavajicimu stavu.

Kanaliza&ni sit a potfebna kapacita COV musi byt provedena v piedstihu nebo nejpozdéji soucasné
s novou zastavbou dle etapy vystavby.

Destova kanalizace - Nebrenice

DeStova kanalizace bude odvadét vody z komunikaci a zpevnénych ploch gravitacné do destové
kanalizace. Destové vody ze zapadni €&sti aredlu budou zadrzovany pfimo v hlavni akumulaéni
nadrzi pro zavlahu golfu, deStové vody z vychodni &asti arealu budou odvadény do retenéni
vyrovnavaci nadrze v arealu COV a odtud prederpavany do hlavni akumulaéni nadrze.

Destové vody ze stfech objektd v centralni ¢asti navrhované lokality (pouze vefejné budovy - golf klub,
hotel, atd.) budou zachytavany u objektt a budou pouzity pro zavlahu zelené v jejich blizkosti.

V mistech s nepfiznivymi spadovymi poméry (napf. zapadni cip areadlu) bude voda vsakovana
vsakovacimi galeriemi na pozemku investora.

Voda ze stavajicich objektd a RD bude akumulovana na pfinalezejicich pozemcich a vyuzivana jejich
vlastniky na zavlahu téchto pozemk(. Prebyteéna voda bude prfes pfepad akumulaéni nadrze
odvadéna do destové kanalizace, pfipadné vsakovana. S touto vodou ze soukromych objektd se pro
zavlahu golfového hfisté nemulze uvazovat.

Komunikace budou odvodnény vpustmi, liniovymi Zlaby, pfipadné v kombinaci s povrchovym
odvodnénim, odvodriovaci prvky budou napojeny pfipojkami do stok vefejné destové kanalizace.
VSechny tyto vody budou pfed vyuzitim jako zavlahové vody predcistény.

Bilance dest'ovych vod (predbézna):

Plocha komunikaci a chodnik cca 48 000 m?2
Koeficient odtoku - komunikace 0,8

Intenzita navrhového desté 160 I/s/ha
Qr = (48 000 x 0,8) x 160/ 10000 = 614 /s

ELEKTRICKA ENERGIE

Napajeci soustava

Resené Uzemi je napajeno vedenim 22kV. Obec Popovitky a Chomutovice jsou pfipojeny na patefni
vedeni 22kV ve sméru od Modletic. Obec Nebfenice bude nové pfipojena na vedeni 22kV ve sméru
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od Krizkova Ujezdce. V ramci komplexniho feseni UP Popovicky se predpoklada propojeni obou
napajecich soustav.

Energeticka bilance

V obci osazené transformacni stanice pokryvaji poZzadavky na odbér elektrické energie pro plvodni
stav zastavby katastru obce Popovicky.

P¥i predpokladaném navrhu UP bude nutna rekonstrukce nékterych stavajicich trafostanic (dale TU),
spocivajici ve vyméné TU za vykonové veétsi, v€etné navrhu novych TU.

Dle pravidel pro elektrizacni soustavu je uvazovano s kategorii bytového fondu ,C*, kdy elektricka
energie se vyuziva pro osvétleni, domaci elektrické spotiebiCe, vareni. Vytapéni a ohfev vody bude na
plyn. U rodinnych dom je pfedpokladany vypoctovy pfikon 18kW/RD, u soliternich RD 32kW/RD.

S ohledem na venkovsky charakter osidleni nelze rozliSovat byty trvale obydlené a rekreacni objekty.
Vyuziti elektrické energie v rekreanich objektech je nutno uvaZovat ve stejném rozsahu jako
v domech trvale obydlenych (s ohledem na zatizeni ve Spi¢kach).

Odhad narlstu kapacit energetické bilance

Celkem narust elektrické energie 4352 kW
Pocet TU (400kVA) - 4352 /400x0,95x0,7 = 10 ks TU
Celkem Popovicky + Chomutovice + Nebfenice 4352 kW

Prehled stavajicich a navrhovanych transformacnich stanic

* STAVAJICI TU :

-TU.2 stavajici, vykon trafa neznamy
-TU.3 stavajici, vykon trafa neznamy, z vyvodu pfipojit lokalitu P\ PU51 (Popovicky)
-TU.6 stavajici, vykon trafa neznamy
-TU.8 stavajici, vykon trafa neznamy

-TU.9 v lok. BV.53 stavajici, vykon 1x400kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu BI.53A a BI.56B, BV.53 (Chomutovice)
- TU.18 pfi Iok.SU.52 - nové trafo 1x630kVA
- z vyvodu pfipaijit lokalitu SU.52 (Nebfenice)
- TU.19 pfi lok.W. 51 stavajici. vykon 1x630kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu OS.55, TU.52 (Nebfenice)
- TU.20 pfi lok.OK.56 stavajici, vykon 1x1250kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu OS.56, OM.56 (Nebfenice)

-TU.22 stavajici, 400 kVA (nova distribu¢ni TU z r. 2017) v lokalité BI.55 (Nebfenice)
-TU.24 stavajici, vykon trafa neznamy (lom Chomutovice)
-TU.23 nové trafo 2x630kVA

- zvyvodu pfipojit lokalitu OV.52, stavajici zastavbu, BI.58, Bl.59 a SU.51
(Nebfenice)

-TU.28 stavajici, vykon trafa neznamy

-TU.29 stavajici, vykon trafa neznamy

* STAVAJICI TU UPRAVOVANE :

-TUA stavajici, vykon trafa neznamy, uprava dle navyseni pfikonu
- z vyvodu pfipojit lokalitu OK.52 (Chomutovice)

-TU.4 stavajici, vykon trafa neznamy, uprava dle navyseni pfikonu
- z vyvodu pfipojit lokalitu Bl 52, BV 51, BV 52 (Popovicky)

-TU.5 stavajici, vykon trafa neznamy, Uprava dle navySeni pfikonu
- z vyvodu pfipojit lokalitu OK.1, Bl 51 (Popovicky)

-TU.7 stavajici, vykon trafa neznamy, uprava dle navySeni pfikonu

- z vyvodu pfipaijit lokalitu PU.52 (Chomutovice) a BI

Uplné znéni UP Popovicky po zméné &. 1

29



*NOVE TU :

- TU.11 pfi lok. TU.51 nové trafo 1x250kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu TU.51, TU.51, VD.51 (Popovicky)
- TU.14 pfi lok. Bl 60 nové trafo 2x630kVA
- z vyvodu pfipoijit lokalitu BI.60 a ¢ast SU.51 (Nebfenice)
- TU.15 v lok. BI.61 noveé trafo 2x630kVA
- z vyvodu pfipaijit lokalitu Bl.61, 0S.57, (Nebfenice)
- TU.16 v lok. PV 55 nové trafo 1x630kVA
- z vyvodu pfipoijit lokalitu SU.52, BI.61 (Nebfenice)
- TU.17 pfi lok.Bl 58 nové trafo 1x630kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu BI.54, BI.58 (Nebfenice)
- TU.21 v lok.BI.56 nové trafo 2x630kVA
- TU.26 v lok. BI.54 nové trafo 2x630kVA
- z vyvodu napojit lokality B1.54, PV PU.53
- TU.27 pfi lok. OS 57 nové trafo 1x630 kVA
- z vyvodu napoijit lokalitu OS.57

Nova napajeci soustava 22kV

V obci Nebfenice bude prfeloZena trasa patefniho venkovniho vedeni 22kV ve sméru od Radimovic.
Rusena trasa venkovniho vedeni je patrna z vykresové Casti a zacina na hranici zastavéného uzemi
katastru obce u lokality SK 2 a kon&i pfi nové transformacni stanici TU.19 u lokality WU.51.

Uzemi sidla Nebfenice je nové pfipojeno ve sméru od Kfizkova Ujezdce. Na kiizovatce venkovniho
vedeni VN 22kV ve sméru na Kfizkovy Ujezdec a Cenétice, Olesky byl proveden kabelovy svod VN
22kV do zemé, ktery je novym pfipojnym bodem napdjeci soustavy pro obec Nebfenice. Od hranice
pozemk(l parc.€.777 a parc.¢.823/1 je poloZzeno podél mistni komunikace nove kabelové vedeni VN
22kV az k hranici katastralniho a zastavéného uzemi. Dale bude trasa kabelového vedeni VN v zemi
vedena tak, aby na toto vedeni byly pfipojeny v&echny transformaéni stanice v ramci UP. Zaroverfi
z ddvodu zastavby bude feSeno stavajici venkovni vedeni ptes Nebienice az k nové COV.

V ramci tohoto UP a nového pfipojeni obce Nebfenice je navrzena propojovaci trasa patefniho
napajeciho vedeni VN 22kV mezi obcemi Nebfenice a Chomutovice, realizovano kabelovym vedenim
pod zemi a dojde tak k propojeni patefniho vedeni VN 22kV pro oba katastry. Nové rozvody VN
budou napajet nové TU podzemnim kabelem.

Sidla Popovi¢ky a Chomutovice budou nadale samostatné napajena ze stavajicich tras venkovniho
vedeni. VétSina stavajicich trafostanic mize vykryvat spotfebu el. energie po rekonstrukci, pro uzemi
je navrzena pouze jedna nova trafostanice.

VSechny nové a rekonstruované trasy 22 kV a NN v zastavéném a zastavitelném Uzemi musi byt
provadény kabelem v zemi.

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni je provedeno podél hlavnich komunikaci v obcich, a to pomoci Uspornych svitidel
V ramci zastavitelnych ploch zajmovych oblasti je nutné doplnéni a rozSifeni i do téchto novych
zastaveb.

ZEMNi PLYN

SIDLA POPOVICKY A CHOMUTOVICE

Sidla Popovi¢ky a Chomutovice jsou napojena na zemni plyn. Obce jsou v severni ¢asti pfipojeny na
potrubi VTL (DN100) Pruhonice - Modletice. V Modleticich je umisténa regulacni stanice VTL / STL.

Béhem plynofikace dosSlo k postupnému pfevedeni stavajicich tepelnych zdroji — vétSinou tuha paliva
na paliva uSlechtila a tim k vyraznému omezeni negativniho vlivu na ovzdusi.
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Napojeni odbéru plynu je uvazovano ve vSech zénach stavajici a vyhledové zastavby, neni ale
povinnosti se pfipojit na stavajici nebo nové rozvody plynu, pokud budou k vytapéni a ohfevu TUV
vyuzivany ekologicky SetrnéjSi a obnovitelné zdroje energie.

SiDLO NEBRENICE.

Obec Nebfenice v sou¢asné dobé je zasobovana zemnim plynem. V obci neni centralni zdroj tepla.
Rodinné domy jsou vytapény individualné, pfevazné tuhymi palivy, vyjimecné elektrickou energii.

Nové je zasobovani feSeného Uzemi provedeno od obce Radimovice. Severné od obce Radimovice je
situovan stavajici vysokotlaky plynovodni ocelovy fad DN 150 Potrubi je soucasti distribuéni soustavy
RWE GasNet. Provozovatel na zakladé zZadosti o stanoveni podminek pfipojeni vydal tzv. garanéni
protokol rozSifeni distribu¢ni soustavy, dle kterého bylo provedeno nové napojeni sidla.

PFipojeni je provedeno vybudovanim nésledujicich plynarenskych zafizeni:

- vybudovani VTL-STL regulaéni stanice o vykonu 1200 m3/hod vychodné od obce Radimovice, {

- provedeni VTL pfipojky cca DN 80 mezi VTL plynovodem a RS,

- provedeni patefniho rozvodu, nejprve IPE 160 do centra sidla Nebfenice, dale bude provedeno
napojeni obci Chomutovice a Popovicky prodlouzeni do obce Chomutovice plynovodem IPE 110),

- byla provedena ¢ast uliénich rozvodl v Nebfenicich o minimaini pfedepsané dimenzi IPE 63
vCetné samostatné lokality SV na jihu k. U. Chomutovice, podle postupu vystavby budou napojeny
dal8i ¢asti sidla Nebfenice.

Napojeni odbéru plynu je uvazovano ve vsech zénach stavajici a vyhledové zastavby, neni ale

povinnosti se pfipojit na rozvody zemniho plynu, pokud budou k vytapéni a ohfevu TUV vyuzivany

ekologicky Setrné&jSi a obnovitelné zdroje.

Celkova bilance spotieby plynu v feSeném Uzemi:

Obec Qh(m3/hod) Qr(m3/hod)
Nebrenice 751 1163 860
Popovicky 281 416 000
Chomutovice 228 354 000
Celkem 1260 1933 860

ELEKTRONICKE A KOMUNIKACNI SITE
Komunikacéni a datové sité

Celym Uzemim probihaji dva dalkové sdélovaci kabely — opticky a metalicky podél komunikace
111/00320.

V oblasti Popovi¢ek a Chomutovic jsou k dispozici sitové rozvadée SR 9 a SR 10 pfipojené mistnimi
telefonnimi kabely 15 XN 0,6 a 35 XN 0,6. Stavajici mistni sit' je rozvedena prevazné zemi pres
ucastnicky rozvadéc¢ UR.

V zajmové oblasti sidla Nebfenice je z hlediska telefonni sité spoleénosti CETIN zrealizovan
skupinovy rozvadé¢ SR8 do kterého je pfiveden metalicky kabel 20XN 0,6 a opticky kabel v HDPE
trubach. Stavajici mistni telefonni sit je rozvedena z tohoto sitového rozvadécle pfes ucastnicky
rozvadéé UR. Telefonni linky jsou vedeny pievazné kabelovym vedenim v zemi ve véech sidlech.

Je mozné vyuziti dalkovych metalickych a optickych kabeld prochazejicich FfeSenym uUzemim
k vytvofeni novych sitovych uzll s naslednym rozSifenim kapacity telefonni sité.

V oblasti Popovi¢ek a Chomutovic zUstane stavajici komunikacni sit zachovana, bude pfipadné
rozSifena do novych ¢&asti zastavby. V Nebfenicich je navrzena z duvodl nové zastavby a prelozky
Casti komunikace I11/00320 z&asti nova trasa jak metalického tak optického kabelu. Vzhledem
k nartstu poctu obyvatel a ob&anského i sportovniho vybaveni uzemi je nutné vybudovat nové celou
komunikacni sit — je navrzena vzduchem s novym stozarem a pozemni stanici jako plocha # TU 54
pro posileni mobilniho signalu a zajiSténi vysokorychlostniho internetu. Novym optickymi kabely
s vysokou kapacitou Ize zajistit nejen datové sluzby, internet, ale i televizi a rozhlas atd.
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Technologie pfipojeni zajmové oblasti bude stanovena operatorem v ramci pfipravy navaznych stuprid
zpracovani projektové dokumentace.

Vefejny rozhlas

V feSeném uUzemi existuje stavajici zastaraly vefejny rozhlas, ktery se delSi dobu nepouziva. Tento
rozhlas je zastaraly a nevyhovujici pro dal$i rozsifeni v ramci nové zastavby. V ramci UP je navrzena
koncepce rekonstrukce stavajiciho vefejného rozhlasu i s moznosti nahrady stavajiciho rozhlasu
novym bezdratovym s potfebnym varovnym systémem civilni ochrany.

Radioreléové spoje

V feSeném Uzemi katastru obci Popovi¢ky, Chomutovice a Nebfenice je mozné realizovat pouze jeden
stozar a pozemni stanici mobilniho operatora na sever od sidla Nebfenice. Katastralni Uzemi
PopoviCek protinaji tfi radioreléové paprsky a katastralni uzemi Chomutovic dva radioreléové paprsky.
Trasy paprskil nejsou v kolizi s navrhem zastavby dle UP.

NAKLADANIi S ODPADY

Obec ma zpracovanou vyhlasku o nakladani s odpady &. 1/2007, ktera plati i pro c¢ast
Nebfenice.

Veskery odpad bude vyvazen mimo uUzemi obce opravnénymi firmami. Kazda stavba pro
bydleni musi mit zajiSténou sbérnou nadobu na smésny odpad dle potfebné kapacity pro odvoz.
Pravnické osoby si zajistuji dle platného zakona o odpadech odvoz samy v€etné nebezpecného
odpadu. Obec bude dale zajiStovat kontejnery pro tfidény odpad (plast, sklo, kovy, papir a bioodpad)
v Castech obce Popovicky a Chomutovice. Navic jsou umistény v obci samostatné kontejnery na
pouzité oleje a tuky i elektroodpad. Pro odvoz velkoobjemového a domovniho odpadu, odpadu
z Uklidu vefejnych ploch a stavebniho odpadu je v majetku obce velkoobjemovy kontejner, jehoz
odvoz je smluvné zajistén a je poskytovan také vSem obcanlm. Svoz nebezpeéného odpadu je
smluvné zajistén 2 x roCné. Bioodpad je v obci odkladan na urCené skladky, z kterych je odvazen
v kontejnerech opravnénou firmou dle potreby

V UP se pogita se stejnym zplisobem sbéru a likvidace komunalniho odpadu jako dosud. Pro
tfidény odpad budou ur€eny vyhlaSkou nova mista, kde budou umistény kontejnery pro tfidény odpad.
Jejich umisténi bude specifikovano regulaénimi plany v Popovi¢kach a Chomutovicich, podrobné;si
projektovou dokumentaci v Nebfenicich dle potfeby. NebezpeCny odpad bude nadale zajiStovan
smluvné, pocet odvozl béhem roku bude upraven dle potieby. Odpady z udrzby vefejnych prostor,
velkoobjemovy odpad a stavebni odpad budou nadale feSeny vlastnim kontejnerem a smluvnim
odvozem. Odpady z COV musi byt likvidovany samostatné odbornou firmou.

Na feSeném Uzemi se nenachazi zadna skladka a neni zadna navrhovana.
OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Stavajici obcanské vybaveni vefejné Obecni ufad Popovicky se sidlem v Chomutovicich (kancelare
a jednaci sin)

- HasiCska zbrojnice (Chomutovice)

- Deétské hristé a hfisté pro micové hry v Chomutovicich

- Détské hristé v Popovickach

- Kostel sv. Bartoloméje se hibitovem v Popovickach

- Hrbitov v Chomutovicich

Stavajici ob&anské vybaveni v UP pIné zachovano a pod&itd se s jejim dal§im rozvojem
z dlvodu navySeni potfebnych prostor z hlediska narlstu poctu obyvatel a zlepSeni podminek pro
pFiznivy rozvoj soudrznosti spoledenstvi. Novy UP doplfiuje obecni vybavenost: Pokud budou kapacity
a misto umisténi obCanské vybavenosti ménény, musi byt vzdy pfedem ovéreno nahradni umisténi
nebo jina adekvatni nahrada.
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Nové plochy a prostory obéanské vybavenosti verejné

- obnova byvalé MS v Popovigkach s moznosti rozsifeni a vyuziti i jako ZS (malottidni)

- nova MS v Nebrenicich s moZnosti pfemény na ZS dle vyvoje poétu a stafi déti (OV1)

- nové prostory pro zdravotnictvi a socialni péci véetné domu senior(l s peCovatelskou sluzbou
v ramci ploch smisenych obytnych méstského typu SU.51. SU.52 a BI.61 v Nebfenicich

- sprava a udrzba uzemi v ploSe OV52 v Nebrenicich.

- Plocha OV.53 (byvala fara se zahradou) pro novy obecni uUfad a komunitni centrum
s viceuCelovym spole€enskym salem za podminky plného zachovani nivy Chomutovického potoka
jako vyznamného krajinného prvku VKP55 priachodu lokalniho biokoridoru LBK 36, coz je zaroven
minimalni plocha zelené, ktera musi byt na pozemku zachovana véetné mistné pavodni fauny a
flory (bez regulace potoka, parkovych Uprav a jinych umeélych Gprav).

- nova verejna prostranstvi s détskymi hfisti a plochami pro vefejnost (PU) véetné vefejné zelené
v Popovickach, Chomutovicich a Nebfenicich (PU.53 az PU.59)

- sportovni plochy a zafizeni jsou doplnény v Popovi¢kach jako OS.52 rozSifeni détského hfiste,
v Chomutovicich resp. Nebfenicich jsou to sportovni centra u golfu OS.56 i jako soucast vybaveni
hotelu, sportovni plochy OS.57 planované hlavné pro tenis a tenisovou $kolu, a sportovni centrum
0S.55 urcené hlavné pro rekreacni sportovni vyuziti rezidentl a navstévnikd hotelu i golfu.

- rozsSifeni hibitova v Chomutovicich (OH1)

- nové propojeni feSeného uzemi a sidel p&Simi a cyklistickymi stezkami v€etn& napojeni na okolni
obce

Obcanské vybaveni stfedni a vysSi urovné (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péce, véda a
vyzkum, sprava Uzemi, penéznictvi, justice atp.) je soustfedéna a lokalizovana vice méné trvale do
ORP Ri¢any, KU Stfedoceského kraje a hl. m. Prahy.

VEREJNA PROSTRANSTVI, ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

V feSeném Uzemi jsou vyclenény pozemky pro vefejna prostranstvi ve formé ploch PU vefejna
prostranstvi a- ZP Zelefl parkovd a parkové upravend. V plochach PU jsou dominujicimi prvky
zpevnéné plochy, v plochach ZP je dominujici plochou zelen.

Soucasti vefejnych prostranstvi jako vefejného prostoru mohou byt mistni komunikace, pési a
cyklistické stezky, shromazdovaci zpevnéné plochy, détska hfisté a hfist€ pro micové hry volné
pfistupna, vodni plochy, informacéni stavby. Pfi vétSim rozsahu plochy je zde mozné umistit vefejné
sportovni plochy a zafizeni pro rekreaéni aktivity, pobytovou louku, hygienické zafizeni. Pouze
vyjimeéné (se souhlasem obce) zde mohou byt umistovany technické stavby a technicka
infrastruktura, dopravni zafizeni (parkovisté, zastavky autobusu), pfechodné a doasné zafizeni pro
trhy a ob&erstveni, zafizeni pro sbér tfidéného odpadu.

PV PU.51 Za Stodolou — vefejné prostranstvi navazujici na stavajici vefejnou zelen v Popovickach
pfed navrhovanou ob&anskou vybavenosti (OK.52), doplnéné vefejnou zeleni
ZP.53

PV PU.52 Chomutovice — zapad — vefejné prostranstvi pro oblast nové obytné zastavby
v Chomutovicich doplnéné vefejnou zeleni ZP.54

PV PU.53 az PV PU.60 Nebfenice — plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v nové zastavbé
Nebfenic

Z\ ZP Naves Popovicky a ZP Naves Chomutovice — zachovani pivodnich historickych navsi

VeSkera zelen a vefejna prostranstvi musi byt volné pfistupna bez oploceni, mimo détskych
hfist (prahledné oploceni do vySky 1,2 m).
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1.e) Koncepce usporadani krajiny

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY V NAVAZNOSTI NA ZUR A DRIVE ZPRACOVANOU
DOKUMENTACI

Regené uzemi je dle ZUR zahrnuto do krajinného typu U20 — krajina pfiméstska, pro kterou jsou
stanoveny cilové charakteristiky krajiny a uzemni podminky pro jeji zachovani nebo dosazeni:

Zakladni charakteristika - charakteristicky fenomén pfiméstské krajiny pfedstavuje jeji vyrazné
polyfunkéni vyuziti, které se promita do uspofadani Uzemi. V daném pfipadé se jedna o podtyp
pfiméstské krajiny v zazemi hl. m. Prahy s vyznamnym zastoupenim bydleni, jeho ¢asti jsou zasazeny
civilizacnimi jevy vCetné rekreace.

Dlouhodoba cilova charakteristika spo€iva ve vytvareni kvalitniho prostiedi pro kratkodobou rekreaci

obyvatel vlastniho uzemi i centra osidleni.

UP Popovigky vytvati podminky pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci obyvatel:

- Zamek Nebrenice OK je planovan k pfestavbé golfovy klub, spolecenské prostory, obCerstveni a
spravu aredlu golfu doplnénymi o nové objekty OS.56 sportovnich aktivit (wellness, fitness,
viceuCelova télocvicna atd.); variabilni sal, stravovani, Satny s hygienickym, pfechodné bydleni,
obchody a sluzby spojené se sportem, zazemi provozu a udrzby véetné skladll a zazemi
pracovnikl, parkovani aut a el. golfovych vozidel a nabijeni aj. Na pfilehlych plochach budou
provedeny parkové upravy ZP.56 vCetné pésSich cest a ploch pro spoleCenské a kulturni akce
(napf. externi amfiteatr se zazemim).

- Jizné od zamku je navrzen nové hotel OK.56 s kompletnim zazemim véetné prostor( pro
konference a salonky, stravovani, prostory pro rlizné komeréni aktivity, podzemni a povrchové
parkovani. Soucasti jsou parkové upravené okolni plochy ZP.56.

- Do uzemniho planu jsou zapracovany dalsi komeréni plochy souvisejici s rekreaci:

Park Hotel PopoviCky se sportovnim zazemim a navazujici parkovou Upravou v nivé
Chomutovického potoka

Tenisova Skola (0S,57) na jihu Nebfenic

Sportovni centrum (OS.55) na sever od Nebrenic véetné ochranné a izolacni zelené

- Kromé zastavéného Uzemi Popovicek a golfového arealu v Nebfenicich zlstava niva
Chomutovického potoka nezastavitelnym Uzemim s funkcemi vodohospodarskou, pfirodni,
lesni, ochranou ¢&i nau€nou. Nivou potoka prochazi lokalni biokoridor LBK 36, v némz jsou
vloZena lokalni biocentra. Uzemi je vyuZivano ke kratkodobé rekreaci a sportu.

- UP Popovi¢ky navrhuje dal$i sportovni a rekreaéni plochy:

OS 52 ul. Na Stadlech - rozsifeni détského hfisté v nivé Chomutovického potoka

- Ke kratkodobé rekreaci slouzi i nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi s détskymi hfisti,

vefejnou a parkovou zeleni.

Podminky pro nasledné rozhodovani

Zmeény vyuziti izemi v krajiné pfiméstské nesmi sniZzovat jeji potencial pro kratkodobou rekreaci v

pfirodnim prostfedi zazemi sidel a prostupnost pro nemotorovou pfepravu (zejména pro pési a

cyklisty).

- UP Popovicky navrhuje obnovu plvodnich historickych cest v krajiné a vytvaFi tak podminky pro
prostupnost Uzemi jak pro pési, tak pro cyklisty — vytvofena bude sit mistnich pésich tras a sit
mistnich a propojovacich cyklistickych tras;

- UP Popovicky navrhuje novou cyklostezku Prihonice — Herink — KFizkovy Ujezdec — Sazava
(dle ZUR Stfedogeského kraje CT11).

Navrhem UP Popovicky je respektovano zakladni krajinné &lenéni feSeného tzemi:

- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici komplex pfirozenych lesnich spoleCenstev s
dubohabrovymi haji v pramenné oblasti Chomutovického potoka a jeho drobnych pfitokt —
oblast Nebrenic;

- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici vodni tok a udolni nivu Chomutovického potoka se
soustavou malych vodnich nadrzi, tani, luénich porostd, jasanovo-olSovych porostl vCetné
fragmentd dubohabfin na svazich udoli;

- krajinny celek zahrnujici odlesnénou intenzivné vyuZivanou krajinu s drobnymi vodote&emi,
loukami a ornou pldou, s ojedinélymi doprovodnymi liniovymi porosty v pramenné oblasti
drobnych vodotedi.
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- kulturné historicky potencidl krajiny

K nejvétSim pozoruhodnostem pro zachovani hodnot Uzemi patfi zafiznuta udolicka v ploSinach,
vytvarejici drobné, intimni prostory. K dominantam nadmistniho vyznamu Ize pocitat plochou elevaci
Petrovy vrchy (455 m n.m.) nad Chomutovicemi. K dominantam lokalniho vyznamu patfi oteviengjsi
useky udolicek, lesiky a mensi rybniky, pramenisté potoku (oblast Nebfenic).

Z hlediska kulturné historického potencialu jsou zachovany tyto urbanistické hodnoty:

Chomutovice — naves se skupinou vzrostlych stromud, kamennou zvonickou, kfizem a rybnikem.
Nebfenice — doprovodna zastavba samostatného statku, ktery byl pfestavén na zamecek s parkem;
zachované krajinné zazemi osady.

Zachovala ¢ast plvodni navsi v Popovickach s historickou zastavbou a kostelem sv. Bartoloméje se
hibitovem.

PROMITNUTi KONCEPCE DO PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT .
(V NEZASTAVENEM UZEMi A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITI)

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajma a vztah(l v nezastavéném uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmd ochrany pfirody a ochrany priorit a potenciald vyuziti
Uzemnich oblasti. Za timto ucelem Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti i v
nezastavéném uzemi (viz kap. 1.f).

Plochy nezastavéného Uzemi vymezené navrhem UP Popovi¢ky jsou &lenény podle charakteru
vyuziti, limitujicich jevl a utvareni krajiny na:

(AP) plochy zemédélské vSeobecné — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodarovani — tj. Uzemi intenzivné zemédélsky obhospodarované;

(AL) trvalé travni porosty — zahrnuji pastviny a louky, pozemky staveb a zafizeni souvisejici s
pastevectvim a lukafenim a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(LU) plochy lesni vSeobecné — zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(GU) plochy tézby nerostl — tézba vSeobecna - zahrnuji zpravidla nezastavéné pozemky
povrchovych lom(l, pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerost(; dale pozemky rekultivaci;
pozemky souvisejici dopravni a liniové technické infrastruktury;

(MU.x) plochy smiSené nezastavéného Uzemi — v nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit
prevazujici u€el vyuZiti; pfijatelné formy vyuZiti jsou vSak vzdy vyznaceny pfislusnym indexem a musi
byt vyuzivany vzdy ve vzajemné kompromisnim smyslu. Index pfipustnych funkci: p — pfirodni
priority, z — zemédélstvi extenzivni, | — lesnictvi extenzivni, w —-vodohospodairské zajmy, o -
ochrana proti ohrozeni Gzemi, e — erozné ohrozené.

V nezastavéném Uzemi feSeném Uzemnim planem Popovi¢ky pfevladaji plochy zemédélské (AP),
v mensi mife plochy zemédélské s trvalym travnim porostem (AL).

Na lesnich pozemcich jsou vymezeny plochy lesni (Nt LU). Lesy tvofici zazemi sportovné
rekreacniho arealu v Nebfenicich jsou evidovany jako vyznamné krajinné prvky (VKP L1, VKP L2,
VKP L3, VKP L4 a VKP L5).

Plocha dobyvaciho prostoru lomu Chomutovice je vymezena jako plocha tézby nerostl nezastavitelna
(NF GU).

V Uzemi jsou dale vymezeny plochy s charakterem smiSeného vyuziti krajiny s nejvyznamnéji
zastoupenou sloZkou pfirodni priority (MU.p), lesnictvi extenzivni (MU.l) a zemédélstvi extenzivni
(MU.z). Cast uzemi je vymezena jako plocha smiSeného vyuzZiti krajiny se zastoupenim
vodohospodarskych zajma (MU.w) a erozné ohrozené (Mu.e).

Smyslem ¢&lenéni nezastavéného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je vytvofeni
predpokladi pro cilené ovliviiovani krajinnych ploch v souladu se zjiSténymi podminkami a limity — a to
prostfednictvim regulativi stanovenych podle specifickych podminek té které plochy (viz kap.1.f).
Navrh usporadani krajiny se realizuje uplatnénim stanovenych regulativa.

Podil zelené ve vétdiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi krajiny je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability, véetné interakénich prvkd, liniové doprovodné
zelené komunikaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni
funkci. Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z pivodnich rostlinnych spolecenstev.
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Pfirozenou potencialni vegetaci (Neuhaselova 2001) jsou v S. ¢asti uzemi CernySové dubohabfiny
(Melampyro-Carpinetum ze svazu Carpinion), v J. Casti bikové doubravy (as. Luzulo albidae-
Quercetum ze svazu Genisto germanicae-Quercion) a podél tokll by se pfirozené vyskytovaly udolni
olSovo-jasanové luhy — ptacincové olSiny (as. Stellario-Alnetum z podsvazu Alnenion glutinoso-
incanae).

ZOHLEDNENiI PRODUKCNi FUNKCE KRAJINY

Vodni ekosystémy

Lesni

v souvislosti se zamérem vystavby golfového arealu je do UP Popovitky zafazena revitalizace
malych vodnich nadrzi a c&asti koryta Chomutovického potoka v Nebfenicich, vystavba
reten¢nich a vyrovnavacich nadrzi a realizace péti nepritoénych tdini. Vodni a
vodohospodarFska opatieni jsou uvedena v kap. Krajinné a krajinotvorné prvky.

UP Popovi¢ky chrani a podporuje dochovany pfirodni nebo pfirodé blizky stav vodnich tokl a
niv. Kromé zastavéného Uzemi je niva Chomutovického potoka nezastavitelnym Gzemim s
funkcemi vodohospodarskou, pfirodni, lesni, ochranou &i nau¢nou.

Nivou Chomutovického potoka prochazi lokalni biokoridor LBK 36, v némz jsou vlozena lokalni
biocentra. Uzemi je vyuzivano ke kratkodobé rekreaci a sportu. Pfipu$téna je pouze takova
¢innost a stavby, které uzce souvisi s vodohospodaiskou a ekologickou funkci udolni nivy.

Do uzemniho planu jsou doplnény drobné vodni toky, které jsou souéasti jinych funkénich ploch
Ci nejsou katastralné vedené jako vodni plochy. Jedna se zejména o Dobfejovicky potok a jeho
pfitoky, dale o hlavni odvodhovaci zafizeni — oteviené vodni pfikopy v krajiné. VétSina téchto
vodotedi je soucasti registrovanych vyznamnych krajinnych prvkd.

ekosystémy

Lesy tvofici zazemi sportovné rekreacniho arealu v Nebfenicich jsou evidovany jako vyznamné
krajinné prvky (VKP L1, VKP L2, VKP L3, VKP L4 a VKP L5).

Pro pozemky, ke kterym bude zazadano o zafazeni lesli do kategorie lesu zvlastniho urceni,

jsou doporuceny nasledujici podminky:

= péce o lesy se bude Fidit lesnim hospodarskym planem, ktery se zpracovava vzdy na
desetileté obdobi. Na plose bude zajiSténa fadna lesnicka péce dle tohoto planu;

= stejné jako v lese hospodarském, tak i v lese zvlastniho uréeni, zlstane prioritou zachovani
lesa, péce o les - vychovné a obnovni zasahy pro plnéni vdech jeho funkci;

= nutno vytvofit model hospodafeni tak, aby byly v maximaini mife uspokojeny potieby
navstévniku lesli, soucasné s tim musi byt zajiSténa i jejich bezpecnost, tzn. musi byt
zajisténa plynulad obnova provozné nebezpecnych drevin;

= v ramci lesl zvlastniho urceni, resp. pfiméstského lesa s rekreacni funkci, je mozno
zpfistupnit dalSi vybrané lesni cesty, umistovat drobna sportovni ¢i oddychova zafizeni a
rekreacni prvky (zejména lavicky a lavice, koSe, altany, détské herni prvky, vitaci tabule aj.);

= sportovni &i oddychova zafizeni a rekreaéni prvky vétSiho rozsahu je mozno umistovat
pouze v souladu s projednanou a schvalenou krajinafskou studii /projektem krajinarskych
Uprav;

= gsportovni a rekreacni zafizeni nad 1 ha podléhaji zjiStovacimu fizeni dle zakona ¢&.
100/2001 Sb. o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zemédélské ekosystémy

NejkvalitnéjSi zemé&délské pozemky vyuzivat k zemédélskému hospodafeni, na smiSenych
plochach MU.z ... s preferenci méné intenzivnich forem hospodareni. Cilem je ochrana pldy a
vody v zemédélské krajiné;

Zvyseni vodni retence v uzemi, k ¢emuz muize pfispét vhodna struktura a organizace puadniho
fondu. Uzemni plan vymezuje plochy ohrozené vodni erozi — graficky jsou zvyraznéné plochy,
kde by méla byt uplatnéna protierozni ochrana.

Navrzena je kombinace technickych (protierozni meze), organizanich (zatravnéni) a
agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich opatteni, pfip. pouze
organizacnich opatfeni, ktera vyrazné omezi Skodlivé pisobeni povrchového odtoku. (Blize viz.
kap. Vodni rezim v krajiné, protierozni opatfeni).
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- Ve vy3si mife budou uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi na plochach
nezastavéného uzemi MU.z... (funkce z — zemédélska v kombinaci s funkcemi p — pfirodni | —
lesnicka, w — vodohospodarska); tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna specialné chranéna uzemi na urovni pfirodnich prvkd,
pfirodnich pamatek atp.

Z hlediska systému Natura 2000 se v Uzemi ani v jeho blizkosti nenachazi zadné evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

UP Popovicky vytvafi podminky pro ochranu vSech pfirodnich hodnot v uzemi vcetné uzemniho
systému ekologické stability (dale téz USES), je s nimi koordinovan. V feSeném uzemi jsou
respektovany a chranény tyto hodnoty:

vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, rybniky, vodni toky, udolni nivy

vyznamné krajinné prvky evidované a registrované, véetn& dprav vyvolanych dle zmény &. 4 UPO.
Vymezeni jednotlivych prvkd bylo upfesnéno dle aktualniho stavu krajiny, v hranicich katastralni
mapy. Vyznamné krajinné prvky navazujici na prvky USES jsou povazovany za interakéni prvky.

k.4. Chomutovice u Dobfejovic

VKP 56 Chomutovicky potok v Chomutovicich — rozdélen na VKP 56a, 56b (60)

Bfehové a doprovodné porosty, rybniky a louky v udolni nivé Chomutovického potoka. VKP je
rozdélen na mensi severni ¢ast, ktera zahrnuje i oblrku s chovem danklt a jelend (56a) a na
rozlehlej$i jizni ¢ast s pfirodnimi biotopy psarkovych luk, Udolnich ol$in a vrbovych luhd, pobfezni
vegetace potokl a acidofilnich doubrav na svahu (56b). Vychodni ¢ast VKP 56b sousedi s Lomem
Chomutovice, vétsi &ast plochy je na uzemi CHLU a v dobyvacim prostoru lomu Chomutovice u
Dobfejovic Plocha upravena v hranicich nové katastralni mapy. V PopoviCkach pfechazi na VKP 60,
v Nebfenicich navazuje VKP 80 a 81.

Rozloha: 2,40 ha + 5,77 ha.

VKP 65 Na radlici

Louka a mez s kfovinami nad Dobfejovickym potokem; vegetaci tvofi ovsikové louky a tuzebnikova
lada; v Popovickach navazuje VKP 52. Rozloha: 1,57 ha

VKP 66 Polni cesty

Polni cesta s doprovodnou zeleni, s kefi a stromy. Funkce protierozni, krajinotvorna, stabiliza¢ni.
Rozloha 0,46 ha

VKP 79 Pod Petrovymi vrchy

Liniovy remiz Z aZz JZ od obce se zastoupenim listnatych a ovocnych dfevin, na ¢asti lesni pozemky.
Funkce protierozni, krajinotvorng, stabilizaéni. Rozloha 2,66 ha

VKP 80 Na Kudrné

Vlhké louky v nivé podél Chomutovického potoka; vyznam ma pfirodni biotop tuZzebnikovych lad a
ovsikovych az psarkovych luk, refugium zvéfe, zachovaly krajinny raz. Rozloha: 17,56 ha. Na €asti
plochy budou realizovany zaméry v souvislosti se zamérem sportovné rekreacniho aredlu Nebfenice
(COV, retenéni a vyrovnavaci nadrz pod COV, pét nepratoénych tani — nahradni biotop pro
obojzivelniky).

VKP 81 Nebrenické udoli

Louky, svahové lesy, kaskada rybni¢ka v udoli Chomutovického potoka. Podél toku se vyskytuji adolni
olSiny, na vyvySenych svazich dubohabfiny, v rybnicich vodni vegetace; vystavky vékovitych stromda.
Funkce krajinotvorna, vodohospodarska, stabiliza¢ni, biologicka. Rozloha: 12,55 ha. VKP bylo
navrhem souboru zmén ¢&. 4 UPO nejvice dotéeno (navrh golfového hfisté, obnova malych vodnich
nadrzi a revitalizace toku). Ze zmény &. 4 UPO prevzaty navrhované kompenzace za ekologickou
ujmu ve formé& nahradnich vysadeb (zalesnéni, maloplodna a liniova zelen, vysoka zelen)

VKP 82 Hajek

Polni remiz Z od obce, v k. Popovi¢ky navazuje na VKP 117. Porost topolu &erného s ruderalni
bylinnou vegetaci. Funkce krajinotvorna, stabilizaéni. Rozloha: 0,24 ha.

VKP 92 Petrova alej

DelSi alej vzrostlych jasant a ofeSakl Z od Nebrenic, vychodozapadné orientovana. Bézné lu¢ni a
ruderalni druhy v podrostu. Funkce krajinotvorna, stabilizaéni. Rozloha: 1,16 ha. Cesta s doprovodnou
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zeleni bude soucasti arealu golfu. Liniova zelen zUstane zachovana, navrzena je dosadba listnatych
stromd nahradou za odumfelé jedince.

VKP 126 Polni cesty (66)
Polni cesty s doprovodnou zeleni, s kefi a stromy. Funkce protierozni, krajinotvorna, stabilizacni.
Rozloha 0,5 ha

VKP L1 Na Petrovych vrchach

Pfevazné listnaty les J od Chomutovic a Z od Nebfenic. Jedna se prvek ze zakona. Funkce biologicka,
krajinotvorna, stabilizani; vyznam maji dubohab¥iny svazu Carpinion s vyskytem zvlasté chranéného
medovniku medurikolistého (Melittis melissophyllum). Rozloha: 15,25 ha.

VKP L2 Nebrenicky hdj

Lesik JJV od obce a SSZ od Nebfenic. Jedna se prvek ze zakona. Funkce krajinotvorna, stabilizaéni,
vodohospodarska, biologicka; vyznam jako utocCisté nékterych druh(l zivo€ichu, napf. ptakd a
bezobratlych. Les s borovici lesni i dfevinami pfirozené potencialni vegetace. Rozloha: 7,15 ha.

VKP L3 Zamecky les

Lesik J od Nebfenic, s menSim rybnikem uvnitf porostu. Jedna se prvek ze zakona. Funkce
hospodarska, krajinotvorna, vodohospodaiska, stabilizani, biologicka; vyznam ma pfirodni biotop

ha.

VKP L4 Na Petrovych vrchach - zapad

Navrzeny novy lesik jako kompenzace vynéti jinych ploch z PUPFL pro golfové hfisté. Funkce je
krajinotvorna, stabiliza¢ni, biologicka, vodohospodarska. Navrzen je listnaty les — dubova bucina.
Zaroven bude i utocistém nékterych druhd zivocichl (napf. ptaci a bezobratli). Rozloha: 7,15 ha.

VKP L5 Nebrenice Jih — Na Radimovce

Navrzeny lesni porost jako kompenzace a nahradni vysadba za provedeni prichodu herni drahy pres
Zamecky les. Funkce je krajinotvorna, stabilizacni, biologicka, vyznam ma i jako UtocCisté nékterych
druht zivocichl. Rozloha: 1,44 ha.

VKP 52 V Dolnici (65) — navrzen k registraci

Doprovodna liniova vegetace podél zdrojnice Dobfejovického potoka v k. Chomutovice a Popovicky.
VKP podél vodote€e navrzen nahradou za dnes jiz neexistujici prvek podél polni cesty. Rozloha: 1,77
ha.

VKP 60 Chomutovicky potok v Popovi¢kach — rozdélen na VKP 60a, 60b, 60c, 60d

Bfehové a doprovodné porosty, rybniky a louky v uadolni nivé Chomutovického potoka
V Chomutovicich pfechazi na VKP 56. Celkova rozloha ¢&ini 4,20 ha. VKP je dle charakteru a vyuZziti
Uzemi rozdélen na 4 Casti:

60a - niva vseverni Casti Popovi¢ek zahrnuje pfirodni biotopy - ovsikové a psarkové louky,
tuzebnikova lada, olSovo-jasanové porosty. Rozloha dilCi ¢asti 1,86 ha.

60b - vodotec s bfehovym a doprovodnym porostem v centralni ¢asti Popovi¢ek. Rozloha dil¢i Casti
0,17 ha

60c - zahradni a parkové upravy v nivé potoka u hotelového komplexu Park Hotel Popovi¢ky. Rozloha
dilci ¢asti 0,56 ha.

60d — pfirozeny meandrovity tok potoka s bfehovymi porosty - ochuzené a ruderalizované udolni
olSiny a navazujici degradované louky s oplocenkami (chov danku a jelend). Rozloha dil€i ¢asti 1,60
ha.

VKP 61 U Predbofské cesty
Doprovodna liniova vegetace mezofilnich kfovin podél drobné vodoteCe v poli — zdrojnice
Dobfejovického potoka. Rozloha: 0,25 ha

VKP 64 Na skalce —rozdélen na VKP 64a, 64b

Mez s liniovou vegetaci kfovin a ovocnych stromd ve sméru zapad — vychod SV od obce Popovicky.
Funkce krajinotvornd, stabilizaéni, protierozni. Dle charakteru je prvek rozdélen na dvé &asti:

64a - svah v zastavéném Uzemi Popovicek s aleji ovocnych dfevin a kefl, zejména tfesni (oddéluje
horni terasu od spodni terasy). Rozloha 0,21 ha.

64b - hrani¢ni mez v poli mezi Modleticemi a Popovi¢kami. Rozloha v feSeném uzemi 0,32 ha.

VKP 74 K Popovickam
Liniovd mez s dfevinami 1 km Z od obce u silnice na Herink. Funkce krajinotvorna, protierozni,
stabiliza¢ni. Rozloha v feSeném Uzemi 0,36 ha.
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VKP 117 Na Stadlech (82)
Liniovy porost mezofilnich kfovin a ovocnych stromu v trase dnes neexistujici historické polni cesty, na
J konci navazuje topolovy hajek. Rozloha: 0,76 ha.

Vyznamny krajinny prvek navrzeny v ramci protieroznich opatfeni je na k. U. Popovicky VKP L6 —
Na Stadlech. Jedna se o novou vysadbu vysoké lesni zelené na zemédélské plose AP orna puda na
pozemcich, které jsou v nejvysSim stupni erozniho ohrozeni. Navrhuje se vysadba typu smiSeny les
s funkci krajinotvornou, stabiliza¢ni, vodohospodarskou — protierozni, biologickou, vyznam jako
Utocisté nékterych Zivocichu, napf ptakd a bezobratlych. Rozloha: 1,48 ha.
Dreviny (stromy a stromofiadi) rostouci mimo les
V feSeném Uzemi se vyskytuji vyznamné stromy a stromoradi, vystavky plvodnich dfevin, které je
nutno chranit obdobné jako paméatné stromy:
- jirovec madal - skupina tfi strom( na navsi v centru Popovi¢ek, parc.¢. 176/2
- lipa srd¢ita - skupina 4 stromu u kostela sv. Bartoloméje, parc.¢. 176/1 v k.u. Popovicky
dub letni na hranici parcel €. 203 a 205 v k.u. Popovicky
lipa srd¢ita na hranici parcel ¢. 82/81 a 19/6 v k.u. Popovi¢ky, obvod kmene 196 cm
habr obecny - zhlavi erozni rokle na hranici parc.€. 19/3 a 21, k.4. Popovicky
lipa srd¢ita - skupina 2 stromU u kfizku pfed hibitovem, parc.¢. 102/2, k.u. Popovicky
lipa srd¢ita - na hibitové, parc.¢. 102/1, k.u. Popovicky
jirovec madal - stromoradi podél ul. Huntovicka, hranice parc. ¢. 484/1 a 500/1,
k.u. Chomutovice u Dobfejovic
- javor klen - na navsi v Chumutovicich, parc. 484/2
- lipa srdcita - skupina dvou stromu na navsi u zvonic¢ky a kfizku, parc.¢. 484/1
k.u. Chomutovice u Dobfejovic
- jasan ztepily - u mostku pfes Chomutovicky potok, parc.¢. 484/1,
k.u. Chomutovice u Dobfejovic
- lipa srdcita - skupina &tyf stromu u kfizku v osadé Nebrenice, parc.¢. 440/4
k.u. Chomutovice u Dobfejovic
- vystavky strom( v lesoparku a zameckém parku Nebrenice
historicka zahrada byla obnovena sérii dendrologickych zasahu a vysledkem je pomérné
stabilizovany, funkéni a perspektivni celek mimolesni zelené s vysokou hodnotou
krajinarskou, estetickou i ekologickou.

Liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢&i prvky zelené na orné pudé — meze,
remizky, plochy nelesni zelené&, doprovodné zelené cesty a vodotedi

Katastralné neevidované drobné vodni plochy v krajin€ (drobné vodoteCe slouzici jako hlavni
odvodnovaci zafizeni, drobné vodotece a malé vodni plochy)

NavrZzené plochy pro okrajové dolesnéni v ndvaznosti na stavajici lesni plochy (maloplodna a liniova
zelen, vysoka zeleri) v celkovém rozsahu 3,19 ha v rdmci zaméru vystavby golfového arealu

Navrzené vodni plochy a tuné v Nebfenicich v ramci zaméru vystavby golfového arealu

USES

Navrh UP Popoviéky vymezuje trasy a hranice biokoridor( a biocenter v lokalni urovni. Prvky
nadregionalniho a regiondlniho vyznamu se vfeSeném uUzemi nevyskytuji. Podle prostorové
funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednozna&n& vymezené) a navrzené (nefunkéni,
ramcové vymezene, navrzené k zaloZeni). Prvky navrZzené jsou zafazeny do vefejné prospé&snych
opatfeni nestavebni povahy bez uplatnéni pfedkupniho prava.

Lokalni systém ekologické stability je navrzen s maximalnim vyuzitim stavajicich hodnotnych prvka a
vyznamnych krajinnych prvkd. VyuZity jsou zejména nivy potokd a lesni porosty ve 3. - 5. stupni
ekologické stability a liniové prvky v polni krajiné (bfehovy a doprovodny porost drobnych vodotedi,
liniové porosty a meze)

V feSeném Uzemi by méla byt cilovymi spoleenstvy spole€enstva lesni v lokalitach stavajicich lesnich
porostu, zatimco v prvcich USES, umisténych v dnes intenzivné vyuzivané zemédeélské krajiné, se
jako nejvhodnéjsi jevi smés luénich spolecenstev s viceméné rozvolnénymi porosty kefl a stanovisté
vhodnych lesnich dfevin. Stromovéa spoleenstva by méla byt vyuzivdna zejména pfi navrhu
biokoridord, ale ani zde by nemél chybét bohaty podrost a kefové patro. Doporuéeny jsou geograficky

puvodni dfeviny.
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USES — jih fe§eného tzemi

Urgité &asti hracich prvki golfového hfisté zasahuji do prostoru vymezeného USES. Tyto zasahy byly
s pFislusSnym organem ochrany pfirody opakované diskutovany a navrhnuta byla fada feSeni a
kompenzacnich opatifeni. Obecné plati, ze hraci plochy ve styku nebo blizkosti cennych stavajicich
biotopd budou dopinény o vysadby hygrofilnich druhl rostlin, které budou na hranicich téchto ploch
tvofit bariéru pro snizovani rizika ohrozeni pfebytky Zivin. Biotopy zabrané pro intenzivné udrzované
plochy golfu budou v ramci arealu nahrazeny novymi plochami obdobnych viastnosti (vlhké luéni
porosty, navazujici mokfady apod.).

Lokalni biocentrum €. 8 "Nebrenice — sever”

lokalni biocentrum vymezené severné od obce Nebfenice, funkéni. Zahrnuje bfehové a luéni porosty v
nivé Chomutovického potoka a lesni porost. Biocentrum je soucasti VKP 80 a VKP L2 (lesni porost je
VKP ze zakona). V plose biocentra je navrzena docistovaci retenéni a vyrovnavaci nadrz (WU51) a na
misto obnovy rybnika pét neprato¢nych tlni. Rozloha: 5,7 ha

Lokalni biocentrum ¢é. 9 "Nebrenice - jih"

lokalni biocentrum vymezené jizné od obce Nebrenice v lokalité pod Okrouhlikem, funkéni (6,2 ha) a
navrzené (0,92 ha). Funkéni &ast biocentra zahrnuje lesni porosty; navrzena cast biocentra je
¢astec¢né funkéni a zahrnuje lesni porosty, doprovodny porost polni cesty a ornou pudu. Celkova
vyméra biocentra €ini 7,12 ha. Biocentrum je soucasti VKP 66 a VKP L3 (lesni porost je VKP ze
zakona). Soucasti prvku je obnova Lesniho rybnika a rybni¢ku u pramenisté Chomutovického potoka.

Lokalni biokoridor ¢. 35

lokalni biokoridor vymezeny, nefunkéni, vede napfi€ jizni ¢asti tzemi po severni strané polni cesty.
Biokoridor napojuje uzemi na sousedni systémy v sousednich katastrech (LBK 29). Soucast VKP 66.
Délka 62 + 1035 m.

Biokoridor bude v plném rozsahu tvofen bohaté strukturovanymi porosty (plynulé stfidani
travinobylinnych, kefovych a stromovych porostd). Je mozné biokoridor prerusit v prostoru golfového
hfisté na nékolika mistech pficnymi pfechody (pfedpoklada se na cca 3 mistech) tak, aby se dalo
porostem prochazet k hernim prvkdm. Sitka pFiénych pfechodt nema byt vétsi nez 12 m.

Lokalni biokoridor ¢. 36 "Chomutovicky potok v Chomutovicich”

lokalni biokoridor navazuje na regionalni biokoridor mimo feSené Uzemi, je vymezeny, Castecné
funkéni, CasteCné navrzeny k zalozeni (na orné pudeé). V oblasti Nebfenic se vétvi na LBK 36a a LBK
36b.

Lokalni biokoridor LBK 36a

zahrnuje udoli levostranného pfitoku Chomutovického potoka v lokalité Na Petrovych vrchach. V
feSeném uUzemi se napojuje na lokalni biokoridor LBK 37. Vyskytuji se zde luéni a bfehové porosty,
malé vodni a lesni plochy. Vodni tok nema vlastni parcelni €islo, je soucasti zemédélskych pozemku
(TTP), ostatnich ploch a lesnich pozemku. V dané oblasti je sou¢asti hlavniho odvodnovaciho zafizeni
(HOZ) ve spravé vlastnika pozemku. Soucast VKP 56, VKP 80 a VKP L1. Délka 832 m. Zména ¢.1
UP upravila trasu napojeni na LBK 36a v jeho nejjiznéjsi ¢asti na lokalni biokoridor LBK 37 v rozsahu
cca 200 m trasy z dlivodu vhodnéjsSiho vyuziti stavajici vzrostlé zelené Upravy i z divodu vhodnégjsi
upravy hfisté golfu.

Lokalni biokoridor LBK 36b

zahrnuje horni tok Chomutovického potoka s bohatymi bfehovymi porosty, stavajicimi i navrhovanymi
rybnicky, loukami a bylinnymi spole€enstvy. V feSeném Uzemi z leva pfibira vétev koridoru LBK 363, a
propojuje biocentra LBC 8 a LBC 9. Kromé rybni¢kd nema vodni tok vlastni parcelni Cislo, je soucasti
zemédeélskych pozemkul a ostatnich ploch. Sou¢ast VKP 80 a VKP 81. Délka mezi LBC7 a LBC8 ¢ini
554 m; mezi LBC 8 a LBC 9 ¢&ini 669 m. V trase koridoru se nachazi soustava rybniku a tani.

Lokalni biokoridor LBK 29

lokalni biokoridor vymezeny, nefunk&ni, vede v jizni ¢asti uzemi na zdpad jen v délce cca 45 m od
LBC 9 na zapad, napojuje Uzemi na sousedni systémy v sousednim k.u. Cenétice, na LBC 12
Biokoridor bude v pIlném rozsahu tvofen bohaté strukturovanymi porosty (plynulé stfidani
travinobylinnych, kefovych a stromovych porostll). Je mozné biokoridor prerusit v prostoru golfového
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hfisSté na nékolika mistech pficnymi pfechody (predpoklada se na cca 3 mistech) tak, aby se dalo
porostem prochazet k hernim prvkam. Sitka pfiénych pfechodd nema byt vétsi nez 12 m.

USES — sever a stied feSeného tuzemi

Lokalni biocentrum ¢é. 5 "Chomutovice"

lokalni biocentrum vymezené, &astecné funkCni. Zahrnuje meandrujici vodote€¢ s bfehovym a
doprovodnym porostem, lesni porosty na svahu a degradované luéni porosty s oplocenkami pro chov
dankud a jelenll na hranicich k.u. Popovicky a Chomutovice v udoli Chomutovického potoka. Plocha
upravena v hranicich katastralni mapy. Rozloha: 1,23 ha.

Lokalni biocentrum ¢é. 7 "U lomu"”

lokalni biocentrum vymezené, funkéni. Zahrnuje vodni a mokfadni spoleCenstva v udolni nivé
Chomutovického potoka a navazujici lesni porosty na obou svazich toku. Vychodni ¢ast sousedi s
Lomem Chomutovice, vétsi ¢ast plochy je na tzemi CHLU a v dobyvacim prostoru lomu Chomutovice
u Dobfejovic Plocha upravena v hranicich nové katastralni mapy.

Lokalni biokoridor 36 "Chomutovicky potok v Chomutovicich a Popovickach”

Biokoridor prochazi nezastavénou i zastavénou €asti uzemi Popovicek a Chomutovic, je vymezeny,
Castecné funkéni. Zahrnuje vlastni vodotec s bfehovymi a doprovodnymi porosty, degradované louky,
navazujici lesni a kfovinaté porosty na svazich a parkové upravené plochy v nivé potoka. Hranice
prvku vymezena dle aktualniho stavu krajiny v hranicich katastralni mapy. Délky v feSeném Uzemi 874
m a 447 m.

V zastavéném Uzemi nesmi byt zastavovany zahrady a parkova zelen, které jsou soucasti LBK 36. Je
upfesnén pruchod zastavénym Gzemim ve stfedni ¢asti Popovicek pfes ul. Ke Kostelu.

Lokalni biokoridor ¢. 37

lokalni biokoridor vede po okraji Uzemi, je vymezeny, pfevazné funkéni; jde podél cesty pres Petrovy
vrchy (smrkovy porost) a po liniich pres pole k LBC &. 6 (mimo uzemi), dale navazuje na prvky USES
vymezené v k.U. Herink v ramci Komplexnich pozemkovych uprav. Délka v feSeném uzemi 1443 m.
LBK je mozno prerusit prichodem na golfové hi§té k hernim prvkam. Sitka pFiéného prechodu nema
byt vétSi nez 12 m.

Lokalni biokoridor ¢. 40

vede v trase jedné ze zdrojnic Dobiejovického potoka v lokalit¢ V dolnici — Na skalce. Zahrnuje
regulovany vodni tok, bfehové a doprovodné porosty a navazujici luéni porosty. Trasa biokoridoru
Caste€né vymezena jako ndhrada za prvek prochazejici pfes zastavéné a zastavitelné Uzemi
PopoviCek (stavajici trasa pfehrazena oplocenim, sportovnimi plochami a stavbami Park Hotelu
Popovicky), souasné je v nové trase biokoridoru nové vymezen VKP 52. Biokoridor v k.u. Modletice
navazuje pouze na interakéni prvek IP1, v k.U. Pfedbof navazuje na LBK 1. Délka biokoridoru v
feSeném uzemi 1443 m.

Lokalni biokoridor ¢. 41

vede v trase puvodni historické cesty a v lokalité U predbofské cesty - Ve struhach, vymezeny,
Castecné funkéni, navrzeny k zaloZeni v min. Sifi 20 m. Funk&ni €ast prvku zahrnuje odvodriovaci
pfikop a doprovodné liniové porosty (VKP 61). Biokoridor je v k.u. Modletice napojen na LBK 6, v k.U.
Pfredbof na lokalni biocentrum LBC 1 "V Borovém". Délka v feSeném tuzemi 360 m.

O Umisténi biocenter je nutno povazovat za dané. Hranice navrzenych biocenter muze
autorizovany projektant USES upfesnit. PFi upfeshovani nutno dodrzet prostorové a funkéni
parametry biocentra (min. rozloha 3 ha).

O Biokoridory, vyzadujici zabor ¢asti parcel mohou byt upfesnény s ohledem na prabéh projednani
vlastnickych vztahu (vice vpravo, nebo vievo od vodotece &i polni cesty, které tvofi jeho osu).
Nesmi vSak byt pfesmérovany, nesmi byt zizeny pod 15 m u biokoridor( lokalniho vyznamu.

O Plochy USES a zvla$t chranénych Uzemi pFirody je tfeba chranit pfed degradaci nejéastji
antropogenniho puvodu, pfed znecisténim slozek Zivotniho prostfedi, kultivaci a ruderalizaci.
Plati pro né nasledujici omezeni:

- stavebni uzavéra pro nové stavby;
- zakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni standardu, s vyjimkou
opatieni Setficich Zivotni prostredi.
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Regulaéni opatfeni:

- regulace lesniho hospodafstvi s diirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla byt co
nejbliz§i plvodnim lesnim spolecenstvim;

- revitalizace vodnich toku tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodafskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologické;

- uzivatelé a vlastnici pozemk( se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného biocentra.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V KRAJINE, PROSTUPNOST KRAJINY

a

Stavajici cyklotrasy budou pIné zachovany. Cyklotrasa ¢. 0028 Praha — Prlihonice — Popovicky —
Nebfenice — Petfikov — PySely bude pIné zachovana a je navrzena po pfelozce komunikace
111/00320 jako zakladni nejrychlejsi trasa. Po realizaci zastavby je mozné ji pretrasovat po plavodni
trase I11/00320 a vyuzit i zvySit atraktivitu nového centra Nebfenic (povede po klidnéjSich a

Cyklotrasa €. 0065 Nebfenice — Strancice zlstane pIlné zachovana.

Navrhuje se nova cyklotrasa Popovicky — Chomutovice — Kfizkovy Ujezdec po stavajicich
zpevnénych komunikacich, ktera by mohla dale navazat z K¥izkova Ujezdce na Sulice, Radlik —
Jilové u Prahy (navaznost pfimo na cyklistickou trasu €. 19) nebo smérem jiznim z Kfizkova
Ujezdce na Novou Hospodu, Kamenici a dale navazat na trasu &. 11 nebo 0029 smérem k Gdoli
Sazavy.

Vymezena nova cyklostezka Herink — Nebienice — Krizkovy Ujezdec (podklad dle ZUR
StfedoCeského kraje).

Turistické stezky uzemim nevedou mimo drobného Useku v jiznim cipu feSeného Uzemi a nové
nejsou navrhovany.

Plochy lesni, zemédélské a rekreacni jsou pfistupné historicky vzniklou siti u¢elovych komunikaci.
Tato sit umozfiuje prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel. Cesty v extravilanu jsou
vétSinou nezpevnéné. K obnové jsou navrzeny zaniklé cesty v krajiné - vytvofena bude sit
mistnich pésich tras a sit mistnich a propojovacich cyklistickych tras (viz vykresova dokumentace
UP).

Systém cest navazuje na Plany spoleCnych zafizeni sousednich k.u. Modletice, Herink a Kfizkovy
Ujezdec.

PésSi a cyklistické stezky jsou doplnény v ramci novych ploch a prvkd zelené (viz. krajinné a
krajinotvorné prvky).

Rozvoj cestni sité je umoznén i vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
v nezastavéném Uzemi.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné. V nezastavéném
Uzemi je zakazano oplocovani pozemk(d mimo el. ohradnik(i nebo dfevénych bradel pro chov
hospodafského zvifectva a ohrazeni (oploceni) golfu. PoZzadavky a pfesné technické provedeni
ohradnikG a dodrzeni prichodnosti golfu viz Textova &ast UP, kapitola 1.f), odstavec 10.
Oplocenky pro vysazené mladé porosty lesniho typu je mozné pouzivat na plochach PUPFL
z diivodu ochrany pfed Skodami zpusobené zvéfi Oploceni jako stavba mlze byt realizovano
pouze v ramci souCasné zastavéného nebo zastavitelného uUzemi, pfiemz musi zUstat
zachovano napojeni zakladniho komunikacniho systému obce na sit ucelovych komunikaci
v krajiné.

Pfi oplocovani &i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylou€eny z prava volného pruchodu podle
musi vlastnik ¢ najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného
prichodu na vhodném misté pozemku.

KRAJINNE A KRAJINOTVORNE PRVKY

a

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zajmovém uzemi chranit veSkeré fragmenty,
které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou &i nejsou
soucasti chranénych Uzemi pfirody. Jedna se o pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy,
sady, vihké i suché louky, skupiny kefd, meze, polni kazy, vih€iny, mokfady, Iiimky, atd;
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O Veskera zelef ve volné krajiné bude tvofena dfevinami zajistujicimi dostate€nou, pfirodé blizkou
druhovou pestrost. V druhové skladb& budou zastoupeny vesmés domaci dfeviny, geograficky
pavodni, v kazdém pfipadé vhodné pro dané stanovité.

0 Navrh novych ploch a prvkll zelené — nezastavitelné plochy v zastavéném tzemi

Verejna prostranstvi, zelen parkova a parkové upravena

U sidelni zelené mohou byt domaci druhy dfevin byt zastoupeny z 30 az 50 % a zbytek mize byt
z druh(l introdukovanych nebo vyslechténych atraktivnich zahradnickych odrid. Pavodni domaci
dfeviny by mély byt pfevazné kosterni. Druhovou skladbu dfevin vzdy nutno pfizpUsobit
charakteru uzemi.

K.U. POPOVICKY:

ZP.51 — Ke Kostelu, zeleri podél Chomutovického potoka, souéast USES — LBK 36, Orientaéni
vyméra 0,19 ha.

ZP.53 - Na Stadlech; pas zelené podél komeréni plochy OM52 a ulice Na Stadlech. Orientacni
vyméra: 0,25 ha.

K.U. CHOMUTOVICE:

ZP.54 — Na Stadlech, zelen lemujici vefejné prostranstvi PV 52 (Chomutovice — zapad).
Orienta¢ni vymeéra 0,28 ha.

ZP.55 — ul. Petrovy vrchy, zelen na hrané udoli Chomutovického potoka, navazuje na stavajici
nezastavéné Uzemi a LBC 5. Orienta¢ni vyméra 0,38 ha.

PU.52.-.Chomutovice-zapad, vefejné prostranstvi a parkova zelen ZP.54 se upravuje po
vyC€lenéni plochy BIl.51b obytna individualni a plochy pro mistni komunikaci DU.53. plocha
verejného prostranstvi. Orientacéni vyméra: 0,21 ha

k.u. Chomutovice u Dobfejovic, - osada Nebfenice:
PU.53 - Nebrenice sever; zelen a parkové Upravy v lokalité BI54. Orientaéni vyméra
0,07 ha.

PU.54 - Na Petrovych vrchach - vychod; zelen, détské hfisté, plocha k odpocinku a
posezeni v lokalité Bl.57. Orienta¢ni vyméra: 0,26 ha

PU.55 - Nebienice "Nové centrum® parkova zelen v lokalité V hrustickach, uréena pro
funkéni plochu SM SU.52. OrientaCni vyméra: 0,1 ha.

PU.56 - Nebfenice stfed; parkova zeleri, détské hfisté v lokalité BI.58. Orientacni vyméra: 0,1
ha

PU.57 - Nebfenice vychod; vefejné prostranstvi, détské hfisté v lokalité Bl.61. Orientaéni
vyméra: 0,26 ha.

PU.58 - Nebienice "Nové centrum"; vefejné prostranstvi s parkovou upravou a mobilidfem v
plose SM.51. Orienta¢ni vyméra:.0,16 ha

PU.59 - Nebfenice jih; parkovazelen, détské hfisté v lokalité BI60. Orientaéni vyméra 0,15 ha.

PU.60 - Nebienice "Nové centrum™; vefejné prostranstvi s parkovou Upravou a mobiliafem v
plose SM.51. Orientaéni vyméra: 0,1 ha.

Zelen ochranna a izolaéni (ZO):

Plochy ochranné a izola¢ni zelené (ZO) - navrzeno je vytvoreni kompaktni bariéry izolacniho pasu
zelené s vysokou funkéni G&innosti k eliminaci negativnich vlivil. V daném pfipadé se jedna o
liniové a plosné vysadby mezi obytnou zastavbou a zdroji prachu a hluku (napf. zemédélska
vyroba, doprava aj.). Zalozena bude souvisla, viceetdzova vysadba listnatych stromu a kef(;
dominantni postaveni bude mit zelef stfedni kategorie, doplnéna vysokou zeleni (rychlerostouci a
kosterni).

k.U. Popovicky:

2056 - Popovicky zapad; segregacni a ochranna zelefi po obvodu zastavéného a zastavitelného
uzemi v 8ifi 10 m. Funkce ochranna a retencni, oddéli obytnou zastavbu od intenzivné
obdélavané zemeédélské pldy, bude chranit zastavbu pfed splachy z poli. Orienta¢ni vyméra: 0,72
ha.
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k.u. Chomutovice u Dobfejovic:

Z058 - Chomutovice zapad; segregacni po obvodu zastavéného a zastavitelného Uzemi v Sifi
8-10 m. Funkce ochranna a retencni, oddéli obytnou zastavbu od intenzivné obdélavané
zemeédélské pldy, bude chranit zastavbu pfed splachy z poli. Orientac¢ni vyméra: 0,34 ha.

Z059 - Chomutovice jih; segregacni po obvodu zastavéného a zastavitelného uzemi v Sifi 8-10
m. Funkce ochranna a retencni, oddéli obytnou zastavbu od intenzivné obdélavané zemédélské
pudy. Orientaéni vyméra: 0,52 ha.

k.u. Chomutovice u Dobfejovic - osada Nebfenice:

Z0.60 - Nebienice sever; izolacni a ochranna zelen po obvodu sportovniho arealu OS55 Na
Kudrné. Orienta¢ni vymeéra: 0,78 ha.

Z061 - Nebienice prelozka; izolaCni a ochranna zelefi podél prelozky silnice Ill. tfidy
v za.stavitelném Uzemi nového centra Nebfenic. Orientaéni vyméra: 1,6 ha.

Z0.62 - Na Petrovych vrchach - vychod; krajinna a segregacéni po obvodu zastavitelného uzemi
v Sifi 7-10 m. Funkce ochranna a reten¢ni, oddéli obytnou zastavbu od ploch golfu. Orientaéni
vyméra: 1,09 ha.

Z0.63 - Nebrenice - jih; krajinna a izola¢ni zelefi po obvodu sportovniho arealu OS57 Nebrenice
jih. Orientaéni vyméra: 0,68 ha.

Zvlastni Uzemi pro rekreaci a sport (golf):

Golfové hristé - soubor obhospodafovanych trvalych travnich porostd s velkym podilem pfirodé
blizkych a pfirodnich biotopa.

Na této ploSe budou umistény herni prvky (odpalisté, jamkovisté, pise€né prekazky, vodni plochy a
zavlazovaci systém, hraci drahy). Na ostatnich plochach golfového arealu dojde k zalozZeni
extenzivnich pfirodé blizkych trvalych travnich porostl (louky), k vysadbam doprovodnych solitérnich
i skupinovych geograficky plvodnich dfevin.

Golfovy areal nebude oplocen, proti Cerné zvéfi pouze ohrazen misty el ohradniky s moznosti
prlichodu podle potfeby, V prostorech VKP a USES mohou byt umistény jen pachové zabrany,
psdrobnéji viz. kap. 1.f), odst. 10 Textové Casti.

08S.g51 - Na Petrovych vrchach — stred; orientacni vyméra: 10,09 ha
08.g52 - Na Petrovych vrchach — zapad; orientacni vyméra: 3,17 ha
08S.g53 - Na Petrovych vrchach — u cesty; orienta¢ni vyméra: 1,95 ha
0S.g54 - Nebienice — zdmecek, sever; orientaéni vyméra: 2,13 ha
08S.g55 - Na Petrovych vrchach — jih; orientacni vyméra: 15,11 ha
08S.g56 - Nebienice — zamecek, jih; orientacni vyméra: 1,6 ha

0S.g57 - neobsazeno

08S.g58 - Nebienice vychod; orientacni vyméra: 4,7 ha

0S.g59 - Nebfrenice jih, €. Il.; orientaéni vyméra: 10,9 ha

Plochy vodni a vodohospodaiské

Upravy na Chomutovickém potoce prevzaty z provedenych zmén v tzemi dle podrobné&jsi projektové
dokumentace — Revitalizace malych vodnich nadrzi. V souvislosti s vystavbou golfového arealu jsou
navrzeny nasledujici opatfeni:

WU.51 Na Kudrné - navrh retencni a vyrovnavaci nadrze u COV Nebienice; Za vylsténim
odpadnich vod z planované COV Nebfenice bude na biehu pod ¢&istirnou vybudovdna akumulaéni
nadrz s Cerpaci stanici (pozemek 417/1). Orientaéni vyméra: 0,2 ha

Nebrenice sever - nepritoc¢né tiné; hlavnim cilem je zvySeni biodiverzity lokality a zajisténi
nahradnich biotopl pro vyznamné a chranéné druhy obojzZivelnikd. Tané jsou ponechany pfirozené
sukcesi. Orientacni rozloha cca 210 m?

WU.53 Na Petrovych vrchach - navrh retenéni nadrze zavlahovych vod; z akumulaéni nadrze pod

COV budou pro zalivkovou vodu golfového hfisté precerpavany nadlimitni pratoky z Chomutovického
potoka do hlavni akumulaéni nadrze na pozemku 419/7. Orientaéni vyméra: 0,7 ha
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Cerna tan a pred zdrz (Nebfenice zameéek sever) — rybnik iz obnoven;
Nebfienicky rybnik - rybnik jiz obnoven;

Lesni rybnik - Nebfenice zdmecek jih; rybnik jizZ obnoven

VODNIi REZIM V KRAJINE, PROTIEROZNi OPATRENI

Znacna c&ast pozemklu je ohrozena vodni erozi, zejména se jedna o svazitéj§i pozemky
v Chomutovicich, méné v Popovickach.

Potencialni ohroZenost katastrl vodni erozi byla stanovena na zakladé faktoru erodovatelnosti pady a
sklonitosti Uzemi. V feSeném Gzemi se vyskytuji pady ohrozené, silné ohrozené i nejohrozenéjsi.
Uzemni plan vymezuje plochy ohroZené vodni erozi — graficky jsou zvyraznéné plochy, kde by méla
byt uplatnéna protierozni ochrana.

Navrzena je kombinace technickych (protierozni meze), organiza¢nich (zatravnéni) a agrotechnickych
(protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich opatfeni, pfip. pouze organizacnich opatfeni,
ktera vyrazné omezi $kodlivé pusobeni povrchového odtoku.

Pro jednotlivé kategorie je doporu€en nasledujici postup feseni:

- pudy ohroZené az silné ohroZzené — opatfeni agrotechnickd, protierozni meze K.1 — K.8
na orné pudé se navrhuje vylouéeni Sirokofadkovych plodin, ale zaroveri se doporucuje pfi
péstovani uzkofadkovych plodin pouzivat protierozni technologie (vrstevnicové obdélavani,
seti do mulce, mélké zpracovani pudy apod.), navrzeny jsou protierozni meze s priilehem
umisténé po vrstevnicich.
Tyto liniové prvky vytvofi trvalou prfekazku a prerusi prilis velké délky svahl. Po vytyéeni
navrzeného pozemku bude nasledovat naorani prulehu a fixace sméru pomoci vysadby
stromové a kefové zelené. Vytvofenim 30 — 50 cm hlubokého a 3 — 4 m Sirokého priilehu a
neustalym odoravanim ze svahu bude vytvofena postupné mez se zachytnym prvkem.

- pudy silné ohroZené aZz nejohrozenéjSi —pro zlepSeni stavu se navrhuje kombinace
technickych a organizanich opatfeni na plochach smiSenych nezastavéného uzemi MU
v kombinaci se Srafou vymezujici tuto oblast, budou ve vys$S§i mife uplatnény prvky zvysujici
ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty (zména kultury z AL-orna pGda na AP-
trvaly travni porost AL.51, 52, 53) liniové porosty (stromofadi, izolaéni a ochranna zelen ZO,
meze na plochach Mu.e jako K1 az K9 ) a rozptylena zelen stavajici a nova na k.u. Popovicky
také zalesnénim plochy Na Stadlech Mu.e51.
Je vylou€eno péstovani Sirokofadkovych plodin, mozZné je péstovani viceletych plodin, napf.
jetele a vojtéSky; v misté eroznich linii nutno vytvofit vsakovaci zatravnéné pralehy
s rozptylenou zeleni, popf. pfislusné pidni bloky nebo jejich ¢asti je doporu¢eno prevést mezi
trvalé travni porosty,

Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES. Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi;

Funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky zelené — zelen ochranna a izolaéni, lesy s ochranou
a izola¢ni funkci, liniova zeler podél komunikaci a drobnych vodnich tokd.

Ve vy88i mife budou uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi na plochach
nezastavéného Uzemi MU.z... (funkce z — zemédélska v kombinaci s funkcemi p — pfirodni, | —
lesnicka, w — vodohospodaiska, e - erozné ohrozené); tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zeler.

Podél komunikaci v krajiné — péSich cest a cyklostezek budou vysazeny alespon jednostranné péasy
zelené, které budou krajinotvornym, stabilizaénim prvkem a prvkem sniZujici vodni a vétrnou erozi.

Pfi obhospodafovani ZPF a navrhu protieroznich opatfeni nutno dodrzet podminky dané NV ¢.
262/2012, o stanoveni zranitelnych oblasti, o pouZivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv,
stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech.

OPATRENi PROTI POVODNIM A ZIVELNYM POHROMAM

O Znatna cast uzemi je odvodnovana Chomutovickym potokem, vychodni okraj Uzemi je
odvodriovan zdrojnicemi Dobfejovického potoka.
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O Chomutovicky potok prameni na k.U Nebfenice a protéka obcemi Nebfenice, Chomutovice a
PopoviCky. Za Modleticemi, usti do Dobfejovického potoka. Koryto Chomutovického potoka je
pfirodni, bez vétSich uprav. Pouze uUsek mezi rybnickem pod lomem nad Chomutovicemi a
pocatkem obce je napfimen; pfirodé blizké Upravy jsou provedeny i pod Park Hotelem Popovicky.
Vodni tok nema v feSeném Uzemi vyhlaSeno zaplavové uzemi.

Na Chomutovickém potoce je soustava sedmi rybni¢kd. Dva malé rybnic¢ky jsou jiZné od Nebrenic,
dal§i rybnicek je pod zamkem v Nebfenicich. DalSi dva rybni¢ky se nachazeji severné pod
Nebrenicemi pod lesni strani a na navsi v Chomutovicich.

V ramci revitaliza¢nich opatfeni je bezpecnost vodnich dél (rybni¢kl pod zamkem v Nebfenicich)
projektovana pro 100lety pritok povodriové viny, ¢ast (1/2) povodiiové viny bude prevadéna
obtokovym korytem.

Protipovodhovym opatfenim je také vybudovani retenénich nadrzi pro zavlahové vody golfového
hfisté jizné od Nebfenic. Objemy retenénich prostori a manipulace s nimi budou upfesnény
v dal$ich stupnich dokumentace tak, aby byl zachovan minimalni zUstatkovy pritok v koryté DVT.
Zaroven bude odtok z retenénich nadrzi do Chomutovického potoka regulovan dle pozadavku
spravce toku (Povodi Vlitavy s.p.) a v souladu s pfisluSnou legislativou.

O Dobfejovicky potok prameni ve vychodni €asti uzemi, jeho udoli je mélké. Trasa potoka vede
podél vychodniho okraje katastru. Potok je veden v upraveném koryté, je regulovany v celé délce,
kdy prochazi na k.u Popovicky. Ma zpevnéné dno a opevnéné biehy. Dobfejovicky potok slouzi
pro odvadéni vod z meliorovanych uzemi pfiléhajicich k povodi potoka. Vodni tok nema v
feSeném Uzemi vyhlaSeno zaplavové uzemi.

0 Navrzena protipovodiiova opatfeni v ramci UP:

Uzemni plan vymezuje plochy ohroZené vodni erozi — graficky jsou zvyraznéné plochy, kde by
méla byt uplatnéna protierozni ochrana (viz. kap. vodni rezim v krajiné, protipovodriova opatfeni).

V plochach nezastavéného uUzemi s indexem p - pfirodni, v - vodohospodafské budou ve vétsi
mife uplatnény prvky zvySujici retencni kapacitu uzemi. DalSi protipovodiiova opatieni v krajiné
Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném
uzemi.

Q Pro zvySeni ochrany uzemi je nutno dodrzet:

" podél koryt vodnich tokl bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o §ifi o
$ifi 6 m u drobnych vodnich tokd a 8 m u vyznamnych vodnich tok( od bfehové ¢ary na obé
strany (tzv. poto¢ni koridory), pro priichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro
ucel spravy a pfipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou umistovany zadné
nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty.

" v Uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno
fesit kombinovanym systémem pfirozené / umeélé retence, napf. vsakem na pozemcich,

(regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé pFisusku),

" u plosné vyznamnych lokalit a nové navrhovanych komunikaci a umisténi staveb na téchto
pozemcich bude navrh opatfen hydrogeologickym prizkumem a posouzenim mozného
vsaku a velikosti pfipadnych retenci;

= vodohospodarské meliorace urcené k odvodfiovani (a pfip. k zavlazovani) pozemku, bez
ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokon¢enymi a funkénimi stavbami vodnich dél.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (ij. jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény,
zmeény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
254/2001 Sb., v platném znéni (vodni zakon), pfip. stavebniho zakona.

REKREACE

UP Popovigky vytvaii podminky pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci obyvatel:

- Zamek Nebfenice (v€. zameckého parku je planovan k pfestavbé na hotel, konferenéni centrum
a golfovy klub i dal8i sportovni aktivity (wellness, finess, atd.); zamér vystavby golfového arealu
véetn& navazujicich zamérd Gprav v krajing jsou prevzaty ze zmény & 4 UPO (krajinafské
upravy OS 56 - 57; 0S.g 51 — 58).

- Do uzemniho planu jsou zapracovany dalsi komeréni plochy souvisejici s rekreaci:
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- Park Hotel Popovicky se sportovnim zazemim a navazujici parkovou uUpravou v nivé
Chomutovického potoka

- Tenisova Skola (OS 57) na jihu od Nebfenic

- Sportovni centrum (OS.55) na sever od Nebfenic

- Kromé zastavéného uzemi Popovitek a golfového aredlu v Nebfenicich zlstava niva
Chomutovického potoka nezastavitelnym tzemim s funkcemi vodohospodafskou, pfirodni
lesni, ochranou €i nau¢nou. Nivou potoka prochazi lokalni biokoridor LBK 36, v némz
vloZena lokalni biocentra. Uzemi je vyuzivano ke kratkodobé rekreaci a sportu.

- jizné& od Chomutovic na plochach CHLU a dobyvaciho prostoru lomu Chomutovice u Dobfejovic
je vyuziti stavajici cesty pro pési a cyklistickou trasu podminéné pfipustné, prioritni je tézba
stavebniho kamene

- UP Popovi¢ky navrhuje dal$i sportovni a rekreaéni plochy:
08S.52 ul. Na Stadlech - roz§ifeni détského hfisté v nivé Chomutovického potoka

- Ke kratkodobé rekreaci slouzi i nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi s détskymi hfisti,
vefejnou a parkovou zeleni.

- Pfes Uzemi vede cyklotrasa €. 0028 Praha — Pruhonice — Popovi¢ky — Nebfenice — Petfikov —
PySely po komunikaci 111/00320. Po provedeni prelozek kom. 111/00320 mimo zastavbu sidel

- Z Nebrenic vede cyklotrasa &. 0065 do Strangic. Zménou & 4 UPO bylo schvaleno jeji
prodlouZeni pres Nebrenice do KFizkového Ujezdce a dale na Novou Hospodu a Kamenici
(navaznost na stavajici trasy €. 11, 029 smér udoli Sazavy).

- Dle ZUR Stredogeského kraje je navrzena nova cyklostezka z Herinku (mezinarodni trasa &. 11
Greenways Praha — Videri) smérem na Nebienice a Kfizkovy Ujezdec.

- V novém UP zaji$téna priichodnost Gzemi navrhem péSich a cyklistickych tras propojovaci
Popovicky s okolnimi obcemi.

- V nezastavéném uUzemi (v krajiné) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuziti ploch - kap. 1.f).

- Nezastavéné uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci, pro kterou budou vyuzivany
ucelové cesty v krajiné.

DOBYVANi NEROSTU, SESUVNA UZEMi

a Uzemnim planem jsou respektovana a chranéna:

- CHLU 02810000 - chranéné loziskové Gzemi stavebniho kamene (algonkické prachovce a
bfidlice), rozsah 32 ha.

- Plocha GU (plocha tézby nerostl nezastavitelna) se sklada z vyhradniho lozZiska
Chomutovice u Dobfejovic (B 3028100), které je tvofeno dobyvacim prostorem
Chomutovice o rozsahu 11,4 ha (ev. C. DP 70402) a z loZiska nevyhrazeného nerostu
Chomutovice u Dobfejovic-vychod (D 3028101), které je vymezeno Uzemnim rozhodnutim o
rozloze 6,2088 ha.

- V DP 70402 — dobyvaci prostor Chomutovice, je provadéna téZba povrchova, nerost
algonkické prachovce a bfidlice; téZba sou€asna, povrchova, je zde provadéna vyroba
drceného kameniva — Stérku v uzaviené drti¢ce.

0 Uzemni plan akceptuje omezeni &innosti v chranéném loziskovém Gzemi dle horniho zékona a
platné legislativy.

O Plochy tézby nerostd (GU) zahrnuji dobyvani a tézbu nerostnych surovin v ramci vymezenych
dobyvacich prostord a pozemky rekultivaci. V plochach CHLU (mimo DP) pozadavky vyplyvaijici z
pfipadné tézby uUzemni plan nefeSi, nebot stézbou na téchto lozZiscich neni v ramci
zpracovavaného uzemniho planu uvazovano.

0 Rekultivace ploch CHLU, dobyvaciho prostoru a vyhrazeného loZiska kamene bude probihat dle
schvaleného nebo aktualizovaného Planu rekultivace dle stavu Uzemi, poznatkiim a postupim
ochrany pfirody a krajiny v platné legislativé v dobé& ukonéeni €innosti v lomu.

0 Uzemni plan navrhuje zvysit podil rekultivace pfirodé blizkym zplisobem, tzn. zachovat a
stabilizovat vSechny pfirodni prvky vzniklé v pribéhu tézby, zejména vodni plochy, mokfady,
travinobylinna spole€enstva a naletovou zeleri. Dilezité je, aby vytézena plocha byla ponechana
pfirozené sukcesi, nebo fizené sukcesi. Nejefektivnéj$i metodou rekultivace je ponechani lomu v
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puvodni podobé, jen s drobnymi technickymi Upravami. Zejména je tfeba zachovat a extrémni
stanovisté skalnich stén, ploSin a suti. Jakékoliv navazky zeminy, pokud nejsou specialné
upraveny, mohou zpUsobit rychlou a nevratnou degradaci celého porostu.

V feSeném uUzemi nejsou evidovany sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. uzemi s nepfiznivymi
inzenyrsko - geologickymi poméry ve smyslu § 13, zdkona &. 62/1988 Sb., v platném znéni.
Lokalnim sesuvem je vSak ohrozen svah v udoli Chomutovického potoka — parc.¢. 3/4 a 3/5, k.u.
Chomutovice u Dobrejovic. Jedna se o boéni bfehovou erozi zpUsobenou vodnim tokem v
narazovém bfehu. Vlivem této eroze dochazi k podemilani bfehu a svahové deformaci, sesuvim
a padam drevin.

Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych Uzemich je podrobny geologicky prizkum, pfipadné
geotechnicky monitoring, provadény s dostateCnym pfedstihem pfed stavbou.

Sesuvna uzemi nejsou pro vystavbu pfili§ vhodna, ale pokud specialni geologicky prizkum
vyhodnoti, Zze pfi provedeni urcitych technickych opatfeni je vystavba mozna, Ize s ni souhlasit za
podminky, ze investor ponese veSkeré naklady na tato technicka opatreni.

Dle aktualizované mapy radonového rizika CR mét. 1 : 5 000 se tizemi fadi do 1. stupné& s nizkym
radonovym rizikem (kvartér, hlubsi podlazi nizky radonovy index).

1.f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

ZAKLADNIi ZASADY PRO VYUZITi PLOCH

Podminky pro vyuziti ploch a staveb s uréenim

a) hlavni vyuziti — pfevazujici ucel vyuziti, pokud je mozno jej stanovit, je-li u plochy
stanoveno vice raznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoliv z nich

b) pFipustné vyuziti — pfipustné vyuziti je navrhovano jako mozné vyuziti azemi, které vsak
nesmi pfesahnout neunosné vyuziti Uzemi nebo potlacit hlavni vyuziti, souvisi s hlavnim
vyuzitim nebo slouzi v jeho prospéch

c) podminéné pFipustné vyuziti — nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slu€itelné; slucitelnost je vhodné prokazat spinénim stanovenych podminek;

d) nepfipustné vyuziti — nelze v dané ploSe povolit; pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukon&eni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti hlavni,
pfipustné €i podminéné pfipustné

e) novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu

f) dapravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani

g) stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat; pfipadné stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu

Podminkou pro realizaci obytnych staveb a staveb ob&anské vybavenosti je jejich povinné
napojeni na vefejnou spladkovou kanalizaci, na rozvod pitné vody a napojeni na vefejnou
komunikaci ve vSech castech Uzemi. V pfipadé vystavby objektld v sidlech Popovicky a
Chomutovice a stavajici zastavby v Nebrenicich pfed realizaci téchto rozvod( se stanovuje
podminka napojeni jako souast stavebniho povoleni s povinnosti napojit se po dokonéeni
téchto inzenyrskych siti. V pfipadé nové zastavby v sidle Nebfenice nesmi byt vystavba
zahajena, pokud neni zabezpeen do Uzemi pfivod pitné vody a el. energie a zadna Cast
zastavby nesmi byt dana do uzivani, pokud nebude v provozu, kanalizace a potfebna kapacita
COV. Vyrobni a skladové stavby mohou byt napojeny pouze se souhlasem obce pfi dostateéné
kapacité inzenyrskych siti a COV.

Uplné znéni UP Popovicky po zméné &. 1

48



Zaméry umisténi staveb v prostoru do 30 m od okraje lesnich pozemku (PUPFL) nebo na
lesnich pozemcich je nutno pfedem projednat s dot€enymi organy statni spravy.

P¥i realizaci zaméru v blizkosti vodnich tokd musi zUstat vzdy volny neoploceny pruh Sifky 6 m,
u vyznamnych vodnich tokd 8 m. Oploceni novych zastavitelnych ploch musi byt umisténo vzdy
minimalné 6 m nebo 8 m od bifehové ¢ary vodniho toku nebo nadrze, nikdy nesmi byt vodni toky
ani nadrze preplocovany.

Opatrfeni na dosazeni hodnot hygienickych limitd hluku pro plochy bydleni, rekreace, sportu a
ostatnich chranénych prostor v ochrannych pasmech komunikaci lll. tfidy zajistuje a hradi vzdy
stavebnik. V dalSich stupnich projektové dokumentace (DUR, DSP) musi byt prokazano
nepfekroCeni maximalni hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
v lokalitach BIl.54, BI.58, BIl.60, Bl.61, SU.51a, SU.52. Pfipadna pozadovana opatifeni ke
snizeni negativnich vlivi dopravy u obytné zastavby v bezprostfedni blizkosti stavajiciho
silniéniho télesa nebudou hrazena z prostfedk( spravce silniéni sité.

V celém feSeném Uzemi nejsou povoleny vyskové stavby (rozhledny, véze, stozary VN, VVN a
pro radioreléové systémy). Je povolen pouze jeden stozar pro mobilni operatory s pozemni
stanici v severni &asti Nebfenic u pfijezdové komunikace o maximalni vySce 47 m nad
stavajicim terénem (v€etné vySky anténnich systému).

Vzhledem ke krajinnému razu se v nezastavéném Uzemi nepovoluji zadné vyrobny energie
z obnovitelnych zdroju a souvisejicich zafizeni jako napf velkoplo$né zdroje el. energie typu
fotovoltaickych elektraren nebo stozarové stavby vétrnych elektraren a souvisejici technicka
zafizeni ani jako jednoduché nebo drobné stavby,

Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuziti sluneéni energie, tepelnych ¢erpadel a biomasy,
ale pouze v ramci jedné stavby. PFi pouziti fotovoltaickych panell na stfechach objekta je vzdy
nutné posoudit u jednotlivych staveb v zastavéném uzemi sidel Popovicky a Chomutovice, zda
nenarusuji nevhodné raz zastavby obce nebo nezasahuji nevhodné do krajinného razu uzemi.
V nezastavéném Uzemi je zakazano oplocovani pozemkd mimo el. ohradnikl nebo dfevénych
bradel pro chov hospodafského zvifectva a ohrazeni (oploceni) golfu. Oplocenky pro vysazené
mladé porosty lesniho typu je mozné pouzivat na plochach PUPFL z divod( ochrany pred
Skodami zplsobené zvéfi.

OHRAZENI GOLFU:

Pro ochranu vegetace proti poSkozeni ¢ernou zvéfi mlize byt areal golfu oplocen ohrazenim

elektrickym ohradnikem pfi zachovani prostupnosti Uzemi a krajiny vhodnym technickym

feSenim v misté navazujici cestni sité (napf. texaské brany jako rostové konstrukce apod.),

Ohradniky ani pevné brany nebudou umistény v priichodech USES nebo plochach VKP,

kde budou FeSeny volnymi prostupy s pachovymi zabranami proti ¢erné zvéfi. Ohradniky budou

demontovatelné zafizeni umoznujici v pfipadé potfeby prljezd napf. lesnické techniky nebo
zachrannych sloZek IZS, doba trvani tohoto zafizeni bude maximalné po dobu trvani golfového
hfisté a podobu vyskytu €erné zvéfe v Uzemi.

- technické provedeni ohradnikd, el. ohradnikd a bradel:

e el. ohradniky a dfevéna bradla mohou byt tvofena pouze dfevénymi kily do vysky 1,2 m
nad terén, zapusténé do zemeé bez zakladu, ve vzdalenosti min. 10 m od sebe:

¢ el. vodi¢e budou umistény min. 20 cm nad zemi a max. 110 cm nad zemi, v péti vySkovych
urovnich s jednim pfedsazenym vodiéem ve vzdalenosti max. 0,6 m a ve vysce 0,5 m nad
terénem:

e v misté cestni sit€, na hrazich vodnich dél a dle potfeby udrzby budou instalovany
pfechodové prvky (pfelézkové dievéné konstrukce, texaské brany jako rostové konstrukce
apod.):

e el. ohradniky, dfevéna bradla ani pfechodové prvky nesmi byt v mistech priichodu USES
krajinou nebo v plochach VKP, kde je mozné instalovat pouze pachové zabrany proti Cerné
ZVeéfi.

e obdobi bez vyskytu Cerné zvéfe bude ohradnik na zakladé provedeného monitoringu
odborné opravnénymi osobami nebo organizaci odstranén. Sloupky Ize ponechat
k pfirozenému rozpadu. Obdobi monitoringu se stanovi po dobu udpravy a vyuZiti
travnatych ploch pro golf:
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16)

17)

18)

Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci soucasné zastavéného nebo
zastavitelného Uzemi, pficemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho
systému obce na sit’ t€elovych komunikaci v krajiné. Povolenou vyjimkou jsou oploceni staveb
a zafizeni technické infastruktury ve volné krajiné jako vodojemy, regulacni stanice plynu,
rozvodny el. energie, Gpravny vody, COV, prizkumna dila pro jimani podzemnich vod apod.

PFi oplocovani &i ohrazovani pozemki, které nejsou vylou¢eny z prava volného prichod, musi
vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu
na vhodném misté pozemku

V celém Uzemi sidel Popovicky a Chomutovice bude probihat zastavba formou solitérnich
rodinnych domd (RD). Obytné domy, viladomy, polyfunkéni domy a intenzivni zastavba
rodinnymi domy (hnizdova, fadova, dvojdomy) mohou byt realizovany pouze v Nebfenicich.

VeSkeré nové nebo rekonstruované inzenyrské sité musi byt ulozeny v zemi, neni pfipustné
zadné nadzemni vedeni v zastavéném ani zastavitelném Uzemi.

V celém feSeném uzemi je dle ZUR Stfedoceského kraje zakazano rozsifovani a intenzifikace
chatovych lokalit.

Parametry ploch dopravni infrastruktury (DU, DS, DX), technické infrastruktury (TU) a vefejnych
prostranstvi (PU) mohou byt upraveny v nasledujici podrobnéjsi dokumentaci (Uzemni studie,
regulaéni plan, izemni rozhodnuti, stavebni povoleni, povoleni zaméru) véetné jejich polohy,
tvaru a rozsahu podle mistnich morfologickych terénnich podminek a moznosti konkrétniho
technického feSeni a dodrzeni technickych norem. Parkova a izola¢ni zelen (ZP, ZO) musi
zUstat minimalné ve stejném rozsahu a ve stejném poméru vigi témto plocham jako v UP,

v Nebfenicich dle platné uzemni studie.

Délenim pozemku se pro Géely UP rozumi zmény velikosti parcel po datu vydani UP jednoho &i
vice pozemkil za uc¢elem vytvoreni dostateéné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo
pfipustného vyuziti dané funkéni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti
parcel pro ucely dopravni a technické infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vSech
kategorii zelené.

Minimalni velikosti parcel pro zastavbu jsou stanoveny v podminkach pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a plati pro stavajici i nové oddélené pozemky pokud neni
v podminkach pro vyuziti ploch stanoveno jinak. RozSifovani a zahusStovani stavajici zastavby
na parcelach mensich nez je stanovené minimum je mozné jen pfi dodrzeni procentnich podill
zastavénosti, zpevnénych ploch a zelené na pozemku stanovenych v podminkach prostorového
usporadani pro jednotliva funkéni vyuziti.

Ve viech plochach sidel Popovi¢ky a Chomutovice u Dobfejovic je pfipustna vystavba novych
rodinnych dom({ pouze s jednou bytovou jednotkou (netyka se jiz realizované zastavby vcetné
nastaveb, pfistaveb a dostaveb).

PFi stanoveni velikosti pozemkl je uvedena pouze minimalni velikost pozemk(. Stanoveni
maximalni velikosti pozemkd by mohlo byt vykladano jako nepfiméfeny nebo nadmérny zasah
do vlastnickych prav. Vétsi pozemky maji pfiznivy vliv na mnozstvi zelené a ekologickou
stabilitu, zasakovani deStovych vod, klidn&jsi obytné prostfedni a vytvafi pfiznivy dojem
.Zzeleného” sidla — bydleni v zeleni.

Podminkou pro vyuziti vod z Chomutovického potoka je zachovani zustatkového pritoku
v koryté DVT. Zarovefi bude odtok z retenénich prostord do Chomutovického potoka regulovan
dle pozadavk( spravce toku.

V feSeném Uzemi obce Popovicky plati zakaz provadéni novych studni a prizkumnych dél na
stavby pro jimani podzemnich vod z diivodu zachovani vody ve stavajicich studnich ob&anu, a
hlavné zachovani stavajicich zdroju pitné vody obce. V plochach golfu je mozné vybudovat malé
studny nebo priizkumna dila na stavby pro jimani podzemnich vod, které nebudou vyuzivany
pro zavlahu, ale pouze pro provoz drobnych technickych staveb spojenych s provozem golfu.

Uplné znéni UP Popovicky po zméné &. 1



19)

20)

21)

V zastavitelném Uzemi sidel Popovicky a Chomutovice je stanovena povinnost pfi vystavbé
novych rodinnych domu jakéhokoliv typu vzdy umistit na parcele podzemni retenéni nadrz
srazkovych vod o objemu min. 3 m3. U dvojdom( pro kazdou polovinu dvojdomu umistit na
parcele jednu retenéni nadrz o objemu 2 m3. V Nebfenicich je stanoven rezim svodu srazkovych
vod do centralni retenéni nadrze pro zavlazovani ploch golfu, pozadavek reten¢nich nadrzi u
obytné a obCanské zastavby se neuplatni.

Nejmensi S§itka vefejného prostranstvi (ulice), jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupfiujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit
az na 6,5 m, pokud nestanovi uzemni studie nebo regulacni plan Sitku vétsi.

Nejmensi S§itka vefejného prostranstvi (ulice), jehoz soulasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmé&rném provozu Ize tuto Sifku snizit
az na 10,5 m, pokud nestanovi uzemni studie nebo regulacni plan Sifku vétsi.

STANOVENi PODMINEK PRO PLOCHY RZV (S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI)

Pro vsechny typy ploch plati tato nepfipustna vyuziti:

nepripustnym vyuZitim jsou veskeré zplisoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pripustné vyuZiti uzemi jednotlivych lokalit

nepripustné jsou jakékoliv stavby, ¢innosti nebo vyuZiti pozemkdu, které maji negativni
ucinky na Zivotni prostredi v sidle pfekroéenim limiti stanovenych v platnych prfedpisech
a normach

nepripustné je zhorseni podminek okolnich pozemku stavbou, zafizenim nebo provozem
na jednom pozemku; jakékoliv negativni vlivy na zZivotni nebo obytné prostiredi nesmi
presahnout hranici vyuZivaného pozemku

Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

bydleni v rodinnych domech s moznosti umisténi neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
s dennim provozem (maloobchod, sluzby, administrativa, rehabilitatni a zdravotni sluzby,
mikroSkolky)

soukroma zelen — zahrady

vefejna prostranstvi a zeler véetné liniové zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

vodni plochy

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb

vefejné pfistupné plochy sportovidt pro mistni vyuZiti a détska hfisté

v plochach Bl je mozné umistit i samostatné objekty ob&anské vybavenosti (maloobchody, sluzby,
vefejné stravovani, ubytovani ve formé& penzionu, socialni, zdravotni a rehabilitacni sluzby,
8kolska zafizeni na Grovni MS a ZS), ale pouze v rozsahu objektu jako 1 RD o max. zastavéné
plose 300 m2 v plochach BI.52, BI.53A a BI.53B, v plochach BIl.54, BI.58, BI.59, Bl.60 a Bl.61 je
omezena plocha takovychto objektt na 500 m2 zastavéné plochy

plochy BI.53A BI.53B mohou byt zastavovany az po provedeni inzenyrskych siti a komunikaci na
jizni a vychodni strané v€etné napojeni na ul. K Rybniku a Huntovicka.

PODMINENE PRIPUSTNE (mimo plochy BI.51,i BI.55, BI.56, BI.57):

administrativni objekty velikosti 1 RD spojené s bydlenim

neruSici vyroba a vyrobni sluZzby jako sou¢ast 1 RD (ne samostatné objekty), které nesmi svym
provozovanim a technickym zafizenim snizit kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené ploSe nebo obci a mohou mit pouze
denni provoz

podminkou je dodrzeni vSech podminek prostorového usporadani Bl
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Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

nové oddélené parcely:

1000 m? pro solitérni RD

700 m2 pro nové RD na stavajicich parcelach v zastavéném uzemi

1200 m? pro nové samostatné objekty obcanské vybavenosti

700 m?2 pro samostatné objekty OV ve stavajici zastavbé

Pouze Nebfenice: dvojdomy 600m2, fadové RD 300m?, koncové fadové RD 450 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
na pozemcich ve styku s volnou krajinou:

9,5 m v nejvyssSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
7,5 m v nejvy33im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

na pozemcich uvnitf zastavby:

12,5 m v nejvy3sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
10,0 m v nejvy3sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

Solitérni RD30 % plochy pozemku RD

Obcanské vybaveni administrativa:

40 % plochy pozemku

max. zastavéna plocha je 500 m2

Pouze Nebfenice: dvojdomy 30%, fadové RD 40%

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

45 % plochy pozemku u solitérnich RD

35 % plochy pozemku u fadové zastavby RD

30 % plochy pozemku u ob&anské vybavenosti a administrativy
Pouze Nebfenice: dvojdomy min. 35%, fadové RD min.30%

Upresnujici podminky:

v sidlech Popovicky a Chomutovice u Dobfejovic je povolena pouze zastavba solitérnimi
rodinnymi domy

v sidle Nebfenice v plochachi Bl.54, BI.58, BI.59, Bl.60 a Bl.61 je mozné umistovat také bytové
domy a viladomy, polyfunkéni domy, dvojdomy, fadové a hnizdovou zastavbu. Minimalni plocha
pozemku v téchto lokalitdch muze byt 800 m2.

zastavba v plochach BI.55, Bl.56 a BI.57 musi byt pouze ze soliternich RD s velikosti parcely min.
1200 m?

plochy BI.53A a Bl.53B mohou byt zastavovany aZ po provedeni inZenyrskych siti a komunikaci
na jizni a vychodni strané v&etné napojeni na ul. K Rybniku a Huntovicka

v sidle Popovicky, ¢ast Na Skalce (p.C. 124/3, 124/4, 124/6, 124/7, 124/9, 124/10 k.. Popovicky)
je mozné provést parcelaci podle realizované zastavby dle objektl, umisténi vstupl a dle velikosti
pozemk (neplati zde velikosti pozemku pro fadovou zastavbu)

v lokalitadch Bl1.54, BI.58, BI.60, BI.61 bude u nejblizSi budované obytné zastavby v dalSim stupni
fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd v chranénych vnitinich a venkovnich prostorech
staveb z provozu stavajici komunikace 111/00320

maximalni zastavéna plocha objekt(l nesmi byt nasobné slu¢ovana

maximalni rozsah pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb je do 25 % rozsahu hlavniho
vyuziti

nové komunikace budou provadény bud typu obytné zény (D) nebo kategorie C, vzdy
obousmérné a s vefejnou zeleni

vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuZiti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro Upravy a zmény stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby, zména bytovych prostor
na nebytové a obracené atp.) s upfesnénimi

v zastavénych ¢astech Uzemi sidel Popovicky a Chomutovice nesmi byt zvySovana vyska objektl
nad stavajici nejvyssi bod stavajici zastavby
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nova fadova zastavba RD nebo nové dvojdomy nesmi byt umistény v plochach sousedicimi
s volnou krajinou na v3ech plochachi Bl celého feSeného uzemi.
v ploSe Bl.61 je mozné umistit samostatny dim senior( a prostory pro pe€ovatelskou sluzbu

BV BYDLENi VENKOVSKE

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

solitérni rodinné domy a usedlosti s hospodarskymi objekty pro chovatelské a péstitelské zazemi
soukroma zelen — zahrady
vefejna prostranstvi a zelen v€etné liniové zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

soliterni rodinné domy bez hospodafského nebo podnikatelského zazemi

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb

vefejné pfistupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé

soucasti objektu a staveb mohou také byt plochy a prostory obCanské vybavenosti (maloobchod,
sluzby a servisy, prostory ubytovani a provozu agroturistiky véetné penziont do velikosti 1 RD,
vefejné stravovani)

soucasti hospodarskych staveb mohou byt sklady zemédélské produkce a zemeédélské techniky

PODMINENE PRIPUSTNE:

souCasti zastavby mohou byt samostatné objekty ob&anské vybavenosti, které nesmi svym
provozem naru$ovat uzivani obytnych objektd ve svém okoli, za dodrZeni podminek prostorového
usporadani uzemi

nerusici vyroba a sluzby, femesina vyroba a vyrobni sluzby, které mohou byt pouze soudasti
objektu (ne jako samostatné stavby), které nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim
narusSovat uzivani staveb a zafizeni v okoli a nesmi snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(hluk, prach, emise, zapach, nadmérna doprava, 3 sménny provoz atp.)

podminkou je dodrzeni vdech podminek prostorového uspofadani BV

lokalita BV 53 je podminéné vyuzitelnd, podminkou je splnéni limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb dle platné legislativy v oblasti hluku z pfilehlého lomu

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

1100 m? soliterni rodinné domy a usedlosti s hospodarskym vyuzitim
900 m? soliterni rodinné domy

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

9,0 m v nejvy38im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
7,0 m v nejvy38im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:

Soliterni RD a usedlosti s hospodafskym vyuzitim:
35 % plochy pozemku

max. zastavéna plocha objektll je 300 m?2
Soliterni rodinné domy:

25 % plochy pozemku

max. zastavéna plocha 1 RD je 200 m?

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
Stanovuje se také s ohledem na moznost vsakovani destovych vod na pozemku:

45 % plochy pro soliterni RD a usedlosti s hospodarskym vyuzitim
55 % plochy pro soliterni RD
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Upresnujici podminky:

- v ploSe BV 51 mohou byt umistény maximalné 3 soliterni RD na 3 parcelach

- nova fadova zastavba RD nebo nové dvojdomy nesmi byt umistény v plochach sousedicimi
s volnou krajinou na v3ech plochach BV celého feSeného uzemi

- maximalni zastavéna plocha objektt nesmi byt nasobé slu¢ovana

- maximalni rozsah pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb je do 20 % rozsahu hlavniho
vyuziti

- nové komunikace budou provadény bud typu obytné zény (D) nebo kategorie C, vzdy
obousmeérné a s verejnou zeleni

OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
OH - OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- objekty a vyuziti pozemk( slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni a péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

PRIPUSTNE VYUZITI:

- cirkevni stavby

- hfbitov v€etné urnového haje (pouze plocha OH 1 a OH 51)

- vefejna prostranstvi a zeleri v€etné liniové zelené a v€etné détského hfisté
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
- technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb

- sluzebni byty pro spravu a udrzbu ob&anské vybavenosti jako jejich soucast
- dlm seniora a prostory pro pecovatelskou sluzbu

- prostory pro policii a hasi¢sky zachranny sbor

- prostory pro spolkovou a mimoskolni ¢innost

- komunitni centrum a sprava uzemi

- obecni ufad

- spole€ensky sal

- polyfunkéni objekty s vice funkcemi OV

- akumulaéni nadrz(e) srazkovych vod

PODMINENE PRIPUSTNE:
- prostory nebo objekty pro ob&anskou vybavenost ve formé& maloobchodnich zafizeni a sluzeb,

stravovani a ubytovani s kapacitou do 20 lUzek
- maximalni plocha staveb s komerénim vyuzitim ploch je 25% plochy lokality

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 1100 m? v zastavéném uzemi
- 2000 m? v zastavitelném tuzemi

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

V zastavéném Gzemi:

- nesmi byt pfekroen nejvyssi bod stavajici stavby nebo staveb na sousedicich pozemcich
V zastavitelném Uzemi:

- max. 12,0 m v nejvyS$$im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu

- max. 10,0 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- v zastavéném uzemi — 75 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektu 300 m?

- v zastavitelném uzemi — 55 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektu 500 m?
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MINIMALN| PLOCHA ZELENE:
- v zastavéném uzemi 15 % plochy pozemku
- v zastavitelném uzemi 35 % plochy pozemku

Upresnujici podminky:

- plocha OV 52 je pfednostné uréena pro MS nebo ZS, , vyska zastavby mize byt maximainé
stejna jako na sousedicich plochachi Bl 58 a Bl 59, maximalni zastavéna plocha miize v této
lokalité& byt 500 m2 jednoho objektu. Cast pozemku plochy OV.52 mUzZe byt pro spravu a udrzbu
Uzemi, ale provoz tohoto objektu musi byt bezpe&né oddélen od provozu M$ (ZS) oplocenim a
izolaéni stfedni a vysokou zeleni. Provoz spravy a udrzby nesmi mit Zadny negativni vliv (hluk,
pach, prach, emise aj.) na MS (ZS) na okolni plochy bydleni a musi mit zaji$téno vlastni
parkovaci a odstavna stani.

- Plocha OV.53 (byvala fara se zahradou) pro novy obecni uUfad a komunitni centrum
s viceuCelovym spole€enskym salem za podminky plného zachovani nivy Chomutovického potoka
jako vyznamného krajinného prvku VKP55 a prichodu lokalniho biokoridoru LBK 36, coz je
zakladni ¢ast plochy zelené, ktera musi byt na pozemku zachovana véetné mistné pavodni fauny
a flory (bez regulace potoka, parkovych Uprav a jinych umélych dprav). Celkové musi byt na
pozemku minimalné 35% plochy zelené, zastavéné a zpevnéné plochy mohou byt max. do 65 %
celkové plochy pozemkd.

- na 1 pozemku odpovidajici velikosti mize byt vice objektl spojenych samostatnymi chodbami
nebo pergolami

- nové a rekonstruované komunikace musi byt vzdy navrhovany s oboustrannymi chodniky
s verejnou zeleni a alespon na jedné strané (mimo zasobovaci komunikace)

- pro plochy OH 1 a OH 51 neplati podminky vystavby objektli obéanské vybavenosti, je mozné na
nich vyClenit pouze plochy pro komunikace péSi a uc€elové, plochu pro pfechodnou skladku
odpadu a drobnou stavbu pro Udrzbu Uzemi (do 25 m? zastavéné plochy s max. vySkou 4,5 m
v nejvysSSim bode); inzenyrské sité jsou podminéné pfipustné v zemi, v zadném pfipadé nesmi
narusit pietni plochy

- vzadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuzovany, pro
zlepSeni prljezdnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich jednostranny chodnik a rozsifit
pojizdénou ¢&ast komunikace z dlvod( prijezdnosti vozidel Hasiéského zachranného sboru,
odvozu odpadku a vozidel zachranné sluzby prvni pomoci

- polyfunkéni objekty jsou pfipustné v plochach OV a mohou slu€ovat vyuziti hlavni, pfipustné a
podminéné pfipustné stanovené v plochach OV, pfipadné za dodrzeni podminky 25 % vyuziti
pozemku i vyuziti jako plochy OK

OK — OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- objekty a vyuziti pozemku slouzici pro administrativu, obchody, stravovani, ubytovani, nevyrobni
sluzby, spole¢enské (konferencni) prostory v€etné provozniho zazemi

- vefejna prostranstvi a zeleri parkova a parkové upravena

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- vefejna prostranstvi mohou byt doplnéna détskymi hfisti

- soucasti vyuziti objektu mlze byt byt spravce i byt majitele nebo provozovatele

- samostatnymi objekty nebo soucasti objektll mohou byt prostory pro socidlni, zdravotni a
rehabilitadni péc&i a vSechny ostatni funkce obCanského vybaveni vefejného infrastruktury

- soucasti objektu nebo samostatnymi objekty mohou byt sportovni a relaxaéni centra (fithess
centra, wellness centra aj.)

- polyfunk&ni objekty s vice funkcemi OK

- akumulaéni nadrz(e) srazkovych vod
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PODMINENE PRIPUSTNE:

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury jako samostatné objekty, plochy nebo prostory v objektu
(objekty a pozemky pro vzdélavani a vychovu, vefejnou spravu, kulturu, udrzbu tzemi)

nerusSici vyroba a sluzby, femesiné a pfidruzené vyroby jako samostatné objekty nebo prostory
v objektu

Podminkou pro umisténi téchto aktivit spInéni vSech podminek ochrany a eliminace negativnich
jevl v€etné podminek pfipustné cetnosti dopravy, parkovani na vlastnim pozemku a podminek
prostorového uspofadani uzemi.

Podminky prostorového usporadani (mimo lokality OK.56

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

v zastavéném i zastavitelném Gzemi min. 1800 m2, mimo plochu OK.54, kde je stanovena max.
vymeéra 1488 m? dle plivodni zastavby ve volné krajiné

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
V zastavéném uzemi:

nesmi byt pfekro€en nejvyssi bod stavajici stavby nebo staveb na sousedicich pozemcich

V zastavitelném Uzemi:

max. 8 m v nejvy8§8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 7,5 m v nejvy$8im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

v zastavéném i zastavitelném Uzemi:
— 50 % plochy pozemku
— max. zastavéna plocha objektu je 600 m?2

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

v zastavéném i zastavitelném Gzemi min. 25 % plochy pozemku

Upresnujici podminky:

maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb a vyuziti pozemkd muze €init do 15 % rozsahu
hlavniho vyuziti (mimo plochy OK 56)

na 1 pozemku odpovidajici velikosti mGze byt vice objektu spojenych samostatnymi chodbami
nebo pergolami (mimo plochy OK 56)

nové a rekonstruované komunikace musi byt vzdy navrhovany s obousmérnym provozem a
oboustrannymi chodniky s vefejnou zeleni a alespofi na jedné strané (mimo zasobovaci
komunikace)

polyfunkéni objekty ploch OK mohou slu€ovat vyuZiti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné OM
OK a vyuziti funkci OV (mimo plochy OK 54)

vSechna funkéni vyuziti uzemi (véetné castecného vyuziti prostor objektu a polyfunk&nich objektu)
nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim naruSovat uzivani staveb a zafizeni v okoli a
nesmi snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi

v Zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuzovany, pro
ZlepSeni prljezdnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich jednostranny chodnik a rozSifit
pojizdénou ¢&ast komunikace z dlvodl priUjezdnosti vozidel Hasi¢ského zachranného sboru,
odvozu odpadkU a vozidel zachranné sluzby prvni pomoci

vSechny plochy OK mohou byt vyuzity jako plochy OV

lokalita OK — Zamek Nebfenice mlze byt vyuzita jako polyfunk&ni objekt pro cestovni golfovy klub
a potfebné technické zazemi (parkovani, zpevnéné plochy atp.), pfipustné jsou sluzby a obchod
spojené s vyuzitim okolnich ploch jako volno€asového arealu spojeného s golfem; vyuZiti zamku
pro funkce OV (v€etné kulturniho vyuZiti, socialniho zafizeni, muzejnich prostor, Skolského
zafizeni) neni nijak omezeno, zdsadnim omezenim je zachovani stavu zapsané kulturni pamatky
v souladu s podminkami NPU vé&etné funk&niho vyuZiti a s podminkami Archeologického Ustavu
AV CR a NPU (v&etn& zameckého parku).

lokalita OK.54 muze byt vyuzita pouze jako obc&erstveni, event. spojené se sluzbami a prodejem
sportovnich potfeb pro golf nebo Udrzbou golfového hfisté; objekt mize mit zastavénou plochu
maximalné jako puvodni stavba na pozemku, mlze byt doplnén venkovni terasou a zpevnénymi
plochami; vySka stavby je maximalné 11 m v nejvy$Sim bodé, stavba musi svym charakterem
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odpovidat sousedni pamatkové chranéné zastavbé, hmotové a materialové FfeSeni nesmi
nevhodné konkurovat nebo vytvafet nevhodné sousedstvi zapsané kulturni pamatky Zamku
Nebfenice. Max. zastavéna plocha je 40 % pozemku, ktery nesmi byt rozSifovan.

- Jizné od zamku je navrZzen nové hotel OK.56 s kompletnim zazemim véetné prostort pro
konference a salonky, stravovani, prostory pro rizné komercni aktivity, podzemni a povrchové
parkovani. Soucasti jsou parkové upravené okolni plochy ZP.56. Max. vy$§ka zastavby nesmi
prekrocit vysku hfebene stfechy zamku Nebfenice.. stavba musi svym charakterem odpovidat
sousedni pamatkové chranéné zastavbé, hmotové a materialové feSeni nesmi nevhodné
konkurovat nebo vytvaret nevhodné sousedstvi zapsané kulturni pamatky Zamku Nebfenice

- Plocha OK.55 je uréena pro doplrikové komeréni vybaveni ploch OK a OK 56 ve smyslu hlavniho
vyuziti ploch OK se zaméfenim na spoleCenské prostory, ob&erstveni a potiebné zazemi.
Stavajici plocha zastavby, vyska zastavby a plocha zelené musi byt zachovany. Jedna se o
Transformaéni izemi byvalé funkéni plochy pro individualni rekreaci.

- stavajici park (ZZ) u Parkhotelu Popovi¢ky nesmi byt Zadnym zpUsobem zastavovan, nesmi byt
zvétSovany zpevnéné plochy, protoze park je soucasti VKP 60b (55) a LBK 36

0S —- OBCANSKE VYBAVENI SPORT

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- plochy pro télovychovu, sport a hromadnou rekreaci
- vefejna prostranstvi a zelen parkova a parkové upravena

PRIPUSTNE VYUZITI:

- plochy a stavby pro télovychovu a sport

- détska hristé

- parkové upravena zelen v&etné liniové

- dopravni infrastruktura (komunikace péSsi a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
- technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb

- halové stavby pro sport a télocviény

- obcerstveni, stravovaci zafizeni

- objekty zazemi sportu (Satny, hygienicka zafizeni, klubovny)

- prostory pro udrzbu ploch a sklady sportovnich potieb

- rehabilitacni a relaxacni zafizeni (napf. fithess centrum, wellnes centrum)

- bydleni spravcu arealu nebo maijitelll nebo provozovatell

- pfechodné ubytovani navstévnikl a sportovcl

- sportovni pfirodni plochy (pfirodni nebo umély sportovni biotop se sportovnim vyuzitim apod.)
- akumulaéni nadrz(e) srazkovych vod

PODMINENE PRIPUSTNE:

- administrativa

- plochy a stavby pro vyuku sportu

- prodej a servis sportovnich potfeb

- bydleni

- podminkou pro realizaci staveb podminéné pfipustnych je pfima navaznost na druhy sportu
v daném Uzemi a zaroven podminka, ze stavby podminéné pfipustné mohou byt realizovany jen
v pfipadé, Ze plochy a hfisté jsou funk&né zabezpeceny, tzn. stavby podminéné pfipustné nesmi
byt uskute€nény na ukor hlavniho vyuziti a pfipustného vyuziti

- plocha OS 57 je podminéné vyuzitelna, podminkou je zpracovani a vyhodnoceni hlukové studie
(provoz sportu vic&i obytné zastavbé v okoli)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- jakeékoliv stavby pro pfechodné a rekreaéni ubytovani

- Skolici a kongresové centrum

- vilové bydleni a bytové domy

- jakeékoliv plochy a stavby primyslu, drobné vyroby a skladovani
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Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
- velikost pozemku pro hfisté a sportovni plochy se pfizpusobi sportovnim pozadavkim
- minimalni velikost pozemku pro sportovni plochy bez staveb je 1500 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- max. 9,5 m v nejvyS§3im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostiého terénu

- max. 7,5 m v nejvyS§3im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

- max. vySka sportovnich hal nebo télocvi¢ny je 12,5 m v nejvy§§im bodé nad terénem - plochy OS
55 a OS 56

- max. vySka objektu v ploSe OS 57 je 9,5 m v nejvy8Sim bodé& nad okolnim terénem

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- plochy hfist a sportovnich ploch max. 50 % z plochy pozemku

- plochy pro stavby (pfipustné a podminéné pfipustné) max. 25 % z plochy pozemku max.
zastavéna plocha jednoho objektu je 750 m2? (mimo plochy OS 57, kde je povolena max. velikost
zastavéné plochy 1 objektu 1000 m?)

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- min. 25 % plochy pozemku

Upfiesiujici podminky:

- maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb celkem muze €init do 20 % rozsahu pFipustného
vyuziti

- objekty mohou byt spojovany samostatnymi chodbami nebo zastfeSenymi koridory

- maximalni zastavéna plocha objekti nesmi byt nasobné slu¢ovana

- plochy OS a sousedici pocha 0S.52 v Popovi¢kach v jsou vyhrazeny pro vefejné pfistupné détské
hiisté a hristé pro micové hry s moznosti dostavby hygienického zafizeni do velikosti 25 m2a 4 m
vySky v nejvys$8im bodé, jiné stavby nejsou povoleny

- plochy OK hotelu v Popovi¢klach nesmi byt dale rozSifovany a jakymkoliv zplsobem
zkapacitiovany, ani oplocovany

- plocha OS u navesniho rybniku v Chomutovicich je ur€ena jako plocha hfi§t (miCové hry, tenis
atp.) vefejné pfistupné bez jakékoliv zastavby

- plocha OS.55 je ur€ena pro sportovni a rekreacni plochy residentd a navstévnika jako variabilni
plocha a halové stavby pro rGzné druhy sportli a zajmovych rekreacnich aktivit. NeurCuje se
pomér zastavénych ploch a zpevnénych ploch, ktery mize byt v ramci ¢asu a preferovanych
rekrea¢nich a sportovnich aktivit proménny. Plocha OS 55 je oddélena od VKP izolani zeleni
(nezasahuje do VKP 60), ktera musi byt na celém obvodu (mimo jiZni strany) provedena do doby
zahdjeni uzivani v8ech prostor plochy OS 55. Parkovani musi byt zajisténo v aredlu za clonou
izola¢ni zelené ZO 60.Charakter zastavby arealu nesmi narusit krajinny raz. Pfipousti se oproti
Podminkam prostorového uspotadani ploch OS vySka zastavby max. 12,5 m od rostlého terénu
vztazeno k nejvy$Simu bodu hiebene Sikmych stfech nebo 11 m od nejvySSiho bodu atiky
plochych stfech. VysSku objektl Ize FeSit potfebnym zapusténim objektu do terénu, aby nedoSlo
k pfesahnuti limitu vysky nad rostlym (stavajicim) terénem (vétsi terénni Upravy a opérné zdi).

- plocha OS 56 je ur&ena pro sportovni centrum typu wellness nebo fitness centra s viceucelovou
sportovni halou, event. krytym bazénem. Souc€asti mimo hygienického zafizeni, S3aten,
technického zdzemi spravy objektu a spravy centra ploch golfu, mohou byt stravovaci sluzby
riizného typu se zazemim v&etné spolecenskych prostor, sluzby a obchody navazujici na sport a
golf, pfechodné ubytovani navstévnik(. Parkovani vcetné podzemnich garazi pro osobni
automobily a el. golfové voziky v€etné nabijeci stanice. Centrum muze byt propojeno podzemnimi
prostorami se Zamkem Nebfenice a hotelem OK.56 Soucasti ploch OS.56 mohou byt parkové
plochy vCetné pésSich cest a zpevnénych ploch pro spole€enské a kulturni akce (napf. externi
amfiteatr vCetné staveb jeho zazemi). Zastavba musi odpovidat svym charakterem sousedni
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pamatkové chranéné stavbé zamku, hmotové a materialové feSeni nesmi nevhodné konkurovat
nebo vytvaret nevhodné sousedstvi zamku; maximalni povolena vyska objektd muze byt do 12,5
m v nejvy8Sim bodg; limit zastavéné plochy pro tuto lokalitu neplati. Minimalni plocha zelené se
neurcuje, okolni plochy budou feSeny jako plochy ZP Zeleri parkova a parkové upravena.ZP.56

plocha OS.57 je uréena pro sportovni centrum hlavné pro tenis (t€locvi¢ny, viceucelové haly,
tenisové haly) s venkovnimi sportovnimi plochami a kurty; sou¢asti mimo hygienického zafizeni,
Saten, technického zazemi a spravy objektu mohou byt sluzby a obchody navazujici na sporty a
provoz centra; soucasti pfipustnych staveb mize byt také restaurace a administrativa spravy a
udrzby provozu; maximalni povolena vyska objektl 9,5 m v nejvys$sim bodé nad okolnim terénem,
limit zastavéné plochy pro jeden objekt - 1 000 m2. Je mozné propojeni koridory s max. vyskou 4,5
nad rostlym terénem. . VySku objektl Ize feSit potfebnym zapusténim objektu do terénu, aby
nedoslo k pfesahnuti limitu vy8ky nad rostlym (stavajicim) terénem (vétsi terénni Upravy a opérné
zdi).

pokud plochy 0S.52, 55 a 57 hraniCi nebo zasahuji do ploch USES, musi byt zohlednény prvotné
pravidla pro plochy USES a plochy VKP

0S.g - OBCANSKE VYBAVENI SPORT (GOLF)

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

hraci travni plochy golfového hfisté véetné potfebné modelace terénu a umélych prekazek

PRIPUSTNE VYUZITI:

retenéni nadrze, vodni plochy a toky

liniova a maloploSna zelen ve formé mistnich biotopl (pfirodni €i pfirodé blizka stanovisté —
mozaika porostl, kfovin, remizd, aleji, luk, soliterni stromy atp.)

vytvarfeni pfechodovych ekotonl na okrajich lesnich ploch

maloplo$na a liniova zelefi podél zastavby a okolnich vyuzivanych ploch

vystavba hernich prvka golfu

zavlahovy systém vc€etné technickych zafizeni (Cerpaci a posilovaci stanice atp.)

systém odvodnéni ¢asti ploch golfového hiisté

vedeni inZenyrskych siti

technické stavby na inZzenyrskych sitich, pokud pfimo souvisi s udrZzbou a provozem golfu nebo
s obsluhou feSeného Uzemi obce

mistni U¢elova komunikace pro udrzbu ploch hfisté a provoz el. vozikd na hristi

technické stavby pro provoz a udrzbu uzemi a golfového hfisté s malymi studnami nebo
prizkumna dila na stavbu pro jimani podzemnich voda s prostory pro obsluhu nesmi byt pouzity
pro zavlahy

PODMINENE PRIPUSTNE:

zasahy do ploch PUPFL jsou pfipustné pouze za podminky nahradni vysadby
zasahy do udolni nivy potoku a rybnik{ jen jako revitalizace vodnich tok( a nadrzi
détska hfisté a pobytové louky

chov ovci pro spasani travy a pfistfeSky pro né

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

jakékoliv stavby pro bydleni a pobytovou rekreaci

stavby pro vSechny druhy primyslu, vyroby a tézby nerost

zemeédeélské stavby (mimo pfistfeSkd pro ovce)

stavby pro vSechny druhy a typy ob&anské vybavenosti

hospodarské budovy a stavby technické i dopravni infrastruktury, pokud nejsou nezbytné nutné
pro udrzbu a provoz golfového hfisté nebo obsluhu feSeného-Uzemi obce
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Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
- plochy golfového hfisté a ploch zelené budou upfesnény v dalSich stupnich dokumentace na
zakladé podrobného prizkumu vSech pfirodnich ploch

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- neurCuje se, max. plocha pro intenzivné vyuzivané herni plochy golfu je 65% vSech ploch OX

TECHNICKE STAVBY pro provoz a Gdrzbu golfového hFisté

- maximalni zastavéna plocha 30 m? jednoho objektu

- maximalni vySka 4,0 m v nejvysSim bodé od terénu

- umistén muze byt vzdy pouze jeden v plochach 0S.g52, 0S.g 54, OS.g 56

- pouze u téchto technickych staveb smi byt proveden vzdy jedna mala studna nebo prizkumna
dila na stavbu pro jimani podzemnich vod pro jejich provoz pouze (tedy jen v ploSe 0S.g52,
0S.g54, 0S.g56). Nesmi z nich byt provadéna zavlaha golfu ani pfilehlych ploch.

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- min. 35 % vSech ploch OX zustane plochami pfirodnimi (louky, remizy, liniova zelen, ekotony na
okrajich lest atp.)

Upfiesiujici podminky:

- vysev specialnich travnich smési muze byt jen na plochach golfového hristé

- sekani luk a travnich porostd v intenzivnim rezimu maze byt provadéno jen na plochach golfového
hFisté

- na urovni dokumentace pro Uzemni fizeni vymezit ochranna pasma kolem stavajicich les(, luk a
vodnich biotopu, ve kterych bude vylouc¢eno pouzivani chemickych prostfedk( a hnojiv

- veskeré zasahy do biotopl provadét mimo obdobi hnizdéni (zemni prace, kaceni drevin, koseni)

- na Uzemi golfového hfisté budou zalozeny ,nahradni biotopy“ — pfirodni &i pfirodé blizka
stanovisté (mozaika porostl, kfovin, remizl, aleji, luk atp.) jako kompenzace za redukci
puavodnich biotopu v pfiblizné stejné ploSe jako puvodni; podminka bude feSena v Uzemnim fizeni

- vysadba novych biotopl, ekotond a lesnich ploch musi byt provedeno nejpozdéji s dokonéenim
golfového hfisté), resp. s jeho uvedenim do fadného provozu

- nahradni biotopy budou propojeny tak, aby navazovaly na stavajici biotopy nebo mezi sebou
navzajem (zachovani kontinuity izemi pro presun zivoCich(l); podminka bude feSena v Uzemnim
fizeni

- plochy investic do pady (meliorace) musi byt pfi dalSim vyuziti FeSeny tak, aby byla zachovana
jejich funkénost, pfipadné vyloucen jejich negativni vliv na okoli

- bezpelnost provozu golfového hfisté musi byt vyfeSena za podminky, Ze mistn& mohou byt pouze
provedeny bezpecnostni zabrany, prostupnost krajiny pro Zivolichy i obyvatele musi byt
zachovana

- oploceni ploch golfu je moZné pouze elektrickymi ohradniky nebo dfevénymi madly (viz kap. 1f)
odst. 10) a vzdy jen mimo plochy VKP a USES

- pokud jsou souéasti OS.g plochy pro USES nebo VKP, plati v té&chto plochach podminky pro
USES a podminky pro VKP

- vodni plochy (stavajici i nové budované) a vodni toky s vazbou na Chomutovicky potok,
s vyjimkou dvou akumulaénich nadrzi (jedné u COV a druhé na pozemku 419/7), nebudou
soucasti zavlazovaciho systému golfu a budou disledné zajiStény pfed negativnimi vlivy
z okolnich ploch

- vodni plochy mimo uréené akumulaéni nadrze musi byt obnovovany a udrzovany tak, aby nedoslo
k ohrozeni zivo€ichl na nich vazanych a musi byt zajistény vhodnym zpusobem pFed vlivy vyuziti
okolnich ploch

- aplikace chemickych a jinych latek (hnojiv atd.) v prostoru golfového aredlu nebude negativné
ovliviiovat VKP ze zakona a prvky USES

- hlavni akumulaéni nadrz je podminéné pfipustna, musi splfiovat podminky obecné i zvlastni
ochrany dle § 5, § 5a, § 49 zakona ¢. 114/1992 Sb.

- v uzemnim fizeni stanovi dotéeny organ pfipadné rozsah potfebného biomonitoringu

- zasahy do lesnich porostd (PUPFL) budou kompenzovany nahradnim zalesnénim orné pldy a
vytvofenim novych lesnich pozemkl (ve smyslu zakona — zalesnéni, prohlaSeni za les, zména
vyuziti zemi, vklad do katastru nemovitosti)
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- zalesnéni musi byt provedeno nejpozdéji pfed uvedenim golfového hfisté do provozu

- zasahy do prvka USES, vysadba lest a veskeré zelen& bude provedeno na zakladé projektové
dokumentace zpracované autorizovanou osobou dle podminek zadanych dotéenymi organy

- odvodnéni golfového hristé bude feSeno v maximalni mife pfirozenou konfiguraci terénu, pfipadné
bude minimalizovan pocet vyustnich objektl z odvodnéni golfového aredlu do koryta vodniho toku
a ulozeni odvodnovacich potrubi do prostoru udolnich niv tak, aby nedos$lo ke Skodlivému zasahu
do VKP

- terénni upravy, nové komunikace a vedeni siti jsou podminéné pfipustné, pokud nedojde ke
$kodlivému zasahu do VKP ze zakona nebo registrovanych VKP &i systému USES

- vnasledné podrobnéj$i dokumentaci musi byt také specifikovana udrzba (pfipadné Zzadouci
,neudrzba“) nové zalozenych biotopl a ekotonu

- cviéné odpalisté na plose OS.g 59 mlze obsahovat vyukové prostory (ucebny), kryta a oteviena
odpalisté a Satny s hygienickym zafizenim; pfipustné jsou sklady golfového vybaveni a provozni
zdzemi golfu v€etné administrativy; pro pfijezd a pfichod je mozné zfidit zpevnénou cestu a
parkovisté pro golfové elektrické voziky; max. vySka v nejvy$Sim bodé objektl je 5,5 m nad
rostlym terénem, max. zastavéna celkova plocha je 700 m?2, objekty mohou byt spojovany
zastifeSenymi chodbami nebo uzavienymi koridory s max. vyskou 4,5 m v nejvy$§im bodé nad
rostlym terénem

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
ZP - ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené verejné pristupné

PRIPUSTNE VYUZITI:

- zpevnéné plochy shromazdovaci

- pési a cyklistické trasy a stezky

- vodni plochy

- détska hristé

- hfisté pro micové hry

- technicka infrastruktura ve formé podzemnich vedeni

- dopravni infrastruktura ve formé ucelovych komunikaci mistniho vyznamu
- verejné plochy sportovni a rekreacni aktivity

- méstsky mobiliaF

- informacni stavby a zafizeni (dopravni, turisticka, mistni, nau¢na)
- hygienické zafizeni

PODMINENE PRIPUSTNE:
- vefejna parkovisté, nadzemni a podzemni
- autobusové zastavky
- technické stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu
- zafizeni pro sbér tfidéného odpadu
Podminkou je nepfekro€eni limitu vyuZziti plochy podminéné pfipustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- k.U. Popovicky: PU. 51 Za stodolou — 2600 m?
ZP Naves Popovicky — 2100 m?
ZP. 53 Na Stadlech - 2500 m2
ZP.54 Chomutovice zapad — 2800 m?

- k.4. Chomutovice: PU.52 Chomutovice zapad — 2100 m?
PU.53 Nebrenice sever — 700 m?2
PU.54 Na Petrovych vrchach — 2624 m2
PU.55 Nebienice — Nové centrum — 1000 m?2
PU.56 Nebienice stfed - 979 m?
PU.57 Nebfenice vychod — 2610 m?
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PU.58 Nebienice — Nové centrum — 1600 m?2
PU.59 Nebftenice jih — 1560 m?

PU.60 Nebienice — Nové centrum - 1000 m?2
ZP Naves Chomutovice - 3500 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 4 m v nejvy$Sim bodé stavby hygienického nebo i informacniho centra

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- max. 25 m?2 pro objekty informac¢niho centra

- max. 20 m? pro hygienicka zafizeni

- max. 30 % plochy pozemku mGze mit zpevnéné plochy a plochy pro sportovni a rekreaéni aktivity
vcetné hfist

MINIMALN{ PLOCHA ZELENE:

- min. 45 % plochy pozemku PU

- min. 80 % plochy pozemku ZP

Upresnujici podminky:

plochy vefejnych prostranstvi je nutné navrhovat jako ucelenou centralni plochu s vefejnou zeleni,

do této plochy se nezapocitavaji zadné €asti pozemku vefejnych prostor (tj. komunikaci a ulic)

jako napf. pasy vefejné zelené

- vefejna prostranstvi musi byt navrzena vzdy komplexné (doprava, pési cesty, zelen stfedni a
vysoka, mobiliaf, event. détské hristé atp.)

- soucasti ploch vefejnych prostranstvi musi byt vefejné osvétleni, likvidace destovych vod a
vefejny rozhlas

- vefejna prostranstvi a parkova zelefi musi byt bez oploceni, pouze pro détska hfisté se povoluje
prihledné ohrazeni do vysky 1,2 m

- maximalni rozsah podminéné pfipustného vyuziti je do 20 % ploch hlavniho a pfipustného vyuziti

- plochy ZP navsi v Popovickach a Chomutovicich musi byt plné zachovana zelen, nizka zeler
muze byt nové vyuzita pouze pro pési cesty a détska hristé. Na téchto navesnich plochach nesmi
byt umistovany hfisté pro micové hry, vefejné plochy pro sportovni a rekreacni aktivity, nové
UCelové a mistni komunikace, parkovaci stani pouze do 5 % plochy navsi.

- pod celou plochou PU 58 muze byt zfizeno podzemni parkovisté

- pfesny tvar a poloha ploch PU a ZP mohou byt upfesnény v ramci podrobnéjsi projektové
dokumentace za podminky dodrzeni prostorového a funkéniho uspofadani dle uvedenych
regulativd

- pokud je sougasti ploch PU a ZP plocha USES nebo VKP, plati pro jeji vyuziti podminky jako

v USES nebo podminky pro VKP

SV —SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v soliternich rodinnych domech a usedlostech v&etné hospodaiského zazemi
- soukroma zeleri - zahrady

- verfejna prostranstvi a zelen vCetné détskych hfist

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- soucasti objektd a zastavby mohou byt prostory ob&anské vybavenosti (maloobchod, sluzby,
servisy, administrativa)

- soucasti objektll mohou byt také prostory pro vefejné stravovani a ubytovani

- stavajici a nové objekty mohou byt vyuzity Casteéné nebo zcela pro socialni, zdravotni a
rehabilitacni sluzby, mikroSkolky, spravu uzemi

- stavajici a nové objekty mohou byt vyuzity celé pro obanskou vybavenost v¢etné stravovani a
ubytovani za podminky splnéni podminek prostorového usporadani v plochach SV
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PODMINENE PRIPUSTNE:

Samostatné objekty nebo ¢asti objektt s vyuzitim:

- drobna zemédélska vyroba samostatné hospodaficich zemédélci vcéetné chovu drobného
zvifectva mimo zivociSné vyroby

- neruSici vyroba a vyrobni sluzby pouze s dennim provozem

- Femeslna vyroba
Podminky: nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim naruSovat uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (hluk, prach, emise,
zapach, nadmérna doprava, 3 sménny provoz atd.).

Podminky prostorového uspoiadani

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
- 800 m2 v zastavéném Uzemi (plati pro nové oddélenou i plvodni parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- 8,5 m v nejvy$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu u novych staveb

- 7,0 m v nejvy38im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu u novych staveb

- v zadném pfipadé nesmi byt pfekroc¢ena stavebnimi Upravami stavajici vyska objektd v nejvyssim
bodé nad stavajicim terénem

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 30 % plochy pozemku
- max. zastavéna plocha objektu celkem je 250 m?

MINIMALN{ PLOCHA ZELENE:

- 50 % plochy pozemku u RD

- 40 % plochy pozemku u objektl a usedlosti kombinovanych (bydleni a usedlosti s hospodafskym
zazemim)

- 30 % plochy pozemku u objektl pro neruSici vyrobu a sluzby a pro zemédélskou vyrobu

Upresnujici podminky:

- maximalni zastavéna plocha objektu nesmi byt nasobné slu¢ovana

- maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb a pozemkd mize Cinit celkem do 15 % rozsahu
hlavniho vyuziti u samostatnych objektu

- vzadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuzovany, pro
ZlepSeni prljezdnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich jednostranny chodnik a rozsifit
pojizdénou ¢ast komunikace z duvod(l prljezdnosti vozidel Hasi¢ského zachranného sboru,
odvozu odpadkU a vozidel zachranné sluzby prvni pomoci

- pokud to umoziuji Sifky vefejnych prostor, je nutné maximalné zachovat plochy vefejné a liniové
zeleng, z tohoto ddvodu se povoluji jednostranné chodniky

SU — SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v bytovych domech a viladomech s vyuzitim pfizemi pro ob&anskou vybavenost verejné
infrastruktury (socialni, zdravotni a rehabilitani sluzby, mikroSkolky, kulturni zafizeni a sportovni
zafizeni, sprava uzemi) a pro komeréni zafizeni (obchody, sluzby, servisy, vefejné stravovani) —
polyfunké&ni objekty

- bydleni v rodinnych domech (solitérni, Fadové, dvojdomy) a viladomech (do 6 byt na 1 objekt)

- soukroma zeleri - zahrady

- vefejna prostranstvi a zelen v€etné détskych hfist

PRIPUSTNE VYUZITI:
- predzahradky, zelefi soukroma k bytdm v pfizemi za podminky splnéni hlukovych limitd ve
vnéjSim prostoru obytnych staveb
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- dopravni infrastruktura (komunikace pé&si a vozidlové, cyklostezky)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- vefejné pfistupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hfisté

- samostatné stavby obcCanské vybavenosti vefejné infrastruktury (socialni a zdravotni sluzby,
zfizeni pro vychovu a vzdélavani, vefejna sprava)

- samostatné objekty ob&anské vybavenosti komerc¢ni, polyfunkéni (obchody, sluzby, servisy,
administrativa, kultura)

- polyfunkéni objekty s kombinaci ob&anské vybavenosti verejné infrastruktury a komerénich
zarizeni malych a stfednich

- vodni plochy

- vefejna parkovisté

PODMINENE PRIPUSTNE:

- neruSici vyroba a sluzby, femeslna vyroba, které mohou byt pouze soulasti objektu (ne jako
samostatné stavby) a které nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim naruSovat uzivani
staveb a zafizeni v okoli a nesmi snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (hluk, prach, emise,
zapach, nadmérna doprava, 3 sménny provoz atd.)

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- 1300 m? viladomy (6 bytovych jednotek / 1 stavba)

- 1000 m? solitérni RD

- 600 m2 dvojdomy

- 300 m2radové RD, koncové sekce 450 m?

- maximalni zastavéna plocha jednoho objektu u obytnych domud a polyfunkénich doma véetné
staveb obcanské vybavenosti je 650 m? a 1500 m2 samostatné objekty ob¢anské vybavenosti

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- solitérni RD, dvojdomy a fadové RD:
- max. 9,5 m v nejvyd§im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu ve styku

s volnou krajinou max. 12,5 m uvnitf lokality a 14,5 m v centru lokality

- max. 7,5 m v nejvy§8im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu ve styku s volnou
krajinou, max. 10,5 m uvnitf lokality
- bytové domy, viladomy, polyfunk&ni objekty a objekty ob&anské vybavenosti:

- pro lokalitu SU.51 stuprfiovity narlist od ploch golfu smérem severovychodnim k prelozce
komunikace Ill. tfidy od 11,5 m pfes 14,5 m az 16 m u Sikmych a tvarovanych stfech, u
plochych stfech od 11,5 m pfes 14,5 az po 16 m plochych stfech v nejvy$S§im bodé atiky

- vcentru uzemi zapadné od prelozené komunikace mohou byt dominantni objekty
s nejvys$sim bodem vysky 21 m ve formé vézovych prvki

- pro lokalitu SU.52 stupnovity narlist od volné krajiny k pfelozce komunikace Ill. tfidy od
9,5 m pfes 11,0 az 12,5 m, u komunikace lll. tfidy max. 14,5 m u Sikmych a tvarovanych
stfech, u plochych stfech od 9,5 m pfes 12,5 m az po 14,5 m v nejvy38im bodé atiky

- v8echny vySky objektd se méfi od stavajiciho rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- RD a dvojdomy - 30 % plochy pozemku

- Radové RD - 35 % plochy pozemku

- Viladomy - 30 % plochy pozemku

- Obytné domy, polyfunkéni domy a objekty obCanské vybavenosti — max. 65 % ploch pfilehlych
pozemkl véetné zpevnénych ploch, neplati pouze pro jejich podzemni garaze, pokud jsou
pfekryty minimalné vrstvou zeminy a humusu o sile 0,5m pro vefejné pfistupnou neoplocenou
zelen a pé&Si vefejna prostranstvi a komunikace

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:

- Soliterni RD — min. 45 % plochy pozemku

- Dvojdomy — min. 40 % plochy pozemku

- Radové RD — min. 30 % plochy pozemku

- Viladomy, obytné domy, polyfunkéni domy a objekty obCanské vybavenosti — min. 30 % plochy
pozemku
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Upresnujici podminky:

- vlokalitach SU.51 a SU.52 bude u nejbliz3i budované obytné zastavby v dalSim stupni
fizeni prokazano spinéni hygienickych limitG v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech
staveb z provozu stavajici komunikace 111/00320

- zastavba obytnych domd, polyfunkénich domU a objektd ob&anské vybavenosti muze byt
spojovana jednopodlaznimi koridory nebo zastfeSenymi chodniky

- maximalni zastavéna plocha objekti nesmi byt nasobné slu¢ovana

- maximalni rozsah podminéné pfipustnych a pfipustnych staveb a pozemkd muze ¢€init celkem do
30 % rozsahu hlavniho vyuZiti

- zasadné nepouzivat v téchto lokalitach jednopruhové komunikace

- soucasti vefejného prostoru musi byt vzdy chodniky a zelef

- soucasti staveb SU mohou byt prostory pro obCanskou vybavenost vefejné a komercéni zafizeni
v rozsahu pfizemi sousediciho s vefejnym prostorem, jejich rozsah bude minimalné 50% plochy
pFizemi

- v ploSe SU.52 je mozné umistit dum senior( a prostory pro pecovatelskou sluzbu

DS — DOPRAVA SILNICNi

DU - DOPRAVA VSEOBECNA
DX — DOPRAVA JINA

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- komunikace lll. tfidy
- mistni komunikace a uc¢elové komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI:

- pési, turistické a cyklisticke trasy a stezky

- parkovisté a odstavné plochy a stani

- technicka infrastruktura (vedeni siti) a technické stavby

- zastavky autobusl

- dopravni stavby a opatfeni (naspy, zarezy, mostky, odvod destovych vod)
- dopravni (liniova) a izolani zelen

PODMINENE PRIPUSTNE:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- obratisté

- prvky méstského mobilidfe a orientacni systémy

- reklamy do velikosti 8 m2
Podminka: vyjime&né pripustné stavby nesmi omezit hlavni vyuziti a musi byt odsouhlaseny obci i
pFisluSnym organem dopravy.

Podminky prostorového usporadani
DS - Doprava silniéni
DU - Doprava jina — mistni komunikace

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- velikost parcel bude upfesnéna v ramci Uzemnich fizeni
- minimalni Sifky vefejnych prostranstvi jsou: C — 15 m

C/A-10-12m
C/B-8m
D-8m(6,5m)

- stavajici komunikace je mozné rozsifit dle potfeby a mistnich podminek

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- nejsou povoleny zadné nadzemni objekty mimo krytych zastavek autobusu do 3 m vySky objektu
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MAXIMALN{ ZASTAVENA PLOCHA:
- nejsou povoleny zadné nadzemni objekty mimo krytych zastavek autobusu se zastavénou
plochou do 15 m?

MINIMALN{ PLOCHA ZELENE:

- S§itka pruhu zelené v zastavéném uzemi je dle typu komunikace minimalné:
C2-4,0-50m
C3/IA-15-20m
C3/B-15m
D1-15-20m

- u stavajicich komunikaci bude plocha zelen& urCena dle vyuziti vefejného prostoru komunikaci
vozidlovou, pési a zeleni

- u prelozky komunikace [11/00320 musi byt proveden oboustranné pas ochranné a izolaéni zelené
s moznosti umisténi protihlukovych stén

- soucasti uCelovych cest mohou byt plochy pro zasakovani srazkovych vod (pfikopy, zasakovaci
podzemni télesa apod.

- je povolena vystavba aleji a stromoradi

DX — Uéelové komunikace, pési a cyklistické stezky

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- velikost parcel bude upfesnéna v ramci Uzemnich fizeni

- minimalni Sitka novych u€elovych komunikaci 3,5 m

- stavajici uelové komunikace je mozné rozsifit dle potfeby a mistnich podminek

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
NeurCuje se, nejsou povoleny zadné nadzemni objekty

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

- neurcuje se

- soucasti ucelovych cest mohou byt plochy pro zasakovani srazkovych vod (pfikopy, zasakovaci
podzemni télesa apod.

- je povolena vystavba aleji a stromoradi

Upresnujici podminky:

- nové komunikace musi mit vzdy jednostranny nebo oboustranny chodnik

- mimo zastavéné a zastavitelné uzemi nesmi byt umistovany reklamy

- vzadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuzovany, pro
ZlepSeni prljezdnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich jednostranny chodnik a rozsifit
pojizdénou ¢ast komunikace z duvod(l prljezdnosti vozidel Hasi¢ského zachranného sboru,
odvozu odpadkU a vozidel zachranné sluzby prvni pomoci

- pokud to umoziuji Sifky vefejnych prostor, je nutné maximalné zachovat plochy vefejné a liniové
zeleng, z tohoto ddvodu se povoluji jednostranné chodniky

- vzhledem ke stavajicimu stavu mistnich komunikaci (spadové a Sifkové poméry, kfiZzeni) se
doporucuje upravit max. rychlost na 30 km/hod.

- nova parkovisté musi byt oddélena od obytné zastavby vzdy zelenym pasem

- komunikace vSech typl a cesty nesmi byt oplocovany

- jizn& od Chomutovic na plochach CHLU a dobyvaciho prostoru lomu Chomutovice u Dobiejovic je
vyuziti stavajici cesty pro péSi a cyklistickou trasu podminéné pfipustné, prioritni je tézba
stavebniho kamene

TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- plochy vedeni siti technické infrastruktury

- plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury (COV, &erpaci a posilovaci stanice, tpravny
vody, vodojemy, trafostanice, telekomunikacni zafizeni, regulacni stanice plynu)
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plocha a objekty technického zazemi golfu (véetné prostor zazemi pracovnikl, skladu a garazi a
Cerpaci stanice zavlahové vody)

PRIPUSTNE VYUZITI:

sbérny dv(r tfidéného a ostatniho odpadu

provozni plochy a objekty pro udrzbu obce véetné Saten a hygienického zazemi pracovniku
odstavna a parkovaci stani techniky

skladové objekty pro udrzbu uzemi

zelen ochranna a izolaéni

ucelové komunikace a parkovaci plochy

jeden stozar mobilnich operatorti s pozemni stanici v Nebrenicich

sbérna mista tfidéného odpadu

technické zazemi udrzby obce TU.55

PODMINENE PRIPUSTNE:

garaze techniky pro udrzbu uzemi, dilny a plochy pro opravy
administrativni prostory spravy uzemi
Podminka: pouze se souhlasem obce a organu ochrany pfirody a Zivotniho prostfedi

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

dle potfeby technologie max. 6000 m2 COV

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

max. 8 m v nejvy$Sim bodé Sikmych nebo tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 6 m v nejvys$Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

max. 60 % plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

min. 25 % plochy pozemku

Upresnujici podminky:

terénni upravy jsou povoleny dle potfeby

objekty je mozné spojovat samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory

pozemek muze byt oplocen z bezpecnostnich divodd do vySky 2,1 m pradhlednym oplocenim

na objektech ani jejich oploceni nesmi byt umistovany reklamy

TU.53 — plocha a stavby technického zazemi golfu musi mit odpovidajici charakter fedeni tak, aby
nevhodné nekontrastovala nebo nevytvafela nevhodné sousedstvi k pamatkové chranéné
zastavbé Zamku Nebfenice

TU.54 — plocha pro stozar (véz) a pozemni stanici mobilniho operatora mize byt umistén pouze
v Nebfenicich na pozemku p.€.462/1 k.4. Chomutovice u Dobfejovic. Jeho vySka mize byt max.
47 m nad rostlym terénem (vCetné vySky anténnich systému). Areal véze a stanice mlze byt
oplocen.

vy$ka zastavby v plose COV miZe byt mistné upravena do vySe 11 m dle upfesnénych potfeb
technologie v dalSi upfesnujici dokumentaci

vSechny plochy TU musi byt oddéleny na hranici svého pozemku ochrannou a izolaéni zeleni
(stfedni a vysoka husta zeler) v &ifi min. 3 m, pfi hrani¢eni s prvky USES nebo VKP min. 6 m
pokud plochy TU.51 a TU.52 hrani&i nebo zasahuji do ploch USES a VKP, musi byt zohledn&ny
prvotné pravidla pro plochy USES a plochy VKP

pro TU.55 Technické zazemi udrzby jsou uréeny podminky: max. velikost parcely je 250 m2, max.
vySka 6 m v nejvyssim bodé stfechy od rostlého terénu, max. zastavénost 40% plochy pozemku,
min. plocha zelené 30% plochy pozemku, oploceni je povoleno
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VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- plochy malovyroby, femesiné a drobné vyroby, vyrobni a nevyrobni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- hygienické a provozni zdzemi (Satny, sklady, garaze)

- souvisejici obchodni plochy a prostory sklad(

- souvisejici prostory administrativy

- zemeédélska vyroba bez zivoCisné vyroby ve formé& nezatézujici své okoli (zahradnictvi,
kvétinafstvi atp.)

- vodni plochy a retenéni nadrze deStovych vod

- ochrannd a izolacni zelen

PODMINENE PRIPUSTNE:

- neruSici vyroba

- bydleni majitell nebo najemct ploch a objektl

- obcerstveni
Podminka: nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim naruSovat uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu souvisejicich uzemi (hluk, prach, emise, zapach,
nadmeérna doprava, 3sménny provoz);

Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- min. 1500 m? (plati pro nové oddélenou i plvodni parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- max. 9,5 m v nejvyS§8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostiého terénu

- max. 7 m v nejvy$Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

- pfi stavebnich Upravach stavajicich objektd nesmi byt pfekrocen nejvyssi bod stavajici zastavby
nad rostlym terénem

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 45 % plochy pozemku
- max. zastavéna plocha 1 objektu je 400 m? (mimo stavajici objekty)

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- min. 30 % plochy pozemku

Upresnujici podminky:

- maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobné sluCovana

- rozsah podminéné vyuzitelnych ploch je do 20 % hlavniho vyuziti

- na pozemku muaze byt vice objektl spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory

- jakakoliv nova zastavba musi byt ve vzdalenosti min. 25 m od hibitova (neplati pro zpevnéné
plochy)

- stavebni ¢ara od ploch MU vychodné od Plochy VD.51 je minimalné 5 m od hranice pozemku

- podminkou pro jakékoliv stavebni Upravy, zkapacitiovani, vyuZiti pozemku a nové stavby je
dodrzeni vSech platnych predpist a podminek prostorového uspofadani pro hlavni, pfipustné a
podminéné pfipustné vyuziti pozemku
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VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- plochy a stavby zemédélské vyroby

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dopravni infrastruktura (komunikace mistni a ucelové, parkovisté)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- zadzemi zemé&délské vyroby (Satny a hygienické zdzemi, administrativni prostory, prostory udrzby,
garaze a plochy pro parkovani zemeédélské techniky a jeji udrzbu)

- plochy a zafizeni pro agroturistiku

- zahradnictvi

- pfidruzena ¢&innost zemédélské vyroby (kompostarny véetné skladovych a provoznich ploch,
bioplynové stanice, zahradnictvi, kvétinarstvi)

- sklady zemédélskych plodin a vyrobk( véetné prodeje

- ochrannd a izolacni zelen

- vodni plochy a reten¢ni nadrze destovych vod

PODMINENE PRIPUSTNE:
- sbérny dvar tfidéného a ostatniho odpadu
- provozni plochy a objekty pro tdrzbu obce (véetné ploch zazemi pracovniki a administrativy)

Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
- neurcuje se, bude upfesnéna dle funkce a rozsahu potfeb
- max. plocha celkova je 1,5 ha

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 8,5 m v nejvyS§Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostiého terénu
- max. 7,0 m v nejvy$Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 45 % plochy pozemku
- max. zastavéna plocha 1 objektu je 400 m?2

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- min. 30 % plochy pozemku

Upresnujici podminky:

- maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobné slu¢ovana

- rozsah podminéné vyuzitelnych ploch je do 20 % hlavniho vyuziti

- na pozemku muaze byt vice objektl spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory
VS — SKLADOVANI A LOGISTKA

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- skladové aredly bez vyrobni &innosti

PRIPUSTNE VYUZITI:

- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)

- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- zazemi skladu (Satny a hygienicka zafizeni, administrativa)

- garaze dopravnich prostfedku a prostory pro jejich tdrzbu a opravy
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- komeréni ve formé prodejnich skladt (napf. stavebniny, dopravni a strojni technika atp.)
- izolagni a aredlova zelen
- vodni plochy a retenéni nadrze deStovych vod

PODMINENE PRIPUSTNE:

- sbérny dvur tfidéného a jiného odpadu

- plochy a stavby ob&anské vybavenosti — komeréni zafizeni mala a stfedni

- ubytovani majitelli, provozovatel(l a pracovniki

- provozni plochy a objekty pro udrzbu obce (véetné ploch zazemi pracovnikl a administrativy)
Podminkou je souhlas organu hygieny a ochrany pfirody a krajiny.

Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
- min. 3000 m2 (plati pro nové oddélenou i plvodni parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- max. 11 m v nejvyS§Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- max. 9 m v nejvySsSim bodé atiky plochych stfech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- max. 50 % plochy pozemku

- max. zastavéna plocha 1 objektu je 500 m?2

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 30 % plochy pozemku

Upfiesiujici podminky:

- maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobné slu¢ovana

- rozsah pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti uzemi je do 60 % plochy uzemi

- na pozemku muze byt vice samostatnych objektt spojenych jednopodlaznimi chodbami nebo
krytymi koridory

- zadna ze stavajicich staveb nesmi byt plosné ani vySkové zvétSovana

- stavebni &ara objektu na zapadni hranici plochy se stanovuje na min. 10 m od stévajici plochy
lesa a ploch smiSenych nezastavéného uzemi

HU — SMISENE VYROBNi VSEOBECNE

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- plochy vyrobni v€etné potravinafské vyroby

PRIPUSTNE VYUZITI:

- plochy skladovani v&etné prodeje

- plochy vyrobnich sluZzeb a opravarenstvi (servisy)

- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)
- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- drobna femesina vyroba

- zazemi vyroby a skladu (Satny a hygienické vybaveni, dilny udrzby a garaze)
- komeréni obCanské vybaveni

- administrativa

- izolagni a ochranna zelern

- vodni plochy a retenéni nadrZze destovych vod

PODMINENE PRIPUSTNE:
- provozni plochy a objekty pro udrzbu obce
- stavebni dvory a sklady
- sbérny dvdr tfidéného a ostatniho odpadu

Uplné znéni UP Popovicky po zméné &. 1

70



- plochy specifické vyroby
Podminka: dotéenych organa statni spravy (hygiena, doprava) a dodrZzeni podminek prostorového
usporadani

Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- min. 2000 m? (plati pro nové oddélenou i pavodni parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 11 m v nejvy$8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- max. 9 myv nejvy8Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 50 % plochy pozemku
- max. zastavéna plocha objektu je 500 m?

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

- min. 30 % plochy pozemku

Upresnujici podminky:

- maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobné slu¢ovana

- rozsah podminéné pfipustného vyuziti je do 25 % hlavniho vyuziti

- na pozemku mUze byt vice objektli spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory
- stavebni ¢ara na zapadni strané plochy se stanovuje na minimalné 10 m od plochy lesa

WU - VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
plochy vodnich nadrzi a vodnich tok( s funkci retencni, ekologickou, krajinotvornou, okrasnou a
vodohospodarskym vyuzitim

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dopInéni ploch bfehli mokiady, pokryvnymi dfevinami (byliny), kefi a vysokou zeleni

PODMINENE PRIPUSTNE:

- pfemosténi nebo zatrubnéni vodnich tok

- vodohospodafské stavby a vodni dila, nezbytné terénni Upravy a zpevnéni biehu
- revitalizace vodnich toki

- trasové ajiné upravy koryt potoku

- umoznéni pfistupu pro udrzbu, tj. Upravy pasma 6 m podél vodoteéi a nadrzi

Podminka:
Podminkou staveb a Cinnosti, které jsou uvedeneé v pfipustném a podminéné pfipustnem vyuziti je, ze
pfi nich nedojde k poSkozeni nebo zni€eni VKP a systému USES nebo naruseni jeho kontinuity

Podminky prostorového usporadani

u novych ploch uréenych k zastavbé bude pfipadné oploceni umisténo 6 m od bfehové cary

vodniho toku nebo nadrze

- pro vyuziti retence zavlahovych vod budou vyuZity pouze nadrze WU 51 (u COV Nebienice) a
nadrz WU.53 (Na Petrovych vrchach)

- stavajici rybniky a vodni toky, kterymi prochazi USES, nesmi byt vyuZivany pro potfeby zalivky
golfového areélu

- retenéni nadrz umisténd u COV vLBC 8 muZe byt realizovana jen za podminky splnéni

ustanoveni § 4, § 5, § 50 zak. €. 114/1192 Sb. a v zadném pfipadné nesmi dojit ke snizeni

pritoku na Chomutovickém potoce, ani v suchém obdobi
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- hlavni reten¢ni nadrz je podminéné pfipustna, musi splfiovat podminky obecné i zvlastni ochrany
dle § 5, § 5a, § 49 zakona €. 114/1992 Sb.

- oplocovani pfirodnich vodnich ploch je vylou¢eno

AP — ORNA PUDA, AL — TRVALE TRAVNi POROSTY

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského plidniho fondu

PRIPUSTNE VYUZITI:

- ve volné krajiné Ize pfipustit pro obhospodarovani zemédélské pudy, zejména pfistfesky pro letni
pastvu dobytka

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledki

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti Uzemi (zavlahové vodni
nadrze, odvodriovaci pfikopy, hraze aj.)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky véetné vyuZziti pro
chov ryb a vodni dribeze

- souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace a polni
cesty, pési cesty, cyklotrasy, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem

- technicka infrastruktura

- vysadba prvkd smiSenych ploch zelené NS MU a ochranné zelené (segregacni) zelené ZO

- rozsifovani ploch VKP a USES

Podminky prostorového uspoiradani

- stavby a oploceni el. ohradniky nesmi byt umistovany do prvkd USES a VKP

- stavby a &innosti Ize umistit do prvkd VKP pouze za podminky, Ze nedojde k jejich poSkozeni
Povoleny jsou pfistfeSky pro hromadnou dopravu, mohou mit maximalni vySku 4,0 m v nejvy$§im
bodé od rostlého terénu a zastavénou plochu max. 0 m2

- oploceni v krajiné v ramci pastevecké €innosti a jiné podobné &innosti — pomoci elektrickych
ohradnikd (viz kap. 1f) odst.10) nebo dfevénymi bradly, nesmi branit prostupnosti krajiny. Zajisténi
prichodu je povinen zajistit majitel pozemkd nebo najemce.

- hospodafeni na zemédélskych a zvlasté u ploch USES — omezit hnojeni dle pravidel hospodareni
ve zranitelnych oblastech (nafizeni vlady o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu ¢.
262/2012 Sb.)

- zmeéna kultury z orné pady na pastviny a naopak mimo prostory VKP jsou povoleny

- na plochach AL se navrhuje z divodu vysokého spadu a vodni eroze trvalé zatravnéni a
protierozni meze

- pokud se v zeméds&lskych plochach vyskytuji plochy USES a VKP, musi byt zohlednény prvotné
pravidla pro plochy USES a VKP

Podminky uzivani zemédélskych ploch

Uzemi je ohroZeno vodni erozi; pro jednotlivé kategorie se navrhuiji nasledujici opatfeni:

- pudy ohrozené az silné ohrozené — opatieni agrotechnicka, protierozni meze:
na orné pidé se navrhuje vylouceni Sirokofadkovych plodin, ale zaroven se doporucuje pfi
péstovani uzkoradkovych plodin pouzivat protierozni technologie (vrstevnicové obdélavani, seti
do mulée, mélké zpracovani pldy, apod.), navrzeny jsou protierozni meze s prilehem umisténé
po vrstevnicich; tyto liniové prvky vytvofi trvalou pfekazku a prerusi pfilis velké délky svaha —
oznadeni v grafické &asti UP je stanoveno prekryvnym znadenim, jez vymezuje hranice téchto
ploch.

- pudy silné ohroZené az nejohroZenéjSi — kombinace technickych a organizaénich opatfeni:
na plochach smiSenych nezastavéného uUzemi MU s pfislusnym piekryvnym znacenim, jez
vymezuje hranice téchto ploch budou uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn.
trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen; je vylouceno péstovani Sirokoradkovych
plodin, mozné je péstovani viceletych plodin, napf. jetele a vojtéSky; v misté eroznich linii nutno
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vytvofit vsakovaci zatravnéné prililehy s rozptylenou zeleni, popf. pfislusné ptdni bloky nebo jejich
Casti je doporu€eno prevést mezi trvalé travni porosty

- stavajici trvalé travni porosty AL musi byt plné zachovany na ohrozenych pladach

-z dlvodu vysoké eroze orné pudy je navrzeno zatravnéni ploch v lokalitach AL.51, AL.52, AL.53 a
vysadba smiSené lesni zelené Mu.e51 jako smiSené krajinné zelené v lokalité Na Stadlech

- v plochach uréenych pro USES a VKP musi byt pIné respektovany podminky vyuZiti téchto ploch
bez ohledu na kategorii zemédélského pidniho fondu

LU - LESNi VSEOBECNE

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa PUPFL

PRIPUSTNE VYUZITI:
- lesni produkce v lesich hospodarskych
- zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory, biocentra

PODMINENE PRIPUSTNE:

- revitalizace vodnich toku a ploch

- umisténi informacénich a nauénych systému

- umisténi odpocivnych sezeni a altanl na péSich trasach a cyklotrasach
- hraci a sportovni prvky u péSich cest a nau¢nych stezek

- Upravy nadrzi pfirodnich na Chomutovickém potoce, jejich rozSifeni

- liniové stavby dopravni infrastruktury, cyklotrasy, pé€si a nau¢né stezky

Podminka:

Podminkou staveb a €innosti, které jsou uvedené v pfipustném a podminéné pripustném vyuziti je, Zze
pfi nich nedojde k poskozeni nebo zniéeni VKP a systému USES nebo naruseni jeho kontinuity.
Druhou podminkou zaroven pro umisténi liniovych staveb dopravni infrastruktury véetné vSech typl
péSich, cyklo a nau€nych tras je, Zze smi byt vyuzito jen stavajicich lesnich cest bez jakéhokoliv
rozSifovani na ukor lesa.

Podminky prostorového usporadani

- hospodafeni na plochach biokoridort podléha rezimu USES

- zasahy do lesnich porostl z duvodu realizace golfu budou kompenzovany nahradnim zalesnénim
orné pudy a vytvofenim novych lesnich porostu

- vysadba novych lest Nk LU musi zasadné vychazet z ptvodni skladby strom0 v izemi a musi byt
v souladu s lesnim hospodafskym pldnem

- nepfipustné je jakékoliv oplocovani mimo oplocovani pasek (lesni Skolky a ochran strom0 pred
okusem zvéfi)

- na lesnich komunikacich nebudou umistovany nové komunikace mimo cyklotrasy €. 11 Praha -
Viden (po vychodnim okraji FeSeného Gizemi z Herinku do KFizkového Ujezdce)
drobné stavby pro hospodareni v lesich které mohou mit maximalni vySku 4,5 m v nejvy$Sim bodé
od rostlého terénu a zastavénou plochu max. 30 m?

- zazemi a vydejny lesnich Skolek do 55 m? a maximalni vy$kou 5 m v nejvy$$im bodé od rostlého
terénu

- Organ statni spravy lesu pausalné a automaticky nesouhlasi s umisténim jednoduchych a
drobnych staveb podle nového Stavebniho zakona ve vzdalenosti do 30 metrd od okraje pozemku
uréenych k pInéni funkci lesa.

MU - SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

DRUHY PLOCH (index):
- SmisSené krajinné vSeobecné (MU)

Uplné znéni UP Popovicky po zméné &. 1 73



Plochy mohou zahrnovat pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského
pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pfipadné pozemky s pfirozenymi
nebo pfirodé blizkymi ekosystémy.

Plochy smiSené krajinné — erozné ohrozené (MU.e)
Ochrana proti eroznimu ohrozeni Uzemi

Plochy smisené krajinné — lesnictvi extenzivni (MU.I)
Lesnické vyuziti, napf. krajina s nesouvislymi lesnimi porosty, lesiky a drobnymi lesnimi
porosty apod.

Plochy smisené krajinné — prirodni priority (MU.p)
PFirodni priority, zejména ochrana pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev, vymezeni prvku
USES, zajmy ochrany krajinného razu apod.

Plochy smiSené krajinné — vodohospodaiské zajmy (MU.w)
Napf. ochrana vodnich zdroju apod.

Plochy smiSené krajinné — zemédélstvi extenzivni (MU.z)
Zemédélské vyuziti (zemédélska produkce na pozemcich zemédeélského pidniho fondu
obvykle mimo intenzivni formy hospodafeni).

Plochy jsou oznaceny jednim indexem nebo vice indexy v pfipadé vétsi funkéni riznorodosti lokality.

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- nezastavitelné polyfunk&ni plochy

- zelen nizka, stfedni a vysoka liniova
- vodni plochy a toky

PRIPUSTNE VYUZITI:

- pfirozené louky nebo trvalé travni porosty (zemédélska produkce)

- meze (pfi jejich realizaci na meliorovanych plochach ZPF musi byt melioracni systém zachovan
nebo upraven tak, aby nedoslo k naruseni jeho funkce)

- bfehové porosty, mokfady a jejich rozSifovani

- vysadba zelené stfedni a vysoké lesniho a nelesniho typu (ekotony), aleje, solitéry

PODMINENE PRIPUSTNE:

- pozemky plnici funkci lesa (rozrostlé lesy)

- komunikace ucelové (polni a lesni cesty)

- komunikace pési a cyklotrasy, turistické a nau¢né stezky, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem
- pobytova louka

- hfisté a sportovisté bez trvalych staveb, hraci a sportovni prvky

- retenéni nadrze destovych a zavlahovych vod

- vodovodni fady pro €erpani zavlahovych vod

- systém odvodnéni golfového hiisté

- vysadba sad a vinic vysadba lesni zelené

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi
- technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

- obnova a rozsifeni vodovodnich nadrzi na Chomutovickém potoce

Podminka:
Podminkou staveb a Cinnosti, které jsou uvedeneé v pfipustném a podminéné pfipustnem vyuziti je, ze
pfi nich nedojde k poSkozeni nebo znic¢eni VKP a systému USES nebo naruseni jeho kontinuity

Podminky prostorového usporadani

- maximalni celkovy rozsah podminéné pfipustného vyuZiti v€etné drobnych staveb je do 5 %
hlavniho vyuZiti

- parkovaci plochy a odstavna stani lze na plochach MU.p zfidit pouze pro vyuziti pamatkové
chranéného Zamku Nebrenice a pfilehlych staveb v ploSe mezi arealem zamku OK, sportovnimi
plochami OS 56, obytnou zastavbo Bi Bl 57 a stavajici cestou ze zamku na zapad na severni
strané
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- vysadba novych biotopu a ekotont musi zasadné vychazet z plvodni pfirozené vegetace

- terénni Gpravy, cesty a vedeni inzenyrskych siti pro golf nesmi poskodit VKP nebo prvky USES

- zasahy do prvka USES, vysadba lest a veskeré zelen& bude provedeno na zakladé projektové
dokumentace zpracované autorizovanou osobou a musi byt pfed zalatkem realizace
odsouhlasena organem ochrany pfirody a krajiny

- odvodnéni golfového hristé bude feSeno v maximalni mife pfirozenou konfiguraci terénu, pfipadné
bude minimalizovan pocet vyustnich objektd z odvodnéni golfového arealu do koryta vodniho toku
a ulozeni odvodriovacich potrubi do prostoru udolnich niv tak, aby nedoSlo k nevhodnému zasahu
do VKP

- aplikace chemickych a jinych latek (hnojiv atd.) v prostoru golfového arealu nebude negativné
ovliviiovat VKP ze zakona a prvky USES

- oplocovani je ve volné krajiné zakazano mimo pfipadd uvedenych v kap 1.f) odst. 10).

MU.e — SMISENE KRAJINNE EROZNE OHROZENE

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- krajinotvorny prvek s protieroznim uéelem — mez s vysadbou stfedni a vysoké zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

- terénni Upravy (pralehy)

- vodohospodarské stavby (odvodiiovaci pfikopy, vodotece)
- meliorace, melioracni zafizeni

- polni, nezpevnéné cesty

- umisténi ohradnik(l nebo dfevénych bradel

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- Sifka prdlehu min. 3 -4 m

MINIMALNI HLOUBKA:
- 30-50cm

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- 90 % plochy pro meze

Upresnujici podminky:

- je nutné pIné respektovat melioraéni zafizeni a pfipadné Upravy provadét v souladu se zak. €.
254/2001 v platném znéni

- nesmi byt zasadné naruSen vyznamny krajinny prvek

- nesmi byt narusen systém USES v krajiné a jeho kontinuita

- délka nebo celistvost navrzenych v mezich mize byt upravena odbornym projektem v dalSich
stupnich v&etné pfesného umisténi ve svahu

- pribéh meze bude realizovan z50 % na obou stranach sousednich pozemkd dle mistnich
podminek

ZO — ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- zelen ochranna a krajinna
- zelen liniova a izolacni (segregacni) mezi zastavbou a krajinou
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PRIPUSTNE VYUZITI:

- technicka infrastruktura — vedeni inZenyrskych siti v zemi
- protihlukova zafizeni (terénni upravy a stény)

- pé&Si a cyklistické cesty

- zafizeni mistniho informacniho systému

PODMINENE PRIPUSTNE:

- technické stavby a zafizeni na inZenyrskych sitich
- méstsky mobiliaf véetné pfistfesku a altan(

Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:

- velikost parcel bude upfesnéna pfi navrhu vysadby, stanovuje se pouze Sitka pasu 6 — 10 m podél
zastavby a podél cest—4 m

- max. plocha zastavéni tech. zafizeni, pristfesku, altand — do 16 m?2

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- min. 90 % plochy pozemku

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 4,5 m v nejvy8Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- 3,5 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

Upfiesiujici podminky:

- druhova skladba vysadby musi odpovidat pdvodnim rostlinnym spole¢enstvim

- pési cesty mohou byt nezpevnéné, zpevnéné pouze jako mlatové cesty

- plochy pfipustného vyuziti a péSich cest mohou byt max. do 10 % hlavniho vyuziti kazdé lokality

- jizn& od Chomutovic na plochach CHLU a dobyvaciho prostoru lomu Chomutovice u Dobfejovic je
vyuziti pro MU.p podminéné pfipustné, prioritni je t&€Zba stavebniho kamene

ZZ - ZAHRADNI A SADOVA

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky vzrostlé zelené v sidle, které se vyznamné uplatfiuji v prostorovém utvafeni a obrazu
sidla a nesmi byt zastavény

PRIPUSTNE VYUZITI:

- oddélujici (segregaéni) zelefh mezi funk&nimi plochami a lokalitami v sidle

- zahrady soukromé uZitkové, rekreacni a okrasné

- vodni plochy

- izolagni a protihlukova zelen

- oploceni

- nezbytné opérné zidky a terénni Upravy

- chov hospodarského zvifectva mimo zastavéné a zastavitelné uzemi (napf. p. €. 215/3 a 218, k.u.
Chomutovice u Dobfejovic)

Podminky prostorového usporadani

- stavajici plochy nedélit pod stanovené minimalni limity podill na pozemku

- je mozné je rozSifovat na ukor ostatniho funkéniho vyuZiti s vyjimkou vefejné prospé&snych staveb
jako verejné plochy nebo jako soukromé zahrady

- nezpevnéné plochy schopné zasakovani destld nesmi byt zmenSovany rozlohou dle platnych
predpisu
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- umistovani staveb, které souvisi nebo podmiruji bydleni na pozemcich rodinnych doma

Podminka:
- uvedené stavby nesmi byt umistovany bez uzemniho souhlasu (event. ohlaSeni nebo stav.
povoleni)

USES — UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
LBC - lokalni biocentrum

PRIPUSTNE:
soucasné vyuziti
vyuziti zajiStujici pfirozenou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi§tnim podminkam
jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorseni prirodni funkce sougasnych ploch USES
revitalizace vodnich toki

PODMINENE PRIPUSTNE: )
pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni, COV
atd., umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biocentra

NEPRIPUSTNE:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability, napt. z louky
na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES
jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich
rusivé c¢innosti jako umistovani staveb, oploceni, odvodriovani pozemk(, regulace tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo cinnosti
podminéné
El. ohradniky, dfevéna bradla ani pfechodové prvky nesmi byt v plochach USES as v plochach
VKP.

- na v8ech plochach USES plati stavebni uzavéra pro nové stavby

- zakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni objemu, kapacity, zvySeni
dopravniho zatiZeni s vyjimkou opatfeni Setfici Zivotni opatfeni

- jakékoliv zhordeni migraéni prostupnosti.

LBK — lokalni biokoridor

PRIPUSTNE:

~ soucCasné vyuziti
vyuziti  zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organisml odpovidajicich trvalym stanovis§tnim
podminkdm pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodarfeni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho charakteru
jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoZnéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pFirodni funkce sougasnych ploch USES
revitalizace vodnich toki

PODMINENE PRIPUSTNE:
pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodaiské zatizeni, COV atd., umistény mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a
naruseni funk&nosti biokoridoru

NEPRIPUSTNE:
zmény funk&niho vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupefi ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru
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jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodfiovani
pozemki, regulace toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych
El. ohradniky, dfevéna bradla ani pfechodové prvky nesmi byt v mistech priichodu USES krajinou
nebo plochach VKP

- na v8ech plochach USES plati stavebni uzavéra pro nové stavby

- zdakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni objemu, kapacity, zvyseni
dopravniho zatizeni s vyjimkou opatieni Setfici Zivotni opatfeni

- jakeékoliv zhor$eni migraéni prostupnosti.

GU - TEZBA VSEOBECNA

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- plochy povrchové tézby lomu (dobyvaci prostor DP 70402)
- plochy technologického zafizeni pro téZzbu a zpracovani kamene

PRIPUSTNE VYUZITI:

- plochy a pozemky pro skryvku zeminy

- plochy a pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostd a odpadu
- pozemky pro rekultivaci

- pozemky a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- UCelové komunikace a odstavné plochy

- stavby pro spravu a provoz lomu v€etné hygienického zafizeni a Saten

- protihlukové valy

- zelen krajinna, ochranna a izola¢ni

- prvky VKP a USES

PODMINENE PRIPUSTNE:

- zafizeni a stavby pro stravovani a ubytovani pracovniku

- opravy a garaze nakladnich a osobnich automobilt

- prodejni sklady a skladovaci plochy v&etné dopravnich ploch pro zakazniky

- ohranieni bezpe€nostnim systémem a oplocenim lomu

- rekultivace ploch CHLU, dobyvaciho prostoru a vyhrazeného loZiska kamene bude probihat dle
schvaleného nebo aktualizovaného Planu rekultivace dle stavu Uzemi, poznatkim a postupum
ochrany pfirody a krajiny v platné legislativé v dobé ukonceni €innosti v lomu.
Podminkou pro vyjimecné pfipustné vyuziti je souhlas organu ochrany pfirody a krajin, barfiského
Ufadu i obce.

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- plocha lomu je ddna vymezenim plochou GU v Hlavnim vykrese &. 1.3. a nesmi byt pfekro¢ena

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- objekty pro spravu a zaméstnance lomu a objekty vyjime¢né pfipustného vyuziti mohou mit max.
vySku 11 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech nebo 9,5 m v nejvy8§Sim bodé atik
plochych stfech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. zastavéna plocha objektu je do 400 m? (neplati pro technologicka zafizeni)

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- musi byt pIné zachovana jiZ rekultivovana plocha bez jakéhokoliv vyuZiti
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Upresnujici podminky:

- v celém chranéném loziskovém Gzemi (CHLU 0281000) plati omezeni ginnosti a vyuZiti Gzemi dle
platné legislativy (horni zakon)

- veskeré funkéni vyuziti, stavby, plochy a zasahy v lomu musi byt schvaleny pfislusnym banskym
Ufadem

- jizn& od Chomutovic na plochach CHLU a dobyvaciho prostoru lomu Chomutovice u Dobiejovic je
vyuziti pro NSpv podminéné pFipustné, prioritni je téZba stavebniho kamene

- rozsah podminéné pfipustnych ploch je do 10 % plochy GU

- objekty mohou byt spojovany jednopodlaznimi chodbami nebo zastfeSenymi koridory

- v8echny objekty, plochy a zafizeni hlavniho, pfipustného a vyjimeéné pfipustného vyuZiti musi byt
umistény na plose lomu v jeho nejnizsi Urovni, v navaznosti na ucelovou komunikaci k lomu

1.9) WM%ZENi VEREJNE PROSQEéNYCH STAVEB, \(EREJNE PROSPIvEéNYvCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OCHRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH ASANACI

a) VD - VPS dopravni infrastruktury

VD.1 koridor pro mistni komunikaci a technické sité napojeni lokality BV.51

VD.2 koridor pro mistni komunikaci a technické sité napojeni lokality BI.52 a BV.52

VD.3 koridor pro mistni komunikaci a technické sité napojeni lokalityi Bl.53a a Bl.53b

VD.4 koridor mistni komunikace a napojeni tzemi technickymi sitémi Nebfenice - zapad

VD.5 koridory mistni komunikace a napojeni uzemi technickymi sitémi Nebfenice stfed a vychod
(plochy SU.,i BI, SV, OS)

VD.6 koridory mistni komunikace a napojeni uzemi technickymi sitémi Nebfenice sever (plocha Bl.54)
VD.7 polni a péSi cesta Popovicky - Modletice

VD.8 polni a pési cesta Popovicky — Herink

VD.9 polni, pési a cyklisticka cesta Popovicky - Pfedbof

VD.10 polni, pé&8i a cyklisticka cesta Chomutovice — Pfedbof

VD.11 pfelozka polni a p&si cesty NebFenice — K¥izkovy Ujezdec

VD.12 cyklisticka stezka &. 11 Praha — Viden dle ZUR Stfedogeského kraje

VD 13 napojeni lokality BI.51b novou mistni komunikaci

b) VT — VPS technické infrastruktury

VT.1 - rozsiteni COV Chomutovice, plocha Fi TU.51

VT.2 - koridor pro technické sité spojujici Popovi¢ky, Chomutovice, Nebfenice (voda, zemni plyn, el.
energie, datové a telekomunikaéni sité

VT.3 - nova trafostanice 7S TU.11 u lokality TU.51
VT.4 - nova trafostanice 7S TU.17 u lokality BI.58
VT.5 - nova trafostanice 7S TU.16 u lokality BI.61
VT.6 - nova trafostanice 7S TU.15 u lokality BI.61
VT.7 - nova trafostanice 7S TE.21 u lokality BI.56
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VT.8 - nova trafostanice S TU.26 v lokalité Bl.54
VT.9 - nova trafostanice TU.18 u lokality SU.52

VT.10 -

c) VP —

VP1
VP2

VP3
zelen a

VP4
VP5

VP6
VP7

VP8

VP10
VP11

d) VN -
WR
VN.2
VN.3
VN.4
VN.5
VN. 6
UN. 7
VN.8

VN.9

e) VU -
VU.1
VU.2
VU.3
VU.4
VU.5

VU.6

nova trafostanice TU.27 u lokality 0S.57

VPS verejného prostranstvi

- PU.51 Za stodolou (Popovicky), vefejné prostranstvi s navazujici zeleni ZP

- PU.52 Chomutovice — zapad, vefejné prostranstvi s novou parkovou zeleni ZP.54

- ZP.55 Na Stadlech (Comutovice), vefejné prostranstvi s parkovou Upravou navazujici na
les podél Chomutovického potoka

- PU.53 Nebfenice — sever, vefejné prostranstvi

- PU.54 Na Petrovych vrchach — vychod (Nebfenice,) vefejné prostranstvi s détskym
hfistém a doprovodnou zeleni

- PU.55 Nebfenice — vychod, vefejné prostranstvi s parkovou zeleni

- PU.57 Nebfenice - stfed, vefejné prostranstvi s doprovodnou zeleni

- PU.58 Nebfenice - stied, vefejné prostranstvi s détskym hfistém a doprovodnou
zeleni
- PU.59 Nebfenice — jih, vefejné prostranstvi s parkovou zeleni

- PU.60 Na Radimvce (Nebfenice), vefejné prostranstvi s détskym hfis§tém a doprovodnou
parkovou zeleni

VPS/VPO slouzici ke snizovani nebezpeci v tzemi

VN.1 mez na plose MU.e Popovicky - zapad

mez na plose MU.e Popovicky - zapad

mez na plose MU.e Chomutovice zapad

- mez na ploSe MU.e Chomutovice - zapad
- mez na ploSe MU.e Nebfenice — vychod

- mez na ploSe MU.e Chomutovice - vychod
- mez na ploSe MU.e Popovicky - vychod

- mez na ploSe MU.e Popov¢ky — vychod

plocha vysadby vysoké zelené lesniho typu na plose Mu.e51 Popovi¢ky — zapad

VPS slouzici pro vytvareni prvka tzemniho systému ekologické stability

- lokalni biokoridor LBK 36 ,,Chomutovicky potok v Chomutovicich a Popovi¢kach®
- lokalni biocentrum LBC 5 ,Chomutovice*

- lokalni biocentrum LBC 7 ,U lomu*

- lokalni biokoridor LBK 36a ,,Chomutovicky potok v Nebfenicich — zapad*

- lokalni biokoridor LBK 36b ,,Chomutovicky potok v Nebfenicich — vychod*

- lokalni biocentrum LBC 8 ,Nebfenice — sever*
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VU.7 - lokalni biocentrum LBC 9 ,Nebfenice — jih*

VU.8 - lokalni biokoridor LBK 35 — Nebfenice - jih

VU.9 - lokalni biokoridor LBK 37 — Chomutovice - zapad

VU.10 - lokalni biokoridor LBK 40 — vychod Chomutovic a Popovicek
VU.11 - lokalni biokoridor LBK 41 — Popovi¢ky — vychod

VU.12 -  lokalni biokoridor LBK 29 — Nebfenice — jih, Cenétice

f) VB — VPS stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu

V Gzemi nejsou narokovany zadné stavby a opatfeni tohoto druhu, nejsou v UP vymezeny.
g) VA - Asanace uzemi

Uzemni plén opatfeni tohoto druhu neobsahuje.
1.h)  KOMPENZACNIi OPATRENI

Krajsky ufad StredoCeského kraje ve svém stanovisku (C.j. 130663/02013/KUSK, 3.9.2013)
k navrhu zadani UP PopoviCky dle § 45i zak. &. 114/1992 Sb. vyloudil vyznamny vliv UP samostatné i
ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Nepfedpoklada ani naruseni nadregionalnich a
regionalnich uzemnich systému ekologické stability, pfirodnich rezervaci a pfirodnich pamatek, nebot

zminéné fenomény se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Kompenzaéni opatfeni z vy$e uvedenych dlivod( nejsou pfedepsany ani navrhovany.
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CAST 2

2.a) CLENENi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU UZEMi

Ve Zméné &.1 UP nevznikla pfima potfeba vyuziti.

2.b) VYMEZENi ZASTAVITELNEHO UZEMi

Bylo doplnéno pro zpfesnéni vymezeni zastavitelného uzemi ve vykresech €. 1.3 az 1.8, &. 2.5.
Hranice tvoii obalovou kfivku zastavéného a zastavitelného uzemi jednotlivych sidel.

2.c) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERV

Rezerva R 1 vymezuje koridor pro pfipadnou prelozku komunikace 111/00320 v oblasti
zastavéného Uuzemi Popovi¢ek a Chomutovic vychodnim smérem. Soucasti rezervy je i nové napojeni
obci na prelozenou komunikaci formou doplnéni nové ¢asti silnice 111/00319 Popovicky - Herink.
Prelozka bude slouZzit ke snizeni hluku a imisi z tranzitni dopravy a zvySeni bezpec¢nosti provozu.
Podminkou pro provéfeni potfeby a pfipadné realizace je vyhodnoceni dopravniho zatizeni v&etné
vlivu dopravy na Uzemi obci (hygiena zivotniho prostfedi a zdravi) po realizaci zastavby v Nebfenicich
na min. 85 % ploch zastavitelnych ploch véetné golfového hfisté.

2.d) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

UP nevymezuje plochy a koridory s podminkou planovaci smlouvy.

2.e) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

UP nevymezuje nové plochy a lokality a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuziti
Uzemi podminéno zpracovanim Gzemnich studii. Nadale je ale platna Uzemni studie Nebfenice
schvalena 16.4.2012 a s ovéfenou aktualnosti ze dne 21.9.2020 pod ¢.17438907 dle Evidence
Uzemné planovaném ¢&innosti v CR.

2.f) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuziti podminéno
vydanim regulaéniho planu.

Uzemni plan Popovitek stanovuje jako podminku vyuzZiti Gzemi 3 regulaéni plany, které budou

vSechny zpracovany z podnétu do 31.12.2031 od vydani uzemniho planu a nebudou nahrazovat
Zadné uzemni rozhodnuti.

RP1 POPOVICKY - ZAPAD

Uzemni plan Popovitek stanovuje jako podminku vyuZiti Gzemi Popoviéky - zapad (plochy BV52,
B152, PU.51, OK.52) vydani Regulaéniho planu RP1 Popovi¢ky - Zapad z podnétu.

Lhita pro vydani RP1 se stanovuje do. 31.12.2031.

ZADANI REGULACNIHO PLANU RP1 POPOVICKY - ZAPAD
Obsah zadani, které obsahuje zejména:
a) vymezeni feSeného uzemi
b) pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti
c) pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb
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d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

f) pozadavky na vefejné prospésné stavby

g) pozadavky na asanace

h) dal$i poZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladll a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

i) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu

j) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odlivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresl a
poctu vyhotoveni

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi fe$ené reguladnim planem se nachazi na severozapadnim okraji Popoviéek mezi
ulicemi Ke Kostelu na severu a Na Stadlech na jihu. Je sloZzena z ploch BV52 Bydleni
v rodinnych domech - venkovské na zapadni strané do volné krajiny a na vychodni
strané z ploch BI52 Bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské, PU.51 Veiejné
prostranstvi a OK.52 Obc¢anské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni. Zapadni
stranu doplfiuje pas zelené ochranné a izolaéni jako segregacni zelefi mezi sidlem a
krajinou. Vymezeni feSeného uzemi je graficky vyznaleno ve vykresu €. 1.2. Vykres
z&kladniho ¢lenéni uzemi a ve vykresu €. 1.3. Hlavni vykres.

Celkova plocha feSeného uzemi je cca 3,78 ha.

Hranice feSeného Uzemi mohou byt prekroceny zejména z dlvodu napojeni vefejné
dopravni a technické infrastruktury.

POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Regulaéni plan bude respektovat vyuZziti ploch uzemnim planem a v feSené ploSe bude
stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemk(, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro trasy dopravni a technické infrastruktury a staveb s nimi
spojenych.

V jednotlivych funkénich plochach budou v obytné zastavbé vymezeny pozemky pro
bydleni, pozemky pro vefejna prostranstvi vCetné péSich cest a pro obc¢anskou
vybavenost komer¢niho typu. Pozemky budou vymezeny tak, aby byly hranice feSeného
pozemku byly identifikovatelné (napf. spojnice lomovych bodd pozemku, poloméry
oblouk).

POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura nové obytné zastavby bude vychazet z regulativii stanovenych v UP Popovigky
(Textova &ast UP, kap 1.f) a z aktualné platného geodetického vy$kopisného a
polohopisného zaméreni feSeného Uzemi s navaznosti na okoli:

1) Z dlvodu navaznosti na stavajici zastavbu obce a pfechodu zastavby sidla do krajiny
povolena pouze zastavba samostatnymi (solitérnimi) rodinnymi dom, nejsou povoleny
dvojdomy nebo fadova a hnizdova zastavba.

2) Plati ustanoveni UP, Ze kazdy rodinny dim muze mit pouze jednu bytovou jednotku
na stanovené minimalni parcelu.

3) V souladu s regulativy UP budou upfesnény velikosti vSech pozemku, vyska zastavby,
RP stanovi zastavitelnou a nezastavénou ¢ast pozemku pfi dodrzeni procentniho
podilu zastavitelnych, zpevnénych a zelenych ploch na jednotlivych pozemcich.
Zasadné musi byt zachovan alesporl minimalni podil zelené na kazdém pozemku,
vzdy mlze byt vétsi.

4) Regulaéni plan navrhne uliéni ¢aru jako stavebni ¢aru pevnou, stavebni ¢ary ostatni
budou stanoveny jako stavebni ¢ary neprekrocitelné.

5) Regulacni plan vymezi trasu nové komunikace a pési cesty v€etné profilu
komunikace (Sitka, vySkové usporadani, zeler).

6) Regulacni plan urci dle potfeby podrobné;jsi regulaéni prvky:
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d)

5.a) tvar stfechy hlavni

5.b) tvar stfechy vedlejsi (pokud bude)

5.c) sklon stfechy 8ikmé nebo rovna, u rovnych uvést moznost ozelenéni, pokud
to bude vhodné

5.d) oploceni do ulice — nesmi byt plnoploSné, stanovit druh a vySku podezdivky.
sloupkd, typ prihledné vypiné a celkovou vysku plotu, moznost ozelenéni,
sjednotit vzhled ulice

5.e) oploceni mezi zahradami stanovit jako prihledné, uréit vysku, material
sloupkil a vyplni

5.f) urcit vhodné materialy a barevnost fasad a stfech nebo vyloucit nevhodné
materialy (kovové a prosklené fasady nebo z plastovych lamel, hlinikové
Sablony na stfechu aj.

5.g) upfesnit v souladu s UP chov drobného a hospodéafského zvifectva

5.h) vefejné prostranstvi PV PU.51 nesmi byt oplocovano i v navaznosti na ZP
Zelen parkovou a parkové upravenou navazujici na vychodni strané, ktera je
zaroveri VKP ze zakona — niva vodotece. Oploceni détského hristé muze byt
navrzeno do vySe 1,2 m prihlednym oplocenim. V ramci navrhu vefejného
prostranstvi budou vymezeny plochy pro zelefi-parkové upravenou zelen,
détské hristé, zpevnéné plochy, parkovani, pfipadné technické stavby aj.

5.i) plocha OK.552 musi byt ze strany P PU.51 a pfipadné i z ul. Na Stadlech
volné pfistupna.

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Z hlediska ochrany charakteru zastavby Popovi¢ek a ochrany pfirody a krajiny musi RP

obsahovat zakladni pravidla pro vyuziti uzemi. Cilem je vytvofeni nové Casti sidla

Popovi¢ky primarné urCeného pro bydleni spojeného s vefejnym prostranstvim a

obc¢anskou vybavenosti tak, aby navazovala tato ¢ast odpovidajicim zplsobem na

stavajici charakter zastavby.

1) zasadné dodrzet vySku zastavby, aby nedoSlo ke zméné krajinného razu a zakryti
z dalkovych pohledd dominanty obce kulturni pamatky kostel sv. Bartoloméje

2) aby hmotové odpovidala nova zastavba stavajici, je nutné dodrzet zplUsob zastavby —
soliterni RD a ostatni stanovené regulativy. Neni povolen zadny intenzivnéjSi zplsob
zastavby (fadova, dvojdomy, hnizdova aj.)

3) UP stanovuje funkéni vyuziti ploch, v RP nesmi byt nijak mé&néno nebo doplfiovano
(vyrobnim plochy, skladovani, dopravni plochy pro nakladni automobily a garaze aj.)
vCetné staveb a zafizeni zhorSujici obytné a Zivotni prostredi

4) Pro odpovidajici obytné a zivotni prostfedi musi byt dodrzena ploch zelené na
vefejném prostranstvi a ve vefejnych prostorech (ulice). Lze upfesnit vyuziti
vefejného prostranstvi PV51 dle regulativi UP a dle zpFeshujici vyméry pro zelef i
pro parkovani, umisténi sbérného mista tfidénych odpadu détské hfisté atp.

5) Regulaéni plan stanovi podminky a regulativy pro pas izolaéni a ochranné zelené ZO
na zapadni hranici feSeného Uzemi

6) Regulaéni plan stanovi druhovou skladbu dfevin v plochach izolaéni a ochranné
zelené ZO, vefejnych prostranstvi a prostor tak, aby se zde nevyskytovaly
neplvodni, invazni a expanzivni druhy a nevhodné kultivary.

7) .V plosSe vefejné zelené PV PU 51 nesmi byt ulozeny trasy a stavby technické
infrastruktury, ale mohou zde byt realizovany opatfeni na zasakovani nebo akumulaci
srazkovych vod.

Soucasti feSeni regulaniho planu musi byt vyhodnoceni zaboru ZPF s dolozenim

vykazu vymér, kultur a bonitovanych pudné regulaéni plany ekologickych jednotek.

Podminky vyuZziti Uzemi musi byt v RP1 stanoveny tak, aby nedoslo ke sniZzeni kvality

Zivotniho prostfedi a bydleni dle platnych pfedpist (hluk, vibrace, Cistota ovzdusi, pudy,

vod aj.). Reseni RP1 nevyvola potfebu zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi

a zjistovaci fizeni. ReSené Uzemi nezasahuje do systému Natura (evropsky vyznamné

lokality a ptadi oblasti) ani do uzemniho systému ekologické stability nebo vyznamného

krajinného prvku.
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e) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

1)

Bude noveé feSen vefejny prostor (ulice) jako mistni obousmérna komunikace typu
C/A nebo C/B dle UP jako v &ifi 8-10 m s chodnikem a pasem zelené& o $ifce 2 m
tak, aby umoznila pfijezd vozidel IZS, odvoz odpadu a pfijezd rezidentl. Soucasti
budou parkovaci stani navstévnika.

Bude provéfeno napojeni nové komunikace na sytém mistnich komunikaci tj. ul.

Ke Kostelu a ul. Na Stadlech a budou navrzeny pfipadné potfebné upravy.
Komunikace a parkovaci stani budou navrzeny v souladu s platnymi pravnimi
predpisy véetné kfizovatek se stavajicimi komunikacemi, rozhledovych pomérd, Sirky
komunikaci a chodnikl, odvodnéni zasakovanim a doplnéni vefejnym osvétlenim.
Pfes plochu BV52 bude upfesnéna trasa pési a cyklistické cesty o minimaini Sifce
pozemku 4 m s vefejnym osvétlenim a zplsobem zasakovani srazkovych vod.
Odstavna stani budou zajisténa dle UP na pozemcich RD min.1 odstavné stani (na 1
byt) a 1 parkovaci stani pro hosty. V ploSe OV budou navrZena parkovaci stani dle
uvazované kapacity podle platnych predpisu.

Technicka infrastruktura

1.

8.

9.

Regulaéni plan bude respektovat stavajici zafizeni technické infrastruktury i jejich
ochranna pasma, pokud je bude mozné vyuzit vramci nového feSeni Uzemi
(kapacita, trasa, vySkové ulozeni aj.).

Regulacni plan navrhne systém zasobovani pitnou vodou, tj. fad(y) a pfipojky
pozemkU s povinnosti napojit se na centralni zasobovani pitnou vodou v obci dle
ustanoveni UP. Budou provéFeny mista napojeni.

Regulacni plan navrhne systém odvodu splaskovych vod, tj. fad(y) a pfipojky
pozemkU s povinnosti napojit se na centralni systém likvidace splaskovych vod
zakon&eny stavajici COV v obci dle ustanoveni UP. Systém gravitaéni kanalizace
s pfipadnym preCerpanim nebo tlakové kanalizace bude uréen na zakladé
geodetického zaméfeni uzemi s navaznosti na okoli.

Soucasti RP1 bude hydrogeologicky prizkum a posouzeni zasakovani moznosti
zasakovani. Srazkové vody budou v maximalni mife zasakovany nebo akumulovany
na misté, neznemoziuji-li to Uzemné technické podminky. To plati i pro zpevnéné
plochy vefejnych prostranstvi. Pro vyuziti srazkovych vod je povinnost dle UP umistit
na pozemcich RD podzemni akumulacni nadrze a vyuzivat vodu pro zalivku, bazény
a event. splachovani WC.

Bude provéfena moznost napojeni na stavajici rozvody elektrické energie a vyuziti
nebo posileni stavajici trafostanice v plose PU.51. Nové rozvody budou navrzeny
pouze jako zemni trasy s pfipojkami pozemku.

Komunikacni sité budou navrZzeny dle stavu Uzemi a realizace nového vysilace
v Nebfenicich nebo napojenim na stavajici sit v obci. Pokud bude napojeni
navrzeno kabely, musi byt provedeno jako zemni trasy.

Vytapéni, vafeni a ohfev teplé vody je primarné navrzeno v UP na zemni plyn, Trasa
fadu v Uzemi a pfipojky pozemk(l budou navrzeny z provéfeného mista napojeni.
Vyuziti ekologicky SetrnéjSich zdroja neni mozné ve stadiu RP kvantifikovat, ale je
nutné mit ovéfenou energetickou zakladnu.

V RP budou navrzeny potfebné kapacity inzenyrskych siti, napojovaci mista a
pfipadné technické stavby na nich.

Regulaéni plan stanovi umisténi nadob na komunaini a tfidény odpad.

f) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE

Vefejné prospésné stavby pro které Ize pozemky vyvlastnit (nepoZaduji se parcelni
Cisla, katastr a vymezeni, protoze RP nenahrazuje uzemni fizeni):

- trasa pfivadéce pitné vody v ulici

- splaskovy kanalizaéni fad

- zafizeni a trasy pro likvidaci destovych vod z vefejnych prostor a prostranstvi

- nové podzemni trasy el. vedeni v&etné vefejného osvétleni

- trasa plynovodu zemniho plynu

- verejné prostory v€etné pési a vozidlové komunikace a parkovacich mist
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. - komunikacni sité (pokud budou vedeny v zemi)
g) POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na asanace nejsou, ale mohou byt stanoveny v prlbéhu zpracovani
dokumentace.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (napfiklad poZadavky na ochranu vefejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodné&mi a jinymi rizikovymi
pFirodnimi jevy)

-. Pozadavky na vyuziti ploch BV520, BI52, PV51 a OM OK52 jsou stanoveny v textové
casti
uzemniho planu Popovicek stejné jako celkové pozadavky na feSeni krajiny a vefejné
infrastruktury.

- PFipadné pozadavky z aktualizovanych uzemné analytickych podkladd budou
Provéren a feSeny v pribéhu zpracovani a projednavani RP1 stejné jako pfipadné
pozadavky z aktualizovanych PUR CR a ZUR Stfedogeského kraje.

- Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany nebo
nerostné suroviny.

- V ramci regulacniho planu budou zapracovany pozadavky pozarni ochrany dle platnych
predpis( a to hlavné splnénim parametr(i komunikace pro hasi¢ské vozy, pfistupy
ke stavbam a zajisténim dostate€ného mnozstvi vody odpovidajicim profilem
vodovodniho Ffadu a osazenim pozarnich hydrant(.

- Soucasti RP bude vyhodnoceni radonového rizika z dostupnych geologickych podkladi
(nebude provadén pruzkum na misté).

i) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, které regulaéni plan nahradi:

RP1 PopoviCky — Zapad z podnétu nenahrazuje zadné uzemni rozhodnuti.

j) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Neuplatiuji se Zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci, protoze
se nejedna o regulaéni plan na zadost.

k) POZADAVKY NA USPOF"{ADVAI\'H OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENI s ohledem na charakter izemi a problémy k Feseni
vcetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni:

Navrh regulaéniho planu RP1 bude zpracovan dle pfilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni.
1) Navrh regulaéniho planu
Textova Cast
Graficka ¢ast
- Hlavni vykres
- Vykres vefejné prospésnych staveb
- Vykres vefejné infrastruktury
(pokud nebude obsaZena v Hlavnim vykresu)
- Vykres vysadby zelené 1:500 nebo 1: 1000
(pokud nebude obsazena v Hlavnim vykresu nebo jako pfiloha u textové &asti)
2) Oduvodnéni regulaéniho planu
Textova Cast
Graficka ¢ast
- Koordina¢ni vykres M 1 : 500 nebo 1: 1000
- Vykres SirSich vztahu M 1: 5000
- Vykres zaboru zemédeélského pidniho fondu M 1: 1000 nebo 1. 2000

: 500 nebo 1 : 1000
: 5000 nebo 1 : 2000
: 500 nebo 1 : 1000

= £
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RP2 CHOMUTOVICE - ZAPAD

Uzemni plan Popovigek stanovuje jako podminku vyuZiti tzemi Chomutovice - zapad (plocha BI.53A)
vydani Regulaéniho planu RP2 Chomutovice - Zapad z podnétu.

Lhata pro vydani RP2 se stanovuje do 31.12.2031.

ZADANI REGULACNIHO PLANU RP2 CHOMUTOVICE - ZAPAD
Obsah zadani, které obsahuje zejména:
a) vymezeni feSeného tuzemi
b) pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi
e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
f) pozadavky na vefejné prospésné stavby
g) pozadavky na asanace
h) dalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich
predpisl (napfiklad poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)
pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu
k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odtvodnéni
s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresli a poctu
vyhotoveni

—
~

a) VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Uzemi fe$ené regulaénim planem se nachazi na jihozapadnim okraji Chomutovic mezi
zastavbou u ulic Petrovy vrchy na severu a Huntovické na jihu. Na vychodni strané
navazuje na stavajici historickou zastavbu Chomutovic, na zapadni strané pfechazi do
volné krajiny. Re$ené uzemi tvoFi vétsi proluku v zastavbé sidla a je uréeno pro bydleni
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, plocha BI5S3A. Zapadni stranu doplfiuje pas
zelené ochranné a izola¢ni jako segregacni zelefi mezi sidlem a krajinou. Vymezeni
feSeného Uzemi je graficky vyznadeno ve vykresu €. 1.2. Vykres zakladniho ¢&lenéni
uzemi a ve vykresu €. 1.3. Hlavni vykres.

Celkové plocha feSeného uzemi RP2 je cca 3,02 ha. Do plochy RP2 nespadaji 4 parcely
(p-C. 141/12, 141/22, 141/23, 141/24 k.u. Chomutovice u Dobfejovic), které jsou napojeny
jizni strany samostatnou komunikaci z ul. Huntovicka a jsou soucasti plochy BI53B.
Hranice feSeného Uzemi mohou byt pfekroceny zejména z dlvodu napojeni vefejné
dopravni a technické infrastruktury.

b) POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Regulaéni plan bude respektovat vyuZiti plochy uzemnim planem a v feSené ploSe bude
stanovovat podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro trasy dopravni a technické infrastruktury a staveb s nimi
spojenych.

V feSené ploSe BI53A budou v obytné zastavbé vymezeny pozemky pro bydleni,
pozemky pro vefejna prostranstvi a ochranou a izola¢ni zelen ZO. Sou€asné bude
vymezeno dopravni napojeni mezi ul. Petrovy vrchy a Huntovicka, z kterého bude
napojena nova mistni komunikace a pfipadné dalSi mistni komunikace dle zpUsobu
feSeni vyuziti plochy. Pozemky budou vymezeny tak, aby byly hranice FeSeného
pozemku byly identifikovatelné (napf. spojnice lomovych bodl pozemku, poloméry
oblouk).

RP2 vymezi vefejné prostranstvi o vyméfe nejméné 5% feSené plochy. Do vyméry
vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.
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c) POZADAVKY NA UMISTENiIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura nové obytné zastavby bude vychazet z regulativii stanovenych v UP Popovitky
(Textova &ast UP, kap 1.f) a zaktualné platného geodetického vyskopisného a
polohopisného zaméreni feSeného Uzemi s navaznosti na okoli:

1) Z divodu navaznosti na stavajici zastavbu obce a pfechodu zastavby sidla do krajiny
povolena pouze zastavba samostatnymi (solitérnimi) rodinnymi dom, nejsou povoleny
dvojdomy nebo fadova a hnizdova zastavba.

2) Plati ustanoveni UP, ze kazdy rodinny dum mulze mit pouze jednu bytovou jednotku
na stanovené na minimalni parcelu.

3) Vzhledem k velikosti feSeného uzemi je nutné navrhnout vefejné prostranstvi
Doporu€uje se soustiedéna plocha s vefejnou zeleni, zpevnénymi plochami a
détskym hfistém, event. méstskym mobiliafem

4) Res$eni komunikaci musi navazat na stavajici ul. Petrovy vrchy a Huntovicka a
zaroven navazat na pési a cyklistickou trasu Chomutovice — Herink vedenou v trase
stavajici polni cesty p.€. 480/1 k.u. Chomutovice u Dobfejovic. Regulaéni p vymezi
trasy
novych komunikaci v¢etné profilu komunikaci (Sifka, vySkové usporadani, zelen).

5) V souladu s regulativy UP budou upfesnény velikosti vSech pozemk, vyska
zastavby, RP stanovi zastavitelnou a nezastavénou ¢ast pozemk pfi dodrzeni
procentniho podilu zastavitelnych, zpevnénych a zelenych ploch na jednotlivych
pozemcich. Zasadné musi byt zachovan alespor minimalni podil zelené na kazdém
pozemku, vzdy maze byt vétsi.

6) Regulaéni plan navrhne uli¢ni ¢aru jako stavebni ¢aru pevnou, stavebni ¢ary ostatni
budou stanoveny jako stavebni ¢ary neprekrocitelné.

7) Regulaéni plan urci dle potfeby podrobnéjsi regulacni prvky:

7.a) tvar stfechy hlavni

7.b) tvar stfechy vedlejsi (pokud bude)

7.c) sklon stfechy Sikmé nebo rovna (u rovnych uvést moznost ozelenéni, pokud
to bude vhodné)

5.d) oploceni do ulice — nesmi byt plnoploSné, stanovit druh a vySku podezdivky.
sloupkd, typ priihledné vypiné a celkovou vysku plotu, moznost ozelenéni,
sjednotit vzhled ulice

7.e) oploceni mezi zahradami stanovit jako prahledné, urcit vysku, material
sloupku a vyplni

7.f) urcit vhodné materialy a barevnost fasad a stfech nebo vyloucit nevhodné
materialy (kovové a prosklené fasady nebo z plastovych lamel, hlinikové
Sablony na stfechu aj.

7.9) upfesnit v souladu s UP chov drobného a hospodéafského zvitectva

7.h) vefejné prostranstvi nesmi byt oplocovéano. Pfipadné Oploceni détského
hfisté maze byt navrzeno do vySe 1,2 m prihlednym oplocenim. V rdmci
navrhu vefejného prostranstvi budou vymezeny plochy pro vefejnou zelen,
event. détské hfisté, zpevnéné ploch, parkovani, pfipadné technické stavby
na inZenyrskych sitich aj.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Z hlediska ochrany charakteru zastavby Chomutovic a ochrany pfirody a krajiny musi RP

obsahovat zakladni pravidla pro vyuziti uzemi. Cilem je vytvofeni nové Casti sidla

Chomutovice primarné uréeného pro bydleni spojeného s vefejnym prostranstvim tak,

aby navazovala tato ¢ast odpovidajicim zpUsobem na stavajici charakter zastavby.

1) zasadné dodrzet vysku zastavby, aby nedo$lo ke zméné krajinného razu a dalkovych
pohledt

2) aby hmotové odpovidala nova zastavba stavajici, je nutné dodrzet zplsob zastavby —
soliterni RD a ostatni stanovené regulativy. Neni povolen zadny intenzivnéjsi zplsob
zastavby (fadova, dvojdomy, hnizdova aj.)

3) UP stanovuje funkéni vyuziti ploch, v RP nesmi byt nijak mé&néno nebo doplfiovano
(vyrobnim plochy, skladovani, dopravni plochy pro nakladni automobily a garaze aj.)
vCetné staveb a zafizeni zhorSujici obytné a zivotni prostredi
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4) Pro odpovidajici obytné a Zivotni prostfedi musi byt dodrZzena ploch zelené na
vefejném prostranstvi a ve vefejnych prostorech (ulice). Lze upfesnit vyuziti
vefejného prostranstvi dle regulativit UP a dle zpfesiujici vyméry pro zelefi i pro
parkovani, umisténi sbérného mista tfidénych odpadl détské hristé atp.

5) Regulaéni plan stanovi podminky a regulativy pro pas izolaéni a ochranné zelené ZO
na zapadni hranici feSeného uzemi

6) Regulacni plan stanovi druhovou skladbu dfevin v plochach izolaéni a ochranné
zelené ZO, vefejnych prostranstvi a prostor tak, aby se zde nevyskytovaly
nepuvodni, invazni a expanzivni druhy a nevhodné kultivary.

7) .V plose vefejné zelené verfejného prostranstvi nesmi byt ulozeny trasy technické
infrastruktury, ale mohou zde byt realizovany opatfeni na zasakovani nebo akumulaci
srazkovych vod.

Soucasti feSeni regulaniho planu musi byt vyhodnoceni zaboru ZPF s doloZzenim

vykazu vymeér, kultur a bonitovanych padné regulaéni plany ekologickych jednotek.

Podminky vyuziti uzemi musi byt v RP2 stanoveny tak, aby nedoS$lo ke snizeni kvality

Zivotniho prostfedi a bydleni dle platnych predpist (hluk, vibrace, Cistota ovzdusi, pudy,

vod aj.). Re$eni RP2 nevyvola potfebu zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi

a zjistovaci fizeni. ReSené Uzemi nezasahuje do systému Natura (evropsky vyznamné

lokality a ptaci oblasti) ani do uzemniho systému ekologické stability nebo vyznamného

krajinného prvku.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

1) Nové propojeni ulic Petrovy vrchy a Huntovicka bude noveé feSen vefejny prostor
(ulice) jako mistni obousmérna komunikace typu C/A nebo C/B dle UP v &ifi 8-10 m
s oboustrannym chodnikem a pasem zelené o Sifce 2 m tak, aby umoznila pfijezd
vozidel I1ZS, odvoz odpadu a pfijezd rezident(. Soucasti budou parkovaci stani
navstévnika.

2) nové mistni komunikace v ploSe BI53A budou feSeny jako vefejné prostory (ulice)
Jako mistni obousmérné komunikace typu C/B nebo D dle UP o $ifi 8m. Vyjime¢né m
mohou byt navrzeny jednosmérné komunikace typu D, ale jen do celkové délky 50 m.

3) Bude provéfeno napojeni nové komunikace na sytém mistnich komunikaci {j. ul.
Petrovy vrchy, ul. Huntovicka a stavajci polni cestu a budou navrzeny pfipadné
potfebné Upravy.

4) Komunikace a parkovaci stani budou navrzeny v souladu s platnymi pravnimi
predpisy v€etné kfizovatek se stavajicimi komunikacemi, rozhledovych pomér, Sitky
komunikaci a chodnikd, odvodnéni zasakovanim a doplInéni vefejnym osvétlenim.

5) Odstavna stani budou zaji$téna dle UP na pozemcich RD min.1 odstavné stani (na 1
1 byt) a 1 parkovaci stani pro hosty.

Technicka infrastruktura

1) Regulaéni plan bude respektovat stavajici zafizeni technické infrastruktury i jejich
ochranna pasma, pokud je bude mozné vyuzit v ramci nového feSeni uzemi
(kapacita, trasa, vySkové ulozeni aj.).

2) Regulacni plan navrhne systém zasobovani pitnou vodou, {j. fad(y) a pfipojky
pozemkil s povinnosti napojit se na centralni zasobovani pitnou vodou v obci dle
ustanoveni UP. Budou provéFeny mista napojeni.

3) Regulacni plan navrhne systém odvodu splaskovych vod, tj. fad(y) a pfipojky
pozemkil s povinnosti napojit se na centralni systém likvidace splaskovych vod
zakong&eny stavajici COV v obci dle ustanoveni UP. Systém gravitadni kanalizace
s pfipadnym pfeCerpanim nebo tlakové kanalizace bude uréen na zakladé
geodetického zaméfeni Uzemi s navaznosti na okoli.

4) Soucasti RP1 bude hydrogeologicky prlizkum a posouzeni zasakovani moznosti
zasakovani. Srazkové vody budou v maximalni mife zasakovany nebo
akumulovany na misté, neznemoznuji-li to uzemné technické podminky. To plati i
pro zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi. Pro vyuziti srazkovych vod je povinnost
UP umistit na pozemcich novych RD podzemni akumulaéni nadrze a vyuzivat
vodu pro zalivku, bazény a event. splachovani WC.
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5) Bude provéfena moznost napojeni na stavajici rozvody elektrické energie a vyuZiti
nebo posileni stavajici trafostanice v plode 2\ ZP55. Noveé rozvody budou navrzeny
pouze jako zemni trasy s pfipojkami pozemkd.

6) Komunikalni sité budou navrzeny dle stavu Uzemi a realizace nového vysilace
v Nebfenicich nebo napojenim na stavajici sit' v obci. Pokud bude napojeni
navrzeno kabely, musi byt provedeno jako zemni trasy.

7) Vytapéni, vareni a ohfev teplé vody je primarné navrzeno v UP na zemni plyn, Trasa
fadu v Uzemi a pfipojky pozemkl budou navrzeny z provéfeného mista napojeni.
Vyuziti ekologicky SetrnéjSich zdrojli neni mozné ve stadiu RP kvantifikovat, ale je
nutné mit ovéfenou energetickou zakladnu.

8) V RP budou navrzeny potfebné kapacity inzenyrskych siti, napojovaci mista a

pfipadné technické stavby na nich.
9) Regulatni plan stanovi umisténi nadob na komunalini a tfidény odpad.

g) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Verfejné prospésné stavby pro které Ize pozemky vyvlastnit (nepozaduji se parcelni
Cisla, katastr a vymezeni, protoze RP nenahrazuje Uzemni fizeni):
- trasa pfivadéce pitné vody v ulici
- splaskovy kanaliza¢ni fad
zarizeni a trasy pro likvidaci deStovych vod z vefejnych prostor a prostranstvi
- nové podzemni trasy el. vedeni v€etné vefejného osvétleni

- trasa plynovodu zemniho plynu
vefejné prostory v€etné pési a vozidlové komunikace a parkovacich mist

- komunikacni sité (pokud budou vedeny v zemi)

g) POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na asanace nejsou, ale mohou byt stanoveny v prlbéhu zpracovani
dokumentace.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpeé&nosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy)

-. Pozadavky na vyuziti ploch BI53A a ZO jsou stanoveny v textové €asti uzemniho planu
PopoviCek stejné jako celkové pozadavky na feSeni krajiny a vefejné infrastruktury.

- Pripadné pozadavky z aktualizovanych uzemné analytickych podkladd budou
provéfeny a feSeny v prubéhu zpracovani a projednavani RP2 stejné jako pfipadné
pozadavky z aktualizovanych PUR CR a ZUR Stfedogeského kraje.

- Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany statu, civilni obrany nebo
nerostné suroviny.

- V rémci regulaéniho planu budou zapracovany poZzadavky pozarni ochrany dle platnych
predpisl a to hlavné splnénim parametrti komunikace pro hasi¢ské vozy, pfistupy
ke stavbam a zajisténim dostate€ného mnozstvi vody odpovidajicim profilem
vodovodniho fadu a osazenim pozarnich hydrantd.

- Soucasti RP bude vyhodnoceni radonového rizika z dostupnych geologickych podkladu

(nebude provadén prazkum na misté).

i) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, které regulaéni plan nahradi:

RP2 Chomutovice — Zapad z podnétu nenahrazuje Zadné Uzemni rozhodnuti.

j) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Neuplatiuji se zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci, protoze
se nejedna o regulacni plan na zadost.

k) POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENI s ohledem na charakter izemi a problémy k Feseni
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véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni:

Navrh regulaéniho planu RP2 bude zpracovan dle pfilohy &. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

v platném znéni.
3) Navrh regulaéniho planu
Textova Cast
Graficka cast
- Hlavni vykres
- Vykres vefejné prospésnych staveb
- Vykres vefejné infrastruktury
(pokud nebude obsazena v Hlavnim vykresu)
- Vykres vysadby zelené 1:500 nebo 1: 1000
(pokud nebude obsazena v Hlavnim vykresu nebo jako pfiloha u textové &asti)
4) Oduvodnéni regulaéniho planu
Textova Cast
Graficka &ast
- Koordinacni vykres M 1 : 500 nebo 1 : 1000
- Vykres SirSich vztaht M 1 : 5000
- Vykres zabort zemédélského pudniho fondu M 1: 1000 nebo 1. 2000

: 500 nebo 1 : 1000
: 5000 nebo 1: 2000
: 500 nebo 1 : 1000

= 2L

RP3 CHOMUTOVICE - JIH

Uzemni plan Popovicek stanovuje jako podminku vyuZiti uzemi Chomutovice - Jih (plocha BV.53)

vydani Regulagniho planu RP3 Chomutovice - Jih z podnétu.
Lhuata pro vydani RP3 se stanovuje do- 31.12.2031.

ZADANI REGULACNIHO PLANU RP3 CHOMUTOVICE - JIH
Obsah zadani, které obsahuje zejména:
a) vymezeni feSeného tzemi
b) pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
f) pozadavky na vefejné prospésné stavby
g) pozZadavky na asanace
h) dal$i pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu a ze zvlastnich pravnich
predpisl (napfiklad poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)
j) pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu
k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odtvodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni v€etné méritek vykresl a poctu
vyhotoveni

a) VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Uzemi fe$ené reguladnim planem se nachédzi na jiznim okraji Chomutovic mezi
zastavbou podél ulice Huntovické, které sousedi s plochou BV53 bydleni v rodinnych
domech venkovské na severni a zapadni strané. Na severni strané je to historicka
zastavba obce, na zapadni strané novodoba zastavba po r. 1990. Na jizni strané
prechazi do volné krajiny. Na vychodni strané sousedi s udolni nivou Chomutovického
potoka (vyznamny krajinny prvek VKP 56b, zaroven Lokalni biokoridor LBK 36 a lokalni
biocentrum LBC 7). Jizni hranice je doplnéna segregacni zeleni ZO59 jako ochranna a
izola¢ni zelefi. Na vychodni strané je stejné oddéleni od udolni nivy ochranou a izolaéni
zeleni Z0O59, ale v $ir§im pasu z divodu zvysené ochrany VKP potoka a systému USES i
z davodu vyuziti prudSiho svahu. Vymezeni feSeného Uzemi je graficky vyznaceno ve
vykresu €. 1.2. Vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi a ve vykresu €. 1.3. Hlavni vykres.
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Celkova plocha feSeného uzemi RP3 je cca 1,16 ha.

Hranice feSeného Uzemi mohou byt pfekroeny zejména z divodu napojeni vefejné
dopravni a technické infrastruktury mimo vychodni hranice, kde nesmi doji k zadnému
naruseni pfirodnich ploch.

b) POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Regulacéni plan bude respektovat vyuZziti plochy uzemnim planem a v feSené ploSe bude
stanovovat podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro trasy dopravni a technické infrastruktury a staveb s nimi
spojenych.

V feSené ploSse BV53 budou v obytné zastavbé vymezeny pozemky pro bydleni a
pozemky pro ochranou a izolaéni zelen Z059. Soufasné bude vymezeno dopravni
napojeni z ul. Huntovicka, z kterého bude napojena nova mistni komunikace a pfipadné
dal§i mistni komunikace dle zpusobu FeSeni vyuziti plochy.

Pozemky budou vymezeny tak, aby byly hranice feSeného pozemku byly identifikovatelné
(napf. spojnice lomovych bodl pozemku, poloméry oblouku).

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura nové obytné zastavby bude vychazet z regulativil stanovenych v UP Popovigky
(Textova &ast UP, kap 1.f) a z aktualné platného geodetického vyskopisného a
polohopisného zaméreni feSeného Uzemi s navaznosti na okoli:

1) Z dlvodu navaznosti na stavajici zastavbu obce a pfechodu zastavby sidla do krajiny
povolena pouze zastavba samostatnymi (solitérnimi) rodinnymi dom, nejsou povoleny
dvojdomy nebo fadova a hnizdova zastavba.

2) Plati ustanoveni UP, ze kazdy rodinny dum muze mit pouze jednu bytovou jednotku
na stanovené na minimalni parcelu. Zvazit moznost dvou bytovych jednotek
dvojnasobné vymére parcely s jednim vstupem a vjezdem, pouze s napojenim
a méfenim technické infrastruktury a za dodrzeni v§ech ostatnich regulativu.
Nepfipustit ale vice jednotek na x nasobném slou€eni minimalnich parcel.

3) Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi neni nutné navrhnout verejné prostranstvi i
proto, ze v dochazkové vzdalenosti je dostupné u Chomutovického potoka s navsi
Chomutovice, pési a cyklistickou traso verejné prostranstvi s détskym hristém a
hfistém pro micové hry.i plochou zelené
pro méstsky mobiliaF

4) Res$eni komunikaci musi navazat na stavajici ul. Huntovickou na severozapadnim
okraji feSeného Uzemi v€etné tras vSech inZzenyrskych siti. V Zadném pfipadé nelze
vyuzit stavajici cesty podél Chomtovického potoka ani pro komunikace, ani pro
technickou infrastrukturu z ddvodu ochrany VKP a USES.

5) V souladu s regulativy UP budou upfesnény velikosti vSech pozemkd, vyska
zastavby, RP stanovi zastavitelnou a nezastavénou ¢ast pozemku pfi dodrzeni
procentniho podilu zastavitelnych, zpevnénych a zelenych ploch na jednotlivych
pozemcich. Zasadné musi byt zachovan alespor minimalni podil zelené na kazdém
pozemku, vzdy muze byt vétsi.

6) Regulaéni plan navrhne uli¢ni ¢aru jako stavebni ¢aru pevnou, stavebni ¢ary ostatni
budou stanoveny jako stavebni ¢ary neprekrocitelné.

7) Regulaéni plan urci dle potfeby podrobnéjsi regulaéni prvky:

7.a) tvar stfechy hlavni

7.b) tvar stfechy vedlejsi (pokud bude)

7.c) sklon stfechy Sikmé nebo rovna ( u rovnych uvést moznost ozelenéni, pokud
to bude vhodné)

5.d) oploceni do ulice — nesmi byt plnoploSné, stanovit druh a vy3ku podezdivky.
sloupkd, typ prahledné vyplné a celkovou vysku plotu, moznost ozelenéni,
sjednotit vzhled ulice

7.e) oploceni mezi zahradami stanovit jako prihledné, ur¢it vySku, material
sloupku a vyplni

7.f) urcit vhodné materialy a barevnost fasad a stfech nebo vyloucit nevhodné
materialy (kovové a prosklené fasady nebo z plastovych lamel, hlinikové
Sablony na stfechu aj.
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7.9) upfesnit v souladu s UP chov drobného a hospodéafského zvifectva

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Z hlediska ochrany charakteru zastavby Chomutovic a ochrany pfirody a krajiny musi RP
obsahovat zakladni pravidla pro vyuziti Uzemi.Cilem je vytvofeni nové c¢asti sidla
Chomutovice primarné uréeného pro bydleni venkovského typu.

1) zasadné dodrzet vysku zastavby, aby nedos$lo ke zméné krajinného razu a dalkovych
pohledu

2) aby hmotové odpovidala nova zastavba stavajici, je nutné dodrzet zplsob zastavby —
soliterni RD a ostatni stanovené regulativy. Neni povolen Zadny intenzivnéjsi zplsob
zastavby (fadova, dvojdomy, hnizdova aj.).

3) UP stanovuje funkéni vyuziti ploch, v RP nesmi byt nijak mé&néno nebo doplfiovano
(vyrobnim plochy, skladovani, dopravni plochy pro nakladni automobily a garaze aj.)
v€etné staveb a zafizeni zhorSujici obytné a Zivotni prostiedi.

4) Regulacni plan stanovi podminky a regulativy pro pas izolaéni a ochranné zelené
Z0569 na jizni a hlavné vychodni hranici feSeného Uuzemi.

5) Regulaéni plan stanovi druhovou skladbu dfevin v plochach izolaéni a ochranné
zelené ZO, vefejnych prostranstvi a prostor tak, aby se zde nevyskytovaly
nepuvodni, invazni a expanzivni druhy a nevhodné kultivary.

6) .V ploSe izolacni a ochranné zelené nesmi byt uloZeny trasy technické infrastruktury,
ale mohou zde byt realizovany opatfeni na zasakovani nebo akumulaci srazkovych
vod.

Soucasti feSeni regulaéniho planu musi byt vyhodnoceni zaboru ZPF s dolozenim

vykazu vymeér, kultur a bonitovanych pldné regulaéni plany ekologickych jednotek.

Podminky vyuziti uzemi musi byt v RP2 stanoveny tak, aby nedoS$lo ke snizeni kvality

zivotniho prostfedi a bydleni dle platnych predpist (hluk, vibrace, Cistota ovzdusi, pudy,

vod aj.). Reseni RP3 nevyvola potfebu zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi

a zjistovaci Fizeni. ReSené Uzemi nezasahuje do systému Natura (evropsky vyznamné

lokality a ptaci oblasti) ani do uzemniho systému ekologické stability nebo vyznamného

krajinného prvku.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

1) Nové mistni komunikace v plose BV53 budou feSeny jako vefejné prostory (ulice)
jako mistni obousmérné komunikace typu C/A nebo C/B dle UP

v §ifi 8-10 m mohou byt navrzeny jednosmérné komunikace typu D, ale jen do
celkové délky 50 m. Souéasti bude navrh parkovacich stani.

2) Bude provéfeno napojeni nové komunikace na sytém mistnich komunikaci tj. ul.
Huntovickd a budou navrzeny pfipadné potfebné Upravy.

3) Komunikace a parkovaci stani budou navrzeny v souladu s platnymi pravnimi
predpisy v€etné kfizovatek se stavajicimi komunikacemi, rozhledovych pomérd, Sifky
komunikaci a chodnikud, odvodnéni zasakovanim a doplInéni vefejnym osvétlenim.

4) Odstavna stani budou zajisténa dle UP na pozemcich RD min.1 odstavné stani (na 1
1 byt) a 1 parkovaci stani pro hosty.

Technicka infrastruktura

1) Regulacni plan bude respektovat stavajici zafizeni technické infrastruktury i jejich
ochranna pasma, pokud je bude mozné vyuzit v ramci nového feSeni Uzemi
(kapacita, trasa, vySkové uloZeni aj.).

2) Regulacni plan navrhne systém zasobovani pitnou vodou, tj. fad(y) a pfipojky
pozemkil s povinnosti napojit se na centralni zasobovani pitnou vodou v obci dle
ustanoveni UP. Budou provéfeny mista napojeni.

3) Regulacni plan navrhne systém odvodu splaskovych vod, tj. fad(y) a pfipojky
pozemkil s povinnosti napojit se na centralni systém likvidace splaskovych vod
zakondeny stavajici COV v obci dle ustanoveni UP jako systém kanalizace.
na zakladé geodetického zaméfeni Uzemi s navaznosti na okoli.
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4) Soucasti RP.3 bude hydrogeologicky prizkum a posouzeni zasakovani moznosti
zasakovani. Srazkové vody budou v maximalni mife zasakovany nebo
akumulovany na misté, neznemoznuiji-li to tzemné technické podminky. To plati i
pro zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi. Pro vyuZiti sréZkovych vod je povinnost
UP umistit na pozemcich novych RD podzemni akumulaéni nadrze a vyuzivat
vodu pro zalivku, bazény a event. splachovani WC.

5) Bude provéfena moznost napojeni na stavajici rozvody elektrické energie a vyuziti
nebo posileni stavajici trafostanice 7S TE 9. Nové rozvody budou navrzeny
pouze jako zemni trasy s pfipojkami pozemku.

6) Komunikaéni sité budou navrzeny dle stavu Uzemi a realizace nového vysilace
v Nebfenicich nebo napojenim na stavajici sit' v obci. Pokud bude napojeni
navrzeno kabely, musi byt provedeno jako zemni trasy.

7) Vytapéni, vafeni a ohfev teplé vody je primarné navrzeno v UP na zemni plyn, Trasa
fadu v Uzemi a pfipojky pozemkl budou navrzeny z provéfeného mista napojeni.
Vyuziti ekologicky SetrnéjsSich zdroju neni mozné ve stadiu RP kvantifikovat, ale je
nutné mit ovéfenou energetickou zakladnu.

8) V RP budou navrzeny potfebné kapacity inzenyrskych siti, napojovaci mista a
pfipadné technické stavby na nich.

9) Regulacni plan stanovi umisténi nadob na komunaini a tfidény odpad.

h) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Vefejné prospésné stavby, pro které Ize pozemky vyvlastnit (nepozaduji se parcelni
Cisla, katastr a vymezeni, protoze RP nenahrazuje Gzemni Fizeni):
- trasa pfivadéce pitné vody v ulici
- splaskovy kanaliza¢ni fad
- zafizeni a trasy pro likvidaci deStovych vod z vefejnych prostor a prostranstvi
- nové podzemni trasy el. vedeni v€etné verejného osvétleni
- trasa plynovodu zemniho plynu
- verejné prostory v€etné péSi a vozidlové komunikace a parkovacich mist
- komunikacni sité (pokud budou vedeny v zemi)

g) POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na asanace nejsou, ale mohou byt stanoveny v prlibéhu zpracovani
dokumentace.

h) DALSiI POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (napfiklad poZadavky na ochranu vefejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpe&nosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy)

-. Pozadavky na vyuziti ploch BV53 a ZO569 jsou stanoveny v textové ¢asti Uzemniho
planu Popovicek stejné jako celkové pozadavky na feSeni krajiny a vefejné
infrastruktury.

- Pripadné pozadavky z aktualizovanych uzemné analytickych podkladd budou
provéfeny a feSeny v prubéhu zpracovani a projednavani RP3 stejné jako pfipadné
pozadavky z aktualizovanych PUR CR a ZUR Stfedogeského kraje.

- Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny z&jmy obrany statu, civilni obrany nebo
nerostné suroviny.

- V rémci regulaéniho planu budou zapracovany pozadavky pozarni ochrany dle platnych
predpisU, a to hlavné splnénim parametrtl komunikace pro hasi¢ské vozy, pFistupy
ke stavbam a zajisténim dostate¢ného mnozstvi vody odpovidajicim profilem
vodovodniho fadu a osazenim pozarnich hydrantu.

- Soucasti RP bude vyhodnoceni radonového rizika z dostupnych geologickych podkladt
(nebude provadén prazkum na misté).

i) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, které regulaéni plan nahradi:

RP.3 Chomutovice - Jih z podnétu nenahrazuje Zadné uzemni rozhodnuti.
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j) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Neuplatiuji se Zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci, protoze
se nejedna o regulacni plan na zadost.

k) POZADAVKY NA USPORADAN| OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENI s ohledem na charakter uzemi a problémy k feseni
véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni:

Navrh regulaéniho planu RP2 bude zpracovan dle pfilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni.
5) Navrh regulaéniho planu

Textova Cast

Graficka ¢ast

- Hlavni vykres M 1 : 500 nebo 1 : 1000

- Vykres vefejné prospésnych staveb M 1 : 5000 nebo 1: 2000

- Vykres vefejné infrastruktury M 1 : 500 nebo 1 : 1000
(pokud nebude obsazena v Hlavnim vykresu)

- Vykres vysadby zelené M 1 : 500 nebo 1 : 1000

(pokud nebude obsazena v Hlavnim vykresu nebo jako pfiloha u textové &asti)
6) Odlvodnéni regulaéniho planu
Textova Cast
Graficka ¢ast

- Koordina¢ni vykres M 1 : 500 nebo 1 : 1000
- Vykres SirSich vztaht M 1 : 5000
- Vykres zabort zemédélského pudniho fondu M 1: 1000 nebo 1. 2000

2.9) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO REALIZACI ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy a koridory pro architektonickou nebo urbanistickou soutéz.

2:f) 2.h) V’YMEZENE ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

UP Popovi¢ky vymezuje tyto plochy a stavby, pro které mlze vypracovavat architektonickou
Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt:
e zapsané kulturni pamatky v€etné souvisejicich pozemku
— Kostel sv. Bartoloméje v&etné hibitova v Popovi¢kach a ohradni zdi
— Zamek Nebfenice vcetné parku a navazujicich sportovnich ploch a staveb 0S.56 a
ob&anského vybaveni komeréniho OK.56
— Hrobni kaple rodiny Hilbrtt ze Schittelsbergu v&etné pozemku a oploceni
e objekty a plochy ob&anské vybavenosti v lokalitach OV.52, OV.53, OK.51, OK.52 a OK.54
e obytna zastavba polyfunkénich domi a domova seniorl vCetné FeSeni parteru a zelené
v lokalitach SU.51 a SU.52

2.i) STANOVENIi PORADIi ZMEN V UZEMi

Uzemni plan nestanovuje poradi provadéni zmén fe$eném Uzemi.

2j) STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
PREDPISU U CASTi UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY
REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nestanovuje Zadné pozadavky na vystavbu odchylné od provadéciho pfedpisu, Gzemni
plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

Uplné znéni UP Popovicky po zméné &. 1



2.k) VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V TOMTO ZAKONE NEBO
JINYCH PRAVNICH PREDPISECH (VCETNE ZKRATEK A ZNACEK)

VYKLAD ZAKLADNICH POJMU PRO UCELY TOHOTO UZEMNIHO PLANU:

1. Areadl: soubor staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim, slouzicich pro

¢innost jednoho subjektu &i vice subjektl spole¢né.

2. Bytovy dum je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi pro

bydleni.

3. Cyklostezka: je stezka urcena vyhradné pro cyklistickou dopravu, fyzicky segregovana od
motorové dopravy (obrubnikem, délicim pasem apod.). Byva také vedena po pozemni komunikaci
nebo na jejim jizdnim pasu, oboji vSak musi byt vyhrazené dopravni zna¢kou pro jizdu na jizdnim
kole. Pravidla silni€niho provozu na cyklostezkach zcela vylu€uji motorovou dopravu, povolena je
ale jizda na kole¢kovych bruslich nebo lyzich. Zvlastnim pfipadem je stezka pro chodce a cyklisty,
ktera krom cyklistického provozu umoznuje i provoz chodct. Dopravnim zna¢enim je pak uréeno,
zda je provoz cyklistd a péSich rozdélen na samostatné pruhy nebo zda je cela Sitka stezky
uréena chodcim i cyklistim dohromady. Cyklostezky byvaji opatfené vodorovnym a svislym
dopravnim znacenim, mista kfiZzeni s pozemnimi komunikacemi s automobilovym provozem jsou
feSena tzv. pfejezdem pro cyklisty. V mistech, kde neni zajistén bezpecny prijezd cyklistd — tzv.
kolizni mista, napfiklad pfi kfizeni s frekventovanou pozemni komunikaci, byva cyklostezka

ukonc€ena a za timto mistem je oznaCen znovu zacatek cyklostezky.

4. Cyklotrasa: je trasa pro cyklisty oznacena orientaénim dopravnim nebo turistickym znacenim.
Cyklotrasa by méla ucelné spojovat mista, mezi nimiz Ize pfedpokladat cyklistickou dopravu, a to
komunikacemi, které jsou vhodné pro jizdu na silni¢nim jizdnim kole, pfipadné komunikacemi

uCelovymi v krajiné, oznacenymi jako cyklotrasa.

5. Délenim pozemku: se pro udely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemkud za
ucelem vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané funkeni
plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro GCely dopravni a

technické infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

6. Dopravni vybavenost: predstavuje plochy dopravy, nezbytné pro provoz celé obce a dale staveb
a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy; jde zejména o plochy pro
zasobovani, pro parkovani a souvisejici technické vybaveni (zastavky, vyhybny, to€ny aj.), jejichz
rozsah je zpravidla, podle typu a kapacity dané stavby, definovan v technickych normach.
Dopravni vybavenost je soucasti dopravni infrastruktury, kterou jsou zejména stavby pozemnich

komunikaci, vodnich cest, leteckych staveb a s nimi souvisejici stavby a zafizeni.

7. Drobna a femeslna vyroba: vyrobni €innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekrocCi
vlastnické hranice stavebnika. Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena
s pouzivanim specializovanych pomuicek, a stavéjici na zru€nosti, odborné erudici a zkuSenostech
pracovnikl. Zafazuji se sem i plochy malovyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby (servisy, opravny

atp.).

8. Drobna nebo jednoducha stavba: Stavba v zastavéném a zastavitelném uUzemi s jednim
nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahne 40 m2 a vysku 4,0 m od rostlého
terénu (napf. kdlny, pFistfeSky pro nadoby na odpadky, energetické pilife, bazény, stavby pro chov
drobného zvifectva, sauny, stavby pro podnikatelskou &innost, ale i prodejni stanky, altany, sklady
zahradniho nabytku a dal$i obdobné stavby), pokud nestanovi uzemni plan jinak. To neplati pro

dvojgaraze a stavby pro v lesich

9. Charakter uzemi se urCuje zejména podle funkéniho vyuziti, struktury a typu zastavby,
usporadani vefejnych prostranstvi, dalSich prvk( prostorového uspofadani a urbanistickych,
architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot, véetné jejich vzajemnych vztahl a

vazeb a to pfedevsim vymezenim v izemné planovaci dokumentaci.

10. Chovem hospodarského zvifectva: je chov zvifectva pro vydéleénou Cinnost, jeho rozsah a
umisténi nesmi znehodnotit Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limitl ve

smyslu odstavce ,Negativni viivy“ tohoto textu.
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Informaéni centrum: vZzdy slouzi pouze pro podavani informaci o Uzemi z hlediska turistického,
sportovniho, mistopisu, doprava apod., nesmi byt vyuzivano pro jiné ucely. V nezastavéném
Uzemi nesmi byt vyuzivano pro bydleni a pobytovou rekreaci.

Izolaéni zelen: zpravidla vzrostla zeleri slouzici zejména k odclonéni rusivych provozl od okoli z
ddvodd hygienickych a estetickych.

Koeficient zastavéni pozemku: je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a
rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku

Koeficient zelené: uréuje zavazné minimalni rozsah nizké, stfedni a vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku nebo vefejného prostranstvi vyjadfeny v procentech celkové rozlohy
pozemku.

Koridor: plocha, u které jednoznaéné pfevazuje rozmér délky nad zbylymi; v ramci koridoru jsou
vytvafeny, popf. zajistény podminek pro realizaci konkrétniho zaméru, zejm. liniové stavby
dopravni nebo technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy, pro které v dobé
porizeni UP nebyly zpracovany podrobné&j$i stupné& projektové dokumentace, a tedy nebylo
mozné urdit jejich pfesné trasovani, jez by se do UP promitlo vymezenim plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Pro realizaci konkrétniho zaméru je obvykle vyuzita pouze ¢ast koridoru, proto
se koridory vyznaduji zpravidla jako pfekryvné nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, pokud
nestanovi Uzemni plan jinak.

Likvidace srazkovych vod: zasakovani srazkovych vod na pozemcich RD a v$ech ostatnich
staveb v€etné vefejnych prostranstvi is moznosti akumulace a naslednym vyuzitim.

Malovyroba: vyroba v malém rozsahu (malosériova, vyroba na zakazku, vyrobni a nevyrobni
sluzby), obvykle ve formé zivnostenského podnikani a malych firem. Soucasti je administrativa,
zazemi pro pracovniky a dopravu.

Maximalni vySka staveb: nejvysSi povolena vyska staveb nad rostlym terénem, stanovena
v metrech. Mé&Fi se u jednotlivych staveb od rostlého terénu ve vzdalenosti cca 0,0 — 0,5 m od
fasady k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfesni technologicka
zafizeni vzduchotechniky, strojovny vytah(l apod.). U staveb umisténych ve svahu se maximalni
stavebni parcely. Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové Uupravy navazujiciho terénu
(pfesahujici 1 vySkovy metr oproti rostlému terénu), je jako zakladni vySkova uroven terénu
rozhodna pro vypocet vysky stavby kéta pavodniho rostlého terénu ve vzdalenosti 0,0 — 0,5 m od
fasady navrzené stavby.

Maximalni zastavéna plocha pozemku: se stanovi jako podil maximalni zastavéné plochy
pozemku a celkové plochy pozemku, vyjadifeny v procentech. Zastavéna plocha je soucet vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb a vSech zpevnénych ploch. Nesmi nijak omezit nebo snizit
stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku uréenou podminkami prostorového usporadani
v celém pozemku.

Meze: Terénni liniovy prvek jako preruseni spadové plochy v krajing, jako protierozni opatfeni
k ochrané pudy, zachyceni a zasakovani srazkovych vod a krajinotvorny prvek se stfedni a
vysokou zeleni zlepSujici biodiverzitu, rozmanitost a ekologickou stabilitu Uzemi.

Minimalni plocha zelené: urluje zavazn& minimalni rozsah nizké i vysoké zelené& v ramci
stavebniho pozemku nebo vefejného prostranstvi, vyjadiend v procentech celkové rozlohy
stavebniho nebo jiného pozemku.

Negativni vlivy: jsou produktem ¢&innosti a aktivit, zejm. vyrobnich, které svym provozem mij.
produkuji zatéZz negativné plsobici na své okoli (jako chov zvéfe, provoz vyrobnich stroju,
zasobovani a distribuce vyrobku aj.); jedna se zejm. o vlivy zhorSujici hlukové poméry, kvalitu a
Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod,
pfipadné znecistuji padu, zhorSuji pldni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostiedi
anebo na zivotni podminky pro biotu

Nerusici obsluzné funkce (nerusici remesiné provozy, ostatni nerusici provozy sluzeb a
drobné vyroby) svym provozovanim a technickym zafizenim nemaji negativni vlivy na okoli, nijak
nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi; nejde pfitom pouze o spInéni hygienickych limitl, ale obecné o zachovani stavajici kvality
prostredi.

Uplné znéni UP Popovicky po zméné &. 1



24.

25.

26.

27.

28.

20.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Obcéanské vybaveni verejné jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich
potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotnické sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obchodni, administrativni a spravni budovy jsou stavby a zafizeni komeréniho ob&anského
vybaveni slouzici pro administrativné obchodni ¢innost.

Odpocinkové sezeni: (nezastfeSené i zastfeSené — altan) slouzi pouze pro turistiku a
cykloturistiku v nezastavéném uzemi pro odpoclinek jako vefejné zafizeni ve vefejném zajmu.
Nesmi byt stavebné uzavieno (stény) a nesmi byt oplocovano. Neni povoleno do nich zavadét
technickou infrastrukturu. Mohou byt umisténa na okraji pozemkd mimo vyznamné krajinné prvky,
USES, a zvlasté chranéné plochy ptirody a krajiny.

Odstavné plochy: plochy uréené k dlouhodobému stani (odstaveni) vozidla zpravidla v misté
bydlisté provedené dle platnych predpisu.

Odvodnovaci zafizeni (meliorace): Zemédélské meliorace: je nutné respektovat, ze dle § 126
odst. 3 z4k. €. 254/2001 Sb. v platném znéni (vodni zakon), jsou meliorani zafizeni, ktera byla
diive ve vlastnictvi statu nebo byla vybudovana statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi majitele
pfislusného pozemku. Dle § 55 odst. 1 pism. e) vodniho zakona jsou vodohospodaiské meliorace
ur¢ené k odvodnovani (a pfip. zavlazovani) pozemkd, bez ohledu na vlastnictvi, plnohodnotnymi
dokonéenymi a funkénimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (ij.
jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfislusnymi
ustanovenimi vodniho, pfip. stavebniho zakona.

Oploceni pozemkl v zastavénych nebo zastavitelnych plochach: oploceni jako stavba mlze
byt realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného nebo zastaviteIného Uzemi, pfiéemz musi
zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit’ U¢elovych komunikaci
v krajiné.

Oploceni pozemkd ve volné krajiné: prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim
pozemk(l ve volné krajiné. Za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL nebo oploceni
vysadby prvka USES z divod(i ochrany pred $kodami zplisobené zvéfi. Je povoleno dodasné
oploceni, resp. ohrazeni pastvin pouze el. ohradniky nebo dfevénymi bradly tak, aby byl umoznén
volny pohyb zvéfe (tzn. max. vySka 1,2 m, z dfevénych kuall zapusténych v zemi bez zakladd, max
3 bradla s 2 mezerami po 35-40 cm, u el. ohradnikdl max 3 draty v pravidelnych odstupech. P¥Fi
oplocovani ¢&i ohrazovani pozemk( které nejsou vylouceny z prava volného prichodu, musi
vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu
na vhodném misté pozemku. Povolenou vyjimkou jsou oploceni staveb a zafizeni technické
infastruktury ve volné krajiné jako vodojemy, regulaCni stanice plynu, rozvodny el. energie,
upravny vody, COV, priizkumna dila na stavbu k jimani podzemni vody apod.

Parkovaci plochy: plochy urCené ke kratkodobému stani z pravidla ve vazbé na obc¢anské
vybaveni vefejné a komercni provedené dle platnych predpisa.

Parkovani: kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla v ramci
parkovacich stani na komunikacich mistniho vyznamu, parkovist, parkovacich pfistfeskl a garazi.

Plocha transformacéni: je plocha zmény v Uzemi v rdmci urbanizovaného (zastavéného) uzemi —
méni se zpusob funkéniho vyuziti

Plocha zmény v krajiné: plocha zmény v Uzemi se zachovanim nestavebniho charakteru —
charakter nezastavéného uzemi zlstava zachovan

Pobytova louka: plocha s trvalym travnim porostem uréena pro rekreacni a volnoCasové aktivity,
které nevyzaduji specialni zazemi nebo zafizeni.

Podkrovi: pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Podkrovi nemuze byt z pohledu
plnohodnotné vyuzitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profill srovnatelné s typickym
podlazim. Vyuzitelné prostory podkrovi nesmi pfesahovat 75 % pldorysné plochy nadzemniho
podlazi a soucasné objem, vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem predchoziho
(niz8iho) nadzemniho podlazi bez nadezdivek. Pfipadné vikyfe nesmi byt prodlouzenim do lice
fasad.
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Podzemni podlazi: podlazi, které ma uroven podlahy po vice nez poloviné obvodu stavby nize
nez 0,8 m pod nejvysSi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu
stavby. Podlazi s vyS§si urovni podlahy, v€etné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Polyfunkéni diim: je polyfunkéni stavba zahrnujici vice funkci. Typy funkci a druhy vyuZiti jsou
dany funkénim vyuzitim standardu ploch, tj. hlavnim, pfipustnym a event. podminéné pfipustnym
vyuzitim. Kombinace funkci musi byt vzdy takova, aby se jednotlivé typy vyuziti nerusily
negativnimi vlivy v interiéru ani v exteriéru.

Pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury: jsou pozemky (napf. pozemky
komunikaci, cyklostezky, trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podminujici
hlavni, pfipustné pfipadné podminéné pfipustné vyuziti dané plochy.

Prvky drobné architektury: predstavuji doplikové stavby, tj. objekty meéstského mobiliafe
(altéanky, lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni nebo ozvuéeni, informaéni
systémy.

Regulativy: se rozumi stanoveni ploSného a prostorového usporadani jednotlivych ploch a vyuziti
Uzemi, tj. stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti za Gcelem
hospodarného vyuZiti tzemi a vytvofeni pfiznivych Zivotnich podminek pro obyvatele.

Rodinny dim (RD): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto uc¢elu uréena. Rodinny diim mlze mit nejvyse
tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo ftfeti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni ¢are o
2 m, pokud nestanovi tato uzemni dokumentace jinak.

Rostlinna vyroba: je intenzivni zplsob péstovani pro vydéleénou ¢innost, jehoz rozsah by mohl
narusit Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych limitd (napf. maximalini blok zemédélské pudy
abz ve smyslu odstavce ,Negativni vlivy“ v této kapitole

Rostly terén konfigurace povrchu, zejm. jeho tvar a vyskové poméry pred zahajenim terénnich a
stavebnich uprav

Rozvojové plochy: souhrnné oznaceni ploch zmén zahrnujici zastavitelné plochy, plochy
transformacni a plochy zmén v krajiné

Rodinny dvojdiim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s oddélenym
provozem, vstupy a pozemky a samostatnymi napojenimi na inZenyrské sité. Je to forma
fadového rodinného domu.

Radové domy: je linearn& sdruzenych vice rodinnych dom@ v horizontalni navaznosti
s oddélenymi provozy, vstupy, pozemky a samostatnymi napojenimi na inZenyrskeé sité.

Sbérné misto Zpevnéna plocha pro umisténi kontejnerli (nadob) na tfidény a komunalni
(smésny) odpad, muze byt pfipadné oplocené a zastfeSené; zpuUsob tfidéni, ukladani a odvozu
uréuje obec ve své plisobnosti

Solitérni RD: solitérni rodinny dum je samostatny rodinny diim umistény na samostatném
pozemku, ktery ma 1 vjezd na pozemek, tj. jedno napojeni na vefejnou komunikaci (vefejné
prostranstvi), 1 vstup do domu, 1 napojeni na technickou infrastrukturu obce. Pocet byt muze byt
upraven stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Socialni sluzby: je souhrnny nazev pro socialni péci o rodinu a sociélni pé¢i vSech obyvatel.

Soubor staveb: rozumi se vzajemné souvisejici stavby, jimiZ se v ramci jednoho stavebniho
zdméru uskute€riuje vystavba na souvislém uzemi nebo za spoleénym ucelem, v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti.

Souvisejici infrastruktura: infrastruktura primarné zajistujici funkci a provoz hlavniho vyuZiti
prfedmétné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Sousedni zastavba: zahrnuje nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale vSechny pozemky
v blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané plochy dotceny.

Specifické formy bydleni: do¢asné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi)
typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés,
Zelezni¢ni vagon, karavan apod.
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Stavbou se ve stavebnim zakoné& rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni
¢innosti ze stavebnich vyrobkd, materiald nebo konstrukci za U¢elem uzivani na urcitém misté. Za
stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

Stavajici vyuziti izemi: se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani tzemniho planu

Stavba hlavni: stavba v souboru staveb, ktera urCuje ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi
stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou svym u€elem uzivani nebo
umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfuje ucel uzivani
stavby hlavni.

Stavba vedlejSi: stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem uzivani nebo
umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfuje ucel uzivani
stavby hlavni.

Struktura zastavby: pldorysna a prostorova charakteristika vyuziti daného Uzemi; odviji se
napfiklad od umisténi a padorysného feseni zastavby ve vztahu k vefejnému prostoru, uliéni sité,
intenzity zastavéni pozemk(, podlaznosti aj.; je vysledkem dlouhodobého historického vyvoje a
oproti charakteru zastavby se vyznacuje vySSi stabilitou v €ase; rozliSujeme nasledujici struktury
zastavby:

kompaktni (seviena): centralni ¢asti sidel vyznalujici se vysokou intenzitou vyuziti
volna: vefejny prostor je tvofen samostatnymi domy, popf. dvojdomy

jednotna: typizované soubory staveb

rozvolnéna: samostatné stojici stavby, jez nevytvareji kompaktni uli¢ni profil
rozptylena: solitérni stavby umisténé do volné krajiny

plo$na: monoténni kobercova zastavba (sidelni kase)

arealova: monofunk&ni mnohdy typizovana zastavba

Technicka vybavenost: plochy, stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, jez jsou
nezbytné pro provoz feSeného Uzemi a zajisténi funkénich vazeb specifikovanych v hlavnim,
pfipustném nebo podmineéné pfipustném vyuziti dané plochy, nebo je potfebna pro fungovani
obce. Technicka vybavenost je soucasti technické infrastruktury, kterou jsou zejména systémy a
sité technické infrastruktury a s nimi souvisejici stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou,
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod, energetiku, véetné vyroben a zdroju energie, zafizeni pro
akumulaci energie, dobijecich stanic a zasobnik( plynu, produktovody a elektronické komunikace,
a déale stavby a zafizeni ke snizovani nebezpecli v Uzemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a
vod nebo nakladani s odpady.

Terénni upravy a opérné zdi: lokalni zména morfologickych pomérd Uzemi souvisejici s realizaci
konkrétniho zaméru (nasypy, zafezy, zemni prace aj.)

Ugelova stavba pro hospodareni v lesich a myslivost: stavba na tuzemi PUPFL s jednim
nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesdhne 30 m2 a vy3ka 5,0 m, bez
podsklepeni, napf. krmelce, posedy, seniky atd., pokud nestanovi uzemni plan jinak.

Ugelova stavba pro zemédélské vyuziti v nezastavéném uzemi: stavba v nezastavéném
Uzemi s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesdhne 40 m2 a vy3ka 4,5
m, bez podsklepeni lehké odstranitelné seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka, napajeci mista
atd., pokud nestanovi uzemni plan jinak.

Ustupujici podlazi: je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. o 30 % mensi nez
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroven podlazi, kde ustoupeni od lice
obvodové stény (k uli¢ni ¢afe) musi byt 2 m, na stranach k sousednim domim musi byt ustoupen
alespor o 1,2 m od lice obvodovych stén. V pfipadé, kdy ustupujici podlazi nové stavby navazuje
na stavajici stavbu, muze byt toto ustoupeni na doteku eliminovano.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinné domy, tak zemédélské usedlosti (neni soucasti
terminologie vyuZiti dle katastru nemovitosti), Stavajici stavby mohou mit vice nez 50 %
zastavéné plochy pro nebytové vyuziti, napf. pro zemédélskou &innost, drobnou a femeslnou
vyrobu, sluzby aj. Musi splfiovat specifické podminky prostorového uspofadani a zpusob vyuziti
tak, aby vyhovovaly prostfedi bydleni a zemédélské nebo podnikatelské &innosti ve venkovskych
sidlech.
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66. Venkovsky charakter: typicky individualni zastavba dom(; obdobné hmotové feSeni zastavby
s niz8i podlozenosti a typicky sedlovymi, popf. polovalbovymi a valbovymi stfechami; forma
vefejnych prostranstvi je méné formalizovana, vysoky podil vefejné zelené s neformalnim
charakterem; na obytné ¢asti domd mnohdy navazuje hospodarska zazemi; zastavba plynule
pfechazi do okolni krajiny formou soukromych zahrad; vazba zastavby a krajiny je zajisténa prvky
liniové zelené vybihajici ze sidla a plynulym pfechodem ve formé soukromych zahrad po odvodu
sidla

67. Vefejna infrastruktura: pozemky, stavby a zafizeni slouzici vefejné potfebé jako dopravni a
technicka infrastruktura, zelena infrastruktura, obanské vybaveni a vefejna infrastruktura

68. Verejna prostranstvi: obvykle s prostorotvornou i dopravni funkci — se zpevnénym povrchem
(napf. namésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabfezi, korza a promenady), ale i s
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zalozené plochy zelené v&etné malych vodnich ploch a
tokll (napf. vefejné pristupné parky a zahrady), s predpoklady pro zajisténi komfortu a
bezbariérového pohybu pésich.

69. Vefejné ubytovani a stravovani jsou stavby a zfizeni komer&niho obd&anského vybaveni
poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip. penziony.

70. Viladam: druh bytového domu s max. 6-8 byty, s vilastni zahradou nebo zahradkami, parkovanim
a veSkerym vybavenim jako bytovy dim

71. Volna krajina: je nezastavitelné Uzemi bez provedeni terénnich Uprav, zemnich praci a zmén
terénu, jimiz by se zménil vzhled prostiedi nebo odtokové poméry. Uzemi mimo zastavéné
(urbanizované) uzemi

72. Vyssi vybavenost: vybavenost nadmistniho charakteru vyuzivana Sir§im okruhem uzivatel(
s nizsi frekvenci vice obci

73. Zakladni vybavenost: je vybavenost lokalniho charakteru odpovidajici kazdodennim potfebam
mistnich obyvatel

74. Zarizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb jsou arealy vyroby a sluzeb, které
nemaji prdmyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym provozem negativné neovlivni
sousedni plochy a stavby.

75. Zarizeni verejné spravy je nekomeréni zafizeni pfevazné administrativniho charakteru, spojené
se spravou Uzemi (napf. obecni Ufady, méstské ufady atp.).

76. Zastavéna plocha stavby (staveb): Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U staveb (objektd)
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich
¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéného Uzemi se zapocitavaji i plochy suterént
presahujici primét vySsich podlazi do vodorovné rovin.

Soucet vSech zastavénych ploch a zpevnénych ploch nesmi nijak omezit nebo snizit stanovenou
minimalni plochu zelené na pozemku uréenou podminkami prostorového uspofadani v celém
uzemi.

77. Zastavéna plocha pozemku je souétem zastavénych ploch jednotlivych staveb, tj. ploch staveb
hlavnich, vedlejSich, drobnych a jednoduchych staveb. Do zastavéné plochy pozemku se
zapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné
architektury (pergoly, altany apod.) a bazény, pokud nekoliduji s velikosti stanovenou SZ a
navazujicimi predpisy.

78. Zastavéné uzemi: Uzemi vymezeni UP nebo samostatnym postupme; vymezeni zastavéného
Uzemi vychazi z vymezeni intravilanu a odpovida skute¢nému stavu Uzemi — urbanizovany
charakter uzemi

79. Zpevnéné plochy: jsou zejména komunikace, chodniky, nadvofi, manipulacni plochy, nezakryta
parkovaci a odstavna stani, nezakryté terasy, zpevnéné plochy pro sport a rekreaci, plocha udirny
aj. Soulet vSech zpevnénych plocha a zastavénych ploch nesmi nijak omezit nebo sniZit
stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku.
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80.

81.

82.

83.

Zelen parkova a parkové upravena (zeleil) neoplocena se vymezuje jako samostatna plocha
nebo jako sou€dst vefejnych prostranstvi pro pozitivni ovlivnéni obytného standardu sidla nebo
lokality, pro zlepSeni mikroklimatickych a hygienickych podminek i vodniho rezimu v dzemi

Zelen ochranna a izolaéni: jsou plochy a linie ochranné a izolaéni zelené& v sidlech nebo
v nezastavéném Uzemi, které oddéluji funk&ni vyuZiti ploch (napf. vyrobu a bydleni), zastavitelné
a zastavéné uzemi od krajiny nebo negativni vlivy (napf. doprava a bydleni). Dle Gc¢elu je v nich
mozné umistovat terénni a protihlukova zafizeni, vsakovaci pfikopy aj.

Zelen soukroma: ¢asti plivodné orné pudy nebo trvalého travniho porostu, sadu a zahrad, které
slouzi jako soukromém zahrady se zeleni; maji funkci okrasnou uzitnou, rekreacni i izolaéni a
hygienickou; jsou nedilnou soucasti bydleni a obytného prostfedi

Zivoéisna vyroba: kapacitni chov zvifat pro vydéle¢nou &innost, jejiz rozsah by mohl narusit
Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limitd a ve smyslu odstavce ,Negativni
vlivy“ v této kapitole

POUZITE ZKRATKY A OZNACEN:I:

BD - bytovy ddm CZT - centralni zasobovani teplem
COV - gistirna odpadnich vod CHMU -  Cesky hydrometeorologicky Ustav
Cs - gerpaci stanice CSU - Cesky statisticky urad
DP - dobyvaci prostor EO - ekvivalentnich obyvatel (pro COV)
EVL - evropsky vyznamna lokalita HZS - Hasisky zachranny sbor
CHLU - chranéné loZiskové uzemi CHOPAV - chranéna oblast pfirozené
akumulace vod
IAD - individualni automobilova doprava 1ZS - integrovany zachranny systém
k.u. - katastralni uzemi KES - koeficient ekologické stability
KUSK - Krajsky ufad StfedoCeského kraje LBC - lokalni biocentrum
LBK - lokalni biokoridor LHP - lesni hospodafsky plan
MMR -  Ministerstvo pro mistni rozvoj MZP - Ministerstvo Zivotniho prostfedi
NATURA - Soustava chranénych uzemi
a stanovist evropského vyznamu NPU - Narodni paméatkovy Ustav
NRBC - nadregiondlni biocentrum NRBK - nadregiondlni biokoridor
OB - rozvojova oblast CR OoP - ochranné pasmo
ORP - obec s rozSifenou pravomoci PID - Prazska integrovana doprava
PO - ptadi oblast PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa
(dfive LPF)
PUR - politika Gzemniho rozvoje RBC - regiondlni biocentrum
RBK - regionalni biokoridor RD - rodinny ddm
RURU -  rozbor udrzitelného rozvoje Gizem - plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
RSD CR - Reditelstvi silnic a dalnic CR
SCK, SK - Stfedodesky kraj SOB - specificka oblast
STL - stfedotlaky plynovod SEA - vyhodnoceni vlivi UP na Ziv. tprostredi
TTP - trvale travni porost (louky, pastviny) UAP -  Gzemné& analytické podklady
upP - Uzemni plan zpracovany dle zakona
€. 183/2006 Sb. v platném znéni UPD - Uzemné planovaci dokumentace
UPO - uzemni plan obce zpracovany dle
zdkona €. 50/1976 Sb. (platny stavebni
zakon do 1.1.2007) USES - uzemni systém ekologické stability
VKP - vyznamny krajinny prvek VN - vysoké napéti (vedeni el. proudu)
VPO - vefejné prospésSna opatieni VPS - vefejné prospésné stavby
VTL -  vysokotlaky plynovod VV URU - vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny
rozvoj uzemi
ZPF - zemédélsky pudni fond zU - zastavéné Uzemi
ZUR - zasady uzemniho rozvoje ZUR SK - zasady Uzemniho rozvoje

StfedocCeského kraje
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Uplné znéni UP Popovicky po zméné &. 1 103



35/10

2871

vers® ...a\.....,.

221
°® '::-"V
oo® 2 2 .
Y

<\ \\\ \ 46 '

\.
\

:
%
\//\\

183/26

183/37

\

etrovy vrchy b
\

P
83/40 ]

«\ Y

|

18 170/23

ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho orgdnu, ktery posledni
zménu ¢. 1 vydal
Zastupitelstvo obce Popovicky

Poradové Cislo posledni zmény

zména ¢. 1

Datum nabyti uc¢innosti uzemniho pldnu nebo jeho zmény

Jméno a prijmeni, funkci a podpis
oprdavnéné uredni osoby porizovatele:

Ing. Alexandr Tuhacek, starosta obce,
Obecni ufad Popovicky

Podpis Otisk uredniho razitka

M\
/ 11/00319

2081 P=

20

2817

\

7812

7/

7T ‘
7813
\\ N%Sﬁdlech

®%ecere,

%ﬂ;

82/1

ZA9

| 172

|

L
i / \/:

K&16

170/24

VAV S—

24123 zz‘x% 224/30

\ |

/

NN

S\\V

1’56""'000....-...

420/9

i‘ ] E ST 1.11\Q |
o Ty

207/3 S129308,
. 80

21

170120

47416

4.

/
7 24
/

242 / \
/
|
/

420/\/ Z

420/10/
/12
¢

L N

// 420/17

-

s

=~

419/6

247/1 50/
28&/7

|
/3267/6)

_=, —— 99/@
0,
. Y
/ 8-2,1 OV

o

-

01786 "':“'T 4l
10910
749

93/
% )
%h —
/ra\ 28 ////

= k,z

1341

111/00320

130/8

277134

%, )

363/4

—
667 267
7417 266/

27713

V&

4
»

e

i

- 487/
45\#32
4577131
122 3//
b

457/1

423

N

Nebrenice

474 ;

457/84 45735
33

42712

7748,

277/33

277122,

712

N
/ A
%f\/ il b}

41911

457/3@

74
\ 42711

466/19

434/44

43/1/45

277127

=\
277 5}‘ 77149 \-..2.& _
glL\\ ...':\</ 39418
B o |

N NN

smér Modletice A%\/

/ 219
Na ladech
142(3 14 41 -
/ 1426

27713 ‘

b

439/2

/
277/36

277132 \\_/
27737
K-Nebrenicim

333

)

il
o
L]
o
. 394125
2771 .
.
Q L
¥ 1
o 402 \
o
S05/12 :
\&/i‘ $ |
14
o
L]
o.'.. -\" 75
: Soes % 5/14
N .'Ot.

/ 39479
>

I

149/1 o
o":o'

U pfedborské cesty

- .
RO LA
% ¢

V dolnici

394/23440

ot

165 166\

170/5
7002 170/6 |
A 7013
4
.. //

Yo oo |3 N £ »\\\\
\\@/ 0/1 st(1faghsles | 4W9 .: g E .: *%0eee.q
2225 N N
43911 % kYl ’""........;\l.e;ﬁe;ai'n:.ovce g

413/11

Uzemni plan Popovicky
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HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI
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m HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi
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ZASTAVITELNE PLOCHY

: PLOCHY ZMEN V KRAJINE

ZASTAVENE UZEMIi BYLO VYMEZENO K 13. 11. 2024
ZPRACOVANO NA PODKLADU KATASTRALNI MAPY K 18. 11. 2025
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UZEMNI PLAN POPOVICKY

UPLNE ZNENI UZEMNIHO PLANU POPOVICKY
PO ZMENE C. 1

ZHOTOVITEL: Ing. arch. Jaroslav Sixta

U Bulhara 1611/3, 110 00 Praha 1

IC 15112209

r. mob.: 602 627 975, email: jaroslavsixtaO@gmail.com
Cislo zakdazky: S-2023-016-00

ZPRACOVATELE:
Ing. arch. Jaroslav Sixta,
Ing. Dagmar Zelinkova

PORIZOVATEL: Obecni ufad Popovicky
K Rybniku 12, Chomutovice, 251 01 Popovicky
urceny zastupitel Ing. Alexandr Tuhacek
. . mob.:603 400 657, email: alexandr.tuhacek@ popovicky.cz
VYKONNY

PORIZOVATEL: PRISVICH s.r.o0.,
Nad orionem 140, 252 06 Davle

IC 27101053
Jednatel: Ing. Ladislav Vich
mob.: 604 183 111, email: prisvich@prisvich.cz

OBJEDNATEL: Obecni ufad Popovicky

K Rybniku 12, Chomutovice, 251 01 Popovicky
starosta Ing. Alexandr Tuhacek

IC 00640131

mob.: 323 637 123, email: obec@popovicky.cz
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LEGENDA:
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Verejné prospésné stavby a opatreni

[ /W/ VDS dopravni infrastruktury

7 //W VPS technické infrastruktury

m VPO pro vytvareni prvkd izemniho systému ekologické stability
W VPS/VPO slouzici ke snizovani nebezpedi v uzemi

VP VPS vefejného porstranstvi

Seznam vSech verejné prospésnych staveb a opatreni

VPS dopravni infrastruktury

VD.1 - koridor pro mistni komunikaci a technické sité napojeni lokality BV.51

VD.2 - koridor pro mistni komunikaci a technické sité napojeni lokality BI.52 a BV.52

VD.3 - koridor pro mistni komunikaci a technické sité napojeni lokality Bl.53a a Bl 53b

VD.4 - koridor mistni komunikace a napojeni uzemi technickymi sitémi Nebfenice - zapad

VD.5 - koridory mistni komunikace a napojeni Uzemi technickymi sitémi Nebfenice stfed a vychod (plochy SU, BI, SV, OS)
VD.6 - koridory mistni komunikace a napojeni Uzemi technickymi sitémi Nebfenice sever (plocha Bl 54)
VD.7 - polni a péSi cesta Popovicky - Modletice

VD.8 - polni a péSi cesta Popovi¢ky — Herink

VD.9 - polni, péSi a cyklisticka cesta Popovi¢ky - Pfedbor

VD.10 - polni, pési a cyklisticka cesta Chomutovice — Pfedbof

VD.11 - preloZzka polni a p&si cesty Nebfenice — K¥izkovy Ujezdec

VD.12 - cyklisticka stezka &. 11 Praha — Videri dle ZUR Stfedo&eského kraje

VD.13 - napojeni lokality BI.51b

VPS technické infrastruktury

VT.1 - roz8iteni COV Chomutovice, plocha TU.51

VT.2 - koridor pro technické sité spojujici Popovi¢ky, Chomutovice, Nebfenice
(voda, zemni plyn, el. energie, datové a telekomunikaéni sité)
VT.3 - nova trafostanice TU.11 u lokality TU.51

VT.4 - nova trafostanice TU.17 u lokality BI.58

VT.5 - nova trafostanice TU.16 u lokality BI.61

VT.6 - nova trafostanice TU.15 u lokality Bl.61

VT.7 - nova trafostanice TE.21 u lokality Bl.56

VT.8 - nova trafostanice TU.26 v lokalité Bl.54

VT.9 - nova trafostanice TU.18 u lokality SU.52

VT.10 - nova trafostanice TU.27 u lokality OS.57

VPS vefejného prostranstvi

VP.1 - PU.51 Za stodolou (Popovi¢ky), vefejné prostranstvi s navazujici zeleni ZP

VP.2 - PU.52 Chomutovice — zapad, vefejné prostranstvi s novou parkovou zeleni ZP.54

VP.3 - ZP.55 Na Stadlech (Comutovice), vefejna zelefi s parkovou Upravou navazujici na zelefi a les podél Chomutovického potoka
VP.4 - PU.53 Nebfenice — sever, vefejné prostranstvi

VP.5 - PU.54 Na Petrovych vrchach — vychod (Nebfenice,) vefejné prostranstvi s détskym hfis§tém a doprovodnou zeleni
VP.6 - PU.55 Nebfenice — vychod, vefejné prostranstvi s parkovou zeleni

VP.7 - PU.57 Nebfenice - stfed, vefejné prostranstvi s doprovodnou zeleni

VP.8 - PU.58 Nebfenice - stfed, vefejné prostranstvi s détskym hfistém a doprovodnou zeleni

VP.9 - PU.58 Nebfenice — nové centrum, vefejné prostranstvi s parkovou zeleni

VP.10 - PU.59 Nebfenice — jih, vefejné prostranstvi s parkovou zeleni

VP.11 - PU.60 Na Radimvce (Nebfenice), vefejné prostranstvi s détskym hfi§tém a doprovodnou parkovou zeleni

VPS/VPO slouzici ke snizovani nebezpedi v izemi

VN.1 - mez na ploSe MU.e Popovicky - zapad

VN.2 - mez na ploSe MU.e Popovicky - zapad

VN.3 - mez na ploSe MU.e Chomutovice zapad

VN.4 - mez na plose MU.e Chomutovice - zapad

VN.5 - mez na ploSe MU.e Nebfenice — vychod

VN.6 - mez na ploSe MU.e Chomutovice - vychod

VN.7 - mez na ploSe MU.e Popovicky - vychod

VN.8 - mez na ploSe MU.e Popov¢€ky - vychod

VN.9 - plocha vysadby vysoké zelené lesniho typu na ploSe MU.e51 - Popovi¢ky zapad

VPS slouzici pro vytvafeni prvk( izemniho systému ekologické stability

VU.1 - lokélni biokoridor LBK 36 ,Chomutovicky potok v Chomutovicich a Popovi¢kach*
VU.2 - lokalni biocentrum LBC 5 ,Chomutovice®

VU.3 - lokélni biocentrum LBC 7 ,U lomu®

VU.4 - lokélni biokoridor LBK 36a ,Chomutovicky potok v Nebfenicich — zapad*
VU.5 - lokélni biokoridor LBK 36b ,Chomutovicky potok v Nebfenicich — vychod*
VU.6 - lokélni biocentrum LBC 8 ,Nebfenice — sever*

VU.7 - lokélni biocentrum LBC 9 ,Nebfenice — jih*

VU.8 - lokalni biokoridor LBK 35 — Nebfenice - jih

VU.9 - lokalni biokoridor LBK 37 — Chomutovice - zapad

VU.10 - lokalni biokoridor LBK 40 — vychod Chomutovic a Popovicek

VU.11 - lokalni biokoridor LBK 41 — Popovi¢ky — vychod

VU.12 - lokalni biokoridor LBK 29 - Nebfenice - jihozapad
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ZPRACOVANO NA PODKLADU KATASTRALNI MAPY K 18. 11. 2025
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ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho orgdnu, ktery posledni
zménu €. 1 vydal
Zastupitelstvo obce Popovicky

Poradové cislo posledni zmény

zménac. 1

Datum nabyti uc¢innosti uzemniho pldnu nebo jeho zmény

Jméno a prijmeni, funkci a podpis
oprdvnéné uredni osoby pofizovatele:

Ing. Alexandr Tuhacek, starosta obce,
Obecni urad Popovicky

Podpis Otisk uredniho razitka
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Uzemni plan Popoviéky

LEGENDA:

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI stav névrh
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HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMi
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=
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OH OH Obganské vybaveni - hibitovy
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Zelen - parkova a parkové upravena

| Zelen - zahradni a sadova

Zelen ochranna a izolac¢ni
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SmiSené obytné venkovské

I:I Vyroba zemé&délska a lesnicka .

Skladovani a logistika

Smisené vyrobni véeobecné -

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné Z

Orna plda

‘ Trvalé travni porosty

Lesni vSeobecné

Smisené krajinné vSeobecné

SmiSené krajinné erozné ohrozené

Smisené krajinné lesnicvi extenzivni

SmiSené krajinné pfirodni priority

Smisené krajinné vodohospodarské zajmy

SmiSené krajinné zemédélstvi extenzivni
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Tézba vSeobecna

ARCHITEKTONICKE, HISTORICKE A URBANISTICKE HODNOTY

| Nemovita kulturni pamatka

— 1=
| Lo I| I:I Nemovita kulturni pamatka - aredl

| Architektonicky vyznamné stavby - zvoni¢ka

T croms sooenymins
- zZzemil s archeologickymi nalez
[ NP - | glely y

(1) SAS: 12-42-15/3
@A SAS: 12-42-15/2

2B SAS: 12-42-15/14

€0 SAS: 12-42-15/1

Petrovy vrchy, neolitické sidlisté, kat. 4. Chomutovice u Dobfejovic

Stfedovéké a novovékeé jadro obce Chomutovice, kat. . Chomutovice u Dobfejovic
Stfedovéké a novovéké jadro obce Nebrenice, kat. . Chomutovice u Dobfejovic
Stfedovéké a novovéké jadro obce Popovicky, kat. U. Popovicky

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

stav navrh

t Komunikace ke zruseni

| | | [ I ) | Nova cyklostezka Prihonice - Herink -

KFizovy Ujezdec - Sazava (dle ZUR Stfedogeského kraje- CT11)

| Cyklistické trasy evidované a doporucené cesty

-I Mistni a propojovaci cyklistické a pési trasy

| Turistické trasy

| Zastavka autobusu

| Most 0 50 100

Rezerva pro prelozku komunikace 111/00320

Voda

Pitna voda - hlavni pfivadéc¢
Pitna voda - rozvody
Uzitkova voda - rozvody
Upravna vody

Vodni zdroj podzemni vody
Vodojem

Ochranné pasmo vodniho zdroje - II. stupefi Zelivka
Elektricka energie

Nadzemni vedeni el. energie VN 22 kV
Podzemni vedeni el. energie VN 22 kV
Nadzemni vedeni NN

Podzemni vedeni NN

Trafostanice

Trafostanice stavajici upravovana
Datové a sdélovaci sité

Radioroléové trasy

Mistni kabel podzemni vedeni
Dalkovy kabel

Dalkovy kabel opticky (DOK)/pfelozka
Dalkovy kabel opticky (DOK) ruSeny
Sitovy rozvadéc

Ugastnicky rozvadés

Plyn

Vedeni zemniho plynu STL
Kanalizace

Kanalizace splaskova gravitacni
Kanalizace splaskova tlakova
Kanalizace destova gravitacni
Cistirna odpadnich vod (COV)

Cerpaci stanice

Vzdalenost 30 m od lesa (PUPFL)

Ochranné pasmo dopravni infrastruktury

o [ = || |
DU DU Doprava vieobecna

L e || |
DS | | Doprava silniéni

N OCHRANNA PASMA
DX DX Doprava jina o
TU TU Technicka infrastruktura véeobecna S— | |

, . — |

VD VD Vyroba drobna a sluzby

Ochranné pasmo &istirny odpadnich vod (COV), 25m

Ochranna pasma v$ech technickych zafizeni a
inzenyrskych siti

LoZiska nerostnych surovin vyhradni

Loziska nevyhrazenych nerostl

Dobyvaci prostor Chomutovice

Chranéné loziskové uzemi

ZASTAVENE UZEMIi BYLO VYMEZENO K 13. 11. 2024
ZPRACOVANO NA PODKLADU KATASTRALNI MAPY K 18. 11. 2025
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POZMENEC. 1

ZHOTOVITEL: Ing. arch. Jaroslav Sixta

fe

U Bulhara 1611/3, 110 00 Praha 1

IC 15112209

mob.: 602 627 975, email: jaroslavsixta0D@gmail.com
Cislo zakazky: S-2023-016-00

ZPRACOVATELE:

Ing. arch. Jaroslav Sixta,

Ing. Dagmar Zelinkova

7 v

PORIZOVATEL: Obecni ufad Popovicky

VYKONNY

K Rybniku 12, Chomutovice, 251 01 Popovicky
urceny zastupitel Ing. Alexandr Tuhacek
mob.:603 400 657, email: alexandr.tuhacek@ popovicky.cz

PORIZOVATEL: PRISVICH s.r.o0.,

Nad orionem 140, 252 06 Davle

IC 27101053

Jednatel: Ing. Ladislav Vich

mob.: 604 183 111, email: prisvich@prisvich.cz

OBJEDNATEL: Obecni ufad Popovicky

K Rybniku 12, Chomutovice, 251 01 Popovicky
starosta Ing. Alexandr Tuhacek

IC 00640131

mob.: 323 637 123, email: obec@ popovicky.cz

NAZEV
A ¢isLo: 1.9 KOORDINACNI VYKRES
Pozn.: Celé uzemi obce je situovano v ochranném
pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany. MERITKO 1:5 000 FORMAT: 841 x 850
Celé uzemi obce je zajmovym uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb. DATUM: 11/2025 CISLO PARE:
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