Zapis ze zasedani zastupitelstva obce Popovicky
ze dne 2.11.2023

Navrhovany program:

1) Slozeni slibu €lena zastupitelstva

2) Ureni ovérovatelt zapisu (§95 odst. 1 zdkona o obcich) a zapisovatele

3) Schvaleni programu

4) Rozpoctové opatieni 03/2023

5) Schvéleni zadani regulaéniho pldnu Nebfenice - Golf

6) Navrh na zadani zmény UP &. 1 — Oaks Nebfenice

7) Povéfeni starosty k podpisu pachtovnich smluv — Agro Jesenice, p. Vanista, p. Prokopius
8) Zména poétu jednateld Technické sluzby Popovicky s.r.0.

9) Uzavieni smlouvy o zépUjcce mezi Obci Popovicky a Technické sluzby Popovicky s.r.o.
10) Smlouva o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti

11) Dodatek ¢. 1 k planovaci smlouvé Skylnvest

12) Volba ¢lend kontrolniho vyboru

13) Zamér — pofizeni sekacky Rider

14) Zamér — potizeni stépkovade

15) Diskuse

Pfitomni zastupitelé:
Jaroslav Svehla

Ing. Alexander Tuhacek
Petr Kvarda Jaroslav
Ing. Jaroslav Richter
Ing. Radka Kucerova

Omluveni zastupitelé:
Mgr. Helena DraZanova

Zasedani zastupitelstva zahdjil v 19:09 starosta obce Jaroslav Svehla, ktery ovéfil polet piitomnych élend
obecniho zastupitelstva v poctu péti (5) ¢lenl a ozndmil, Ze je schopno usnaiet se.



1) SloZeni slibu élena zastupitelstva
Na uvolnéné misto pana Davida Sikoly, ktery se vzdal mandatu zastupitele, byla pfivitdna na obecnim
Uradé pani Ing. Katefina Marounkovd, kterd byla na kandidatni listing dal3i v poradi.

Starosta obce v souladu s §69 odst. 2 zdkona o obcich nahlas precetl Slib Clena zastupitele, na ktery pani
Ing. K. Marounkovd odpovédéla slovy ,Slibuji“.

Od tohoto okamiziku se pani Ing. Katefina Marounkova stava pravoplatnou &lenkou zastupitelstva obce
Popovicky a zastupitelstvo dne 2.11.2023 pokracuje jako Sesticlenné (6).

2) Uréeni ovérovatelii zdpisu (§95 odst. 1 zGkona o obcich) a zapisovatele
Usneseni ¢.111
Starosta povéfil zapisovatelem pana Ing. Jaroslava Richtera a ovéfovatelem zapisu pani Ing. Katefinu
Marounkovou a pana Ing. Alexandera Tuhaé&ka.

Pro: 6
Bod byl schvalen.

3) Schvdleni programu zastupitelstva
Usneseni ¢. 112
Starosta obce navrhuje pfidat ke stavajicimu bodu bod &.15, Budova RLC: Informace fakta a rozpoctova
rozvaha. Zastupitelé souhlasi s navrhovanym programem zastupitelstva.

Pro: 5
Proti: 1 (Kuéerova)
Zdrzel: 0

Bod byl schvdlen.

4) Rozpoctové opatfeni 03/23
Starosta obce informoval zastupitelstvo o Rozpoétovém opatfeni ¢islo 03/23 ze dne 19.9.2023, dle Pfilohy
c.1.

5) Schvdleni zaddni regulac¢niho pldnu Nebfenice - Golf
Zastupitelstvo obce Popovicky:
a) bere na védomi informaci pofizovatele o »Vyhodnoceni projednavani navrhu zadani regulaéniho
pldnu Popovicky — Golf Nebfenice”, uvedeném v priloze &. 2;

Usneseni ¢.113

b) schvaluje zaddni regulaéniho plénu Popovicky — Golf Nebfienice v souladu s § 64 odst. 5 zikona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim iadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisd, uvedeném v piiloze &.3;

Pro:5
Proti: 1 (Kucerova)

Zdrzel: 0

Bod byl schvilen.



c) uklada starostoviobce:
1. zabezpedit zpracovani ndvrhu regula¢niho planu Popovicky — Golf Nebfenice v souladu se
schvdlenym zadanim;
2. ptedat dokument ,Zadani regulaéniho planu Popovicky — Golf Nebfenice — Doklady o
pofizovani a schvaleni” po jednom vyhotoveni obci Popovicky, spoleénosti PRISVICH, s.r.o., a
zhotoviteli regulaéniho planu;
3. podat Krajskému uradu Stfedoceského kraje navrh na vloZeni registracniho listu za etapu

»ZADANI“ regulaéniho planu Popovitky — Golf Nebfenice do evidence Gzemné planovaci
¢innosti.

6) Ndvrh zaddni zmény UP & 1 - Oaks NebFenice

Spolecnost Arendon pro projekt Oaks v Nefenicicich Nebfenicich zada obec o zadani Zmény ¢.1 uzemniho
planu Popovicky. Zastupitelé budou hlasovat o kazdé jednotlivé zméné zvlast.

Legenda:
Text doplnény nove.

I vlv ,

a) Plocha OX56
Usneseni &.114
Zadatel navrhuje zménit &asti plochy golfu OX 56 — na soukromé zahrady ZS, s moznosti jejich oploceni
plotem.

Tykd se pozemku parc.¢. 439/49, 439/50, 439/51, 439/52, 439/53 k.u. Chomutovice u Dobfejovic

Jednd se o plochu nachazejici se mimo hraci prvky a dopadovou zénu golfového hfisté a umisténou za
pfistupovou cestou vedouci podél golfového hristé, kterou by bylo mozné ucelné vyuzivat pro rekreaéni
ucely vlastnik( pfiléhajicich stavebnich pozemki.

Jedna se o plochu o velikosti cca 8.100 m2, kterd by méla byt vyjmuta z prostor golfu/vefejného
prostranstvi a pfifazena k soukromym zahradam a zaplocena.
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Pro: 4
Proti: 1 (Richter)
Zdrzelo: 1 (Kucerova)

Bod byl schvalen.

b) 0S56/0M
Usneseni ¢.115
7adatel navrhuje Slougit plochu 0556 s plochou OM2 do plochy OM2, tak aby umoznila hotel & wellness

Zésadni je moznost umisténi hotelu jako hlavniho vyuziti.

Jedna se o zménu funkéniho vyuiti u plochy 0S56 dnes uréenou pro sport na plochu OM nové pro plochu
hotelu & wellness.

Pro: 4
Proti: 1 (Richter)
Zdrzelo: 1 (Kuéerova)

Bod byl schvalen.
¢) PlochaOV52

Usneseni ¢.116
7adatel navrhuje vyskrtnout &ast textu z Textoveé Casti regulativ UP:

plocha OV 52 je pFednostné uréena pro MS nebo ZS, j
realizace-Z5-nebo-MS-jinde-ve-spravaim-uzemi-ebee, vyska zdstavby mile byt maxim@iné stejnd jako na

sousedicich plochdch Bi 58 a Bi 59, maximdini zastavénd plocha maZe v této lokalité byt 500 m2 jednoho
objektu

ostatni text z(istavé zachovan.



Pro: 5
Proti: 0
Zdrzelo: 1 (Kucerova)

Bod byl schvalen.

d) Plochy dopravni infrastruktury - DI
Usnesent ¢.117
Zadatel navrhuje umoinit Gpravy polohy a tvaru komunikaci a vefejnych prostranstvi (parka)

V ndsledujici podrobnéjsi dokumentaci (uzemni studie, uzemni Fizeni, stavebni povoleni) mohou byt
parametry komunikaci véetné jejich polohy, rozsahu a tvaru upravovdny dle podrobnéjsiho posouzeni
dopravni zdtéZe, mistnich morfologickych terénnich podminek a mozZnosti konkrétniho dopravniho feseni

a dodrzeni technickych norem.

Obec poZaduje, aby rozsah komunikaci a vefejné zelené (parkd) zlistal ve stejném poméru jako v
aktudlnim Uzemnim planu a minimalné ve stejném rozsahu.

Pro: 5
Proti: 0
Zdrzelo: 1 (Kuderova)

Bod byl schvalen.



e) Plochy PV, ZV - plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené
Usneseni{ ¢.118

7adatel ¥ada o moznost Upravy polohy a tvaru vefejnych prostranstvi {parkd) — upravit upiesnujici
podminky:

presny tvar a poloha ploch PV a 2V mohou byt upresnény v nasledujici podrobnéjsi dokumentaci (uzemni
studie, uzemni fizeni, stavebni povoleni) za podminky dodrZenf prostorového a funkéniho uspofdddni dle
uvedenych regulativi

Jedna se o plochy veFejnych prostranstvi a zeleng, které ve vysledku mohou znamenat kraceni téchto
ploch oproti sou¢asnému tzemnimu planu.

MINIMALN/{ VELIKOST PARCELY:
k.d. Popovicky:
PV 51 Za stodolou — 2600 m2
ZV Naves Popovicky — 2100 m2
ZV 53 Na Stadlech - 2500 m2
ZV 54 Chomutovice zapad — 2800 m2
k.u. Chomutovice:
PV 52 Chomutovice zdpad — XXXX m2 3800 m2
PV 53 Nebrenice sever — 700 m2
PV 54 Na Petrovych vrchach — 3000 m2
PV 55 Nebienice — Nové centrum — 1000m2 1100 m2
PV 56 Nebfenice stfed — 979m2 1480 m2
PV 57 Nebfenice vychod — 2640m2 2868 m2
PV 58 Nebrenice — Nové centrum — 1600m2 2408 m2
PV 59 Nebftenice jih — 1560m2 2606 m2
PV 60 Nebfenice — Nové centrum - 1000 m2
ZV Naves Chomutovice - 3500 m2



Pro: 2 (Tuhdcek, Kvarda)
Proti: 1 (Richter)
ZdrZelo: 3 (Kucerova, Svehla, Marounkova)

Bod nebyl schvalen.

f) R
Usneseni ¢. 119

Zadatel 74da o zménu funkéniho vyufiti z rekreaéniho objektu na OM - obéanské vybaveni komeréni.

Pro: 3 (Svehla, Tuhacek, Kvarda)
Proti: 2 (Richter, Kuderova)
Zdrzelo: 1 (Marounkovad)

Bod nebyl schvalen.

g) OM54
Usneseni ¢.120

Zadatel navrhuje moZnost zmény funkéniho vyuZiti plochy OM54

Upreshujici podminky:

- lokalita OM 54 maximdini rozsah pripustnych a podminéné pfipustnych staveb a vyuZiti pozemki mize
Cinit do 40 % rozsahu hlavniho vyuZiti

- lokalita OM 54 miiZe byt vyufita jako polyfunkéni objekt slouZici i verejnosti, pouze-jake oblerstveni,
event. spojené se sluzbami a prodejem sportovnich potieb pro golf nebo udrZbou golfového hristé; objekt
maZe mit zastavénou plochu maximdliné jako puvodni stavba na pozemku, miZe byt dopinén venkovni
terasou a zpevnénymi plochami; vyska stavby je maximdiné 11 m v nejvyssim bodé, stavba musi svym



charakterem odpovidat sousedni pamdtkové chranéné zdstavbé, hmotové a materidlové Feseni nesmi
nevhodné konkurovat nebo vytvdfet nevhodné sousedstvi zapsané kulturni pamdtky Zamku Nebienice.

Jedna se o plochu, ktera by za uréitych okolnosti mohla byt vyuzivana i jako ubytovani,

Pro: 3 (Tuhacek, Kvarda, Marounkova)
Proti: 1 (Richter)
Zdrzelo: 2 (Ku&erova, Svehia)

Bod nebyl schvdlen.

h) 0S55 - horse academy
Usneseni ¢.121

Zadatel navrhuje zruit upfesnujici podminku pro OS55:

plocha OS 55 j

-, w ]

kemiva-prostory-pro-veterindrni-esetfeni- Plocha OS 55 je oddélena od VKP izolaéni zeleni (nezasahuje do
VKP 60), kterd musi byt na celém obvodu (mimo Jjizni strany) provedena do doby zahdjeni uZivdni viech
prostor plochy OS 55. Parkovdni musi byt zajisténo v aredlu za clonou izolaéni zelend ZO 60.Charakter
zdstavby aredlu nesmi narusit krajinny rdz.
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Navrh je v souladu s ptivodnim ujedndnim mezi obci a Zadatelem, kdy plocha 0S55 bude uréena vyhradné
pro sport a rekreaci. Pozemek je dnes majetkem obce.



Pro: 5

Proti: 1 (Kuéerova)
Zdrzelo: O

Bod byl schvélen.

i) Poloha biokoridoru
Usneseni ¢.122

Zadatel navrhuje pFelozeni biokoridoru. Ve stale na pozemcich Zadatele.

Pro: 5
Proti: 1 (Ku€erova)
Zdrzelo: 0

Bod byl schvalen.




i) Fara Popovi¢ky Usneseni & 123

Zadatel ve spolupréci s obci navrhuje roziteni zastavitelného tzemi fary v Popovitkdch — moznost
propojeni budova pfipadné pfistavby.

Navrh tak umozni vétsi vyuzitelnost pozemku obci a zarover zwysi jeho zhodnoceni.

Pro: 3 (Svehla, Tuhadek, Richter)
Proti: 0
ZdrZelo: 3 (Kvarda, Marounkovd, Kuéerova)

Bod nebyi schvélen.

k) Zazemiddrzby
Usneseni ¢. 124

Zadatel ve spoluprdci s obci navrhuje V ploge NSpo (na pozemcich parc.é. 78/21, 6/1 a3 6/2) moZnost
umistit jednu stavbu pro potieby zdzemi udrzby obce (sklad pro sekatky apod.) o rozmérech max 8m x

10m a vysce 5m.

Jednd se o plochu, kterou by obec rada vyuZzivala pro potfeby umisténi technickych strojd a majetku.




Pro: 5
Proti: O
ZdrZelo: 1 (Kucerova)

Bod byl schvalen.
[) Obecné
Usnheseni €. 125

Zadatel navrhuje u ploch Bi 55,56 — sniZit odstupovou vzdalenost od lesa — méné nez 50m.

Navrhovanad vzdalenost je v souladu se znénim aktudlniho stavebniho zdkona.
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Pro: 4
Proti: 0
Zdrzelo: 2 (Richter, Kuderova)

Bod byl schvélen.

m) Obecné
Usnheseni ¢.126

Zadatel navrhuje doplnéni moznosti umisténi zafizenf pro sbér ti{déného odpadu.

dopinit moZnost umisténi nadzemnich objekti technické infrastruktury (napf. trafostanice) a objektii
(plochy a pFistiesky) pro tfidény odpad, kdy rozsifeni uvedenych ploch o tyto objekty vhodné dopini stavajici
moZnosti vyuZiti dotceného uzemi.

PV, ZV - PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV/ A VEREINE ZELENE

Podminky vyuZiti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- plochy verejnych prostranstvi a vefejné zelené veiejné pfistupné
PRIPUSTNE VYUZITI:

- zpevnéné plochy shromaZdovaci

- pési a cyklisticke trasy a stezky

- vodni plochy

- détska hristé

- hristé pro mi¢ové hry

- technickd infrastruktura ve formé podzemnich vedeni

- dopravni infrastruktura ve formé ucelovych komunikaci mistniho vyznamu



- vef'ejné plochy sportovni a rekreaéni aktivity

- pobytové louky

- meéstsky mobiligr

- informacni stavby a zafizeni (dopravni, turistickd, mistni, nau¢nd)
- hygienické zafizeni @ zafizeni pro sbér tiidéného odpadu

Pro: 5
Proti: 0
ZdrZelo: 1 (Kucerovd)

Bod byl schvalen.

n) Obecné
Usneseni ¢. 127

Zadatel navrhuje:
- Upravu koeficientu pro pfipustné a podminéné pfipustné vyufiti staveb v rémci uptesriujicich podminek
ploch SM:
maximdini rozsah podminéné pfipustnych e-pépustayeh staveb a pozemki muze &nit celkem do
3040 % rozsahu hlavntho vyuZiti
- navy$eni kapacity technické infrastruktury odpovidajici skuteéné mozné kapacity zdstavby
Navyseni kapacity COV - strana 24 dole — navysit na 2400E0

Jedna se o navrh, ktery umoiZriuje vy3si zastavénost v lokalité a nardst obyvatel.

Pro: 2 (Tuhacdek, Kvarda)
Proti: 2 (Richter, Svehla)
Zdrzelo: 2 (Marounkova, Kucerova)

Bod nebyl schvalen.

o) Obecné
Usneseni &. 128

Zadatel navrhuje moznost umist&ni socidlnich sluzeb v ploe Bl 61 a SM52
PouZit podminky z OV:

- sluZebni byty pro spravu a udribu obéanské vybavenosti jako jejich soucdst
- dim senior(l a prostory pro pecovatelskou sluzbu

- prostory pro spolkovou a mimoskolni ¢innost

- komunitni centrum a sprdva uzemi

- polyfunkéni objekty s vice funkcemi

Pro: 5
Proti: 0
Zdrzelo: 1 (Kucerovad)

Bod byl schvalen.



7) Povérleni starosty k podpisu pachtovnich smiuv — Agro Jesenice, p. Vanista, p. Prokopius
Usneseni ¢. 129
Zastupitelstvo obce Popovicky schvaluje Pachtovni smlouvy na obecni pozemky se spolecnosti Agro
Jesenice., p. Vanista, p. Prokopius, dle Pfilohy ¢.4,5,6. Zamér pachtu byl zvéfejnén dle zdkona na Ufedni
desce obce a povéruje starostu podpisem dotéenych smiuv.

Pro: 5
Proti: 0
ZdrZelo: 1 (Kuéerova)

Bod byl schvalen,

8) Zmeéna poctu jednatell Technické sluzby Popovicky s.r.o.
Usneseni ¢. 130
Starosta obce navrhuje, aby pocet jednatel( ve spole¢nosti Technické sluzby Popovicky byl pouze v poctu
dvou (2), nyni jsou tfi (3).

Pro: 5
Proti: 1 (KucCerova)
Zdrzelo: 0

Bod byl schvalen.

9) Uzavieni smlouvy o zdpujcce mezi Obci Popovicky a Technické sluzby Popovicky s.r.o.
Usneseni ¢. 131
Zastupitelstvo obce souhlasi se Smlouvou o zapljéce spolecnosti Technické sluzby Popovicky s.r.o. a
povéruje starostu jejim podpise. Pujcka je beztrocna a slouzi k nakupu technicky pro Gdrzbu vefejnych
prostranstvi obce.

Pro: 5
Proti: 1 (Kuderova)
Zdrzelo: 0

Bod byl schvalen.

10) Smlouva o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni sluZzebnosti
Bod se neprojednaval.

11) Dodatek ¢. 1 k planovaci smlouvé Skylnvestment
Usneseni ¢.132

Zastupitelstvo obce bylo sezndmeno s souhlasi s Dodatkem ¢.1 k Planovaci smlouvé se spoleénosti
Skylnvestment. Jedna se o upfesnéni, které ¢asti vefejné infrastruktury obec (ne)bude bezuplatné prebirat
do svého vlastnictvi a zaroven povéfuje starostu jejim podpisem.

Pro: 5
Proti: O

Zdrzelo: 1 (Kucerova)

Bod byl schvalen,



12) Volba clenti kontrolniho vyboru
Usneseni ¢. 133

Starosta obce navrhl nové sloZzeni Kontrolniho vyboru. Ke stavajicimu pfedsedovi Kontrolniho vyboru
Helen& Drazanové navrhuje doplnit pana D. Sikolu a pani A. Dudagko.

Pro: 5
Proti: O
Zdrzelo: 1 (Kucerova)

13} Zamér — pofizeni sekacky Rider
Usneseni ¢. 134
Zastupitelstvo obce schvaluje zdmér pofizeni nové sekacky Rider pro udrzbu vefejnych prostranstvi.

Pro:5
Proti: 0
Zdrzelo: 1 (Kucerova)

14) Zamér — pofizeni stépkovace
Usneseni ¢, 135
Zastupitelstvo obce schvaluje zdmér pofizeni nového Stépkovade pro Gdribu vefejnych prostranstvi.

Pro:5
Proti: O
Zdrzelo: 1 (Kucerova)

15) Budova RLC: Informace fakta a rozpoétova rozvaha
Ve véci budovy RLC v Popovickdch dle obséhlé diskuse na toto téma, obec sdéluje nasledujici:

- silné vnimdme moZné negativni dopady lokality RLC a souvisejiciho provozu dotéené budovy;

- nesouhlasime se zfizovdnim ubytovacich kapacit v budové ani s pfeménou pozemku na
parkovaci prostor jakychkoliv voz(;

- ve spolupréci se Stavebnim Gfadem v Ri¢anech dlouhodobé Fedime body, které by mohly byt
v rozporu s Uzemnim planem, kolaudadnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim;

- chceme stale respektovat podnikatelské aktivity, které jsou v souladu s platnymi povolenimi,
které vznikly pred rokem 2010 a které jsou v souladu se zékonem.

Na zékladé finanéni analyzy (resp. doruéenych podkladd), dle Pilohy &.9, kterou obec vypracovala, je v
tuto chvili ekonomicky krajné nevyhodné o zdméru koupé budovy uvazovat.

Celkové naklady po dobu 15ti let v pfipadé koupé jsou kalkulovény na 89.000.000,- K& (tzn. 6 mil K¢ / rok).
PFi planovaném rozpoctovém vyhledu obce (cca 8-9 mil K& / rok) by se tak nejednalo o akt spravného
hospodare.

Financovani projektu prodejem obecnich pozemki nebo fary v Popovitkach obec zamita. Diivodem je
ekonomicka nevyhodnost transakce a v neposledni fadé stanovisko, kdy fara v Popovickach je vnimana
jako objekt, ktery musi zistat obecnim majetkem a slouZit pro vefejné prospésné aktivity.

Zastanci koupé budovy RLC nepfedloZili Zddny spoledensky/podnikatelsky zamé&r ani studii vyuZitelnosti
budovy ac¢ k tomu byli nékolikrat vyzvani.



Z4douci rekonstrukce / investice do objektu fary v Popoviékach je moZnd od 9/2022, kdy doslo k vydani
nového uzemniho planu obce.

MoiZnosti feseni pfijmové stranky véci pokud by objekt RLC byl majetkem obce:

- komercni / investiéni vyuiiti - obec neni primarné urena k provozovani komercnich,
podnikatelskych nebo investi¢nich aktivit (prondjem prostor, provozovani restauracnich
zafizeni apod.)

- zména uzemniho pldnu na stavebni parcely — neni obecnim zdjmem meénit funkéni vyuZiti
pozemkU na rezidenéni vystavbu a takovéto pozemky dale prodavat, doslo by tak k dal$imu
zahusténi lokality.

K obdriené petici obec zaujme stanovisko v zakonné |h{té.

Ptilohy:

¢.1 Rozpoctové opatfeni ¢.3

¢.2 Vyhodnoceni projednavani navrhu zaddani regulaéniho planu Popovicky — Golf Nebfenice
¢.3 Zadani Regulacniho planu

¢.4 Pachtovni smlouva Agro Jesenice

¢.5 Pachtovni smlouva p. Vanista

¢.6 Pachtovni smlouva p. Prokopius

¢.7 Smlouva o zapujcce penéz s TSP

¢.8 Dodatek €. 1 k planovaci smlouvé Skyinvestment

€.9 Finan¢ni analyzy RLC — dle letdku

V Popovickach 8.11.2023
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