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1. POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

1.1. UVOD

1. ZADAVATEL

Obec Popovicky
K rybniku 12, 251 01 Chomutovice

Kraj Stredocesky (NUTS 3 — CZ 020)
Okres Praha vychod (NUTS 4 — CZ 0209)
Obec s rozSifenou plasobnosti : Ricany (ORP 2122)

Povérena obec
Obec Popovicky

Spravni Uzemi

Rozloha celkem

Casti obce

2. PORIZOVATEL

3. ZPRACOVATEL

Rigany (21223)
NUTS 5 — CZ 0209 599221

katastralni Gzemi Popovicky 144 ha
katastralni tzemi Chomutovice u Dobfejovic 376 ha
(dale jen Chomutovice)

520 ha

3 (Popovicky, Chomutovice, Nebfenice)

Méstsky Gfad Rigany

Odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje
Komenského namésti 1619/2

251 01 Rigany

C.H.S. Praha s.r.o.

projekéni a inzenyrska organizace
Osadni 12/311,170 00 Praha 7
IC 44850964

z.¢. 2012 - 047

vedouci projektant a urbanisticka koncepce : ing. arch. Jaroslav Sixta
koncepce krajiny, USES : ing. Milena Moravkova
doprava : ing. Jan Spilar

kanalizace a voda
el. energie, spoje
zemni plyn

ing. Jaroslava Viznerova
ing. Petr Vencl
ing. Ladislav LaStovka

grafika a technické zpracovani : ing. arch. Prochazka

Vladimira Fridrichova

4. PRAVNIi PREDPISY PRO UP PLATNE V DOBE ZPRACOVANI UP:

Pravni pfedpisy upravujici oblast tzemniho planovani v bfeznu 2020:

- zakon &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisti a po zméné zak. ¢. 225/2017 Sb.

- vyhlaska €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence planovaci ¢innosti v platném znéni po zméné vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.

- vyhlaSka €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni po
zméné vyhlaskou ¢. 431/2012 Sb.
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5. PODKLADY PRO ZPRACOVANi UZEMNIHO PLANU:

- Uzemni plan obce Popovicky 2002, zména ¢. 1 UPO 2006, zména ¢. 2 UPO 2007, zména €. 3
UPO 2008 a zména ¢. 4 UPO 2012

- Doplfujici priizkumy a rozbory — stav zemi obce v r. 2013

- Zadani nového tzemniho planu 11/2013

- Politika tzemniho rozvoje CR 2009 a jeji 1., 2. a 3. Aktualizace

- Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi StfredoCeského kraje

- Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje 2011 ve znéni 1. a 2. Aktualizace
(Uplné znéni) ]

- Aktualizované zemné analytické podklady (UAP) ORP Rigany 2016

- Katastralni mapy Gzemi platné k 31.1.2020

- Podklady od spravcu siti, komunikaci, vodnich tokd a nadrZi )

- Upresnéni prvki VKP a USES poskytnuté odborem Zivotniho prostfedi M&U Ricany (Zeleny
svét, Jaromir Bratka a kol. 2010)

- Dokumentace a uzemni rozhodnuti o umisténi siti a staveb

- Vysledky scitani lidu, domu a bytd — SLDB 2001 a 2011 (CSU)

- Prognéza rozvoj vyvoje obyvatelstva CR (CSU)

- Vefejny registr pudy LPIS (MZe) — eroze

1.2. POSTUP PORIZENI

Zastupitelstvo obce Popovicky rozhodlo o zpracovani nového Uzemniho planu na vefejném
zasedani zastupitelstva dne 27.9.2012. Uréenym zastupitelem pro pofizeni UP je p. mistostarosta ing.
Marek Kubr, uréenym pofizovatelem je Méstsky GFad Ri¢any, uréenym zpracovatelem je ing. arch.
Jaroslav Sixta (firma C.H.S. Praha s.r.0.).

Tato kapitola bude dopinéna na zéakladé projednani UP.

2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR CR)
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI KRAJE (ZUR SK)

2.1. POZADAVKY VYPLYVAJIiCi Z PUR CR

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) a jejiho znénipo 1.,2. 3. a
5. Aktualizace (dale v textu uvadéno jako PUR CR) vyplyvaji pro Uzemni plan Popovicky tyto
pozadavky:
- zohlednit dotCeni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast
Praha

Uzemi je ovlivnéno rozvojovou dynamikou pii spoluptisobeni vedlejsich center. Jedna se o
nejsiln&jsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam. Zasadnim rozvojovym prfedpokladem je pfipojeni na dalnice,
rychlostni komunikace (véetné SOKP), tranzitni zelezni¢ni koridory, vysokorychlostni sité Zeleznice a
efektivni propojeni jednotlivych druhl dopravy véetné letecké a vytvoreni efektivniho systému
integrované vefejné dopravy.

Z republikovych priorit pfedevsim chrani a rozviji UP prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty a
zachovava strukturu osidleni v krajiné (odst. 14 PUR CR), na kterou navazuji rozvojové lokality. Pro
zlepSeni souziti obyvatel a proti segregaci (odst. 15) je navrzen rozvoj kvalitniho obytného prostredi
s vefejnymi prostorami a vefejnou zeleni, obanskou vybavenosti, zlepSeni dopravni obsluhy a navrh
vefejnych sportovnich a rekreanich ploch. To souvisi v UP s komplexnim feSenim Uzemi (odst. 16),
které respektuje, rozviji a vyuziva hodnoty pfirodniho prostfedi (Nebfenice a okoli) pfi rozvoji bydleni a
obcanské vybavenosti, zlepSenim dopravni situace (prelozky komunikace lll. tfidy) a doplnénim
technické vybavenosti s dirazem na zajisténi Uzemi pitnou vodou a feSenim systému odvodu a
likvidace splaskovych vod (odst. 28).
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V UP je zachovana veskera vefejna zeler a zistava zachovan jako spojujici prvek uprostred
zastavby Popovicek a Chomutovic tj. zeleny pas podél Chomutovického potoka jako verfejna zelen
vyhradné pésim propojenim. Zaroven jsou zachovany lesni porosty a souvisejici plochy zelené v jeho
okoli a uzemi podél Chomutovického potoka je vyuzito pro rekreaéni vyuziti (pési a cyklistické trasy a
cesty, pfirodni koupalisté, hristé golfu). Je tak vytvofen souvisly nezastavény pas uzemi volné krajiny,
prestoze dochazi v Uzemi spadajicim do OB 1 k dal$i zastavbé (odst. 21).

Z hlediska $irsich vztaht je vymezen v UP volnodasovy aredl s mezinarodnim golfovym
hfistém, jehoz centrum je pamatkové chranény zamek Nebrenice, uréeny k vyuziti jako hotel,
konferen¢ni centrum a golfovy klub v&etné sportovniho centra s wellness a fithes, saunou atd.
Soucasti arealu je také tenisova Skola a jezdecké centrum s chovem koni. Tento celek tvofi novou
hodnotu Uzemi a vytvafi novou lokalitu pro cestovni a turisticky ruch, ktery maze mit mezinarodni
vyuziti (odst. 22).

Soucésti rozvojovych ploch jsou také plochy pro bydleni a obcanska vybavenost, rozvoj
dopravni a technické infrastruktury, dopinéni vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Obec
v rozvojové oblasti OB 1 tak bude pfipravena na zvySené pozadavky zmén Uzemi v atraktivni poloze u
Prahy (odst. 34).

2.2. POZADAVKY VYPLYVAJIiCi ZE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

V ZUR SK ve znéni po 2. Aktualizaci je potvrzen vyznam rozvojové oblasti OB 1 dle PUR CR
a jsou stanoveny priority pro Gzemni planovani z hlediska zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Podle
téchto priorit vztazenych na feSené Uzemi UP jsou feSeny podminky pro zachovéani pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot 4zemi:

- zachovani historické zastavby a kulturni krajiny s posilenim jeji stability

- ochrana pozitivnich znak( krajinného rdzu (lesy, udoli Chomutovického potoka, drobné
pfirodni plochy v Gzemi, obnova vodnich ploch a stokl v Gzemi)

- rozvoj zastavby navazuje na stavajici sidla s respektovanim pfirodnich a architektonickych
dominant (navsi sidel, chranéné pamatky zamek Nebfenice, kostel sv. Bartoloméje se
hfbitovem)

- posileni kvality Zivota obyvatel vhodnym urbanistickym feSenim sidel se zachovanim stavajici
zastavby, feSenim vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené, zabezpeceni
prostupnosti krajiny

- intenzivni rozvoj cestovniho ruchu, turistiky a rekreace (sportovni plochy v Popovi¢kach a
Nebrenicich, jezdecké centrum, tenisova Skola a golfové hristé s vyuzitim zamku Nebfenice,
pési a cyklistické trasy a stezky)

- rozvoj dopravni a technické infrastruktury (pfelozka kom. 111/00320, feSeni zasobovani pitnou
vodou, el. energii a zemnim plynem pfivedenim potfebnych kapacit do Uzemi, feSeni likvidace
splaskovych vod)

- UP provéfuje kapacitu vSech zastavitelnych ploch a stanovuje jejich rozvojové moznosti;
vyrobni a skladové plochy nejsou nové stanoveny vzhledem k charakteru obytného Uzemi a
moznosti vyuzit intenzivnéji ploch byvalého arealu JZD

- UP upfesnuje vyuziti uzemi jako ,Krajiny pfiméstské U 20“, kterd ma polyfunkéni charakter
s vyznamnym zastoupenim bydleni; aby byla zvySena ekologicka stabilita Gzemi jsou nové
upfesnény vSechny prvky USES a VKP

- nové jsou stanoveny protierozni opatfeni na zemeédélskych plochach at uz ve formé
krajinnych prvkd nebo zplisobu hospodafeni na ZPF a PUPFL

- vramci golfového hristé Nebfenice dojde k zatravnéni ploch a ke zvy$eni retence destovych
vod v retenénich nadrzich i v pudé (zavlahovy systém), zarovef dojde k vysadbé novych
biotopu, ekotond a lesniho porostu

- v uzemi neni navrhovano vyuziti, které by bylo v rozporu s pravidly vyuZiti ploch v ochranném
pasmu pfivadéce pitné vody Zelivka ]

- je upfesnén navrh nové cyklostezky ze ZUR — mezinarodni trasa €. 11 Praha — Viden v Casti
Herink — Popovicky — Chomutovice — K¥izkovy Ujezdec

- UP pIné respektuje dobyvaci prostor a chranéné loziskové Uzemi lomu stavebniho kamene
v Chomutovicich (€. loziska B 3 028100, dobyvaci prostor ¢. DPT 70402)
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2.3. RESENi PROBLEMU VYPLYVAUJICICH Z UAP ORP RICANY

Reseni problému evidovanych v UAP ORP Ri¢any z r. 2013 v téchto oblastech:

a)

Nizky koeficient ekologické stability v€etné ohrozeni Uzemi vodni erozi je zlepSeno:

- snizenim podilu orné pldy zatravnénim ploch golfového hristé

- navrhem novych ploch k zalesnéni

- prevodem lest hospodaiskych na lesy zvlastniho ureni — pfiméstské a dalsi lesy se
zvy$enou rekreacni funkci (zména systému hospodareni)

- navrhem protieroznich opatfeni (zatravnéni ploch, rezim hospodareni na plochach ZPF,
doplnénim mezi a remizk) ]

- upfesnénim a rozSifenim prvk( VKP a USES

Vysoky narGist podtu obyvatel (v souladu s rozvojovou oblasti OB 1 dle PUR CR) bez

odpovidajiciho naristu obCanské vybavenosti je fesSen:

- v UP jsou dopInény plochy obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury

- v UP jsou doplnény plochy ob&anské vybavenosti komeréni a drobné vyroby i sluzeb

- soucasti feSeni vSech ploch je vzdy odpovidajici dopravni a technicka infrastruktura

- vramci obytné zastavby jsou urCeny pravidla pro podnikatelskou ¢&innost a komercni
obcanskou vybavenost

- v Nebrenicich jsou vyhrazena pfizemi obytnych domu pro komeréni vybavenost dle potfeby

Nedodrzeni funkénich ploch v Popovickach a Chomutovicich je feSeno:

- zménou funkéniho vyuZiti nékterych ploch

- dopInénim ploch ob&anské vybavenosti vefejného sektoru a komeréni obéanské vybavenosti

- doplnénim dopravnich ploch mistniho komunika¢niho systému, pfelozenim trasy komunikace
111700320

Nedostatek vefejnych prostranstvi a vefejné zelené je doplnén:

- novymi plochami vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v Popovickach a Chomutovicich

- vyuzitim plochy mezi z&stavbou Popovicek, Chomutovic pro vefejnou zelen a vefejna
prostranstvi spojenych s rekreacnimi a sportovnimi prvky

- doplnénim zelené v rdmci vefejnych prostranstvi

Nedostatek vefejnych ploch pro sport a hromadnou rekreaci je doplnén:

- volnoCasovym arealem s wellness a fithess centrem, hfisti pro mi¢ové hry a golfovym hfistém
v Nebfenicich

- fotbalovym hfi§tém v Popovi¢kach

- sportovnimi plochami pro tenis a mi¢ové hry v Chomutovicich

- sportovnim arealem s vicelUc¢elovou halou na sever od Nebfenic

- na kazdém vefejném prostranstvi je mozné umistit détské hristé, na vétSich i viceucelové
hfisté pro micové hry

Nedostatecneé feseni krajiny v severni ¢asti uzemi je doplnéno:

- feSenim USES a VKP v navaznosti na skutecny stav uzemi

- Uprava ploch a prvkd dle podkladd MéU Ricany

- Uprava navaznosti a prvki USES a VKP na okolni katastralni uzemi, kde byly provedeny
pozemkové Upravy (Kfizkovy Ujezdec, Modletice, Herink, Dobfejovice)

Nedostatecna udrzba vodnich tokt a nadrzi je feSena:

- navrhem obnovy a roz$ifeni vodnich nadrzi na Chomutovickém potoce
- navrhem udrZby vodnich tokd v rémci USES a VKP

- stanovenim ochranného pasma vodnich toki

- navrhem doplnéni bfehovych porostt v ramci koncepce feseni krajiny

Uzemi se nachazi ve zranitelné oblasti vod, proto je v UP navrzeno:

- upfesnéni systému hospodareni na ZPF

- Caste¢ny pfevod na trvale travni porosty

- feSeni zadsobovani Uzemi pitnou vodou bez zavislosti na mistnich zdrojich pitné vody
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Ohrozeni pfirody a krajiny nartstajicim dopravnim zatizenim je eliminovano:

- navrhem novych tras a prelozek kom. 111/00320 mimo obytna Uzemi sidel ]

- navrhem prelozeni komunikace 11/00320 mimo nejhodnotnéjsi ¢asti krajiny vcetné USES a
VKP

- doplnénim podminek pro nové prelozky ochranné a izolaéni zelené s moznosti umistit
protihlukové opatfeni

- v obytnych plochach navrhem zklidnénych vefejnych prostor a komunikaci typu D1, snizenim
prijezdné rychlosti a dalSimi dopravnimi opatfenimi

Nedostatecna technicka infrastruktura v Nebfenicich je nové feSena:

- novym pfivadéem zemniho plynu z VTL v Radimovicich pres regulacni stanici VTL / STL do
Nebfenic )

- posilenim zasobovani el. energii novym pfivodnim vedenim z Kfizkového Ujezdce

- navrhem nové splaskové kanalizace a COV pro Nebrenice

Nedofesena koncepce zasobovani tzemi pitnou vodou je fesSena:
novy pfivadéc pitné vody z vodovodniho pfivadéce Zelivka v kombinaci s vlastnimi zdroji.

Nedostatecna prachodnost Uzemi je feSena:

- doplnénim mistnich péSich a cyklistickych tras v feSeném Gzemi (spojuji sidla)

- dopInénim navaznosti na pési trasy a cyklistické cesty v okolnich katastrech (Cenétice,
Herink, Modletice, Dobfejovice, Pfedbof, Kfizkovy Ujezdec, Radimovice)

- upfesnénim nové cyklostezky €. 11 Praha — Viden dle ZUR SK

Stanoveni zaplavového (izemi Chomutovického potoka nepfislusi UP ale dotéenému
vodohospodarskému organu.

Stret rozvoje Chomutovic s vyuzitim chranéného loziskového kamene je feSen pfesnym uréenim
plochy lomu (NT) s vyuzitim stavajiciho ochranného zemniho valu s vysazenou zeleni jako
nepfekrociteiné hranice tézby; z hlediska rozvoje Chomutovic neni smérem klomu navrzena
Zadna dal$i zastavba. Pokud by mélo dojit k dalSimu rozSifeni tézby v lomu, je nutné to Fesit
zménou UP v soucinnosti s vyhodnocenim vlivu zmény na pfirodni prostfedi (dokumentace SEA)
a vyhodnocenim vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Reseni problému evidovanych v UAP ORP Ri¢any z r. 2016

se

Uzemi je zafazeno do Zoény 1 — Hlavni tézi§té osidleni priléhajici k hranicich Prahy, ve kterém
nejvice projevuji kladné i zaporné vlivy Metropolitni rozvojové oblasti Praha. Z vyhodnoceni obci

v ramci UAP SO ORP Ri&any vyplyva:

1)

Horninové prostrfedi a geologie

- vulzemi se nachazi lozisko stavebniho kamene téZzené — Lom u Chomutovic, ktery je
ekonomickou aktivitou v Uzemi a poskytuje pracovni pfilezitosti

- hluk z lomu je ¢aste¢né eliminovan provedenym terénnim valem smérem k obcim Chomutovice
a ¢astecné Nebrenice

- smérem k lomu neni od Chomutovic navrhovana zadna zastavba

- hluk z dopravy v Nebfenicich je eliminovan pfelozkou komunikace 111/00320 mimo stfed sidla a
doplnénim protihlukovych opatfeni podél prelozky

- pro sidla Chomutovice a Popovicky je navrzena jako rezerva prelozka silnice 111/00320, dopravni
zatéz Uzemi je nutné vyhodnotit po dostavbé aredlu v Nebfenicich, rozvojem v Chomutovicich,
provozem lomu i prijezdné dopravy do obci jizné od Nebfenic

- UP stanovuje maximalni rozsah tézby — plochy NT, které nesmi byt za sou¢asnych podminek
prekroceny

- UP pocita s postupnou rekultivaci po vytézeni dle schvaleného planu rekultivace (terasy
s ozelenénim na svazich, vodni nadrz, mokfady atp.); prvni ¢ast plochy lomu jiz byla
rekultivovana

- nepfekrocitelnym limitem je vymezeny biokoridor podél Chomutovického potoka a LBC 7

- v Uzemi se nenachazi sesuvy ani poddolované Gzemi
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2) Vodni rezim

UP navrhuije revitalizaci vodniho Chomutovického potoka a obnovu vodnich nadrzi, ktera byla
z Casti provedena

je stanoveno ochranné pasmo vodnich tokud

jsou zachovany v8echny bfehové porosty a navazujici plochy zelené bez zasahu s navrhem
doplnéni

proti znegistovani podzemni i povrchové vody je nové navrzena COV v Nebfenicich a rozsireni
COV v Chomutovicich

proti vodni erozi byly navrzeny nové meze a remizky v kombinaci s protierozni technologif
péstovani plodin, zatravnénim golfovych hfist a vysadbou maloplosné a liniové zelné dojde ke
snizeni vodni eroze ale i lep§imu zasakovani destovych vod a zabranéni rychlému odtoku

v radmci zranitelné oblasti jsou také navrzeny na plochach golfovych hfist ochrannd pasma
(buffer zones) kolem stavajicich lesd, luk a hlavné vodnich prvkl, kde bude vylou€eno
pouzivani chemickych prostfedkl a hnojiv

pro zavlahy golfového hfisté jsou navrzeny akumulaéni velké nadrze pro zachytavani destovych
vod z komunikaci, pfivalovych deStd a vyuziti ddlnich vod z lomu u Chomutovic; tim bude
zajiStovano zasakovani vod na Uzemi a snizeni jejich odtoku z uzemf

3) Pudni fond (ZPF a PUPFL)

vysoky podil orné ptdy v tzemi je v UP sniZen zatravn&nim mezinarodniho golfového hristé a
vysadbou doprovodné zelené stfedni a vysoké

noveé jsou navrzeny a jiz probiha realizace novych lesnich porostu na ukor ZPF, celkové dojde
k trvalému navySeni PUPFL o cca 4,2 ha )

s urCitym Ubytkem ZPF je nutné v metropolitni rozvojové oblasti Praha vzdy pocitat, UP
navrhuje zastavitelné plochy vZdy v navaznosti na stavajici sidla

UP stanovuje maximalni zastavitelné plochy u sidel, zaroven stanovuje zachovani a rozsireni
prirodnich prvkd a zachova nejhodnotnéjsi plochy ZPF k zemédélskému hospodarstvi

4) Ochrana pfirody a krajiny

vSechny vyznamné krajinné prvky jsou pIné zachovany, jsou navrzeny dva nové

systém USES byl revidovan a upfesnén, néktera LBC byla rozsifena

koeficient ekologické stability je zvySen velkym zatravnénim ploch v ramci golfového hristé a
vysadbou vysoké a stfedni zelené na téchto plochach

podil lesnatych ploch i pfes kaceni v nékterych mistech je celkové zvySen o cca 4,2 ha trvalym
prevodem a vysadbou ze ZPF na PUPFL

Uzemi je plné prichodné pro obyvatele i zvéf (jsou doplnény pési a cyklistické cesty, neni
oploceno golfové hristé, je zakdzano oplocovani v izemi)

jsou doplnény plochy izolaéni a ochranné zelené mezi zastavbu a krajinu

jsou zachovany v8echny vodni toky a nadrze, je navrzena jejich revitalizace, ktera jiz ¢astecné
probéhla a probiha

jsou navrzeny nové meze a remizky

5) Hygiena Zivotniho prostiedi

stavajici lom ma pfesné tézebni Uzemi, které nesmi byt prekroceno

na obvodu lomu je jiz proveden ochranny protihlukovy val, ktery je a z&asti bude osazen zeleni
pro zlepSeni podminek je komunikace 111/00320 prelozena z historického jadra Nebfenic mimo a
doplnéna protihlukovymi opatfenimi

na vychod od Chomutovic a Popovi¢ek je navrzena vrezervé prelozka R1 komunikace
[11/00320, pokud by po vystavbé v Nebrenicich a provozem lomu doSlo k pfekroceni hlukovych
limitd

pro provoz lomu neni v UP uvazovano s kamenickou nebo jinou vyrobou

6) Technickd infrastruktura

celé izemi bude napojeno na centralni zdroj pitné vody — piivadés Zelivka — z Serpaci stanice
Brtnice (Velké Popovice) a vodojem Bartosky (Kunice) do nového vodojemu Nebfenice (jiz
zkolaudovan)

nové je navrzeno zasobovani vodovodem v Nebfenicich a rozSifeno v Popovickach a
Chomutovicich

pro celé uUzemi je nové navrzen STL plynovod z VTL v Radimovicich s regulaéni stanici
VTL/STL
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v Nebfenicich bude provedena nové sit VN a trafostanice s posilenim novou trasou VN 22 kV
(jiz kolaudovéano v€etné trafostanice u nového vodojemu)

v Nebrenicich je navrzena nova oddilna kanalizace a COV

v Popovickdch a Chomutovicich je doplnén rozvoj sité splaskové kanalizace a navrzeno
zkapacitnéni COV

7) Verejna dopravni infrastruktura

stavajici dopravni napojeni na Prahu, spravni centrum Ri¢any, ale i na Jesenici nebo Komeréni
centrum u Prahonic je velmi dobré nebo alespori dostatecné

v sidle Nebfenice je provedena prelozka komunikace [11/00320 mimo historickou zastavbu
vzhledem Kk pfedpokladanému narGstu automobilové dopravy do UGzemi (vystavba
v Nebfenicich) nebo tranzitni do okolnich obci je navrzena prelozka komunikace 111/00320
vychodné od Chomutovic a Popovi¢ek

v Uzemi je navrzena prelozka cyklistické stezky ¢. 11 Praha — Viden

v celém Uzemi je navrzena nebo doplnéna sit polnich cest, péSich a cyklistickych tras
v feSeném Uzemi, ale i navazujicich na okolni obce

8) Sociodemografické podminky

UP zajiStuje dalSi moznosti rozvoje Uzemi pro bydleni, protoZze obec je soucasti Metropolitni
rozvojové oblasti Praha a to v tésné blizkosti hranic, takze je zafazena do nejatraktivnéjsi ¢asti
—Z6ny 1 dle UAP Rigany

zasadni dlraz je kladen v UP na rozvoj ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury nebo
komer¢ni ve formé samostatnych ploch a objektt nebo jako sou¢ast obytné zastavby véetné RD
(polyfunkéni domy)

nové jsou navrzeny plochy pro sport ve formé roz$ifeni a mensich ploch v Popovickach a
Chomutovicich nebo ve formé novych ploch a aredlu v Nebfenicich (tenisova Skola, jezdecky
klub, golfové hfisté, fithes centrum a sportovni prostory u zamku)

ve vSech sidlech jsou navrzena vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni a détskymi hristi

v UP se pocita srozvojem cestovniho ruchu v navaznosti na sportovni plochy, ubytovaci
kapacity jsou navrzeny v novych Nebrenicich a hlavné na Zamku Nebfenice a jeho dostavbé
vyjizdku za praci do hl. m. Prahy nelze zdsadné zvratit, ale mimo stavajici pracovni mista (lom,
zemeédélstvi, Parkhotel Popovicky, vyrobni a skladova zéna) by mohla nabidka pracovnich mist
v obanské vybavenosti, ve sportovnich zafizenich, spravé a sluzbach v uUzemi alespon
napomoct nezvySovani vyjizdky za praci

UP pocita s rozvojem vSech slozek pro vytvoreni komplexné fungujiciho Uzemi a i kdyz vyuziti
vefejné infrastruktury hl. m. Prahy nemuze konkurovat, je mozné vytvofit dobré socialni
podminky i podminky pro bydleni v pfiméstském relativné samostatném sidle

9) Bydleni

stavajicimu srastani sidel Popovicky a Chomutovice nelze jiz zabranit, rozvoj obytné zastavby
doplfiuje a zceluje roztfisténé plochy

zaostavajici Nebfenice jsou rozvijeny jako nové polyfunkéni sidlo bydleni s obcanskou
vybavenosti, sportovnimi plochami a dostatkem zelené v pfijemném krajinném prostredi

nova zastavba je v Chomutovicich a Popovi¢kach navrhovana ve formé rodinnych domi
v navaznosti na charakter stavajici zastavby

obytna zastavba v Nebfenicich je navrhovana v urbanisticky a ekonomicky vhodnéjsi formé
rodinnych dom{, fadovych a hnizdovych rodinnych domi a obytnych domu s vyuzitim pfizemi
pro ob&anskou vybavenost i vét§imi vefejnymi prostranstvimi s vefejnou zeleni

vSechny zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavbu

v Uzemi je navrzena kultivace krajiny hlavné formou doplnéni ploch zelené, mezi, bfehovych
porostl, v Nebfenicich pak provedenim golfového hfisté s maloploSnou zeleni, dopInénim
lesnich ploch, revitalizaci vodnich ploch; v celém Uzemi jsou dopInény péSi a cyklistické cesty
s napojenim na okolni obce (prochazkové a vyletni okruhy denni a kratkodobé rekreace)
vSechny obytné plochy jsou navrzeny s vétsi rezervou vzhledem k o¢ekavanému tlaku zajemca,
coz by mélo také zamezit spekulacim s pozemky a zivelné zastavbé

10) Rekreace

vyuziti zamku pro ubytovani, golfovy klub s mezinarodnim hfistém a sportovnim wellness a
fitness centrem by mélo napomoct rozvoji cestovniho ruchu
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vyuziti Uzemi pro kratkodobou a stfednédobou rekreaci obyvatel Prahy i cizincd by mélo
napomoct mimo mezinarodniho golfového klubu také vybudovani tenisové Skoly a jezdeckého
klubu s rekreacnim chovem koni

celé uzemi je doplnéno pésimi a cyklistickymi cestami, nejdllezitéjSi je nova €ast cyklotrasy ¢.
11 Praha — Viden

dilezitym prvkem je zachovani a doplnéni vychazkové trasy udolim Chomutovického potoka
z Popovitek az do Nebrenic

nutné je doplnéni détskych hfist (v Popovi¢kach rozsifeni) a vicet€elovych hfist pro starSi déti
(Chomutovice); v Nebrenicich se s nimi pocita jako se soucasti vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené

v Uzemi nejsou navrhovany zadné plochy individualni rekreace

11) Hospodarské podminky

vyhodna poloha v navaznosti na Prahu, komeréni zénu u Prahonic, Jesenici i Ri¢any poskytuje
mnoho pracovnich pfilezitosti

UP zachovava pro pracovni pfilezitosti stavajici vyrobni a skladovou zénu a plochy zemédélské
vyroby

rozvoj ekonomiky a pracovnich pfilezitosti je mozny s rozvojem ob&anské vybavenosti a sluzeb,
dale s udrzbou Uzemi (golf, sportovni aredly), ale i cestovniho ruchu a udrzby, provozu objektd
vSeho druhu

vyjizdku za praci pod 50 % pracujicich obyvatel vSak nelze pfedpokladat, i kdyz se predpoklada
zvySeni podilu prace z domova nebo podnikani v ramci bydleni

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, jak je definuje § 18 a §

19 stavebniho zakona.

UP Popovigky vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spogivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Pri FeSeni izemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji Uzemi.
Uzemni plan Popovicky chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

V Gzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi.

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuziti a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

Byly posouzeny a provéfeny potfeby zmén v Uzemi a podle toho byla upravena a navrzena
vefejnd infrastruktura.

UP stanovuje pofadi zmén v Gizemi (etapizace).

UP navrhuje potfebna protierozni opatfeni a podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
pfirodnich katastrof.

Byly stanoveny podminky pro vyuzivani pfirodnich zdroji — Lom Chomutovice.
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» Pro fesené Uzemi bylo zpracovano vyhodnoceni inVt"J,UP na zivotni prostfedi (dok. SEA) a
vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj uzemi (VV URU).

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

UP Popovigky byl zpracovan a projednan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) v platném znéni, vyhlaskou 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném
znéni, a zdkonem 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni.

V souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist k datu 1.3.2018 byly
dle systému MINIS, standardu digitalniho zpracovani Uzemnich planad, pfijatého Krajskym Gfadem
Stfedoceského kraje.

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
- soulad se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem resSeni rozporu

Bude doplnéno po projednani UP a prezkoumani pofizovatelem.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
ZEMI obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivil na zZivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj tzemi (VV URU) a vyhodnoceni vlivi UP na zivotni
prostfedi byly pro Uzemi zpravovany a jsou pfilohou Odavodnéni UP Popovicky. Dale je uveden vytah
ze zpracovaného vyhodnoceni vlivl.

Navrh Zadani tzemniho planu Popovicky byl Krajskému Ufadu StfedoCeského kraje predlozen v srpnu
2013. Dne 20.9.2013 bylo vydano souhrnné stanovisko (¢.j. 127451/2013/KUSK) s pozadavkem na
vypracovani vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi dle pfilohy ke stavebnimu zakonu

(tzv. "SEA"). Na z&kladé uplatnéni pozadavku vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi vyplyva z
ustanoveni § 47 odst. 3) povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Popovicky na
udrZitelny rozvoj Gzemi (VVURU). Vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny rozvoj uzemi (VVURU) a
vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi byly pro Gzemi zpracovany a jsou samostatnymi pfilohami k
UP Popovicky.

Davodem pozadavku na vyhodnoceni SEA bylo zejména provéfeni moznosti prelozeni komunikace
[11/00320 déale na vychod od hranic zastavby Popovicek a Chomutovic. Prelozka silnice lll. tfidy
zakladala ramec pro realizaci zamérd uvedenych v pfiloze €. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na zivotni prostfedi, které mizou vyvolavat budouci stfety zajml z hlediska vlivd na zivotni
prostiedi a vefejné zdravi vdaném Uzemi. Dle pozadavku zastupitelstva obce byla tato prelozka
zafazena vr. 2017 jako rezerva R1 s podminkou vyhodnoceni dopravniho zatizeni uzemi dle vyvoje
zastavby v sidle Nebfenice a pfilehlych obci.

Posouzeni vlivd Uzemniho planu Popovicky na zivotni prostfedi (SEA) bylo v souladu s
pozadavky specifikovanymi v Zadani tzemniho planu Popovicky zpracovano firmou Envica.cz s.r.o.,
Olomouc (zpracovatel Ing. Ales Calabek, MBA a kol., autorizovana osoba podle Vyhl. MZP CR &.
499/1992 Sb. &.j. 8939/1302/0OPVZP/96) a predlozeno v srpnu 2014 Krajskému Ufadu Stfedoceského
kraje.
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V dokumentaci SEA byly hodnoceny:

vlivy zmén funkéniho vyuziti navrhovanych ploch z hlediska zmény krajinného razu, zachovani
prirodnich a kulturnich hodnot Uzemi a prostupnosti krajiny, vlivy na obyvatelstvo a verejné
zdravi (stfet vyuziti navrhovanych ploch se stavajici, nebo planovanou obytnou zastavbou),
vlivy z hlediska dopravniho napojeni, zvySeni dopravni zatéze v dot¢eném Uzemi provozem
navrhovaného vyuziti, zmény ve stavajici hlukové situaci a znecistovani ovzdusi,

UCelnost zmeény vyuziti zemédélské pady a vliv na zménu odtokovych pomérl v izemi.

V ramci SEA dokumentace byly stanoveny pozitivni vlivy, rizika a negativni vlivy:

Pozitivni vlivy — pfinosy Uzemniho planu zasahnou oblasti:

>

UP jako celek fe$i potfebné plochy pro ob&anskou vybavenost, sport, rekreaci, které by mély
doplnit tyto chybéjici funkce nejen pro Popovicky, Chomutovice a Nebfenice, ale i pro Sirsi
okoli;

UP shrnuje véechny dulezité aspekty vyvoje jako rozvoj bydleni, ob&anskou vybavenost,
technickou a dopravni infrastrukturu, mista pro rekreaci a sport v€etné moznosti vzniku
dalsich pracovnich prileZitosti v misté bydleni;

UP posiluje a rozsifuje prirodni prvky krajiny — posileni zelené liniové, ochranné, krajinné,
izolaCni zelené, zatravnéni ploch, revitalizace a realizace vodnich ploch;

UP detailné vymezuje v ramci zastavéného a zastavitelného tzemi jednotlivé plochy rozvoje
s dlirazem na dodrzovani stanovenych regulativy;

cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajml a vztahl v nezastavéném Uzemi z
hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajma ochrany pfirody a ochrany priorit a potencial(
vyuziti Uzemnich oblasti. Za timto UCelem Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti i v nezastavéném Gzemi;

socialni klima trvale bydlicich obyvatel, které se otevre pfilivu lidi mimo obec a ovlivni i zplsob
jednani, chovani a mysleni mistni populace, ktera historicky sidli v obci, a ktera v sou¢asné
dobé tvofi v podstaté uzavienou komunitu;

ekonomickou situaci trvale bydlicich obyvatel zvySenim atraktivnosti obce z hlediska existence
rozvojovych ploch a z hlediska moznosti rozvijet €innosti — podnikani, poskytovani sluzeb,
atd.;

vznik primarnich i sekundérnich pracovnich pfilezitosti a ekonomické aktivity. Ekonomicky
pfinos bude spocivat i v sekundarnich ekonomickych zdrojich — napf. zvySena darova
vytéznost obce z divodu narlstu obyvatel, dale moznost rozvoje obce, atd.;

rozvojové plochy, maji pfipadné vliv na lidské zdravi, jsou situovany se snahou umisténi co
nejdale od ploch pro bydleni, vefejnou a komeréni vybavenost a rekreaci, ¢imz je zajiSténo
kvalitni bydleni a odpocinek pro vSechny vékové kategorie;

dalSi narast obyvatel v tomto Uzemi reflektuji vSechny vysSi stupné Gzemnich dokumentaci a
vyvoj Uzemi v poslednich letech.

Rizika a negativni vlivy zmény Uzemniho planu obce Ize spatfovat v nasledujicich oblastech:

>

zvy$eni atropogenniho vlivu na slozky zivotniho prostfedi a zména kvality zivotnich podminek
obyvatel. Uvedené riziko spoCiva ve zvySeni emisi Skodlivin do atmosféry, zvy$eni produkce
odpadnich vod, odpadl a dalsi vlivy. Primarni vlivy budou fesit jednotlivé projekty realizované
v ramci rozvoje Uzemi. Sekundarni a vyvolané vlivy budou souviset s rozvojem infrastruktury
obce — feSeni energetického zasobovani, dopravni dostupnosti obce, kanaliza¢niho systému
a systému svozu odpadu v obci a podobné;

zvySeni migrace obyvatel a riziko naruSeni historicky ustalenych socialnich vazeb a pfilivu
nové pfistéhovalych obyvatel, event. investorld (novych majiteld provozoven apod.). Zména
socialniho slozeni obyvatel obce o osoby nové pristéhované s sebou nese i urdita rizika,
nebot tato populace nemusi zahrnovat pouze osoby s pozitivnim pfistupem k okoli;

zasahy UP do stavajiciho pfirodniho prostiedi jsou rovnéz UP minimalizovany, pfipadné
eliminovat snahou o vytvofeni a udrzeni stabilni, ekologicky cenné a biologicky rozmanité
lokality, ktera bude moci zajistit podporu ploch uréenym k bydleni s nezbytnou technickou a
dopravni infrastrukturou doprovazenou obc&anskou vybavenosti a zaroven si uchovat a
zlepSovat sva ekologicka aktiva udrzitelnym zplsobem;

vznik novych, pfipadné rozvoj stavajicich aktivit nese urcita rizika pfedevsim hrozbou zvySeni
hluénosti a znecisténi ovzdu$i. Tato rizika se vSak jevi jako nevyznamna, protoze obec
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neuvazuje s budovanim regionalné vyznamnéjSich podnikatelskych aktivit, které by byla
rusiva pro své okoli.

» konkrétni navrhy projektd budou obsahovat hlukové, pripadné rozptylové studie, které
posoudi dodrzovani platnych hlukovych a imisnich limitd u nejbliz8ich chranénych venkovnich
prostord, chranénych venkovnich prostord budov a celého okoli zdmérd. Zde budou rovnéz
konkretizovana pfipadna minimalizacni ¢i kompenzacni opatfeni.

V ramci navrhu Uzemniho planu Popoviky jsou detailné zapracovana veskera opatieni pro
predchazeni, snizeni nebo kompenzaci moznych vlivi na zivotni prostfedi obsazena v kap. 8
dokumentace SEA. Jde o uplatnéni individuélnich, pfipadné prostorovych regulativi pro naplnéni
feSenych ploch a dale konkrétnich doporuéeni ke stanoveni a dalsiho projednavani napiné lokalit.
Navrhovana opatfeni se promitaji do jednotlivych kapitol vyrokové ¢asti i odlivodnéni tzemniho planu;
konkrétni opatfeni jsou obsazena zejména v kap. 1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Opatfeni navrzena pro rozvoj Uzemi obsazena vnavrhu Uzemniho planu Popovigky
respektuji:
» omezeni vyplyvajici z pozadavkd na ochranu zivotniho prostfedi za podminek trzniho
hospodarstvi a trvale udrzitelného rozvoje malych sidel;

nutnost ochrany slozek ekosystém;

ochranu limitl rozvoje Uzemt;

vytvofeni a udrzeni prvkd ekologické stability a krajinotvorby;
pozadavek na zvySeni retenéni schopnosti krajiny;

zachovani a tvorbu krajinného razu;

posileni ekologickych funkci krajiny a pfedevsim jeji ekologické stability.

YV V.V VY V VY

V8echny budouci realizované projekty v ramci vymezenych ploch UP budou povolovany a
realizovany na zakladé platnych legislativnich opatfeni. V ramci povolovaciho procesu Uzemniho
planu obce Popovicky bude kromé konkrétnich opatfeni rovnéz v plném rozsahu zajistén i systém
obecnych limitd a regulativi vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisu.

Na zakladé podkladd rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi ORP Rigany, doplfujicich prazkumd
a rozborl a na zakladé dokumentace SEA byly vytypovany slabé stranky, silné stranky, hrozby a
prilezitosti a byla vypracovana SWOT analyza potencialu rozvoje obce Popovicky.

Hodnoceny jsou vlivy navrhu zemniho planu na:

> eliminaci nebo snizeni hrozeb feSeného Uzemi

> posileni slabych stranek feSeného Uzemi

> vyuziti silnych stranek a pfilezitosti (hodnot) FeSeného tzemi

Na zakladé hodnoceni Ize konstatovat, e vypracovany navrh UP Popovicky nezvétSuje
hrozby ani slabé stranky specifikované pro sledované Gzemi v ramci SWOT analyz, pokud budou
respektovany podminky navrzené v ramci SEA dokumentace (uvedené v kap. 8).

Vliv na pfiznivé Zivotni prostiedi

Pfipadnou realizaci zamérl, pfi respektovani platnych pravnich pfedpisd, nevyplyvaji pro
pracovniky, obyvatele zijici v dot¢eném Gzemi ani pro Zivotni prostfedi v dané lokalité rizika narusujici
kvalitu zivota a jednotlivych sloZek ZP v daném Gzemi. ]

Uzemni a technicka pfiprava staveb bude podminkami tohoto navrhu UP Popovicky i
navazujicich dokumentaci fizena tak, aby nejvyznamnéj$i negativni vlivy na pfirodni prostiedi a
krajinu a zivotni prostfedi byly minimalizovany na nezbytné nutny rozsah. V ramci navrhu Uzemniho
planu Popovi¢ky jsou detailné zapracovana veSkerd opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo
kompenzaci moznych vlivli na zivotni prostfedi.

Vliv na hospodarsky rozvoj uzemi

Z hlediska hospodarského rozvoje je navrhované feSeni pfinosem - zména vytvori
predpoklady pro dalSi ekonomicky rust obce a Ize predpokladat, ze se odrazi pfiznivé i v socialni a
demografické sféfe. Navrhované feSeni prfispéje i ke zkvalitnéni technické infrastruktury (pfelozka
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silnice Ill. tfidy, mistni obsluzné komunikace, inzenyrské sité, dobudovani kanalizace v¢. cov,
krajinarskeé Upravy).

Uzemni plan dopliuje vyuziti Gzemi pro obytnou zastavbu plochami pro obcanskou
vybavenost at' jiz vefejné sféry nebo komercni. Tietim ddlezitym smérem je vyuziti Gzemi pro cestovni
ruch na narodni a mezinarodni Urovni.

Vliv na soudrznost spoleéenstvi obyvatel

Z hlediska soudrznosti spolecenstvi obyvatel je navrhované feSeni pfinosem pro zkvalitnéni
obytného prostiedi, pfispéje i k rozvoji obcanského vybaveni, v€. spravy Gzemi, Skolstvi, zdravotnictvi
a dalSich komer¢nich aktivit. Zaroven bude rozvijen cestovni ruch ve formé volno¢asového arealu se
sportovnim centrem, hotelem s golfovym klubem a konferenénim centrem (Zamek Nebfenice a okoli)
a samoziejmé v piiméstské oblasti s obytnou zastavbou pfiméstského a méstského charakteru.

Koordinovany rozvoj sidla v souladu s pfedlozenou UP vytvéFi predpoklad pro stabilizaci
lidskych zdroji a sil, pfipadna atraktivita Uzemi bude mit pozitivni vliv i na vékovou strukturu
obyvatelstva. Nabidka novych rozvojovych ploch v oblasti obéanského a komeréniho vybaveni,
zejména pak v oblasti rekreace a cestovniho ruchu muze vytvofit dalSi pracovni pfileZitosti. To
naopak povede k pfilivu obyvatel do Uzemi. UP pocita se s dalSim rozvojem z divodu navyseni
potfebnych prostor z hlediska narUstu poc¢tu obyvatel a zlepSeni podminek pro pfiznivy rozvoj
soudrznosti spolecenstvi.

Z vyhodnoceni vlivu Navrhu UP,Popoviéky na udrzitelny rozvoj Uzemi vyplyva v pfevazné mire
pozitivni pusobeni na sledované jevy. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj bydlenti,
pro rozvoj obCanské a technické vybavenosti a pro rozvoj sportu a rekreace na mezinarodni drovni.
Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné
véetné protieroznich opatreni. Zjisténé negativni vlivy budou zmirnény navrhovanymi opatfenimi (viz.
zavéry SEA dokumentace), ty se promitaji do jednotlivych kapitol vyrokove Casti i odUvodnéni
Uzemniho planu Popovicky.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50, odst. 5 SZ
Bude doplnéno po projednéni UP.

8. SDELENI, jak bylo stanovisko dle § 50, odst. 5 SZ zohlednéno
Bude doplnéno po projednéni UP.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE
VYBRANE VARIANTY

9.1. ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.
a prilohy €. 7 kvyhlaSce ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti, vSe ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zastavéné uzemi tvofi dva hlavni celky tj. srostla zastavba sidel Popovicek a Chomutovic na
severu spravniho Uzemi (k.u. Popovicky a k.0. Chomutovice) a samostatna z&stavba sidla Nebfenice
(k.u. Chomutovice). Samostatné zastavéné Uzemi tvori lokality zamek Nebfenice a Na Radimovce (SK
2) — smiSend obytna a komeréni zastavba (obé na k.. Chomutovice).

Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty i plochy obytné zastavby v Chomutovicich Bi 6, kde jsou
zatim zkolaudovany inzenyrské sité, komunikace a rozdéleni parcel, jednotlivé RD jsou realizovany
postupné jednotlivymi majiteli.

Zastavitelné Gzemi bylo navrzeno podle § 2 odst. 2, pism. j) a dle § 18, odst. 4 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Zastavitelné plochy byly navrzeny vzdy v navaznosti na stavajici zastavéné plochy a ve
¢lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim dle § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na clenéni Uzemi. Pro podrobnéjSi oznaceni ploch dle rozdilného zplsobu vyuziti a grafické
zpracovani vykresové c&asti byl pouzit systém MINIS (Hydrosoft Veleslavin), ktery byl prevzat
Stfedoceskym krajem z divodu sjednoceni zpracovani Uzemnich plant v kraji.

Dle ,Metodického sdéleni MMR* resp. dle jeho aktualizace ze dne 20.3.2014 byly hraci plochy
golfového hrfisté zafazeny do nezastavitelnych ploch jako plochy ob&anského vybaveni — plochy
sportovist. Pro rozliSeni od ostatnich ploch sportovist v Gzemi byly definovany jako OX — zvlastni
Uzemi pro rekreaci a sport (golf) v souladu se systémem oznaceni ploch dle MINIS (OX — ob&anské
vybaveni se specifickym vyuzitim).

9.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
9.2.1. HISTORICKY VYVOJ

9.2.1.1. CHARAKTERISTIKA UZEMIi

Spravni Uzemi Popovicky se nachdzi v jizni ¢asti okresu Praha - vychod, jihovychodné od
dalnice D1. Spravni Uzemi se skldda ze dvou katastralnich uzemi Popovi¢ky a Chomutovice se tfemi
sidly Popovi¢ky, Chomutovice a Nebfenice (v k.U. Chomutovice).

Spravni Gzemi patii do spadové oblasti hl. m. Prahy pod ORP Rig¢any. Napojeni na hl. m.
Prahu i Ri¢any je z celého Gzemi komunikaci lll. tfidy &. 00320 pfes Doubravice na komunikaci Il. t¥idy
¢. 101 Rigany - Jesenice a dale na délnici D1 Praha — Brno a Prazsky okruh R1. Druhé napojeni na
dalnici D1 je pfes Velké Popovice komunikaci Il. tfidy €. 107. Spravni Ozemi je zavislé na
automobilové a autobusové dopravé, neprochazi pres néj zadna zelezniéni trat.

Obé katastralni Uzemi jsou rozdélena v severojiznim sméru udolim Chomutovického potoka,
podél kterého prochazi lokalni biokoridor ukoneny v jizni ¢asti k.. Chomutovice mensimi lesnimi
porosty. Oba katastry byly velmi silné zemédélsky vyuzivany. Chybi vétsi lesni porosty, vodni plochy,
rekreacéni plochy, doprovodnd zelen, mezové porosty atp. Z hlediska zivotniho prostfedi nepatfi tzemi
mezi atraktivni lokality, v malé mife je zhorSeno i provozem lomu Chomutovice. Ekologicka stabilita
Gzemi je hodnocena jako velmi nizk4 - nestabilni, koeficient KES = 0,20. V soucasné dobé je Gzemi
vyuzivano hlavné jako pfiméstské sidlo hl. m. Prahy pro bydleni, ¢aste¢né se namisto byvalého arealu
JZD rozvinula drobna vyroba, servisy a logistika. Zemédélstvi je v Gtlumu. Spravni Uzemi patfi do
rozvojové oblasti OB1 dle Politiky Gzemniho rozvoje CR, jeho novy rozvoj proti predchazejicimu
Utlumu nastal po r. 1995.

9.2.1.2. URBANISTICKA STRUKTURA A VYVOJ

Katastralni uzemi Popovicek i Chomutovic byla vzdy silné zemédélsky vyuzivana, jak o tom
sveédci i dochované pozemkové mapy z let 1841, 1888 a 1922. Pfirozenou osu Uzemi sever - jih tvofi
Chomutovicky potok, podél kterého se v jeho udoli udrzela rizné vzrostla a zachovana vysoka a
stfedni zelen - bfehové porosty. V blizkosti osady a zamku Nebfenice se zachovalo nékolik mensich
lesnich ploch u Chomutovického potoka a jeho bezejmenného pfitoku. Ostatni ¢asti katastru tvofi
mirné zvinéna plocha poli, jejiz vzhled byl silné narusen zcelovanim poli do velkych land a likvidaci
mezovych porostl, doprovodné zelené cest i luk a pastvin. Zemédélskou ¢innosti byl narusen i tok
Dobrejovického potoka v severovychodni €asti Uzemi - regulace, napfimeni, likvidace brehovych
porostl. Z hlediska ekologické stability, krajinotvorby, pfistupnosti Gzemi a estetiky jsou tato Uzemi ve
Spatném stavu, zvlasté kdyz si uvédomime navaznost dalSich velkych lani v okolnich katastrech.
NejhodnotnéjSi ¢asti krajiny je jizni c&ast katastru Nebfenice slesnimi plochami a ddoli
Chomutovického potoka.

Zastavba obci Chomutovice a Popovicky se rozvijela v udoli Chomutovického potoka a
postupné se rozSifovala na pfilehlé svahy. Komunikacni napojeni dnesni silnici Ill. tfidy €. 00320
sleduje stopu puvodni cesty spojujici Popovicky, Chomutovice a Nebfenice.

Nejstar§im urbanizovanym Gzemim je zfejmé obec Chomutovice - prvni pisemna zprava je
zr. 1205. Nazev obce se postupné vyvijel, 1841 - Huntowitz, 1922 - Huntovice. Pdvodni obec byla
navesniho typu (bez rybniku) se zemédélskymi dvorcovymi usedlostmi po obvodu. Rozvoj zastavby
na okolni svahy a hlavné smérem vychodnim ke komunikaci Ill. tfidy probihal hlavné mezi I. a Il
svétovou valkou (max. pocet obyvatel 169 vr. 1930). Po r. 1960 doSlo k vystavbé zemédélského
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arealu byvalého JZD navazujici na jeden z nejvétSich statkd v obci. Pdvodni zemédélské dvorce
slouzi dnes hlavné jako obytné stavby se zazemim. NejvyraznéjS§im prvkem zustdva naves se
skupinou vzrostlych stromd, kamennou zvoniCkou, kfizem a rybnikem. Z&astavba obce neni ve
Spatném stavu, i kdyz nema pfili§ vysokou architektonickou hodnotu. Nova i vétSi zastavba (napf.
maléd montazni hala drobné vyroby spojend s rodinnym domem) se alespon ¢astecné snazi zachovat
charakter zastavby. Naprosto nevhodnym prvkem, ktery je mimo méfitko obce, je areal byvalého JZD,
jesté ke vSemu umistény na pohledové vyznamném misté. PFi vystavbé arealu doslo i k ¢astecné
devastaci porostd v udoli Chomutovického potoka.

Obec Popovicky vznikla v udoli Chomutovického potoka v misté pfechodu prfes potok u cesty
na Herink (dnes komunikace lll. tfidy €. 00319). Prvni pisemna zminka o obci je z r. 1352. Zastavba je
umisténa kolem navsi protaté komunikaci, ustfednim prvkem je farni kostel sv. Bartolomé&je s malym,
nepouzivanym hrbitovem a farou. Plvodni zastavba zemédeélskych usedlosti je dnes prevazné
obytnd. U kfizovatky komunikaci z Herinku a do Popovi¢ek vznikl novy hibitov. Po roce 1990 se
zménénymi spoleCenskymi podminkami a deglomeracnim procesem Prahy do$lo k vystavbé fadovych
a soliternich rodinnych domu podél komunikace 111/00320. Pavodni z&stavba obce byla rizné
upravovana a dostavovana.

Osada Nebrenice nevznikla jako rostld obec zemédeélského typu, ale jako doprovodnd
zastavba plvodniho velkého statku, pozdéji pfeménéného na venkovsky zamecek, u kterého byl
upraven zamecky park, pozdéji zdevastovany, ¢astecné upraveny jako lesopark. Plvodni osada se
skladala pouze z nékolika staveb, ¢ast obyvatel zila trvale na zamku a v pfilehlych hospodarskych
stavbach. Nejvétsi pocet obyvatel byl v Nebfenicich vr. 1930 tj. 81 obyvatel. Zastavba osady je
uliéniho typu podél komunikace Chomutovice - Radimovice (11//00320).

Vyznam osidleni a pocet obyvatel klesal od Il. svétové valky s rozvojem Prahy a primyslu
vSeobecné. Novy rozvoj Uzemi bude ziejmeé v souladu s rozvojem celého pfiméstského regionu Prahy,
v Popovickach se jednoznacné projevil.

Samostatné spravni Uzemi Popovicky vzniklo 24.11.1990 oddélenim obci Popovicky a
Chomutovice s osadou Nebrenice z plvodni stfediskové obce Dobrejovice. Tim se bohuzel také
vysvétluje nedostatek ob&anské vybavenosti, inZenyrskych siti, sportovnich a rekreacnich ploch atd.,
protoze investice byly soustfedény do Dobrejovic.

9.2.1.3. VYVOJ UZEMIi PO R. 1990

Obce Popovicky a Chomutovice se vzhledem k rozvoji Uzemi staly srastajicimi sidly v jeden
celek. Omezeni rozvoje vychodné od komunikace 111/00320 tuto tendenci silné zvySuje. Obé sidla
nejsou samy o sobé schopna se pIné rozvijet, ale slou¢enim urcitych funkci pro obé obce je mozné
dosahnout jejich vhodného rozvoje. PoCatkem tohoto sluCovani byla vystavba zemédélského arealu
mezi obcemi Popovicky a Chomutovice podél spojujici komunikace I11/00320, jehoz prestavba
umoznuje realizovat mistni i regiondlni aktivity v rdmci vyroby, sluzeb a logistiky.

Jédra historické zastavby obou obci zlstavaji plné zachovéana véetné kulturnich pamatek.
Protoze rozvoj pfiméstského bydleni se jiz v této oblasti projevil, jsou dale rozvijeny plochy pro trvalou
obytnou zéstavbu hlavné zapadnim smérem jak v Popovi¢kach, tak v Chomutovicich. Puavodni
zastavba obou obci v udoli Chomutovického potoka tak zdstane piné zachovana, nova zastavba mimo
toto Uzemi je provadéna hlavné v izolovanych rodinnych domcich, event. v kratkych fadach nebo
hnizdové zastavbé. Pro zvySeny pocet obyvatel je nutné doplnit plochy ob&anské vybavenosti a to
hlavné v pfirozeném centru Popovi¢ek (kostel, restaurace, hrbitov, hotel se sportovnim zazemim).
Zatimco na pravém bfehu Chomutovického potoka je sristovym prvkem mezi sidly vyuZiti a rozSifeni
byvalého zemédélského arealu, nyni komeréni zény, je hlavnim prvkem na levém bfehu a plochach
nad nim obytnd zastavba rodinnymi domy, kde vSak neni realizovana navrhovana obcanska
vybavenost a sportovni plochy dle UPO, ani komunikace a prachodnost Gzemi.

Relativné samostatnym prvkem v uzemi je vzhledem kreliefu krajiny a zalesnéni sidlo
Nebrenice a zdmek Nebrenice. V krajiné maji svym zpdsobem vyluéné postaveni, které je v UP
zhodnoceno vétSim rozvojem obytné zastavby v Nebrenicich a zhodnocenim krajinného prostredi
umisténim aktivity nadregionalniho typu, kterym je od r. 2000 navrhovany volnoCasovy areal
(sportovni plochy a stavby, golf) spojeny s hotelem a konferenénim centrem. Vyuziti Gzemi pro
nadmistni aktivity umoznuje zachranu kulturni pamatky zamku Nebfenice, mnohonasobné zvyseni
zatravnénych ploch, maloploSné zelené i lest pfi respektovani razu krajiny. Zastavba je navrzena
v systému intenzivnéjsi obytné zastavby i s fadovymi rodinnymi domy a obytnymi domy v souladu
s predpokladanym Metropolitnim rozvojem oblasti Prahy (dle PUR CR.
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Navrh golfového aredlu plné respektuje zadlenény systém USES, naopak jesté zvysuje
ekologickou stabilitu uzemi, byl schvalen vcetné obytné zastavby v fizeni SEA ve zméné €. 4 UPO.
Reseni této ¢asti Uzemi bude pfevzato do nového UP.

Narust obytné zastavby po r. 2000 o 100 % objektu si vynutil dopInéni novych zdroju pitné
vody a nového vodovodu, vybudovani nové splaskové kanalizace a COV, rozSifeni tras rozvodu
zemniho plynu a el. energie.

Uspéchem je vyuziti plochy brownfield — pavodni JZD, z kterého se stala komeréni plocha se
sklady a drobnou vyrobou, poskytujici pracovni pfilezitosti v misté bydleni.

9.2.1.4. ZASTAVENE PLOCHY

Katastralni tizemi Popovicky

sumace
lokalita |plocha s rozdilnym zpasobem vyuziti| dilcich
ploch
Bl By(él,envl v ro<;l|nnych domech - méstské 10,95
a pfiméstské
SV Plochy smiSené obytné venkovské 1,51
oV _Obéanske vybaveni - vefejna 0,42
infrastruktura
oM Obc,anskcve vypavenl - komeréni zafizeni 0,47
mala a stfedni
RI Rekreage - plochy staveb pro rodinnou 0,16
rekreaci
oS Obcansk,e vxpavelnl - télovychovné a 0,57
sportovni zarizeni
OH Obcanské vybaveni - hibitov 0,37
Tl Technicka infrastruktura - plochy pro 065
TO stavby a zafizeni ’
VD Yyroba a sk,ladovam - drobna a 0,27
femesina vyroba
VK Vyroba a skladovani - skladovani 2,32
VS Plochy smiSené vyrobni 1,93
DS Silniéni doprava - zastavba a pozemky 0,24
Celkem katastralni uzemi Chomutovice 19,48 ha
Katastralni tzemi Popovicky
sumace
lokalita |plocha s rozdilnym zpasobem vyuziti| diléich
ploch
Bl Bxdlevm v r,odmnych domech méstské a 497
priméstské
SV Plochy smiSené obytné venkovské 11,06
OM Ob(':,anskg vyb,avem - komeréni zafizeni 0,56
mald a stfedni
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Rekreace - plochy staveb pro rodinnou

RI rekreaci 0,05

0s Obcansk’e V)fpave,nl - télovychovné a 0,02
sportovni zarizeni
Technicka infrastruktura - plochy pro

TI L . 0,08
stavby a zarfizeni (vodojem)

SK SmisSené obytné - komeréni 1,91

VZ V)’/roba a skladovani - zemédélska 0,83
vyroba

Celkem katastralni uzemi Chomutovice 19,48 ha

9.2.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Uzemni plan vychazi zvyvoje Uzemi v poslednich 20-ti letech vramci rozvojového
pfiméstského uzemi hl. m. Prahy. Zajem o bydleni mimo hl. m. Prahu stale trva, byt byl ¢astecné
utlumen v poslednim obdobi ekonomickou situaci. Uzemni plan doplfiuje vyuziti Gzemi pro obytnou
zastavbu plochami pro ob€anskou vybavenost at jiz vefejné sféry nebo komeréni. Tretim dalezitym
smérem je vyuziti Uzemi pro cestovni ruch na drovni narodni a mezinarodni v oblasti krajinného
prostfedi s vy$8i hodnotou v okoli sidla Nebrenice, které je spojeno s novou funkci pamatkové
chranéného zamku Nebfenice.

Pro vyuziti Gzemi jsou navrzeny dvé prelozky hlavni dopravni osy komunikace 111/00320 mimo
zastavéné a obytné plochy vSech sidel. Tim je umoznén rozvoj vSech funkci sidel zaroven se
zlepSenim Zzivotniho a obytného prostfedi. Prelozka v oblasti Nebfenic je soucasti UP a ma
v sou¢asné dobé stavebni povoleni, pfelozka vychodné od Chomutovic u Popovi¢ek byla zafazena do
rezervy R1 a je nutné podrobnéjSi vyhodnoceni dopravni zatéze po rozvoji zastavby v Nebfenicich i
v Uzemi okolnich obci

Sidla Popovicky a Chomutovice jsou pfikladem rozvojové piiméstské zéstavby, kde je nutné
chranit stavajici historickou zastavbu ve smyslu charakteru zastavby vcetné vefejnych prostor a navsi.
Vyvoj zde byl jiz pfed r. 2000 nastartovan ke sristani sidel umisténim zemédélského arealu mezi obé
sidla podél komunikace 111/00320. Vzhledem k vyvoji obytné zastavby smérované vzdy na navaznost
zastavitelnych na zastavéné Gzemi, UP z r. 2002 pfedpokladal tento vyvoj a zaroven v ramci moznosti
Uzemni dokumentace z té doby bylo hlavni snahou udrzet vyvoj zastavby tak, aby se nerozristal
nepfimérené do okolni krajiny.

Obé sidla Popovicky a Chomutovice jsou prikladem pfiméstskych sidel hl. m. Prahy. Doslo
k velkému rozvoji obytné zastavby bez potfebné vefejné infrastruktury. Vzhledem k rozvoji poctu
obyvatel na 277,5 % a rozvoji zastavby na 232 % plochy puvodniho stavu UP stanovuje nové rozvoj
ploch ob&anské vybavenosti vefejného sektoru, komeréni obCanské vybavenosti, sportovnich a
rekreacnich ploch a pouze minimalni rozvoj dalSich ploch nové obytné zastavby (do 1,0 ha)
s potvrzenim jiz vymezenych ploch obytné zastavby. Spojeni sidel je v UP pfijato jednak podle
historického vyvoje, ale hlavné jako moznost zacelit roztfisténou zastavbu v ucelené sidlo (sidla),
které jiz nezasdhne do krajiny a ZPF negativné vice nez je nutné.

Sidlo Nebfenice je navrzeno jako rozvojové sidlo pfiméstské zéstavby v kombinaci obytné
zastavby, obCanské vybavenosti, vyuziti chatrajici pamatky zamku Nebfenice a na rozdil od
Popovicek a Chomutovic zasazené do pomérné atraktivniho pfirodniho prostfedi zvinéné krajiny
s lesy. Je navrzeno jako ,zelené mésto” s potfebnou obcanskou vybavenosti, bez ploch vyroby a
zemédélskych ploch vyroby, ale s navazujicim volno€asovym arealem golfu a sportovnich aktivit
(tenisova Skola, jezdecky klub, sportovni centrum u Zamku Nebfenice). Toto feSeni potvrzuje feseni
plainé ze schvaleného UPO zr. 2002 a schvalené zmény ¢. 4 UPO zr. 2012. Aby byl rozvoj
priméstské obytné zény plnohodnotny z hlediska rekreace a sportu, jsou v ¢asti Nebfenic doplnény
plochy OS 55 pro rekreacni a sportovni jezdectvi a plochy OS 57 pro micové hfisté a tenis.

Véechny sidla v UP jsou navrzena jako polyfunkéni ve smyslu naplnéni potieb obyvatel nejen
bydleni, ale i obCanské vybavenosti, sportovnich ploch, moznosti rekreace, socialnich vazeb atp.
Velky diraz je kladen na rozvoj vefejnych prostor a prostranstvi, které jsou v UP v kazdém sidle
definovany pro umoznéni vzniku socialni soudrznosti mezi obyvateli.
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Zasadnim smérem feseni UP je zachovani véech hodnotnych prvki pfirody a krajiny, aby
nedoSlo ke zhor8eni stavu Uzemi, ale naopak ke zlepSeni. Je upraven systém VKP, USES a jsou
podpofeny v&echny prvky vodnich ploch a tokd. Jsou doplnény plochy nezastavitelnych smiSenych
ploch pfirodnich, doplnén je seznam vyznamnych stromu a stromoradi. Oproti pivodni dokumentaci
jsou také nové navrzeny protierozni opatfeni v izemi jako meze, roz$ifeni ploch zelené v krajiné ve
formé definovani pfirodnich ploch, zpusob hospodafeni na eroznich plochach véetné navrhu na trvalé
zatravnéni urcitych ploch.

Veskeré nemovité pamatky jsou plné chranény nejen jako stavby a pozemky, ale vcetné
navazujicich ploch (naves v Popovi¢kach a Chomutovicich, kaple Hilbertll ze Schittlesbergu, mistni
bozi muka a okolni plocha, Zamek Nebfenice véetné zadmeckého parku a okolnich cest s alejemi atp.).

Pokud dochazi k zasahu do pfirodnich prvki (PUPFL) — lesy, je navrzena dvojnasobna
kompenzace. DuleZité je mnoZstvi vysadby novych biotop(, lest a ostatni zelené, ktera podpofi spolu
s prvky VKP, USES, obnovou vodnich ploch a protieroznimi opatfenimi ekologickou stabilitu Uzemi.

Pro celkové vyuziti zemi je ddlezity novy navrh prostupnosti Uzemi cyklostezkami, péSimi
cestami, vedlejSimi pésimi trasami a polnimi cestami pro spojeni feSeného Uzemi s okolnimi obcemi
(Herink, Modletice, Kfizkovy Ujezdec, Predbof, atp.).

Stévajici plochy vyroby smiSené, skladovani, drobné vyroby a zemédélské vyroby jsou piné
zachovény a rozvijeny. To je predpokladem pro rozSifeni pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté
v souvislosti s pfedpokladanym rozvojem obCanské vybavenosti a drobného podnikani, které je
definovano jako soucast bydleni a dalSich ploch v UP.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro rozvoj vyvazenosti vztahu podminek pro pFiznivy rozvoj
zivotniho prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi.
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9.2.3. URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni rozvijejici funkci v pfiméstské oblasti hl. m. Prahy je bydleni. Urbanisticke feseni sidel
respektuje vysledek stavajiciho vyvoje, i kdyz pfi ném nebyl zcela respektovan platny UPO.

Pfedpokladany vyvoj dle platné uzemni dokumentace v ramci sidel Popovicky a Chomutovice
se potvrdil — dochdazi ke srlstani obci v jeden celek. UP zachovava zakladni krajinnou osu sever — jih
podél Chomutovického potoka, ktery se stava pfirozenou spojnici mezi obcemi na drovni spojeni
vefejnou zeleni s détskym hfistém a navazujicimi parkovymi Upravami hotelu Parkhotel Popovicky.
Tato pfirodni osa uUdoli spojuje plvodni historické navsi obci Popovicky a Chomutovice a musi byt
pIné zachovana jako pfiklad moZnosti spojeni obci vefejnou zeleni, jejiz vyuZiti je omezeno ve smyslu
vyhladenych VKP a USES, coz je v UP pfijato jako zasadni kladny a nosny prvek Uzemi.

Stavajici historicka zastavba z(istava v UP piné zachovéana a je upfesnéno jeji zachovani
(rozvoj) limity vyuziti stavajicich ploch.

Nova zastavba obytna je feSena hlavné na zapadni strané Chomutovického potoka ve formé
RD jako doplInéni ploch mezi stavajici obytnou zastavbou. Je prolozena vefejnymi prostranstvimi
s vefejnou zeleni a sportovni plochou. Jako pfiméstské obytné Uzemi je oprosténo od vyrobni a
komeréni zastavby ve smyslu zachovani klidového bydleni méstského a pfiméstského typu véetné
ploch bydleni venkovského. Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro bydleni (mimo severni plochy Bi
51), pouze je upfesnéno jejich ¢lenéni a zakladni komunikaéni systém v navaznosti na stavajici
zastavbu.

Vychodni ¢ast téchto sidel je jiz zaplnéna obytnou smiSenou a méstskou zastavbou a
komercnimi plochami s navrzenou intenzifikaci (vyrobni plochy smi$ené, drobnd a Femeslnicka
vyroba, zachovani zemédélské vyroby).

Protoze mohou byt sidla napadena negativnimi vlivy dopravy po komunikaci 111/00320, je
navrzeno premisténi této komunikace vychodnim smérem v rdmci rezervy R1 a stanovena podminka
nové dopravni a hlukové studie.

Druhé sidlo na feSeném Uzemi jsou Nebfenice, jehoz rozvoj zasadné Fe$i rozvoj obytné
zastavby a rekreaénich ploch ve spravnim Gzemi dle pfedpokladaného rozvoje PUR CR a ZUR SK.
Vzhledem k nepruchodné trase 111/00320 je navrzeno prelozeni této komunikace, které umozni rozvoj
obytné zastavby. Zastavba navazujici na stavajici osadu Nebrfenice je navrzena jako nové pfiméstské
sidlo typu ,zeleny satelit, kde v centru jsou umistény polyfunkéni obytné domy, viladomy a fadova
zastavba s novym chybéjicim centrem (navsi) — vefejnych prostorem. Smérem od centra je zastavba
navrzena v rdznych formédch RD soustfedéné, na okraji zastavéného Uzemi s jasnou preferenci
soliternich RD a zeleni pro zaclenéni do krajiny. Mimo pfirodnich ploch golfu je doplnéna rekreaénimi
a sportovnimi plochami pro jezdecky aredl, tenis a micové hry.

Soucasti koncepce Uzemi je spojeni s krajinou plochou golfovych hfist. Nejenze se tim zlepSi
ekologickda stabilita Uzemi, ale hlavné se vytvofi podminky pro zlepSeni zZivotniho prostredi a vyuziti
zamku Nebfenice jako hotelu, golfového klubu a sportovniho centra s doplnénim volnocasovych aktivit
ve formé wellness a fitcentra s dal$imi hfisti. Bez nové naplné navazné na sportovni a rekreacni
vyuziti Uzemi nelze o€ekdvat zhodnoceni zamku Nebfenice, doslo by k dalSimu chatrani staveb.
Zapadné od zamku je navrzena soliterni zastavba RD v uréitych klastrech — skupinach. Zastavba neni
jednolita, je prerusena prFirodnimi plochami a plochami golfu, které umoznuji prichodnost Gzemi.
Reseni zastavby do mensich ploch se zeleni navazuje na pGvodni systém zastavby v krajiné — mala
sidla obklopena zeleni.

Zamér priméstského sidla Nebfenice véetné feSeni zastavby, krajiny, dopravy, ploch golfu byl
v r. 2012 pfijat a schvalen dle dokumentace SEA.

UP doplfiuje a upresiiuje technickou infrastrukturu sidel, kterou je nutno dobudovat hlavné
v Nebfenicich. Podminkou je hlavné zajisténi kapacit el. energie, pitné vody a vybudovani splaskove
kanalizace a COV.

Zastavéné Uzemi a jeho hodnoty jsou chranény Uzemnim planem pfed nevhodnymi
stavebnimi zasahy. Podminky prostorového usporadani pro stavajici i navrzenou zastavbu jsou
stanoveny tak, aby byly hodnoty co nejvice chranény a nebyl naruSen stavajici charakter a vzhled
sidel, ani krajinny raz.
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9.3. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNE INFRASTRUKTURY
9.3.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

9.3.1.1. SIRSi DOPRAVNI A UZEMNi VZTAHY

Katastralni Gzemi obci Popovicky, Chomutovice, Nebfenice se nachazi v jihovychodnim
kvadrantu prazského regionu na jihozapadni strané dalnice D1. Uzemi je obsluhovano pouze
komunikacemi lll. tfidy, které navazuji na komunikace Il. tfidy ¢. 101 a 107 mimo Uzemi. Spojeni
s hlavnim méstem Prahou je zaji§téno po dalnici D1, na kterou je mozné napojeni kfizovatkou u
Doubravice — smér Jesenice [I/101, nebo kfizovatkou u V8echrom — smér Velké Popovice (11/107).
Casové je Gizemi dostupné z Prahy cca za 15 — 20 minut dle hustoty dopravy.

Spadova oblast dalnice D1 a navazujicich silnic 11/603 a 1/2 je charakterizovana mimoradné
velkym vlivem rekreacni dopravy a dojizdkou za praci v hlavnim mésté. RozSifeni dalnice D1 na tfeti
jizdni pruhy v Useku Praha — MiroSovice bylo nezbytné.

Reseného Uzemi se nepfimo tyka trasa expresniho okruhu R1 vedena severozapadné od
Modletic, kde vznika nova kfizovatka na délnici D1 u Dobfejovic, kde je mozné se na okruh napojit.
Tim se zvysila rychlost a dostupnost nékterych ¢asti hl. m. Prahy a okolnich sidel.

Orientacni vzdalenosti obce od vyznamnych sidel:

HI. m. Praha, okraj 12,5 km
Rigany u Prahy 7,0 km
Jesenice 7,2 km
Prdhonice — nakupni zéna 6,5 km

Vyhody dopravniho napojeni:
velmi rychlé napojeni na hl. m. Prahu pfes komunikaci 2/101 dvéma sméry
rychlé napojeni na spravni centrum Rigany
velmi dobré napojeni na obchodni zénu Prahonice — Cestlice
dobra dostupnost napojeni na Prazsky okruh

2eo0e

Velmi dobrd dostupnost pracovnich pfilezitosti, spravniho centra Uzemi a obc¢anské
vybavenosti se negativné odrazi v obci chybéjici obCanskou vybavenosti vefejné infrastruktury a
komercni vybavenosti, ale na druhou stranu pfispiva i krozvoji vyroby a skladovani pfimo
v Popovickach a Chomutovicich.

9.3.1.2. MiSTNI SILNICNI SiT

Jedina komunikace [11/00320, spojujici vSechny tfi obce, odbocuje z komunikace 111/00318
pred Modleticemi, vede po vychodnim okraji obce Popovicky, kde z ni odbocuje spojka 111/00319 na
Herink. Dale komunikace pokracuje po vychodnim okraji Chomutovic, pfes Nebfenice do Petfikova,
kde se napojuje na komunikaci [I/107 Velké Popovice — Kamenice.

Severné od katastrainiho Gzemi Popovitky vede komunikace 11/101 Rigany — Jesenice, na
kterou se napojuji mistni komunikace lll. tfidy (00318). Z Jesenice je mozné napojeni na Prahu po
silnice 11/603, z Ri¢an po silnice 11/333.

Naprosta vétdina mistnich komunikaci pini funkci obsluznou, spole¢né s provozem pésich.
V Uzemi zastavby jsou komunikace se zpevnénym povrchem, rdzné kvality. Rozsah zpevnéného
povrchu u komunikaci vedoucich do extravilanu je minimalni, jedna se spiSe o ¢aste¢né zpevnéna
podlozi cest. Polni a lesni cesty jsou nezpevnéné, misty vysypané Stérkem, nékteré polni cesty jsou
pouze travnaté, nékteré ¢astecné neprljezdné — cesta zapadné od Nebfenického zamecku.

Jizné od Chomutovic se nachazi §térkolom, k némuz vede zpevnéna komunikace ze silnice
11/00320.

Dopravni zavady na Uzemi

Komunikace [11/00319 mé& na nékolika mistech zUzeny profil — u kostela v obci Popovicky a pfi
vyjezdu z obce smérem na Herink. V obci Chomutovice maji nékteré mistni komunikace pfili§ velké
stoupéni a zuzeny profil.
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V Nebrenicich dosahuje zastavba tésné ke komunikaci, ¢imz vznikaji zuzené profily a Usek
pres ves je nepfehledny. Jinak smérove a Sitkové parametry komunikace 11//00320 odpovidaji
klasifikaci. Vzhledem ke schvélené a prevzaté zméné €. 4 UPO se pocitalo s pfelozenim komunikace,
kterd je jiz provedena.

Druhou nejvétsi zavadou je tésny prachod komunikace 111/00320 podél vychodni strany obytné
zastavby Popovicek a podél hibitova ke komeréni zo6né (vyroba, sklady) mezi Popovickami a
Chomutovicemi. Cast obytného Gzemi t&chto dvou sidel mGze byt v budoucnu po dostavbé Nebrenic a
rozvoji zastavby v obcich jizné od Nebfenic zatézovana zvySenym hlukem a emisemi. Proto je na
urovni rezervy R1 navrzena prelozka komunikace 111/00320 vychodné od sidel Popovicky a
Chomutovice.

9.3.1.3. UPRAVY A NAVRH MIiSTNi SILNICNI SIiTE

Komunikace Ill. tfidy

a) Prelozka u sidla Nebfenice mimo historickou zastavbu v kategorii S 7,5/70 zajiStuje potifebny
prijezd tzemim v délce cca 940 m. Prelozka je navrzena se dvéma jizdnimi pruhy o Sifce 3 m pro
snizenou navrhovou rychlost 50 km/hod. Pfelozka bude napojena na centrum sidla Nebfenice
pres kruhovou kfizovatku (polomér vnéjsi cca 18 — 21 m) komunikaci typu C2. Stavajici
komunikace lll. tfidy bude vyuZzita v severni Casti jako mistni obsluzna komunikace, jizni Cast trasy
bude zruSena a vyuzita jako zastavitelné Uzemi. Uzemi Nebfenic bude napojeno na severnim a
jiznim okraji dalSimi dvéma Uroviiovymi kfizovatkami. Autobusové zastavky budou prelozeny
z pGvodni komunikace lIl. tfidy na prelozku ke kruhovému objezdu.

Provedena prelozka je oddélena od zastavby sidel pasem izola¢ni a ochranné stfedni a vysoké
zelené. Je navrzen minimalni $itky 10 m a umoznuje pfipadné osazeni a skryti protihlukové (napf.
dfevéné) stény dle narastu intenzity dopravy.

b) Na stavajici trase komunikace 11/00320 muze byt doplnén samostatny nebo pfidruzeny jizdni pruh
pro cyklostezku (trasa €. 0028) mezi sidly Chomutovice a Nebfenice.

¢) Po vyhodnoceni dopravni zatéze z dokoncené zastavby Nebrenic a i okoli mize byt vyuzita
rezerva R1 pro prelozku komunikace [11/00319 do Herinku. Pfedpokladaji se obdobné parametry
jako u prelozky v sidle Nebfenice (dva jizdni pruhy pro navrhovou rychlost 70 km/hod., kat.
S 7,5/70 s doplnénim pfidruzenych pruht pro cyklostezku).

Opatfeni na kom. 111/00319 v sidle Popovicky nelze z ddvodu historické zastavby feSit
prelozenim trasy, je nutné provést mistni opatfeni ve formé zpomalovacich prahd a snizeni prijezdné
rychlosti (Caste€né jiz realizovano).

Mistni obsluzné komunikace

Mistni komunikace jsou navrzeny ve funkéni skupiné C — obsluzné komunikace s navrhovou
rychlosti 20 — 40 km/hod. Dle pfiéného uspofadani jsou navrzeny typy:

C-sbérna — prostor mistni komunikace 15 m

Sitkové usporadani  : 2 m chodnik
2,5 m pas zelené s moznosti parkovaciho zalivu
6,5 m (2 x 3,25 m) jizdni pruh
2,5 m pas zelené s moznosti parkovaciho zalivu
2,0 m chodnik

Pouziti : Komunikace jsou navrzeny jako obsluzné patefni (sbérné) komunikace v obci,
tzv. ,bulvar”. Spojuje okruzni kfizovatky na kom. 111/00320 se sidly.

C / typ A — prostor mistni komunikace 10 - 12 m

Sitkové usporadani : 2 m chodnik (1,5 m)
6,0 m (2 x 3,0 m) nebo az 5,5 m (2 x 2,75 m) jizdni pruh
2,0 m pas zelené (1,5 m)
2,0 m chodnik (1,5 m)
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Usporadani se v obci nachazi v rliznych variantach v zavislosti na umisténi
nebo vynechani chodniku a pasu zelené na obou stranach.

Pouziti : Komunikace je navrzena jako obsluznd komunikace v obci. Zajistuje
predevsim propojeni jednotlivych ¢asti obce a napojeni pozemkau.

C / typ B — prostor mistni komunikace 8 m

Sitkové usporadani  : 1,5 m chodnik
5,0 m (2 x 2,5 m) jizdni pruh
1,5 m chodnik nebo péas zelené

Pouziti : Mistni komunikace v ¢astech obce a predevsim napojeni pozemka.
D — prostor mistni komunikace 8 m (6,5 m)

Sitkové usporadani  : 1,5 m pas zelené (moznost umisténi parkovacich mist)
4,5 m sdileny prostor pro chodce a vozidla
2,0 m pas zelené (moznost umisténi parkovacich mist)

Pouziti : Komunikace je navrzena pro obytné zény se zklidnénym provozem, slouzi
jako prostor s dopravné pobytovou funkci. Sitka 6,5 m mlze byt pouzita jen
vyjimecné pro pfijezd do Cisté obytnych lokalit se soliternimi RD.

Typy komunikaci jsou stanoveny s ur€itou minimalni Sitkou, vzdy je mozné Sifku dle potfeby
zvétsit dle mistni potfeby (hlavné Sitku zeleného pasu nebo chodnik).

Stavajici mistni komunikace, které nejsou soucasti navrzenych komunikaci typu C a C/typA,
by mély byt rekonstruovany vzdy v §ifi min. 8 m, pokud to umozniuje vefejny prostor a majetkové
poméry. Komunikace by mély byt obousmérné, prednostné typu D (pfi vySSi intenzité dopravy jako
C/typB), tj. zklidnéné jak sdileny prostor pro chodce a vozidla (obytné zdény) se zelenymi pasy a
parkovacimi misty pro navstévniky.

Rekonstrukce a Upravy mistnich komunikaci musi byt pfednostné provadény jako
dvoupruhové, obousmeérné v minimalni Sifce 5,0 m vozovky (kat. C/typB) nebo 4,5 m (typ D).

Pokud to mistni poméry neumoznuji, musi byt Sitka mistni komunikace — vozovky minimalné
3,5 m, vyhnuti vozidel musi byt zajisténo ve vzdalenosti 100 — 200 m, musi byt upraveno parkovani.
Podminky jsou stanoveny CSN z divodu prijezdu vozidel hasiéskych zachrannych sbord a zéroven
pro prlijezd vozidel zachranné sluzby a svozu odpadkl. Uvedené minimalni uspofadani plati pro
historickou zastavbu do r. 1990.

Vzhledem ke stavajicimu stavu komunikaci (Sitkové a spadové poméry, kfizeni) se
doporucuje navrhova rychlost v zastavéném a zastavitelném Gzemi 20 — 30 km/hod.

Povrch komunikaci s prevladajici dopravni funkci se navrhuje jako asfaltovy pro kategorie
mistni komunikace typu C vcetné jejich rekonstrukci. Pro komunikace s dopravné pobytovou funkci
typu obytné zény D1 a stavajici mistni pfistupové komunikace se navrhuji povrchy z dlazby. Pro
vSechny chodniky v zastavéném i zastavitelném Uzemi se navrhuje povrch zdlazby (i z davodu
snizeni odtoku destovych vod).

Povrch komunikaci |Ill. tfidy pFi prelozkach se doporuCuje asfaltovy s vlastnostmi
nizkohluéného povrchu napf. typu SMA-8-LA.

9.3.1.4. DOPRAVA V KLIDU
Pro bytové domy se stanovuje povinnost vybudovat 1 odstavné stani na byt na vlastnim

pozemku (nejlépe v suterénnich prostorech) a odpovidajici pocet parkovacich mist na vlastnim
pozemku.
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Parkovani vozidel v navrzené obytné vystavbé rodinnymi domy se stanovuje na minimalné 1
stani na pozemku 1 RD (rodinného domu), pokud mé& RD jeden byt. Na kazdy dalsi byt je nutné
doplnit 1 stani na vlastnim pozemku. Zarovenn musi byt na vlastnim pozemku alespofi 1 parkovaci
misto pro navstévniky. Ve stavajici zastavbeé je nutné upravit a doplnit parkovaci mista dle moznosti.

Parkovani u novych zafizeni obéanské vybavenosti vSeho druhu musi byt zajisténo na
pozemku stavby nebo investora. Pocet bude uréen v souladu s platnou legislativou. To plati i pro
obcanskou vybavenost umisténou v pfizemi obytnych domu.

Pro plochy vyroby, vyrobnich sluzeb, servisGi a dalSich podnikatelskych aktivit musi byt vzdy
zajistén pocet odstavnych a parkovacich stani na vlastnim pozemku, pocet bude uréen v souladu
s platnou legislativou.

9.3.1.5. HROMADNA DOPRAVA

Obce a mésta v okoli Prahy jsou obsluhovany integrovanym systémem MHD. Frekvence
spoju v8ak zdaleka nedosahuje hodnot v centru Prahy. Jedind linka 363 RegBus Opatov — Velké
Popovice poskytuje 10 spoji ve vSedni den. Tato hodnota pro vétsi vyuzivani hromadné dopravy je
nedostacujici. V dobé vikendu, kdy jsou mezi Prahou a Popovickami pouze 2 spoje za den, je tento
zplsob dopravy spiSe odstrasujici. Provozovatelem je Dopravni podnik hl. m. Prahy.

Soucasti urcitého komfortu dopravy je i €as prvnich a poslednich spoji. Pokud neni vhodné
volen, neni hromadna doprava dostate¢né atraktivni. V Nebfenicich je sice dobré spojeni rano a
odpoledne, ale naprosto chybi spojeni po 20.00 hod.

Vzhledem k predpokladané urovni bydleni a rezidentl je nutné pocitat s vysokym stupném
AID. Presto je nutné vytvaret podminky pro upfednostnéni hromadné dopravy, vtomto pfipadé
prazské integrované dopravy (PID).

ZvySeni poctu linek nebo spoju je pfimo zavislé na hustoté obyvatel oblasti. Z tohoto divodu
se zda vhodné uvazovat o zvySeni poctu spoji PID po dosazeni alesponn 60 % naplnéni
zastavitelného Uzemi Nebfenic, Popovi¢ek a Chomutovic ve formé zvySeni poctu spojd o cca 30 az 40
% ve v8edni den a o vikendu se zvySenou orientaci na dobu provozu metra v Praze (zvlasté pak
v patek a sobotu).

Urcitou ¢asti dopravy by mohl pfevzit systém P+R v ndvaznosti na zelezni¢ni dopravy ve
Strangicich event. Svéticich nebo Oticich a Riéanech, na zastavkéach pFiméstské Zelezniéni dopravy
na trati €. 221 Praha — Bene$ov. Vyhodou je, Ze nejsou zatézovany hlavni silni¢ni tahy smérem na
Prahu ani hl. m. Praha a pro u€astniky tohoto systému to miZze pfinést dost velkou ¢asovou Usporu
v ranni a odpoledni Spi¢ce spojenou s komfortnéj§im (klidnéjSim) zpisobem cestovani.

Navaznosti na Zelezni¢ni dopravu by velmi pomohla hromadna autobusova doprava tj. po
naplnéni zastavitelnych ploch Nebfenic z cca 50 % zfidit v ranni a odpoledni S$pi¢ce novou linku mezi
Nebrenicemi a Strancicemi (dostate¢né kapacitni nadrazni stanice) event. Svéticemi nebo Oticemi.

Autobusové spojeni s pfestupem nalinku 463 ve Velkych Popovicich neni dostateéné
komfortni a zvySuje se €as dojezdu. NejvyhodnéjSim fFeSenim by bylo prodlouzeni linky 363 do
zelezniéni stanice Strancice. Nejrychlej§im spojem by byla autobusovéa linka Nebfenice — Predbor —
V8echromy — Strancice, Zel. zastavka, ale to by znamenalo dostavét komunikaci Ill. tfidy mezi
Nebfenicemi a Pfedbofi.

Cykloturistické a turistické trasy

Stavajici cyklotrasy budou plné zachovany. Cyklotrasa ¢. 0028 Praha — Prdhonice —
Popovicky — Nebrenice — Petfikov — PySely bude pIné zachovana a je navrzena po prelozce
komunikace 111/00320 jako zakladni nejrychlejsi trasa. Po realizaci zastavby je mozné ji pfetrasovat po
plvodni trase 111/00320 a vyuzit i zvySit atraktivitu nového centra Nebfenic.

Cyklotrasa €. 0065 Nebfenice — Strancice zlstane pIné zachovéana.
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Navrhuje se nova cyklotrasa Popovicky — Chomutovice — KFizkovy Ujezdec po stavajicich
zpevnénych komunikacich, ktera by se mohla dale vétvit z Kfizkova Ujezdce na Sulice, Radlik — Jilové
u Prahy (navaznost pfimo na cyklistickou trasu €. 19) nebo smérem jiznim z Kfizkova Ujezdce na
Novou Hospodu, Kamenici a dale navazat na trasu €. 11 nebo 0029 smérem k udoli Sazavy.

Nové je navrzena cyklotrasa dle ZUR SK z Herinku do Kiizkového Ujezdce jako vedeni trasy
¢. 11 Praha — Viden po zapadni hranici k.4. Popovi¢ky a Chomutovice, ktera je vedena po polni cesté
a mistni komunikaci namisto frekventovanych silnic Il. a Ill. tfidy.

Turistické stezky tzemim Nebfenic nevedou a nejsou nové navrhovany, pouze na nejjiznéjsim
okraji k.0. Chomutovice prochazi Zluta trasa Radéjovice — Velké Popovice. Jsou v§ak navrzeny ve
spolupraci s obcemi Herink a Modletice nové péSi a cyklistické trasy pro mistni propojeni a
prichodnost Uzemi. Jedna se o trasy:

» Popovi¢ky — Doubravice (polni cesta)

» Popovicky — Modletice (péSi cesta udolim Chomutovického potoka)

» Popovicky — Herink (pési cesta ¢astecné po polni cesté s novou vysazenou aleji)

»  Chomutovice — Herink (pési a cyklisticka trasa)

«  Chomutovice — Kfizkovy Ujezdec (stavajici mistni komunikace s minimainim provozem)
» Chomutovice — Nebrenice (pési a cyklisticka trasa tdolim Chomutovického potoka)

* Nebrenice — les Okrouhlik — Radimovice (pési a cyklistické4 trasa)

* Nebrenice — Predbor — Strancice (pési cesta)

« Nebfenice — Cenétice — Olesky (p&si trasa)

» Popovi¢ky (Chomutovice) — Sklenka — KaSovice — Strancice (pési a cyklisticka trasa)

Uvedené trasy v podstaté dnes existuji a jejich ddrzba a obnova by méla velky vliv na
rekreaéni vyuziti Uzemi a souziti obyvatel spravniho Gzemi a okoli.

9.3.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

9.3.2.1. PITNA A ZAVLAHOVA VODA

9.3.2.1.A PITNA VODA

Stavajici stav:

Obec PopoviCky je spravnim uUzemim skladajicim se ze tfi sidel — Popovi¢ky, Chomutovice a
Nebfenice. Sklad4 se ze dvou katastralnich Uzemi:katastralni izemi Popovicky (sidlo Popovicky) a
katastralni Gzemi Chomutovice (sidla Chomutovice a Nebfenice)

V soucasné dobé jsou ¢éasti Popovicky a Chomutovice zdsobovany vodou z obecniho vodovodu.

Jako vodni zdroj slouzi 2 vrty, oznacené jako HV1 a HV2. Vrty jsou umisténé severné za hranici k.U.
Popovi¢ek, na k.U. Modletice, v idoli Chomutovického potoka .

Vydatnost vrtu HV1 je dle posledniho hydrologického posouzeni 3,42 I/sec.

Vydatnost vrtu HV2 je dle posledniho hydrologického posouzeni 3,31 I/sec.

Ochranné pasmo kazdého vrtu je 10 m.

Pri severni hranici k.0. Popovicky je umisténa Upravna vody, vodojem o kapacité 90m3

a tlakova stanice.

Ochranné pasmo vodojemu je 20 m, ochranné pasmo tlakové stanice je 10 m.

Voda zvrtd je pfivedena vytlatnym potrubim do Upravny vody, za kterou je pfifazen vodojem
s tlakovou stanici. Ztlakové stanice je z&sobnimi fady rozvedena voda k odbérnym mistim
v Popovickdch a Chomutovicich. Pro oba sidelni celky-Popovicky a Chomutovice je vybudovéna
vodovodni sit slouzici i pro pozarni u€ely.Vodovodni fady jsou pfivedené i k prazdnym pozemkidm
uréenym pro zastavbu.

Tato vodovodni sit zasobuje i Park Hotel Popovicky a komeréni z6nu mezi Popovickami a
Chomutovicemi.

V soucasné dobé maji ¢asti Popovicky a Chomutovice dostateéné mnozstvi pitné vody.
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V sidle Nebfenice je stavajici studna pod zamkem, ktera je vyuzivana jen jako zdroj uzitkové vody pro
zamek. Rodinné domy a ostatni zastavba jsou zasobovany z vlastnich studni. V8echny stévajici
studny maji malou vydatnost, vesmés se pohybuje fadové v desetinach I/sec. Zajmové Uzemi je velmi
chudé na podzemni vodu. Nejsou zde prfedpoklady pro ziskani vétS§iho mnozstvi pitné vody z
podzemnich zdrojd.

Bilance potreby vody pro k.u Popovi¢ky
Potfeba vody je stanovena dle pfilohy €.12 k vyhlasce €. 428/2001Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29.dubna 2011.

Bytovy fond:

spec. potieba vody pro obyvatele ........................ 35m3 /os/rok = 95,90 l/os/den
Z&kladni vybavenost-obce do 1000 obyvatel.........ccooceeiiiiiiiiiniiee e, 20 l/os/den
L7211 1=T 1 ¢ 115,9 l/os/den

Koeficient denni nerovnomérnosti ke= 1,5
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kn=1,8

POPOVICKY+CHOMUTOVICE:

Stavaijici stav:

Potfeba vody pro obyvatele:

POPOVIEKY+ChOMUIOVICE ...ocieiiiee ettt 312 obyv.
Potieba vody pro stavajici obyvatele:

Stav.Qigen = 3120sx 115,9 /os/den = 36,16m%den = 1,51m%hod = 0,42 l/sec
Stav,Qimaxa= 36,16 m3/denx 1,5 = 52,24 m%/den =2,26 m3hod = 0,63 /sec
Stav.Qimaxh = 2,26 m%hod x 1,8 = 4,07 mhod = 1,13 l/sec

Q1,ok- 13 198,4 m®/rok

Hotel:
Ubytovani-pocet lzek - 50 (spec. potf. vody=45 m3/Itzko/rok = 123,3 I/ltzko/den))
Restaurace —provoz 10 hod/den
Obsluzny personal - 100sob (spec. potf. vody = 8m3 /zam/rok= 21,9 |/zam/den))
Mycky nadobi — 60m3/ rok = 164,4 I/den
Vycepni stolice — 450m3 /rok = 1233 I/den
Potieba vody:
Stav,Qzden = 50 x 123,3 I/lGzko/den + 10 x 21,9 l/os/den + 164,4 l/den+ 1233 l/den=
= 7,781m%den — 0,42m%hod — 0,17 I/sec

Stav.Qzmaxd = (6165 l/den x 1,35)+1616,4 I/den =9,94m?® /den — 0,51m%hod — 0,235 l/sec
Stav.Qzmaxh = ( 0,35m3%hod x1,8 )+0,16m3/hod =0,79 m3hod = 0,31 I/sec

Komeréni plochy:
Provozovny mistniho vyznamu a sklady
Pocet zaméstnancu: 80 os. Potfeba vody: 18m?3/zam. /rok

8hod/den-250 prac.dni
Stav.Qagen = 5,76 m3/den = 0,72m%hod = 0,2 l/sec

Stav.Qarok- 1440 m3/rok

Sluzby, obchody:
Pocet osob: 20 os. Potfeba vody: 18m3/zam. /rok

(250 dni/rok)-10hod/den
Stav.Qaeen = 1,44 m3den = 0,144m%hod = 0,04 l/sec
Stav.Qaok = 360 m3/rok
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Stavajici potreba pitné vody pro Popovicky a Chomutovice:
>Qstavgen = 51,14 mé/den - 0,83 l/sec

>QstaVmaxa = 69,38 mé/den 1,1 l/sec

>QstaVmaxh = 5,72 m3/hod - 1,68 l/sec

SQ staviok = 18 558,4 m®/rok

Stanoveni potieby vody s ohledem na predpokladany rozvoj Uizemi:

Potfeba vody je stanovena dle pfilohy €.12 k vyhlasce €. 428/2001Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 120/2011Sb.

Spec. potfeba vody pro obyvatele ........................ 35m3 /os/rok = 95,90 l/os/den
Zakladni vybavenost...........cooiiiiiiiiii, ...20 l/os/den

CelkeM i, 115,9 l/os/den

Spec. potfeba vody pro chaty ........................ 18m3/os/rok = 49,3 l/os/den
Koeficient denni nerovnomérnosti ko= 1,5

Koeficient hodinové nerovhnomérnosti kn=1,8

POPOVICKY + CHOMUTOVICE
Predpokladany narast obyvatel

Popovicky + ChomutoviCe ........cocoeviiiiiiiiiiiii e, 171 obyv.

Narust potreby vody pro bytovy fond:

NQigen = 171 0sx 1159 l/os/den = 19,82 m%den = 0,83 m’hod = 0,23 I/sec
NQimaxda= 19,82 m3/denx 1,5 = 29,73 m%den = 1,24 m3hod =0,34 | /sec
NQ1imaxh 1,24 m3/hod x 1,8 = 2,23 m%hod = 0,62 I/sec

NQirok =7 234,3 m3/rok
Restaurace,sal, fitnes:

Celkem zaméstnancu -10 osob
10hod/den-300dni/rok

Potfeba vody: 80m3/zaméstnance/rok

NQsden = 2,66 m3/den = 0,266m3hod = 0,074 |/sec
NQsok = 800 mé/rok

Sluzby, obchody:
Pocet osob: 10 os. Potifeba vody: 18m3/zam. /rok

(250 dni/rok)-10hod/den
NQs¢en = 0,77 mdden = 0,077m®hod = 0,02 l/sec
NQsok = 180 m3/rok

Komeréni plochy:
Provozovny mistniho vyznamu a sklady
Pocet zaméstnancu: 100s. Potfeba vody: 18ms3/zam. /rok

(250 dni/rok)-8hod/den
NQgsen = 0,72m3/den = 0,09m%hod = 0,025 l/sec
NQGrok = 180 m3 /l‘Ok

NARUST POTREBY PITNE VODY PRI PREDPOKLADANEM ROZVOJI UZEMi
POPOVICKY+CHOMUTOVICE

Z NQugen = 23,87 m3/den - 0,35 l/sec
2 NQmaxda = 33,78 m3/den - 0,46 I/sec
Z NQmaxnh= 2,66 m®/hod -0,74 l/sec
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ZNQ ok = 8394,3 md/rok

CELKOVA POTREBA PITNE VODY PRI PREDPOKLADANEM ROZVOJI UZEMi
(stavajici + narast) POPOVICKY + CHOMUTOVICE

Pro bytovy fond, ob&anskou a vy$si vybavenost

Qden Q24 Qmaxd g maxd Qmaxh  maxh
m3/den I/sec m3/den I/sec m3/hod I/sec
Popovicky + 75,01 1,18 103,16 1,56 8,38 2,42
Chomutovice

Qrok= 26 952,7 md/rok

Bilance potreby vody pro ¢ast Nebrenice:
Potfeba vody je stanovena dle pfilohy €.12 k vyhlasce €. 428/2001Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29.dubna 2011.

Bytovy fond:

spec. potieba vody pro obyvatele ........................ 35m3 /os/rok = 95,90 l/os/den
Z&kladni vybavenost-obce do 1000 obyvatel.........ccooceeviiiiiiiiiieee e, 20 l/os/den
02 =Y 1 1= o 115,9 l/os/den

Koeficient denni nerovnomérnosti ke= 1,5
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kn=1,8

Stavaijici stav:

Potfeba vody pro obyvatele:

NEDFEIMICE . 21 obyv.
Potieba vody pro stavajici obyvatele:

Stav.Qssen = 21 0sx 115,9 l/os/den = 2,43m%den = 0,10m%hod = 0,028 l/sec
Stav,Qsmaxa= 2,43 m¥denx 1,5 = 3,65 m%den =0,15 m%hod 0,042 /sec
Stav.Qsmaxh = 0,15m%hod x 1,8 = 0,27 m%/hod = 0,075 l/sec
Stav.Qsrok- 887 m3/rok

Komercéni plochy:

Provozovny mistniho vyznamu a sklady
Pocet zaméstnancu: 6 os. Potfeba vody: 18m3/zam. /rok

8hod/den-250prac.dni
Q64en = 0,43 m3/den
Q6,0k- 108 m2/rok

= 0,054m%hod = 0,015 l/sec
Kamenolom:
Pocet zaméstnancu: 15 os. Potfeba vody: 26m?3/zam. /rok

8hod/den-250 prac dni
Q7den = 1,56 m3/den
Q7rok= 390 m3/rok

= 0,2m%hod = 0,054 l/sec

Kamenolom ma vlastni studnu s dostate€nou vydatnosti, neni proto zapocitdn do bilance potfeby
vody, kterou bude nutno zajistit z vefejného vodovodu.

Stavaijici potieba pitné vody pro Nebfienice:
SQstavgen = 2,86 m®/den -0, 043 I/sec
SQstaVmaxa = 4,08 m®/den- 0, 057 l/sec
SQstaVmaxh = 0,2 mé/hod - 0,09 I/sec
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>Q staviok = 995 m3/rok

Stanoveni potieby vody s ohledem na predpokladany rozvoj Uzemi:

NEBRENICE
Predpokladany narast obyvatel

Nebrenice......cocvvviiiiiiii 882 obyv.

Narust potreby vody pro bytovy fond:

NQ7gen =882 0s x 115,9 I/os/den =102 ,22 m%den = 4,26 m®hod = 1,18 l/sec
NQ7maxa= 102,22m3/den x 1,5 = 153,33 m%/den =6,38 m*hod =1,77 |/sec
NQ7maxh = 6,38 m3hod x 1,8 =11,48 m3hod =3,19 I/sec
NQzok = 37 310,3 m®/rok

Zamek Nebrenice-hotel:
Ubytovani-pocet luzek - 100 (spec. poti. vody=45 m3/lizko/rok = 123,3 I/liizko/den))
Restaurace —provoz 10 hod/den
Obsluzny personal - 100sob (spec. potf. vody = 8m3 /zam/rok= 21,9 |/zam/den))
Mycky nadobi — 60m3/ rok = 164,4 I/den
Vycepni stolice — 450m3/rok = 1233 I/den
Potieba vody:
NQsgen = 100 x 123,3 I/lizko/den + 10 x 21,9 l/os/den + 164,4 |/den+ 1233 I/den=
= 13,946m%den — 0,67m%hod — 0,19 I/sec

NQsmaxa= (12 330 I/den x 1,35)+1616,4 I/den =18,26m?3 /den —0,85m%hod — 0,24 I/sec
NQsnoa = 0,85m%hod x1,8 =1,53 m®hod —0,42 l/sec
NQsrok =5810 m3/rok

Wellness :

Ubytovani-pocet luzek - 20(spec. potf. vody=45 m3/lizko/rok = 123,3 I/Iiizko/den))
navstévnici- 50 osob(spec.poti. vody 20m?3 /rok = 55 l/os/den)

Obsluzny personal - 150sob(spec. potf. vody = 8m?3 /zam/rok= 21,9 I/lzam/den))

Potieba vody:
NQggen = 20 x 123,3 I/ltzko/den + 50 x 55l/os/den +15 x 21,9 l/os/den =

= 5,44 m%/den = 0,41m%hod = 0,11 l/sec
NQomaxd = = 6,41 m® /den = 0,45m%hod = 0,123 I/sec
NQonhod = 0,55 m¥hod =0, 22 I/sec

NQorok = 2020m3/rok

Obcanska vybavenost:

obchody, sluzby ,kancelafe - provoz 10hod/den
Pocet zaméstnancti 170osob

Potieba vody:

18m?3/os/rok (250 prac.dni) = 72 l/os/den

NQioden = 170 x 72 l/os/den = 12,24 m®/den = 1,22m?®/hod= 0,34 I/sec
NQiorok = 3060 m3/rok

Udrzba golfu:
Obsluzny personal - 10osob

-provoz 12hod/den
Potfeba vody: 18m3/os/rok (250 prac.dni) =72 l/os/den

NQi1den =10x72 I/den = 0,72m3/den =0,06m3/hod= 0,017 I/sec
NQ11rok =180 m3 /rok

Golfové obcerstveni:

(250 prac.dni) , provoz 12 hod/den

Restaurace- zaméstnanci - 50sob (spec. poti. Vody= 8m3/rok= 32 |/zam/den)
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Mycky nadobi — 60m?3/ rok/ = 164,4 | /sménu

Vycepni stolice — 450m3 /rok = 1232 I/den

Potieba vody:

NQ12den =5x32 I/den+164 I/den+ 1233 l/den = 1,56 m3/den =0,13m%hod= 0,04 I/sec
NQi2rok =550 m?3 /rok

Viceucelova sportovni $kola:

ubytovani-50 ltGzek-(spec. poti. vody=45 m3/lizko/rok = 123,3 I/luzko/den)
navstévnici- 25 osob(spec.potf. vody = 50 l/os/den-provoz 12hod
Obsluzny personal - 200sob (spec. potf. vody = 80 I/lzam/den)

Potieba vody:
NQ13den = 50x123,3 l/os/den + 25x50 l/os/den+ 20x 80 l/os/den=
= 9,02 m%den = 0,50m3%hod = 0,14 I/sec

NQi3maxa= 11,173 m3 /den = 0,78m%hod = 0,16 I/sec
NQi3hod = 1,40 m3%hod =0, 29 l/sec

NQisrok =3 292,3 m3/rok

NARUST POTREBY PITNE VODY PRI PREDPOKLADANEM ROZVOJI UZEMi
NEBRENICE

Z NQgen = 145,15 m®/den - 2,02 I/sec

Z NQmaxd = 203,7m3/den -.2,69 l/sec

Z NQmaxh= 16,37 m3/hod -4,52 I/sec

£ NQ ok = 52222,6 m3/rok

CELKOVA POTREBA PITNE VODY PRI PREDPOKLADANEM ROZVOJI UZEMi
Pro bytovy fond, ob&anskou a vy$si vybavenost
(stavajici + nartist) NEBRENICE

Qden 24 Qmaxd J maxd Qmaxh  maxh
m?3/den l/sec m3/den l/sec m?3/hod l/sec
Nebrenice 148,01 2,07 207.8 2,75 16,7 4,61

Qrok= 53217,6 m3/rok

CELKOVA POTREBA PITNE VODY PRI PREDPOKLADANEM ROZVOJI UZEMi
Pro celé k. u. Popovicky-obyvatelé + vybavenost
(casti-Popovicky, Chomutovice, Nebrenice)

Quen Q24 Qmaxd q maxd Qmaxh ( maxh
m3/den l/sec m3/den l/sec m?3/hod l/sec
Popovicky, 240,31 3,73 328,23 4.8 2,8 7,51
Chomutovice
Nebrenice

Q. ok= 80170,3 m3/rok

Pro 1. etapu rozvoje bude obec zasobovana stavajicim obecnim vodovodem. Jako vodni zdroj slouzi
2 vrty, oznacené jako HV1 a HV2. Vrty jsou umisténé severné za hranici k.0. Popovicek, na k.U.
Modletice, v tdoli Chomutovického potoka.
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V provozu zlistane Upravna vody, vodojem o kapacité 90m? a tlakova stanice. Stavajici vodovodni sit
v ¢astech Popovicky a Chomutovice zdstane zachovana. Postupné budou napojovana dalsi odbérna
mista v Uzemich s novou zastavbou, v€etné pfivadéée do nového vodojemu v Nebrenicich.
V soucasné dobé mé obec dostatecné mnozstvi pitné vody pro rozvoj 1.etapy.

Vydatnost vrtu HV1 je dle posledniho hydrologického posouzeni 3,42 I/sec.
Vydatnost vrtu HV2 je dle posledniho hydrologického posouzeni 3,31 I/sec.

Vydatnost vrtll je dostacujici pro pokryti potfeby vody pfi pfedpokladaném rozvoji Uzemi 1. etapy
s dostate¢nou rezervou

Pfed realizaci dalSich etap rozvoje obce bude pro zajisténi pitné vody, a pro dotace zavlahové vody
pfiveden do vodojemu Nebfenice novy samostatny vodovodni pfivadé napojeny na vodovodni
privadéc¢ Zelivka. Po vybudovani vodovodniho pfivadéCe a nového vodojemu v Nebfenicich bude
v cilovém stavu celé Uzemi zasobovano z pfivadéce ze Zelivky. Mistni vrty HV1 a HV2 budou slouzit
jako zasoba pro zemédélske i jiné mistni Ucely. Narocny provoz Upravny vody bude zruSen.

Celé spravni Gzemi obce bude nové napojeno na vodovod Region — Jih, ktery je zasobovan Cerpaci
stanici Brtnice (Velké Popovice) ze Stolového pFivadéce Zelivka a vodojemu BartoSky (Kunice). Trasa
je uréena pres katastralni tzemi Dolni Lomnice u Kunic, Kunice u Rigan, Velké Popovice, Pfedbor a
Chomutovice u Dobfejovic.

Vodojem Nebienice:

Vodojem je umistén na pozemku k.€. 457/1. Vodojem bude vyrovnavat nerovnomérnosti v dennim
odbéru vody. Vodojem Nebienice je podzemni o velikosti 2 x 400 m3. Souc¢éasti vodojemu je
automatickd tlakova stanice. Za vodojemem bude napojena zasobni sit pro jednotlivé lokality v obci.
Pomoci zasobnich fadud budou zasobovana jednotliva odbérnd mista. Rozvodna sit bude budovéana
postupné podle postupu vystavby. Soucasti vodojemu je nova trafostanice.

Odbér pozarni vody pro vnéjsi zasah bude zajistén z vefejného vodovodu pfes pozarni hydranty,
které jsou osazeny na vodovodnich fadech. PFi rozSifovani zasobni sité budou na novych Fadech
osazovany pozarni hydranty po 200m.

9.3.2.1.B ZAVLAHOVA VODA

Zdroje zavlahové vody

1. Akumulovanda de&tova voda z komunikaci a zpevnénych ploch (pfedcisténa) z Nebrenic

2. Voda znadlimitnich pratokd v Chomutovickém potoce, kterd bude zachycena v retencnich
prostorech nové vybudované nadrze (pfivalové desté)

3. Cerpanéa voda (daini vody) z kamenolomu Chomutovice s vyuZitim jako uZitkova voda

Potfeba vody pro zavlahu: 1.000-1.300m3 /den (zavlaha v no¢nich hodinach, max. 100
zavlazovacich dni /rok)
Pramérna roéni potfeba :  50.000 — 70.000 m3/rok (v zavislosti na klimatickych podminkéach)

Mnozstvi zavlahové vody, které bude k dispozici po dostavbé a zprovoznéni arealu
RPC Nebfienice pfi priznivych klimatickych podminkach:

Privadéc¢ uzitkové vody z lomu Chomutovice 30.000 m3/rok
Destova voda z komunikaci a zpevnénych ploch: 17.500 m3/rok
Prebytky s Chomutovického potoka 15.500 m3/rok
Celkem k dispozici 63.000 m3/rok

Vzhledem ktomu, ze doba ziskavani potfebného mnozstvi vyuZzitelné vody pro zavlahu a doba
zavlazovani je rozdilna, je tfeba deStovou vodu akumulovat. Nova, hlavni akumulaéni nadrz bude
umisténa na pozemku ¢&. 419/7 o objemu 26. 000 m3, druha retenéni nadrz s pfecerpavaci stanici
bude zfizena za COV, destové vody z Nebrenic, privalové destové vody a pfipadné vody z vrtd HV 1
a HV 2 budou ¢erpany do hlavni retenéni nadrze.
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V Chomutovickém potoce musi byt v kazdém mésici zaru€en min. pritok. Stavajici rybniky budou
opraveny (hraze, pfepady), odbahnény a nebudou vyuZzivany pro retenci vod pro zavlazovani.

Bude mozné zachytit zvySeny prutok na Chomutovickém potoce po privalovych destich a vyuzit jej pro
zavlahy. Bude tak zajisténo opatfeni proti povodnovému stavu v Chomutovicich a Popovickach i
zachyceni vody v Uzemi, ktera bude vyuzivana v suchych obdobich a zajisti tak rovnomérnéjsi vodni
rezim v Uzemi. Podminkou vyuziti retence vod z Chomutovického potoka a manipulace s nimi je vzdy
zachovani minimalniho zlstatkového pritoku v koryté DVT, regulace odtoku bude provadéna dle
pozadavku spravce toku a v souladu s platnou legislativou.

Potfeba vody pro zavlahy bude po dokonceni vSech etap vystavby arealu RPC prevazné kryta
vlastnimi zdroji, tedy akumulované destova voda predcisténa z komunikaci a zpevnénych ploch, daini
(uzitkovd) voda zlomu Chomutovice a nadlimitni vody z Chomutovického potoka (pfivalova). Pro
zavlahu z vodovodniho fadu v suchych, anomalnich letech je uvazovano s rezervou ve vodovodnim
fadu (cca do 2 I/sec) s vyjimkou ndb&hovych let.

Vysadba bude béhem vystavby golfového hFisté fizena dle aktualniho pocasi tak, aby byly
v maximalni mife vyuzity pfirozené srazky a spotfeba pitné vody byla minimalizovana.

9.3.2.2. KANALIZACE

9.3.2.2.A POPOVICKY A CHOMUTOVICE

Splaskové odpadni vody:

V Popovickach a Chomutovicich je vybudovéna sit oddilné kanalizace.Splaskové odpadni vody jsou
privedeny na COV Popovi¢ky. Na sit' splaskové kanalizace jsou napojeny obytné budovy, objekty
komercni zény (ne vyroba) a Park Hotel Popovicky. Sit je navrzena prevazné jako gravitacni, jizni
cast zastavby Popovicek vSak musi byt pfecerpavana.

Stavajici Cistirna odpadnich vod je umisténa v Udoli Chomutovického potoka na jizni strané
Popovi¢ek- s kapacitou 600 EO. Ochranné pasmo COV je 20 m.

Orienta¢ni mnozstvi splaskovych vod stanovené pro stavajici stav uzemi:

Mnozstvi splaSkovych vod odpovida potfebé pitné vody.

Potfeba vody je stanovena dle pfilohy €.12 k vyhlasce €. 428/2001Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29.dubna 2011.

Popovicky + Chomutovice

Bytovy fond:

spec. potieba vody pro obyvatele ........................ 35m3 /os/rok = 95,90 l/os/den
Z&kladni vybavenost-obce do 1000 obyvatel.........cccoocveiiiiiiiiiiieeee e, 20 l/os/den
(7= 10T 1 VT 115,9 l/os/den

Koeficient denni nerovnomérnosti ka= 1,5
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kn=1,8

Stavaijici stav:
Potfeba vody pro obyvatele:
POPOVIEKY + ChOMUIOVICE ...t 312 obyv.

Mnozstvi splaskovych vod-stavajici obyvatelé:

Stav.Qigen = 36,16m3%den = 1,51m%hod = 0,42 l/sec
Stav,Qimaxd= 52,24 m¥/den = 2,26 m%/hod = 0,63 /sec
Stav.Qimaxh = 4,07 m3/hod = 1,13 I/sec
Q1rk= 13 198,4 m3/rok

Hotel:

Ubytovani-pocet liZzek - 50 (spec. poti. vody=45 m3/lizko/rok = 123,3 I/llzko/den))
Restaurace —provoz 10 hod/den

Obsluzny personal - 10osob (spec. potf. vody = 8m3 /zam/rok= 21,9 |/zam/den))
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Mycky nadobi — 60m3/ rok = 164,4 I/den
Vycepni stolice — 450m3/rok = 1233 I/den

Potieba vody:
Stav,Qzden = 50 x 123,3 I/lGzko/den + 10 x 21,9 l/os/den + 164,4 l/den+ 1233 l/den=
= 7,781m%den — 0,42m%hod — 0,17 I/sec

Stav.Q2maxd = (6165 l/den x 1,35)+1616,4 I/den = 9,94m?3 /den — 0,51m%hod — 0,235 l/sec
Stav.Qzmaxh = ( 0,35m3hod x1,8 )+0,16m3/hod =0,79 m%hod = 0,31 l/sec
Stav.Q2.ox = 3560 m3/rok

Sluzby, obchody,komeréni plochy:
Stav.Qgen = 8,29m3%den —0,86m’hod = 0,24 l/sec
Stav.Qrok- 1 800 m3/rok

Celkové stavajici mnozstvi splaskovych vod:
>Qstavgen = 52,23 mé/den -0,83 l/sec
>Qstavmax = 70,47 m3/den_ 1,1 I/sec
>QstaVmaxh = 6,35 m3/hod - 1,68 l/sec

>Q staviok = 18 558,4 m®/rok

Orientacni mnozstvi splaskovych vod stanovené s ohledem na vyhledovy rozvoj Uzemi:

Jsou uvazovany splagkové vody , které budou pfivadény na COV Popovigky
Splaskové vody od obyvatel: )
MNOZSTVI SPLASKOVYCH VOD-BYTOVY FOND

Popovicky + Chomutovice
Nariast mnozstvi splaskovych vod:
Popovicky + Chomutovice .........c.cooieiiiiiiii, 171 obyv.

Narust potreby vody pro bytovy fond:

NQigen = 171 0sx 1159 l/os/den = 19,82 m%den = 0,83 m’hod = 0,23 l/sec
NQimaxda= 19,82 m3/denx 1,5 = 29,73 m%den = 1,24 m3hod =0,34 | /sec
NQimaxnh = 1,24 m3/hod x 1,8 = 2,23 m%hod = 0,62 I/sec
NQirok = 7 234,3 m®/rok
Obcanska vybavenost:
restaurace, sportovni plochy se §atnami, sluzby, obchody, komeréni plochy
NQoOVgen = 4,15m3den — 0,433m°hod = 0,119 l/sec
NQoViok- 1160 m®/rok
Celkové mnozstvi splaskovych vod — stavajici stav (stav + narust):
Splagkové vody, které budou pfivadéné na COV
Quen Q24 Qmaxd  maxd Qmaxh { maxh
m3/den l/sec m3/den I/sec m3/hod l/sec
Popovicky, 75,01 1,18 103,16 1,56 8,38 2,42
Chomutovice
Qo= 26 952,7md/rok
Predpokladané zatizeni COV privadénym BSKs:
Bytovy fond = (4830sob x 60 g/BSKs/os/den)=29,0 kg BSKs/den
Hotel= (5010zek x 30 g/BSKs/os/den)=1,5 kg BSKs/den
Obcanska vybavenost, komeréni plochy:
500s0b x 20 g BSKs/os/den = 1,0 kg BSKs/den
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>BSKs = 31,5 kg BSKs/den
Primérna koncentrace BSKs = 0,37 g BSKGs/l
Produkce 31,5 kg BSKs/den odpovida 525 EO

Predpokladané zatézovaci parametry na COV:

Celkovy pocet EO = 525 osob

BSKs celk. = 31,5kg BSKs/den

Denni mnozstvi spl. vod Qden = 75,01 m3/den
primérna koncentrace BSKs = 370 mg BSKs /I
Nlsus = 1,2 x BSKs = 37,8 kg/den =378 mg/I

Nc = 525 0s x 0,012 = 6,3 kg/den = 63 mg/I
N-NH4 = 60% Nc = 3,78kg/den  =37,8 mg/l
Pc =525 o0s x 0,0015= 0,79 kg/den = 7,9 mg/

Stavajici Cistirna odpadnich vod pro Popovicky a Chomutovice ma kapacitu 600EQ.

Je situovana v Gdoli Chomutovického potoka na jizni strangé Popoviéek.COV je mechanicko-
biologicka.

Podle Gdajii poskytnutych zastupitelem obce stavajici COV nevyhovuije, ve $pi¢kach je pretizena.

V sou€asné dobé je zpracovavana dokumentace ve stupni pro Uzemni fizeni na rozSifeni a
intenzifikaci COV na celkem 2x600EQ. Tato kapacita bude dostateéna pro likvidaci splagkovych vod
jak z obytné zastavby tak i z veSkeré obcanské vybavenosti stavajici i navrhované a z vyrobniho a
skladového arealu, ktery nebude rozSifovan.

Intenzifikace bude navrzena tak, aby jakost ¢isténi odpadnich vod vypousténych do vodotece byla
v souladu s platnymi pfedpisy:

Vodni zékon €. 254/2001 sb.

Nafizeni viady CR &. 61/2003 sb., ve znéni novel &, 229/2007 sb.&. 23/2011sb.

Z&kon o vodovodech a kanalizacich &. 274/2001 sb.

Recipientem odtoku z COV je Chomutovicky potok.
hydrologické Cislo povodi : 1-12-01-017

Qas5=6,5 I/sec
BSKs = 1,2 mg/I
CHSK = 2,4 mg/I
NL = 1,0 mg/I
N-NH4 = 0,1 mg/I

Dest'ova kanalizace:

Destova kanalizace je nové zrealizovana na 70 % destovych vod u nové zastavby (Popovicky a
Chomutovice) z divodu Spatnych podminek pro zasakovani na pozemcich. Ve vsech sidlech je
castecné provedena deStova kanalizace pro odvod z komunikaci bud otevienymi pFikopy nebo
zatrubnénim. DesStové vody jsou svedeny do Chomutovického potoka. U soustfedéné zastavby je
nutné vybudovat akumulaéni nadrze s fizenym odtokem.

Destové vody budou maximalné vsakovany pfimo na pozemku. Stavajici potfebné trasy destové
kanalizace budou zachovany, nové nebudou provadény dalsi mimo otevienych ryh podél komunikaci.

9.3.2.2.B NEBRENICE

Splaskové odpadni vody:

Na uzemi Nebfenic neni vybudovéna splaskova ani destové kanalizace.
Splaskové odpadni vody ze stavajicich objektl jsou svadény do Zump a vyvézeny.

V ¢asti Nebrfenice se prfedpokladd max. rozvoj, vzhledem k projektu golfového aredlu. Zahrnuje
prestavbu zamku na hotel s restauraci, vystavbu wellness centra a sluzby pro sportovce. Dale se zde
pocitd s vybudovanim novych rodinnych dom(, bytovych domd a velkych vil pro ubytovani &i
k trvalému bydleni. Pocita se i s tenisovou $kolou a jezdeckym klubem.
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Kanalizace v obci bude provedena jako oddilna. Destové vody budou napojeny do hlavni akumulaéni
nadrze slouzici pro zavlahu golfu, do vyrovnavaci nadrze v prostoru COV nebo pfimo do
Chomutovického potoka.

Orientacni mnozstvi splaskovych vod stanovené pro stavajici stav uzemi:

Mnozstvi splaskovych vod odpovidé potfebé pitné vody.
Potfeba vody je stanovena dle pfilohy €.12 k vyhlasce €. 428/2001Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29.dubna 2011.

Bytovy fond:

spec. potieba vody pro obyvatele ........................ 35m3/os/rok = 95,90 l/os/den
Z&kladni vybavenost-obce do 1000 obyvatel 20 l/os/den
Celkem 115,9 l/os/den

Koeficient denni nerovnomérnosti ke= 1,5
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kn=1,8

Stavajici stav:
Potfeba vody pro obyvatele:
NEDFEINICE .t e e e e 21 obyv.

Mnozstvi splaskovych vod-pro stavajici obyvatelé:
Stav.Q ¢en = 2,43m3den = 0,10m%hod = 0,028 l/sec
Stav,Qmaxd = 3,65 m3den =0,15m%hod = 0,042 /sec
Stav.Qmaxh = 0,27 m%/hod = 0,075 l/sec

Stav.Qrok- 887 m3/rok

Komeréni plochy:

Provozovny mistniho vyznamu a sklady

Pocet zaméstnancu: 6 os. Potfeba vody: 18m3/zam. /rok
8hod/den-250prac.dni

Qden = 0,43 m3den = 0,054mPhod = 0,015 l/sec
Qrok= 108 m3/rok

Stavajici mnozstvi splaskovych vod-Nebrenice
SQstavgen = 2,86 m®/den -0, 043 I/sec
SQstaVmaxa = 4,08 m®/den- 0, 057 l/sec
SQstaVmaxh = 0,2 mé/hod - 0,09 I/sec

Q staviok = 995 m3/rok

Orienta¢ni mnozstvi splaskovych vod stanovené s ohledem na vyhledovy rozvoj uzemi:
Jsou uvazovany splaskové vody , které budou pfivadény na COV Nebrenice
Splaskové vody od obyvatel:

MNOZSTVi SPLASKOVYCH VOD - BYTOVY FOND
Predpokladany narast obyvatel

Nebrenice......cocvvviiiiiiii 882 obyv.

Naruast splaskovych vod- bytovy fond:
NQzgen =102,22 m¥/den = 4,26 m%hod
NQ7maxa= 153,33 m¥/den = 6,38 m3/hod
NQ7maxn =11,48 m¥hod  =3,19 I/sec
NQzok = 37 310,3 m®/rok

1,18 l/sec
1,77 | /sec

Zamek Nebrenice - hotel:

Ubytovani-pocet lGZzek - 100 (spec. potf. vody=45 m3/lizko/rok = 123,3 I/lizko/den))
Restaurace —provoz 10 hod/den

Obsluzny personal - 100sob (spec. potf. vody = 8m3 /zam/rok= 21,9 |/zam/den))
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Mycky nadobi — 60m3/ rok = 164,4 I/den
Vycepni stolice — 450m3 /rok = 1233 I/den

Mnozstvi splaskovych vod:

NQsgen = 13,946m%/den — 0,67m%hod — 0,19 l/sec
NQsmaxa =18,26m?® /den —0,85m3hod — 0,24 I/sec
NQshoa =1,53 m3hod —0,42 l/sec

NQsrok = 5810 m3/rok

Wellness :

Ubytovani-pocet lizek - 20(spec. pott. vody=45 m3/lizko/rok = 123,3 I/lGzko/den))
navstévnici- 50 osob(spec.poti. vody 20m?3 /rok = 55 l/os/den)

Obsluzny personal - 150sob(spec. potf. vody = 8m?3 /zam/rok= 21,9 I/lzam/den))

Mnozstvi splaskovych vod:

NQogen = 5,44 m3/den = 0,41m3hod = 0,11 I/sec
NQomaxa = 6,41 m® /den = 0,45m%hod = 0,123 I/sec
NQgohoa = 0,55 m¥hod =0, 22 l/sec

NQorok = 2020m3/rok

Viceucelova sportovni $kola:

ubytovani-50 ltzek-(spec. poti. vody=45 m3/lizko/rok = 123,3 I/luzko/den)
navstévnici- 25 osob(spec.potf. vody = 50 l/os/den-provoz 12hod
Obsluzny personal - 200sob (spec. potf. vody = 80 I/zam/den)

Mnozstvi splaskovych vod::

NQisden = 9,02 m®/den =0,50m%hod= 0,14 I/sec
NQi3maxa= 11,173 m3 /den = 0,78m%hod = 0,16 I/sec
NQi3noa= 1,40 m®hod =0, 29 I/sec

NQisrok =3 292,3 m3/rok

Obcanska vybavenost:
restaurace,obcerstveni, sluzby, obchody,komeréni plochy, tdrzba golfu

NQoVgen = 14,52 md/den — 1,41m%hod
NQoViok- 3 790 m?/rok

= 0,4 l/sec

CELKOVE MNOZSTVi SPLASKOVYCH VOD (STAV + NARUST)

Nebfenice }
Splaskové vody, které budou pfivadéné na COV

Quen Q24 Qmaxd ( maxd Qmaxn ( maxh
m3/den I/sec m3/den I/sec m&/hod I/sec
Popovi¢ky, Chomutovice 148,00 2,06 207,80 2,75 16,57 4,61
Q k= 53 218m3/rok
Piedpokladané zatizeni COV pfivadénym BSKGs:
Bytovy fond = (9030sob x 60 g/BSKs/os/den)=54,18 kg BSKs/den
Hotely= (170l0Zek x 30 g/BSKs/os/den)=5,1 kg BSKs/den
Obcanska vybavenost, komercni plochy:
3000s0b x 20 g BSKs/os/den = 6,0 kg BSKs/den
ZBSK;s = 65,28 kg BSKs/den
Pramérna koncentrace BSKs = 0,441 mg BSKs/I
Produkce 65,28 kg BSKs/den odpovida po¢tu 1088 EO
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Predpokladané zatézovaci parametry na COV:

Celkovy pocet EO = 1088 osob

BSKs celk. = 65,28kg BSKs/den

Denni mnozstvi spl. vod Qgen = 148,00 m3/den
priimérna koncentrace BSKs = 441 mg BSKs /I
Nlsus = 1,2 x BSKs = 78,34 kg/den =530 mg/l
Nc = 1088 os x 0,012 = 13,06 kg/den = 88mg/!
N-NH4 = 60% Nc = 7,83kg/den = 53mg/I

Pc = 1088 os x 0,0015= 1,6 kg/den = 0,01 mg/|

Splaskova kanalizace - Nebrenice

Veskeré splaskové vody budou svadény na novou centraini COV Nebrenice.

Na novou splaskovou kanalizaci budou napojeny veskeré nemovitosti v obci.

COV bude umisténa v severovychodni &asti lokality, u Chomutovického potoka. COV bude navrzena
pro 1200 EO s moznosti rozSifeni na max. 1800EO.

Vygisténé splaskové vody z COV budou svadény pfimo do Chomutovického potoka. Vyrovnavaci
nadrz bude slouzit pro zadrzeni deStovych vod z Nebfenic a pfivalovych destovych vod a tato voda
bude vyuzivana na zavlahu golfu. Odtok z vyrovnavaci nadrze bude napojen do mistni vodotece —
Chomutovického potoka. Do vyrovnavaci nadrze bude také zalustén novy fad zaviahové vody z lomu
Chomutovice.

Prevaznd Cast vycisténych splaskovych vod a destovych vod z izemi Nebfenic bude zachycovana na
feSeném Uzemi a bude vyuzivana pro zavlahu golfového hfisté.

COoV:

Bude navrzena aktivaéni COV klasické konstrukce, v prvni etapé 2 - 3 linky (postupné vystrojované
dle postupu vystavby vystavby). COV bude vybavena tercialnim dogistovacim stupném. Aktivaéni ¢ast
COV bude umisténa v objektu. Budovani kalové koncovky se nepfedpoklada — prebyte¢ny kal bude
odvazen na COV vybavenou kalovou koncovkou — napf. COV Ri¢any nebo COV Jesenice.

Mozné technologické schéma COV, které bude upfesnéno v projektové dokumentaci:
Mechanické hrubé predcisténi — hrubé a jemné Cesle,

Aktivaéni nadrze — 2 - 3 linky 4 600 EO

Dosazovaci nadrze

Membrany (MBR technologie)

Uvazované plocha pro stavebni ¢ast COV je cca 2500 m2.

Recipient : Chomutovicky potok
hydrologické ¢islo povodi : 1-12-01-017
Pramérny dlouhodoby ro¢ni pratok: Q = 3,5 I/sec

Qsss =0,51/sec

Stavajici ztizeni toku méfené v fijnu 2009 v profilu obce Popovicky

Laboratof: Ekologicka laboratof PEAL s.r.o.

BSKs 4,82 mg/l
CHSK-Cr 61 mg/l
NEL(C10-C40) < 0,05 mg/l
NLsus 8 mg/l

Voda v Chomutovickém potoce v profilu u Nebfenic nesplnuje imisni limity dle Nafizeni viady.

Tento stav je zplsoben malou vodnatosti toku a tim, Ze nemovitosti v obci nejsou napojeny na
kanalizaci.

Po dokonéeni nové vystavby dojde k napojeni v§ech nemovitosti na kanalizaci a tim se kvalita vody
v toku pravdépodobné zvysi.
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Cilem navrhu COV je vypoustét do toku vodu s co nejlepsimi parametry vzhledem k jejimu dal$imu
budoucimu vyuziti.

Parametry vypousténé vody

Jak jiz bylo fe€eno vySe, cilem navrhu je vypoustét do toku vodu s co nejlepSimi parametry, vzhledem
k jejimu budoucimu vyuziti. Dle emisnich standardd NV 61/2003 Sb. Pro kategorii 2 000 — 10 000
obyv. (zvoleny pFisnéjsi parametry) plati tyto parametry vypousténé vody (P/m):

BSKs 20/30 mg/l

CHSK 75/140 mg/I

N-NH4 12/20 mg/I

NL 25/30 mg/l

Pae 2/5 mg/l

Mnozstvi vypousténé vody do recipientu:

zimni mésice (nebude dochazet k akumulaci pro zavlahu) primérné 4 I/sec
letni mésice min. 0,5 I/sec

Sougasti navrhované COV bude trvaly a prab&zny monitoring toku (pratoku, kvality) a uréeni profilu
toku pro toto zafizeni — vSe bude soucasti dokumentace pro uzemni rozhodnuti. Mérny profil bude
vybudovan v 1. etapé budovani COV.

Po realizaci zaméru bude zajiSténo, ze pratok nebude v zadném pfipadé mensi nez hodnoty
stanovené hydrotechnickym posudkem. V zadném pfipadé nesmi nastat celoro¢né snizeni pritoki
v potoce oproti stavajicimu stavu.

Kanalizaéni sit a pottebna kapacita COV musi byt provedena v pfedstihu nebo nejpozdéiji soudasné
s novou zastavbou dle etapy vystavby.

Splaskova kanalizace bude gravitaéni. Pouze kratké Useky tras kanalizaci budou precerpavany do
gravitaéni stoky.

Pro kazdou nemovitost bude zfizena samostatna splaskova pfipojka. Do splaskové kanalizace
nebudou napojovéany destové vody.

Ochranna pasma:
Ochranné pasmo hlavnich sbéracu splaskovych vod — 2 m od osy potrubi na obé strany
Ochranné pasmo COV — 20 m, bude upfesnéno ve vodopravnim fizeni

Dest'ova kanalizace - Nebfenice

Destova kanalizace bude odvadét vody z komunikaci a zpevnénych ploch gravitacné do deStové
kanalizace. Destové vody ze zapadni casti arealu budou zadrzovany pfimo v hlavni akumulagni
nadrzi pro zavlahu golfu, deStové vody zvychodni C&sti arealu budou odvadény do retenéni
vyrovnavaci nadrze v arealu COV a odtud piederpavany do hlavni akumulagni nadrze.

Destové vody ze stfech objektd v centralni ¢asti navrhované lokality (pouze vefejné budovy - golf klub,
hotel, atd.) budou zachytavany u objekt a budou pouzity pro zavlahu zelené v jejich blizkosti.

V mistech s nepfiznivymi spadovymi poméry (napf. zapadni cip areélu) bude voda vsakovana
vsakovacimi galeriemi na pozemku investora.

Voda ze stavajicich objektl a RD bude akumulovana na pfinalezejicich pozemcich a vyuzivana jejich
vlastniky na zavlahu téchto pozemku. Prebyteéna voda bude pfes prfepad akumulaéni nadrze
odvadéna do deStové kanalizace, pfipadné vsakovana. S touto vodou ze soukromych objekt se pro
zavlahu golfového hristé neuvazuje.

Komunikace budou odvodnény vpustmi, liniovymi zlaby, pfipadné v kombinaci s povrchovym
odvodnénim, odvodriovaci prvky budou napojeny pripojkami do stok verfejné deStové kanalizace.
V&echny tyto vody budou pfed vyuzitim jako zavlahové vody predcistény.

Bilance dest'ovych vod:

Plocha komunikaci a chodnikt cca 48 000 m?
Koeficient odtoku - komunikace 0,8
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Intenzita navrhového desté 160 I/s/ha
Qr=(48000x0,8) x160/10000 = 614l/s

9.3.2.3. ELEKTRICKA ENERGIE

Napadjeci soustava

Resené Uzemi je napajeno vedenim 22kV. Obec Popovigky a Chomutovice jsou pfipojeny na patefni
vedeni 22kV ve sméru od Modletic. Obec Nebienice bude nové pfipojena na vedeni 22kV ve sméru
od Kfizkova Ujezdce. V ramci komplexniho feSeni UP Popovicky se predpoklada propojeni obou
napajecich soustav — viz vykresova ¢ast.

Redenym Uzemim neprochazi trasy nadfazenych soustav 400 kV a 110 kV.
Energeticka bilance

V obci osazené transformacni stanice pokryvaji pozadavky na odbér elektrické energie pro puvodni
stav zastavby katastru obce Popovicky.

Pfi predpokladaném navrhu UP bude nutna rekonstrukce nékterych stavajicich TS, spoéivajici ve
vymeéné TS za vykonové vétsi, véetné navrhu novych TS.

Dle pravidel pro elektrizacni soustavu je uvazovano s kategorii bytového fondu ,C“, kdy elektricka
energie se vyuziva pro osvétleni, domaci elektrické spotfebite, vafeni. Vytapéni a ohfev vody bude na
plyn. U rodinnych domu je pfedpokladany vypoctovy pfikon 18kW/RD, u soliternich RD 32kW/RD.

S ohledem na venkovsky charakter osidleni nelze rozliSovat byty trvale obydlené a rekreacni objekty.
Vyuziti elektrické energie v rekreac¢nich objektech je nutno uvazovat ve stejném rozsahu jako
v domech trvale obydlenych (s ohledem na zatiZzeni ve Spickach).

Pfi navrhu energetické bilance je nutné uvazovat i s nartistem spotfeb elektrické energie ve stavajici
zastavbé.

Pro odhad narlstu spotieby elektrické energie vyplyvajici ze zmény zastavitelného Gzemi byla pouZita
podnikova norma PREdi &islo KA 101 ,ZASADY NAVRHOVANI SITi NN*,

Odhad naristu kapacit energetické bilance

1) Zastavitelné plochy — KU Popovicky

* Bydleni
BI51-5RD 32kW
Bl 52 -6 RD 36kW
BV 51 -5RD 48kW
BV 52 - 16 RD 104kW
Bydleni celkem 220kW
* Obcanska vybavenost
OM 51 —restaurace, fitness, bowling 120kW
OS 52 —rozSiteni détského hristé 9 kW
OH 51 — rozSiteni hrbitova 37 KW
Ob¢.vybavenost celkem 166kW
* Technicka infrastruktura
TO 51 - rozsifeni COV 19kW
Tech.infrastruktura celkem 19kW

* Vyroba a skladovani :
VD 51 — drobna a femesinickd vyroba45kW
Vyroba celkem 45kW

* Verejné prostranstvi
PV 51 — détské hristé, zeler 12kW
Verfejné prostranstvi celkem 12kW
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Celkem narust elektrické energie

443kW

Prfedbézny pocet TS (400kVA) - 443 /400x0,95x0,7 = 1 ks TS

2) Zastavitelné plochy — KU Chomutovice

* Bydleni
BI 53-17 RD 111kW
BV 53-7RD B60kW
Bydleni celkem 171kW
* Obcanska vybavenost
OM 52 — obchody, sluzby, servis, parkovisté 156kW
OS 54 — koupalisté 38kW
Ob¢&.vybavenost celkem 194kW
* Dopravni infrastruktura celkem 23 kW
* Verejné prostranstvi
PV 52 — détské hristé, zelen 14kW
Verejné prostranstvi celkem 14kW
Celkem naruUst elektrické energie 437kW

Predbézny pocet TS (400kVA) - 437 /400x0,95x0,7 =2 ks TS

3) Zastavitelné plochy — Nebfenice

* Bydleni
Bl 54 - 24 RD 271kW
BI55-10 RD 136kW
BI56 - 17 RD 197kW
BI57-18 RD 203kW
BI 58 — 14 RD 172kW
+2 obj. ob&.vybavenosti 105kW
BI59-9RD 125kW
BI 60 — 28RD 280kW
+3 obj. ob&.vybavenosti 135kW
BI61—-34 RD 329kW
+2 obj. ob&.vybavenosti 105kW
SM51-12RD 155kW
+7 bytovych domi 277kKW
SM52-8RD 116kW
+5 bytovych domd 239kW
Bydleni celkem 2845kW
* Obcanska vybavenost
QV 52 — zafizeni pro Skolstvi a vychovu 71kW
OS 55 — télovychova a sport 282kW
OS 56 — télovychova a sport 47kW
OS 57 —télovychova a sport 63kW
Ob¢&.vybavenost celkem 463kW
* Technicka infrastruktura
Ti 52 — COV prederpavaci stanice 75kW
Ti 53 — provozni zazemi golfu 59kW
Tech.infrastruktura celkem 134kW
* Dopravni infrastruktura
DS 56 — parkovisté zdmecek 15kW
Dop.infrastruktura celkem 15kW
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Celkem narust elektrické energie 3467kW
Predbézny pocet TS (400kVA) - 3489 /400x0,95x0,7 =12 ks TS

Celkem Popovicky + Chomutovice + Nebfenice 4337kW
Prehled stavajicich a navrhovanych transformacénich stanic

* STAVAJICI TS :

-TS2 stavajici, vykon trafa neznamy
-TS3 stavajici, vykon trafa neznamy, z vyvodu pfipaijit lokalitu PV 51 (Popovicky)
-TS6 stavajici, vykon trafa neznamy
-TS 8 stavajici, vykon trafa neznamy
-TS 22 stavajici, 400 kVA (nové distribu¢ni z r. 2017)
v lokalité Bi 55 (Nebrenice)
-TS 24 stavajici, vykon trafa nezndmy (lom Chomutovice)

* STAVAJICi TS UPRAVOVANE :

-TS1 stavajici, vykon trafa neznamy, Uprava dle navySeni prikonu
- z vyvodu pfipojit lokalitu OM 52 (Chomutovice)

-TS4 stavajici, vykon trafa neznamy, Uprava dle navySeni prikonu
- z vyvodu pripojit lokalitu Bl 52, BV 51, BV 52 (Popovicky)

-TS5 stavajici, vykon trafa neznamy, Uprava dle navySeni prikonu
- z vyvodu pripojit lokalitu OM 1, Bl 51 (Popovicky)

-TS7 stavajici, vykon trafa neznamy, Uprava dle navySeni pfikonu

- z vyvodu pfipojit lokalitu PV 52 (Chomutovice)

*NOVE TS :
-TS9vlok. BV 53 nové trafo 1x400kVA
- z vyvodu pripojit lokalitu Bl 53, BV 53 (Chomutovice)
- TS 10 neobsazeno
- TS 11 pfilok.Ti 51 nové trafo 1x250kVA
- z vyvodu pripojit lokalitu OS 52, Ti 51, VD 51 (Popovicky)
- TS 12 neobsazeno
- TS 18 neobsazeno
- TS 14 pfilok.BI 60 nové trafo 2x630kVA
- z vyvodu pripojit lokalitu Bi 60 a ¢ast SM 51 (Nebfenice)
-TS15viok.BI 61  nové trafo 2x630kVA
- z vyvodu pripojit lokalitu Bl 61, OS 57 (Nebfenice)
- TS 16 v Iok.PV 55 nové trafo 1x630kVA
- z vyvodu pripojit lokality SM 52, Bl 61 (Nebfenice)
- TS 17 pfi lok.BI 58 nové trafo 1x630kVA
- z vyvodu pripoijit lokalitu Bl 54, Bl 58 (Nebfenice)
- TS 18 pfi lok.SM 52 nové trafo 1x630kVA
- z vyvodu pfipojit lokalitu SM 52 (Nebfenice)
- TS 19 pfi lok.VV 51 nové trafo 1x630kVA
- z vyvodu pripojit lokalitu OS 55, Ti 52 (Nebfenice)
- TS 20 pfi lok.OM 2 nové trafo 1x1250kVA
- z vyvodu pripojit lokalitu OS 56, OM 2 (Nebfenice)
-TS 21 vIok.BI56 nové trafo 2x630kVA
- z vyvodu pripojit lokalitu Bl 56, Bl 57 (Nebfenice)
-TS 23 nové trafo 2x630kVA
- z vyvodu pripojit lokalitu OV 52, stavajici zastavbu, Bi 58, Bi 59 a ¢ast SM 51
(Nebfenice)
-TS25vIok.TI53  nové trafo 1x400kVA
- z vyvodu pripoijit lokalitu T1 53 (Nebfenice)
- TS 26 u lok. Bi 54 nové trafo 2x630kVA
- z vyvodu napoijit lokality Bi 54, PV 53
- TS 27 u lok. OS 57 nové trafo 1x630kVA
- z vyvodu napoijit lokalitu OS 57
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Vykon trafostanic a jejich presné umisténi mize byt upraveno vramci upfesnéni v podrobnéjsi
projektové dokumentaci.

Ochranna pasma energetickych zarizeni
Ochranna pasma energetickych zafizeni jsou stanovena zdkonem ¢.458/2000 Sb. takto:
Venkovni vedeni

Ochranné pasmo venkovniho vedeni elekirické energie je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po
obou stranach vedeni od krajnich vodi€¢t a méni se dle napéti

- nad 1kV do 35kV 7m

- nad 35kV do 110kV 12m
- nad 110kV do 220kV 15m
- nad 220kV do 440kV 20m
- nad 440kV 30m

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakazano zfizovat stavby, ¢i umistovat konstrukce,
uskladriovat hoflavé nebo vybusné latky, vysazovat chmelnice a nechavat rast porosty nad vySku 3m.
Dale s vtomto pasmu nesmi provadét ¢innost ohrozujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpe¢nost
jeho provozu nebo zivoty, zdravi a majetek osob.

Podzemni vedeni

U podzemniho elektrického vedeni je vymezeno ochranné pasmo svislou rovinou po obou stranach
krajniho kabelu ve vzdélenosti

- do 110kV im

- nad 110kV 3m

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano provadét bez souhlasu zemni prace, zfizovat
stavby a umistovat konstrukce, které by znemoznovaly pfFistup k vedeni, vysazovat trvalé porosty a
prejizdét mechanismy nad 3 tuny.

Elektrické stanice

Elektrické stanice venkovni maji ochranné pasmo ve vodorovné vzdalenosti 20m kolmo na oploceni €i
obezdéni objektu.

Elektrické stanice vestavéné maji ochranné pasmo 1m od obestavéni.

Vyjimku z ochrannych pasem povoluje Ministerstvo obchodu a primyslu.

Nova napajeci soustava 22kV

V obci Nebfenice bude prelozena trasa patefniho venkovniho vedeni 22kV ve sméru od Radimovic.
Rusena trasa venkovniho vedeni je patrna z vykresové ¢asti a zac¢ina na hranici zastavéného GUzemi
katastru obce u lokality SK 2 a kon¢i pfi nove transformacni stanici TS 19 u lokality VV 51.

Uzemi sidla Nebienice bude nové pfipojeno ve sméru od Kfizkova Ujezdce. Na kiizovatce venkovniho
vedeni VN 22kV ve sméru na Kfizkovy Ujezdec a Cenétice, Olesky bude proveden kabelovy svod VN
22kV do zemé, ktery bude novym pfipojnym bodem napajeci soustavy pro obec Nebrenice. Od
hranice pozemku parc.€.777 a parc.€.823/1 bude polozeno podél mistni komunikace nove kabelové
vedeni VN 22kV az k hranici katastralniho a zastavéného Gzemi. Dale bude trasa kabelového vedeni
VN v zemi vedena dle vykresove Casti dokumentace tak, aby na toto vedeni byly pfipojeny vSechny
transformaéni stanice v ramci UP. Zaroveh z diivodu zastavby bude Fe$eno stavajici venkovni vedeni
pres Nebrenice az k nové COV.

Na nové pfipojeni katastru obce Nebfenice byla zpracovana projektova dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti v roce 2012-2013.

V ramci tohoto UP a nového pripojeni obce Nebienice je realizovana i piiprava propojovaci trasy
patefniho napéjeciho vedeni VN 22kV mezi obcemi Nebfenice a Chomutovice. Toto propojeni bude
realizovdno kabelovym vedenim pod zemi, jeho trasa je patrnd z vykresové Céasti a dojde tak
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k propojeni patefniho vedeni VN 22kV pro oba katastry. Nové rozvody VN budou napdjet nové TS
podzemnim kabelem.

Sidla Popovicky a Chomutovice budou nadale samostatné napajena ze stavajicich tras venkovniho
vedeni. VétSina stavajicich trafostanic muze vykryvat spotfebu el. energie po rekonstrukci, pro uzemi
jsou navrzeny pouze 3 nové trafostanice.

VSechny nové a rekonstruované trasy 22 kV a NN v zastavéném a zastavitelném Uzemi musi byt
provadény kabelem v zemi.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni je provedeno podél hlavnich komunikaci v obcich a to pomoci Uspornych svitidel.
V rdmci zastavitelnych ploch zajmovych oblasti je nutné dopInéni a rozSifeni i do téchto novych
zastaveb.

9.3.2.4. ZEMNi PLYN

OBEC POPOVICKY.

Sidla Popovi¢ky a Chomutovice jsou napojena na zemni plyn. Obce jsou v severni ¢asti pfipojeny na
potrubi VTL (DN100) Prdhonice - Modletice. V Modleticich je umisténa regulaéni stanice VTL / STL.
Béhem plynofikace doslo k postupnému prevedeni stavajicich teplych zdroju — vétSinou tuha paliva na
paliva uslechtild a tim k vyraznému omezeni negativniho vlivu na ovzdusi.

Napojeni odbéru plynu je uvazovano v nasledujicich zénach stavajici a vyhledové zastavby:

lokalita
- stavajici bytova zastavba 86 RD
- vyhledové bytova zastavba 26 RD
- rekreacni a sportovni objekty 082, 0S3, 0S52

- obc¢anské komeréni plochy - sluzby 0OV2, OV3, OM1 (hotel 50 luzek), OM51, OM52
- lehka pramyslova vyroba — sklady VS1, VK1, VD1, VD51
- zemédélska vyroba

Odbératelé v jednotlivych zénéch jsou uvazovani v téchto kategoriich:
a) kategorie velkoodbéru
b) kategorie maloodbéru
c) obyvatelstvo

V kategorii a) je stanoven minimalni ro€ni odbér 60 000 m3/rok

V kategorii b) je stanoven ro€ni odbér mensi nez 60 000 m3/rok

V kategorii c) jsou pro stanoveni odbéru zemniho plynu uvazovany nasledujici prdmérné jmenovité
prikony spotfebi¢u na zemni plyn:

S=12nK1+25nK2

vafeni + TUV k1 = 1/In(a+16)

otop k2 =1/ n0,1

soucasnost chodu spotfebicd v kategorii a) a b) je uvazovana k3=0,8
vareni max. 1,2m3/hod 150 m3 /rok

TUV max. 2,1 m3/hod 350 m3 /rok

otop RD max. 2,5m3 /hod 3 600 m3 /rok

otop na byt max. 0,6 m3 /hod 1 750 m3 /rok

Kategorie a) — velkoodbér - neni uvazovan

Kategorie b) - maloodbér
- hostinec
- kostel a fara
- hotel
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- firma EKK - sklad
- komer¢ni plochy - vyhled, obchody a sluzby

Predpokladané odbéry podnikd a organizaci 30 m3/hod, jejich ro¢ni spotfeba bude &init cca 80 000
m3/rok.

Kategorie c) - obyvatelstvo
Predpokladany pocet obyvatel
Predpokladany pocet objektl domovni zastavby

283 osob
112 rodinnych dom{

Predpokladané odbéry rodinnych domu:

Max.hodinova spotreba:

- vareni 1,2x0,206x112 = 28,00 m3/hod

-TUV 2,1x0,206x112 = 48,00 m3/hod

- otop 2,5x0,624x112 = 175,00 m3/hod
celkem 251,0 m3/hod

Roc¢ni spotieba:

- vareni 150x112 = 16 800 m3/rok

-TUV 350x112 = 39 200 m3/rok

- otop 2500x112 = 280 000 m3/rok
Celkem 336 000 m3/rok

Celkova bilance spotieby zemniho plynu v obci Popovicky:

Kategorie Qh(m3/hod) Qr(m3/hod)
Velkoodbér - -
Maloodbér 30 80 000
Obyvatelstvo 251 336 000
Celkem 281 416 000
OBEC CHOMUTOVICE.
Napojeni odbéru plynu je uvazovano v nasledujicich lokalitach stavajici a vyhledové zastavby.
lokalita
- stavajici bytova zastavba 45 RD
- vyhledové bytova zastavba 31 RD
- rekreacni a sportovni objekty RI1, OS54
- lehka prdmyslova vyroba — sklady NT (kamenolom Chomutovice)
- zemédélska vyroba VK1, VZ1

Kategorie a) — velkoodbér - neni uvazovan

Kategorie b) - maloodbér
- malé vyroby a sluzby
- stavajici skladovy areal

Predpokladané odbéry podnikd a organizaci 50 m3/hod, jejich ro¢ni spotfeba bude ¢init cca 126 000
m3/rok.

Kategorie c) - obyvatelstvo
Predpokladany pocet obyvatel
Predpokladany pocet objektl domovni zastavby

200 osob
76 rodinnych domi

Predpokladané odbéry rodinnych domu:
Max.hodinova spotreba:

- vareni 1,2x0,221x76
-TUV 2,1x0,221x76

20,00 m3/hod
35,00 m3/hod
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- otop 2,5x0,649x76 123,00 m3/hod
celkem 178,0 m3/hod

Rocni spotieba:

- vareni 150x76 = 11 400 m3/rok

-TUvV 350x76 = 26 600 m3/rok

- otop 2500x76 = 190 000 m3/rok
Celkem 228 000 m3/rok

OBEC NEBRENICE.

Obec Nebfenice v sou¢asné dobé neni zasobovana zemnim plynem. V obci neni centralni zdroj tepla.
Rodinné domy jsou vytapény individualné, pfevazné tuhymi palivy, vyjimecné elektrickou energii.

Pro zajisténi zemniho plynu byl vypracovan v 1/2011 rozbor spotfeby plynu se studii proveditelnosti
sité a nasledné byl tento zplisob zdsobovani zemnim plynem potvrzen schvalenim zmeény &. 4 UPO.
Nové je zasobovani obce navrhovano od obce Radimovice. Severné od obce Radimovice je situovan
stavajici vysokotlaky plynovodni ocelovy fad DN 150 Potrubi je souc€ésti distribuéni soustavy RWE
GasNet. Provozovatel na zakladé zadosti o stanoveni podminek pfipojeni vydal tzv. garanéni protokol
rozsifeni distribu¢ni soustavy.

Pfipojeni je mozné a je podminéno vybudovanim nasledujicich plynarenskych zafizeni:

- vybudovani VTL-STL regulaéni stanice o vykonu 1200 m3/hod vychodné od obce Radimovice (RS
bude o rozmérech cca 3x6m, s oplocenim cca 9x12 m),

- provedeni VTL pfipojky cca DN 80 mezi VTL plynovodem a RS,

- provedeni patefniho rozvodu, nejprve IPE 160 do centra obce, (déle v pfipadé napojeni obci
Chomutovice a Popovicky prodlouzeni do obce Chomutovice plynovodem IPE 110),

- provedeni novych uliénich fadd v obci o minimalni pfedepsané dimenzi IPE 63 v€etné samostatné
lokality SK 2 na jihu k.u. Chomutovice.

Napojeni odbéru plynu je uvazovano v nasledujicich zénach stavajici a vyhledové zastavby:

lokalita
- stavajici bytova zastavba 9 RD
- vyhledova bytova zastavba 140 RD, 11 bytovych domu
- rekreacni a sportovni objekty 0S55,0856, 0S57
- obcanské a komercni plochy - sluzby SK2, OV52, TO53

Odbératelé v jednotlivych zénéch jsou uvazovani v téchto kategoriich:
d) kategorie velkoodbéru
e) kategorie maloodbéru
f) obyvatelstvo

V kategorii a) je stanoven minimalni ro¢ni odbér 60 000 m3/rok

V kategorii b) je stanoven ro¢ni odbér mensi nez 60 000 m3/rok

V kategorii ¢) jsou pro stanoveni odbéru zemniho plynu uvazovany nasledujici prdmérné jmenovité
ptikony spotfebi¢u na zemni plyn:

S=12nK1+25nK2

vareni + TUV k1 = 1/In(a+16)

otop k2 =1/ n0,1

soucasnost chodu spotfebicd v kategorii a) a b) je uvazovana k3=0,8
vareni max. 1,2m3/hod 150 m3 /rok

TUV max. 2,1 m3 /hod 350 m3 /rok

otop RD max. 2,5 m3 /hod 2 500 m3 /rok

otop na byt max. 0,6 m3 /hod 1100 m3 /rok

Pro variantu vytapéni plynem ve vSech objektech je bilance plynu nasledujici:

Kategorie a) - velkoodbér
- Wellness centrum 50 m3/hod 84 625 m3/rok
- Hotel 88 m3/hod 149 535 m3/rok
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Kategorie b) - maloodbér
- golfové obcerstveni
- smiSené obytné a komercni
- Udrzba golfu
- komer¢ni plochy, golf klub

Predpokladané odbéry 249 m3/hod, jejich ro¢ni spotfeba bude ¢init cca 416 700 m3/rok.

Kategorie c) - obyvatelstvo
Predpokladany pocet obyvatel

Predpokladany pocet objektli domovni z&stavby

Predpokladané odbéry rodinnych domu:

Max.hodinové spotfeba:

- vareni 1,2x0,1912x171 =

-TUV 2,1x0,1912x171 =

- otop 2,5x0,598x171 =
celkem

Ro¢ni spotfeba:

- vareni 150x171 =

-TUvV 350x171 =

- otop 2500x171 =
celkem

508 osob v RD 395 osob v BD
171 rodinnych doma, 11 bytovych domu
(140 bytovych jednotek)

39,00 m3/hod
69,00 m3/hod
256,00 m3/hod
364,00 m3/hod

25 650 m3/rok
59 850 m3/rok
427500 m3/rok
513 000 m3/rok

Celkova bilance spotieby zemniho plynu v obci Nebrenice:

Kategorie Qh(m3/hod) Qr(m3/rok)
Velkoodbér 138 234 160
Maloodbér 249 416 700
Obyvatelstvo 364 513 000
Celkem 751 1163 860
Rozdéleni spotieby po etapach:
1.etapa
lokalita

- stavajici bytova zastavba Qv 52

- vyhledova bytova zastavba BI 59, Bl 60, Bl 61

- rekreacni a sportovni objekty OS 56

- komer¢ni plochy-sluzby TO 53, SM 51
Kategorie Qh(m3/hod) Qr(m3/rok)
Velkoodbér 138 234 160
Maloodbér 163 264 700
Obyvatelstvo 32 45 000
Celkem 333 543 860
2.etapa

lokalita

vyhledové bytova zastavba
komer¢éni plochy-sluzby

BI 58, Bl 60, Bl 55, Bl 56, Bl 57
OS 55, OS 57

Kategorie Qh(m3/hod) Qr(m3/rok)
Velkoodbér 0 0
Maloodbér 35 56 000
Obyvatelstvo 228 320 000
Celkem 263 376 000
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3.etapa

lokalita

- vyhledové bytova zastavba Bl 54, BI 59

- komer¢ni plochy-sluzby SM 52
Kategorie Qh(m3/hod) Qr(m3/rok)
Velkoodbér 0 0
Maloodbér 51 96 000
Obyvatelstvo 104 148 000
Celkem 155 244 000

CELKOVA BILANCE SPOTREBY PLYNU V RESENEM UZEMi:

Obec Qh(m3/hod) Qr(m3/hod)
Nebrenice 751 1163 860
Popovicky 281 416 000
Chomutovice 228 354 000
Celkem 1260 1933 860

Ochranna a bezpeénostni pasma.

Podle zakona ¢.458/2000 Sb. (Energeticky zakon), budou u plynarenského zafizeni tato ochranna a
bezpecnostni pdsma:

Zarizeni ochranné pasmo (m) bezpecnostni pasmo (m)
Regulaéni stanice VTL-STL 4 10

VTL plynovod do DN 100 4 15

STL plynovod mimo obec 4

STL plynovod v obci 1

9.3.2.5. ELEKTRONICKE A KOMUNIKACNI SITE

Komunikaéni a datové sité

Celym uUzemim probihaji dva dalkové sdélovaci kabely — opticky a metalicky podél komunikace
11/00320.

V oblasti Popovic¢ek a Chomutovic jsou k dispozici sitové rozvadéce SR 9 a SR 10 pfipojené mistnimi
telefonnimi kabely 15 XN 0,6 a 35 XN 0,6. Stavajici mistni sit je rozvedena pfevazné zemi pies
UCastnicky rozvadéc¢ UR.

V zajmové oblasti sidla Nebrenice je zhlediska telefonni sité spolecnosti CETIN zrealizovan
skupinovy rozvadé¢ SR8 do kterého je pfiveden metalicky kabel 20XN 0,6 a opticky kabel v HDPE
trubach. Stavajici mistni telefonni sit' je rozvedena ztohoto sitového rozvadéce pres (castnicky
rozvadé¢ UR. Telefonni linky jsou vedeny pfevazné kabelovym vedenim v zemi ve vSech sidlech.

Je mozné vyuziti dalkovych metalickych a optickych kabell prochazejicich feSenym Gzemim
k vytvofeni novych sitovych uzld s naslednym roz8ifenim kapacity telefonni sité.

V oblasti Popovicek a Chomutovic zdstane stavajici komunikacni $it zachovana, bude pfipadné
rozSifena do novych Casti zastavby. V Nebrenicich je navrzena z ddvodi nové zastavby a prelozky
¢asti komunikace 11I/00320 z€asti nova trasa jak metalického tak optického kabelu. Vzhledem
k narlstu poctu obyvatel a obéanského i sportovniho vybaveni Gzemi je nutné vybudovat nové celou
komunikaéni sit — je navrzena optickymi kabely s vysokou kapacitou pfenosu, takze bude splfovat
naroky na datové sluzby, internet, televizi, rozhlas atd. Individualné Ize fesit totéz pfenosem vzduchem
dle vybéru investora.

Technologie pfipojeni zajmové oblasti bude stanovena operatorem v ramci pfipravy ndvaznych stupni
zpracovani projektové dokumentace.
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Verejny rozhlas

V feSeném (zemi existuje stavajici zastaraly vefejny rozhlas, ktery se delSi dobu nepouZiva. Tento
rozhlas je zastaraly a nevyhovujici pro dalsi roz&ifeni v ramci nové zastavby. V ramci UP je navrzena
koncepce rekonstrukce stavajiciho verejného rozhlasu i s moznosti ndhrady stavajiciho rozhlasu
novym bezdratovym s potfebnym varovnym systémem civilni ochrany.

Radioreléové spoje

V feSeném Gzemi katastru obci Popovi¢ky, Chomutovice a Nebfenice se nenachazi zadny vysilace
mobilniho operétora. Katastralni Uzemi PopoviCek protinaji tfi radioreléové paprsky a katastralni
uzemi Chomutovic dva radioreléové paprsky. Trasy paprski nejsou v kolizi s navrhem zastavby dle
UP.

Prijem televizniho signalu je v celém Gzemi vyhovuijici.

9.3.2.6. NAKLADANI S ODPADY

Obec ma zpracovanou vyhlasku o nakladani s odpady €. 1/2007, ktera plati i pro cast
Nebfenice.

Veskery odpad je vyvazen mimo Uzemi obce opravnénymi firmami. Kazda fyzicka osoba musi
mit zajisténou sbérnou nadobu dle potfebné kapacity pro odvoz. Pravnické osoby si zajistuji dle
platného zakona o odpadech odvoz samy v&etné nebezpecného odpadu. Obec zajiStuje déle
kontejnery pro tfidény odpad (plast, sklo, kovy, papir a bioodpad) v ¢astech obce Popovicky a
Chomutovice. Navic jsou umistény vobci samostatné kontejnery na pouzité tuky a oleje i
elektroodpad. Pro odvoz velkoobjemového a domovniho odpadu, odpadu z Uklidu vefejnych ploch a
stavebniho odpadu je v majetku obce velkoobjemovy kontejner, jehoz odvoz je smluvné zajistén a je
poskytovan také vSem ob&antim. Svoz nebezpeéného odpadu je smluvné zajistén 2 x ro¢né.

V UP se poéita se stejnym zptisobem sbéru a likvidace komunalniho odpadu. Pro tiidény
odpad budou ureny vyhlaskou nova mista, kde budou umistény kontejnery pro tfidény odpad.
Nebezpeény odpad bude nadale zajiStovan smluvné, pocet odvozl béhem roku bude upraven dle
potfeby. Odpady z udrzby vefejnych prostor, velkoobjemovy odpad a stavebni odpad budou nadéle
FeSeny vlastnim kontejnerem a smluvnim odvozem. Odpady z COV musi byt likvidovany samostatné
odbornou firmou.

Na feSeném Uzemi se nenachazi zadna skladka a neni zadna navrhovana.
9.3.3. OBCANSKE VYBAVENIi A VEREJNA PROSTRANSTVI

9.3.3.1. OBCANSKA VYBAVENOST VEREJNE INFRASTRUKTURY

V8echna sidla spravniho Uzemi patfila dfive pod stfediskovou obec — MNV Dobfejovice, kde
byla soustfedéna obCanska vybavenost a sprava Uzemi. Druhym hlavnim duvodem chybéjici
obcanské vybavenosti je spadovost Uzemi na Ri¢any a ve vy$8i vybavenosti na hl. m. Prahu.

Stavajici obcanska vybavenost verejné infrastruktury

- Obecni urad Popovicky se sidlem v Chomutovicich (kancelafe a jednaci sin)
- Hasi¢ska zbrojnice (Chomutovice)

- Détské hristé a hristé pro micové hry v Chomutovicich

- Materska Skola Chomutovice, Na Stadlech

- Détské hristé v Popovickach

- Kostel sv. Bartoloméje se hibitovem v Popovickach

- Hrbitov v Chomutovicich
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Stavajici ob&anska vybavenost je v UP pIné zachovana a poéita se s jejim dal§im rozvojem
z duvodu navyseni potfebnych prostor z hlediska narustu poctu obyvatel a zlepSeni podminek pro
pFiznivy rozvoj soudrznosti spoleéenstvi. Novy UP dopliiuje obecni vybavenost:

Nové plochy a prostory obcanské vybavenosti verejné infrastruktury

- obnova byvalé MS v Popovigkach s moznosti rozsifeni a vyuziti i jako ZS (malot¥idni)

- nova MS v Nebfenicich s mozZnosti premény na ZS dle vyvoje poétu a stafi déti (OV1)

- nové prostory pro zdravotnictvi a socialni péci v ramci ploch smiSenych obytnych méstského typu
(SM) v Nebfenicich (OV52)

- nova vefejna prostranstvi s détskymi hfisti a plochami pro vefejnost (PV) vetné vefejné zelené
v Popovickach, Chomutovicich a Nebfenicich (PV53 az PV59)

- sportovni plochy a zafizeni ve vSech tfech sidlech Uzemi (0S52, OS53, OS54) véetné prirodniho
koupalisté na Chomutovickém potoce a rozsifeni détského hristé

- rozSifeni hibitova v Chomutovicich (OH1)

- nové propojeni spravniho Uzemi a sidel péSimi a cyklistickymi stezkami v€etné napojeni na okolni
obce

Obcanska vybavenost stfedni a vy$Si arovné (Skolstvi, zdravotnictvi, sociélni péce, véda a
vyzkum, sprava Uzemi, penéznictvi, justice atp.) je soustiedéna a lokalizovana vice meéné trvale do
ORP R|cany, KU Stredogeského kraje a hl. m. Prahy. V souladu se ZUR Stfedogeského kraje je takto
navrzen UP Popovicky a poditd s fe$enim nadfazenych Grovni vedkeré obdanské vybavenosti a
spravy Uzemi v téchto centrech.

9.3.3.2. OBCANSKA VYBAVENOST KOMERCNI

Stavajici obcanska komeréni vybavenost je v Gzemi nedostate¢na obdobné jak v rychle se
vyvijejicich pfiméstskych sidlech hl. m. Prahy. Podporou rozvoje obanské vybavenosti dojde
samozfejmé ke zlepSeni Zivotniho a obytného prostfedi sidla, hodnoty zastavby, ale i k alespor
¢aste¢nému snizeni vyjizdky za praci, snizeni intenzity dopravy v Gzemi a smérem na hl. m. Prahu a
ke zlep&eni socialnich vazeb.

Stavajici komercni obéanska vybavenost (2012/2013)

- Zahradnictvi Flora Bohemica (Popovicky)

- Restaurace U Lojzika (Popovicky)

- Park Hotel Popovicky s bazénem a sportovnim zdzemim (tenisové kurty, fitnes)
- Koloniél (prodej potravin) Park Hotel Popovicky

- Pekafrstvi Park Hotel Popovicky

- Vys8kové prace Zdenék Urban, Popovicky

- Zamecnictvi Oldfich Chytil, Popovi¢ky

- Ekonomické poradenstvi ing. Zahradni¢kova, Popovicky
- Nakladatelstvi a prodej knih Modry slon na zakazku

- Autoservis Offroad servis Chomutovice

- Privésné voziky VAPP

Obganska komeré&ni vybavenost ma vyhrazené plochy a prostory v UP na Grovni komerénich
zafizeni malych a stfednich vzhledem k velikosti sidla, zastavbé Gzemi, krajinnému rdzu a tésné
blizkosti hl. m. Prahy. Proto jsou v podminkach pro vyuZziti ploch s rozdilnym vyuZitim stanoveny urcité
limity. Komeréni obéanska vybavenost nemiize zajistovat a pfimo stanovit obec, proto jsou v UP
stanoveny moznosti vyuziti lokalit pro tuto funkci obecné a v SirSim rozsahu vyuziti rdznych lokalit
s podminkou, Ze tato ¢innost musi byt vzdy slucitelna s funkci okolnich pozemku a lokalit, tj. zadné
negativni vlivy nesmi pfesédhnout hranici vyhrazeného prostoru nebo Gzemi.

Navrhované plochy a prostory pro komeréni vybavenost

- Lokalita OM 51, OM 52 (Popovicky) — rozSifeni ubytovaci provozni ¢asti Park Hotelu Popovicky a
plochy ubytovani, rekreacnich sportovnich ploch, stravovani, konferencniho centra a zazemd;
Ucelem je rozsifeni hotelu na droven mezinarodniho centra s Sirokym zazemim nejen pro .... ale i
pro akce firem

- Lokalita SM 51, SM 52 (Nebfenice) — zasadni vyhrazeni pfizemnich prostor obytnych domi a
zastavby pro obchody, sluzby, servisy, ale i pro ob&anskou vybavenost vefejného sektoru dle
potfeby, je mozné realizovat i samostatné objekty obéanské vybavenosti OM
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- Lokalita OM 2 — Zamek Nebfenice — vyuziti paméatkové chranéného objektu zamku a pfilehlych
velkych hospodarskych budov pro hotel s golfovym klubem, konferenénim centrem, sportovné
rekreaCnimi zafizenimi (fitness, wellness), obchody sluzbami zaméfenymi na sport vcetné
technického z&zemi a parkovani; spolu s plochou OS 56 (sportovni aktivity, hala, sportovni
exteriérove plochy, prechodné ubytovani atp.), tenisovou $kolou OS 57 a jezdeckym klubem OS
55 a golfovym hfi§tém bude tvofit nové funkéni vyuziti tzemi pozadované v PUR CR a ZUR SK —
hromadna rekreace na mezinarodni Urovni spojend s konferenénim centrem a s vyuzitim
sportovnich zafizeni ob&any z okoli i hl. m. Prahy

- vicefunkéni vyuziti ploch Bi — bydleni vrodinnych domech méstské a pfiméstské umoznuje
zivnostenskou c¢innost drobného podnikani s moznosti umisténi jak v RD, tak v samostatnych
objektech odpovidajicich zastavbé v uzemi (obchody, sluzby, administrativa, drobné servisy,
zdravotni péce, stravovani, ubytovani, mala sportovni zafizeni aj.)

- vicefunkéni vyuziti ploch BV — bydleni v rodinnych domech venkovského typu s hospodarskymi a
provoznimi objekty umoznuje mimo vyuziti jako v plochach Bi také vyuziti pro drobnou vyrobu,
vyrobni sluzby napf. stavebnich profesi, servisy spojené svyrobou prvku a opravny a
zemédeélskou c€innost s vylou¢enim zivocisné vyroby

- stavajici plocha SK 2 ma upraveny limity vyuziti jako Bi a BV s tim, Ze je mozné vyuzit z vice nez
50 % plochy a staveb pro podnikatelské, vyrobni a zivnostenské provozy

Pro v8echny prostory a plochy pro OM plati i moznost umisténi OV — ob&anské vybavenosti
vefejné infrastruktury v pfiméfeném rozsahu dle lokality.

UP musi respektovat stavajici komer&ni ob&anskou vybavenost v pfilehlych Gizemich tj. hlavné
z6na Priihonice — Cestlice, Riéany a hlavné hl. m. Praha, kterym nemuze spravni Gzemi Popovitek
konkurovat. Proto neni pocitano s centralnimi prostorami firem, obchodu, sluzeb a logistiky. Takova
zastavba je vzhledem ke krajinnému razu a velikosti sidel vylou¢ena. Naopak je vyuzito fungujiciho
dobrého dopravniho napojeni na hl. m. Prahu (i leti§t€) pro hromadnou rekreaci a cestovni ruch i
vzhledem k atraktivnimu pfirodnimu razu krajiny v jizni ¢asti k.4. Chomutovice.

9.3.3.3. VEREJNA PROSTRANSTVI

Stavajici vefejna prostranstvi (PV) a vefejna zelen (ZV) musi byt plné zachovany jako soucast
historické zastavby Chomutovic a Popoviek tj. plvodni navsi. V Nebfenicich vefejné prostranstvi
vzhledem Kk velikosti zastavby je pouze ve formé vefejné zelené s kfizkem, ale i to je nutné
bezpodminecné zachovat jako stopu historického vyvoje Gzemi.

Nové jsou navrzeny vefejnd prostranstvi vzdy dohromady s vefejnou zeleni jako ucelené
prostory pro komunikaci a setkavani obyvatel v€etné doplnkovych funkci (mistni a vy$Si informacni
systém, détska hristé, vefejné pristupna variabilni hfisté na micové hry, pési komunikace a plochy).
Aby tato mista mohla fungovat pro zlepSeni socialnich vztahd mezi obyvateli nap¥. pro stirani rozdilu
mezi ,starousedliky” a novymi obyvateli (Popovicky — Chomutovice) nebo pro kontakt novych obyvatel
mezi sebou (hlavné Nebfenice), musi byt vzdy dostate¢né vybavena (méstsky mobiliaf, osvétleni,
likvidace destovych vod, vefejny rozhlas, ohraniCeni détskych hfist proti psim atp.) a musi byt co
nejlépe udrzovana. Jejich funkce se neprojevi ihned s vybudovanim, ale postupné v ¢ase pravé za
podminky dobré udrzby.

V zastavbé Popovicek a Chomutovic jsou navrzena nové jen dvé vefejné prostranstvi (PV 51,
PV 52) spojena s vefejnou zeleni (ZV 53, ZV 54), protoze zastavba v této oblasti je jiz znacné
rozvinuta. Verejné prostranstvi PV 51 navazuje na stavajici plochy vefejné zelené, pres které prochazi
svodnice z melioraci pfilehlych poli a musi byt pIné zachovéna.

V nové zastavbé Nebfenic jsou navrzeny mensi a vétsi vefejna prostranstvi vzdy s vefejnou
zeleni (PV 53, PV 54, PV 55, PV 56, PV 57, PV 58, PV 59). Tato prostranstvi maji slouzit jako
minimalni centralni prostor kazdé ¢asti (Ctvrti) zastavby, nejvétsi z nich PV 57 a PV 58 jako centra celé
zastavby.
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9.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

9.4.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY V NAVAZNOSTI NA ZUR

. TYPOLOGIE KRAJINY A KRAJINNY RAZ

Typologie krajiny

Z hlediska typologického ¢lenéni krajiny je feSené Uzemi zahrnuto do dvou krajinnych typ(:

3Z2 (intenzivné zemédélsky vyuZzivana c¢ast krajiny) a 3M2 (jizni ¢ast Uzemi, mozaika lesu, luk,

vodnich toki a poli v pramenné oblasti u Nebfenic). V ramci typologie krajiny CR se jedna o b&zné
krajinné typy.

3Z2 charakter osidleni:.......ccccoooveeiiiieniiniieee e vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynica
charakter vyUZiti Krajiny:......occeoeiiiiiiiiie e zemédelska krajina
charakter reliéfu Krajiny: ..o krajina vrchovin Hercynica
3M2 charakter osidleni:.......c.cccccveevciereincieeeee vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynica
charakter VyUZiti Krajiny:......cooooiiiiii e lesozemédélska krajina
charakter reliéfu Krajiny: ... krajina vrchovin Hercynica

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (zdroj ZUR Stfedo&eského kraje)

Cilové charakteristiky krajiny: jednotlivé slozky krajiny jsou samostatné stanoveny a chranény
prislusnymi slozkovymi zakony, stejné jako cilové charakteristiky kulturné historické. Mimo tuto
ochranu zlstavaji komplexni hodnoty krajiny ve smyslu Evropské umluvy o krajiné, tedy tak, jak jsou
vnimany populaci. Tyto hodnoty jsou u nas chranény jako krajinny raz. ZUR StfedoCeského kraje v
feSeném Uzemi vymezilo krajinny typ:

U 20 - krajina pfiméstska, pro kterou jsou stanoveny cilové charakteristiky krajiny a tzemni podminky
pro jeji zachovani nebo dosazeni:

Zakladni charakteristika - charakteristicky fenomén pfiméstské krajiny predstavuje jeji vyrazné
polyfunkéni vyuziti, které se promitd do usporddani Uzemi. V daném prfipadé se jedna o podtyp
pfiméstské krajiny v zazemi hl. m. Prahy s vyznamnym zastoupenim bydleni, jeho €asti jsou zasazeny
civilizanimi jevy.

PoZadavky na vyuZiti — cilové charakteristiky krajiny

Dlouhodobé cilova charakteristika spociva ve vytvareni kvalitniho prostredi pro kratkodobou rekreaci
obyvatel vlastniho Uzemi i centra osidleni.

UP Popovigky vytvari podminky pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci obyvatel:

- Zamek Nebfenice (v€. zameckého parku a hospodarskych budov) je planovan k prestavbé  na
hotel, konferen¢ni centrum a golfovy klub; zamér vystavby golfového arealu vCetné navazujicich
zameru Uprav v krajiné jsou prevzaty ze zmény €. 4 UPO (krajinarské upravy OS 55 - 57; OX 51
- 59)

- do Uzemniho planu jsou zapracovany dalSi komeréni plochy souvisejici s rekreaci:

Park Hotel Popovicky se sportovnim zazemim a navazujici parkovou Upravou v nivé
Chomutovického potoka
v oblasti Nebfenic byla doplnéna tenisové Skola a jezdecké centrum (rekreacni chov koni);

- kromé& zastavéného Uzemi Popovicek a golfového aredlu v Nebrenicich zlstava niva
Chomutovického potoka nezastavitelnym Uzemim s funkcemi vodohospodéiskou, pfirodni,
lesni, ochranou ¢i nau€nou; nivou potoka prochazi lokalni biokoridor LBK 36, v némz jsou
vloZena lokalni biocentra; Gzemi je vyuZivano ke kratkodobé rekreaci a sportu

- UP Popovicky navrhuje dalsi sportovni a rekreacni plochy:

OS 52 ul. Na Stadlech - rozSifeni détského hfisté v nivé Chomutovického potoka
OS 54 U rybnika — vicelcelova travnata plocha pro sport, rekreaci a slunéni v nivé
Chomutovického potoka

- ke kratkodobé rekreaci slouzi i nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi s détskymi hfisti,

vefejnou a parkovou zeleni
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Podminky pro nasledné rozhodovani

Zmény vyuziti Uzemi v krajiné pfiméstské nesmi snizovat jeji potencial pro kratkodobou rekreaci v

pfirodnim prostfedi zazemi sidel a prostupnost pro nemotorovou pfepravu (zejména pro pési a

cyklisty).

- dP Popovicky navrhuje obnovu plvodnich historickych cest v krajiné a vytvari tak podminky pro
prostupnost Uzemi jak pro pési, tak pro cyklisty — vytvofena bude sit mistnich pésich tras a sit
mistnich a propojovacich cyklistickych tras; ]

- UP Popovicky navrhuje novou cyklostezku Prahonice — Herink — KFizkovy Ujezdec — Sazava
(dle ZUR StredoCeského kraje CT11),

- UP doplniuje mistni pési a cyklistické cesty jako propojeni mezi sidly feSeného uzemi a okolnimi
obcemi.

Krajinny raz

Resené Uzemi spada do oblasti krajinného razu ObKr36 Ri¢ansko (dle Studie vyhodnoceni krajinného
razu na ¢asti Uzemi Stfedoceského kraje, Ateliér V, 2009).

Oblast ma charakter prechodové zény mezi hlavnim méstem a okolni zemédélskou krajinou silné
ovlivnéné hustou dopravou a blizkosti metropole.

Reliéf oblasti ma raz tektonicky mirné zdvizené ploSiny, do které se jen drobné zafizly potoky
pritékajici z vyssiho reliéfu na jihu. Vyrazné kopce i pahorky zde chybéji, vyskytuji se jen velmi ploch&
navrsi a zminéné naznaky hibitki na kfemencich. Jizné od Modletic se ovSem reliéf mirné zveda
tahlymi svahy az na rozvodi feky Sazavy. Nejvy$sim bodem je tak plochy pahorek Radimovka (505 m
n.m.) u Pfedbofe. Dal$im vy$sim bodem na rozvodi je navrsi Mandava (480 m n m.). Cast na rozvodi
Sazavy ma prevysSeni cca 130 — 160 m, takze reliéf nalezi do kategorie €lenitych pahorkatin az
plochych vrchovin. Pfevazuji mirna navrsi, tahlé svahy a oteviena udolicka s vétSim spadem. Celkové
Ize oznacit reliéf za prehledny, velmi monotonni. K nejvétsim pozoruhodnostem patfi uvedena
zafiznutd udolicka v ploSinach, vytvarejici drobné, intimni prostory.

Oblast ma navétrnou polohu pro prevazujici zapadni vétry. Pouze za bezvétrného pocasi Ize o¢ekavat
tvorbu pfizemnich teplotnich inverzi na ploSinach v noci a v zimé po cely den. V Udolickach vSak
budou pfizemni inverze podstatné CastéjsSi i vyraznéjsi, ale proti hlubokym udolim v jinych oblastech
znatelné slabsi. Podminky pro silnou vétrnost jsou na ploSinach a hibitcich na rozvodi Sazavy.

Vodni prvky jsou vyznamnou soucasti krajinného razu. Jsou zastoupeny pramenisti, malymi a velkymi
potoky a vétsinou malymi rybniky a nédrzkami. Pramenisté vzhledem k silné zornéné a
antropogenizované krajiné jsou az na vyjimky odvodnéna trubkovou drendzi a zanikla. Malé potoky v
polni krajiné po ploSinach jsou pfeménény v napfimené zaplevelené pfikopy.

Potencialni vegetace se vyznacuje jednoduchosti. Z hlediska geobiocenologické typizace nalezi
naprosta vétSina tzemi do 3. dubovo-bukového vegetaéniho stupné, ktery smérem k rozvodi Sazavy
prechazi do 4. bukového vegeta¢niho stupné. Z hlediska geobotanické typizace na naprosté vétsiné
Uzemi se predpokladaji dubohabfiny, nejspiSe CernySové, ale na podmacenych mistech lipové. Ve
vySSich polohach na rozvodi Sadzavy se predpokladaji acidofilni doubravy, nejspide jedlové. Na dnech
depresi se predpokladaji olSiny, u potokd potoc¢ni olSiny a v pramennych Usecich ostficové jaseniny.
Lze vSak oCekavat pfirozenou pfimés dubu letniho.

Pfirodni dominantou regionélniho vyznamu je cely odlesnény mirné konkavné prohnuty prostor

prevazné hola snizenina, na horizontu s prazskymi sidliti, rozevie. Dominantou regionalniho
vyznamu je i nejvyS$Si misto oblasti — pahorek Radimovka, zddraznény telekomunikaéni vézi. Jako

vvvvvv

dominantam nadmistniho vyznamu nalezi navrs§i — Mandava, plocha elevace Petrovy vrchy (455 m
n.m.) nad Chomutovicemi. K dominantam lokalniho vyznamu patfi oteviené&jsi Useky udoli¢ek lesiky
a mensi rybniky, pramenisté potokd. Mistem krajinného razu je plocha elevace Petrovy vrchy (455 m
n.m.) nad Chomutovicemi, les Okrouhlik - pramennd oblast Boti¢e a Chomutovického potoka.

Celkové je vSak oblast na pfirodni dominanty spiSe chuda. Oblast nemé jednu dominujici osu, dil€imi
prirodnimi osami jsou udoli potokd — v feSeném Uzemi udoli Chomutovického potoka. Sidlo je
obklopeno vyraznymi pfirodnimi dominantami, jejichz horizont soucasné tvofi ramec pfirodniho
prostfedi a kompozi¢nich vztah(: Petrovy vrchy, les Okrouhlik.

Oblast je z hlediska dochovanych hodnot kulturni a historické charakteristiky pomérné bohata.
Vyskytuje se zde nékolik archeologickych lokalit a fada pamatkovych objektu.

Z hlediska kulturné historického potencialu se v feSeném Uzemi jedna o tyto urbanistické hodnoty:
Chomutovice — naves se skupinou vzrostlych stromud, kamennou zvoni¢kou, kfizem a rybnikem.
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Nebrenice — doprovodnd zastavba samostatného statku, ktery byl prestavén na zamecek s parkem;
zachované krajinné zazemi osady.

Zachovala ¢ast plivodni navsi v Popovi¢kach s historickou zastavbou a kostelem sv. Bartoloméje se
hibitovem.

Estetické hodnoty spocivaji jak v dalkovych panoramatickych pohledech, tak i v dil€ich scenériich. V
krajinnych scenériich se projevuje jiz i urbanizovana krajina Prahy - v dalkovych pohledech, spise se
uplatfuji dominanty zastavby.

Pohledové se nepfiznivé uplatfiuji rozsahlé vlivy suburbanizace a to nejenom v rozvojovém koridoru
dalnice D1, ale téz tzv. ,satelitni vystavba v ¢etnych malych sidlech — puvodné zemédélskych obcich
mimo hranice Velké Prahy. Vznika tak v ¢astech Gzemi charakter nefizené suburbanizace, projevuijici
se zanikem harmonického méfitka krajiny a absenci krajinarsko-estetickych hodnot krajiny.

V oblasti krajinného razu Rigansko je tfeba dbat o minimalizaci zasah( a zachovani vyznamu znaki

krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluur€ujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v rdmci

statu ¢i regionu jedinecné nebo vyznaéné. Jedna se o nésledujici zdsady ochrany krajinného razu, z

nichz nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro uzemné planovaci

¢innost:

- Ochrana a doplfiovani vegeta¢nich prvkd liniové zelené podél vodnich tok( a vodnich ploch
jakozto dllezitych prvkd prostorové struktury a znak( pfirodnich hodnot, zachovani
nezastavénych koridor vodoteci.

- Doplfiovani dfevinné vegetace v zemédélské krajiné, doplfiovani a ochrana bfehové vegetace
rybnicka.

- Respektovani stop dochované a typické urbanistické struktury.

- Omezeni rozsahu a dimenzi rozvojovych ploch vesnickych obci.

- Zachovani oddéleni zastavénych lokalit a posileni vyznamu krajinné zelené ve struktufe krajiny.

Navrhem UP Popovigky je respektovano zakladni krajinné ¢lenéni fe§eného tzemi:

- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici komplex pfirozenych lesnich spole¢enstev s
dubohabrovymi héji v pramenné oblasti Chomutovického potoka a jeho drobnych pFitok( — oblast
Nebrenic;

- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici vodni tok a Udolni nivu Chomutovického potoka se
soustavou malych vodnich nadrzi, tani, luénich porostli, jasanovo-olSovych porostl vcéetné
fragmentd dubohabfin na svazich udoli;

- krajinny celek zahrnujici odlesnénou intenzivné vyuzivanou krajinu s drobnymi vodotecemi,
loukami a ornou pldou, s ojedinélymi doprovodnymi liniovymi porosty v pramenné oblasti
drobnych vodoteci;

- kulturné historicky potencial krajiny.

UP Popovicky neni zaloZzen na extenzivnim rozvoji sidel Popoviéky a Chomutovice, ale na
intenzifikaci vymezenych zastavénych a zastavitelnych ploch téchto sidel s pfipadnymi potfebnymi
Upravami hranic Gzemi. UP fesi pfelozku komunikace [11/00320 mimo historickou zastavbu Nebfenic.

Do,l'JP Popovicky je zahrnuto FeSeni jizni ¢asti k.0. Chomutovice (okoli sidla Nebfenice) dle zmény €.
4 UPO (schvalena 4. 12. 2012). Urbanistické a krajinné feSeni je zalozeno na vyuziti kvalitniho
krajinného prostfedi pro rozvoj hromadné rekreace, cestovniho ruchu véetné kongresové turistiky,
bydleni a potfebnou obc¢anskou vybavenost. Soucasti bude nadale volnoCasovy areal se sportovnimi
zafizenimi a plochami pro golf. Regeni této &asti izemi je jiz navrzeno v souladu s PUR CR a ZUR
SK jako rozvojové oblast OB1.

. PRIRODNi PODMINKY

Soucasné usporadani krajiny je ovlivnéno i pfirodnimi podminkami. Ty jsou limitujici jak pro koncepci
usporadani krajiny, tak i pro urbanistické FfeSeni. Jsou to zejména podminky klimatické,
geomorfologické, geologické, pedologické, hydrologické a fytogeografické.

Klimatické podminky

Zajmové uzemi se nachazi v klimatické oblasti mirné teplé — MT 9, ktera je charakteristickd dlouhym,
teplym, suchym az mirné suchym létem; kratkym pfechodnym obdobim s mirnym az mirné teplym
jarem a mirné teplym podzimem; kratkou mirné teplou a velmi suchou zimou, s kratkym trvanim
snéhové pokryvky.
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Pramérny dlouhodoby ro¢ni Uhrn srdzek dosahuje 606 mm, primérna roc¢ni teplota vzduchu je 7,8° C.
V oblasti prevladaji vétry jihozapadniho a zapadniho sméru.

Geomorfologické podminky

Resené Uzemi se naléza na hranicich Cesko-moravské soustavy a Poberounské soustavy. Severni
¢ast uzemi (oblast Popovicek) spada do Poberounské soustavy, Brdské podsoustavy, celku Prazské
ploginy, podcelku Riganské plosiny, okrsku Uhiinéveské plosiny. Sted a jih tzemi (oblast Chomutovic
a Nebrenic) spada do Cesko-moravské soustavy, podsoustavy Stfedodeska pahorkatina, celku
BenesSovské pahorkatiny, podcelku Dobriské pahorkatiny a okrsku Strancicka pahorkatina.
Uhfinéveskd ploSina — plocha pahorkatina v povodi Vltavy a Labe, na proterozoickych bfidlicich a
drobach s vlozkami slepencu; slabé erozné denudacni reliéf s rozsdhlymi neogennimi zarovnanymi
povrchy, spraSovymi pokryvy a zavéjemi, vétSinou s mélkymi az stfedné hlubokymi Gdolimi.
Strancicka pahorkatina — ¢lenita pahorkatina v povodi Vitavy a Sazavy pfi jejich rozvodi; na kontaktné
metamorfovanych proterozoickych a staropaleozoickych bfidlicich a drobach tehovského ostrova s
porfyry, keratofyry a spility; slabé roz€lenény erozné denudacni reliéf, poruSeny pficnymi zlomy ve
sméru SZ-JV, s nevyraznymi strukturnimi hibety a suky; nejv. bod Radimovka 505 m, vyznamné body
Okrouhlik 486 m, Petrovy vrchy 456 m.

Obce Popovicky, Chomutovice, Nebfenice lezi v krajiné mirné zvinéné s nadmorskou vySkou do 500
m, kde vyraznym krajinotvornym prvkem je udoli Chomutovického potoka s navazujicimi lesnimi
porosty. NejvyS§im mistem Uzemi je kéta Na Radimovce (495 m n.m.), nejnizSi je misto, kde
Chomutovicky potok opousti feSené Gzemi (368 m n.m.).

Geologické podminky

Geologicky zajmova oblast nalezi k barrandienskému proterozoiku, a to k jeho vychodni, okrajové
¢asti, ktera sousedi s vyvielinami stfedoGeského plutonu. Barrandienské proterozoikum je v Uzemi
zastoupeno sedimentarnim komplexem $téchovické skupiny, ktery je tvofen tzv. pospilitovou sérii,
oznacovanou téz jako eokomabrium. Zakladni a silné pfevazujici horninou jsou Sedozelené nebo
Sedocerné aleurity (prachovce), dale se pak vyskytuji bfidlice a droby. Stfidani a vzajemny pomér ma
Casto raz typického stupriovaného zvrstveni. FlySové rytmicky raz sedimentace je stalym znakem
pospilitové série, ale v riznych polohach se liSi pfevazujici zrnitost.

Sedimenty pospilitové série jsou v jizni Casti zajmového Uzemi (pfi kontakiu se stfedoCeskym
plutonem) kontakiné metamorfovany. Produktem kontaktni metamorfosy jsou granitizované horniny —
masivni a bfidlicnaté rohovce a plodové bridlice. Masivni rohovce jsou makroskopicky ¢erné nebo
Sedocerné horniny masivniho vzhledu. Rozpad horniny je koskovity nebo polyedricky. Bridlicnaté
rohovce maji vyrazné usmérnéni — bfidlicnatost, mizeme u nich sledovat vyraznou paralelni texturu,
zdlraznénou biotitem a grafitem. Plodové bridlice jsou velmi dobfe usmérnéné horniny s ,plody* biotitu
o velikosti 1 —3 mm.

Tektonicky se nejedna o oblast vyznamnych poruch a zlom{. Zdokumentované nejvyraznéjsi zlomy
maji smér severozdpad — jihovychod a probihaji pfi zapadnim a vychodnim okraji zajmového Uzemi.
Druha linie zlom0 pak probihd ve sméru severovychod — jihozdpad. Zatimco zlomova tektonika je
pomérné nevyznamnd, horniny jsou silné provrasnény a osa vyrazné synklindly probiha severné od
Popovicek (cca 500 m) ve sméru zapad — vychod.

Zakladové poméry v zajmové oblasti jsou dany predevsim geologickou skladbou a morfologii terénu.
Skalni podlozi v celém zajmovém prostoru tvofi prachovce a rohovce, které obsahuji viozky drob a
slepencll. Prachovce jsou vesmés deskovité, vyjimeéné az lavicovité odluéné. V jizni ¢asti jsou
kontaktni metamorfézou pfeménény na rohovce. V pfipovrchové zéné jsou prachovce ale i rohovce
zvétralé a rozvolnéné. Mocnost zvétralé zény dosahuje u prachovcl 2 — 4 m, ojedinéle az 5 m. U
rohovcl je vyrazné nizsi, 1 — 2 m. Pro z6nu pripovrchového zvétrani je charakteristicky ulomkovity
rozpad hornin a pomérné znacné zahlinéni. Zéna zvétrani a rozvolnéni tvofi tnosnou a pomérné maélo
stlacitelnou z&kladovou pudu, ktera je i pomérné snadno tézitelna a tudiz i tvofi idealni zakladovou
pudu jak pro lehké, tak i stfedné tézké objekty. S hloubkou pak hornina pfechazi do navétralé a
zdravé, deskovité, ojedinéle az lavicovité odlu¢né. Navétrala a zdrava hornina mé vysokou unosnost,
je prakticky neztlacitelna, ale je obtizné rozpojitelna, coz plati zvlasté pro rohovce. Tvofi velmi
vhodnou zakladovou pudu pro tézké objekty.

Kvartérni pokryv tvofi pfevazné prachovopiscité a jilovitopis¢ité, svahové hliny a hliny spraSové. Na
jihu zajmového Uzemi prevladaji hliny svahové, k severu pak pfibyva hlin spraSovych, které pak
prevladaji v severozapadni ¢asti zajmové oblasti, kde dosahuji mocnosti az 6 m. Ty pfi bazi obsahuji
pfimés Ulomkud prachovcll, vesmés v mnozstvi 20 — 40 %, ojedinéle pfechazeji az do zahlinéné suté
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(60 % ulomkul). Mocnost kvartérniho pokryvu je nepravidelna a pohybuje se od 1 m (vyjimecné i
méné) az do 6 m. Tyto hliny maji vesmeés nizkou az stfedni plasticitu a pevnou konzistenci, pouze
lokalné pfi povrchu jsou tuhé konzistence, kolem vodotece az mékké konzistence. Pevné hliny tvofi
vhodnou, dostatec¢né unosnou zakladovou plidu pro vystavbu RD. Hliny mékké konzistence jsou malo
unosné a vysoce stlacitelné a pro situovani zakladové spary jsou nevhodné. Mékké polohy jsou
vesmeés kolem vodotece, takze navic je zde i vysoka hladina podzemni vody. Svahové hliny jsou
vzhledem ke granulometrickému slozeni (obsah prachovych ¢&astic) nachylné k rozbfidani a jsou
nebezpecné namrzavé. Pfi zakladani ve spraSovych hlinach je tfeba vylougit soustfedéné pfitoky vody
do podzakladi objektl (neprovadét v tésném sousedstvi objektu vsakovaci jamy, vodu z okapovych
svod(l odvadét dale od objektu apod.), protoze spraSové hliny mohou byt pfi soustfedénych pfitocich
nachylné k prosedani.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostnych surovin - na Uzemi k.G. Chomutovice se nachazi
chranéné loziskové Gzemi stavebniho kamene (algonkické prachovce a bfidlice), vyhradni lozisko je
registrovano CBU pod &. B3 028 100, dobyvaci prostor pod &. 70402. Chranéné loZiskové Gzemi ma
rozsah 32 ha. LoZisko je v sou¢asné dobé nadale téZzeno (DPT 700402), zaroven je zde provadéna
vyroba drceného kameniva — §térku v uzaviené drticce.

Radonové riziko - koncentrace plGdniho radonu je zavisla na geologické skladbé&, mocnosti a
plynopropustnosti pokryvu, tektonickému poru$eni a dal8ich vlivech. Dle aktualizované mapy
radonového rizika CR mé&F. 1 : 5 000 se Gzemi fadi do 1. stupné s nizkym radonovym rizikem (kvartér,
hlubsi podlazi nizky radonovy index).

Pedologické podminky

Pedologické poméry, determinované predevSim kvartérnim pokryvem, jsou dany nékolika malo
genetickymi typy pudd, proto se z pedologického hlediska jedna o nepfili§ pestré Uzemi. Nejvice
zastoupena je pisCitd hnédozem, vznikajici zvétravanim podlozi. Mdze vykazovat nepatrné kyselejsi
reakci s mistné také proménlivy pomér svétlehnédych il vaci hrubému pisku. Dale se zde v reliktech
setkavdme s Urodnymi hlinami vzniklymi z eolickych sprasi. Sprase jsou vapnité prachovité sedimenty,
které byly navaty zejména v poslednich dvou glacialech — riss a virm — ve star§im kvartéru.
Vyznamnym typem pud jsou také plidy vzniklé splachovou &innosti — deluviofluvidlni vypiné udoli a
uzavérl Upadu. Zde se jedna zpravidla o piscitohlinité hnédozemé.

Pudy jsou zastoupeny nejvice kambizemémi, misty také hnédozemémi (v mistech s vyraznégjsi
illimerizaci). V okoli vodnich tokd se nachazeji pady nivni, misty antropogenné ovlivnéné. (Blize viz.
kap. 14.3. Zemeédélsky pudni fond).

Hydrologické podminky

Povrchové vody — vodni toky a nadrze

Hydrologicky naleZi uzemi do $irS§iho povodi Vltavy, nepatrna ¢ast Uzemi spadd do povodi Sazavy
(jizni okraj Nebrenic). Rozvodnice mezi povodim je dano kétami: Okrouhlik — Na Radimovce.

Uzemi je odvodiiovano Chomutovickym potokem, na kterém je Fada drobnych rybni¢kd, které
zpomaluji odtok srazkové vody a zlepsuji hydrologickou bilanci Gzemi. Kolem rybni¢kl také dochazi
ke vzdouvani hladiny podzemni vody; vdechny vyznamnéjsi zdroje zdsobovani vodou jsou situovany
do udoli Chomutovického potoka.

Na Uzemi jsou vymezena néasledujici povodi:

Povodi Vitavy:

CHP 1-12-01-017 povodi Dobfejovického potoka

CHP 1-12-01-014 povodi Botice (zdpadni-jihozapadni okraj tzemi)

CHP 1-12-01-019 povodi Pitkovického potoka (jihovychodni okraj Uzem)
Povodi Sazavy:

CHP 1-09-03-152 povodi MokFanského potoka (jizni-jihovychodni okraj tzemi)
CHP 1-09-03-156 povodi Cakovického potoka (jizni okraj Uzemi)

Chomutovicky potok (CHP 1-12-01-017) prameni na k.i Nebfenice a protéka obcemi Nebrenice,
Chomutovice a Popovicky. Ma dvé zdrojnice. Za Modleticemi, Usti do Dobfejovického potoka. Koryto
Chomutovického potoka je pfirodni, bez vétSich Uprav. Potok v Useku Nebfenice — naves
Chomutovice nema vlastni parcelni ¢&islo, je soucasti jinych druhl pozemkud. Trasa potoka je
ponechdna v plvodnim stavu, pouze Usek mezi rybnickem pod lomem nad Chomutovicemi a
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pocatkem obce je napfimen, dil¢i Gpravy na toku byly provedeny i v souvislosti s vystavbou sportovné
rekreacniho aredlu u Park Hotelu Popovicky. Potok je ve spravé Povodi Vlitavy s.p.. Vodni tok nemé
vyhldSeno zaplavové Gzemi.

Plocha povodi 0,535 km?2
Primérnéa dlouhodobé roéni vyska srazek 618 mm
Pramérny dlouhodoby roéni pratok 3,0 I/sec
TFida toku V.

Pramérny dlouhodoby roéni pratok Q =3,51/sec

Qss5 =0,5 I/sec

M-denni pratoky v profilu Nebfenice
M-dni 30 60 90 120 150 180 210 240 270 300 330 355 364

Qm(l/sec)y 70 50 40 30 25 20 20 15 15 10 10 05 O

N-leté pratoky v profilu Nebfenice, hraz rybnika cca 250 m pod obci
N 1 2 5 10 20 50 100 TF.

Q (m¥/s) 0,3 0,5 1,0 1,5 2,1 3,1 41 V.

Na Chomutovickém potoce je soustava sedmi malych, bezejmennych rybni¢k(. Dva malé rybnicky
jsou jizné od Nebfenic, dalSi rybnicek je pod zamkem v Nebrenicich. DalSi dva rybni¢ky se nachazeji
severné pod Nebrenicemi pod lesni strani a na navsi v Chomutovicich.

V feSeném Uzemi jsou dale tfi umélé vodni nadrze — vodni plocha ve sportovné rekreaénim arealu
Park Hotelu Popovicky, dvé vétsi vodni plochy jsou na soukromych pozemcich v Popovi¢kach (napf.
Mlynsky rybnik v soukromé rezidenci).

V souladu se zménou &. 4 UPO jsou do navrhu UP Popovicky prevzaty zaméry obnovy a revitalizace
dil¢i ¢asti koryta Chomutovického potoka v Nebfenicich, dale jsou pfevzaty dvé retenéni nadrze —
soucast navrhovaného zavlahového systému golfového hristé.

Upravy na Chomutovickém potoce:

VV 51 Na Kudrné - navrh retenéni a vyrovnavaci nadrze u COV Nebtenice; Za vyusténim odpadnich
vod z planované COV Nebrenice bude na bfehu pod Ggistirnou vybudovana akumulaéni nadrz
s Cerpaci stanici (pozemek 417/1). Orienta¢ni vyméra: 0,2 ha

VV 52 Nebrenice sever - nepritocné tiné; hlavnim cilem je zvySeni biodiverzity lokality a zajisténi
nahradnich biotopl pro vyznamné a chranéné druhy obojzivelnikli — umozni provedeni pfipravované
rekonstrukce vodnich nadrzi na Chomutovickém potoce. Tuné budou ponechany pfirozené sukcesi.
Orientaéni rozloha cca 210 m?

VV 53 Na Petrovych vrchach - navrh retenéni nadrze zavlahovych vod; z akumulaéni nadrze pod
COV budou pro zélivkovou vodu golfového hfisté precerpavany nadlimitni pritoky z Chomutovického
potoka do hlavni akumulaéni nadrze na pozemku 419/7. Orienta¢ni vyméra: 0,22 ha

Cerna tan a predzdrz (Nebrenice zameéek sever) — rybnik jiz obnoven;

obnova a oprava rybni¢ku a predzdrze v udoli Chomutovického potoka byla jiz provedena vcetné
drobnych tani. Rybnik odbahnén, vycistén a obnovena hraz.

Nebfenicky rybnik - rybnik jiz obnoven;

Stavajici rybnik pod zameckym parkem (pozemek ¢. 455). Rybnik odbahnén, vy¢istén a obnovena
hraz. Vypustni a napoustéci objekty upraveny tak, aby odpovidaly pozadavkim na manipulaci s vodou
v retenci. Orientaéni rozloha 0,3 ha.

Lesni rybnik- — rybnik jiz obnoven;

Nebfenice zamecek jih, drobny lesni rybni¢ek na pozemku 427/4. Rybnik odbahnén, vycistén a
obnovena hraz.

Pri revitalizaci jak vodnich nadrzi, tak koryta Chomutovického potoka bude zésah proveden i na
pozemcich, které nejsou registrovany jako vodni plochy, at uz rybniky nebo vodni toky. Zasahu na
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tyto pozemky se nelze vyhnout, protoze koryto Chomutovického potoka nema vymezen vlastni
pozemek, probihd po lesnich pozemcich, po pozemcich, které jsou registrovany jako trvaly travni
porost, pod pozemky komunikaci nebo pozemky ostatni plochy a zelené.

Dobrejovicky potok (CHP 1-12-01-017) prameni ve vychodni &asti Gzemi, jeho tdoli je mélké. Trasa
potoka vede podél vychodniho okraje katastru. Potok je veden v upraveném koryté, je regulovany
v celé délce, kdy prochazi na k.0. Popovicky. Ma zpevnéné dno a opevnéné brehy. Dobfejovicky
potok slouzi pro odvadéni vod z meliorovanych Uzemi pfiléhajicich k povodi potoka. Potok je ve
spravé Povodi Vitavy s.p.. Vodni tok nema vyhlaSeno zaplavové uzemi.

Pfes oba potoky jsou vedeny mostky a lavky umoziujici kfizeni s ostatnimi komunikacemi a polnimi
cestami.

Podzemni vody a ochranna pasma

Uzemi patii do spodniho Gtvaru podzemnich vod — hydrogeologicky rajon 6250 Proterozoikum a
paleozoikum v povodi pfitoku Vitavy.

Z geologického hlediska Ize tento rozsahly rajon pfevazné charakterizovat stfidanim bfidlic, prachovci
a drob. Hlavnim vyuzivanym kolektorem je pfipovrchovd zéna a uroven hladiny podzemni vody je
vétSinou zavisla na mnozstvi srdzkovych vod. Zdroje podzemni vody jsou rozptylené a podzemni voda
je z nich jimana vétdinou pomoci zarez(l, kopanych studni ¢i mél&ich vrtd.

Hydrogeologické poméry odpovidaji geologické skladbé a morfologii terénu Litologicky charakter,
zpevnéni i metamorfdza proterozoickych hornin nevytvafi pfiznivé podminky pro obéh pozemnich vod.
v zadjmové oblasti dosahuje jen malé mocnosti, hlavni komunikace podzemni vody probiha v zénach
hlubSiho zvétrani. Tyto zény maji pfirozeny drenazni Uginek, jinak voda volné stékd po povrchu
kompaktniho skalniho podlozi. Jen s hluboce zvétralymi zénami jsou pak spjaty vododajné zény.
Pukliny jsou v8ak €asto sepnuty nebo vyplnény jilovitou hlinou a proto je jejich puklinova propustnost
omezena a vydatnost zdroji se pak vesmés pohybuje Fadové v setinach I/sec. Z uvedeného je zfejmé,
Ze zajmové Uzemi mizeme hodnotit jako velmi chudé na podzemni vodu, ktera nema predpoklady pro
ziskani vétS§iho mnozstvi pitné vody z podzemnich zdroji. O tom svéd¢i napf. i zdokumentovana
kopana studna provedend v minulosti v arealu st. statku v Chomutovicich, ktera pfi praméru 1 m a
hloubce 10 m méla vydatnost pouze 0,001 I/sec. Pouze v udoli kolem Chomutovického potoka Ize
oCekavat vydatnost vétsi, ale to jen v pfipadé jimani i pfipovrchové, prilinové vody, ktera ma
hydrologickou souvislost s vodou potocni. Vy$Si pfitoky vody ve zdroji jsou pak na uUkor jeji kvality,
protoze u poto¢ni vody je tfeba pocitat s jejim znecisténim. Téchto vod vyuzivaji dva vrty na k.G.
Modletice, které slouzi spolu s Upravnou vody jako zdroj pitné vody pro Popovi¢ky a Chomutovice.

Vodni zdroje a ochranna pasma

Jako vodni zdroj obecniho vodovodu slouzi v udoli Chomutovického potoka 2 vrty HV1 a HV2,
umisténé severné za hranici Popovi¢ek. Vrty se nachazeji severné od obce Popovicky v sousednim
katastru Modletic (v blizkosti Chomutovického potoka). Vrt HV1 byl vybudovan do hloubky 70 m, vrt
HV2 do hloubky 68 m. Z vrtu Ize Cerpat az 1,9 I/s, vydatnost pro 600 az 1000 obyvatel. Ve vrtech byly
provedeny rozbory vody z kterych vypliva, ze podzemni vodu z vrtl je nutno pro pitné Ucely upravovat
a chemicky zabezpecit.

Ochranné pasmo kazdého vrtu je 10 m.

Obecni vodovod slouzi pro zasobovani prevazné vétsiny domad pro trvalé bydleni. Domy, které jsou
situovany ve vzdalengjSich oblastech od tras vodovodd jsou zasobovéany z lokélnich zdrojd vody
(domovni studny). Z vySe uvedenych dvou hlavnich zdroji vody je také zasobovan Park Hotel
Popovicky a komeréni zéna.

V obci Chomutovice je pobliz navesniho rybni¢ku obecni studna s akumulaci 8 m?3 a Cerpaci stanici.
Ze studny bylo zasobovano pfiblizné 25 rodinnych domka.

V obci Nebfenice je stavajici studna pod zamkem, ze které je vodou zasobovan zamek a 3 rodinné
domy. Ostatni nemovitosti jsou zasobovany z vlastnich studni.

V8echny stavajici studny maji malou vydatnost, vesmés se pohybuje fadové v setinach I/sec. Zajmové
uzemi je velmi chudé na podzemni vodu. Ztohoto divodu je navrzeno pro celé feSené Uzemi
zasobovani z centrélniho zdroje — pfivadéc Zelivka, cerpaci stanice Brtnice (Velké Popovice) pres VDJ
Bartosky (Kunice) novym vodovodnim pfivadé¢em do nového vodojemu VDJ Nebrenice. Tim bude
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zajistén trvaly zdroj kvalitni pitné vody pro celé feSené Uzemi. Stavajici vrty HV1 a HV2 budou
rezervou Uzemi nebo budou vyuzivany pro zemédélské ucely.

Uzemi nespada do chranéné oblasti pfirozené akumulace spodnich vod (CHOPAV).

Katastralni uzemi Popovicky a Chomutovice u Dobrejovic jsou zafazena mezi zranitelné oblasti dle
Nafizeni vlady €. 103/2003 Sb. ve znéni aktualniho pfedpisu NV &. 262/2012, o stanoveni zranitelnych
oblasti, o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich
opatfeni v téchto oblastech. Zranitelné oblasti jsou oblasti, kde se vyskytuji vody znecisténé dusic¢nany
ze zemedélskych zdroji. Zemédélské hospodareni ve zranitelnych oblastech dale upravuje akéni
program nitratové smérnice. Zranitelné oblasti jsou obvykle vyhlaSeny na ¢tyfi roky. Po uplynuti tohoto
obdobi je provedena revize a nové vymezeni zranitelnych oblasti v zavislosti na vyhodnoceni
monitoringu vod.

Biogeografie a fytogeografie

Zajmové uzemi zhlediska regionalné fytogeografického clenéni lezi v oblasti Mezofytikum,
fytogeografickém obvodu Ceskomoravské mezofytikum, fytogeografickém okresu Ri¢anska ploSina —
64.a Prahonicka plodina. Pfirodni lesni oblast €. 10 — StfedoCeské pahorkatina.

Dle geobotanické mapy (MikySka a kol. 1968) se v Uzemi vyskytovaly acidofilni doubravy svazu
Genisto germanicae-Quercion a dubohabrové haje ze svazu Carpinion.

Pfirozenou potencialni vegetaci (cf. Neuhduslova a kol. 1998) jsou bikové doubravy (as. Luzulo
albidae-Quercetum ze svazu Genisto germanicae-Quercion), jedlové doubravy (Abieti-Quercetum ze
svazu Genisto germanicae-Quercion), ¢ernySové dubohabfiny (Melampyro-Carpinetum) a podél tokd
ptacincové olSiny (as. Stellario-Alnetum z podsvazu Alnenion glutinoso-incanae). Ve Zlatnikové
systému patfi feSené Uzemi prfevazné do 3. dubobukového, méné do 4. bukového vegetacniho
stupné.

Dle biogeografického ¢lenéni (Buek, Lacina 1992) se Uzemi nachazi na rozhrani dvou
biogeografickych regiond: 1.5 Ceskobrodsky a 1.22 Posazavsky

1.5 Ceskobrodsky bioregion — bioregion lezi uprostied sttednich Cech, tvofi jej ploiny na starsich
sedimentech s pokryvy sprasi a vegetaci hji s malymi ostrovy acidofilnich doubrav, vyznamna jsou
mensi skalnata adoli s acidofilnimi a teplomilnymi doubravami i skalnimi spole¢enstvy. V ramci
bioregionu je vymezena biochoéra 3RE — ploSiny na sprasich ve 3. vegeta¢nim stupni.

1.22 Posézavsky region. Bioregion leZi na jihovychodé stfednich Cech, v feSeném Gzemi zabira &ast
Jevanské pahorkatiny. Bioregion je tvofen vrchovinou na Zulach a rulach podél Sazavy a jejich
pritok(l. Je charakteristicky ochuzenou mezofilni biotou, tvofenou acidofilnimi doubravami a podruzné
téz kvétnatymi bucinami a dubohabfinami. V ramci bioregionu jsou v FeSeném Uzemi vymezeny
nasledujici biochéry:

3BM — rozfezané ploSiny na drobach ve 3. vegetacnim stupni

4BM — rozfezané ploSiny na drobach ve 4. vegetacnim stupni.

Dnes je Uzemi intenzivné zemédélsky vyuzivané, a proto na ném prevazuje orna puda, trvalé travni
porosty a zbytky starych aleji ovocnych strom(. Lesni plochy se nachazeji pouze v jizni a jihozapadni
casti zajmového Uzemi. Vétsi lesni ¢asti byly druhové pfeménény na intenzivné vyuzivany jehli¢naty
les, kde tvofi dominantni druh smrk. Pouze drobné remizky a bfehové porosty si vcelku zachovaly
pavodni druhovou skladbu a prevazuji zde listnaté stromy — dub, habr, olSe, vrba, topol.
NejvyraznéjSim morfologickym Utvarem jsou nivy Chomutovického a Dobrejovického potoka.
Antropogennim naru$enim je lom na drceny kdmen jizné od Chomutovic.

Z prirodnich biotopl se dochovaly hercynské dubohabfiny, acidofilni doubravy a ochuzené udolni
luzni lesy, vrbové olSiny, mezofilni ovsikové louky, psarkové louky a tuzebnikova lada. Pfirodné
nejcenngjsi ¢asti krajiny jsou registrované vyznamné krajinné prvky.

Do navrhu UP Popovicky jsou registrované VKP prevzaty - jednak upravené dle zmény ¢. 4 UPO, a
mimo zdméry zmény ¢. 4 UPO doslo ke zpresnéni na zakladé aktualniho prizkumu, resp. na zaklade
aktualniho stavu krajiny nad katastralni mapou (podle sou¢asnych parcelnich €isel).

9.4.2. PROMITNUTi KONCEPCE DO PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztah( v nezastavéném Gzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajm0G ochrany pfirody a ochrany priorit a potencidld vyuziti
Uzemnich oblasti. Za timto UCelem Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti i v
nezastavéném Uzemi.
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Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné plochy.

V nezastavéném Uzemi feSeném Uzemnim planem Popovicky previadaji plochy zemédélské (NZ),
v mensi mife plochy zemédélské s trvalym travnim porostem (NZ-T).

Na lesnich pozemcich jsou vymezeny plochy lesni (NL). Lesy tvofici zazemi sportovné rekreacniho
aredlu v Nebrenicich jsou evidovany jako vyznamné krajinné prvky (VKP L1, VKP L2, VKP L3, VKP L4
a VKP L5). V souvislosti se zabory lesni pady jsou navrZeny plochy k zalesnéni (NL 55 a NL 58),
ostatni navrhované plochy pro zalesnéni jiz byly realizovany dle zmény ¢. 4 UPO Popovicky (NL 51 —
54, NL 56 — 57, NL 59).

Plocha dobyvaciho prostoru lomu Chomutovice je vymezena jako plocha t€zby nerostd nezastavitelng
(NT).

V Uzemi jsou dale vymezeny plochy s charakterem smiSeného vyuziti krajiny s nejvyznamnéji
zastoupenou slozkou pfirodni ochrany (NS.p...), lesni funkci (NS.I...) a zemédélskou funkci (NS.z...).
V nejbliz§im okoli zastavénych ploch jsou zastoupeny slozky ochrany (NS.o...), na svazitych
pozemcich ohroZenych vodni erozi pak s protierozni funkci (NS.e ...). Cast Gzemi je vymezena jako
plocha smiSeného vyuziti krajiny se zastoupenim vodohospodéaiskych funkci (NS.v...) - jedna se
zejména o plochy podél vodote¢i. V nivé Chomutovického potoka jsou kromé vodohospodarské
funkce zastoupeny i daldi funkce jako je rekreacni vyuziti (NS.r ...) &i plochy nau¢né (NS.n ...) -
oburka s darky a jeleny.

Okrajové je zastoupena plocha s kulturné historickou funkci (NS.kh ...) — ¢ast zameckého parku
pretvofena na lesopark v okoli pseudoromanské hrobni kaple rodiny Hilbrtli ze Schittelsbergu.

V plochach kulturni krajiny se smiSenym vyuzitim maji uvedené €innosti vzdy kompromisni charakter —
s ohledem na ostatni zde pfipustné cinnosti.

Smyslem ¢lenéni nezastavéného Gzemi na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti je vytvofeni
predpokladud pro cilené ovliviiovani krajinnych ploch v souladu se zjisténymi podminkami a limity — a to
prostfednictvim regulativi stanovenych podle specifickych podminek té které plochy (viz kap.1.f
vyrokové ¢asti UP). Navrh usporadani krajiny se realizuje uplatnénim stanovenych regulativ.

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi krajiny je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability, v€etné interakénich prvkd, liniové doprovodné
zelené komunikaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim nebo dopInénim ploch nelesni zelené s pfirodni
funkci. Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z pavodnich rostlinnych spole€enstev.
Pfirozenou potenciélni vegetaci (Neuhdselova 2001) jsou v S. ¢asti uzemi CernySové dubohabfiny
(Melampyro-Carpinetum ze svazu Carpinion), vJ. Casti bikové doubravy (as. Luzulo albidae-
Quercetum ze svazu Genisto germanicae-Quercion) a podél tokl by se pfirozené vyskytovaly udolni
olSovo-jasanové luhy — ptaincové olSiny (as. Stellario-Alnetum z podsvazu Alnenion glutinoso-
incanae).

Cerny8ovéa dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum)

NejCastéjsi dfeviny stromoradi: tfeSen ptaci, lipa srdcita, lipa velkolista, javor mlé¢, ofeSak kralovsky,
hruen obecna, méné jablon domaci, slivon.

Vhodné dreviny pro solitérni vysadbu ¢i rozptylenou zelen: lipa srd€ita, dub zimni, habr obecny, tfeSer
ptaci, dub letni, lipa velkolista, svida krvava, ptaci zob obecny, hloh jednosemenny, hloh obecny, liska
obecna.

Vhodné smési na zatraviiovana mista: kostfava Cervena, kostfava lu€ni, srha obecnd, lipnice lucni,
lipnice obecnd, v susSich polohach psinecek vybézkaty, lipnice smacknuta.

Bikova / a nebo jedlova doubrava (as. Luzulo albidae-Quercetumi, Abieti-Quercetum)

v

Vhodna rozptylena zelen: dub letni, bfiza bélokora, smrk ztepily, borovice lesni, topol osika, lipa
srdcita, jefab ptaci, krusina olSova

Vhodné smési na zatraviiovana mista: kostfava ovci, kostfava ¢ervena, kostfava lu¢ni, bojinek luéni,
psinecek vybézkaty, psinecek obecny, psarka lucni, jetel zvrhly ...

Stfemchova jasenina, misty v komplexu s mokfadnimi olSinami — ptacincové olSiny (as. Stellario-
Alnetum z podsvazu Alnenion glutinoso-incanae).
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Periodicky nebo epizodicky zaplavované luzni lesy vazané na glejové plidy v Uzkych a hlubSich
udolich — bfehoochranna a vodoochranné funkce.

Vhodna rozptylena zelen: jasan ztepily, olSe lepkava, lipa srdcita, habr obecny, dub letni, pfimés
stftemcha hroznovita, javor klen, svida krvavda, kalina obecnd, brslen evropsky, liska obecnd, hloh
obecny.

Vhodné smési na zatraviiovana mista: lipnice luéni, lipnice obecna, psinecek vybézkaty, srha obecna,
psarka luéni, kostfava lucni, jetel zvrhly.

9.4.3.

ZOHLEDNENi PRODUKCNI FUNKCE KRAJINY

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné je tfeba zajistit, aby:

byly zachovany, rozvijeny a pfipadné obnoveny hodnoty krajiny,

produkéni funkce krajiny nenarusily udrzitelny stav, respektive rozvoj jinych funkci v krajinég,
byly vytvofeny vhodné podminky pro potfebné zmény v krajing,

byly vytvofeny vhodné podminky pro realizaci ochrannych opatfeni v krajiné.

Vodni ekosystémy

Lesni

v souvislosti se zamérem vystavby golfového aredlu (v souladu se zménou ¢. 4 UPO) je do UP
Popovicky prevzata revitalizace ¢asti koryta Chomutovického potoka v Nebfenicich, vystavba
retenénich a vyrovnavacich nadrzi a realizace cca 12 nepratoCnych tdni. Vodni a
vodohospodarska opatfeni jsou uvedena v kap. Krajinné a krajinotvorné prvky.

UP Popovigky chrani a podporuje dochovany pfirodni nebo piirodé blizky stav vodnich tokd a
niv. Kromé zastavéného uUzemi je niva Chomutovického potoka nezastavitelnym Gzemim s
funkcemi vodohospodarskou, pfirodni, lesni, ochranou ¢i nauénou.

Nivou Chomutovického potoka prochazi lokalni biokoridor LBK 36, v némz jsou vliozena lokalni
biocentra. Uzemi je vyuzivano ke kratkodobé rekreaci a sportu. Pfipusténa je pouze takova
¢innost a stavby, které Uzce souvisi s vodohospodaiskou a ekologickou funkci tdolni nivy.

Do Uzemniho planu jsou doplnény drobné vodni toky, které jsou soucasti jinych funkénich ploch
¢i nejsou katastralné vedené jako vodni plochy. Jedna se zejména o Dobfejovicky potok a jeho
pritoky, dale o hlavni odvodfiovaci zafizeni — oteviené vodni pfikopy v krajiné. VétSina téchto
vodotedi je soucasti registrovanych vyznamnych krajinnych prvk.

ekosystémy

Lesy tvofici zazemi sportovné rekreacniho arealu v Nebfenicich jsou evidovany jako vyznamné
krajinné prvky (VKP L1, VKP L2, VKP L3, VKP L4 a VKP L5). Uzemni plan navrhuje tyto lesy
zaradit do kategorie lesu zvlastniho uréeni - pfiméstské a dalsSi lesy se zvySenou rekreacéni
funkci. V souvislosti se zabory lesni pidy jsou navrzeny plochy k zalesnéni (NL 51 — 58)
v rozsahu 6,84 ha. Pfevzato ze zmény €. 4 UPO.

Pro pozemky, ke kterym bude zazadano o zafazeni lesi do kategorie lest zvlastniho uréeni,
jsou doporuceny nasledujici podminky:
= péce o lesy se bude fidit lesnim hospodaiskym planem, ktery se zpracovava vzdy na
desetileté obdobi. Na ploSe bude zajisténa fadna lesnicka péce dle tohoto planu;

= stejné jako v lese hospodarském, tak i v lese zvlaStniho urCeni, zlstane prioritou
zachovani lesa, péce o les - vychovné a obnovni zasahy pro plnéni vSech jeho funkci;

= nutno vytvofit model hospodareni tak, aby byly v maximalni mife uspokojeny potfeby
navstévnika lesu, soucasné s tim musi byt zajiSténa i jejich bezpecnost, tzn. musi byt
zajisténa plynula obnova provozné nebezpeénych dfevin;

= v rédmci lesu zvlastniho urc€eni, resp. pfiméstského lesa s rekreacni funkci, je mozno
zpfistupnit dalS§i vybrané lesni cesty, umistovat umistovat drobna sportovni Cgi
oddychova zafizeni a rekreacni prvky (zejména lavicky a lavice, koSe, altany, détské
herni prvky, vitaci tabule aj.);

= sportovni ¢ oddychova zafizeni a rekreacni prvky vétsiho rozsahu je mozno umistovat
pouze v souladu s projednanou a schvélenou krajinafskou studii /projektem
krajinarskych Gprav;

= sportovni a rekreacni zafizeni nad 1 ha podléhaji zjiStovacimu Fizeni dle zdkona C¢.
100/2001 Sb. o posuzovani vlivu na zZivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Zemédélské ekosystémy

- NejkvalitnéjsSi zemédélské pozemky jsou vyuzivany kzemédélskému hospodafeni, na
smiSenych plochach NSz ... s preferenci méné intenzivnich forem hospodareni. Cilem je
ochrana pudy a vody v zemédélské krajing;

- Cilem je zvySeni vodni retence v uzemi, k Cemuz mulze pfispét vhodna struktura a organizace
pudniho fondu. Uzemni plan vymezuje plochy ohrozené vodni erozi — graficky jsou zvyraznéné
plochy, kde by méla byt uplatnéna protierozni ochrana.

Navrzena je kombinace technickych (protierozni meze), organizacnich (zatravnéni) a
agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich opatfeni, pfip. pouze
organizacnich opatfeni, ktera vyrazné omezi Skodlivé plisobeni povrchového odtoku. (Blize viz.
kap. Vodni rezim v krajiné, protierozni opatfen).

- Ve vy8Si mife budou uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi na plochach
nezastavéného Uzemi NSz... (funkce z — zemédélska v kombinaci s funkcemi p — pfirodni, o —
ochranna, v — vodohospodarskd, e — protierozni); tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy prvkd Uzemniho systému ekologické stability, jimiz jsou
biocentra a biokoridory. V téchto plochach musi byt zajiStény podminky pro zachovani a rozvoj
genofondu, zvySovani ekologické stability a pfiznivé plsobeni na okolni krajinu.

Uzemni plan navrhuje zvysit podil rekultivace pfirodé blizkym zptisobem, tzn. zachovat a stabilizovat
vSechny pfirodni prvky vzniklé v prabéhu tézby Lomu Chomutovice, zejména vodni plochy, mokrady,
travinnobylinnd spoleCenstva a ndletovou zelen. Dilezité je, aby vytéZzena plocha byla ponechana
pfirozené nebo Fizené sukcesi.

9.4.4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
. CHRANENA UZEMi PRIRODY A KRAJINY

Zvlasté chranéna uzemi prirody

V feSeném Uzemi se nenachazeji zvlasté chranéna Gzemi pfirody (dle zak. €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich narodni park, chranéna krajinna oblast,
narodni pfirodni rezervace a narodni pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni pamatka (a ani
sem nezasahuji jejich ochranna pasma).

Natura
Na Uzemi obce ani v pfilehlém okoli se nenachézeji zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti.

Pamatné stromy
Na uzemi obce Popovicky nejsou vyhlaseny zadné paméatné stromy

Vyznamné stromy a stromoradi
V feSeném Uzemi se vyskytuji vyznamné stromy a stromoradi, vystavky plvodnich dfevin, které je
nutno chranit obdobné jako pamatné stromy; byly vytipovany v ramci priizkumu:
- jirovec madal - skupina tfi stromd na navsi v centru Popovicek, parc.¢. 176/2
- lipa srd¢ita - skupina 4 stromu u kostela sv. Bartoloméje, parc.€. 176/1 v k.U. Popovicky
- dub letni na hranici parcel €. 203 a 205 v k.U. Popovicky
- lipa srd¢ita na hranici parcel ¢. 82/81 a 19/6 v k.U. Popovi¢ky, obvod kmene 196 cm
- habr obecny - zhlavi erozni rokle na hranici parc.¢. 19/3 a 21, k.4. Popovicky
- lipa srd¢ita - skupina 2 stromu u kfizku pfed hrbitovem, parc.¢. 102/2, k.G. Popovi¢ky
- lipa srd¢ita - na hibitové, parc.¢. 102/1, k.U. Popovicky
- jirovec madal - stromoradi podél ul. Huntovicka, hranice parc. €. 484/1 a 500/1,
k.4. Chomutovice u Dobfejovic
- javor klen - na navsi v Chumutovicich, parc. 484/2
- lipa srd¢ita - skupina dvou stromu na navsi u zvonicky a kfizku, parc.¢. 484/1
k.4. Chomutovice u Dobfejovic
- jasan ztepily - u mostku pfes Chomutovicky potok, parc.¢. 484/1,
k.. Chomutovice u Dobfejovic
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- lipa srd¢ita - skupina ¢étyf stromu u kfizku v osadé Nebrenice, parc.¢. 440/4
k.. Chomutovice u Dobfejovic

- vystavky stromu v lesoparku a zameckém parku Nebrenice
historicka zahrada byla obnovena sérii dendrologickych zasahu a vysledkem je pomérné
stabilizovany, funkéni a perspektivni celek mimolesni zelené s vysokou hodnotou
krajinarskou, estetickou i ekologickou.

. OBECNA OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Vyznamné krajinné prvky ze zakona (§ 3 zakona)

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti
krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Vyuzivat je Ize pouze
tak, aby nebyla naruSena jejich obnova nebo nedoslo k ohrozeni jejich stabilizaéni funkce. Umistovani
staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemku, odvodnovani, Upravy vodnich tokl a tézba
nerostu podléhaji zavaznému stanovisku organu ochrany pfirody. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou,
v pfipadé feSeného Uzemi lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy /dle ustanoveni §3 odst.b) zakona ¢.
114/1992 Sb., v platném znéni.

Lesni pozemky - Lesy tvofici zazemi sportovné rekreacniho arealu v Nebfenicich jsou evidovany
jako vyznamne krajinné prvky (VKP L1, VKP L2, VKP L3, VKP L4 a VKP L5). V souladu se zménou ¢.
4 UPO jsou prevzaty zdmeéry na zabory lesni pldy v rozsahu 2,9 ha a nové plochy navrzené
k zalesnéni (NL 51 — 58) v rozsahu 6,84 ha. Zabor lesniho pldniho fondu a hlavné nova vysadba jiz
byly z velké Casti provedeny. VSechny lesni pozemky jsou zafazeny do systému ekologické stability
(VKP). Cast z nich je zaroveri plochami USES.

Vodni toky - respektovany jsou vodni toky a jejich bfehovy porost. Vodni toky véetné jejich bfehovych
porostu jsou vylouceny ze zastavby, u souCasné zastavénych ploch je zajiSténa ochrana vymezenim
VKP a prvkd USES. V souvislosti se zamérem vystavby golfového areélu (v souladu se zménou €. 4
UPOQO) je do UP Popovicky prevzata revitalizace ¢asti koryta Chomutovického potoka v Nebrenicich,
vystavba retencnich a vyrovnavacich nadrzi a realizace cca 12 nepratocnych tani.

Udolni nivy a rybniky - jsou vylougeny ze zastavby, kromé zaméra schvalenych dle zmény &. 4 UPO
(revitalizace Chomutovického potoka, obnova a revitalizace vodnich ploch). Podél vodoteci jsou
vytvofeny dostate¢né Siroké pasy smiSenych nezastavitelnych ploch s funkcemi vodohospodarskou,
pfirodni, ochranou ....

Vyznamné krajinné prvky registrované (§6 zakona)

Registrace byla provedena Vyhlagkou OkU Praha — vychod &.j.: 1427/2P/93. Zajmy ochrany pfirody a
krajiny jsou vyznaCené a zdivodnéné v materialu zpracovaném p. Jaromirem Bratkou — Zeleny svét
(mapovani Gzemi obce Popovicky). Tento material by v maximalni mife zapracovan do UP Popovicky.
Vymezeni jednotlivych prvki bylo provedeno jednak v souladu se zménou €. 4 UPO, dale pak (mimo
zaméry zmény ¢. 4 UPO) byly prvky upfesnény dle aktualniho stavu krajiny a vymezeny v hranicich
katastralni mapy (stav parcelni vymezeni - kvéten 2014). Vyznamné krajinné prvky navazujici na
prvky USES jsou povazovany za interakéni prvky.

k.u. Chomutovice u Dobfejovic

VKP 56 Chomutovicky potok v Chomutovicich — rozdélen na VKP 56a, 56b (60)

Rozloha: 2,40 ha + 5,77 ha.

Parcelni vymezeni 56a:

lesni pozemek (VKP ze z&kona): parc.¢€. 3/3; 3/4; 3/5

vodni plocha (VKP ze zakona): parc.¢. 1/2; 1/9; 1/10; 1/11; 1/13; 1/12; 1/14; 16/3

adolni niva: parc.¢. 1/1; 1/7; 1/8; 2; 16/2 ¢ast; 17; 18/1

Parcelni vymezeni 56b:

lesni pozemek (VKP ze z&kona): parc.€. 52/1; 52/2; 52/3; 52/5; 169; 206/1

adolni niva (VKP ze zakona): parc.c. 165; 167/1; 167/2; 266/2; 266/3; 266/5; 266/6; 266/9; 266/10;
266/11 cast; 267/1; 267/2; 267/3; 267/4; 267/5; 268; 272; 473/1 Cast; 274; 276; 474/3; 474/4; 474/5;
474/6; 474/7; 474/8; 474/9 Cast; 475/2; 505/1; 505/2; 505/3 ¢ast.

Popis: Bfehové a doprovodné porosty, rybniky a louky v udolni nivé Chomutovického potoka. VKP je
rozdélen na mensi severni ¢ast, kterd zahrnuje i oburku s chovem dankd a jelend (56a) a na
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rozlehlejsi jizni €ast s pfirodnimi biotopy psarkovych luk, Udolnich olSin a vrbovych luhl, pobfezni
vegetace potokll a acidofilnich doubrav na svahu (56b). V Popovickach pfechazi na VKP 60,
v Nebfenicich navazuje VKP 80 a 81.

Vyznam maji pfirodni biotopy mezofilnich pastvin, psarkovych luk, Udolnich olSin a vrbovych luh,
acidofilnich doubrav a pobfezni vegetace potokd. Biotopy T1.3, T1.4, L2.2, L6.5; stupen
ekolog.stability 3-5.

Vegetaci VKP tvofi v severni ¢asti mezofilni pastviny svazu Cynosurion podsvazu Lolio-Cynosurenion
v mozaice s psarkovymi loukami svazu Alopecurion. Do téchto pfirodnich biotop( pronika téz ruderalni
vegetace. Na ostrohu nad lomem se uplatfiuje acidofilni doubrava svazu Genisto germanicae-
Quercion. Podél toku jsou udolni olSiny podsvazu Alnenion glutinosae-incanae a vrbové luhy as.
Chaerophyllo hirsuti — Salicetum fragilis. Ze vzacnych a ohrozenych druht se vyskytuje jilm habrolisty
(C4), bélolist rolni (C3), sporys Iékarsky (C3).

Péce: Extenzivni lesnické hospodareni, se€eni luénich porostd 1x (max. 2x) ro€né, pfiméfena nasada
ryb v rybnicich, Setrna péce o vodni tok. Drobné revitalizacni zasahy ve prospéch obojzivelniki a
plazd.

VKP 65 Na radlici

Rozloha: 1,57 ha

Parcelni vymezeni:

vodni plocha (VKP ze zakona): parc.¢. 394/3

udolni niva (VKP ze z&kona) a jiné ¢asti krajiny: parc.C. 385/4 cast; 385/5 ¢ast; 390; 393/1; 394/22
cast; 495

Popis: Louka a mez s kfovinami nad Dobrejovickym potokem; vegetaci tvofi ovsikové louky a
tuZzebnikova lada; v Popovickach navazuje VKP 52. VKP je soucasti lokalniho biokoridoru LBK 40.
Péce: Pravidelnd kazdoro¢ni se€¢ mezofilnich luk, 1x za 10 let klu€eni kefli na cca 15 % vyméry,
stavéni berliCek pro dravce, vyvéSovani budek pro ptédky a netopyry.

VKP 66 Polni cesty (126)

Rozloha 0,46 ha

Parcelni vymezeni:

jiné ¢asti krajiny: parc.€. 463, 464; 465 k.U Chomutovice

Popis: Polni cesta s doprovodnou zeleni, skefi a stromy. Funkce protierozni, krajinotvorna,
stabiliza¢ni. VKP je soucasti lokalniho biokoridoru LBK 35.

Péce: Dosadba ovocnych strom( — nahrada za odumfelé jedince (jabloné, ofeSaky, hrusné vé.
polni¢ky — regionalni staré odridy ovocnych dfevin).

VKP 79 Pod Petrovymi vrchy

Rozloha 2,66 ha

Parcelni vymezeni:

lesni pozemek (VKP ze zakona): parc.C. 118/1; 118/2 ¢&ast; 118/6 cast; 119/1; 119/2; 119/7;
119/8;119/10; 478/2 ¢ast.

jiné ¢asti krajiny: parc.¢. 105/10 ¢ast; 105/12 &ast; 114/7; 183/21 ¢ast; 511; 512

Popis. Liniovy remiz Zaz JZ od obce se zastoupenim listnatych a ovocnych dfevin, na ¢asti lesni
pozemky a mezofilni louky. Funkce protierozni, krajinotvorna, stabilizaéni.

Péce: Nepravidelna se¢ fragmentd mezofilnich luk, 1x za 15 let kluéeni kefl na cca 15 % vymeéry,
stavéni berli¢ek pro dravce, vyvéSovani ptacich budek.

VKP 80 Na Kudrné

Rozloha: 17,56 ha.

Parcelni vymezeni:

Udolni niva a jiné &asti krajiny: parc.¢. 205; 207; 224/11; 224/12; 224/13; 224/14; 224/15; 224/16;
224/17; 224/18; 224/19; 224/20; 224/21; 224/22; 224/23; 224/24; 224/25; 224/26; 224/27; 224/28;
224/29; 224/30; 224/31; 224/32; 224/33; 224/34; 224/35; 231/2; 246; 254; 255; 256; 266/12; 277/6;
277/50; 326; 328; 329; 330/1; 330/2; 330/17; 330/18; 330/19; 330/20; 330/21; 330/22; 330/23; 330/24;
330/25; 330/26; 330/27; 330/28; 330/29; 330/30; 330/31; 330/32; 330/33; 330/34; 330/35; 330/36;
330/37; 330/38; 341/1 ¢ast, 417/1; 473/1.

Popis. VIhké louky v nivé podél Chomutovického potoka; vyznam ma pfirodni biotop tuzebnikovych
lad a ovsikovych az psarkovych luk. Funkce krajinotvorna, biologicka, stabilizacni, klimaticka; vyznam
mé& pfirodni biotop tuzebnikovych lad a ovsikovych az psarkovych luk, refugium lovné zvére,
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zachovaly krajinny raz. Biotopy T1.1, T1.6, T1.4, L2.2, K2.1; stuper ekolog. stability 3-4. Soucast
USES — lokalni biocentrum LBC 8 a lokalni biokoridor LBK 36a a 36b.

Vegetaci VKP tvofi tuzebnikova lada podsv. Filipendulenion ve V &asti VKP. V seCené ¢Césti se
uplatnuji druhy ovsikovych luk svazu Arrhenatherion. Podél toku vyskyt olSe a vrby kfehké, fragmenty
vegetace podsv. Alnenion glutinosae-incanae a as. Chaerophyllo hirsuti-Salicetum fragilis.

Péce: Pravidelna kazdoro¢ni se€ psarkovych a ovsikovych luk, pfipadna obcasna sec tuzebnikovych
lad jednou za nékolik let; 1x za 10 let klueni kefu na cca 5 % vyméry, stavéni berli¢ek pro dravce,
vyvéSovani budek, Setrna péce o vodni toky.

Na casti plochy budou realizovany zaméry v souvislosti se zamérem sportovné rekreacniho arealu
Nebienice (COV, retenéni a vyrovnavaci nadrz pod COV, pét nepratonych tiini — nahradni biotop pro
obojzivelniky).

VKP 81 Nebrenické udoli

Rozloha: 12,55 ha.

Parcelni vymezeni:

lesni pozemky (VKP ze zakona): parc.¢. 418/2 ¢ast

vodni plochy (VKP ze z&kona): parc.¢. 417/5; 417/6; 455

Udolni niva a jiné &asti krajiny: 417/4; 417/7; 417/8; 440/1; 440/2; 440/5; 440/8; 456; 462/1; 462/4;
471/1;

zastavéné plochy: .29 (rekreacni objekt); .59 (hrobni kaple);

Popis: Louky, svahové lesy, kaskada rybni¢kd v udoli Chomutovického potoka. Podél toku se vyskytu;ji
udolni olSiny, na vyvySenych svazich dubohabfiny, v rybnicich vodni vegetace; vystavky vékovitych
stromud. Funkce krajinotvorna, vodohospodarska, stabilizacni, biologicka; vyznam maji udolni olSiny a
dubohabfiny, jedinci starych stromu. Biotopy L3.1, L2.2, V1, X14, X7, X13; stupen ekolog. stability 3-5.
Podél toku se vyskytuji udolni olSiny podsvazu Alnenion glutinosae-incanae. Na vyvys$enych svazich
Ize zaznamenat dubohabfiny svazu Carpinion s dubem, habrem, lipou, lipnici hajni (Poa nemoralis),
srhou hajni (Dactylis polygama), sasankou hajni (Anemone nemorosa), pstrockem dvoulistym
(Maianthemum bifolium) i vésenkou nachovou (Prenanthes purpureum). V napusténych rybnicich je
vegetace svazu Lemnion minoris s okfehkem men8im (Lemna minor).

Péce: Nepravidelnd sec fragmentl luk, 1x za 10 let kluCeni kefd na cca 5 % vyméry, vyvéSovani
budek pro ptaky a netopyry. V lesich upfednostnit dfeviny pfirozené skladby, péce o vyznacné jedince
stromu, $etrna péce o vodni toky. )

VKP bylo navrhem souboru zmén ¢&. 4 UPO nejvice dotéeno - navrh golfového hfisté na parc. €. 417/4,
440/2, 440/5 a casti parc. 440/1, obnova malych vodnich nadrzi a revitalizace toku). Ze zmény C. 4
UPO pfevzaty navrhované kompenzace za ekologickou Ujmu ve formé nahradnich vysadeb
(zalesnéni, maloplo$na a liniova zelen, vysoka zelefl) na pozemcich investora.

VKP 82 Hajek

Rozloha: 0,24 ha.

Parcelni vymezeni:

lesni pozemek (VKP ze zakona): parc.¢. 79/1 k.U. Chomutovice; 76/3 k.U Popovicky

jiné ¢asti krajiny: parc.¢. 78/1 ¢ast; 481

Popis: Polni remiz Z od obce, v k.U Popovicky navazuje na VKP 82 a VKP 117. Porost topolu ¢erného
s ruderalni bylinnou vegetaci. Funkce krajinotvornd, stabiliza¢ni.

Neni nutna zvlastni péce o tento VKP.

VKP 92 Petrova alej

Rozloha: 1,16 ha.

Parcelni vymezeni:

jiné ¢asti krajiny: .36 ¢.; 419/1 ¢ast; 457/1 ¢ast; 472 ¢ast

Popis. Delsi alej vzrostlych jasand a ofe$aki Z od Nebienic, vychodozdpadné orientovana. Bézné
luéni a ruderdlni druhy v podrostu. Funkce krajinotvorna, stabilizaéni, také biologicka; hlavni vyznam
z hlediska tvorby a stabilizace krajiny a jeji tradié¢ni podoby. Biotopy: X7, X13; stuperi ekolog. stability:
3.

Cesta s doprovodnou zeleni bude soucasti arealu golfu. Liniova zelen zUstane zachovana, navrzena
je dosadba listnatych strom( nahradou za odumfrelé jedince.

VKP 126 Polni cesty (66)
Rozloha 0,5 ha
Parcelni vymezeni:
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jiné ¢asti krajiny: 469, 490/2

Polni cesty s doprovodnou zeleni, s kefi a stromy. Funkce protierozni, krajinotvorna, stabilizaéni.
Péce: Dosadba ovocnych stromi — ndhrada za odumfelé jedince (jabloné, ofeSaky, hrudné vc.
polni¢ky — regionalni staré odridy ovocnych dfevin).

VKP L1 Na Petrovych vrchach

Rozloha: 15,25 ha.

Parcelni vymezeni:

lesni pozemek (VKP ze zakona): parc.C. 226/2; 228; 232; 237; 239; 242; 243/4; 243/5; 243/6; 243/7;
244; 420/5; 420/9; 420/10; 420/14; 421/1; 421/3.

jiné ¢asti krajiny: parc.¢. 419/6 ¢ast; 419/7 ¢ast; 420/11; 420/12; 420/13; 421/2; 472 &ast;

Prevazné listnaty les J od Chomutovic a Z od Nebfenic. Jedna se prvek ze zakona. Funkce biologicka,
krajinotvornd, stabilizaéni; vyznam maji dubohabfiny svazu Carpinion s vyskytem zvlasté chranéného
medovniku medunkolistého (Melittis melissophyllum). Biotopy: L3.1, X9; stupen ekolog. stability: 4-5.

V ramci zmény &. 4 UPO bylo do &asti lesniho porostu navrzeno golfové hiité, jedna se o zasek
herniho prvku na parc. €. 420/14 a prachod herniho prvku na parc. 421/1 a 421/3;

Navrzeny jsou kompenzace ekologické ujmy ve formé zalesnéni zemédélskych pozemkud navazujicich
bezprostfedné na VKP L1. Upfednostnéni dfevin pfirozené skladby.

VKP L2 Nebrenicky haj

Rozloha: 7,15 ha.

Parcelni vymezeni:

lesni pozemky: parc.€. 253; 314; 315; 327; 418/1; 418/2 ¢ast;

jiné ¢asti krajiny: parc.c. 251 &ast; 471/2 cast

Lesik JJV od obce a SSZ od Nebrenic. Jedna se prvek ze zakona. Funkce krajinotvorna, stabilizaéni,
vodohospodarska, biologickd; vyznam jako utocisté nékterych druhl zivocichd, napf. ptédkd a
bezobratlych. Biotopy: X9; stupen ekolog. stability: 4-5. Les s borovici lesni i dfevinami pfirozené
potencialni vegetace — dubem, habrem, jasanem, javory, lipou &i liskou. Podrost s pfevladajicim
vyskytem juvenilnich exemplafa zminénych drevin.

V ramci zmény €. 4 UPO bylo do ¢asti lesniho porostu navrzeno golfové hfisté, jedna se o zasek
herniho prvku na parc. €. 418/1.

Navrzena je kompenzace ekologické ujmy ve formé zalesnéni zemédélského pozemku navazujiciho
bezprostfedné na VKP L2. Upfednostnéni dfevin pfirozené skladby.

VKP L3 Zamecky les

Rozloha 9,98 ha.

Parcelni vymezeni:

lesni pozemek (VKP ze zakona): parc.C. 423; 427/1; 427/2

vodni plocha (VKP ze zdkona): parc.C. 427/4; 432/2

jiné Casti krajiny: parc.C. 425; 426/1 Cast, 427/3 Cast; 439/2 Cast; 457/1 Cast; 457/9 cast

Lesik J od Nebfenic, s mensim rybnikem uvnitf porostu. Jedna se prvek ze zakona. Funkce
hospodarska, krajinotvorna, vodohospodarska, stabilizacni, biologicka; vyznam ma pfirodni biotop
X9; stupen ekolog. stability: 4-5.

V ramci zmény €. 4 UPO Popovicky bylo navrZzeno upfesnéni prachodu herniho prvku golfového hristé
lesem (schvaleno jiz vramci UPO Popovicky). Prisek se dotykd parc. €. 427/1. Navrzena je
kompenzace ekologické Ujmy ve formé& zalesnéni zemeédélskych pozemki navazujicich na lesni
porost VKP L3. Jedna se zejména o rozSifeni biocentra LBC 9 jiznim smérem. Upfednostnéni dfevin
prirozené skladby.

VKP L4 Na Petrovych vrchach - zapad

Rozloha: 7,15 ha.

Parcelni vymezeni:

jiné casti krajiny: parc.¢. 213; 170/27, 170/26; 224/15; 224/16; 170/25; 224/21

Navrzeny lesik Z od Nebfenic, mezi cestou z Chomutovic do KFizkové Ujezdce a VKP L1. Jedna se o
navrzeny novy VKP s funkci krajinotvornou, stabilizaéni, biologickou, vodohospodarskou. Navrzen je
listnaty les — dubové buciny, habr, dub, lipa, bfiza, jasan, s podrostem. Pozemky jiz jsou zapsany
v katastru nemovitosti jako PUPFL.
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V ramci zmény &. 4 UPO byla navrzena plocha jako nahradni vysadba — kompenzace ekologickeé tjmy
ve formé zalesnéni zemédeélskych pozemkd za plochy navrhované k vynéti z PUPFL pro umisténi
golfového hristé.

VKP L5 Nebrenice — Jih — Na Radimovce

Rozloha: 1,4438 ha.

Parcelni vymezeni:

jiné Casti krajiny: ¢asti parcel ¢. 431/1; 431/2; 431/11

Navrzeny lesni porost J od Nebfenic, na hranici nejjiznéjsi ¢asti katastru Chomutovice u Nebfenic.
Jedn& se o navrzeny novy VKP s funkci krajinotvornou, stabilizacni a také biologickou. Navrzen je
listnaty les — dubova bucina a jedlodubova bucina (habr, dub, lipa, bfiza, jasan). Casti pozemk &.
431/1 a 431/2 jsou jiz zapsany v katastru nemovitosti jako PUPFL.

V ramci zmény €. 4 UPO je navrZzena plocha nahradni vysadby jako kompenzace ekologické Ujmy za
provedeni prichodu herni drahy golfu Zameckym lesem. Je navrzeno zalesnéni zemédélskych
pozemkl s upfednostnénim drevin pfirozené skladby.

k.u. Popovicky

VKP 52 V Dolnici (65) — navrzen k registraci

Rozloha: 1,77 ha.

Parcelni vymezeni:

k.u. Chomutovice — vodni tok (VKP ze zakona): parc.¢. 369/2; 369/5; 380/3; 492; ostatni ¢asti krajiny:
363/4 cast; 363/5 Cast; 363/7 Cast; 364/6 cast; 364/7 Cast; 364/8 Cast; 364/9 ¢ast; 380/2; 382 &ast;
394/19 ¢ést

k.d. Popovicky - vodni tok (VKP ze zakona): parc.C. 173/3; 175/2; ostatni €asti krajiny: 130/1 &ast;
130/3 &ast; 130/5 €ast; 130/9 Cast; 137 Cast; 149/8 €ast; 151/2 ¢ast; 152 ¢ast; 154; 160 ¢ast; 173/1;
173/2 ¢ast; 175/3; 195; 216 ¢ast; 215 ¢ast; 218; 219 ¢ast.

Doprovodna liniova vegetace podél zdrojnice Dobfejovického potoka v k.U. Chomutovice a Popovicky.
VKP podél vodotece navrzen nahradou za dnes jiz neexistujici prvek podél polni cesty.

VKP 60 Chomutovicky potok v Popovickach — rozdélen na VKP 60a, 60b, 60c, 60d

Celkova rozloha ¢€ini 4,20 ha.

Bfehové a doprovodné porosty, rybniky a louky v adolni nivé Chomutovického potoka
V Chomutovicich pfechazi na VKP 56. VKP je dle charakteru a vyuZiti Gzemi rozdélen na 4 ¢asti:

60a - niva vseverni ¢asti Popovicek zahrnuje pFirodni biotopy - ovsikové a psarkové louky,
tuZzebnikova lada, olSovo-jasanové porosty. Rozloha dil¢i ¢asti 1,86 ha.

Parcelni vymezeni:
vodni tok (VKP ze zakona): parc.¢. 198/1 ¢ast;
udolni niva (VKP ze zakona): parc.¢. 109/2 ¢ast; 109/5 ¢ast; 114/3; 114/4; 119 &ast.; 121;

60b - vodote¢ s bfehovym a doprovodnym porostem v centralni ¢asti Popovic¢ek. Rozloha dil¢i ¢asti
0,17 ha

Parcelni vymezeni:
vodni tok (VKP ze z&kona): parc.¢. 198/1 ¢ast;
udolni niva (VKP ze zakona): parc.¢. 83/5

60c - zahradni a parkové Upravy v nivé potoka u hotelového komplexu Park Hotel Popovi¢ky. Rozloha
dil¢i ¢asti 0,56 ha.

Parcelni vymezeni:

vodni tok (VKP ze z&kona): parc.¢. 198/1 ¢ast;

udolni niva (VKP ze zakona): parc.¢. 83/2 ¢ast; 83/3; 83/5 Céast; 84.

60d — pfirozeny meandrovity tok potoka s bfehovymi porosty - ochuzené a ruderalizované udolni
olSiny a navazujici degradované louky s oplocenkami (chov danku a jelend). Rozloha dil€i ¢asti 1,60
ha.

lesni pozemek (VKP ze zakona): parc.¢. 90

vodni tok (VKP ze z&kona): parc.¢. 198/1 ¢ast;

udolni niva (VKP ze z&kona) a jiné ¢asti krajiny: parc.C. 82/2; 83/1; 86/1 ¢ast; 86/2 cast; 86/3; 87/1;
87/2; 88/1.
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VKP 61 U Predborské cesty

Rozloha: 0,25 ha

Parcelni vymezeni:

jiné &asti krajiny: parc.¢. 197

Doprovodna liniova vegetace mezofilnich kfovin podél drobné vodoteCe v poli — zdrojnice
Dobrejovického potoka.

Péce: zabranéni kaceni dfevin, dosadby regionalnich odrid ovocnych stromd, jina zvlastni péce o
tento VKP neni nutna.

VKP 64 Na skalce —rozdélen na VKP 64a, 64b
Mez s liniovou vegetaci kfovin a ovocnych strom( ve sméru zdpad — vychod SV od obce Popovicky.
Funkce krajinotvornd, stabilizacni, protierozni. Dle charakteru je prvek rozdélen na dvé ¢asti:

64a - svah v zastavéném Uzemi Popovicek s aleji ovocnych dfevin a kefu, zejména tfeSni (oddéluje
horni terasu od spodni terasy). Parcelace obytné zény zasahuje do vyznamného krajinného prvku,
nutno chranit terasu s dfevinami jako stabiliza¢ni prvek! Rozloha 0,21 ha.

Parcelni vymezeni:

jiné ¢asti krajiny: parc.¢. 104/4; 108/26 ¢ast; 108/27 ¢ast; 109/4 Cast; 124/1 cast; 124/3 ¢ast; 124/4
¢ast; 124/7 cast; 124/8 ¢ast; 124/9.

64b - hrani¢ni mez v poli mezi Modleticemi a Popovi¢kami. Rozloha 0,32 ha.

Parcelni vymezeni:

jiné Casti krajiny: parc.¢. 130/8 ¢ast; 214; 215 ¢ast; 216 ¢ast; 217.

Péce: Dosazovani ovocnych dfevin mistni provenience po doziti stavajicich stroma.

VKP 74 K Popovi¢kam

Rozloha v feSeném Uzemi 0,36 ha.

Parcelni vymezeni:

jiné Casti krajiny: parc.€. 63/1 ¢ast; 63/2 ¢ast; 41 ¢ast; 220.

Liniova mez s dfevinami 1 km Zod obce u silnice na Herink. Funkce krajinotvorna, protierozni,
stabiliza¢ni. Vegetaci Ize zaradit do pfirodniho biotopu mezofilnich kfovin sv. Berberidion s dom. rizi
Sipkovou a slivoni; dale vyskyt stromovych vrb, doprovod ruderalnich a luénich druht bylin.

VKP 117 Na Stadlech (82)

Rozloha: 0,76 ha.

Parcelni vymezeni:

jiné Casti krajiny: 38 Cast.; 68 cast; 69 Cast; 71 Cast; 77/1 ¢ast; 82/81 ¢ast; 183; 187 &ast;

Liniovy porost mezofilnich kfovin a ovocnych stromu v trase dnes neexistujici historické polni cesty, na
J konci navazuje topolovy hajek. Funkce krajinotvorna, stabiliza¢ni, protierozni.

Péce: Dosazovani ovocnych dfevin mistni provenience po doziti stavajicich stromu.

Vyznamné krajinné prvky navrzené k zalozeni

VKP navrzené v ramci vyvolanych Gprav dle zmény & 4 UPO — jednd se o nové zalesnéni
zemédeélskych pozemku v rozsahu 6,84 ha za zabory lesni pldy v ramci zaméru vystavby golfového
aredlu.

Zasahy do lesnich pozemkUl byly jiz kompenzovany nahradnim zalesnénim orné pldy a vytvofenim
novych lesnich pozemkd ve smyslu zakona (tzn. zalesnénim, prohlasenim za les, zménou vyuZiti
Uzemi a vkladem do katastru nemovitosti). V rdmci UP jsou navrzeny k zalesnéni jesté plochy:

k.d. Chomutovice u Dobrejovic
NL 55 — VKP L1/4
NL 58 — VKP L5

Pozemky prohlaSené za PUPFL musi byt pak do dvou let od nabyti pravni moci rozhodnuti o
prohlaseni za PUPFL zalesnény stanovistné a geneticky vhodnymi dfevinami v souladu se
zalesnovacim projektem a lesni porosty na nich zajiStény do 7 let od prohlaSeni za PUPFL. Pozemky
prohlaSené za PUPFL budou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona.
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Dalsi stabilizacni prvky v krajiné

Uzemnim planem jsou chranény a respektovany:
pfirodni biotopy, které se vyskytuji ve fragmentech a vétinou v degradovanych forméach:
V2C — makrofytni vegetace mélkych stojatych vod
M1.1 — rékosiny eutrofnich stojatych vod

T1.1 — mezofilni ovsikové louky

T1.4 — aluvialni psarkové louky

K2.1 — vrbové kroviny hlinitych a piscitych naplavi
K3 — vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny

L2.2A — Gdolni jasanovo-olSové luhy

L2.2B — degradované udolni jasanovo-ol$ové luhy
L3.1 — hercynské dubohabfiny

liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované &i prvky zelené na orné pidé — meze, remizky,
plochy nelesni zelené&, doprovodné zelené cesty a vodoteci

katastralné neevidované drobné vodni plochy v krajiné (drobné vodoteCe slouzici jako hlavni
odvodnovaci zafizeni, drobné vodotece a malé vodni plochy)

navrzené plochy pro okrajové dolesnéni v navaznosti na stavajici lesni plochy (maloplo$na a liniova
zelen, vysoka zelen) v celkovém rozsahu 3,19 ha v rdmci zdméru vystavby golfového arealu - dle
zmény ¢. 4 UPO

navrzené vodni plochy a tiné v Nebfenicich v ramci zaméru vystavby golfového arealu

9.4.5. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych,
av8ak pfirodé blizkych ekosystéma, které udrzuji pfirodni rovnovahu.” citace - §3, odst. 1), pismeno a)
zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Z hlediska Uzemniho planovani predstavuje USES jeden zlimitt vyuziti Gzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfreba pfi feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z predpokladi zabezpeceni
trvalého souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Rozlisuje se mistni, regionalni a nadregionalni systém ekologické stability. V feSeném (zemi se
vyskytuji pouze lokalni prvky. USES je tedy sit skladebnych ¢&asti - biocenter, biokoridord a
interak¢nich prvku, které jsou v krajiné na zakladé prostorovych a funkénich kritérii u€elné rozmistény.
Podle prostorové funkénosti se rozliduji skladebné prvky funkeni (existujici, jednoznaéné vymezené) a
navrzené (nefunkéni, vymezené, navrzené k zalozeni). Prvky navrzené jsou zafazeny do vefejné
prospésnych opatfeni nestavebni povahy bez uplatnéni pfedkupniho prava.

Podkladem pro navrh UP Popovigky jsou Gzemné technické podklady, zemné& analytické podklady
ORP Rl’éa}ny (aktualizace k r. 2012), komplexni pozemkové Upravy (pro k.G. Herink, Modletice,
KFizkovy Ujezdec) uzemné planovaci dokumentace (UPO Popovicky z roku 2002 vCetné zmén a
uprav €. 1-4; UPD navazujicich obci), prazkumy v terénu.

Koncepce USES vychazi jednak z vySe uvedenych podkladud, dale pak z urbanistického feSeni navrhu
rozvojovych ploch. V navrhu je provedeno sjednoceni v8ech podkladu, vzdjemné propojeni a dil€i
Upravy ve vztahu k nové navrhovanym lokalitam.

Lokélni systém ekologické stability je navrzen s maximalnim vyuzitim stavajicich hodnotnych prvki a
vyznamnych krajinnych prvkd. Vyuzity jsou zejména nivy potokl a lesni porosty ve 3. - 5. stupni
ekologické stability a liniové prvky v polni krajiné (bfehovy a doprovodny porost drobnych vodoteéi,
liniové porosty a meze)

Parametry lokdlniho biocentra

Minimalni velikost biocentra na lesnim spole¢enstvu je 3 ha za predpokladu kruhového tvaru.
Minimalni velikost pravého lesniho prostfedi je 1 ha. Minimalni velikost biocentra na mokfadech je 1
ha, biocentra s kombinovanymi spolecenstvy je 3 ha.
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Parametry lokalniho biokoridoru

V lesnich spoleCenstvech je maximalni délka 2000 m, mozné prferuseni 15 m. V kombinovanych
spole€enstvech je maximalni délka 1500 m, pFipustné preruSeni zastavénou plochou je 50 m, ornou
pudou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m. Minimalni Sitka je 15 m.

Vv,

Gdolim Chomutovického potoka. Koridor se v oblasti Nebrenlc vétvi na LBC 36a a LBC 36b. V trase
biokoridoru jsou vymezena 4 lokalni biocentra - LBC 5 "Chomutovice", LBC 7 "U lomu", LBC 8
"Nebrenice - sever", LBC 9 "Nebrenice - jih". Lokalni biocentra ¢. 5 a ¢.7 byla upfesnéna dle
aktualniho stavu krajiny a v hranicich platné katastralni mapy; Iokalnl biocentra €. 8 a €. 9 byla jiz
upravena v ramci zmény &. 4 UPO, jejich vymezeni je do nového UP pievzato beze zmény.

Dale v nejjiznéjsi casti uzemi prochazi lokalni biokoridor LBK 35, propojuje LBC 9 s prvky za
hranicemi FeSeného tzemi - v k.. Cenétice navazuje na LBK 29, v k.4. Radimovice navazuje na LBK
3.

Po zapadnim okraji Uzemi prochazi lokalni biokoridor LBK 37, v feSeném Gzemi navazuje na LBK 36a,
za hranicemi navazuje na prvky USES - v k.u. Cenétice je to LBK 36 a v k.U. Herink navazuje na nové
vymezené prvky dle Komplexni pozemkové Upravy.

Ke zménam doslo u lokalniho biokoridoru LBK 40, ktery byl plivodné veden ¢aste¢né po jedné ze
zdrojnic Dobfejovického potoka a dale pak podél cesty smérem do Popovicek, do udoli
Chomutovického potoka. Tato trasa byla vSak zruSena — doSlo k Upravam v souvislosti s vystavbou
Park Hotelu Popovicky a dnes neni mozné biokoridor protahnout zastavénym Gzemim. Mimo to je v
misté, kde by mél koridor prochazet, navrzen obchvat silnice lll. tfidy. Jako nejvhodnéjsi se jevi
vyuziti mélké udolnicky zdrojnice Dobfejovického potoka ve sméru na Modletice. Ur€itym problémem
je, ze v ramci Komplexnich pozemkovych Uprav v k.U. Modletice je v trase Dobrejovického potoka
vymezen pouze interakéni prvek IP1. Je v8ak vymezen v Sitkovych parametrech lokalniho biokoridoru
a propojeni je tedy mozné.

Vzhledem ke vzniklé situaci je navrzeno povySeni interakéniho prvku na lokalni biokoridor - FeSeni by
mélo byt zafazeno do naslednych zmén uzemniho planu Modletice.

Doporuceno je, aby organ ochrany pfirody na MeU Ri¢any ved! uvedeny problém v patrnosti a v ramci
zmény UP Modletice pozadoval zapracovat tuto zménu.

Lokalni biokoridor LBK 41 vede po vychodnim okraji feSeného Uzemi, na hranici s k.4. Jazlovice v
trase plvodni historické cesty a v lokalité U predbofské cesty - Ve struhach, Biokoridor je v k.U.
Modletice napojen na LBK 6, v k.4. Pfedbof na lokalni biocentrum LBC 1 "V Borovém".

Cislovani prvka USES prevzato z predchozi UPD (UPO Popovicky z r. 2002 upravovany zménami &.
1,2,3a4).

Uzemni systém ekologické stability Popoviéek je pro téely nového UP Popovitky rozdélen do dvou
casti:
a) USES schvalené zménou ¢&. 4 UPO a fizenim SEA, které jsou v UP piné respektovany (k..
Chomutovice — jih a Nebfenice)

b) USES severni ¢asti fe§eného tzemi, tj. severni ¢ast k.4. Chomutovice a k.. Popovigky. Prvky
upraveny na zakladé aktualni stavu krajiny nad katastralni mapou.

V feseném Gzemi by méla byt cilovymi spoleCenstvy spolecenstva lesni v lokalitach stavajicich lesnim
porostil zatimco v prvcich USES uml'sténych v dnes intenzivné vyuiivané zemédélské krajiné se
vhodnych lesnich dfevin. Stromova spole€enstva by méla byt vyuzivdna zejména pfi navrhu
biokoridoru, ale ani zde by nemél chybét bohaty podrost a kefové patro. Doporuceny jsou geograficky
pavodni dreviny.

USES JIH UZEMI
Dle zmény ¢. 4 UPO zasahuji urcité ¢asti hracich prvku golfového hfisté do prostoru vymezeného
USES. Tyto zasahy byly s pfisluSnym organem ochrany prlrody opakované diskutovany a navrhnuta
byla Ffada feSeni a kompenzacnich opatfeni. Obecné plati, Ze hraci plochy ve styku nebo blizkosti
cennych stavajicich biotopt budou doplnény o vysadby hygrofilnich druht rostlin, které budou na
hranicich téchto ploch tvofit bariéru pro snizovani rizika ohrozeni pfebytky zivin. Biotopy zabrané pro
intenzivné udrzované plochy golfu budou v ramci arealu nahrazeny novymi plochami obdobnych
vlastnosti (vihké lu€ni porosty, navazujici mokfady apod.).
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Lokalni biocentrum ¢. 8 "Nebrenice — sever”

Parcelni vymezeni:

k.0. Chomutovice: parc.¢. 253 &ast; 328 cast; 329; 330/1 &ast; 417/1; 417/8 cast; 418/2 cast; 471/2
¢ast. Rozloha: 5,7 ha

Lokélni biocentrum vymezené severné od obce Nebrenice, funkéni. Zahrnuje bfehové a luéni porosty
v nivé Chomutovického potoka a lesni porost. Biocentrum je soucasti VKP 80 a VKP L2 (lesni porost
je VKP ze zakona). Hranice i zaméry v ploSe biocentra pfevzaty ze zmény €. 4 UPO. V ploSe biocentra
je navrzena docistovaci retenéni a vyrovnavaci nadrz (VV51) a na misto obnovy rybnika pét
neprato¢nych tani.

Umisténi COV v USES vyplyva z urbanistickych poZzadavkud a z konfigurace terénu a je v daném misté
fixovano jiz od pfedchoziho tzemniho planu. V detailu je navrzena COV situovana v ramci biocentra
na plochu relativné vy$e poloZzenou oproti ostatnimu prostoru biocentra, tj. co nejblize ke stavajici
vozovce vedouci k lomu. Snahou je tedy co nejméné ovlivnit vihké biotopy, pro které je biocentrum
charakteristické.

Lokalni biocentrum ¢. 9 "Nebrenice - jih"

Parcelni vymezeni:

k.. Chomutovice: parc.C. 427/1 ¢ast; 427/2; 427/3 ¢ast; 427/4; 431/1 ¢ast; 432/3 ¢ast;

Celkova vyméra biocentra ¢ini 7,12 ha.

Lokalni biocentrum vymezené jizné od obce Nebfenice v lokalité pod Okrouhlikem, funkéni ¢ast (6,2
ha) a navrzené (0,92 ha). Funkéni ¢ast biocentra zahrnuje lesni porosty; navrzena ¢ast biocentra je
¢aste¢né funkeni a zahrnuje lesni porosty, doprovodny porost polni cesty a ornou plidu. Biocentrum
je soucasti VKP 66 a VKP L3 (lesni porost je VKP ze zakona). Soucasti prvku je obnova Lesniho
rybnika a rybni¢ku u pramenisté Chomutovického potoka. Hranice LBC pfevzata ze zmény ¢. 4 UPO.
Biocentrum bude rozSifeno jiznim vybézkem v podobé nového dfevinného porostu (v ramci nového
zalesnéni) sestavajiciho vyhradné z druhové skladby potencialni vegetace (buk, dub, lipa, habr) a
bude se kfizit s biokoridorem ¢&. 35.

Lokalni biokoridor ¢. 35

Lokalni biokoridor vymezeny, nefunkéni, vede napfi¢€ jizni ¢asti tzemi po severni strané polni cesty.
Biokoridor napojuje Uzemi na sousedni systémy v sousednich katastrech (LBK 29). Soucast VKP 66.
Délka 62 + 1035 m.

Biokoridor bude v plném rozsahu tvofen bohaté strukturovanymi porosty (plynulé stfidani
travinobylinnych, kefovych a stromovych porostd). V souladu se zménou ¢. 4 UPO bude mozné
biokoridor prerusit v prostoru golfového hfisté na nékolika mistech pficnymi pfechody (pfedpoklada se
na cca 2-3 mistech) tak, aby se dalo porostem prochazet k hernim prvkim. Sifka pficnych pfechodud
nema byt vétsi nez 12 m.

Lokalni biokoridor ¢. 36 "Chomutovicky potok v Nebrenicich"

Lokélni biokoridor navazuje na regionalni biokoridor mimo feSené Uzemi, je vymezeny, Caste¢né
funkni, CasteCné navrzeny k zalozeni (na orné pidé). V oblasti Nebfenic se vétvi na LBK 36a a LBK
36b. Hranice prvkl prevzata ze zmény €. 4 UPO Popovicky.

LBK 36a - zahrnuje udoli levostranného pfitoku Chomutovického potoka v lokalité Na Petrovych
vrchach. V feSeném Uzemi se napojuje na lokalni biokoridor LBK 37. Vyskytuji se zde luéni a bfehové
porosty, malé vodni a lesni plochy. Vodni tok nema vlastni parcelni €islo, je soucasti zemédélskych
pozemku (TTP), ostatnich ploch a lesnich pozemkld. V dané oblasti je soucasti hlavniho
odvodnovaciho zafizeni (HOZ) ve spravé vlastnika pozemkud. Soucéast VKP 56, VKP 80 a VKP L1.
Délka 832 m.

Prostor vymezeného biokoridoru v feSeném Uzemi bude tvofen obdobnym zplsobem jako LBKS5,
tedy kombinaci travinobylinnych, kefovych a stromovych.

LBK 36b - zahrnuje horni tok Chomutovického potoka s bohatymi bfehovymi porosty, stavajicimi i
navrhovanymi rybnicky, loukami a bylinnymi spolecenstvy. V feSeném Uzemi z leva pfibira vétev
koridoru LBK 36a, a propojuje biocentra LBC 8 a LBC 9. Kromé rybni¢kli nema vodni tok vlastni
parcelni Cislo, je soucasti zemédélskych pozemkd a ostatnich ploch. Soucast VKP 80 a VKP 81.
Délka mezi LBC7 a LBC8 cini 554 m; mezi LBC 8 a LBC 9 ¢&ini 669 m. V trase koridoru jiz byla
realizovana vodohospodéarské opatieni.
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USES — SEVER A STRED RESENEHO UZEMi

Lokalni biocentrum ¢. 5 "Chomutovice"”

Parcelni vymezeni:

k. 0. Chomutovice: parc.¢. 1/1; 1/7; 1/8; 1/9; 1/10; 1/12; 1/13; 1/14; 2; 3/3; 3/4; 3/5.

k.0. Popovicky: parc.c. 88/1 ¢ast.

Lokalni biocentrum vymezené, Caste¢né funkéni. Zahrnuje meandrujici vodote¢ s bfehovym a
doprovodnym porostem, lesni porosty na svahu a degradované luéni porosty s oplocenkami pro chov
danku a jelend na hranicich k.4. Popovicky a Chomutovice v Udoli Chomutovického potoka. Plocha
upravena v hranicich katastralni mapy. Rozloha: 1,23 ha.

Lokalni biocentrum ¢. 7 "U lomu"

Parcelni vymezeni:

k.. Chomutovice: parc.¢. 52/2 ¢ast; 165; 266/6 ¢ast; 267/2; 266/3 ¢ast; 266/5; 266/9; 266/10; 267/3;
267/4; 267/5; 268; 272; 274; 276; 277/33 Cast; 277/34 Gast; 474/5; 474/6; 474/7; 474/8 Cast; 474/9
cast.

Lokalni biocentrum vymezené, funkéni. Zahrnuje vodni a mokfadni spolecenstva v adolni nivé
Chomutovického potoka a navazujici lesni porosty na obou svazich toku. Zapadni hranice sousedi s
Lomem Chomutovice. Plocha upravena v hranicich katastralni mapy, z biocentra vyjmuta plocha pro
sport a rekreaci OS 54. Rozloha: 3,65 ha.

Lokalni biokoridor 36 "Chomutovicky potok v Chomutovicich a Popovickach"”

Biokoridor prochazi nezastavénou i zastavénou ¢asti uzemi Popovicek a Chomutovic, je vymezeny,
castecné funkeni. Zahrnuje vlastni vodote€ s bfehovymi a doprovodnymi porosty, degradované louky,
navazujici lesni a kfovinaté porosty na svazich a parkové upravené plochy v nivé potoka. Hranice
prvku vymezena dle aktualniho stavu krajiny v hranicich katastralni mapy. Délky v feSeném Uzemi 874
m a 447 m.

V zastavéném Uzemi nesmi byt zastavovany zahrady a verejna zelen, které jsou soucasti LBK 36.

Lokalni biokoridor ¢. 37 - lokalni biokoridor vede po okraji Gzemi, je vymezeny, pfevazné funkéni; jde
podél cesty pfes Petrovy vrchy (smrkovy porost) a po liniich pfes pole k LBC ¢&. 6 (mimo Gzemi), dale
navazuje na prvky USES vymezené v k.4. Herink v ramci Komplexnich pozemkovych Gprav. Délka v
FeSeném Uzemi 1443 m. LBK je mozné prerusit prichodem na golfové hfisté k hernim prvkam. Sitka
priéného prachodu nema byt vétsi nez 12 m.

Lokalni biokoridor €. 40 - vede v trase jedné ze zdrojnic Dobfejovického potoka v lokalité V dolnici —
Na skalce. Zahrnuje regulovany vodni tok, bfehové a doprovodné porosty a navazujici luéni porosty.
Trasa biokoridoru Caste€né vymezena jako ndhrada za prvek prochazejici pfes zastavéné a
zastavitelné Uzemi PopoviCek (stavajici trasa prfehrazena oplocenim, sportovnimi plochami a stavbami
Park Hotelu Popovicky), sou¢asné je v nové trase biokoridoru nové vymezen VKP 52. Biokoridor k.U.
Pfedbof navazuje na LBK 1. v k.0. Modletice navazuje pouze na interakéni prvek IP1. V
Komplexnich pozemkovych Upravach pro k.U. Modletice nebyl lokalni biokoridor vymezen, nebot
zadny z Uzemi Popovi¢ek nenavazoval, pGvodni trasa LBK ¢&. 40 sméfovala do centra Popoviek. Z
tohoto dlivodu je navrzeno napojeni na interakéni prvek, ktery je na Uzemi k.0. Modletice navrzen v
Sitkovych parametrech lokalniho biokorioru. Délka biokoridoru v feSeném Uzemi 1443 m.

Péce: chranit vodni tok s bfehovym a doprovodnym porostem, doplnit vhodnou vysadbou
doprovodnych dfevin.

Lokalni biokoridor ¢. 41 - vede v trase plvodni historické cesty a v lokalité U pfedbofské cesty - Ve
struhach, vymezeny, castecné funkéni, navrzeny k zalozeni v min. Sifi 20 m. Funkéni ¢ast prvku
zahrnuje odvodnovaci pfikop a doprovodné liniové porosty (VKP 61). Biokoridor je v k.U. Modletice
napojen na LBK 6, v k.U. PfedboF na lokalni biocentrum LBC 1 "V Borovém". Délka v feSeném Uzemi
360 m.

Funkci interakénich prvkd pini evidovana VKP, stromorfadi kolem polnich cest, doprovodna zelen
vodoteci, drobné meze a remizky.

Plochy USES a zvlast chranénych Uzemi pFirody je tfeba chranit pred degradaci nejéastgji
antropogenniho puvodu, pfed znecisténim slozek zivotniho prostfedi, kultivaci a ruderalizaci.
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Plati pro né néasledujici regulativy:
- stavebni uzavéra pro nové stavby;
- zakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni standardu, s vyjimkou
opatfeni Setficich zivotni prostredi.
Regulaéni opatfeni:
- regulace lesniho hospodarfstvi s dlirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla byt co
- revitalizace vodnich tok( tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologické;
- uzivatelé a vlastnici pozemk( se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného biocentra.

9.4.6. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V KRAJINE, PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici cyklotrasy budou pIné zachovany.

Cyklotrasa ¢. 0028 Praha — Prdhonice — Popovicky — Nebrfenice — Petfikov — PySely bude piné
zachovana a je navrzena po prelozce komunikace [11/00320 jako z&kladni nejrychlejsi trasa. Po
realizaci zastavby je mozné ji pfetrasovat po pulvodni trase 111/00320 a vyuzit €i zvysit atraktivitu

Cyklotrasa €. 0065 Nebrenice — Strancice zustane piné zachovana.

Ze zmény &. 4 UPO je prevzata nova cyklotrasa Popovicky — Chomutovice — KFizkovy Ujezdec po
stavajicich zpevnénych komunikacich, kterd by mohla déle navazat z Krizkového Ujezdce na Sulice,
Radlik — Jilové u Prahy (navaznost pfimo na cyklistickou trasu ¢. 19) nebo smérem jiznim z Kfizkova
Ujezdce na Novou Hospodu, Kamenici a dale navazat na trasu ¢. 11 nebo 0029 smérem k udoli
Sazavy.

Dle podkladu ZUR Stredogeského kraje je vymezena nova cyklostezka Herink — Nebienice — Kfizkovy
Ujezdec jako nova cyklistické stezka €. 11, kterd vede krajinou misto ¢asti vedouci po komunikacich
1. tFidy.

Turistické stezky tzemim nevedou mimo drobného Useku v jiznim cipu feSeného Gzemi a nové nejsou
navrhovany.

Plochy lesni, zemédélské a rekreacni jsou pfistupné historicky vzniklou siti U¢elovych komunikaci.
Tato sit umoznuje prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel. Cesty v extravilanu jsou vétSinou
nezpevnéné. K obnoveé jsou navrzeny zaniklé cesty v krajiné - vytvofena bude sit mistnich pésich tras
a sit mistnich a propojovacich cyklistickych tras (viz vykresova dokumentace UP). Systém cest
navazuje na Plany spolec¢nych zafizeni sousednich k.u. Modletice, Herink a Kfizkovy Ujezdec.

V rdmci novych ploch a prvkl zelené (viz krajinné a krajinotvorné prvky) jsou doplnény dalsi pési cesty
a cyklistické stezky.

Rozvoj cestni sité je umoznén i v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném
Gzemi.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni” nejsou
oploceni pastvin pomoci ohradnikd ¢i dfevénych bradel). Oploceni jako stavba muze byt realizovano
pouze v ramci soucasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi, pficemz musi zlstat zachovano
napojeni zadkladniho komunikacniho systému obce na sit ucelovych komunikaci v krajiné.

Pfi oplocovani €i ohrazovani pozemkul, které nejsou vylou€eny z prava volného prichodu musi
vlastnik &i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prdchodu na
vhodném misté pozemku.

9.4.7. KRAJINNE A KRAJINOTVORNE PRVKY

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zajmovém Uzemi chranit veSkeré fragmenty,
které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou €i nejsou
soucasti chranénych Uzemi pfirody. Jedna se o pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy,
sady, vlhké i suché louky, skupiny kefl, meze, polni kazy, vlh¢iny, mokrady, lGmky, atd;

Veskera zelen ve volné krajiné bude tvofena dfevinami zajiStujicimi dostatecnou, pfirodé blizkou
druhovou pestrost. V druhové skladbé budou zastoupeny vesmés domaci dfeviny, geograficky
plvodni, v kazdém pfipadé vhodné pro dané stanovité.
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Uzemni plan navrhuje nové plochy a prvky zelené — nezastavitelné plochy v zastavéném Gzemi.
Jedna se o vefejna prostranstvi a vefejnou zelen (ZV), zelen ochranou a izolacni (ZO). Jednotlivé
navrhy jsou blize popsany ve vyrokové ¢asti UP.

V nezastavéném Uzemi je navrzena nahradni vysadba novych lesl. Jedna se o kompenzaci zabor(
lesni pudy v souvislosti se zamérem vystavby golfového arealu v Nebfenicich. Plochy pro zalesnéni
jsou prevzaty ze zmény €. 4 UPO.

Dale jsou do UP Popovigky prevzata zvlastni tzemi pro rekreaci a sport (golf). Plocha, na niz vznikne
vlastni golfové hristé, €ini z celkové dotéené plochy sportovniho arealu cca do 75 %. Na této plose
budou umistény herni prvky (odpalisté, jamkovisté, pisecné prekazky, vodni plochy a zavlazovaci
systém, hraci drahy). Na ostatnich plochach golfového arealu dojde k zaloZeni extenzivnich pfirodé
blizkych trvalych travnich porostd (louky), k vysadbam doprovodnych solitérnich i skupinovych
geograficky pavodnich dfevin. Golfovy areal nebude oplocen, pouze misty podle potfeby bude
venkovské dfeveéné prosté jednobradli, které zachova vysokou prostupnost Gizemi.

9.4.8. VODNIi REZIM V KRAJINE, PROTIEROZNi OPATRENI

vvvvvv

Znatna cast pozemkl je ohrozena vodni erozi, zejména se jednd o svarzitéjSi pozemky
v Chomutovicich, méné v Popovi¢kach.

Potencialni ohrozenost katastrt vodni erozi byla stanovena na zakladé faktoru erodovatelnosti pudy a
sklonitosti Gzemi. V feSeném Uzemi se vyskytuji pldy ohrozené, silné ohrozené i nejohrozengjsi.
Uzemni plan vymezuje plochy ohrozené vodni erozi — graficky jsou zvyraznéné plochy, kde by méla
byt uplatnéna protierozni ochrana. Navrzena je kombinace technickych (protierozni meze),
organizacnich (zatravnéni) a agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich
opatfeni, pfip. pouze organizaCnich opatfeni, ktera vyrazné omezi Skodlivé pusobeni povrchoveho
odtoku. (Blize viz vyrokova ¢ast UP a kap. 14.3. Zemédélsky padni fond).

Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES. Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi. Funkci protierozni
ochrany budou mit i nové prvky zelené — zelen ochrannd a izolacni, lesy s ochranou a izolaéni funkci,
liniova zelen podél komunikaci a drobnych vodnich toku.

Ve vy88i mife budou uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi na plochach
nezastavéného Uzemi NSz... (funkce z — zemédélska v kombinaci s funkcemi p — pfirodni, o —
ochranna, v — vodohospodaFska, e — protierozni); tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen. Podél komunikaci v krajiné — péSich cest a cyklostezek budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zelené, které budou krajinotvornym, stabilizaénim prvkem a prvkem snizujici vodni
a vétrnou erozi.

Pfi obhospodafovani ZPF a navrhu protieroznich opatfeni nutno dodrzet podminky dané NV ¢&.
262/2012, o stanoveni zranitelnych oblasti, o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv,
stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech.

9.4.9. OPATRENI PROTI POVODNIM A ZIVELNYM POHROMAM

Znacna ¢ast uzemi je odvodriovana Chomutovickym potokem, vychodni okraj Uzemi je odvodriovan
zdrojnicemi Dobrejovického potoka. Vodni toky v feSeném Uzemi nemaji vyhlaseno zaplavové Gzemi.
V radmci revitalizanich opatfeni na Chomutovickém potoce je bezpecnost vodnich dél (rybni¢kd pod
zamkem v Nebfrenicich) projektovana na pro 100-lety pritok povodhové viny, ¢ast (1/2) povodriové
viny bude pfevadéna obtokovym korytem.

Funkci protipovodriovych opatfeni v krajiné maji i navrzena protipovodnova opatfeni na pozemcich
ohrozenych vodni erozi. DalSi protipovodriova opatfeni v krajiné Ize dle potfeby budovat v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi. V plochach nezastavéného Uzemi
s indexem p - pfirodni, v - vodohospodarské, o - ochrannd budou ve vétsi mife uplatnény prvky
zvysujici retencni kapacitu uzemi.

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dodrzet:

= podél koryt vodnich tokd bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi o Sifi 6 m
u drobnych vodnich tokd a 8 m u vyznamnych vodnich tokd od bfehové ¢ary na obé strany (tzv.
poto¢ni koridory), pro prachod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro Ucel spravy a
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pfipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou umistovany zadné nové stavby ani
vysazovany nové trvalé porosty.

= v Uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym
systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym

v v

nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé pfisusku),

= u plo$né vyznamnych lokalit a nové navrhovanych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace, umisténi
staveb na téchto pozemcich, navrh opatfen hydrogeologickym pridzkumem a posouzenim
mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci;

= vodohospodarské meliorace uréené k odvodnovani (a pfip. k zavlazovani) pozemku, bez ohledu
na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokonéenymi a funkénimi stavbami vodnich dél. Jakékoli
zasahy do téchto existujicich staveb (ij. jejich Udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani,
zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢&. 254/2001 Sb., v platném
znéni (vodni zakon), pfip. stavebniho zakona.

Pri jakékoli vystavbé (tyka se vSech staveb) na lokalitach, kde se zemédélské meliorace vyskytuiji,
je nutno postupovat podle uvedenych zdkonnych ustanoveni a jakékoli zasahy do téchto vodnich
dél specifikovat a FeSit jiz od prvnich stupnl predprojektové, resp. projektové dokumentace
s ohledem na zachovani funkénosti v rozsahu celého vodniho dila.

Pouze malé z&sahy lIze kvalifikovat jako opravy a udrzovaci prace. Protoze rekonstrukci
meliorovanych celkd na ploSe zastavby neni mozné ve vétsiné pripadu provést zodpovédné bez
znalosti souvislosti a témér kazda stavba muze meliorace porusit, je nutné povinnost komplexniho
feSeni ulozit jiz prvnimu stavebnikovi na dotéené meliorované plose. Dokumentaci na Upravu,
pfip. rekonstrukci melioraci musi obsahovat kazda dokumentace pro povoleni stavby, pfip. pro
ohlaSeni stavby.

9.4.10. REKREACE

Uzemi obce nebylo vzhledem k zemédélskému vyuziti velkych ploch cilem individualni rekreadni
zastavby. Po roce 1990 nebyla ale rozvijena ani hromadné rekreace nebo sportovni plochy. Celému
Uzemi mimo détskych hfist chybi vefejné pFistupné sportovni plochy.

Nové vznikl v izemi Park Hotel Popovicky, ktery umoznuje i mistnim navstévu fitness, tenisovych
kurt a hFisté pro mi¢ové hry.

UP Popovigky vytvari podminky pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci obyvatel:
Zamek Nebrenice (v€. zameckého parku a hospodarskych budov) je planovan k prestavbé na hotel,
konferencni centrum a golfovy klub se sportovnimi aktivitami (wellness, fitness, aj.); zamér vystavby
golfového arealu véetné navazujicich zaméra Uprav v krajiné jsou prevzaty ze zmény €. 4 UPO
(krajinarské upravy OS 55 - 57; OX 51 - 59). Plochy luk mezi lesiky a vodote€emi budou vyuzity pro
golfovy areal.
UP Popovicky navrhuje dalSi sportovni a rekreacni plochy:
- rozS8ifeni détského hfisté v nivé Chomutovického potoka
- vnéj8i sportovni plochy pro mic¢ové sporty a tenis v lokalité Na Stadlech
- vicelc€elovou travnatou plochu pro sport, rekreaci a slunéni v nivé Chomutovického potoka (ke
slunéni u rybnika, nestavebni povahy).
- ke kratkodobé rekreaci poslouzi i nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi s détskymi
hfisti, vefejnou a parkovou zeleni.

Pfes Uzemi vede cyklotrasa ¢. 0028 Praha — Pruhonice — Popovi¢ky — Nebfenice — Petfikov — Pysely
po komunikaci 111/00320. Po provedeni prelozek kom. 11/00320 mimo zastavbu sidel zlstane trasa

Vv,

Z Nebfenic vede cyklotrasa €. 0065 do Strancic. Zménou ¢. 4 UPO bylo schvaleno jeji prodlouzeni
pres Nebrenice do Krizkového Ujezdce a dale na Novou Hospodu a Kamenici (ndvaznost na stavajici
trasy €. 11, 029 smér udoli Sazavy).

Dle ZUR Stredo¢eského kraje je navrzena nova cyklostezka z Herinku (mezinarodni trasa ¢. 11
Greenways Praha — Vider) smérem na Nebfenice a Kfizkovy Ujezdec.

Vnovém UP je zlepsena prichodnost Gzemi navrhem pésich a cyklistickych tras propojovaci
Popovicky s okolnimi obcemi.
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V nezastavéném Uzemi (v krajin€) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani hromadnou
rekreaci. Nezastavéné Uzemi bude i nadéle slouzit pro nepobytovou rekreaci, pro kterou budou
vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

Pro sportovni vyZiti jsou nejblizs§imi moznostmi v okoli aquapark v Cestlicich, Tenis centrum Rigany,
Oaza Ri¢any, Squash tenis centrum Kfizkovy Ujezdec.

9.4.11. DOBYVANI NEROSTU, SESUVNA UZEMi

Chrdnéné loziskové tzemi je v zajmové oblasti registrovano u Chomutovic — CHLU 02810000.
Jednd se o lozisko stavebniho kamene, tvorené biotitickymi, misty andalusitickymi bfidli€nymi rohovci.
Ty jsou tmavoSedé barvy, kolem puklin i do velkych hloubek €asto pokryty rezavymi limonitickymi
povlaky. Hornina se vyznacuje zietelnym roubikovitym a desti¢kovitym rozpadem, s pfimym lomem a
ostrymi hranami a rohy. Pouze elementarni destiCky maji pficny odlom nepravidelny. LoZisko je
vhodné k vyrobé drceného kameniva. CHLU je vymezeno na ploSe 32 ha.

Vyhradni loZisko je registrovano v rozsahu 2,6 ha, dobyvaci prostor byl stanoven v rozsahu 11,4 ha.
Lozisko je registrovano CBU pod &islem B3 028100, dobyvaci prostor pod &islem DPT 70402.

Lozisko je v souCasné dobé nadale tézeno, zaroven je zde provadéna vyroba drceného kameniva —
Stérku v uzaviené drticce. Vzhledem k umisténi drticky na dné lomu nedochazi k naruSovani okolniho
prostfedi hlukem, protoze drticka je kapotovana a je pfi vyrobé provadéno skrapéni, nedochazi ani
k naruseni ovzdu$i polétavym prachem. Pouze pfi povolené tézbé odstfelem dochazi k naruSeni
okolni krajiny a zastavby hlukem. Pro skrapéni drticky je na Uzemi lomu vrt na uzitkovou vodu. Pro
provoz lomu je zbudovana v lomu zpevnéna plocha s oplocenim.

Lom je napojen mistni komunikaci na silnici lll. tfidy €. 00320.

Vytézena ¢ast lomu byla jiz rekultivovana, pro stavajici dobyvaci prostor je schvaleny plan rekultivace
— terasovita Uprava svahud, ozelenéni, vodni nadrz na dné. Neprekrocitelnym limitem pro dalsi
rozSifeni dobyvaciho prostoru je vymezeny biokoridor a biocentrum BC 7 a zéstavba obce
Chomutovice, kde hranice mozné tézby musi byt stanovena s ohledem na minimalni naruseni
obytného prostredi (prokazani hlukovou studi atp.).

Plocha dobyvaciho prostoru Lomu Chomutovice je funkéné zafazena do NT - plochy téZby nerostl
nezastavitelné, které zahrnuji dobyvani a téZbu nerostnych surovin v ramci vymezenych dobyvacich
prostord a pozemky rekultivaci.

Uzemni plan navrhuje zvysit podil rekultivace pfirodé blizkym zpsobem, tzn. zachovat a stabilizovat
vS8echny pfirodni prvky vzniklé v priibéhu tézby, zejména vodni plochy, mokfady, travinnobylinna
spole€enstva a naletovou zeleri. DllezZité je, aby vytéZzena plocha byla ponechana pfirozené sukcesi,
nebo Fizené sukcesi. NejefektivnéjSi metodou rekultivace je ponechani lomu v plavodni podobé, jen s
drobnymi technickymi Upravami. Zejména je tfeba zachovat a extrémni stanovisté skalnich stén,
plodin a suti. Jakékoliv navazky zeminy, pokud nejsou specialné upraveny, mohou zpusobit rychlou a
nevratnou degradaci celého porostu.

Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko - geologickymi poméry

V feSeném Uzemi nejsou evidovany sesuvy ani poddolovana Uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi
inzenyrsko - geologickymi poméry ve smyslu § 13, zakona €. 62/1988 Sb., v platném znéni.

Lokalnim sesuvem je vSak ohroZzen svah v Udoli Chomutovického potoka — parc.¢. 3/4 a 3/5, k..
Chomutovice u Dobrejovic. Jedna se o bo¢ni bfehovou erozi zplsobenou vodnim tokem v narazovém
bfehu. Vlivem této eroze dochazi k podemilani bfehu a svahové deformaci, sesuvim a paddm drevin.
Nad hranou lesa je stavajici plocha uréena pro bydleni, navrzené plochy pro sport (OS53) a pro
dopravni infrastrukturu (DS54).

Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych Uzemich je podrobny geologicky pruzkum, pfipadné
geotechnicky monitoring, provadény s dostate€nym predstihem pred stavbou.

Sesuvnd Uzemi nejsou pro vystavbu pfili§ vhodnd, ale pokud specialni geologicky prdzkum vyhodnoti,
ze pii provedeni urcitych technickych opatfeni je vystavba mozn4, Ize s ni souhlasit za podminky, ze
investor ponese veskeré naklady na tato technicka opatieni.
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9.5. OCHRANA HODNOT UZEMi

9.5.1. OCHRANA HISTORICKYCH, URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH
HODNOT

9.5.1.1. OCHRANA HISTORICKYCH HODNOT

Pamatkové chranéné objekty a lokality

Ve spravnim Uzemi Popovicky se nachazi tfi evidované pamatkové objekty.

Kostel sv. Bartoloméje (k.u. Popovicky) - ev. €. 2144

Jednolodni kostel zhruba obdélny se sklada z nékolika riznych ¢asti. Vchod ze zapadni ¢asti
tvofi predsin a kamenny portal. Vlastni lod kostela s plochym stropem je krytd sedlovou stfechou
s taskovou krytinou. Nad kruchtou stoji hranolova véz, zakon€ena plechovou makovici. Kjizni sténé
byla pfistavéna sakristie. Kostel vznikl barokni prestavbou z pavodniho gotického kosteliku v letech
1731 - 36, dalsi upravy byly provedeny v r. 1759 a 1884. Soucasti ochrany je pfilehly hibitov a ohradni
zed s branou.

Kaple s hrobkou rodiny Hilbert(i ze Schiittelsbergu (k.u. Chomutovice) - ev. ¢. 4127

Novogoticka kaple s hrobkou rodiny Schittelsbergli z r. 1882 v lese u komunikace 111/00320 je
pamatkové chranéna.

Zamek Nebienice (k.u. Chomutovice) - ev. €. 2145

Areal plvodniho statku byl dostavén baroknim venkovskym zameckem, ktery byl v minulém
stoleti klasicistné prestavén. Zamecek tvofi severni stranu plvodné uzavieného aredlu, méa ustupujici
stfedni €ast, coz vytvari dojem ftrikfidlé dispozice. Zd&mecek je dvoupodlazni. Byl vyuzivan ¢astecné
jako kancelare, ¢astecné jako rekreacni a skolici stfedisko. V soucasné dobé mé opravené fasady a
stfechu, je nevyuzivany.

Hospodarsky dvar byl lemovan na jizni, vychodni a zapadni strané hospodarskymi budovami.
Vychodni kfidlo tvofi pavodni chlévy, jeho severni €ast byla upravena na byty. Jizni ¢ast dvora je
uzavrena objektem stodoly a Spycharu. Uvnitf Spycharu byly umistény deputatni byty. Zapadni ¢ast
byla uzaviena opét objektem chlévd, z které vSak v sou¢asné dobé zlstala pouze vnéjsi ohranicujici
zed. Hospodarské objekty jsou mimo nové stfesdni krytiny ve Spatném technickém stavu.

Soucasti pamatkové ochrany je nejen zamek s hospodarskymi budovami, ale i zdevastovany
zamecky park rozkladajici se severovychodné od areélu. Cast pfiléhajici k zamku byla upravena jako
lesopark. V sou€asné dobé byl park vycistén od naletovych dfevin a odumfelych dfevin, pfipravuje se
jeho obnova.

Archeologické pamatky

Celé FeSené Uzemi je Uzemim s moznymi archeologickymi nalezy, tzn. ze v pfipadé
jakychkoliv zemnich praci i zasahd do terénu je nutné zamér oznamit Archeologickému ustavu AV
CR a postupovat dle platného zékona o statni pamatkové pédi. Totéz plati pro jakékoliv zasahy do
jmenovanych kulturnich pamatek.

Statni archeologicky seznam CR uvadi tato uzemi s archeologickymi nalezy (UAN)
s vyhodnocenim a evidenci SAS (Statni archeologicky archiv CR):

» Stfedovéké a novovéké jadro obce Popovicky, kategorie UAN Il (pfedpokladané tzemi), kat. G.
Popovicky, pof. ¢. SAS 12-42-15/1

» Stfedovéké a novoveéké jadro obce Popovicky, kategorie UAN Il (pfedpokladané Uzemi), kat. G.
Chomutovice u Dobfejovic, pof. €. SAS 12-42-15/2

» Petrovy vrchy, neolitické sidlité, kategorie UAN | (prokdzané Uzemi), kat. U. Chomutovice u
Dobfejovic, pof. €. SAS 12-42-15/3

» Stfedoveéké a novovéké jadro obce Nebrenice, kategorie UAN Il (pfedpokladané Gzemi), kat. 0.
Chomutovice u Dobfejovic, pof. €. SAS 12-42-15/4
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9.5.1.2. OCHRANA URBANISTICKYCH HODNOT
Pro Uzemi sidel Popovicky a Chomutovice byla charakteristicka zastavba navesni.

Zachovala se okolo navsi v Chomutovicich s pozdéji dobudovanym rybnikem (pozarni nadrzi).
Naves v Chomutovicich nadale slouzi jako misto setkdvani obcanu, je zde umistén obecni Ufad,
zvonicka, kfizek a novodobé je prostor vyuzit pro détské hiisté a hfisté na micové hry. Navsi protéka
Chomutovicky potok.

Naves v Popovi¢kach vznikla pfed kostelem sv. Bartoloméje se hrbitovem jako nastupni
plocha do kostela a shromazdisté obcanu. Opét ji protéka Chomutovicky potok a je doplnéna vefejnou
zeleni.

Zastavba v okoli obou navsi hodné dochovava puvodni ploSné a hmotové uspofadani staveb
s plvodnim tvarem stfech (mimo nevhodného novodobého dievéného RD na navsi v Chomutovicich).
Zéaroven stale navsi plni a budou plnit funkci vefejného prostranstvi. Jedna se o trvalou historickou a
urbanistickou hodnotu, pIné funkéni i dnes, i kdyz architektonicko stavebni raz objektl je jiz Castecné
zménén. Ochrana téchto ¢asti zastavby je v UP zajisténa prostorovymi podminkami zastavby UP.

Zamek Nebfenice vznikl z pavodniho zemeédélského dvorce jako centralné osoveé feSend
pravidelna zastavba soustfedéna do obdélniku kolem nadvofi. Jedna strana je tvofena zamkem, dalsi
tfi strany tvofi pfevazné hospodarska a Castecné obytna staveni. Hodnota urbanistickd a historicka
jako zachovaného celku (aredlu) je umocnéna pfilehlym také pamatkové chranénym parkem,
¢aste¢né zachovalou aleji u pFijezdové cesty a pfilehlym ddolim Chomutovického potoka
s obnovenym Nebfenickym rybnikem. Ochrana tohoto komplexu je dana statutem chranéné nemovité
kulturni pamatky.

9.5.1.3. OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH HODNOT

Nejvys&i hodnotou a nejvyraznéjs§im prvkem (vySkovou dominantou) je kostel sv. Bartoloméje.
Plosné nejrozsahlejsi stavbou je Zamek Nebfenice. Ochrana je zajisténa rezimem pro pamatkoveé
chranéné objekty a prostorovymi podminkami vyuziti UP. Ostatni stavby jiz nemaji takovou hodnotu,
protoze proSly rdznymi prestavbami a Upravami. Alesponi Caste¢né se dochovala plGvodni fara.
Dullezité je zachovani i drobnych prvka architektury jako je kamennd zvonicka a kfizek
v Chomutovicich, kfizek v Nebfenicich, hibitov v Chomutovicich. Dokladem vystavby 50. let je typova
matefska Skola v Popovickach, ktera je provedena ¢aste¢né v duchu socialistického realismu a je
dokumentem historického vyvoje i vyvoje spole¢nosti v feSeném Gzemi.

9.5.2. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

9.5.2.1. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Hlavnimi prvky jsou uddoli Chomutovického potoka a lesni porosty vjizni &asti k.U.
Chomutovice. Dilezitym prvkem jsou vodni nadrze na Chomutovickém potoce. DrobnéjSimi prvky jsou
meze stavajici a navrhované bfehové porosty mensich vodnich tokd, alej u cesty z Chomutovic do
KFizkového Ujezdce. Skoro vSechny tyto ¢asti jsou zafazeny do ochrany pfirody jako VKP a USES
véetné novych lesl. ZvySeni ekologické stability by mélo napomoci zatravnéni ploch jako protierozni
opatfeni nebo realizace golfovych ploch se zatravnénim a vysadbou riiznych prvkd stfedni a vysoké
zelené. Podrobnéji viz kap. 9.4. Oduvodnéni.

9.5.2.2. OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Z divodu fungovani sidel je nutné udrzovat a doplfiovat také vSechny inzenyrské sité,
komunikace a ob€anskou vybavenost. Zasadni vliv na funkci sidel ma prelozeni komunikace 111/00320
mimo obytnd Uzemi, doplnéni inzenyrskych siti v Nebfenicich a zachovani a rozvoj ob&anské
vybavenosti vefejné infrastruktury (viz pfehled kap. ,Hlavni cile ochrany a rozvoje“ textové Casti —
vyrokové casti UP).

9.5.2.3. HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Ovzdusi

Cast Uzemi ORP Rigany patfi do oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi ve smyslu zakona &.
86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a nafizeni vlady €. 350/2002 Sb., kterym se stanovi imisni limity a
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podminky a zplisob sledovani, posuzovani, hodnoceni a fizeni kvality ovzdu$i ve znéni nafizeni viady
¢. 60/2004 Sb.

Co se tykd vymezeni oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdu$i vzhledem k cilovym imisnim
limitdm pro ochranu zdravi (bez zahrnuti pfizemniho ozonu), spada do této oblasti pouze mésto
Ri¢any, na uzemi Popovi¢ek nejsou limity pfekroceny mimo pfizemniho ozonu.

K prekrogeni cilového imisniho limitu Os pro ochranu zdravi v ramci ORP Rigany doslo na
99,8 % Uzemi (pfekraCovani limitu pfizemniho ozonu je celorepublikovy jev). Aby nebyly pfekroCeny
alespon v obytnych lokalitdch ani v budoucnu, navrhuje UP pfelozku komunikace [11/00320 dale od
zastavby. Dulezitym prvkem proti Sifeni prachu a polétavych astic je zemni val kolem lomu kamene
s vysazenou zeleni.

Celé uzemi SO ORP je zafazeno do nejmirnéjsiho pasma ohrozeni lest D:

Pasmo ohrozeni D — lesni pozemky s niz§im imisnim zatizenim, kde poskozeni dospélého
smrkového porostu se zvySi primérné o 1. stupen béhem 16 — 20 let. Do tohoto pasma se zahrnuji i
takové lesni pozemky s porosty, kde je vliv imisi patrny, ale dynamiku zhorSovani zdravotniho stavu
lesnich porostd zatim nelze presné definovat.

Z hlediska znecisténi velkymi zdroji znecisténi ovzdusi (REZZO 1) neni evidovan zadny velky
znecistovatel pro toto Uzemi ani neni navrhovan.

Biologické znecisténi ovzduSi je dosud okrajové sledovanou problematikou v komplexu
zivotniho prostfedi. Zplsobuji ho alergenni latky biologického plvodu tvorici tzv. aeroplankton, ktery
je soucasti vzduSného aerosolu (mikroorganismy, semena a pyly, spory, baktérie, rozto€i, kvasinky,
mikromycety atd.). Biologické znecisténi ovzduSi je plvodcem vzniku stéle rostoucich alergickych
onemocnéni, a to zejména u détské populace.

Znecisténi ovzdusi, napf. pylovymi zrny, se projevuje prakticky v celém vegetaénim obdobi a
Uzce souvisi s vyuzitim GOzemi, s rozSifovanim pleveld a ruderalnich spolecenstev, zavleCenych
rostlinnych druhd apod.

Mezi aeroalergeny patfi mnohé z drevin bézné rostoucich v feSenim Uzemi (napf. bez €erny,
olSe, bfiza, javory) a dale predevS§im rdzné druhy plevell a ruderall (travy vSech druhl, rumistni
rostliny, jako napf. merlikovité, okoli¢naté, pelyrky, Stoviky, kopfivy, jitrocel atd.).

Za plochy s vyskytem alergennich rostlin Ize povazovat v ramci Popovicek:

* neudrzované plochy na okrajich zastavby, u neudrzovanych staveb, na rozestavénych stavbach,
kde vystavba trva 3i 5 let

» okraje polnich cest a silnic

*  mistni skladky

Likvidace téchto ploch v Gzemi je povinnosti majiteld a uzivatelll pozemkl a méla by byt
dlsledné pozadovana.

Zdrojem znecisténi v obci bylo lokalni vytapéni na tuha (a rdzna smisena) paliva v historické
zastavbé. Po plynofikaci obce vSak tento podil znecisténi klesl a postupné se velmi zmensuje i co se
ty€e vyrobnich ploch. Nova obytna zastavba jiz je vzdy vybavena zdroji tepla na zemni plyn a zaéina
se vzhledem k cenam energii uplatfiovat i vyslovené ekologicky Setrné zdroje jako tepelna cerpadla
rizného typu a vyuziti solarni energie.

Hluk a vibrace

V Uzemi se nenachdazi zadny trvaly zdroj nadmérného hluku ani vibraci. Provoz na stavajici
komunikaci lll. tfidy €. 00320 nebyl z hlediska hlukové zatéze méren, ale zfejmé Castecné prekracuje
normové hodnoty vzhledem k Cetnosti provozu na této komunikaci ke komeréni zéné a klomu
v Chomutovicich.

Provoz Stérkolomu dle pozorovani hlukem neobtézuje, nebot lom je skryt za terénni vinou a
dosti daleko od obytné zastavby Nebrenic i Chomutovic. Céasteéné nepfiznivé zasahuje okraj zastavby
v Popovi¢kach a Chomutovicich hluk z provozu tézké nakladni dopravy. Stavajici naprosto nevhodny
prijezd obci Nebrenice a podél obytné zastavby Popovicek a Chomutovic je feSen prelozkou
komunikace lll. tfidy mimo zastavitelné Uzemi. Navic jsou prelozky doplnény pasem izolaéni zelené
s moznosti umisténi protihlukovych stén.
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Provoz drticky Stérku ve stavajicim lomu nezasahuje svym hlukem okolni zastavbu, protoze je
skryt hluboko pod drovni okolniho terénu na dné lomu. PFi povolovani roz$ifeni dobyvaciho prostoru je
nezbytné nutné, vzhledem ke zméné reliéfu terénu tézbou, vzdy predem vyhodnotit vliv na zastavbu
Chomutovic a Nebrenic (hlukova studie, méfeni). Zména dobyvaného prostoru lomu musi byt
provedena zménou UP, aby bylo mozné vyhodnotit a pfipadné stanovit potfebna opatfeni nejen proti
hluku, ale i z hlediska Eetnosti dopravy, €etnosti a vlivu odstrell, ale hlavné z hlediska vlivu na pfirodu
i krajinny raz. Protoze drceni Stérku je provadéno v uzavieném zafizeni se skrapénim vodou,
nedochazi k naruSovani ovzdusi vznikajicim prachem. Pro eliminaci hluku z lomu byly na jeho obvodu
vybudovany valy ze skryvky zeminy, které byly ozelenény.

Vliv provozu lomu na blizky biokoridor bude eliminovan az po vytézeni a provedeni schvalené
rekultivace (ozelenéni svahovych teras, Uprava terénu, na dné vodni nadrz, kterd maze slouzit jako
retenéni nadrz, eventudlné jako pfirodni koupalisté).

Cistota vod

Kvalita a Cistota vody se v Chomutovickém potoce zdsadné zlepSila po vybudovani splaskové
kanalizace a Sistirny odpadnich vod COV v Popovigkach, kam jsou napojeny i objekty komeréni zény
mezi Popovickami a Modleticemi i Park Hotel Popovicky. Presto je potok nadale znecistovan, protoze
po toku vy$e polozené sidlo Nebienice nema splaskovou kanalizaci ani COV. UP navrhuje
zkapacitnéni a technologické zlepseni COV v Popovi¢kach a novou samostatnou COV v Nebienicich.

Oblast patfi do zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod a pfi zemédélské ¢innosti je
nutné dodrzovat ,Nafizeni vlady €. 262/2012 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu®,
tj. nafizeni o pouzivani hnojiv. V pfipadé Popovicek je to zvlasté dulezité, protoze u Chomutovického
potoka jsou umistény zdroje mistniho systému pitné vody (2 vrty na k.0. Modletice).

Radonové riziko

Koncentrace pudniho radonu je zavisla na geologické skladbé, mocnosti a plynopropustnosti
pokryvu, tektonickému porugeni a dalich vlivech. Dle aktualizované mapy radonového rizika CR mét.
1 : 5 000 se Uzemi fadi do 1. stupné s nizkym radonovym rizikem (kvartér, hlubsi podlozi nizky
radonovy index).

9.5.3. CIVILNi OCHRANA

9.5.3.1. CIVILNi OCHRANA

Pozadavky civilni ochrany nejsou u venkovského osidleni stanoveny zakonem, jedna se o
doporuceni, vyplyvajici z vyhla8ky o zabezpeceni integrovaného zachranného systému dle vyhl.
380/2002 Sb.

a) Ochrana Uzemi pred prdchodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni
Zastavba sidel ve spravnim Uzemi Popovicky se nenachazi v zaplavové oblasti. Tato
problematika se feSeni UP obce netyka, obec se nachazi v pramenné oblasti potokd.

b) Zény havarijniho planovani
V okoli obce se nenachazeji nebezpecné provozy, které vyzaduji feSeni této problematiky, a
Gzemni plan nepfedpoklada vystavbu téchto provozl. Dle sdéleni HZS Stfedoceského kraje se
Uzemi nenachéazi v zéné havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradnych udalosti

Obec Popovicky nema zpracovan plan ukryti obyvatel, stalé tlakové odolné kryty ani stalé tlakové
neodolné Ukryty v obci nejsou (dle sdéleni HZS StfedoCeského kraje). Pro ukryti obyvatelstva
v pfipadé mimoradnych udalosti budou slouzit improvizované Ukryty budované svépomocné ke
snizeni ozareni, destrukénich a radioaktivnich UC€inkG a spadu, nemohou vSak chranit proti
chemickym zbranim nebo primyslovym aerosoliim.

Stavajici rodinna zastavba je vybavena sklepnimi prostorami, u nové zastavby se predpoklada
vyuziti podsklepeni RD a bytovych domu v€etné suterénnich garazi.

d) Evakuace obyvatelstva 5
Jako evakuacni misto budou slouzit prostory obecniho Gfadu a Skolského zafizeni (MS Popovicky
a Nebrfenice). Pro evakuaci mohou byt uréeny vybrané prostory stavajicich a navrhovanych
komercnich objektll napf. Satny a kancelafe vyrobni zony, Park Hotel Popovicky a zamek
Nebfenice.
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Z ostatnich pozadavk( civilni ochrany jsou v obci zajiStovany zdravotnické sluzby v objektu
obecniho Ufadu, predpokladaji se nové zdravotnické sluzby v Nebrenicich (event. i veterinarni).

e) Skladovani materidlu civilni ochrany
V obci Popovicky neni v sou¢asné dobé trvaly sklad CO. V pfipadé mimoréadnych udalosti bude
material civilni ochrany skladovan v objektu obecniho Gfadu a pozarni zbrojnice. Prostory mohou
byt uréeny ve vyrobni a skladové zéné nebo v podzemnich garazich a MS Nebfenice.

f) Vymezeni a uskladnéni nebezpecnych latek
Na Uzemi se nevyskytuje zadny provoz s nebezpeénymi latkami a navrh Uzemniho planu
nepfedpoklada, Zze zde takovy provoz bude umistén. Obec ma smluvné feSeny odvoz
nebezpecného odpadu z obytné zastavby.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace
Plochy pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci budou operativné stanoveny
Obecnim Gfadem v pfipadé mimoradné udélosti, napt. plochy COV, plochy lomu, volné plochy ve
vyrobni zéné.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych na uzemi
Na uzemi nejsou v souCasné dobé a nepredpoklada se, ze v budoucnu budou uskladnény
Skodlivé latky.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude zajiSténo mobilnimi cisternami a dodavkami
balenych pitnych vod z budovaného systému pitné vody Region — jih.
Nouzové zasobovani el. energii by bylo zajiStovano mobilnimi generatory el. energie pres krizovy
Stab obce.

i) Systém varovani a vyrozuméni obyvatelstva
Varovani obyvatelstva bude v pfipadé mimorfadnych udalosti zajisténo témito zplsoby:
- vyuzitim vefejnych medialnich prostfedkul (rozhlas, televize)
- vyuzitim mistnich rozhlasovych a mobilnich prostfedkd pro varovani
- sirénou
- vyuzitim krizové sité mobilnich telefon(

9.5.3.2. POZARNi OCHRANA

V obci je umisténa hasi¢ska zbrojnice Dobrovolného sboru hasiské ochrany v Popovic¢kach.
Profesionalné je pozarni ochrana vazana na Velké Popovice a Ri¢any. ZajiSténi pozarni vody bude
z nového vodovodu, dimenzovaném pro potfeby vody na 6,7 I/s (7 I/s), na némz budou rozmistény
pozarni hydranty.

Pro Ucely hasici vody je mozné vyuzit i stavajici pozarni nadrze v Chomutovicich.

Zajisténi  pfistupu k jednotlivym stavbam bude umoZnéno po silnicich nebo mistnich
komunikacich, UP stanovuje Sitku min. 8 m (vyjime¢né 6,5 m) s vozovkou minimalni Sifky 4,5 m.

Z hlediska zajisténi lokalit vnéjsi pozarni vody je tfeba postupovat v souladu s pozadavky CSN
73 0873 Pozarni bezpecnost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN 73 6639 Zdroje pozarni vody.

Pro nové lokality je nutno zajistit:

V dalSich stupnich Fizeni a v naslednych projektovych dokumentacich se pozaduje plnéni
normativnich pozadavk( a pozZadavk( zvlastnich pravnich predpist (napf. vyhl. 137/1998 Sb.) pro
Uzemni fizeni ve smyslu § 41 odst. 1 vyhl. €. 246/2001 Sb.:

- Splnéni pozadavkd na pozarni ochranu, zejména CSN 73 0802 — pristupové komunikace a
nastupni plochy pro pozarni techniku a pozarni zasah a zachranné prace, tj. projektova
dokumentace, ktera jednoznagné a zavazné naplni pozadavky CSN 73 6100, 73 6101, 73 6110 a
73 6114. Jednd se zejména o ztizenou prljezdnost mistnimi komunikacemi, zplsobenou
prijezdnou Sifi komunikaci, nevytvarenim mist otaceni pro pozarni techniku a tim znemoznujici
nebo ztézujici prijezdnost vozidel hasic¢skych sbor.

- Dale Technicky predpis Ministerstva dopravy a spoja TP 103 ze dne 21.11.2008 ,Navrhovani
obytnych a pésich zén*“.

- Vteto souvislosti vyhodnotit stavajici mistni pfistupové komunikace obce k pozemkum RD
z hlediska souladu s CSN a TP, a v pfipadé nevyhovujicim feSit jejich stav.
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-V ramci fedeni technické vybavenosti Fesit zasobovani pozarni vodou ve smyslu CSN 73 0873.
- Zdroje pozarni vody fesit spinénim pozadavk CSN 75 2411.

-V pfipadé nutnosti, podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti a feSeni
zamys$lené vystavby plné spinit pozadavky § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. €. 246/2001 Sb..

- Pri projektovani staveb vychazet z CSN 73 0802, 73 0804 a normativnich odkazu.

9.5.3.3. OBRANA STATU

Jako podklad pro feSeni Uzemniho planu byly uplatnény pozadavky z hlediska obrany statu,
Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Praha MO ve smyslu projednat s timto organem dalSi stupné
dokumentace u vybranych staveb.

Vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani izemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni,
v souladu s ustanovenim § 175 zékona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisl (déle jen ,stavebni zdkon®) vZdy nutné souhlasné stanovisko VUSS Praha:

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani Gzemniho rozhodnuti o chranéném Gzemi nebo o ochranném
pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce, likvidace zelezniénich trati, objektd na nich a pfidruzenych objektl a
zafizeni. Vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnic, silni¢ni sité 1. — lll. tfidy, v€etné objektl na nich
a pridruzenych objektl a zafizeni.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letiSt vSech druhd, vcetné jejich ochrannych pasem a
pridruzenych objektu a zafizeni.

4) Vystavba, rekonstrukce, likvidace Udolnich pfehrad, vodnich nadrzi, kanald, praplava, splavnych
vodnich tokud a pfidruzenych objektl a zafizeni, véetné protipovodriovych.

5) Vystavba, rekonstrukce, likvidace jadernych a energetickych zdroju, transformacnich stanic,
rozvoden a rozvodu elektrické energie od 22 kV vySe.

6) Vystavba, rekonstrukce, likvidace produktovodid a ropovodld véetné pfidruzenych objektt a
zarizeni.
7) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomd a pouzitim elektrického roznétu.

8) Vystavba, rekonstrukce, likvidace Ulozist vyhorelého jaderného paliva, skladd nebezpeénych
toxickych, hygienicky zavadnych materialQ, latek a odpadii rozsahlych skladek odpadd.

9) Vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnic, velkych vyrobnich zavodd, chemickych zavodu a
podnikl se zbrojni vyrobou a vyrobou munice.

10) Vystavba radioelektronickych a telekomunikaénich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou energii
v8eho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacénich siti,
radioreléova stanice, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) véetné jejich anténnich
systému a nosicl (i téch, jejich stavba je povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych
ochrannych pasem.

11) Vystavba telekomunikacnich budov, objektl a telekomunikacnich siti.
12) Vystavba objektl, konstrukci a zafizeni vys8ich nez 30 metr(i na terénem.
13) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren.
Vojenska sprava si vyhrazuje pravo zmeénit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji
zajmy ACR.
9.5.4. OSTATNI LIMITY VYUZITi UZEMI

V navrhu UP musi byt respektovany limity, které vyplyvaji z UAP ORP Rigany r. 2013 a
platnych pfedpist:

Ochranna pasma technické infrastruktury

1) Plynovod STL DN 80 - OP 4 m mimo zastavéné Gzemi
- OP 1 m od vnégjsiho lice v obci
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15)

16)

17)

Venkovni vedeni do 35 kV

- vodiCe bez izolace - 7 m (10 m) od krajniho vodie na obé strany
- vodiCe se zakladni izolaci - 2 m od krajniho vodie na obé strany
- zaveésna kabelova vedeni - 1 m od osy na obé strany

Podzemni vedeni do 110 kV - 1 m od krajniho vodi¢e

Venkovni elektricka stanice (TS) - 20 m od obvodu

Stozarové a vézové el. stanice (TS) - 7 m od obvodu

Kompakini a zdéné el. stanice (TS) - 2 m od obvodu

Podzemni telekomunikacni vedeni - 1,5 m od krajniho vodice na obé strany
Vodovodni pfivadéc pitné vody - 1,5 m od vnéjSiho lice na obé strany
(mistni)

Vodojem - 20 m od paty nasypu nebo obvodu
Tlakova stanice pitné vody - 10 m od obvodu

Privadéc spladkové kanalizace - 2mod osy na obé strany

Ochranné pasmo COV uzavfené - 20 m od obvodu

Ochranné pasmo radioreléovych paprskl (vySka zastavby)

Ochranné pasmo komunikaci Il. a lll. tFidy
- 15 m od osy krajniho pruhu na obé strany

LetiSté Kbely - ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb — celé Gzemi
Stolovy pfivadéé Zelivka
- 2.pasmo 2 000 m na obé strany od osy

Hranice chranéného loziskového Uzemi stavebniho kamene €. B3 02810000 a dobyvaciho
prostoru ¢. 70402, k.. Chomutovice

Ochranna pasma privadéce Zelivka

Na katastralnim uzemi Popovicky a Chomutovice (vCetné sidla Nebrenlce) zasahuje druhé

ochranné pasmo stanovené podél &tolového privadéde Zelivka. Ochranné pasmo stanovil OU
BeneSov, referat Zivotniho prostfedi, jako pFisluSny vodohospodarsky organ. Ochrana Stolového
pfivadéce vyplyva z § 40, odst. 3, zdkona €. 138/1973 Sb., o vodach a z § 3, vyhlaSky ¢. 144/1978

Sb.,

o verejnych vodovodech a kanalizacich.

Druhé ochranné pasmo je stanoveno v minimalni Sifce 2 000 m na kazdou stranu od osy

privadéce.

V tomto pdsmu je zejména nutné posuzovat:

trhaci prace, pfi kterych jednotlivé néloze presahnou 50 kg trhavin a celkova naloz pfesahne 200
kg soucasné odpalovanych trhavin

provadéni podzemnich staveb, tunelovani atp., kdy jednotlivé naloze pfesdhnou 10 kg trhavin a
celkové mnozstvi soucasné odpalovanych trhavin pfesahne 100 kg, v souvislé vystavbé vSak jen
30 kg trhavin

trhaci prace pfi destrukcich, kdy celkové mnozstvi sou¢asné odpalovanych trhavin pfesahne 10
kg na destrukci celého objektu
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Dale jsou sledovany a posuzovany dal$i nezadouci €innosti v izemi ochrannych pasem jako:

- rozsahlejSi zemni a skalni prace, vystavba silni€nich zafezl, hluboké vykopy pro zakladani
staveb, vedeni produktovodl, podzemnich komunikaci atp.

- otvirky lom{, velkych zemnik, event. ddlnich provozud
- stavby podzemnich objekttd (Stoly, tunely, kaverny, sklady atp.)

- zfizovani hlubSich, zejména vrtanych studni, prizkumnych a G€elovych vrtt o hloubce vétsi nez
8m

- zfizovani skladek, vystavbu cistiren odpadnich vod nebo kanalizacnich systému, event. jejich
zausténi do vodotedi

- zfizovani staveb a provoz( s ropnymi derivaty, €erpacich stanic a skladli pohonnych hmot,
potrubni vedeni pro jejich dopravu

- zfizovani staveb a provozu s jinymi latkami, které mohou zplsobit nezadouci kontaminaci
povrchovych a podzemnich vod

- vystavbu zafizeni, které mohou mit za nasledek vznik rozséhlejsich poli bludnych proudd, napf.
pfi modernizaci Zeleznic, ochrané produktovodd, vystavbé vedeni o vysokém napéti atp.

O pfipravovanych stavbach a Cinnostech vyse uvedenych, které maji byt realizovany na uzemi
prvniho a druhého ochranného pasma Stolového privadéC Zelivka, musi byt informovana a ke
stavebnimu Fizeni pfizvana vzdy a.s. Prazské vodovody a kanalizace, zavod Zelivka, ktera je véci
prislusna.

Ochranné pasmo je zakresleno do vykresu €. 8 — Kanalizace a vodni toky a do vykresu €. 2 —
Hlavni vykres.

10. VYHODNOCENI UCELOVEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

PROLOG:

Novy UP Popovicky vychazi ze schvdleného UPO Popovicky 2002 a zmén é. 1/2006, é&.
2/2007, ¢. 3/2008 a ¢. 4/2012, u kterych byly schvaleny véechny zaméry a zasady vyuZiti uzemi
véetné zastavénych a zastavitelnych ploch, které jsou prevzaty do nového UP. Cilem nového uP
je vzhledem k rozvoji obce uvést lizemni dokumentaci do souladu se skutecnosti (véetné katastralnich
hranic) a nove stanovit pomér funkcnich ploch a jejich vyuZiti, regulativy, zajisténi dopravni a
technické infrastruktury i obcanské vybavenosti. Ucelem UP neni vyhledani a navrh novych ploch
pro obytnou zastavbu, ale pouze doplnéni chybéjicich ploch pro obéanskou vybavenost, sport
a rekreaci, dopravni opatfeni — prelozka komunikace lll. tfidy. Plochy pro novou obytnou
zastavbu se navysuji pouze o 0,96 ha (1j. o 2,2 %) oproti platné uzemni dokumentaci.

Pro jizni &ast Feseného tzemi byl schvdlen v ptivodnim UPO zdmér rozsiteni sidla Nebrenice
na priméstske sidlo typu ,zelené mésto” s vyuzitim zamku Nebrenice pro cestovni ruch a s vyuZzitim
krajiny pro volnocasovy areal s golfem. Tento zamér byl upfesnén zméenou ¢. 4 UPO vr. 2011. Pro
zménu ¢. 4 UPO (zastavba, zamek, volnoc¢asovy areal a golf, FeSeni krajiny, dopravy) byla
zpracovana dokumentace SEA, schvdlena Krajskym ufadem Stredoceského kraje dne 4.8.2011
pod ¢.j. 158771/2011/KUSK. Zavéry a podminky ztéto dokumentace byly zapracovany do
zmény ¢. 4 UPO Popovic¢ky vr. 2012, kdy byla také zména ¢. 4 UPO Popovicky vydana (nabyti
ucinnosti 20.12.2012 pod ¢.j. usneseni ¢. 126). Takto zpracovana a schvalena zména ¢. 4 UPO je
prevzata do nového UP.

Nebrenice )

Pri posouzeni UP je nutné vzit v uvahu, Ze zamér ,,zeleného pfiméstského sidla“ s golfem a
volnoc¢asovym aredalem vcéetné hotelového komplexu a obnovy zamku vznikal v letech 2001-
2002, byl jiz v prvnim dzemnim planu obce. Z divodi majetkopravnich vztah( a celkové zhorsené
ekonomické situace se jeho dalsi pfiprava zpomalila. V soucasné dobé vsak je priprava v plném
proudu, konecna verze byla zvefejnéna vtisku ve shodé s posledni Zménou &.4 UPO Popovicky.
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V ramci pripravy jiz probéhlo zakladni zajisténi zamku Nebrenice a pfilehlych budov (stfechy, statika).
Byly provedeny rekonstrukce a bfehové Upravy Nebrenického (zdmeckého) potoka, Cerné tiné a jeji
predzdrze (s rybniky) a lesniho rybniku. Bylo provedeno vycisténi zameckého parku a jeho ¢aste¢na
revitalizace.

V soucasné dobé je uzaviena planovaci smlouva s obci, probihaji terénni a stavebni prace hlavné na
golfovém hristi, prelozkach a privadécich médii, pfeloZzce komunikace 11/00320 je hotova a v provozu,
zamku aj. Zaroven jsou zpracovany projekty objektu a dalsich inZenyrskych siti, castecné jsou vydana
potrebna UR a SP.

l]P optimalizuje vyuZiti ploch dle poZadavki obce a zmény podminek za poslednich 12 let od
vydani UP, kdy byl narist obyvatel na 327,5 % pavodniho poctu v r. 1991 a pocet objekti vzrostl na
232 % puvodni zastavby v sidlech Popovicky a Chomutovice. UP v podstaté nenavrhuje nové
plochy pro bydleni (oproti platnému UPO a zméné ¢&. 4 UPQO), ale doplriuje plochy souvisejici
s bydlenim na plnohodnotné fungovani sidla zaroveri se zohlednénim trendu rozvoje dle PUR
CR a ZUR SK, jak je povinnosti pFi zpracovani nového tuzemniho planu obce.

10.1. VYVOJ UZEMi
10.1.1. OBYVATELSTVO

Vyvoj poc¢tu obyvatel ve spravnim Uzemi je shodny s charakteristickym vyvojem v obcich okoli
Prahy. Od prvnich udaju z r. 1869 roste poc¢et obyvatel do r. 1930 vlivem normalniho narastu obyvatel
ve staté. Vliv Prahy se neprojevil vzhledem ke vzdalenosti, dopravnimu napojeni a zemédélskému
vyuziti katastrd. Teprve vlivem Il. svétové valky, zmén v ekonomice statu a celkovym odchodem
obyvatel ze zemédélstvi do pramyslu, za lepSimi sluzbami, bydlenim atp. dochazelo k pravidelnému
ubytku obyvatel. Pouze docasnou vyjimkou bylo zvySeni obyvatel v Nebfenicich souvisejici zfejmé
s do€asnym vyuzivanim objektd v zamku k bydleni.

Vyvoj poctu obyvatel v letech 1869 — 1991

1869 1900 1930 1950 1961 1970 1980 1991
Chomutovice 136 132 169 107 90 81 89 83
Nebrenice 57 59 81 38 55 40 21 11
Popovicky 86 79 84 59 48 40 34 26
Uzemi obce 279 270 334 204 193 161 144 120

NejstabilnéjSim sidlem jsou zfejmé& Chomutovice, kde pocet obyvatel se od 60. let vpodstaté
neméni. Nejvétsi Ubytek obyvatel je zaznamenam v Nebfenicich, kde od r. 1961 doslo k Ubytku o 80
% obyvatel.

Pokles obyvatel pokracoval az do r. 2001, kdy teprve doSlo k dorovnani poctu obyvatel na
uroven roku 1980. Narust, resp. Ubytek poctu obyvatel az do r. 2001 odpovida zméné spolecenského
a ekonomického systému, ktery se postupné rozvijel a hospodarsky i celkovy rozvoj mimo mésta byl
pomaly. Od roku 2001 dochazi stale k nardstu obyvatel.

Vyvoj poctu obyvatel v letech 1991 — 2012

Rok 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
Popovicky | 120 118 112 111 112 106 110 115 128 138 153
Okres

Praha- | 101662 | 101696 | 101 629 | 101 494 | 101 435 | 101 308 | 101 494 | 102 083 | 102 730 | 103 917 | 106 292
vychod

Rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Popovigky | 160 164 188 200 218 246 256 271 296 313 323
Okres

Praha- | 108 025 | 109 868 | 113091 | 117 107 | 121 085 | 127 041 | 135684 | 141 216 | 146 103 | 151 451 | 155 588
vychod
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Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Popovicky 333 334 336 342 393 397
Okres
Praha- | 159674 | 164 032 | 167 851 | 171 914 [ 176 203 | 180 945
vychod

» Narust poctu obyvatel v letech 1991 — 2018 je na 330 % puvodniho poctu obyvatel.
» Narust poctu obyvatel od posledniho SLBD vr. 2011 je k roku 2018 na 127 % puvodniho poctu
obyvatel (j. za 7 let se zvySil poCet obyvatel o vice nez 1/4 - 27 %).
» Narust poctu obyvatel v okrese Praha vychod v letech 1991 — 2018 je na 178 % plivodniho poctu.
Okres Praha — vychod je druhym okresem ve Stfedoeském kraji co se tyCe narlstu obyvatel.

Vétsi narlst byl uz jen v okrese Praha — zapad.

vvvvvv

a deglomeracnich tendenci obyvatel hl. m. Prahy zhodnocuje dobré dostupnost tzemi z dalnice D1.

Index vyvoje poctu obyvatel

94,6 %
83,4 %
89,4 %
83,3 %
127,5 %
204,6 %
126,8 %

1961 /1950
1970 / 1961
1980/ 1970
1991 /1980
2001 /1991
2011 /2001
2018 /2011

v s

narlst na 153 obyvatel, v roce 2001 tedy za 3 roky o cca 40 %. Od roku 1991 do roku 2018 doSlo
k nartstu ze 120 obyvatel na 397 obyvatel tj. ke zvySeni 0 230 %.

Narist obyvatel v Popovickach a Chomutovicich je zpUsoben migraci obyvatel z Prahy a
Castecné z CR. Prirozeny pfirustek je evidovany az od r. 2009 (mimo r. 2006). Narust pfirozeného
prirastku v ORP Ri€any je evidovan od r. 2004.

Stav obyvatel

pocet v tom podle pohlavi v tom ve véku
onyva! muzi seny O—14let | 15az 64 let | 65 a vice let | PrUMEMY vek
1991 118 60 58 21 71 26 41,1
1992 112 57 55 16 72 24 42,2
1993 111 56 55 12 74 25 43,1
1994 112 57 55 11 78 23 42,9
1995 106 55 51 10 73 23 43,8
1996 110 59 51 10 75 25 44,2
1997 115 61 54 10 80 25 44,3
1998 128 66 62 14 86 28 43,1
1999 138 71 67 16 94 28 42,6
2000 147 77 70 18 102 27 41,7
2001 160 86 74 29 108 23 38,5
2002 164 89 75 28 111 25 39,0
2003 188 96 92 28 136 24 38,4
2004 200 101 99 29 148 23 37,8
2005 218 109 109 32 160 26 37,2
2006 246 121 125 46 174 26 35,8
2007 266 131 135 51 192 23 35,3
2008 271 139 132 51 197 23 35,7
2009 296 146 150 65 205 26 34,6
2010 305 150 155 68 212 25 34,7
2011 313 156 167 84 212 27 33,9
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2012 323 156 167 84 212 27 33,9
2013 333 164 169 87 215 31 34,2
2014 334 167 167 84 218 32 34,8
2015 336 170 166 84 222 30 35,3
2016 342 169 173 87 222 33 35,4
2017 393 189 204 103 254 36 34,4
2018 397 191 206 99 260 38 35,4

Z uvedeného prehledu vyplyva nejen narlst poc¢tu obyvatel, ale i snizeni prdmérného véku od
r. 1991 do r. 2012 z 41,1 roku na 33,9 let. Po roce 2012 se primeérny vék jiz nesnizuje, stagnuje a
mirné se navysuje, coz souvisi se snizenym prirdstkem obyvatel, ale asi i s postupnym starnutim
populace z raznych davodu.

10.1.2. BYDLENI

Sidla maji charakter ¢aste¢né plivodnich zemédélskych obci, tj. plvodni zemédélské usedlosti
a statky s hospodarskymi budovami, které byly z valné vétSiny prestavény na Cisté obytné objekty.
DalSim typem jsou soliterni rodinné domy stavéné pred Il. svétovou valkou a do r. 1991. V sidlech
neni zadny bytovy dum, ale 1 byt je umistén v ,ostatnich stavbach” (plvodni chlévy v zamku
v Nebrenicich).

Po roce 1991 dochazi k velkému rozvoji obytné zastavby ve formé rodinnych domu soliternich
a fadovych (jen Popovicky). Nebfenice jsou mimo tento rozvoj, nebyl zde postaven ani jeden rodinny
dim. Vliv na tento rozvoj mél hlavné deglomeracni proces Prahy a velmi dobré napojeni na hl. m.
Prahu, Ri¢any a nova pracovni mista i nakupni centra podél dalnice D1.

Vyvoj domovniho a bytového fondu

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet dom 39 40 45 47 52 52 52
Pocet obyvatel 279 292 283 270 280 293 334
OblozZnost 7,15 7,30 6,29 5,74 5,38 5,63 6,42
Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet dom 53 46 50 46 56 77 130
Pocet obyvatel 204 193 161 144 120 153 313
OblozZnost 3,92 4,19 3,22 3,13 2,14 1,98 2,4
Rok 2012 2018
Pocet domu 133 173
Pocet obyvatel 333 397
Obloznost 2,45 2,28
Poznamky:
Pocty doma: 1869 — 1950 - celkovy pocet domi

1961 — 1980 - pocet trvale obydlenych domu

1991 — 2011 - celkovy pocet domi
Obloznost: pocet obyvatel na 1 dim

Z uvedeného pfehledu je patrny narast byt v poslednich desetiletich. Oproti r. 1991 se zvysil
pocet bytl 0 37,5 %, narlst poctu bytd pokracoval jesté rychleji, takze oproti roku 2001 se v roce 2012
zvysSil pocet bytd 0 68,8 %. Za posledni obdobi od r. 2013 do r. 2018 pfibylo 40 bytd tj. narast proti r.
2012 o cca 30 %. Celkoveé doslo od r. 1990 k nardstu poctu bytd o 118 bytd, coz je narlst 0 210 %.

Obloznost byt se prudce snizila po 2. svétové valce z cca 6 obyv. / dim (1930) na 4 obyv. /
dim v letech 1950 — 1961. Od roku 1970 postupné klesa obloznost az na stavajicich 2,3 obyv. / dam.
V okresu Praha vychod je to 2,75 obyv. / dim, ve StfedoCeském kraji je to v r. 2011 2,67 obyv. / byt.

Po roce 1950 dochazelo novodobym vyvojem Uzemi k Ubytku obyvatelstva, ale ubytek
bytovych jednotek tomu neni pfimo Uumérny. Nové naroky na komfort bydleni se projevuji snizenim
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obloZnosti byt — v podstaté ze 3,2 obyv. / byt v obdobi 1970 — 1980 na 2,3 obyv. / byt, coz je velmi
nizka obloZnost bytd a RD. SniZzena obloZnost je zfejmé& zpuUsobena, v souvislosti s vyvojem Uzemi,
odchodem mladSi a produktivni ¢asti obyvatel ze sidel a velkym poctem doméacnosti s jednim nebo
dvéma ¢leny.

Dokoncené byty v obci a v okrese Praha — vychod v obdobi 2002 - 2018

rok okres Praha - Popovicky
vychod
2002 767 -
2003 853 2
2004 1689 6
2005 1211 7
2006 1403 1
2007 1939 5
2008 2 041 6
2009 2 031 3
2010 2133 6
2011 1762 1
2012 1568 3
2013 1281 5
2014 1071 2
2015 1226 15
2016 1211 9
2017 1288 6
2018 1452 3

V Popovickdch a Chomutovicich dochazelo k postupné vystavbé, kterd vzhledem
k rozestavénosti objektll neskoncila jiz v r. 2009 s po¢atkem ekonomické recese, ale pokracovalai v r.
2010 vlivem dokoncovani rozestavénych objektt at jiz z ddvodu stavebnétechnickych, finanénich
nebo byrokratickych. V roce 2011 poklesl pocet bytovych jednotek, ale zajimavy re rok 2012, kdy
pocet dokon&enych bytovych jednotek opét stoupl, pfestoZze v okrese Praha — vychod dale klesa. To
svedci o atraktivnosti sidla pro nové obyvatele.

Podil objektl dle vzniku na celkové zastavbé

stafi objektu pocet % podil v zastavbé
1919 a dfive 29 16,8
1920 — 1970 15 8,6
1971 — 1980 8 4,6
1981 — 1990 4 2,3
1991 — 2000 21 12,3
2001 — 2012 56 32,3
2003 — 2018 40 23,1

Ze soupisu objektd dle stafi vzniku vyplyva, Ze cca 32,3 % objektl bylo postaveno do r. 1990 a
cca 44,6 % objektd vzniklo v obdobi 1991 — 2012. V uzemi tvofi 23,1 % vystavby objekty postavené
v obdobi 2012 — 2018. Z uvedeného vyctu plyne, Ze z4stavba do r. 1990 tvoii pouze cca 1/3 objektl a
nova zéstavba po r. 1990 tvofi jiz 2/3 zastavby obce.

Zastavba uzemi Popovi¢ek a Chomutovic se stala typickou novodobou pfiméstskou oblasti,
ktera prestdva mit ndvaznost na puvodni historickou zdstavbu zemédeélskych vesnic, ktera nastésti
zlistala zachovana alespon z vétsi ¢asti i pfes probéhlé rekonstrukce a dostavby. Sidla Popovicky a
Chomutovice sristaji obytnou zéstavbou a komercnimi plochami, spojujicim prvkem jsou i zelené
plochy podél Chomutovického potoka (VKP, USES, udolni niva). Pokud jiz doSlo k tomuto zvratu
v Uzemi, nelze jiz argumentovat zachovanim krajinného razu a ¢eské vesnice, kdyz vSechny tyto
zmény byly schvéleny vSemi dotéenymi organy vcéetné obce a krajského Ufadu. Je nutné nadéle
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uvazovat s rozvojem obce v ramci politiky PUR CR a ZUR Stfedogeského kraje jako oblasti OB 1 —
rozvojovd oblast pfiméstského uzemi hl. m. Prahy.

V dalsim vyvoji nebude zfejmé hlavnim problémem odpad domovniho bytového fondu
z hlediska stéfi, protoze byly nebo budou provedeny rekonstrukce a revitalizace stavajicich objektd.
Céaste¢né bude nutné pocitat s naroky na nové bytové jednotky z hlediska zvy3uijicich se naroki na
komfort bydleni. Hlavnim rozvojovym faktorem v$ak bude migrace obyvatel CR a &astecné i
zahrani¢nich obyvatel za bydlenim mimo Prahu v kratké dostupné vzdalenosti a v pékném pfirodnim
prostfedi v pfipadé okoli sidla Nebfenice.

Velice dilezitym hlediskem pro dal§i vyvoj v Uzemi je takt, Zze dle odhadu bylo provedeno
v letech 1991 — 2018 cca 60 — 65 % novych objektl developerskym zplsobem, tj. byly nabizeny na
trhu stavebni pozemku s moznosti provést technickou infrastrukturu nebo jiz s ni (tzv. ,zasitované)
nebo byly prodavany jiz hotové RD a to hlavné fadové. Pfednosti Uzemi jsou zhodnocovany realné na
trhu s nemovitostmi.

10.1.3. HOSPODARSKE A EKONOMICKE PODMINKY
10.1.3.1. HOSPODARSKA CINNOST V UZEMi K 31.12.2012

Pocet podnikatelskych subjektll celkem

Podle Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi

pfevazujici | Primysl celkem

¢innosti Stavebnictvi

Velkoobchod a maloobchod, opravy a udrzba
motorovych vozidel

Doprava a skladovani

Ubytovani, stravovani a pohostinstvi
Informacni a komunikaéni €innosti
Penéznictvi a pojiStovnictvi

Cinnosti v oblasti nemovitosti

Profesni, védecké a technické €innosti 1
Administrativni a podpurné €innosti
Verfejna sprava a obrana, povinné socialni
zabezpeceni

Vzdélavani

Zdravotni a socidlni péce

Kulturni, zabavni a rekreacni innosti
Ostatni innosti

Cinnosti doméacnosti jako zaméstnavatel(,
¢innosti doméacnosti produkujicich blize neuréené -
vyrobky a sluzby pro vlastni potfebu
Cinnosti exteritoridlnich organizaci a organt
NezjiSténo

\Y - ©
DO (W

DW= (W~ |—

O N [—

Podle
pravni
formy

Statni organizace

Akciové spole€nosti

Obchodni spole¢nosti

Druzstevni organizace

1 |00 = IN|

Finan¢ni podniky

Zivnostnici

65

Samostatné hospodafici rolnici

Svobodna povolani

Zemédél$ti podnikatelé

Ostatni pravni formy

DIN|—= |
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Porovnani zaméstnanosti a podnikani dle obort v r. 1991 a 2011
1991 2011 rozdil +/-

obor (sektor) absolutné vV % absolutné vV % prot|vr.o/c1) 991
Zen,wfedellstw, lesnictvi, 30 54.2 6 6.4 _478
rybarstvi

Pramysl 9 15,2 15 16,1 +0,9
Stavebnictvi 4 6,8 5 54 -14
Doprava a spoje 5 8,5 4 4,3 -4,2
Obchod, oprava a udrzba 3 5,1 22 23,7 + 18,6
vozidel

Véda, vyzkum, vyvoj 2 3,4 15 16,1 +12,7
Bytové hospodarstvi, 1 1,7 15 16,1 +14,4
komunalni sluzby,

nemovitosti

Skolstvi, kultura, 3 5,1 7 7,5 +2,4
zdravotnictvi

Ostatni nevyrobni - - 4 4,3 +4,3
éinnosti, administrativa

Celkem 59 100 93 100 -

Z prehledu vyplyvé zdsadni pfesun z primarniho sektoru (zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi) do
tercialni sféry — Ubytek zaméstnanosti z 54,2 % na soucasnych 6,4 %.

Pracovni mista a podnikani poskytuji oblasti hlavné obchodu 23,7 % (dfive jen 5,1 %), dale
véda, vyvoj a vyzkum vcetné technické Cinnosti 16,1 % (dfive jen 3,4 %) a ,komunalni* sluzby vSeho
druhu a ¢€innost v oblasti nemovitosti 16,1 % (dfive 1,7 %).

Pomérné stejné procento pracovnich prilezitosti vr. 1991 i 2011 si udrzelo stavebnictvi,
priimysl a doprava a spoje.

Zvysil se ¢astecné pocet zameéstnanych ve Skolstvi, kultufe a zdravotnictvi (z 5,1 % na 7,5 %).
Prehled vzdélanostni struktury

obec
Popovicky ORP Rigany | Stfedogesky

kraj
nejvyssi zékladni véetné 2001 20,3 20,0 23,4
ukoncené neukonceného 2011 9,3 14,2 17,9
vzdélani v % rozdil -11,1 -5,8 -5,5
poctu obyvatel |vyugeni a st. 2001 42,2 40,2 40,9
odborné bez 2011 25,6 31,9 35,6
maturity rozdil -16,6 -8,3 -5,3
Uplné stiedni (s 2001 27,3 29,7 28,1
maturitou) a 2011 37,4 36,3 34,1

vy$$i odborné rozdil 10,1 6,6 6,0

2001 10,2 9,9 7,1
vysokoskolské 2011 27,8 17,4 11,9

rozdil 17,6 7,5 4,8

2001 0 0,2 0,5

bez vzdélani 2011 0 0,2 0,5

rozdil 0 0 0

Jako ve v8ech obcich ORP Rigany a Stfedogeského kraje doslo i v Popovikach ke snizeni
poctu se zakladnim vzdélanim (-11,1 %), ale i s vyu€enim nebo stfednim odbornym bez maturity (-
16,6 %). To je v obou piipadech 2 x vy$si snizeni nez v ORP Rigany. Naopak vzrostl poget s Gplnym
sttednim (s maturitou) a vy8Sim odbornym vzdélanim o 10,1 %, nejvice pfibylo obyvatel
s vysokogkolskym vzdélanim 17,6 %. Opét je tento nardst 2 x vy$si nez v ORP Ric¢any. NarGst
vysokoskolsky vzdélanych obyvatel je 3 x vy$§i nez ve StfedoCeském kraji.
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Z celkového prehledu podnikéni a zaméstnanosti vyplyva, Ze sidla nejsou klasickou ¢eskou
vesnici s hlavni orientaci na zemédélstvi, ale pfikladem pfiméstského sidla velkého (hlavniho) mésta,
které je orientovano na bydleni, rizné &innosti sekundarniho a tercialniho sektoru, minimalné na
primarni sektor (zemédélstvi). Je nutné predpokladat, ze i pfes moznosti zaméstnani v misté bydlisté
bude vzdy cca 60 - 70 % ekonomicky aktivnich obyvatel z Uzemi vyjizdét. Vyrazny vliv na tom ma
migrace obyvatel se stfednim a vy$8im vzdélanim za atraktivnéj§im zplsobem bydleni i za cenu
denniho dojizdéni do prace.

10.1.3.2. TRH PRACE

ZAMESTNANOST

Na trhu prace je prace prodavana jako vyrobni faktor. Trh prace je charakterizovan poptavkou
po praci a jeji nabidkou. Poptavka je tvofena zaméstnavateli a nabidka je pfedstavovana
potencialnimi zaméstnanci.

Mira zaméstnanosti je podil poctu osob s jedinym nebo hlavnim zaméstnanim ve skupiné
obyvatel 15 — 64 let. Nepomér mezi mirnym poklesem relativniho po¢tu zaméstnanych osob a
vyznamné rostouci mirou zaméstnanych obyvatel ve vékové skupiné 15 — 64 let je dana postupnym
odchodem silnych povale€nych ro€nikd do ekonomické neaktivity v soubéhu s tim, Ze se dostavaji za
hranici sledovaného véku 15 — 64 let. Je pravdépodobné, ze tento nepomér bude plsobit i
v nasledujicich letech.

Pokles miry zaméstnanosti nastal v letech 2001 — 2011 ve vSech SO ORP Stfedoceského
kraje, nejvyrazngjsi byl tento pokles ve SO ORP Mlada Boleslav. Nejvyssi mira zaméstnanosti byla
v roce 2011 ve SO ORP Cernosice (69,1 %), Brandys nad Labem — Stara Boleslav (68,8 %) a Ri¢any
(68,4 %).

V rdmci SO ORP Rigany doslo v letech 2001 — 2011 k nejvétsimu poklesu miry zaméstnanosti
v obci Dobrejovice, Vyzerky a Biezi. K nejvyraznéjsimu nardstu miry zaméstnanosti doslo v obcich
KFizkovy Ujezdec a Nucice.

NEZAMESTNANOST

Mira nezaméstnanosti m& v ramci StfedoCeského kraje kolisavy charakter, od roku 2008, kdy
bylo dosaZeno jejiho minima stale roste. ORP Rigany i Popovi¢ky v letech 2007 — 2009 vykazovaly
poloviéni hodnoty nezaméstnanosti nez StfedoCesky kraj, ale od r. 2010 i zde stoupa
nezaméstnanost, ale primérma nezaméstnanost v SO ORP Rig¢any a Popovitkach (6,2) je oproti
Stiedoseskému kraji (8,7) a CR (8,6) pofad velmi pFizniva.

Mira nezaméstnanosti v obdobi 2007 — 2011 v %

Uzemi 2007 2008 2009 2010 2011 2018
Popovicky 2,2 1,8 3,3 5,8 6,2 1,4
Praha - vychod 1,34 1,48 2,81 3,24 2,73 1,13
Stfedoc€esky kraj 3,32 3,42 5,51 6,1 5,63 2,64

Pfi posuzovani nezaméstnanosti je nutné vzit v Uvahu, kolik je v dané oblasti nezaméstnanych
na jedno pracovni misto. Ve Stfedoceském kraji po roce 2008 (1,5 nezaméstnany / 1 pracovni misto)
k prudkému zhorSeni do roku 2011, kdy je pomér 12,1 nezaméstnanych na 1 pracovni misto. Mnohem
lépe je na tom ORP Rigany, kde v r. 2011 je pomér poétu nezaméstnanych na volné pracovni misto
23:1.

uchazecu o praci pouze 2 obyvatelé, z toho zadny absolvent.
10.2. PODMINKY ROZVOJE A PROGNOZA DEMOGRAFICKEHO VYVOJE
10.2.1. PODMINKY ROZVOJE UZEMi

Z uvedenych prehledt vyplyva, Ze situace v Popovitkach je obdobna jako v okrese Praha —
vychod. Zvysil se pocet obyvatel, zlepSil se index stafi obyvatel a zvySila se Uroven vzdélani.
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V soucasné dobé se plné projevil disledek lokalizace investic do bydleni v okoli Prahy, do
jejiho zazemi. To ma velky vliv na obce srychlym a kvalitnim spojenim do centra Prahy (obce
polozené hlavné v blizkosti najezdl a vyjezdu z délnice). Po prekonani investi¢nich bariér (cca r.
2000) s rozvojem ekonomiky byl tento trend velmi silny. Rist poctu obyvatel trvale bydlicich byl
zpocatku pozvolny, po r. 2000 zfejmé doSlo k vétSimu nérastu i v souvislosti s vét§imi migracnimi
prirastky z Prahy. Migracni pfirGstek se neprojevil narastem obyvatel v hl. m. Praze, ale v obcich
v okoli Prahy. V Popovickach byl narlist pozvolny od r. 1995, ale nejvy$si narust je v obdobi let 2003 —
2009. Po r. 2010 v souvislosti s ekonomickou recesi se narlst snizuje. K obdobnému jevu dochazi i
v ORP Rigany.

Se zménami v ekonomickém systému statu nabyla velkého vyznamu migrace z okrajovych
¢asti republiky a z atlumovych oblasti do stfedoceského regionu, jehoz cilem nadale ale nebude
ziejmé hl. m. Praha (vzhledem k vy$Sim cenam bydleni a vdem ostatnim nakladim). To se tyka i napf.
umisténi riznych mensich provozoven a rozvoje pracovnich pfilezitosti mimo hlavni mésto, tim
samoziejmeé navaznych sluzeb atp.

Narust obyvatel spravniho Uzemi Popovicky je uvazovan z nékolika hledisek, které pusobi
kladné i zaporné na rist poctu obyvatel:

- Spravni Gzemi lezi v Gzemi hlavni rozvojové oblasti OB 1 dle PUR CR.

- Dopravni dostupnost zhl. m. Prahy je velmi dobra (20 minut), v posledni dobé vylepSena
zprovoznénim Prazského okruhu R1.

-V obci je dostate¢né velka nabidka volnych pozemki pro obytnou i jinou zastavbu.

- PFirodni podminky jsou ¢aste¢né vhodné (Nebfenice), ekologicka stabilita Uzemi je podprimérna
v okrese Praha — vychod mimo jizni ¢ast v okoli sidla Nebfenice.

- Vobci je vybudovana infrastruktura (zemni plyn, silnoprouda el. sit, pitha voda, splaskova
kanalizace, ¢astecné datové sité). Pouze v Nebrenicich je minimalni technicka vybavenost (el.
proud).

-V obci neni dostatecné vybudovana ob&anské a komeréni vybavenost.

- Vobci nechybi pracovni pfilezitosti, ale vyjezd za praci hlavné do hl. m. Prahy bude tvofit
minimalné 60 - 70 % z celkového poctu ekonomicky aktivniho obyvatelstva.

-V hl. m. Praze bude doché&zet k dal§imu nérdstu cen byt a najemného.

Dalsi narQist obyvatel se v urbanizovaném Uzemi v rozvojové oblasti OB 1 neda urcité
uvazovat ve stejné kfivce jako vcelé CR. Rozvojové moznosti vdech ORP v okoli Prahy jsou
podporovany investicemi do tohoto Gzemi a nartstem poctu pracovnich mist, coz bude vyvolavat dalsi
migraci obyvatel z CR a d& se ur¢ité poditat i se zahraniéni imigraci, i kdyZ je t&Zko odhadnutelna jeji
velikost.

Na druhou stranu nelze pocitat s tim, Zze by doslo v dalS§im 20-tileti k narastu o stovky obyvatel
jako v obdobi 2003 — 2009. Z hlediska vyuziti a zastavénosti Uzemi by to bylo samoziejmé naprosto
nevhodné.

Vzhledem k atraktivité Uzemi z hlediska blizkosti Prahy a rychlého dopravniho napojeni (i pres
méné atraktivni krajinné prostfedi v ¢asti uzemi) je nutné pocitat s dalSim rozvojem obce ve tfech
hlavnich smérech.

1) obytna zastavba v rdznych formach v pfiméstském Gzemi s vétsi intenzitou vyuziti pozemkd,
2) obcanska vybavenost komeréni i vefejné infrastruktury,
3) cestovni ruch spojeny s hromadnou aktivni rekreaci a sportem.

Vzhledem k blizkosti malych a stfednich sidel (Jesenice, Velké Popovice, Ri¢any) a hlavné
poloze v blizkosti hl. m. Prahy se neuvazuje s dalSim rozvojem pracovnich pfilezitosti v pramyslu,
skladovani a zemédélstvi.

10.2.2. PREDPOKLADANY DEMOGRAFICKY VYVOJ
10.2.2.1. PROGNOZA VYVOJE DLE ¢SU

Cesky statisticky Gfad zvefejnil progndzu rozvoje vyvoje obyvatelstva CR (stfedni varianta)
jako ,Projekce obyvatelstva v krajich a oblastech CR do roku 2065“, ktera predpoklada nasleduijici
vyvoj ve StredoCeském kraji:
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rok pocet z toho z toho ve véku (let) z toho ve véku (v %)
obyvatel muzi Zzeny 0-14 15-64 65+ 0-14 15-64 65+
2008 | 1230691 | 608 114 | 622 577 | 183490 | 871832 | 175 369 14,9 70,8 14,2
2010 | 1235250 | 610870 | 624 380 | 189587 | 861 060 | 184 603 15,3 69,7 14,9
2020 | 1238968 | 613122 | 625846 | 202 102 | 785619 | 251 247 16,3 63,4 20,3
2030 | 1213907 | 599430 | 614477 | 162172 | 766 805 | 284 930 13,4 63,2 23,5
2040 | 1178274 | 581421 | 596 853 | 154 133 | 687 079 | 337 062 13,1 58,3 28,6

Uzemni plan obce se navrhuje s horizontem 15 — 20 let, tedy do roku 2028 az 2033. Ve
Stfedoceském kraji by mélo dochazet az do r. 2020 k mirnému nardstu poctu obyvatel, po r. 2020
k mirnému poklesu. Cesky statisticky Gfad v8ak v komentafi uvadi, ze do tvorby prognézy nebyla
promitnuta migrace obyvatel za praci a bydlenim. Tim jsou ale vysledky progn6zy pro pfiméstské ¢asti
hl. m. Prahy velmi nepfesné, nemaji vypovidajici hodnotu, podle které by bylo mozné se fidit.

10.2.2.2. PREDPOKLADANY MISTNi VYVOJ

NavySeni poctu obyvatel je za poslednich 20 let (1991 — 2012) o 213 obcanl na 333 obyvatel
celkem oproti 120 obyvatelim v r. 1991. V tomto obdobi se pfitom projevila jak zména spolecenského
systému, tak ekonomickd konjuktura, tak i ekonomicka recese (mirna krize). Za poslednich 20 let
doslo k navySeni na 277,5 % plvodniho poc¢tu obyvatel.

Uzemni plan se navrhuje jako plan Gzemniho rozvoje na dalsich 15 — 20 let. Vétinou se
odhaduje vyvoj Uzemi ve tfech scénafich rozvoje:

a) Minimalni narast:
V této priméstské oblasti s potvrzenou vysokou migraci obyvatel a potvrzenim rozvojovych
moznosti nadfazenou Uzemni dokumentaci je mozné pocitat s minimalnim nartstem o 50 az 60 %
z plvodniho pfirdstku ti. 80 — 90 obyvatel na cca 425 obyvatel, s minimalni rezervou na
nepfedvidatelné vlivy na cca 450 — 460 obyvatel.

b) Stfedni nardst:
Narast pocCtu obyvatel za 20 let neprobihal v optimélnich ekonomickych podminkach, protoze
nejdfive bylo obdobi pfechodu ze socialistického systému ekonomiky na trzni hospodarstvi, dale
obdobi ekonomického rozvoje a nasledné obdobi silného ekonomického Utlumu. Z toho se da
odvodit, Ze narlst poctu obyvatel v pfiméstskych sidlech bude obdobny v dalSich 20-ti letech jako
dosud, tj. o0 170 obyvatel na cca 510 obyvatel, s minimalni rezervou na nepfedvidatelné vlivy na
cca 550 — 570 obyvatel.

c) Maximalni narust:
Pokud bude vzat v vahu vyvoj za poslednich 10 let, kdy doSlo k nardstu v po¢tu obyvatel o 173
obyvatel v obdobi 2002 — 2012 a budeme vzhledem k podminkam v Uzemi pocitat s obdobnym
vyvojem v dalSich 20-ti letech, mize dojit k naristu o 350 obyvatel na 680 — 700 obyvatel,
s rezervou na nepredvidatelné vlivy na cca 700 — 730 obyvatel.

Uvedené scénare pocitaji s postupnym mistnim vyvojem bez vnéjSich zasah( jak je v tomto
pfipadé investicni zamér na vybudovani volno€asového arealu se sportovnim centrem, hotelem
s golfovym klubem a konferenénim centrem (Zamek Nebrenice a okoli) a samozFejmé v pfiméstské
oblasti s obytnou zastavbou pfiméstského a méstského charakteru. Tyto zamery jsou soucasti
schvaleného UPO a bny potvrzeny zménou &. 4 UPO (2012) i reglstrovanou Uzemni studii Nebfenice.
Pfedpoklad navyseni poCtu obyvatel v Nebfenicich je na 800 az 900 obyvatel. V tomto rozsahu take
zamér prodel fizenim SEA v rdmci zmény & 4 UPO a byl schvalen. Byla zpracovana dokumentace
EIA a v soucasné dobé probiha Fizeni.

Pro Popovicky a Chomutovice Ize asi brat v Uvahu stfedni narst obyvatel, jednalo by se o
narist o cca 50 % tj. 156 obyvatel, ke kterému je nutné pfipocitat rezervu (10 — 20 %), celkem tedy
minimalni nartst o 170 az 180 obyvatel na celkovych 480 az 490 obyvatel.
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10.3. VYHODNOCENI VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A DALSICH POTREB
ROZVOJOVYCH PLOCH

Potfeba rozvojovych ploch je v Uzemi ovlivnéna jeho polohou v blizkosti hl. m. Prahy.
Navazuijici tzemi ORP Riéany a ORP Cernosice (okresy Praha — vychod a Praha — zapad) jsou
nejrychleji a nejintenzivnégji rozvijejici se oblasti ve Stfedoteském kraji a CR. Proto jsou také uréeny
Politikou Gzemniho rozvoje CR jako Metropolitni rozvojova oblast Prahy, kterd umoziiuje rozvoj
hlavniho mésta ve vSech hlavnich smérech — bydleni, ekonomika, rekreace a sport, doprava i kultura.
To je potvrzeno i Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje. V ramci ORP Rigany se rozviji
hlavné obce umisténé v blizkosti hlavnich silnicnich a zelezniCnich tahu, které patfi zaroven do
Rozvojové osy Praha — Jihlava (OS5a dle PUR CR). Zasadni vliv na rozvoj mé zarover nedostatek
nebo nedostupnost bydleni v Praze, ale zaroveri nejvice pracovnich prileZitosti v Praze z celé CR.
Velky vliv na Uzemi ma také rozvoj turistiky i na mezinarodni Urovni a expanze obyvatel Prahy za
rekreanimi a sportovnimi aktivitami. Rozvoj Ri¢an a celé oblasti je ovlivnén i velkym rozvojem
ekonomiky a nardstem poctu pracovnich mist v pfiméstské zéné Prahy.

V Uzemi se projevuji dva trendy rozvoje bydleni. Jednak postupny rozvoj stavajicich obci
souvisejici i s deglomeraci Prahy (v tomto pfipadé dochazi i ke sristani historicky puvodné
samostatnych sidel Popovicky a Chomutovice), jednak realizaci developerskych zameérla novych ¢asti
sidel nebo samostatnych sidel nového moderniho bydleni navazujicich na nékteré stavajici prvky ¢i
aktivity v izemi, coz je pfipad sidla Nebfenice. Timto zplsobem se nejvice projevuje nefeSeny tlak na
nedostate¢né bytové vystavby v Praze, ale i v dalSich méstech StfedoCeského kraje a v metropolitnim
Gzemi hl. m. Prahy.

10.3.1.POPOVICKY A CHOMUTOVICE

Dvé sidla, pdvodné samostatné zemédélské vesnice, se postupné meéni na jedno pfiméstské
obytné sidlo. Divodem postupného srlstani na pocatku bylo vybudovani zemédélského arealu na
pravém bfehu Chomutovického potoka, ktery se zménil po roce 1990 na komercni zénu skladl a
vyroby. Jeho rozvojem doslo k Uplnému spojeni sidel na vychodni strané. Na zapadni strané dochazi
k postupnému srustani vystavbou rodinnych domu soliterni i Fadové zastavby vlivem expanze obyvatel
Prahy za lepSim bydlenim a v posledni dobé z diivodu nedostatku bytd v Praze a okoli. UP navrhuje
zachovat charakter zastavby vtéto casti spravniho Uzemi, proto je navrZzena zastavba pouze
rodinnymi domy.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH BYDLEN:

» Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 25Db.j.
» Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti OB 1 45 b.|.
» PoZzadavky vyplyvajici z nechténého souziti 10 b.j.

Celkem 80 b.j.

Vzhledem k charakteru obce a krajiny je navrzen bytovy fond jen v rodinnych domech.

O Vypodet potreby zastavitelnych ploch:

1 b.j. (bytova jednotka) = 1 RD (rodinny diim) = 1 150 m?

» 80 bytl (b.j.) = 80 RD 92 000 m?
e rezervamin. 10 % ~ 10 000 m2.
Celkova potreba ploch pro bydleni 102 000 m?

Plochy pro bydleni jsou navrzeny v UP v rozsahu 95 000 m2, ¢&ili bez rezervy 10 %, ktera je
vzdy v sidle vhodna, aby kryla pfipadné zvySeni poptavky nebo aby byl v Gzemi mirny nadbytek
stavebnich pozemk( tak, aby nedoSlo ke zbyteénému navySovani cen. Opominuti rezervy je dano
snahou minimalizovat dal$i zasahy do ZPF a krajiny i vzhledem k jinak dostate€nému mnozstvi
navrzenych ploch pro bydleni v ramci celého spravniho Gzemi obce.

Sidla Popovicky a Chomutovice jsou navrzeny jako jedno polyfunkeni sidlo. Plochy pro
obytnou zastavbu jsou vyuzity z cca 50 %, proto je vnovém UP névrh novych ploch pro bydleni
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minimalni (pouze do 1,0 ha) pfi zachovani ostatnich zastavitelnych ploch dle platné Uzemni
dokumentace. Plochy pro ob&anskou vybavenost byly vyuzity hlavné pro Park Hotel Popovicky, proto
jsou navrzeny pro chybéjici obchody, sluzby a hlavné pro ob&anskou vybavenost nové plochy (OM 51,
OM 52) vcetné ploch pro zelei a pro dopravu. Plvodné uréené plochy pro sport byly castecné
zastavény jinou funkci a pfi zvySeni poctu obyvatel jsou nedostatecné. Nové jsou navrzeny plochy pro
sport a rekreaci OS 52 (rozSifeni détského hfidté), OS 54 (chybéjici koupalisté) a OS 55 (hristé pro
micové hry, sportovni plochy, rekreacni chov koni a jezdectvi) v celkovém rozsahu 3,9 ha. Hrbitov je
z dlivodu navySeni poc¢tu obyvatel roz§ifen o 0,15 ha. Vyrobni plochy jsou vyuzity z cca 75 — 80 %, ale
jejich rozvoj je limitovan okolni zastavbou, proto jejich rozsifeni je navrzeno pouze v rozsahu 0,15 ha.

10.3.2. NEBRENICE

Rozvoj Nebfenic je zalozen na developerském projektu z r. 2000 (schvaleného v UP obce
Popovicky v r. 2002) nového zeleného pfiméstského sidla (Resort OAKS Prague), ktery slouzi pro
bydleni, je vybaven ob&anskou vybavenosti (pfizemi obytnych domu) a velkou nabidkou rekreaénich a
sportovnich aktivit (golf — 18 jamek, tenisové hfisté a haly, hfisté pro rGzné micoveé hry, chov koni a
rekreacni jezdectvi, détska hfisté, cyklostezky a hipostezky, wellnes a fitnes). Je zde i MS a nizsi
stupen ZS, hotel, golfovy klub, takze tato lokalita muze slouzit jako turistické centrum nejen pro mistni
a Prahu, ale i pro mezinarodni turistiku. Nejedna se tedy o obvyklou ,nocleharnu“ u Prahy, ale
vybavené piiméstske sidlo, které splfuje vyssi az vysoké naroky na bydleni a doplfiuje zadane obytné
kapacity v pfiméstskem Gzemi Prahy vCetné ploch rekreace, sportu a obCanské vybavenosti dle PUR
CR a ZUR SK.

Uceleny projekt zhodnocuje a zachrafiuje i nemovitou kulturni pamatku — zamek Nebfenice
s prilehlou obytnou zastavbou. Jeho zakladem je plvodni osada sloZzena z domkl zaméstnancu a
pavodniho statku, tvofici nadvofi zamku. Upravou krajiny v ramci golfového hfisté dosSlo k vysazeni
novych lesnich ploch, obnové vodnich ploch a nadrzi, zatravnéni ploch méné hodnotnych poli,
vysdzeni novych biotopl (vSe jiz hotovo, provedeno dle schvéleného projektu EIA). Bylo vyuZzito
vhodné pfijemné, mirné zvinéné krajiny na okraji Sdzavského udoli. Zaroven jsou jiz posileny a
upraveny mistni sit& (vodojem, Gpravna vody, VN 22 kV a trafostanice, COV a &ast kanalizace i
prelozka silnice IlI. tfidy 111/00320). V sou¢asné dobé jsou rozestavény vnitini trasy a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury (véetné plynovodu a regulaéni stanice), rekonstruuje se zamek, stavi se MS
a prvni bytové a rodinné domy.

VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH BYDLEN;:

» Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 5b.j.
» Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti OB 1 315 b.j.
Celkem 320 b.j.

Vzhledem k charakteru novodobé vystavby a predpokladanym potfebam zajemcl se
stanovuje pomér bytovych jednotek (b.j.) nasledovné:

40 % bytl v bytovych domech 130 b.j.
60 % bytd v rodinnych domech — RD 135 b.j.
(70 % soliternich a 30 % fadovych) 55 b.j.
Celkem 320 b.j.

1 b.j. v bytovém domé = pozemek cca 250 m? plochy
1 b.j. v soliternim RD = pozemek cca 1 200 m2.plochy
1 b.j. v fadovém RD = pozemek cca 500 m?

O Vypodet potreby zastavitelnych ploch:

» potfeba ploch pro bydleni v bytovych domech 32 500 m?
» potfeba ploch pro bydleni v soliternich RD 162 000 m?
» potieba ploch pro bydleni v fadovych RD 25 500 m2.

Potfeba ploch pro bydleni 220 000 m?

Protoze vSechny pozemky patfi jiz jednomu vlastnikovi, neni potfeba uvazovat 10 % rezervu pro
rozSifeni nabidky.
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Dle predbézného vypoctu je v obci potfeba celkem 220 000 + 102 000 = 322 000 m? ploch
pro bydleni. V Popovickach a Chomutovicich je to v plochach Bi — bydleni pfiméstské v RD a BV —
bydleni venkovské v RD celkem 95 000 m2. V Nebienicich jsou navrzeny v plochach Bi — bydleni
piiméstské v RD a SM — bydleni smiSené méstského typu (obytné domy s pfizemim pro obCanskou
vybavenost) celkem 222 000 m2. Celkové je navrZzeno v UP Popovicky 317 000 m? ploch pro bydlent,
coz odpovida predpokladaném rozvoji pro oblast OB 1 dle PUR CR a ZUR SK.

Obytné plochy nebyly aZz na narast 1,0 ha v Popovi¢kach a Chomutovicich zvétsovany, jsou
prevzaty z platného UP obce Popovicky po Zméneé €. 4, vsechny byly odsouhlaseny dotCenymi organy
statni spravy v€etné KUSK. Rozsah obytnych ploch v Nebfenicich zistava stejny jako v platném UP

obce Popovicky po zméné €. 4 a jak bylo stanoveno ve schvaleném zadani nového UP.

Nové zahradni sidlo v Nebfenicich je ve vystavbé. Rozsah provedenych a zkolaudovanych
objektud, platnych UR a SP a objektl rozestavénych je uveden v tomto prehledu dle pfedanych

podkladi OAKS Prague — stav fijen 2020. OAKS Prague — stav k 8.10.2020

Oznaceni Oznaceni Oznaceni | Nazev stavby
plochy dle plochy dle stavby
UP, zména ¢é. | navrhu
4 nového UP
Dokoncené a zkolaudované stavby
5/5a, 5/3 0X54, Bi55, P1 Hlavni napajeci vedeni 22kV — kabelové + TS
Ti3
Komunikace Mistni P2 Rozsiteni vodovodu vE. upravny vody do obce Nebienice
mistni komunikace
obsluzné
Komunikace Ucelové P3 PteloZka silnice 111/00320 v¢. technické infrastruktury
111, tridy komunikace
Komunikace Ucelové P4 Prelozka vedeni 22 kV podél P3
Il tfidy komunikace
Vodni plochy | OX51, OX53, P6 Areélové vodohospodarské objekty (COV, HAN, infrastruktura)
a toky, plochy | OX54, Ti3,
technického Ti52, VV53,
vybaveni, VV51, Bi55
5/5,5/5a, 5/3
5/4,5/5, 0X51, OX53, P13, P14 Golfové hristé (zkolaudovano ¢astecné)
5/5a, 5/5b, 0X54, OX55,
5/5¢ 0X56, OX58,
0OX59,
Souvislé lesni | NS, NL Zalesnéni
plochy,
verejna zelen
5/3 Bi57 Vzorovy diim
4/2a, 4/2b, Bi54, Bi55, Déleni pozemkd
4/2c, 4/3a, Bi56, Bi57,
4/4,5/3 Bi58, Bi59,
Bi60, SM51

Platna izemni rozhodnuti nebo izemni souhlasy

Komunikace Mistni P7 Aredlova dopravni a technicka infrastruktura
mistni komunikace

obsluzné,

zpevnéné
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Oznaceni Oznaceni Oznaceni | Nazev stavby

plochy dle plochy dle stavby

UP, zména é. | navrhu

4 nového UP

5/1 om2 P8 Demolice hospodarskych objektl arealu zamku
5/1 omM2 P9 Rekonstrukce arealu zamku — zamek
5/1,5/2a OM2, 0S56 P10 Rekonstrukce aredlu zamku — kfidla

4/1 0ov52 P15 Matefska Skola

4/2b, 4/3a Bi59, SM51 R1 Rezidenéni domy — 3 fadové RD, 3 samostatné RD
4/3a SM51 R4 Rezidenéni domy — 9 fadovych RD

4/3a SM51 R5 Bytovy dim

4/3a SM51 R6 Bytovy dim

4/2b Bi59 R7 Rodinny diim

4/3a SM51 R8 Bytovy diim s relaxacnim centrem

4/2c Bi60 R11la Kabelové vedeni NN

4/2c Bi60 R12 Rodinny diim

Maloplosna a | NSpzo, ZO Prelozka VN vedeni CEZ

liniova zelen

Maloplosnd a | ZO, Bi59 Orientacni a navigacni systém

liniova zelen,

4/2b

Platna stavebni povoleni

Komunikace Mistni P7 Arealova dopravni a technickd infrastruktura
mistni komunikace

obsluzné,

zpevnéné

5/1 omM2 P9 Rekonstrukce arealu zdmku — zdmek

4/1 0oVv52 P15 Matefska Skola

4/2b, 4/3a Bi59, SM51 R1 Rezidenéni domy — 3 fadové RD, 3 samostatné RD
4/3a SM51 R4 Rezidenéni domy — 9 fadovych RD

4/3a SM51 R5 Bytovy dim

4/3a SM51 R6 Bytovy dim

4/2b Bi59 R7 Rodinny diim

4/3a SM51 R8 Bytovy diim s relaxacnim centrem

4/2c Bi60 R12 Rodinny diim

Maloplosna a | ZO, Bi59 Orientacni a navigacni systém

liniova zelen,

4/2b

Rozestavéné st

avby podle platnych tzemnich

rozhodnuti a stavebnich povoleni

Komunikace Mistni P7 Aredlova dopravni a technicka infrastruktura
mistni komunikace

obsluzné,

zpevnéné

5/1 om2 P8 Demolice hospodarskych objektl arealu zamku
5/1 oM2 P9 Rekonstrukce arealu zamku — zamek

5/1,5/2a OM2, 0S56 P10 Rekonstrukce aredlu zamku — kfidla
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Oznaceni Oznaceni Oznaceni | Nazev stavby

plochy dle plochy dle stavby

UP, zména ¢é. | navrhu

4 nového UP

4/1 0ov52 P15 Matefska Skola

4/2b, 4/3a Bi59, SM51 R1 Rezidenéni domy — 3 fadové RD, 3 samostatné RD
4/3a SM51 R5 Bytovy dim

4/3a SM51 R6 Bytovy dim

4/3a SM51 R8 Bytovy diim s relaxacnim centrem
Maloplosnd a | ZO, Bi59 Orientacni a navigacni systém
liniova zelen,

4/2b

11.  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Spravni Gzemi PopoviCky patfi do nejintenzivnéji urbanizovaného prostoru CR kolem hl. m.
Prahy. V souladu s PUR CR a ZUR SK rozviji UP hlavné obytnou a rekreaéni funkci tizemi.

Dopravni systém vyuziva blizkosti dalnice D1 a rychlostniho okruhu R1 pro spojeni na hl. m.
Prahu a komunikace 1I/101 pro spojeni do spravniho centra ORP Ricany. Na tyto komunikace
napojuje spravni tzemi kom. 111/00320, ktera ma v UP navrzeny dvé pfelozky trasy jednak z divodu
lepsSi prGjezdnosti a rychlosti napojeni, jednak z divodu zlepSeni zivotniho prostfedi. Trasa prelozky
v Nebfenicich byla v r. 2019 dokoncena, pfelozka u Chomutovic a Popovi¢ek je navrzena jako rezerva
R1.

Stavajici technické sité jsou zachovany, nové je navrzeno posileni pfikonu el. proudu
z Kiizkového Ujezdce napOJenlm na sit 22 kV, ktera jiz byla realizovana. Nové UP vyuziva také trasu
zemniho plynu VTL na k.U. Radimovice pro pfivedeni zemniho plynu do Nebfenic, které dosud nebyly
plynofikovany. Protoze pfivadéé pitné vody Zelivka ma stale dostatedné kapacity, je navrzeno
napojeni na tento zdroj pitné vody. Novy privadé¢ pitné vody bude vyuzivat Cerpaci misto Brtnice na
Stolovém pfivadéci ve Velkych Popovicich, bude vychazet z vodojemu Bartosky (Kunice) a napoji se
na feSeném Uzemi do zrealizovaného nového vodojemu Nebfenice. UP navrhuje vyuzit stavajici
kapacity mistni technické infrastruktury a s relativné nizkymi naklady zajistit technickou infrastrukturu
spravniho Uzemi Popovicek.

V feSeném Uzemi se nachazi lokalni systém USES, ktery je navrzen s Upravami tak, aby
navazovaly vS8echny prvky USES a VKP na okolni Uzemi (lesy v Kfizkovém Ujezdci, udolni niva
Chomutovického potoka v Modleticich, VKP v Dobfejovicich a Pfedbofi atp.).

V ochranném pasmu privadéde pitné vody Zelivka pro hl. m. Prahu nejsou navrzeny 7adné
stavby v rozporu s vydanou vyhlaSkou o jeho ochranném pasmu.

UP navazuje na provedené pozemkové Upravy v Kfizkovem Ujezdci, Herinku, Dobfejovicich a
Modleticich jako jsou polni cesty, pozemky pro USES a VKP, meliorace.

V ramci platnych ZUR SK je upfesnéna nova cykloturisticka trasa &. 11 Praha — Videri
(Greenway) na zapadnim okraji feSeného Uzemi s vyuzitim stavajicich polnich cest.

12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

12.1. VYHODNOCENI POZADAVKU ZADANI
12.1.1. POZADAVKY NA ROzZVOJ UZEMi OBCE
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UP rozviji hlavné obytnou a obsluznou funkci mésta s ohledem na zafazeni Gzemi do
rozvojové oblasti OB 1 dle PUR CR a ZUR SK. UP piejima plochy obytné zastavby z platné uzemni
dokumentace vcetné rozvoje Nebfenic jako priméstského sidla. UP dopliuje plochy pro ob&anskou
vybavenost verejné infrastruktury, komercni a sportovni plochy.

Z diivodu vétsiho dopravniho zatizeni Uzemi je navrzeno nové trasovani hlavni komunikace
[11/00320. Zaroven je ale velky duraz kladen na zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot v ¢asti izemi
okolo sidla Nebfenice. V této lokalité bylo pfevzato umisténi volnoCasového arealu s golfem a vyuziti
zamku Nebrenice pro hotel a konferenéni centrum ze schvalené zmény €. 4 UPO Popovicky.

V Uzemi se nepocita s rozvojem vyroby, skladovacich a dopravnich ploch, zemédélska vyroba
je spiSe v Utlumu a nepocita se s jejim rozvojem.

12.1.2. KONCEPCE URBANISTICKEHO RESENI

V Uzemi je feSena nova zastavba v navaznosti na historicka sidla Popovi¢ky, Chomutovice a
Nebrenice, ktera je respektovana a chranéna.

Popovicky a Chomutovice postupné sristaji do jednoho sidla, jak jiz bylo v UPO
predpokladano. Vyhodou je zachovani severojizni osy Uzemi tvofeného Chomutovickym potokem
s Udolni loukou a okolnimi plochami zelené. Toto Udoli je zachovano jako spojnice historickych navsi.
Nova obytna zastavba je navrzena na vychodni a zapadni strané od potoka.

Koncepce Nebrenic s novou pfiméstskou zastavbou intenzivnéjsiho typu ve formé i obytnych
domu, viladomu, fadové a hnizdové zéstavby RD byl pfevzat ze zmény &. 4 UPO vcetné potfebné
prelozky komunikace 111/00320. Zastavba je ¢lenéna verejnymi prostranstvimi a vefejnou zeleni ve
smyslu zeleného mésta. Zamek Nebfenice je vyuzit pro cestovni ruch i mezindrodni drovné (hotel,
konferencni centrum, golfovy klub, sportovni centrum, wellness, fitness).

Z davodu zachovéni krajiny a nezhorSovani zivotniho prostfedi nejsou navrhovany zadné
dalsi vyrobni a skladové plochy, stavajici byvaly zemédélsky areal poskytuje stale dostate¢né plochy
pro rozvoj pracovnich prilezitosti.

12.1.3. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura je zlepSena prelozkou komunikace 111/00320, kterd ma zlepSenou
prijezdnost a vede mimo historické centrum. Na tuto hlavni komunikaci jsou pfes sbérnou komunikaci
napojeny nové mistni komunikace a vefejné prostranstvi.

Zasadné je dopInéna mistni sit' pésich a cyklistickych cest v€etné napojeni na okolni obce.
Stavajici cyklotrasy jsou zachovany, dle ZUR SK je navrzena nova ¢ast mezinarodni cyklotrasy ¢. 11
Praha — Viden (Herink — Popovi¢ky — Kfizkovy Ujezdec).

Splaskové kanalizace v Popovickach a Chomutovicich je rozSifena a je navrzeno rozsifeni
COV. V Nebrenicich je navrzena nové sit splagkové kanalizace a nova COV. Vzhledem k potfebé
zavlahovych vod pro golfové hfisté je navrzena i deStova kanalizace, z které budou vyuzity destové
vody shromazdéné v retenéni nadrzi pro zavlahy. DeStové vody tak budou zadrzovany na uzemi obce
a zasakovany.

Kone&né z&sobovani pitnou vodou je navrzeno napojenim na vodovodni prfivadéé Zelivka, i
kdyz v 1. etapé vystavby se pocita se zasobovanim z vlastnich mistnich zdroju ( 2 hydrovrty) viz kap.
9.3.2.1. Pitna a zavlahova voda Oduvodnéni.

Zasobovani el. energii je v Popovickach a Chomutovicich dostate¢né, je pouze doplnéna
mistni sit. Pro Nebfenice je navrzeno posileni pfivodniho vedeni VN 22 kV a kompletné nova mistni
sit’ v€etné prelozeni trasy VN 22 kV do zemé podél nové pielozky kom. 111/00320.

Zasobovani zemnim plynem je pro Popovicky a Chomutovice dostate¢né kapacitni, je
navrzeno pouze mistni doplnéni STL rozvod(. Pro zastavbu Nebfenic je navrzen novy pfivadéc plynu
VTL z Radimovic, regulaéni stanice VTL/STL a nova STL sit pro celou zastavbu.
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Telekomunikaéni sit vychazi z moznosti napojeni na optické nebo metalické kabely
z Dobfejovic, které prochazi celym Uzemim od severu kjihu. V sidle Nebfenice dojde k mistni
prelozce podél nové trasy komunikace 111/00320.

12.1.4. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

~_ Vcelém uzemi byly upfesnény plochy USES a VKP dle podkladti odboru Zivotniho prosttedi
M&U Rigany. Stavajici lesni porosty jsou v pfipadé kaceni pro realizaci golfového hfisté nahrazeny
novou vysadbou ve dvojnasobné plose a golfové hiisté bude dopinéno vysadbou nové zelené
puavodnich biotopt a ekotont (dle schvélené zmény €. 4 UPO a dokumentace SEA pro toto Uzemi).

Nejvétsim pfinosem pro krajinné prostfedi je navrh novych ploch pro vefejnou a ochrannou
zelen vychodné od Popovicek a Chomutovic. Zaroven zustala zachovana veSkera zelen udoli
Chomutovického potoka a pfilehlych strani.

V ramci protieroznich opatfeni byly navrzeny nové meze a remizky, které jsou zaroven
krajinotvornym prvkem. V nejohrozenéjSich plochach ZPF je navrzeno zatravnéni. Jako krajinotvorné
prvky se projevi navrzené stromoradi a aleje, budou zachovany vyznacené vyznamné stromy a alej
v Chomutovicich.

UP navrhuje obnovu a rozsifeni vodnich ploch na Chomutovickém potoce, z nich? je vétsina
jiz realizovana (Nebfenicky rybnik, nové tiné apod.). Jsou zachovany v&echny vodni toky v Uzemi a
navrzeno doplnéni bfehovych porostd.

Pro zadlenéni zastavby do krajiny je navrzena izola¢ni a ochranna (segregacni) zeleri u nové
zastavby.

12.1.5. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

UP navrhuje koridor Gzemni rezervy R1 z divodu mozné potfeby preloZzeni komunikace
[11/00320 v oblasti Popovicek a Chomutovic vzhledem k moznému nérGstu dopravniho zatizeni
z vystavby v Nebfenicich a okolnich obci. Pro realizaci je nutnou podminkou vyhodnoceni dopravni
zatéze a hlukova studie po dokonceni vystavby v Nebfenicich (alespon z 80 % nebo dle potfeby).

12.1.6. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Potfeba vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni byla provéfena a jsou vymezeny
plochy a koridory, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo uplatnit predkupni
pravo. Asanace Uzemni plan nenavrhuje.

12.1.7. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI V UZEMi PODMINENO

UP vymezil dle zadani 4 plochy Gzemnich studii, nevymezuji se plochy s podminkou
regulac¢niho planu, nebyl uplatnén pozadavek na stanoveni ploch s podminkou parcelace.

12.1.8. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiHO
PLANU

Krajsky ufad StfedoCeského kraje stanovil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd
uzemniho planu na Zzivotni prostfedi (tzv. SEA) a zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (VV URU). Obé dokumentace jsou pfilohou UP -
Oduavodnéni.

12.2. VYBER NEJVHODNEJSIi VARIANTY S PODMINKAMI K JEJi UPRAVE

Tato dokumentace obsahuje jiz jen vybranou variantu zdsobovani pitnou a zavlahovou vodou.
Vzhledem k pfedpokladanému nardstu obyvatel v Gzemi se jevi jako kapacitni a bezpecné zasobovani
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pitnou vodou z centralniho zdroje tj. novym hlavnim fadem ze $tolového piivadéée Zelivka do nového
vodojemu Nebrenice. Zavlahova voda bude feSena retenci vod z tzemi Nebrenic ( destové vody
z komunikaci, vygisténa voda z COV), druhym rezervnim zdrojem bude &erpané voda kamenolomu a
jen v malém mnozstvi bude vyuzivana pitna voda. O vybéru varianty rozhodlo zastupitelstvo dne
30.3.2016.

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

V uzemnim planu Popovicky je feSeno zlepSeni dopravni prichodnosti spravnim GUzemim po

komunikaci Ill. tfidy 111/00320:

a) V oblasti sidel Popovi¢ek a Chomutovic je navrzena rezerva R1 pro novou trasu mimo obytnou
¢ast sidel s napfimenim, lepSimi parametry komunikace (nové kategorie S 7,5/70) a novou
kfizovatkou pro odboéeni do Popovic¢ek, Chomutovic a na komunikaci 11//00319 do Herinku.

b) Vsidle Nebfenice je realizovana nova trasa komunikace 111/00320 2z ddvodu naprosto
nevyhovujicich parametrd této komunikace pfi prichodu stavajici historickou zastavbou. Novéa
komunikace je navrzena opét v kategorii S 7,5/70 skruhovou kfizovatkou pro odboceni do
Nebrenic. Tato prelozka byla uvedena v UP VUC Prazsky region, ze ZUR SK byla vypusténa, ale
byla jiz realizovana.

Obé prelozky maji vliv na silniCni dopravu v Herinku, Radimovicich, Petfikové, Castecné
v Modleticich a Kfizkovém Ujezdci.

V UP je respektovana a upfesnéna novéa cyklisticka stezka — Cast cyklistické stezky €. 11
Praha — Viden (Green Way) dle ZUR Stfedoceského kraje, ktera je vedena nové mimo vozidlové
komunikace Ill. tFidy.

14. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

14.1. STRUKTURA PUDNIHO FONDU

Dle podkladu katastrélniho Ufadu je celkova rozloha feSeného Uzemi 519,7839 ha, z toho
zemédélska puda cini 435,4831 ha (83,8 %), lesni pozemky 36,1662 ha (7 %), vodni plochy 1,9846
ha (0,4 %).

Ptehled thrnnych hodnot druhti pozemk( (UHDP)

druh pozemku Chomutovice Popovicky celkem
u Dobrejovic vyméra (ha) vyméra (ha)
vymeéra (ha)
orna puda 269,7840 119,7825 389,5665
zahrada 7,9737 6,4038 14,3775
ovocny sad 0,7301 0,0000 0,7301
trvaly travni porost 26,0243 4,7847 30,8090
celkem ZPF 304,5121 130,9710 435,4831
lesni pozemek 35,7520 0,4142 36,1662
vodni plocha 1,5140 0,4706 1,9846
zast. plocha a nadvofri 4,9687 3,9929 8,9616
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ostatni plocha 29,6661 7,5223 37,1884

celkem 376,4129 143,3710 519,7839

Dnes je Uzemi intenzivné zemédélsky vyuzivané, a proto na ném pfevazuje orna plda a pastviny.
Orna plda cini 389,5665 ha, tj. 89,5 % zvyméry ZPF, trvalé travni porosty jsou zejména na
ZPF. Zahrady jsou zastoupeny pfevazné v intravilanu obce, tvofi sou€ast zastavéného uzemi. Ovocné
sady se v Uzemi vyskytuji okrajové a to jen v k.. Chomutovice u Dobfejovic. Travinnobylinna lada a
prirodé cenné lu¢ni porosty jsou pfevazné vedeny jako ostatni plocha jina, ¢i ostatni plocha neplodna.

Dle informaci Statniho pozemkového Ufadu nebyly v feSeném Uzemi zahdjeny ani zpracovany zadné
pozemkové Upravy. Komplexni pozemkovou Upravou Modletice bylo okrajové dotéeno katastralni
Uzemi Popovicky.

Lesni plochy se nachazeji pouze v jizni a jihozapadni ¢asti zajmového Gzemi. Vétsi lesni ¢asti byly
druhové pfeménény na intenzivné vyuzivany jehli¢naty les, kde tvofi dominantni druh smrk. Pouze
drobné remizky a bfehové porosty si vcelku zachovaly puvodni druhovou skladbu a prevazuji zde
listnaté stromy — dub, habr, olSe, vrba, topol.

Vodnich ploch je relativné malo, celkem 1,9846 ha. Jedna se o Chomutovicky a Dobrejovicky potok a
drobné bezejmenné vodotece. Na Chomutovickém potoce je soustava sedmi malych, bezejmennych
rybnicku.

14.2. POZEMKY URCENE K PLNENIi FUNKCIi LESA (PUPFL)
14.2.1. PRIRODNi PODMINKY UZEMi

Lesy posuzovaného Uzemi nalezi do pfirodni lesni oblasti 10 Stfedoceska pahorkatina.

Lesni porosty o rozloze 36,1662 ha tvofi na Uzemi katastru cca 7 % Uzemi, coz je velmi malo,
rozkladaji se hlavné v jizni ¢asti uzemi, kolem Chomutovického potoka a zapadné od Nebrenic.

Dle geobotanické mapy se vieSeném Uzemi vyskytuji acidofilni doubravy a dubohabrové haje.
Potencialni vegetaci jsou bikova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae) a c&ernySova
dubohabtina (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Stanovistni charakteristika lesnich porosti je jednotvarna. Bfehové porosty rostou na stanovistich
obohacenych zivinami z okolnich svah, ostatni stanovisté jsou zivinami pomérné chuda. Vyskytuji se
exponovana stanovisté nizSich a stfednich poloh, kysela stanovisté nizSich a stfednich poloh, zivna
stanovisté stfednich poloh a oglejena stanovisté stfednich poloh. Lesni vegetaéni stupen 3.

Z hlediska dfevinné skladby a ekologické stability jsou bfehové porosty (dub, habr, olSe, vrba)
nejkvalitnéjsi, stejné jako drobné lesiky na okrajich intraviland a v polich.

Vétsi lesni ¢asti jsou poznamenany pfeménou druhové skladby na hospodafsky vyuzivany jehli¢naty
les. Dominantou je zde smrk, ktery trpi hnilobou a nasledné podléha rdznym Skddcim a Zivelnym
kalamitam. V mensi mife je zastoupena borovice a modfin, ojedinéle se vyskytuiji listnaté stromy (dub,
jasan, habr, lipa, bfiza, osika, javor mlé¢ a klen, tfesen).

Lesni pozemky jsou situovany na Uzemi lesniho hospodafského celku (LHC) LHO Rigany, ZO
Zbraslav, platnost lesni hospodarské osnovy (LHO) je od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2021. Z &asti jsou lesy
obecni, z&asti jsou v soukromém vlastnictvi. Jedna se o lesni oddéleni 226 - porost A, oddéleni 228 -
porosty B, C, D, E, F, GaH.

Prevazuji lesy hospodarské o rozloze 34,3 ha, lesy zvlastniho uréeni — se zvySenou pldoochrannou
funkci tvofi minimalni ¢ast uzemi, tj. 1,7 ha.

Vyznam lesl v této oblasti je hlavné krajinotvorny a pro ekologickou stabilitu uzemi, vyznam pro
rekreacni Ucely je mizivy. Pfestoze jsou lesy chranény z ¢asti rezimem USES, mély by byt minimainé
vyuzivany hospodarsky, lesy kolem zamecku Nebfenice by se daly vyuzit i pro rekreacni Gcely.
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14.2.2. VYHODNOCENI RESENI V UP

V ramci prevzeti zmény &. 4 UPO do nového UP (golfové hiisté) jsou dotéeny nékteré lesni pozemky
v aredlu golfu. Jedna se o zanedbané lesni plochy, jako silné prfehusténé nedostatecné udrzované
smrkové a bfezové mlaziny, paseky zarustajici plevelnymi nalety, naletové porosty lesniho charakteru
a vytézené plochy bez fadné vysadby.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi souhlasil se zménou
GUzemniho planu obsahujici kaceni na lesnich pozemcich za podminky n&hradniho zalesnéni
zemédélské pudy o rozloze minimalné dvojnasobné a jeji pfedvedeni na pozemky lesni. Jedna se o
plochy v rozsahu do 2,90 ha, které budou nahrazeny novymi lesnimi plochami v rozsahu cca 6,84 ha.

Obecné pro lesni kaceni plati, ze je lokalizovano do mist s lesnicky méné hodnotné&j§imi porosty. Z
hlediska krajindfského se, v pfipadé predpokladaného kaceni lesnich porostld, jedna o plochy
hospodarského lesa povétSinou s nizkou dendrologickou hodnotou dfevin i prostorovou strukturou.
VétSina ploch je navic zalesnéna pionyrskymi kratkovékymi dfevinami jako je Betula pendula, Populus
tremula, Salix caprea, Sorbus aucuparia s vtrouSenym Carpinus betulus, Fraxinus excelsior, Larix
decidua a Picea abies. NejcennéjSi a nejkvalitnéjSi dfeviny se nachazi na okrajich téchto ploch -
hranice lesnich a zemédélskych ploch.

ODNETi POZEMKU PLNENi FUNKCE LESA

¢.p. m?
¢ast €.p. 418/1 1777
420/17 1781
421/8 3078
421/3 5023
¢ast €.p.457/1 17 720
427/25 854
Cast ¢€.p.439/34
Cast é.pp.427/2 233
odnéti celkem 30 466

Plochy jsou v evidenci katastru prevedeny z PUPFL na ostatni plochy s vyuzitim sportovisté a
rekreacni plocha nebo jina plocha.

Nahradni zalesnéni bylo zrealizovano jiz skoro vcelém rozsahu uréenych ploch na stavajici
zemeédeélské pudé, ktera byla nasledné prfevedena v katastru nemovitosti na pozemky uréené k pinéni
funkci lesa. Nahradni vysadba, jeji tvar a rozsah, byla odsouhlasena, vSéemi dot€enymi organy
ochrany zivotniho prostfedi, v procesu schvalovani zmény €. 4 UPO Popovicky.

PROVEDENA NAHRADNI VYSADBA:

¢.p. | m?
L11

419/15 | 3012
L1/2

419114 | 7350
L1/3

457117 | 2014
L1/4

215/7 | 5122
L3

423/3 2538

427/26 173

431/34 2436

439/12 301

466/18 717
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I3celkem | 6165
L4
213 8 628
224/15 23 220
L4 celkem 31 848
L5
431/35 6 221
431/46 5617
L5 celkem 11 838
L6
431/44 1204
431/45 1527
466/19 26
L6 celkem 2757
nové zalesnéni 46 886
celkem

Pozemky prohlaSené za PUPFL musi byt pak do dvou let od nabyti pravni moci rozhodnuti o
prohlaseni za PUPFL zalesnény stanovis§tné a geneticky vhodnymi dfevinami v souladu se
zalesnovacim projektem a lesni porosty na nich zajiStény do 7 let od prohlaSeni za PUPFL. Pozemky
prohlaSené za PUPFL budou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona.

Dale jsou v arealu golfového hfisté navrzeny plochy pro okrajové dolesnéni v navaznosti na stavajici
lesni plochy (maloplo$nda a liniova zelen, vysoka zelen) v celkovém rozsahu 3,19 ha, tj. celkem 9,85
ha vysoké zelené. Ty vysadby budou mit za Ukol zmirnit negativni vlivy na obnazené lesni porosty tim
zplsobem, ze nové niz&i porosty (kefe a mladé vysadby stromu) budou tvofit pfirozenou bariéru mezi
lesnim ekosystémem a relativné otevienymi okolnimi prostory. Tyto principy obdobné plati pro
vSechny prostory v feSeném Gzemi, kde se bude provadét kaceni lesnich porostu.

Do ochranného pasma lesa zasahuji navrhované plochy pro sport a golf (golfové hristé, nékteré
plochy technického a sportovniho vybaveni, nové vodni plochy, nova cestni sit), ¢aste€né plochy
planovaného bydleni (BV53, BI55, BI56) .

U lokalit navrzenych pro vystavbu je nutno dodrzet ochranné pasmo lesa 50 m - zastavbu situovat az
za touto hranici. V pfipadé potfeby zmensSit toto pasmo, nebo umistit stavbu do tohoto pasma je nutno
postupovat podle zakona €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond (lesni
zakon) - §14, odst. (2). U pfipadnych staveb do 50 m od kraje lesa musi byt veSkeré stavby navrzeny
do vzdalenosti vétsi, nez je primérna vyska pfiléhajiciho porostu, které midze dany porost dosahnout
v mytnim véku. K dotéeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je vzdy tfeba souhlasu
prislusného organu statni spravy lesu, ktery mize sv(jj souhlas vazat na splnéni podminek.

NOVY NAVRH ODLESNENI

Na zakladé pripominky Obvodniho barského Gradu hl. m. Prahy a kraje StfedocCeskéeho jsou navrzeny
k odlesnéni pozemky lesa, které jsou soucasti CHLU stavebniho kamene ¢. 02810000 k..
Chomutovice u Dobfejovic a stanoveného dobyvaciho prostoru €. 70402.

Odnéti pozemku pInéni funkce lesa k.u. Chomutovice

¢.p. m?
307/1 2770
307/2 337

celkem 4107

Zaroven jsou tyto pozemky soucasti ,Planu rekultivace €asti loziska stavebniho kamene Chomutovice
— lom Chomutovice, po vytézeni lomu dojde k adekvatni Upravé dle tohoto planu.
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14.2.3. ZDUVODNENI RESENI V UP

Kéceni hospodarského lesa a odnéti pozemkd z PUPFL v rozsahu 3,05 ha a navrh kompenzacnich
opatfeni o vymére 4,69 ha souvisi se zamérem "RPC Nebrfenice". Tento zamér predstavuje vystavbu
golfového hfisté s celou Fadou souvisejicich zaméra a zafizeni.

Pfredmétem zaméru "RPC Nebfenice" je vystavba 18-ti jamkového golfového hfisté, prelozka silnice,
komplexni bytova zastavba, vEetné pfislusné infrastruktury.

Navrhovany zamér byl schvalen zastupitelstvem obce Popovicky a Je soucasti schvalené zmény ¢. 4
UPO obce Popovigky. V této schvalené zmén& UPD doslo ke zmé&nam ve vyuZiti ploch z rekreaéniho
na trvale obytnou zastavbu, rozsifeni vyuZiti tzemi pro obCanskou vybavenost, hromadnou rekreaci a
sport (golf) a zachovani kvalitniho pfirodniho prostiedi. Zména €. 4 UPO Popovicky byla posouzena z
hlediska vlivu na Zivotni prostfedi - tzv. SEA dokumentaci zpracoval Ing. Ale§ Calabek, GHC regio
s.r.o., Olomouc, v kvétnu 2011.

Navrh ploch je do nového Uzemniho planu Popovicky prevzat ze schvalené zmény ¢. 4 UPO
Popovi¢ky. Plochy uréené pro kaceni a nové zalesnéni jsou jiz stanovené ve schvalené zméné UPO
Popovicek. Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi souhlasil se
zménou Uzemniho planu obsahujici kdceni na lesnich pozemcich za podminky nahradniho zalesnéni
zemeédeélské pldy o rozloze minimalné dvojnasobné a jeji pfedvedeni na pozemky lesni.

14.3. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

14.3.1. PRIRODNi PODMINKY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU

Klimatické podminky

Re$ené Gzemi spada do klimatického regionu KR5 (1.misto kédu BPEJ). KR5 je charakterizovéan jako
mirné teply, mirné vihky a méa nasledujici charakteristiky:

suma teplot primérna ro&ni pramérny rocni pravdépodob.
KR nad 10 °C teplota °C Uhrn srazek suchych vegetac.
P v.mm obdobi %
5 2200-2500 7-8 550-650(700) 15-30

Pudni podminky

V feSeném Uzemi se vyskytuji nize uvedené hlavni pidni jednotky (HPJ), coz je Ucelové seskupeni
pudnich forem pFibuznych ekonomickymi vliastnostmi (v kddu BPEJ se jedna o 2. a 3. Cislo).

Skupina hnédozemi

HPJ 11 - hnédozemé& modalni véetné slabé oglejenych na spraSovych a soliflukénich hlinach
(prachovicich), stfedné tézké s t&z8i spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vlhkostnimi poméry (BPEJ
5.11.00, 5.11.10)

HPJ 12 - hnédozemé modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické, vSechny vcetné slabé
oglejenych forem na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézké s tézkou spodinou, az
stfedné skeletovité, vododrzné, ve spodiné s mistnim pfevihéenim (BPEJ 5.12.00)

Skupina illimerizovanych pud (luvizemi)

HPJ 15 - luvizemé modalni a hnédozemé luvické, véetné oglejenych variet na svahovych hlinach s
eolickou pfimési, stfedné tézké az tézké, az stfedné skeletovité, vlahové pfiznivé pouze s
kratkodobym pfevihéenim (BPEJ 5.15.00)

Skupina hnédych pad (kambizemi)

HPJ 26 - kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné tézké, az
stfedné skeletovité, s pFiznivymi viahovymi poméry (BPEJ 5.26.01, 5.26.04, 5.26.11, 5.26.14, 5.26.51,
5.26.54)

Skupina mélkych pud

HPJ 37 - kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na
pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou,
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slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehci az lehké, prevazné vysusné, zavislé na
srazkach (BPEJ 5.37.16)

Skupina oglejenych pud

HPJ 42 - hnédozemé oglejené na sprasovych hlinach (prachovicich), spraSich, stfedné tézké, bez
skeletu, se sklonem k do¢asnému previhéeni (BPEJ 5.42.00)

HPJ 47 - pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych

(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné tézSi az stfedné skeletovité, se sklonem k
doc¢asnému zamokreni (BPE 5.47.00)

HPJ 48 - kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické oglejené a
pseudogleje modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi, stfedné tézké leh¢i az stfedné
tézke, bez skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k docasnému, pfevazné jarnimu zamokreni
(BPEJ 5.48.11, 5.48.51)

Skupina pud nivnich poloh (fluvizemi)

HPJ 58 - fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim teras, stfedné tézké nebo
stfedné tézké lehdi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vldhové poméry po odvodnéni
pfiznivé (BPEJ 5.58.00)

Skupina hydromorfnich pad

HPJ 68 - gleje modalni i modalni zraSelinélé, gleje histické, ernice glejové zraSelinélé na nivnich
ulozeninach v okoli mensich vodnich tokud, pady Gzkych depresi véetné svahu, obtizné vymezitelné,
stfedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim (BPEJ 5.68.11)

Prevazujici zastoupeni maji hlavni pldni jednotky ze skupiny hnédych pud (kambizemi) a dale
mélkych a mramorovanych pad.

HPJ plocha v ha plocha v %
11 35,5 8,0
15 46,7 10,5
26 238,8 53,7
37 15,2 3,4
42 3,0 0,7
47 12,0 2,7
48 68,0 15,3
58 15,5 3,5
68 9,7 2,2

Celkem 444 .4 100,0

Nejvice jsou ndvrhem dotéeny luvizemé modalni a hnédozemé luvické, véetné oglejenych variet na
svahovych hlinach (BPEJ 5.15.00), kambizemé& modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich
(5.26.01, 5.26.04, 5.26.14), okrajové hnédozemé (5.11.00 a 5.11.10).

Terénni poméry, skeletovitost a hloubky

V kédu BPEJ jsou vyjadreny poslednim dvojcislim. Rovina a mirny svah (4.Cislice kodu tzn.0;1) a
hluboky az stfedné hluboky plidni profil a zadna az slaba skeletovitost (5. €islice kdédu tzn. 0; 1; 2)
jsou vhodné pro zemeédélskou vyrobu (mimo intravilan).

Podminky pro zemédélskou vyrobu

V feSeném Uzemi hospodafi AGRO Jesenice a.s. na pronajatych pozemcich jednotlivych vlastnikd, na
menSich plochach hospodafi soukromi zemédélci. Nékteré plochy orné pldy lezi ladem - nejvice
kolem obce Chomutovice. Pfevlada zde vyrobni typ pSenic¢ny, zemédélska vyrobni oblast feparska.
Péstuji se hlavné ozimé obiloviny, fepka olejka a picniny. Dokladem nezemédélského rozvoje Uzemi
je vyuziti arealu byvalého ZD a pfilehlych ploch pro provoz malych a stfednich firem.

Znacna cast pozemkd je ohrozena vodni erozi, zejména se jednd o svarzitéjSi pozemky
v Chomutovicich, méné v Popovickach.

Potencialni ohrozenost katastrt vodni erozi byla stanovena na zakladé faktoru erodovatelnosti pudy a
sklonitosti Uzemi. V feSeném Uzemi se vyskytuji pldy ohrozené, silné ohrozené i nejohrozengjsi.
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Uzemni plan vymezuje plochy ohrozené vodni erozi — graficky jsou zvyraznéné plochy, kde by méla
byt uplatnéna protierozni ochrana.

Navrzena je kombinace technickych (protierozni meze), organizacnich (zatravnéni) a agrotechnickych
(protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich opatfeni, pfip. pouze organizacnich opatfeni,
kterd vyrazné omezi Skodlivé plsobeni povrchového odtoku.

Pro jednotlivé kategorie je doporucen nasledujici postup fesSeni:

pudy ohrozené az silné ohrozené — opatfeni agrotechnicka, protierozni meze

Na orné pudé se navrhuje vylouceni Sirokofadkovych plodin, ale zaroven se doporucuje pfi
péstovani Uzkoradkovych plodin pouzivat protierozni technologie (vrstevnicové obdélavani, seti
do mul¢e, mélké zpracovani pady, apod.), navrzeny jsou protierozni meze s pralehem umisténé
po vrstevnicich (oznaceno v grafické ¢asti UP jakoNZ-e).

Tyto liniové prvky vytvori trvalou prekdzku a prerudi pfili§ velké délky svahd. Po vyty€eni
navrzeného pozemku bude nasledovat naorani prilehu a fixace sméru pomoci vysadby stromové
a kerové zelené. Vytvorenim 30 — 50 cm hlubokého a 3 — 4 m Sirokého pralehu a neustalym
odoravanim ze svahu bude vytvofena postupné mez se zachytnym prvkem.

pudy silné ohrozené az nejohrozenéjsi — kombinace technickych a organizacnich opatieni

Na plochach smiSenych nezastavéného Uzemi NS s indexem e — protierozni (napf. NSze, NSzpe)
budou ve vysSi mife uplatnény prvky zvysSujici ekologickou stabilitu GUzemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zeleri.

Je vylougeno péstovani Sirokofadkovych plodin, mozné je péstovani viceletych plodin, napf. jetele
a vojtésky; v misté eroznich linii nutno vytvofit vsakovaci zatravnéné priilehy s rozptylenou zeleni,
popf. pfislusné pudni bloky nebo jejich ¢asti je doporuceno prevést mezi trvalé travni porosty,

vS8echny stavajici trvale zatravnéné plochy musi byt plné zachovany (oznaeno v grafické ¢asti
NZ-T)

14.3.2. HODNOCENI ZPF DLE BPEJ A TRiD OCHRANY

V grafické pfiloze a v nasledujici tabulce jsou uvedeny Udaje, z nichz Ize charakterizovat kvalitu
zemédeélského padniho fondu vyplyvajici z BPEJ:

Tiidy ochrany zemédélské pudy (mozné rozpéti 1. - 5.; vyhladka MZP 48/2011 Sb. o stanoveni
tfid, ze dne 8.3.2011).

Zakladni hodnotovy ukazatel dle sazebniku odvod( za odnéti pady ze ZPF pFilohy k zakonu CNR
€.334/92 Sb., v platném znéni, ¢ast A).

Tato Ufedni sazba muze byt vdaném misté zvySena 5x, dojde-li k odnéti zemédélské pudy na
Uzemi bez platné Gzemné planovaci dokumentace. Dalsi 5ti ndsobné zvySeni je v ploSe
vyznamnych krajinnych prvkd, v chranénych loziskovych Gzemich; 10ti nasobné zvySeni je v plose
Uzemniho systému ekologické stability, v chranéné oblasti pfirozené akumulace podzemnich a
povrchovych vod a v ochrannych pasmech vodnich zdroja Il.stupné.

Ekologicka vaha vlivu vice faktor( se s¢ita.

Davody ke snizeni zakladni sazby odvodl za odnéti pady ze ZPF mohou byt u€eny dle pfilohy
¢asti C na zakladé podrobnéjSiho prizkumu (zemédélska plda poSkozena spady z pram.
exhalaci, uniky pevnych nebo tekutych toxickych latek, ropnymi latkami, vétrnou nebo vodni erozi
nebo nalézajici se v sou¢asné zastavéném Uzemi sidelniho Gtvaru).

Vysledna sazba odvodi se zjisti tak, ze se zakladni sazba odvodd za odnéti pudy ze ZPF zjisténa
dle ¢asti B) a ¢asti C) vynasobi koeficientem tfidy ochrany:

tfida - koef. 9;

tfida - koef. 6;

tfida - koef. 4;

tfida - koef. 2;

tfida - koef. 2.
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Celkova vysledna ¢astka odvodl za odnéti pldy ze zemédélského pudniho fondu je souctem
vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych pudné ekologickych jednotek a jejich
zafazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

Odvody za trvale odnimanou pudu se nepfedepisuji, jde-li o odnéti pady pro stavby zemédélské
prvovyroby, pro vystavbu zemédélskych G€elovych komunikaci, pro zfizovani chovnych rybnik,
pro melioraéni zafizeni; vystavbu objektld a zafizeni potfebnych pro ¢isténi odpadnich vod;
komunikace, nadvofi, zpevnéné plochy a zelef pfi bytové vystavbé a pro vystavbu obcanského a
technického vybaveni a pro Ucely vyjmenované v § 9 odst.2 €.334/92 Sb., v platném znéni.

Prehled BPEJ v FeSeném uzemi:

BPEJ trida odvod. ukaz.
51100 I 72
51110 I 72
51200 I 62
51500 Il 59
52601 0 54
52604 v 54
52611 0 54
52614 v 54
52651 v 54
52654 Vv 54
53716 Vv 21
54200 Il 64
54700 0 42
54811 v 33
54851 v 33
55800 Il 63
56811 Vv 12

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pady v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze
zemédélského pldniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, popf. pro liniové stavby zasadniho vyznamu. V feSeném Uzemi se
vyskytuje 8,2 % pud zafazenych do 1. tfidy ochrany ZPF.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci klimatického regionu
nadpramérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o
pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné. V feSeném Uzemi se vyskytuje 16,7 % pld zafazenych do 2. tfidy
ochrany ZPF.

Do 3. tfidy jsou slouceny pldy v klimatickém regionu s prdmeérnou produkéni schopnosti a
stfednim stupném ochrany, které je mozné v Uzemnim planovani vyuzit pro event. vystavbu.
V feSeném Uzemi se vyskytuje 31,1 % pud zarazenych do 3. tfidy ochrany ZPF.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprameérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusného klimatického regionu, sjen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu.
V feSeném Uzemi se vyskytuje 37,0 % pud zarazenych do 4. tfidy ochrany ZPF.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, v€. pad mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské
UCely postradatelné, |ze predpokladat efektivnéjsi nezemeédélské vyuziti. Jde o pldy s niz&§im
stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych Uzemi a dalSich
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zajmu ochrany zivotniho prostredi. V feSeném Uzemi se vyskytuje 7,0 % pad zafazenych do 5.
tfidy ochrany ZPF.
Vyhlaska €. 412/2008 Sb., v platném znéni, kterou se stanovi seznam katastralnich Gzemi s

pfifazenymi pramérnymi zakladnimi cenami zemédeélskych pozemkd odvozenymi z BPEJ uvadi pro
feSené Uzemi tyto hodnoty (k 1.1.2011):

k. 4. Chomutovice .................. 5,83 K&/m?
K. 0. PopovicKy ......ccceevvevveenen. 7,15 K¢&/m?2
14.3.3. INVESTICE V PUDE

Meliorace v Uzemi jsou dosti rozsahlé, zaujimaji celkem 185,80 ha tj. 43 % z celkovych ploch
zemédélské pudy. Byly provadény v rozsahu let 1933 - 1988. Nékteré plochy se prekryvaji.

Rozsah meliorovanych uzemi podle letopoctu:

Rok Rozloha
1933 45,5 ha
1964 12,0 ha
1965 34,5 ha
1972 16,0 ha
1974 5,8 ha
1976 5,5 ha
1980 1,5 ha
1988 65,0 ha
Celkem 185,8 ha

Navrhem rozvojovych lokalit je celkem dotéeno 27,25 ha odvodnénych pud, tj. 14,6 %.

Zivotnost odvodnéni je 40 let, prestoze stavby doznaly zmén (rekonstrukce) pfi stavebni ¢innosti, jsou
odvodnovaci systémy plné funkéni. V ramci budouci realizace staveb je nutno drenazni systém
provést rekonstrukci odvodriovaciho systému. NaruSeni ¢asti systému se projevi na funkénosti celého
systému.

Soucésti odvodriovaciho systému jsou hlavni melioraéni zafizeni (HMZ) - oteviené vodotece,
odvodnovaci pfikopy a trubni vedeni. Drobné vodote€e slouzici jako hlavni odvodfovaci zafizeni
(HOZ) jsou ve spravé Statniho pozemkového UGfadu Ceské republiky, oddé&leni spravy
vodohospodarskych dél pfi Odboru fizeni spravy nemovitosti — Husinecka 1024/11a, Praha 3 - Zizkov.
Detail odvodrfiovaciho systému - jednotlivé svodné a hlavni drény jsou ve vlastnictvi majiteld pozemka.

Vodohospodarské meliorace ur¢ené k odvodrfiovani (a pfip. k zavlazovani) pozemku, bez ohledu na
vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokon&enymi a funkénimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do
téchto existujicich staveb (ij. jejich Gdrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo
odstranéni) se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢€. 254/2001 Sb., v platném znéni (vodni zakon),
pfip. stavebniho zakona.

Pri jakékoli vystavbé (tyka se vSech staveb) na lokalitdch, kde se zemédeélské meliorace vyskytuji, je
nutno postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a jakékoli zdsahy do téchto vodnich dél
specifikovat a fesit jiz od prvnich stupnu predprojektové, resp. projektové dokumentace s ohledem na
zachovani funkénosti v rozsahu celého vodniho dila.

Pouze malé zasahy Ize kvalifikovat jako opravy a udrzovaci prace. Protoze rekonstrukci
meliorovanych celkGl na plo$e zastavby neni mozné ve vétSiné pripadd provést zodpovédné bez
znalosti souvislosti a témér kazda stavba muze meliorace porusit, je nutné povinnost komplexniho
feSeni ulozit jiz prvnimu stavebnikovi na dotéené meliorované ploSe. Dokumentaci na Upravu, pfip.
rekonstrukci melioraci musi obsahovat kazdad dokumentace pro povoleni stavby, pfip. pro ohlaSeni
stavby.
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14.3.4. VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI UP NA ZPF

V navrhu UP Popovicky byly provéfeny a zapracovany veskeré pozadavky vyplyvajici z predchozich
planovacich dokumentaci, resp. ze schvaleného Uzemniho planu a zmén ktomuto planu.
Zapracovany jsou veskeré pozadavky na nové rozvojové plochy ze strany obce a dalSich zadatela dle
navrhu zadani. Kone¢na verze navrhu Uzemniho planu, resp. pocet a lokalizace jednotlivych
rozvojovych lokalit zavisi na kone¢ném vyhodnoceni a vyjadfeni organu ochrany ZPF.

Z hlediska funkéniho vyuziti Uzemi jsou naroky na ZPF rozdéleny takto:

funkce plocha (ha) % podil
Bydleni 19,20 55,78
Obc&anské vybaveni 7,56 21,96
Vyroba a skladovani 0,15 0,44
Doprava 0,39 1,13
Vefejna prostranstvi a vefejna zelen 2,55 7,41
Plochy vefejné infrastruktury 0,69 2,01
Plochy vodni a vodohospodéarské 0,84 2,44
Zvlastni tzemi pro rekreaci a sport — 3,04 8,73
plochy golfu
Celkem 34,42 100 %

Z uvedeného prehledu vyplyva, Ze plochy bydleni tvofi hlavni &ast tj. 55,78 %, ale UP naplfiuje hlavné
potfebu doplnéni ob&anské vybavenosti tj. cca 22 % ploch a vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni
tj. 7,41 %. Dllezitou plochou je plocha novych vodnich nadrzi 2,44 % pro zachyceni deStovych vod a
plochy verejné technické infrastruktury 2,01 %.

Casteéné zkreslujicim prvkem je zafazeni zvlastnich Uzemi pro rekreaci a sport (golf) do prehledu,
protoze tyto plochy byly jiz rozhodnutim MZP ze dne 27.5.2016 &.j. 23092/ENV/16 vyjmuty ze ZPF,
poplatky byly zaplaceny, ale tyto plochy na rozdil od valné vétSiny ploch golfu nejsou v evidenci
katastru zafazeny jako ,plochy sportovisté a rekreacni plocha®, druh pozemku — ostatni plocha. Valna
vétsina pozemku golfu je tedy i dle evidence katastru vyjmuta pro golf, pouze nekteré Casti schvalené
MZP pro vyjmuti nejsou takto evidovany v katastru a proto jsou uvedeny jako noveé vyjmuti ze ZPF.
Dlavodem je pokyn pofizovatele pro dopracovani UP ve smyslu evidence katastru, tj. ,co neni
evidovano v katastru musi byt v UP vyjadfeno jako nové vyjmuti ze ZPF*.

Zabory ZPF v UP souviseji s platnou a pfevzatou zménou ¢. 4 UP. Zaroven je nutné upozornit, Ze
projednavani nového UP trva od r. 2013, kdy bylo schvaleno zadani UP pfes dvé novely stavebniho
zakona, zmény navazujicich vyhlasek a zmény metodickych pokynd minimainé 3 ministerstev (MMR,
MZP, MZ). Cilem tohoto Uzemniho planu je ustanovit platnost vyuziti Gzemi od r. 2020, protoze jinak
by mohl ztratit Gzemni plan Popovicek v€etné véech zmén platnost v r. 2021.
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VYHODNOCEN{ ZABORU ZPF - POPOVICKY, k.U. Popovicky

ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR (ha ZABOR ZPF PODLE TRID OCHRANY (ha)
" CELKOVY 5 INVESTICE
C. ZPUSOB VYUZITI PLOCHY | ZABOR | ORNA OVOCNE | TRVALY DO PUDY
LOKALITY . CHMELNICE | VINICE |ZAHRADY TRAVNI l. Il. 1. V. V.
ZPF (ha) | PUDA SADY (ha)
POROST
BI 51 Plochy byvcllletn melstske a 0,79 0,79 0,79
priméstské
Bisp | Plochybydleniméstské a |\, | (¢ 0,35 1,07 | 0,04 0,10
priméstské
BV 51 Plochy bydleni venkovské 0,50 0,50 0,35 0,15 0,33
BV 52 Plochy bydleni venkovské 1,98 1,98 0,63 1,00 0,10 0,25 1,04
PLOCHY BYDLEN{ CELKEM 4,38 4,03 0 0 0,35 0 0 2,05 1,19 0,1 1,04 0 1,47
OM 51 Plochy pro komercni 0,12 0,12 0,12
zarizeni
OM 52 Plochy pro komercni 0,46 0,46 0,46 0,20
zarizeni
0S 52 Obcanské vybaveni - 0,17 0,17 0,17 0,17
télovychova
OH 51 h¥bitov 0,10 0,10 0,10
PLOCHY OBCQE'LSK'EE'\;'O VYBAVEN 0,85 0,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,17 0,00 0,39 0,46 0,00 0,00 0,37
VD 51 Drobna femeslna vyroba 0,15 0,15 0,15
PLOCHY VYRSEBLT(Q\AS KLADOVANI 0,15 0,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,15 0 0,00 0,00 0
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Plochy pro nakladani s

TI 51 0,05 0,05 0,05 0,05
odpady
TECHNICKA INFRASTRUKTURA PLOCHY
G AT AR 0,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,00 0,05 0,00 0,00 0,00 0,05
PV 51 Verejné prostranstvi 0,23 0,23 0,16 0,07
ZV51 Verejna zelen 0,09 0,09 0,09
ZV53 Vefejna zeleri 0,21 0,21 0,01 0,18 0,02 0,11
PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTVI -
VEREJNA ZELEN CELKEM 0,53 Urs o 0 0,09 0 0 0 010 | 034 | 009 0 0,11
CELKEMZABORY ZPF 5,96 5,30 0 0 0,44 0 0,22 2,05 1,88 0,90 1,13 0 2,00
2. Odivodnéni UP Popovicky 112




VYHODNOCENI ZABORU ZPF - CHOMUTOVICE, k.. Chomutovice

ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR (ha

ZABOR ZPF PODLE TRID OCHRANY (ha)

c CELKOVY ’ INVESTICE
. o - i . . | TRVALY g
ZPUSOB VYUZITI PLOCHY | ZABOR f DO PUDY
LOKALITY 7PE (h ORNA | cumeLice | vinice | zarrapy | OYONE | rravni . I. I IV. V. h
(ha) | pODA SADY (ha)
POROST
pis3 | Flochybydleniméstské a |, 4,09 2,29 112 | 0,68 1,03
priméstské
BV 53 Plochy bydleni venkovské 0,91 0,91 0,91 0,91
PLOCHY BYDLEN{ CELKEM 5,00 5,00 0 0 0 0 0 3,20 0 1,12 0,68 0 1,94
0S 54 Obcanske vybaveni - 0,25 0,25 0,25
télovychova
PLOCHY SILNIENI DOPRAVA CELKEM 0,25 0 0 0 0 0 0,25 0 0,25 0 0 0 0
PV 52 Verejné prostranstvi 0,38 0,38 0,38 0,38
ZV54 Verejna zelen 0,28 0,28 0,28
ZV55 Vetejna zelef 0,38 0,38 0,38 0,38
PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTV -
VEREINA ZELEN CELKEM 10 L 0 0 0 0 0 0 0 0 1,04 0 0,76
CELKEMZABORY ZPF 6,29 6,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,25 3,20 0,25 1,12 1,72 0,00 2,70
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VYHODNOCENIi ZABORU ZPF - NEBRENICE, k.i. Chomutovice

ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR (ha

ZABOR ZPF PODLE TRiD OCHRANY (ha)

c CELKOVY ) INVESTICE
. e o i ) . | TRVALY e
ZPUSOB VYUZITi PLOCHY | ZABOR RNA VOCNE f DO PUDY
LOKALITY 7PE (h of CHMELNICE | VINICE | ZAHRADY | °Y0 TRAVNI . I. I V. V. h
(ha) [ pUDA SADY (ha)
POROST
BI 54 Plochy byvcllletn melstske a 281 2,81 2,81
priméstské
Bisg | lochybydlenimestské a |y oy |y oy 1,27 1,27
priméstské
Bisg | Flochybydleniméstské a0 | g 06 0,06 0,06
priméstské
Bigo | lochybydleniméstské a |y oo | g6 092 | 074 1,66
priméstské
g1 | lochybydleniméstské al ) | 402 07 | 332 4,02
priméstské
PLOCHY BYDLEN{ CELKEM 9,82 9,82 0 0 0 0 0 0 0 5,76 4,06 0 7,01
0555 Obcanske vybaven - 1,70 | 1,70 1,70 1,70
télovychova
0556 Obcanske vybaven - 039 | 0,08 0,31 0,39
télovychova
0557 Obcanske vybaveni - 462 | 462 2,85 | 1,77 4,62
télovychova
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(
OCHYO SKEHO 6,71 6,40 0,00 0,00 0,00 0,31 0,00 0,00 0,00 3,24 3,47 0,00 6,32
CELKEM
DS 56 Silni¢ni doprava - zastavba 0,14 0,02 0,12 0,14
a pozemky
PLOCHY SILNICNi DOPRAVA CELKEM 0,14 0,02 0 0 0,12 0 0 0 0 0,14 0 0 0,00
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PV 53 Verejné prostranstvi 0,09 0,09 0,09
PV 54 Verejné prostranstvi 0,04 0,04 0,04
PV 55 Verejné prostranstvi 0,15 0,15 0,15 0,15
PV 56 Verejné prostranstvi 0,17 0,17 0,17 0,17
PV 57 Verejné prostranstvi 0,35 0,35 0,03 0,32 0,36
PV 58 Verejné prostranstvi 0,18 0,18 0,06 0,12 0,18
PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTVI -
VEREINA ZELEK CELKEM 0,98 0,98 0 0 0 0 0 0 0 0,39 0,59 0 0,86
W 51 Plochy vodni a 0,17 0,17 0,17 0,17
hospodarské
W53 Plochy vodni a 067 | 067 0,67
hospodarské
PLOCHY VODNI A HOSPODARSKE 0,84 0,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,17 0,00 0,17 0,67 0,00 0,00 0,17
CELKEM
Tisp | Technickdinfrastruktura, | 5 0,39 0,12 0,27 0,39
plocha udrzby
Ti53 Technicka |nf,ras'5ruktura, 0,25 0,25 0,25
plocha udrzby
TECHNICKA INFRASTRUKTURA PLOCHY
PRO STAVBY A ZARIZEN( 0,64 0,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,39 0,00 0,12 0,25 0,27 0,00 0,39
OX 51 Plochy pro golf 0,12 0,12 0,12
0OX 52 Plochy pro golf 0,67 0,67 0,67 0,67
OX 54 Plochy pro golf 0,36 0,11 0,25 0,36
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OX 56 Plochy pro golf 0,44 0,44 0,28 0,16 0,44
OX 58 Plochy pro golf 1,45 1,45 0,47 0,98 1,04
ZVLASTN{ UZEMI PRO REKREACI A
SPORT (GOLF) 3,04 2,12 0,00 0,00 0,25 0,00 0,67 0,00 0,00 1,23 1,81 0,00 2,15
CELKEMZABORY ZPF 22,17 20,26 0,00 0,00 0,37 0,31 1,23 0,00 0,29 11,68 | 10,20 0,00 16,90
ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR (ha ZABOR ZPF PODLE TRID OCHRANY (ha)
CELKOVY TRVALY INVESTICE
ZABOR | ORNA OVOCNE 5 DO PUDY
ZPF (ha) | pUDA CHMELNICE | VINICE |ZAHRADY - TRAVNI I. Il. 1. IV. V. (ha)
POROST
PLOCHY BYDLENI 19,20 18,85 0,00 0,00 0,35 0,00 0,00 5,25 1,19 6,98 5,78 0,00 10,42
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI 7,56 7,08 0,00 0,00 0,00 0,31 0,17 0,00 0,39 3,70 3,47 0,00 6,69
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 0,15 0,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,15 0,00 0,00 0,00 0,00
PLOCHY SILNICNi DOPRAVA 0,39 0,02 0,00 0,00 0,12 0,00 0,25 0,00 0,25 0,14 0,00 0,00 0,00
TECHNICKA INFRASTRUKTURA 0,69 0,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,44 0,00 0,17 0,25 0,27 0,00 0,44
PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTVi -
VEREINA ZELEN 2,55 2,46 0,00 0,00 0,09 0,00 0,00 0,00 0,10 0,73 1,72 0,00 1,73
PLOCHY VODNi A HOSPODARSKE 0,84 0,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,17 0,00 0,17 0,67 0,00 0,00 0,17
ZVLASTNi UZEMi PRO REKREACI A
SPORT - GOLF 3,04 2,12 0,00 0,00 0,25 0,00 0,67 0,00 0,00 1,23 1,81 0,00 2,15
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ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR (ha

ZABOR ZPF PODLE TRiD OCHRANY (ha)

CELKOVY TRVALY INVESTICE
ZABOR | ORNA OVOCNE 5 DO PUDY
. CHMELNICE | VINICE |ZAHRADY TRAVNI I. Il. 1. IV. V.
ZPF (ha ha
(ha) | pUDA SADY | koSt (ha)
SiDLO POPOVICKY 5,96 5,30 0,00 0,00 0,44 0,00 0,22 2,05 1,88 0,90 1,13 0,00 2,00
SiDLO CHOMUTOVICE 6,29 6,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,25 3,20 0,25 1,12 1,72 0,00 2,70
SiDLO NEBRENICE 22,17 20,26 0,00 0,00 0,37 0,31 1,23 0,00 0,29 11,68 10,20 0,00 16,90
ZABOR ZPF CELKEM 34,42 31,60 0,00 0,00 0,81 0,31 1,70 5,25 2,42 13,70 | 13,05 0,00 21,60
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14.3.5. ZDUVODNENI RESENI, UP

>

15.

16.

Uzemni plan Popoviéky byl navrzen s maximalni snahou zamezit dalsimu nevhodnému
rozsifovani zastavitelnych ploch do krajiny a na ZPF. Podle platného zadani UP byly zahrnuty do
nového UP zastaviteIné plochy dle platného UPO Popovicky véetné zmén a zvlasté s dirazem na
zachovani celkového feSeni sidla Nebfenice a okoli dle zmény ¢. 4 UPO Popovi¢ky. Plocha
zastavby v Nebrenicich se oproti platné izemni dokumentaci neméni, zvétSuje se pouze o plochu
pro sport OS 55 — 1,70 ha. Plocha OS 57 jako nové sportovni centrum neni novym zaborem ZPF,
protoze vyuziva plGvodni plochy pro golf OX 57 a plochy pro golfovou akademii OS 57. Byla
zmenS$ena plocha pro golf OX 51, nedojde k zaboru 4,80 ha.

Schvalené odnéti pozemkl piInéni funkce lesa je vice nez plné nahrazeno novou vysadbou,
protoze k odnéti doSlo v rozsahu 3,05 ha, ale nova vysadba je na ploSe 4.69 ha. Odlesnéni plochy
0,41 ha neni v podstaté novym odnétim, protoze se jednd o schvéleny dobyvaci prostor lomu,
bylo provedeno upfesnéni UP v rozsahu dle platného rozhodnuti banského uradu.

Plocha zéastavby v Popovickach a Chomutovicich se zvétSila o plochy obcanské vybavenosti OM
51 - 0,12 ha a sportovni plochy OS 52 — 0,24 ha.

Celkem se zastavitelna plocha zvétsila o cca 4,4 ha oproti platnému UPO a zméné &. 4 UPO
Popovicky. Narust zastavitelnych ploch souvisi s potfebou doplnit v Gzemi Popovicek a
Chomutovic hlavné ob&anskou vybavenost, dopravni a sportovni plochy.

Nové jsou navrzeny nezastavitelné plochy (mimo sportovnich zafizeni a cest) pro vefejnou zelen
na k.u. Chomutovice a Popovi¢ky mezi zastavbou obou sidel.

Noveé plochy zabori ZPF jsou v souladu s feSenim navrhu zastavby v rozvojove oblasti OB 1 dle
PUR CR jako plnohodnotnych pFiméstskych sidel s moZnostmi bydleni a rekreace, které jsou
dobfe dopravné dostupna a maiji navrzeny potfebné plochy pro ob&anskou vybavenost, dopravni
a technickou vybavenost i sport.

V souladu s PUR CR a ZUR SK je rozvoj tzemi jako Metropolitni rozvojové oblasti Praha

soustfedén do sidla Nebfenice, aby nebyla naruSena vyznamnéjsi sidla Popovicky a Chomutovice
a zaroven aby nebyly zabirany pro potfeby zastavby a plochy golfu kvalitni pudy v 1. a Il. tfidé
ochrany ZPF.

Pozitivni vliv na hydrologické a odtokové poméry v krajiné maji navrzené plochy krajinné zelené a
zatravnéni vcetné ploch golfu, pfinosem je také vybudovani dvou novych retenénich nadrzi a
obnova vSech stavajicich vodnichploch.

Pro Uzemi Nebrfenice (zastavba, volnoCasovy areal a golf, feSeni krajiny, dopravy) byla
zpracovana dokumentace SEA, schvalena Krajskym Gfadem Stfedoceského kraje dne 4.8.2011
pod ¢.j. 158771/2011/KUSK. Zavéry a podminky této dokumentace byly zapracovany do zmény €.
4 UPO Popovicky vr. 2012, kdy byla také zména ¢. 4 UPO Popovicky (nabyti Gcinnosti
20.12.2012 pod ¢.. usneseni €. 126). Takto zpracovana a schvalena zména ¢. 4 UPO je pfevzata
do nového UP.

Oproti ptivodnimu navrhu byly vypustény zabory ZPF ve Il. tfidé ochrany na vychod od Popovi¢ek
a Chomutovic OS 51 plochy pro sport, OV 51 Obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura, OM 53
Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni, DS 51, 52 a 53 Silni¢ni doprava, ZO 51,
52, 53, 54, 55 Zeleri izola¢ni a ochranna, ZV 51, 52, 55, 56, Zelen vefejna. Celkové se jedna o
16,46 ha, které nebudou vyjmuty ze ZPF.

V8echny pozemky golfového hristé jiz byly odhaty ze ZPF a zaneseny do katastru jako ostatni
plochy / sportovi§té a rekreaéni plochy (aZ na drobné vyjimky). Céast zastavitelnych ploch jiz byla
odnata ze ZPF a zanesena do katastru jako ostatni plocha / jina plocha — lokality Bi 55, 56, 57, 59,
60, SM 51, vCetné verejnych prostranstvi PV 54, 59, 60.

RO;HODN[VJTI'IO NAMITKACH VEETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI

Bude doplnéno dle vysledku projednani.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno dle vysledki projednani.
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