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1. Diivody k poFizeni zmény €. 5 UPO Popovicky a vymezeni Feseného
uzemi

Obec Popovicky mé platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to izemniho planu
obce (UPO) Popovi€ky, schvaleny dne 11. éervna 2002. V dal$im jeho obdobi byly pofizeny
(dokonceny) zmény €. 1 az €. 4.

Zastupitelstvo obce Popovicky schvalilo usnesenim ¢. 134 z vefejného zasedani ze
dne 7. za¥ 2020 pofizeni zmény & 5 UPO Popovicky (dile jen zména & 5 \Ina navrh spo-
lenosti ARENDON a.s., ICO 27411800, lokalita Z5-1, v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) a § 44
pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéani a stavebnim féadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen stavebni zakon \s pouzitim § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3
a 4 stavebniho zdkona.

Soudasné se schvalenim pofizeni zmény &. 5 Zastupitelstvo obce Popovicky povérilo
usnesenim ¢&. 138 z vefejného zasedani ze dne 7. zaf{ 2020 mistostarostu obce Ing. Marka
Kubra, jako uréeného zastupitele Ipro spolupraci s (vykonnym) potizovatelem zmény €. 5
ve smyslu § 47 odst. 1 a ndsl. stavebniho zékona.

PoFizovatelem zmény &. 5 je Obecni uifad Popovicky, ktery zajistil v souladu s § 6
odst. 2 stavebniho zdkona splnéni kvalifikaénich pozadavki pro vykon Uzemné planovaci
ginnosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym pofizovatelem, prav-
nickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., 1ICO 27101053, jejiz pracovnik, Be. Ladislav
Vich, DiS., ma osvédeni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zpisobilosti v tzemnim pla-
novéni ¢. 800062677 a spliuje kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy
se spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., na pofizeni zmény ¢. 5 schvililo Zastupitelstvo obce Po-
poviéky usnesenim ¢&. 133 z vefejného zasedani ze dne 7. zafi 2020 podle § 6 odst. 6 pism. b)
stavebniho zakona.

Diivodem _po¥izeni zmény &. 5 je zména pravidel ve vyuZiti a uspofadani Gzemi sta-
novenych a vymezenych v izemnim planu obce Popovitky (ddle jen UPO Popovitky
schvaleného dne 11. gervna 2002, ve znéni zmény ¢. 1, schvélené dne 10. ledna 2006, zmény
¢. 2, schvalené dne 20. prosince 2006, zmény ¢. 3, uéinné dne 5. zafi 2008, a zmény ¢. 4,
G&inné dne 20. prosince 2012, v souladu s ndvrhem na potizeni zmény uzemniho planu, kte-
rému Zastupitelstvo obce Popovicky vyhovéno usnesenim ¢. 134 ze dne 7. zafi 2020, a podle
n&ho? se pozaduje zména UPO Popovitky v rozsahu moznosti umisténi elektrického ohradni-
ku kolem ploch golfu, slouziciho pro ochranu vegetace proti poskozeni divokou zvéfi, zejm.
divokymi prasaty dle navrhu na pofizeni zmény Navrhovatele spole¢nosti ARENDON a.s.

Refené tizemi zmény & 5 (dile jen FeSené tzemi Vje vymezeno tizemim zménové
lokality Z5-1 (dle UPO 5/5 Mbolfové h¥isté) o vymée cca 61,5 ha, které leZ{ v katastralnim
tzemi Chomutovice u Dobfejovic. PODROBNE INFORMACE o pozadaveich na zmé&nu
platného UPO Popoviéky jsou uvedeny v kapitole 4 tohoto zad4ni.

Uzemi obce Popoviéky o vyméie 519,88 ha tvoii katastralni Gzemi Popovicky
a Chomutovice u Dobfejovic v okrese Praha-vychod a kraji Stfedoéeském. Obec Popovicky
ma 415 obyvatel (stav k 1. lednu 2020).

2. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,
nzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich
SirSich uzemnich vztahi

Uzemi obce Popovigky je dle Politiky uazemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci & 1, 2, 3 a 35 (dale jen PUR CR Vsoucasti rozvojové oblasti OB1 Metropo-
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litni rozvojova oblast Praha , vymezené pro fe$ené Uzemi spravnim obvodem mésta Rica-
ny, obce s rozsifenou ptisobnosti. Neni soucasti zadné rozvojové osy, specifickych oblasti, ko-
ridorti a ploch technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért.

Pro fefené izemi zmény &. 5 nevyplyvaji z PUR CR Z4dné konkrétni pozadavky.

Uzemné pléanovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kra-
je (dale jen ZUR St& kraje Wbyla vydéna dne 7. iinora 2012 podle § 41 stavebniho zékona,
na zakladé usneseni Zastupitelstva Stiedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince
2011 a uginnosti nabyla dne 22. inora 2012. Usnesenim ¢&. 007-18/2015/ZK ze dne 27. Cerven-
ce 2015 schvililo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1. aktualizace ZUR Sté. kraje,
kterd nabyla G&¢innosti dne 26. srpna 2015, a usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna
2018 schvélilo Zastupitelstvo Stiedodeského kraje vydani 2. aktualizace ZUR Sté. kraje, kterd
nabyla G¢innosti dne 4. zafFi 2018.

ZUR St¢. kraje vymezuje Gizemi obce Popovigky jako soucast rozvojové oblasti OB1
Rozvojova oblast Praha dTento fakt je v rozporu s PUR CR. Dle § 41 odst. 4 nelze rozho-
dovat a postupovat podle ¢asti ZUR, které jsou v rozporu s Aktualizaci ¢. | PUR CR.

Zéd,né konkrétni poZzadavky se nestanovuji. UPO Popovicky je v souladu s doku-
mentaci ZUR Sté. kraje.

Z hlediska Sir§ich azemnich vztahi nedojde zménou & 5 k zadnym zédsahiim ani
ipravam vazeb na sousedni obce Imésto Ri¢any a obce Herink, Kiizkovy Ujezdec, Modleti-
ce, Petiikov, Radéjovice a Strandice.

3. Upfiesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi,
zejména z problémiu urcenych k reSeni v izemneé plinovaci
dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozboru.

Resené tizemf je souasti ORP RiGany, pro n&z byly potizeny Gzemné analytické pod-
klady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona. Vzhledem k charakteru zmény a vymezeni
dotteného tzemi nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro FeSeni zmény & 5 takové poza-
davky, které by mély negativni vliv na moznost provéfit zamér na zménu funkéniho vyuZiti
Gizemi. Jako podklad pro navrh zadani zmény €. 5 déle slouzil platny Gzemni plan a pracovni
dopliiujici prizkumy a rozbory zpracovatele k vyhodnoceni limitd zemi a jeho hodnot.

4. Pozadavky na rozvoj izemi obce

Porizenim zmény €. 5 reaguje obec Popovicky na navrh pravnické osoby, uvedené
v kapitole 1 tohoto zadéni, kterému Zastupitelstvo obce Popovicky vyhovélo, s pozadavkem
na zménu UPO Popovi¢ky v rozsahu moZnosti umisténi elektrického ohradniku kolem
ploch golfu.

Lokalita Z5-1

Dotéené plochy: ZONA 5 TAREAL GOLFU IkeklIGolfové hfiste
Rozloha lokality (orienta¢ni): 61,5 ha
Rozsifeni zastavitelné plochy: 0 ha

Stavajici vyuziti dle platného UPO:
Plochy jsou vyuzity jako golfové hfisté v souladu se zménou &. 4 UPO Popovicky.
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Zménou ¢. 5 se pozaduje provérit nasledujici pozadavky:

V UPO z CLANKU 7 [Zasady funkéni a prostorové regulace vypustit pro fefené
uzemi odstavec aredl golfu nesmi byt oplocen L

Zménu podminek vyuziti uzemi (regulativi) UPO Popoviéky pro moznost umisténi
elektrického ohradniku kolem ploch golfu, slouziciho pro ochranu vegetace proti po-
skozeni divokou zvéfi, zejm. divokymi prasaty. Predpokladem je zachovéni prostup-
nosti tzemi dle pozadavkd platného tizemniho planu formou vhodnych konstruké-
nich feseni.

5. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

5.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zménou €. 5 nezasahuje do urbanistické koncepce stanovené platnym UPO Popovig-
ky. Zadné pozadavky se nestanovuji.

5.2. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Pozadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

Zména ¢. 5 nezasahuje do koncepce dopravy schvaleného tizemniho planu obce. Zad-
né poZadavky se nestanovuji.

PoZadavky na reSeni koncepce technické infrastruktury
Zména €. 5 bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruk-
tury, vcetné pfislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodaiské sité
Z4dné pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani zemnim plynem
Zadné pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii
Zména €. 5 se nedotyka koncepce zasobovani obce Popovicky elektrickou energii.

Nakladani s odpady

Zména ¢&. 5 se nedotyka koncepce likvidace odpadi na izemi obce Popovicky.
Pozadavky na ieSeni obéanského vybaveni
Z4dné pozadavky se nestanovuji.

Pozadavky na feSeni vefejnych prostranstvi

74dné pozadavky se nestanovuji.

5.3. PoZadavky na koncepci uspovdddni krajiny

Zménou ¢. 5 nedojde k ovlivnéni plosného a prostorového usporadani krajiny. Zadné
pozadavky se nestanovuji.

5.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Zménou €. 5 nebudou dotéeny zajmy statni ochrany pamatkové péce.

Zadani zmény ¢&. 5 UPQ Popovigky (ndvrh ke schvéleni) 5
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Dotéeni prvki USES a zajmi ochrany p¥irody a krajiny

P¥i feSeni pozadavki provedenych zménou & 5 UPO se pozaduje respektovat
rozsah vymezenych prvkd tizemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit je-
jich ochranu.
Pri zpracovani navrhu zmény & 5 se pozaduje z hlediska doteni zajma ochrany
pFirody a krajiny zabyvat se a odivodnit FeSeni lokality 7Z5-1 vii¢i vvhradam a
nesouhlasiim uvedenym ve vvjidieni orginu ochrany ptirody a krajiny, Mést-
ského tifadu Riany, odboru Zivotniho prostiedi, &f. 295517/2020/MURI/QZP/
/00354 ze dne 9. listopadu 2020 (viz poddni k navrhu zaddni pod por. ¢. 7).

Vodni hospodaistvi
Z4dné pozadavky se nestanovuji.

Ochrana zemédélského piidniho fondu (ZPF)
Zménou & 5 nedojde k novému zaboru ZPF. Zadné pozadavky se nestanovuji.

Ochrana pozemki urcéenych k plnéni funkei lesa (PUPFL)

Zménou &. 5 nedojde k dotéeni PUPFL. Zadné pozadavky se nestanovuji.

V piipadg, Ze zmé&nou regulativi golfového hiisté spojenou s jeho oplocenim, dojde
k dotfeni pasma do 50 m od okraje lesa, stanovuje se na zakladé nesouhlasnych vy-
jAdieni organii statni spravy lesii k po¥adavku na zmé&nu UPO Popovicky v loka-
lit¢ Z5-1, Krajského afadu Stfedodeského kraje. odboru Zivotniho prostiedi a zemeé-
delstvi, &. 145576/2020/KUSK ze dne 3. 11. 2020, a Méstského ufadu Ri¢any. odboru
yivotniho prostedi, &j. 295517/2020/MURI/OZP/00354 ze dne 9. 11. 2020, (viz podd-
ni_k navrhu zaddani pod por. & 4a a 7) pozadavek vyhodnoceni miry dotéeni tohoto

ochranného pisma lesa s cilem vylouéit &i minimalizovat vliv oploceni na les.

Ochrana ovzdusi

Pozadovanymi rozvojovymi zaméry se nepiedpokladd negativni ovlivnéni kvality
ovzdusi.

Odpadové hospodafstvi

Zadné pozadavky se nestanovuji.

PoZadavky vyplyvajici ze zvldstnich pravnich predpisii

Pozadavky na ochranu veiejného zdravi

Zadné pozadavky se nestanovuji.

Pozadavky na pozarni a civilni ochranu

Zadné pozadavky se nestanovuji.

Pozadavky na obranu a bezpecnost statu

74dné pozadavky se nestanovuji. Nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpeénosti statu.
Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostor
ani vyhradnf loZisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na ochranu geologické stavby tizemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy

S ohledem na charakter zmény ¢&. 5 se pozadavky nestanovuji. Rizikové prirodni jevy
se v Uzemi nevyskytuji.

Zadani zmény & 5 UPO Popovitky (névrh ke schvéleni) 6
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6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv se nestanovuji, ve zmeén¢
¢. 5 UPO se jejich vymezeni nepozaduje.

7. Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni privo

Na Gizemi obce Popovicky nebudou zménou & 5 do UPO Popovitky doplnény nebo
z néj vypustény, popf. upraveny, zadné veiejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatien.

Zména €. 5 nepoZaduje ploSné asanacni zdsahy v tzemi.

8.. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim tlizemni studie nebo uzavicenim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén je-
Jich vyuziti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuji.

Zadani zmény €. 5 nestanovuje zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro
které by regulacni plan stanovil podminky pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti.

9. PozZadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény iizemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény €. 5 se zpracovani variant nepozaduje.

10. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uizemniho plianu a na
uspoiadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni

Dokumentace zmény ¢&. 5 bude po obsahové strance zpracovana dle pozadavkd uvede-
nych v tomto zadani a zejména v souladu s § 55 odst. 2 stavebniho zakona, a obdobné v roz-
sahu pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci &éinnosti, v platném znéni.

Textova ¢ast navrhu zmény ¢. 5 bude zpracovana formou doplnéni relevantnich ka-
pitol textové &asti platného UPO Popovicky (kapitoly, které nejsou zménou & 5 dotéeny, ne-
budou do textové ¢asti ndvrhu zmény ¢. 5 zarazeny a zlstavaji nadale platné v platném znéni);
textova ¢ast odiivodnéni bude vychazet z prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény ¢. 5 zahrne vykresy (pfipadné jejich aktualni vyfezy)
dle struktury a ¢lenéni platného UPO Popovicky, grafickd &ast odivodnéni zahrne vykresy
(ptipadné prislusné vytezy) ve smyslu prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Vykresy budou

Zadani zmény &. 5 UPO Popovigky (ndvrh ke schvaleni) T
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zpracovéany v méfitku a v pojeti shodném s grafickou &sti platného UPO Popovicky. Nazvy
vykrest budou pfevzaty z odpovidajicich vykresi platného tzemniho planu.
Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti,

T

ktera bude prevedena do méfitka 1 : 5000 s ponechanim parcelnich ¢isel.

Navrh i odivodnéni zmény &. 5 budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pre-spelecnéjed-
aani-afednot pro verejné projednani ve zkraceném postupu porizovani, po vydani (konecné
znéni) pak ve 4 vyhotoveni, vie bude odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatel-
nych) souborech a v PDF. Po vydani zmény €. 5 bude vyhotoven UPO Popovigky zahrnujici
iplné znéni po vydani zmény &. 5 se zdznamem o G¢innosti v 5 vyhotoveni.

Navrzené &lenéni feSeného Uzemi ILvymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
véetné regulace jejich vyuziti a usporadani Ibude vychéazet z platného UPO Popovicky.
Zmenou ¢. 5 mohou byt regulativy platného tzemniho planu upfesnény nebo doplnény.

11. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény ¢. 5
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi

Pozadavky na vyhodnoceni pifedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrZitelny roz-
voj Gzemi se nestanovuji. Zménou ¢&. 5 se nepiedpoklada negativni vliv na udrZzitelny roz-
voj uzemi.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, Krajsky tGiad Stiedodeského kraje, pfi-

slusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism. €) zdkona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivli na zi-
votni prostfedi, v souhrnném vyjadieni ¢j. 145576/2020/KUSK ze dne 3. listopadu 2020 k
navrhu zadani Zmeény &. 5 (viz poddni k ndvrhu zaddni pod pof. & 4a) sdéluje, Ze na zékladé
8§ 10i odst. 2 zdkona &. 100/2001 Sb.. a kritérii uvedenvch v pfiloze &. 8 zdkona &. 100/2001
Sb. k piedloZenému ndvrhu zaddni zmény nepoZzaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény
& 5 UPO Popoviéek na Zivotni prostiedi (tzv. SEA). Lze konstatovat, e koncepce je elnd
a mira, v jaké zména koncepce stanovi rdmec pro zdméry a jiné innosti, je adekvatni vzhledem
k jeiich umisténi. povaze a velikosti. Zmé&na UPO neméni urbanistickou koncepci obce. Pii-
sluny ufad neshledal z4dnou z charakteristik vlivii koncepce na Zivotni prostiedi a veiejné
zdravi ani charakteristiku dotéeného izemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trva-
ni, &etnost a vratnost vlivl, kumulativni a synergickou povahu vlivi., dileZitost a zranitelnost
oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zadkona. ZavaZznost
arozsah vliva tedy lze vyloudit, jelikoZ nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika
pro Zivotni prostiredi a vefejiné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V navrhu
zadani UPO nebyly identifikovany vyznamné stiety se zvla§tnimi pfirodnimi charakteristikama

Zadani zmény & 5 UPO Popoviky (ndvrh ke schvaleni) 8
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uzemi, nebo kulturnim dédictvim. Rozsah koncepce odpovidad mife urbanizace feSeného Uizemi,
nebudou piekrodeny normy kvality Zivotniho prostfedi. Pieshraniéni povahu vlivil provedeni
koncepce Ize vyloudit.

K névrhu zadani zmény €. 5 vydal stanovisko Krajsky uiad Stiedoceského kraje. odbor
zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako piisluiny organ ochrany prirody. &j. 146304/2020/
/KUSK ze dne 5. fijna 2020 (viz poddni k ndvrhu zaddni pod por. & 4b) ., podle § 451 odst. 1
zakona €. 114/1992 Sb., ve kterém sdéluje, ze lze vylouéit v¥znamny vliv pfedloZzeného na-

vrhu zadani zmény ¢. 5 UP Chrast’an. samostatn€ i ve spojeni s jinymi koncepcemi ¢i zdmery

na predmét ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo pta-

ra s s

¢ich oblasti (PO) stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi v jeho gesci. Krajsky irad

Stiredoceského kraje zohlednil zejména skutecnost, 7e v tésném sousedstvi, ani v_blizkém

okoli koncepci dotéeného tizemi se nenachazi Zadna evropsky vvznamna lokalita (ddle
jen EVL). ani ptaéi oblast v jeho gesci. Nejblize, pfiblizné 10 km jiZnim smérem. se nachazi
EVL Dolni Sazava (CZ0213777)., s pfedmétem ochrany hofavkou duhovou (Rhodeus seri-
ceus amarus) a velevrubem tupym (Unio Crassus). Vzhledem k vzdalenosti a charakteru za-

méru nelze predpokliadat jakykoliv negativni vliv EVL a jeji pfedmét ochrany ve smyslu za-
kona &. 114/1992 Sb.

12. Grafické piilohy zadani zmény &. 5 UPO Popovicky

Piloha & 1: Piehlednd mapa oblasti na podkladé vyiezu koordinaéniho vykresu ZUR
Stredoceského kraje, ve znéni po 2. aktualizaci, grafické méritko

Zadani zmény & 5 UPO Popovitky (névrh ke schvéleni) 9
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