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~ CASTPRVNI
UVODNI USTANOVENI

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

Clanek 1
Jéel vyhlasky

Vyhlaska vymezuje pro uzemi obce Popovi¢ky zavazné €asti uzemniho planu obce
Popovicky v kraji StfedoCeském, okres Praha - vychod, ktery byl schvélen
zastupitelstvem obce dne 11.6.2002.

Ostatni ¢asti tzemniho planu jsou smérné.

VyhlaSka stanovi funkéni a prostorové usporadani uzemi a podminky jeho
zastavitelnosti, vymezuje mistni systém ekologické stability a plochy pro verejné
prospésné stavby.

UZivani staveb, které pfed schvalenim Gzemniho planu existovaly v souladu
s platnymi obecné zavaznymi pfedpisy, a objektd, pro jejichz stavbu bylo pfed
schvélenim Uzemniho planu vydano Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, Ize
zachovat, pokud stavba nebo provozni €innosti nenarusuji zakon nebo jiny obecné
platny predpis.

Clanek 2
Rozsah platnosti

VyhlaSka plati pro spravni izemi obce Popovicky, tj. katastralni izemi Popovicky a
Chomutovice u Dabfejovic.

Aktualizace platnosti zavazné casti schvaleného Uzemniho planu bude provedena
vzdy jednou za Ctyfi roky. Tato vyhlaSka mZe byt zruSena nebo zménéna pouze
novou vyhlaskou Kk pfipadnym zménadm Uzemné planovaci dokumentace nebo
vyhlaskou k nové schvalenému tzemnimu planu obce Popovicky.

Tato vyhlaSka mlZze byt zménéna opatfenim obecné povahy dle zak. ¢. 183/2006 Sh.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
pFedpisa.

Nedilnou soucésti zavazné €asti Uzemniho planu jsou regulativy a limity obsazené
v platnych zakonech a predpisech, které jsou zvefejnény ve shirce zakonu a
provadécich nafizenich centralnich organud a které nesmi obecni zastupitelstvo meénit.

Vyhlaska je zavazna pro vSechny organy, pravnické a fyzické osoby pfi rozhodovani a
pfi ¢innostech vyvolavajicich zmény ve funkénim a prostorovém uspofadani GUzemi,
v provadéni staveb nebo jejich zmén, pfi adrzbé, uzivani a odstranovani staveb.

Clanek 3
Zavazné casti

Zavaznymi ¢astmi zemniho planu obce Popovicky jsou:

celkové urbanisticka koncepce a regulativy prostorového usporadani
funk&ni vyuziti Gzemi,

Uzemni systém ekologické stability,

koncepce dopravy,

verejné prospésné stavby a plochy pro né,
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- dopliuje se odstavec: Platnymi ¢astmi tzemniho planu obce Popovicky jsou také pro
jizni ¢ast k.u. Chomutovice u Dobfejovic v oblasti zmény ¢&. 4:
- vymezeni Uzemi zmény €. 4, uvedené ve vykresu Z 4/2 — Hlavni vykres
- funkéni vyuZziti Gzemi uvedené v grafické &asti €. Z 4/2 — Hlavni vykres
- Uzemni systém ekologické stability v€etné VKP, uvedeny ve vykresu Z 4/2 —
Hlavni vykres
- vefejné prospésné stavby a plochy upravené zménou €. 4
- zakladni ¢lenéni uzemi upravené zménou €. 4

Clanek 4
Vymezeni pojm

1) Z hlediska funkéniho vyuZiti je na uzemi obce Popovi€ky rozliSeno Uzemi zastavitelné
a nezastavitelné s podminkami:

1.1. Uzemi zastavitelné tvo Fi:
a/l plochy obytné smiSené
a/2 plochy obytné gisté
a/3 plochy obytné a komeréni
b) plochy pamatkové chranéné
c) plochy ob&anského vybaveni
d) plochy individualni a hromadné rekreace
e) plochy neruSici vyroby a sluzeb
f)  plochy pro rekreaci a sport
g) hrbitov
h) plochy vefejné zelené
i) plochy technického vybaveni

1.2. Uzemi nezastavitelné tvo Fi:
i) souvislé lesni plochy
k) neobsazeno
[)  vodni plochy a toky
m) zahrady a sady
n) louky a pole
0) Vvysoka zeler nelesni
p) maloplo3na a liniova zelen
q) zvlastni zemi pro rekreaci a sport (golf, hypolouka)
r) aleje a solitery
s) rekultivace

1.3. Liniové prvky:
t)  komunikace lll. tfidy
u) komunikace mistni obsluzné
v) komunikace nezpevnéné
w) péSi komunikace
X) cyklotrasy

2) Pro zmény &. 4 UPO je stanoveno vyuziti takto:
Hlavni vyuZiti

PFipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Pravidla pro uspofadani tzemi (regulativy)
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CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 5
Koncepce rozvoje

V grafické Casti je koncepce vyjadiena ve vykresu €. Z 4/2 Hlavni vykres.

1)
2)

3)

4)

Popovicky a Chomutovice budou rozvijeny jako souvisly urbanizovany celek.

Nebfenice budou rozvijeny jako samostatny celek v ¢aste¢né urbanizovaném -
zastavéném Uzemi.

Koncepce urbanistického feSeni Nebfenic a jizni ¢asti katastru se méni a upravuje dle
pfelozky komunikace 111/00328 a novych narokd na zéstavbu pfiméstského regionu hl.
m. Prahy. Nové zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici zastavbu. Zastavba
se déli na obytnou a komeréni plochu centra a nové smiSené obytné plochy. U obou
je navrZzeno vyuziti pro obCanskou zastavbu a vyuZiti objektd ve formé obchodu,
sluzeb, servist, administrativy, ale i pro Skolstvi, zdravotnictvi, kulturu, sociélni péci a
samospravu. Pro lepSi vyuZiti ploch a z hlediska narok( na kvantitu zastavby je
zastavba v centru navrzena vicepodlazni.

Plochy pro pobytové stavby hromadné rekreace jsou nahrazeny plochami Cisté
obytnymi s rodinnymi domy a &aste¢né zruSeny.

Golfové hristé se upravuje dle pozadavkl na mezinarodni golfové hfisté bez
zésadnich zasahu do krajiny a pfirody, kde je systém USES a VKP aktualizovan dle
vyhodnoceni zr. 2010. VSechny pfirodni prvky jsou respektovany, pokud dojde
k zasahu do plochy lest bude takova plocha nahrazena novou vysadbou lesnich
ploch, které se opét stanou vyznamnymi krajinnymi prvky.

Novym prvkem se stavaji v krajiné opatfeni pro zvySeni retenénich schopnosti dzemi
tj. obnovené o rozsifené stavajici rybniky a nové retenéni nadrze.

V oblasti Nebfenic tj. zmény & 4 UPO je navrzena &aste¢né nova technicka
infrastruktura. Upravy se tykaji telekomunika¢nich rozvodu, splaskové kanalizace a
komunikaci v&etné prelozky komunikace 111/00320. Nova koncepce je uréena pro
zasobovani zemnim plynem, el. energii a pitnou vodou. Novym prvkem inZzenyrskych
siti je CasteCna deStova kanalizace, kterd je soucasti systému retence deStovych
vod.

Ve zméné €. 4 je upravena etapizace vystavby lokalit, aby nedochazelo
k nevhodnému roztfiSténému budovani c&asti lokalit nebo jednotlivych objektd.
Soucésti kazdé etapy jsou vSechny komunikace, inZenyrské sité, Upravy ploch zelené
a verejného prostranstvi.

+ Kazda nésledujici etapa mlize byt zapoCata az po dokonéeni vyuZziti minimalné
60 % vesSkeré plochy pfedchozi etapy.

* Vyjimku ztohoto pravidla tvofi golfové hfisté vcetné retenCnich nadrzi a
dolesnovani ploch. Ve bude zahajeno s 1. etapou, ale vzhledem k naro¢nosti a
slozitosti Uprav neni stanoveno ukonceni vaci zahajeni dalSich etap.

« Zadna z etap nesmi byt zahajena , pokud neni zabezpe¢en do Uzemi pfivod
pitné vody a kanalizace.

e Z&dna z etap nesmi byt dana do uzivani, pokud nebude v provozu potfebna
kapacita COV.
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* Meliorované plochy musi byt v dokumentaci pro Gzemni fizeni ploch a staveb
feSeny tak, aby byla zachovéna jejich funkénost pfip. vylouc€en jejich negativni
vliv na okoli.

Clanek 6
Clenéni Uzemi

V grafické Casti je koncepce vyjadiena ve vykresu €. Z 4/2 Hlavni vykres.
Seznam z06n a lokalit:

1. POPOVICKY
lokality 1/1  Stavajici zastavéné Uzemi Popovicek
1/2 Zapadni strana Popovicek
1/3  Za stodolou
1/4 U mlyna

2. CHOMUTOVICE
lokality 2/1  Stavajici zastavéné uzemi Chomutovic
2/2 Jizni strana Chomutovic
2/3  Zapadni strana Chomutovic
2/4 Petrovy vrchy
2/5 U skladu

3. ZONA SPOJOVACI - NA STADLECH
lokality 3/1 Uzemi sportu a rekreace
3/2 Uzemi pro ob&anskou vybavenost
3/3  Uzemi obytné smisené

4. NEBRENICE
lokality 4/1 Stavajici zastavéné uzemi Nebrenic
4/2a, 4/2b Plochy smiSené obytné ,Nebfenice — stfed"”
4/2c, 4/2d Plochy smiSené obytné ,Nebfenice — jih“
4/3a, 4/3b Plochy obytné a komeréni ,Nové centrum*
4/4 Plochy obytné smiSené ,Nebienice sever
4/5  Obytna zastavba Na Radimovce*®

5. AREAL GOLFU
lokality 5/1 Zamek Nebfenice

5/2a  Plocha pro rekreaci a sport — Wellnes centrum
5/2b  Plocha vybaveni golfu — ob¢erstveni
5/2c  Plocha technického vybaveni golfu
5/2d  Plocha pro rekreaci a sport — golfova Skola
5/3 Plochy obytné ¢isté ,Na Petrovych vrchach*
5/5  Golfove hfisté

UZEMI LESU A LUK - NEB RENICE

UDOLIi CHOMUTOVICKEHO POTOKA - CHOMUTOVICE
UDOLIi CHOMUTOVICKEHO POTOKA - POPOVI €KY

. LOM

10. ZEMEDELSKA ZONA - VYCHOD

11. ZEMEDELSKA ZONA - ZAPAD

12. ZONA DOPRAVY

Znaceni funkénich ploch, lokalit a Uprav je v navrhu regulativi vzdy uvadéno v systému:

©CoNO
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- Cislo zény / &islo plochy - lokality

Clanek 7
Zasady funk €ni a prostorové regulace
(v grafické &asti vykres)

ZONA 1 - POPOVICKY 19,65 ha

ZoOna zahrnuje zastavéné i zastavitelné izemi obce Popovicky, vzhledem k odliSnému

funk&nimu vyuZiti jsou navrZeny regulativy podle lokalit.

1/1  Stavajici zastav éné uzemi Popovi éek 12,00 ha

Uzemi obytné

Dominantni:

trvalé bydleni
obecni vybavenost
ochrana kulturni pamétky - kostel sv. Bartoloméje

Pfipustné:

drobné podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD

komeré&ni vybavenost (obchody, sluzby, vefejné stravovani)
objekty pro Skolstvi a kulturu

vedeni tras inZenyrskych siti

zelen liniova a maloploSna

parkovisté osobnich automobilt

Vyjimec€né pripustné:

malé provozovny nerusicich femesinickych dilen a sluzeb
technické objekty na inZenyrskych sitich

Regulativy pro stavajici zastavbu:

pIné respektovat stavajici kulturni pamatku - kostel sv. Bartoloméje véetné hrbitova a
ohradni zdi

zachovat zahradu a stavbu MS (nyni sklad) pro zpétné pavodni vyuziti (nepovolovat
Zadnou novou zastavbu, pfistavby, zpevnéné plochy)

pro obytnou zastavbu plati:

- nepovolovat zahuStovani z4stavby (dostavby a pfistavby)

nepovolovat zvySovani hladiny zastavby zvySovanim podlaznosti objektl

zachovat stavajici tvary objekt(, stfech i odpovidajici materialové feSeni -

nepovolovat dalSi déleni parcel a novostavby

v celém Gzemi zachovat veSkerou vysokou a stfedni zelen, doplnit ji dalSi vysadbou dle
odborné zpracovaného projektu

nepovolovat chov drobného zvifectva

vymistit stavajici rekreacni chov koni a jezdecky oddil, vymisténé stavby a plochy statku
vyuZzit pro nové centrum ob¢anské vybavenosti, rekonstrukce a pfipadna dostavba nesmi
zvySovat hladinu dostavby, celkové pro ni plati stejné regulativy jako pro obytnou
zastavbu

Regulativy pro novou zastavbu ob&anské vybavenosti:

soucasti kazdé stavby musi byt potfebné plochy pro parkovani vozidel zaméstnancq,
firem a navstévnikd nebo sdruZit tyto plochy na jednom misté s odpovidajici kapacitou
maximalni zastavéna plocha jednoho objektu nepifesahne 400 m?

maximalni zastavénost pozemku je 50 %
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- zastavbu ¢lenit do vice menSich objektd spojenych komunikaénimi prvky

- Mmax

imélni vyska zastavby je 2 nadzemni podlazi + vyuZité podkrovi, u vSech objektl

nesmi vySka hfebene prekrocit 9 m

- soucésti zastavby vzdy bude feSeni zeleng, péSich cest a systému dopravy véetné
parkovist

- na zapadni strané hibitova musi byt zachovan na pozemku investora oddélujici péas
zeleng, sloZeny z husté stfedni a vysoké zelené, ktera bude provedena soucasné se
stavbou a bez realizace nesmi byt provedena kolaudace stavby ani pfed¢asny zkuSebni
provoz nebo jakékoliv uzivani pozemku,

- zastavba na zdpadni strané hrbitova musi splfiovat dalSi podminky mimo vySe jmenované

regu

lativy:

na uzemi staveb nebudou Zadné vyskoveé siluety komind, pomocnych technickych
konstrukci, technologickych zafizeni atp., technologickd zafizeni a rozvody musi byt
skryty v objektech nebo pod zemi

na Gzemi podél vSech stran hrbitova se nepovoluji zadné reklamy, poutaCe atp.
(pasmo 15 m na zapadni strané hrbitova a 20 m na jizni strané hrbitova)

Zadny provoz zafizeni nebo stavby nesmi narusit svym hlukem, prasnosti, zapachy
hygienické predpisy platné pro obytnou zastavbu

1/2  Zapadni strana Popovi €ek 1,65 ha
Gzemi obytné
Dominantni:

- trvalé bydleni
- obecni vybavenost (cirkevni, Skolské, spravni a zdravotnické stavby)

PFipust

né:

- drobné podnikatelska €innost v rozsahu 1 RD
- komeréni vybavenost (obchody, sluzby, vefejné stravovani)

- adm

inistrativa v rozsahu 1 RD

- vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci
- zelen liniova a maloplosna

Vyjimec€né pripustné:
- malé provozovny nerusicich femeslnickych dilen a vyrobnich sluzeb

- tech

nické objekty na inZenyrskych sitich

- penzion do 20 lGZek

Regulativy:
- nové zéastavba bude feSena jako soliterni RD

- min.

parcela 800 - 1000 m?

- vySka objektu max. 2 podlazi + vyuzité podkrovi

-- parkovani zajistit na pozemku investora

- nepovolovat samostatné hospodarské stavby, garaze atp. na pozemku
- v celém Uzemi nepovolovat chov drobného zvifectva

1/3

Za stodolou 4 50 ha
obytna zastavba smiSena

Dominantni:

- trval
- kom

€ bydleni
eréni vybavenost (sluzby, vefejné stravovani)

- neruSici zemédélska a podnikatelska ¢innost
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Pfipustné:

- neruSici drobna femeslnick& vyroba a opravarenstvi
- administrativa v rozsahu 1 RD

- plochy pro parkovani

- zelen liniov4d a maloplosna

Vyjimecné pfipustné:

- technické objekty na inZenyrskych sitich
- stavby pro sport

- penzion v rozsahu 1 RD (do 15 luZek)

Regulativy:

- nova zastavba bude feSena jako soliterni RD nebo hnizdov4, vesnického typu

- min. parcela 1000 m?

- vySka objektu max. 1 podlazi + vyuzité podkrovi

~—-parkovani pro RD zajistit na pozemku investora

- maximalni zastavénost pozemku vcetné zpevnénych ploch 30 %

-——chov drobného zvifectva je mozné povolit, ale je nutné jej pfedem upravit vyhlaskou

- pro Uzemi musi byt zpracovana architektonicko urbanistickd studie nebo regulani plan
zény
zménou ¢&. 1 byla upravena hranice mezi lokalitou 1/3, 3/3 a 3/2

1/4 U mlyna 1,00 ha
obytna zastavba

Dominantni:
- trvalé bydleni

PFipustné:

- drobna podnikatelskéa ¢innost v rozsahu 1 RD
- drobna zemédélska ¢innost

- vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci

- zelen liniova a maloplosna

Vyjimecné pfipustné:
- technické stavby na inzenyrskych sitich

Regulativy:

- nova zastavba musi byt feSena pouze jako soliterni RD vesnického typu - maximalné 4 —
6 rodinnych domu

- min. parcela 1200 m?

- max. vySka objektu 1 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi

-- maximalni zastavénost pozemku v&etné zpevnénych ploch 25 %

- parkovani zajistit na pozemku

-—nha pozemcich nepovolovat samostatné stojici garaze nebo hospodarské objekty

- nevyuzité plochy lokality musi byt osdzeny maloploSnou zeleni nebo zalesnény dle
posouzeni pFislusnym dotéenym organem a Pamatkovym Ustavem Stfedni Cechy,
ozelenéni ploch musi byt soucasti stavby
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ZONA 2 - CHOMUTOVICE 23,00 ha

Zbna zahrnuje zastavéné i zastavitelné Gzemi obce Chomutovice, vzhledem
k odliSnému funk&nimu vyuZiti jsou navrzeny regulativy podle lokalit.

2/1 Stavajici zastav éné Uzemi Chomutovic 12,20 ha
Uzemi obytné smisSené

Dominantni:
- trvalé bydleni
- obecni vybavenost (stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi, spravu)

Pfipustné:

- drobné podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD

- komer¢ni vybavenost (obchody, sluzby, vefejné stravovani)
- vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci

- zelen liniova a maloplosna

Vyjimecné pfipustné:

- malé provozovny nerusSicich femeslnickych dilen a sluzeb
- technické objekty na inZenyrskych sitich

- sportovni plochy (ponechéani stavajicich)

- parkovisté osobnich automobilt

Regulativy:

- nepovolovat zahustovani zastavby (dostavby a pfistavby)

- nepovolovat zvySovani hladiny zastavby zvySovanim podlaznosti objekt(

- zachovat stavajici tvary objektd, stfech i odpovidajici materialove reSeni

-- nepovolovat dali déleni parcel a novostavby

- v celém Uzemi zachovat veSkerou vysokou a stiedni zelen, doplnit ji dalsi vysadbou dle
odborné zpracovaného projektu

- nepovolovat chov drobného zvifectva

v s w7z

- zmeénou €. 2 byla rozSifena lokalita 2/1 v severni ¢asti o 2 pozemky pro RD

2/2 Jizni strana Chomutovic 1,20 ha
GUzemi obytné smiSené
Dominantni:

- trvalé bydleni
- komer¢ni vybavenost (sluzby, vefejné stravovani)
- neruSici zemédélska a podnikatelska ¢innost

PFipustné:

- neruSici drobna femesinicka vyroba a opravarenstvi
- administrativa v rozsahu 1 RD

penzion v rozsahu 1 RD (do 15 l0Zek)

plochy pro parkovani

zelen liniova a maloplosna

Vyjimec€né pripustné:
- technické objekty na inZenyrskych sitich
- stavby pro sport

Regulativy:
- nova zastavba bude feSena jako soliterni RD nebo hnizdova, vesnického typu
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- min. parcela 1000 m?

- vySka objektu max. 1 podlazi + vyuzité podkrovi

- parkovani pro RD zajistit na pozemku investora

- maximalni zastavénost pozemku vcetné zpevnénych ploch 30 %

- chov drobného zvifectva je mozné povolit, ale je nutné jej pfedem upravit vyhlaSkou

2/3  Zapadni strana Chomutovic 1,70 ha
Uzemi obytné

Dominantni:
- trvalé bydleni
- obecni vybavenost (cirkevni, Skolské, spravni a zdravotnické stavby)

Pfipustné:

- drobné podnikatelska €innost v rozsahu 1 RD

- komer¢ni vybavenost (obchody, sluzby, vefejné stravovani)
- penzion do 20 luzek

- administrativa v rozsahu 1 RD

- vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci

- zelen liniov4d a maloplosn&a

Vyjimec€né pripustné:
- malé provozovny nerusicich femeslnickych dilen a vyrobnich sluzeb
- technické objekty na inZenyrskych sitich

Regulativy:
- nova zastavba bude feSena jako soliterni RD
- min. parcela 800 - 1000 m?
- vySka objektu max. 2 podlazi + vyuzité podkrovi
- parkovani zajistit na pozemku investora
- nepovolovat samostatné hospodarské stavby, garaze atp. na pozemku
- v celém Uzemi nepovolovat chov drobného zvifectva
zménou €. 1 byla upravena hranice mezi lokalitami 2/4, 2/5, 3/1 a 3/3

2/4 Petrovy vrchy 2,20 ha
Uzemi obytné smisSené

Dominantni:

- trvalé bydleni

- komer¢ni vybavenost (sluzby, vefejné stravovani)
- nerusSici zemédélska a podnikatelska ¢innost

PFipustné:

- nerusSici drobna femeslnick& vyroba a opravarenstvi
- administrativa v rozsahu 1 RD

- penzion v rozsahu 1 RD (do 15 lGZek)

- plochy pro parkovani

- zelen liniova a maloplosna

Vyjimec€né pripustné:
- technické objekty na inZenyrskych sitich
- stavby pro sport
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Regulativy:

- nové zastavba bude feSena jako soliterni RD nebo hnizdov4, vesnického typu

- min. parcela 1000 m?

- vySka objektu max. 1 podlazi + vyuZzité podkrovi

- parkovani pro RD zajistit na pozemku investora

- maximalni zastavénost pozemku v€etné zpevnénych ploch 30 %

- chov drobného zvifectva je mozné povolit, ale je nutné jej pfedem upravit vyhlaSkou
zménou ¢&. 1 byla upravena hranice mezi lokalitami 2/4, 2/5, 3/1 a 3/3

2/5 U skladu 4 50 ha
Uzemi nerusici vyroby a sluzeb s vyuZitim byvalého zemédélského arealu

Dominantni:
- komeréni provozy vSeho druhu (drobn& a femeslna vyroba, sluZzby, opravarenstvi)
- izolagni liniova a maloplo3na zelen

Pfipustné:

- kancelarské a spravni budovy

- skladové plochy a objekty

- zafizeni udrzby a spravy obce

- obchodni zafizeni regionalniho vyznamu (napf. prodej zemédélskych potieb, autosalon,
aj.)

- nezbytné plochy pro inZenyrské sité, komunikace a stavby technického vybaveni

- stavby pro zemédélskou rostlinnou vyrobu, zemédélské sklady a garaze zem. techniky

Vyjimec€né pripustné:
- stavby pro dopravu a hromadné garaze

Regulativy:

- soucasti kazdé stavby musi byt potfebné plochy pro parkovani vozidel zaméstnancq,
firem a navstévnikd nebo sdruzit tyto plochy na jednom misté s odpovidajici kapacitou

- maximalni zastavéna plocha jednoho objektu nepfesahne 300 m?

- maximalni zastavénost pozemku je 50 %

- zastavbu ¢lenit do vice menSich objektd spojenych komunikaénimi prvky

- maximalni vySka zastavby je 2 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi, u halovych objekt(
nesmi vySka hfebene prekrocit 12 m

- soucasti zastavby vzdy bude feSeni zelen&, péSich cest a systému dopravy vcetné
parkovist

- podél jizni strany hrbitova musi byt ponechan neoploceny pozemek pro prachod
biokoridoru €. 40 Sifky 12 26 m, vysadba biokoridoru a Uprava cesty je soucasti stavby,
musi byt schvalena referatem ochrany Zivotniho prostfedi a stavba nesmi byt bez téchto

Uprav kolaudovana nebo nesmi byt povolen zkuSebni provoz nebo pfed&asné uzivani

- zastavba na jiZzni strané hrbitova musi splfiovat dalSi podminky mimo vySe jmenované
regulativy:

- na Uzemi staveb nebudou zadné vysSkové siluety komint, pomocnych technickych
konstrukci, technologickych zafizeni atp., technologick& zafizeni a rozvody musi byt
skryty v objektech nebo pod zemi

- na Uzemi podél vSech stran hrbitova se nepovoluji Zzadné reklamy, poutaCe atp.
(pasmo 15 m na zapadni strané hrbitova a 20 m na jizni strané hrbitova)

- Z&dny provoz zafizeni nebo stavby nesmi narusit svym hlukem, prasnosti, zdpachy
hygienické predpisy platné pro obytnou zastavbu
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ZONA 3 - SPOJOVACI 7,00 ha

Zdbna zahrnuje Uzemi obecnich a sportovné rekreacnich staveb.
3/1 Uzemi sportu a hromadné rekreace 1,30 ha

Dominantni:
- plochy pro sport a rekreaci

Pfipustné:

- drobné sportovni stavby (Satny, umyvarny)
- vedeni inZzenyrskych siti

- zelen liniova a maloplosna

- vefejné parkovisté

Vyjimecné pfipustné:

- stavby pro ubytovani spravce sportovist nebo personal

- stavby pro udrzbu sportovist a servis sportovnich staveb
- technické stavby na inZenyrskych sitich

Regulativy:

- soucasti kazdé stavby musi byt feSeni maloplosné a liniové zelené

- maximalni plocha zastavby a zpevnénych ploch je 50 %

- doprovodné sportovni stavby musi mit zastavénou plochu max. 150 m?, vyska 1 podlazi +
vyuzité podkrovi,

- max. vySka objektu 9 m ve hfebeni

- aredl musi byt pfistupny bez omezeni mimo objekty

- limitem vyuZiti Gzemi je hranice biokoridoru

3/2 Uzemi pro ob ¢anskou (obecni) vybavenost 1,60 ha
Gzemi navrhované ZS a pfilehlych sportovnich a ozelenénych ploch

Dominantni:

- z&kladni Skola

- sportovni plochy

- liniova a maloplosné zelen

PFipustné:

- drobné stavby slouZzici provozu sportu
- inZenyrské sité a komunikace

- ubytovani zaméstnanct Skoly

Vyjimecné pfipustné:
- technické stavby na inZenyrskych sitich
- vefejné parkovisté osobnich automobill

Regulativy:

- maximalni hladina zastavby 2 nadzemni podlazi + vyuZzité podkrovi

- maximalni plocha zastavby a zpevnénych ploch je 50 %

- zajistit parkovani zaméstnancli na pozemku

-- soucasti stavby musi byt provedeni maloplosné a izola¢ni zelené
zménou C. 1 byla upravena hranice mezi lokalitou 3/1 a 2/4
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3/3 Na Stadlech 3,60 ha
Uzemi obytné smisSené

Dominantni:

- trvalé bydleni v samostatnych RD, dvojdomech nebo fadovych domech
- komer¢ni vybavenost (sluzby, vefejné stravovani)

- nerusSici zemédélska a podnikatelska ¢innost

PFipustné:
- neruSici drobna femeslnick& vyroba a opravarenstvi
- administrativa v rozsahu 1 RD
- penzion v rozsahu 1 RD (do 15 lGZek)
- plochy pro parkovani
- zelen liniova a maloploSna
plochy a stavby pro sport

Vyjimecné pfipustné:

- technické objekty na inZenyrskych sitich

-Regulativy:

- nova zastavba bude feSena jako soliterni RD nebo hnizdov4, vesnického typu

- min. parcela 1000 m?

- vySka objektu max. 1 podlazi + vyuzité podkrovi

- parkovani pro RD zajistit na pozemku investora

- maximalni zastavénost pozemku vcetné zpevnénych ploch 30 %

- chov drobného zvifectva je mozné povolit, ale je nutné jej pfedem upravit vyhlaskou
zmeénou ¢. 1 byla upravena hranice mezi lokalitou 3/3, 1/3 a 3/2 a také z6énou 2, lokalit 2/3

az2l4

ZONA 4 - NEBRENICE 14,20 ha

Zobna zahrnuje plochy obytné Cisté a plochy komeréni zastavitelného Uzemi a plochy obytné
smiSené zastavéného Uzemi.

Zasady funkéni a prostorové regulace (prostorového usporadani) jsou vyjadfeny v grafické
¢asti ve vykresu Z 4/2 Hlavni vykres.

4/1 Stavajici zastav éné Uzemi Neb Fenic 2,20 ha
Uzemi obytné smiSené

Dominantni:
- trvalé bydleni

PFipustné:

- drobné& podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD

- komeréni vybavenost (obchody, sluzby, vefejné stravovani)
- vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci

- zelen liniova a maloplosna

Vyjimec€né pripustné:

malé provozovny nerusicich femeslnickych dilen a sluzeb
technické objekty na inZzenyrskych sitich

sportovni plochy (ponechani stavajicich)

parkovisté osobnich automobilt

Regulativy:
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- nepovolovat zahustovani zastavby (dostavby a pfistavby) ke stavajicim objektlim

- nepovolovat zvySovani hladiny zastavby zvySovanim podlaznosti objektd

- nepovolovat dalSi déleni parcel a novostavby

- v celém uzemi zachovat veSkerou vysokou a stiedni zelen, doplnit ji dalsi vysadbou dle
odborné zpracovaného projektu

- nepovolovat chov drobného zvifectva

- ze stavajicich zahrad je mozné provést oddéleni novych pozemkl pouze tehdy, pokud
kazda plvodni i nova parcela bude mit plochu min. 700 m2, pfitom je mozné vyuZzit
slouceni s pozemkem vedlejSich zén zastaviteIného tzemi

- pro novou vystavbu na nové oddélenych pozemcich na okraji zony plati regulativy jako
Vv z0né 4/2a, 4/2b a 4/3a

4/2a, 4/2b Plochy obytné smiSené ,Neb Fenice — st fed"
4/2c, 4/2d Plochy obytné smiSené ,Neb Fenice — jih"
- rozsah ploch:  4/2a - 3,13 ha (zména Z 4/2)
4/2b - 0,98 ha (zména Z 4/2)
4/2¢ - 3,32 ha (zména Z 4/2)
4/2d - 4,26 ha (zména Z 4/6)
Hlavni vyuZziti:
- trvalé bydleni v rodinnych domech (RD)
- vefejna prostranstvi a verejna zelen

PFipustné vyuziti:

- trvalé bydleni v bytovych domech

- Skolska zafizeni na trovni MS a ZS

- socialni a zdravotnickd zafizeni

- vedeni tras inZzenyrskych siti a komunikaci a technické stavby na nich
- drobné détska hristé

- liniovd a maloploSné zelen

- vodni plochy

- komeréni vybavenost (obchody, sluzby, vefejné stravovani)
- administrativa v rdmci 1 RD nebo v pfizemi objektu

- parkovisté pro klienty a navstévy na povrchu

Nepfipustné vyuziti:

- nepovolovat samostatné hospodéaiskeé objekty, sklady, zemédélstvi a pramysl atp.

- nepovolovat neruSici vyrobu a sluzby, i kdyZ svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz a i kdyZ nenarusuji ani nesnizuji kvalitu prostfedi

- nepovolovat chov drobného zvifectva

Pravidla pro uspofadani tzemi:
- zastavba izolovanymi RD nebo ve formé hnizdové event. fadové zastavbé (max. 5 RD
v fadé)
- minimalni plocha pozemku soliterniho RD je 800 m?, pro dvojdomy 600 m?, fadového RD
400 m?
- bytové domy a pfipadna Skolska, socialni a zdravotnicka zafizeni s max. zastavénou
plochou 1 objektu 500 m?
- pro v8echny stavby plati tyto regulativy:
- max. vySka zastavby v nejvySSim bodé je na hranici Uzemi s volnou krajinou 9,5 m,
uvnitf 12,5 m
- max. zastavitelnost pozemku nadzemnimi objekty je 30 % pozemku, u Fadové
zéastavby do 40 % pozemku

4/3a, 4/3b Plochy obytné a komer €ni ,Nové centrum*
- rozsah ploch: 4/3a - 3,26 ha (zména Z 4/3)
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4/3b - 2,39 ha (zména Z 4/5)

Hlavni vyuZziti:

trvalé bydleni v bytovych domech s vyuZzitim pfizemi pro komercni ucely (obchody, sluzby,
verejné stravovani)

trvalé bydleni v rodinnych soliternich domech (severovychodni okraj lokality 4/3b)
ob&anskéa vybavenost komeréni

obecni vybavenost — objekty pro spravu Uzemi

Skolska zafizeni na trovni ZS a MS

stavby pro kulturu

socialni a zdravotnicka zafizeni

verejna prostranstvi

vodni plochy

PFipustné vyuziti:

administrativni prostory v pfizemich objektt

vefejna parkovisté

vedeni tras inZenyrskych siti

vefejna maloplosna a liniova zelen

a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz uzemi a i kdyZ nenarusuji kvalitu prostfedi
nepovolovat chov drobného zvifectva

nepovolovat stavby skladd, vyroby, zemédélstvi a primyslu

Pravidla pro usporadéani tzemi:

obytna zastavba 4/3a, 4/3b
zastavbu clenit do objektll o max. zastavéné ploSe 650 m?, spojovanou zastfeSenymi
koridory event. pasazemi
maximalni vySka bytovych domu:
* lokalita 4/3a
- stupnovity narust zastavby od ploch pro golf (5/5) smérem severovychodnim po
cca 1/3 Sifky uzemi od 11,5 m pfes 14,5 m az 16,0 m
- v centru lokality a u golfového klubu je moZzné vy3Ska architektonicky dominantnich
objektd 21 m pouze formou vézovych prvkl na jednotlivych budovach
* lokalita 4/3b
- stuprfiovity narust zastavby, pozemky ve styku s volnou krajinou max. vysky 9,5 m,
smérem do centra (jihozapadni smér) narist na 11 m a 12,5 m, v jihozapadni ¢asti
nejvyssi objekty do vysky 14,5 m
maximalni zastavéné Uzemi vCetné& zpevnénych vefejnych ploch, komunikaci, parkovist a
vodnich ploch je 65 %
pro rodinné domy na lokalité 4/3a plati samostatné regulativy:
- na hranici zastavby s volnou krajinou povoleny pouze solitérni domy, fadové domy a
dvojdomy povoleny uvnitf Gzemi
- minimalni velikost parcel je 1 000 m?, minimalni velikost pro dvojdomy je 600 m? a pro
fadové domy 300 m?
- maximalni vysSka zastavby je 9,5m ve styku svolnou krajinou, uvnitf Uzemi 12,5 m
(resp. 14,5m). Méfeno v nejvyssim bodé.
- maximalni zastavénost pozemku je 30 %, u fadové zastavby 40 %
pro rodinné domy na severni a vychodni hranici lokality 4/3b plati samostatné regulativy:
- na hranici zastavby s volnou krajinou povoleny pouze solitérni domy, fadové domy a
dvojdomy povoleny uvniti Gzemi
- minimalni velikost parcel je 1 000 m?, minimalni velikost pro dvojdomy je 600 m? a pro
fadové domy 300 m?
- maximalni vySka zastavby je 9,5 m ve styku s volnou krajinou, uvnitf zény pak 12,5 m,
méfeno v nejvyssSim bodé
- maximalni zastavénost pozemku je 30 %, u Fadové zastavby 40 %

UP Popovicky — UpIné znéni po Zm. ¢. 5 UPO strana 16



4/4 Plochy obytné smi%ené ,Neb Fenice — sever”
- rozsah plochy: 1,48 ha

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v rodinnych domech (RD)

- &kolské zafFizeni na trovni MS a ZS

- komeré&ni vybavenost (obchody, sluzby, vefejné stravovani) v rozsahu 1 RD
- zdravotnické sluzby v rozsahu 1 RD

- verfejné prostranstvi v€etné verfejné zelené

PFipustné vyuziti:

- sociélni zafizeni

- hotel nebo penzion do velikosti 45 lGZek

- administrativni prostory maximalni velikosti 1 RD
- détské hristé

- sportovni a rehabilitacni zafizeni

- vedeni inZenyrskych siti a komunikaci

- technické stavby na inZenyrskych sitich

- vefejna parkovisté

Nepfipustné vyuziti:

- nepovolovat Zadné hospodarské objekty, sklady, nerusici vyrobu a zemédélstvi, i kdyz
svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ Uzemi a i kdyZ nenarusuji
kvalitu prostiedi

- nepovolovat chov drobného zvifectva

- nepovolovat stavby skladud, vyroby, zemédélstvi a pramyslu

Pravidla pro usporadani tzemi:

- zéstavba soliternimi RD na minimalni ploSe 1 000 m?

- zéastavba jinymi nez obytnymi objekty max. 400 m? zastavéné plochy, povoluje se
¢lenéni do vice objektu

- max. vySka zéastavby je 9,5 m

- maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty je 30 % pro RD

- maximalni zastavénost v€etné zpevnénych ploch pro ostatni vy3e jmenované druhy
vyuZziti je 60 % v€etné parkovist na vlastnim pozemku

4/5 Obytna zastavba Na Radimovce, Gzemi obytné smiSené (max—4-RB)>—1,65 ha

Dominantni:
- trvalé bydleni

PFipustné:

- drobné podnikatelska €innost v rozsahu 1 RD
- drobna zemédélska ¢innost

- vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci

- zelen liniov4d a maloplosna

Vyjimec€né pripustné:

- -technické stavby na inZenyrskych sitich

- neruSici sluzby a servisy, které svou kapacitou nezvy3uji dopravni zatéZz Uzemi ani
nesnizuji kvalitu prostredi

- rehabilitacni a fithes zafizeni v pfizemich objektd
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Nepfipustné vyuZziti:
- nepovolovat Zadné hospodéaiské objekty, sklady, neruSici vyrobu a zemédélstvi, i kdyz
svym charakterem

Regulativy:

- nové zastavba musi byt FeSena pouze jako soliterni RD vesnického typu (max 4 RD)

- min. parcela 2 000 m?

- max. vySka objektu 1 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi

- maximalni zastavénost pozemku 25 % v€etné hospodarskych staveni a zpevnénych ploch

- parkovani zajistit na pozemku vcetné hosta

- nevyuzité plochy lokality osazet maloploSnou zeleni

- oploceni na severni strané pozemku smi byt provedeno minimalné 15 m od osy byvalé
polni cesty - nyni biokoridor LBK 35

ZONA 5 - AREAL GOLFU 60,00 ha
5/1 Zamek Neb fenic 1,30 ha
Dominantni:

- vyuziti chranéné pamatky zamku pro golfovy klub

- ochrana a obnova plvodniho chranéného zadmeckého parku

- vyuziti zamku a okolnich staveb pro hotel se sportovnimi a rekreacnimi aktivitami
- vyuziti pro kulturu celého arealu nebo €asti

- konferenéni centrum

Pfipustné:

- prechodné ubytovani ¢lenl klubu a zaméstnancu

- vefejné stravovani

- Vvyuziti ¢asti objektu pro sportovni aktivity (fitnes centrum, sauna atp.)

- obchody a sluzby spojené s provozem golfu a hlavni funkci zrekonstruovaného arealu
- Uprava zelené uvnitf areélu a v zameckém parku

- vedeni inZenyrskych siti a péSich cest

- vyuZziti zdmku a okolnich staveb pro socialni zafizeni

- podzemni parkovani

Vyjimecné pfipustné:

- détské hristé

- technické objekty na inZenyrskych sitich
- parkovaci stani pro provoz hotelu

Regulativy:

- zasadné nepovolovat Zadné dostavby, pfistavby a nastavby mimo obnoveni vychodniho
kfidla zastavby

- urbanistické, architektonické a materidlové feSeni musi byt zasadné zachovano

- celkové feSeni rekonstrukce zadmku a parku musi byt konzultovano a odsouhlaseno
Pamatkovym Ustavem Stfedni Cechy na zéakladé celkové architektonicko urbanistické
studi

V z6né 5 — Aredl golfu se rusi odstavec 5/2 Zazemi provozu golfu. Nové se nahrazuje
textem:

5/2a Plocha pro rekreaci a sport 0,52 ha
Welnes centrum

UP Popovicky — UpIné znéni po Zm. ¢. 5 UPO strana 18



Hlavni vyu?ziti:

- welnes centrum, fitcentrum

- hristé a tenisové kurty venkovni nebo kryté
- plavecky bazén s rekreanimi aktivitami

- télocviéna

- vefejné parkovisté osobnich automobill

PFipustné vyuziti:

- izolaéni a maloplodna zelen

- technické zdzemi udrzby

- obchody a sluzby spojené s provozem centra

- pfechodné ubytovani pro navstévniky centra

- vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci

- technické stavby na inZenyrskych sitich

- odstavna a parkovaci stani techniky udrzby golfu

Nepfipustné vyuZziti:

- jakékoliv stavby a zafizeni pro vyrobu a sklady

- zemédélskéa vyroba, skladovani nebo pomocné provozy skladovani, jakykoliv chov zvifat
vSech druh(

Pravidla pro usporadéani tzemi:

- max. vySka nad terénem v jeho nejnizSim bodé 12,5 m

- je mozné z dlvodu parkovani udélat podzemni prostory jako druhy suterén nebo ji
rozsifit do plochy mezi touto plochou a zamkem Nebfenice

- maximalni plocha zastavéni 60 % GUzemi

- zéastavba musi mit odpovidajici charakter sousedni pamatkové chranéné zastavbé,
hmotové a materialové feSeni, nesmi nevhodné konkurovat nebo vytvaret nevhodné
sousedstvi pamatkové chranéné zastavbé

- zastavba musi byt doplnéna vefejnou zeleni a alejemi podél komunikaci

5/2b  Plocha vybaveni pro golf - ob &erstveni 0,15 ha

Hlavni vyuziti:
- obcerstveni (vefejné stravovani) pro hra€e golfu a navstévniky areélu
- maloploSna a izolagni zelen

PFipustné vyuziti:

- venkovni terasy obcerstveni

- vedeni tras inZenyrskych siti

- technické stavby na inZenyrskych sitich

- prostory pro udrzbu golfu uvnitf objektu nebo v jeho suterénu

Nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv stavby pro vyrobu, sluzby, sklady a zemédélstvi
- dopravni stavby a parkovisté

Pravidla pro usporadéani tzemi:

- objekt ob¢erstveni mize mit zastavénou plochu maximalné jako plvodni zastavba

- vySka zastavby je 1 podlazi a vyuzité podkrovi, max. 11,0 m

- zéastavba musi mit odpovidajici charakter sousedni pamatkové chranéné zastavbé,
hmotové a materialové feSeni, nesmi nevhodné konkurovat nebo vytvaret nevhodné
sousedstvi pamatkové chranéné zastavbé
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5/2c Plochy technického vybaveni golfu 0,25 ha

Hlavni vyuZziti:

- kancelafe a Satny spravy a udrzby golfu
- sklady a garaze udrzby

- zpevnéne plochy

- cerpaci stanice zavlahové vody

PFipustné vyuziti:

- vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci

- izolacni a maloplosné zelen

- udrzbarské a opravarenské dilny udrzby golfu

- odstavné a parkovaci stani techniky udrzby a osobnich automobild

Nepfipustné vyuziti:
- jakeékoliv jiné vyuZziti pro vyrobu, sluzby, sklady, zemédélstvi, ob&anskou nebo obytnou
zastavbu

Pravidla pro uspofradéani tzemi:

- vySka zastavby max. 8 m ve hfebeni stfechy

- maximalni plocha zastavéni v¢€etné zpevnénych ploch 60 %

- zastavba musi mit odpovidajici charakter sousedni pamatkové chranéné zastavbe,
hmotové a materialové feSeni, nesmi nevhodné konkurovat nebo vytvaret nevhodné
sousedstvi pamatkové chranéné zastavbé

5/2d  Plochy pro rekreaci a sport — golfova Skola 0,45 ha

Hlavni vyuziti:
- golfovéa Skola

PFipustné vyuziti:

- obcerstveni jako soucast Skoly

- prostory a plochy pro udrzbu Skoly a pfilehlého cviéného odpalisté
- administrativni prostory jako soucast Skoly

- vedeni tras inZenyrskych siti a stavby na nich

- maloplo3nd a liniova zelen

Nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv jiné vyuZziti pro vyrobu, sluzby, sklady, zemédélstvi, obéanskou nebo obytnou
zastavbu

Pravidla pro usporadani tzemi:

- vySka zastavby 1 podlazi a vyuzité podkrovi, max. vySka 9,5 m ve hiebeni

- maximalni zastavéni Uzemi v€etné zpevnénych ploch 65 %

- zastavu délit do mensich objektd o max. zastavéné plose 500 m?, pfipadné spojenych
jednopodlaznimi koridory

V z6né& 5 — Aredl golfu se rusi odstavec 5/3 Uzemi hromadné rekreace — zapad a 5/4 Uzemi
hromadné rekreace — jih. Nové se nahrazuje textem:

5/3 Plochy obytné ¢isté ,Na Petrovych vrchach* 6,24 ha
Hlavni vyuZziti:

- trvalé bydleni v solitérnich rodinnych domech
- maloplosna a izolani zelen vefejna
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PFipustné vyuziti:

vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci v€etné technickych staveb na nich
détska hristé

drobné stavby pro udrzbu Gzemi a sousednich golfovych ploch

parky a sportovni plochy

Nepfipustné vyuZziti:

jakékoliv jiné wvyuziti pro sklady, hospodafské objekty, servisy, sluzby, ob&anskou
vybavenost, pramysl, zemédélstvi

nepovolovat ani nerusici vyrobu a sluzby, i kdyZz svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz a i kdyZ nenarusuji ani nesnizuji kvalitu prostfedi

nepovolovat chov drobného zvifectva

Pravidla pro uspofadani tzemi:

maximalni zastavéna plocha pozemku nadzemnimi stavbami je 30 %

maximalni vyska zastavby je 9,5 m ve hiebeni

minimalni velikost pozemku 1 200 m?

zastavba musi mit odpovidajici charakter sousedni pamatkové chranéné zastavbé,
hmotové a materidlové feSeni, nesmi nevhodné konkurovat nebo vytvaret nevhodné
sousedstvi pamatkové chranéné zastavbé

zastavba musi byt konzultovdna a schvéalena Narodnim pamatkovym Ustavem, Gzemnim
odbornym pracovistém Stfednich Cech

5/5 Golfové h Fisté 61,50 ha
Pavodni plochy golfu se rozsifuji o plochy

5/5a - Cést plochy ze zemédélské zény Z 11

5/5b,c -  C&ast plochy ze zemédélské zony Z 20

5/5d - nova plocha cvi¢ného odpalisté

5/4 - plocha golfu misto rekreaéni zastavby

Celkoveé se rozsifuji plochy golfu o0 26,9 ha.

Dominantni:

golfové hristé
liniovd a maloploSné zelen
nové lesni plochy

PFipustné:

terénni Upravy pro golfové hfisté
détské hfisté a sportovni plochy

Vyjimec€né pripustné:

technické stavby na inZenyrskych sitich

drobné stavby pro udrzbu a provoz

vhnitroaredlové komunikace

pfes biocentrum BC 9 mulzZe vést upravend komunikace Sifky 4,5 m ve stavajici stopé
s povrchem ze zavalcovaného Stérku a golfova draha v zapadni &asti BC 9

oploceni golfu

Podminky vyjimeéné (podminéné) pfipustného vyuZiti:

parkovani osobnich automobilt na ploSe 5/5d — cviéné odpalisté
soucasti golfového arealu jsou nové plochy vysazenych lesu, oznacené jako VKP L 1
VKPL2,VKPL3,VKPL4,VKPLS5,VKPL6
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- vuzemi je vhodné doplnit retenéni nadrz, obnovit stavajici nadrze nebo je rozsifit
z davodu zvyseni retencnich schopnosti tzemi
- vodovodni fady pro ¢erpani zavlahovych vod
- systém odvodnéni golfového hfisté
- vedeni tras inZenyrskych siti a t¢elovych komunikaci
- oploceni golfu:
+ pro ochranu golfového hfisté je zménou &. 5 UPO Popovitky stanovena moznost
oploceni ohrazenim dle pfesného technického fe3eni, které je pfedmétem Dohody
s odborem Zivotniho prostfedi Méstského Gfadu v Ri¢anech pouze za U&elem
ochrany proti poSkozeni ¢ernou zvéfi Sus scrofa (prasete divokého). Trvani stavby
ohradnikd je podminéno vyskytem jedinctd c&erné zvéfe min. 1 kusu vcetné
pobytovych znak( v honidbé MS Dobfejovice. V obdobi bez vyskytu Cerné zvére
bude ohradnik na zakladé provedeného monitoringu odborné& opravnénymi osobami
nebo organizaci odstranén. Sloupky Ize ponechat k pfirozenému rozpadu:
e obdobi monitoringu se stanovi po dobu Upravy a vyuZziti travnatych ploch pro golf:
» pozadavky a presné technické provedeni ohradniku, které je pfedmétem hodnoceni
prostupnosti, a tedy i dohody s organem ochrany pfirody bude pfevzato do podminek
nového UP Popovicky a naslednych zmén UP.*

Regulativy:

- provést zatravnéni ploch ZPF v€etné zavlahového systému a retencnich nadrzi zavlahové
vody

- zachovat pIné stavajici plochy pro USES v&etné vyznamnych krajinnych prvka

- v Uzemi nepovolovat Zadnou novou zastavbu jakéhokoliv druhu

- terénni Upravy, nové komunikace a vedeni siti jsou podminéné pfipustné, pokud nedojde
ke Skodlivému zdsahu do VKP ze zakona nebo registrovanych VKP

- areal golfu nesmi byt oplocen, mistné mohou byt provedeny bezpe&nostni zabrany,
prostupnost krajiny pro Zivocichy i obyvatele musi byt zachovana

-- pro ochranu vegetace proti poSkozeni divokou zvéfi mize byt areal golfu oplocen
elektrickym ohradnikem pfi zachovani prostupnosti Uzemi a krajiny vhodnym
technickym FeSenim v misté navazujici cestni sité (napf. texaské brany jako
roStové konstrukce apod.), ohradniky ani pevné brany nebudou umistény
v priichodech USES nebo plochach VKP, kde budou fe$eny volnymi prostupy
s pachovymi zabranami proti ¢erné zvéfi. Ohradniky budou demontovatelné
zafizeni umoznujici v pfipadé potfeby prljezd napf. lesnické techniky nebo
zachrannych slozek 1ZS, doba trvani tohoto zafizeni bude maximalné po dobu
trvani golfového hfisté a podobu vyskytu ¢erné zvéfe v uzemi.

- technické provedeni ohradnikd, el. ohradnik( a bradel:

« el. ohradniky a dfevéna bradla mohou byt tvofena pouze dfevénymi kuly do vySky 1,2
m nad terén, zapusténé do zemeé bez z&kladu, ve vzdalenosti min. 10 m od sebe:

* el. vodi€e budou umistény min. 20 cm nad zemi a max. 110 cm nad zemi, v péti
vySkovych Udrovnich s jednim pfedsazenym vodiem ve vzdalenosti max. 0,6 m a ve
vySce 0,5 m nad terénem:

e v misté cestni sité, na hrazich vodnich dél a dle potfeby Udrzby budou instalovany
pfechodové prvky (prelézkové difevéné konstrukce, texaské brany jako roStové
konstrukce apod.):

« el. ohradniky, dfevéna bradla ani pfechodové prvky nesmi byt v mistech prichodu
USES krajinou nebo v plochach VKP, kde je moZné instalovat pouze pachové
z&brany proti Cerné zveéfi."

- vodni plochy (stavajici i nové budované) a vodni toky s vazbou na Chomutovicky potok,
s vyjimkou dvou akumulaénich nadrzi (jedné u COV a druhé na pozemku 419/7), nebudou
soucasti zavlazovaciho systému golfu a budou disledné zajistény pfed negativnimi vlivy
z okolnich ploch
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- vodni plochy mimo uréené retenéni nadrze musi byt obnovovany a udrZzovany tak, aby
nedoslo k ohroZeni Zivo€ichud na nich vazanych a musi byt zajiStény vhodnym zplsobem
pred vlivy vyuZziti okolnich ploch

- jakékoliv Upravy a zpusob vyuziti musi byt konzultovany s dot€éenym organem ochrany
prirody

- na uzemi golfového hfisté budou zaloZeny ,n&hradni biotopy“ — pfirodni &i pfirodé blizka
stanovisté (mozaika porostu, kfovin, remiz(, aleji, luk atp.) jako kompenzace za redukci
puvodnich biotopl v pfiblizné stejné ploSe jako plvodni; podminka bude FeSena
v Uzemnim fizeni

- nahradni biotopy budou propojeny tak, aby navazovaly na stavajici biotopy nebo mezi
sebou navzajem (zachovani kontinuity Uzemi pro pfresun zivo€ichl); podminka bude
feSena v izemnim fizeni

- v Uzemnim Fizeni stanovi dot€eny organ pfipadné rozsah potfebného biomonitoringu

- zasahy do lesnich porosti (PUPFL) budou kompenzovany nahradnim zalesnénim orné
pudy a vytvofenim novych lesnich pozemkl (ve smyslu zakona — zalesnéni, prohlaseni za
les, zména vyuziti Gzemi, vklad do katastru nemovitosti)

- zalesnéni musi byt provedeno nejpozdéji pied uvedenim golfového hfisté do provozu

- zasahy do prvkd USES, vysadba lesti a veskeré zelené bude provedeno na zakladé
projektové dokumentace zpracované autorizovanou osobou a musi byt pfed zaCatkem
realizace odsouhlasena organem ochrany pfirody a krajiny ORP Ri¢any

- odvodnéni golfového hfisté bude FeSeno v maximalni mife pfirozenou konfiguraci terénu,
pfipadné bude minimalizovan pocet vyustnich objektd z odvodnéni golfového areélu do
koryta vodniho toku a uloZeni odvodfovacich potrubi do prostoru Gdolnich niv tak, aby
nedoSlo ke Skodlivému zasahu do VKP

- nova hlavni retenni nadrz na pozemku p.¢. 419/7 bude provedena jako zakrytd aplikace
chemickych a jinych latek (hnojiv atd.) v prostoru golfového arealu nebude negativné
ovliviiovat VKP ze zakona a prvky USES

- hlavni retenéni nadrz je podminecné pfipustna, musi splfiovat podminky obecné i zvlastni
ochrany dle 85, 85a, 849 zakona ¢ 114/1992 Sb.

V zoné Z 5 Areal golfu se bez nahrady rusi ¢asti 5/2 Zazemi provozu golfu, 5/3 Uzemi
hromadné rekreace — zapad, 5/4 Uzemi hromadné rekreace — jih.

ZONA 6 - UZEMIi LUK ALES U 59,50 ha

Zo6na zahrnuje lesni plochy a plochy USES, vodni toky a bfehové porosty.

Dominantni:

- lesni porosty, louky
- plochy USES a VKP
- vodni plochy a toky

Pfipustné:

- Oprava ploch v jizni ¢asti zony pro golfové hfisté

- vysadba novych lest, maloploSné zelené

- retencni nadrz destovych vod a vycisténych vod pro zavlahy golfu
- vodovodni Fady pro €erpani zavlahovych vod

- systém odvodnéni golfového hristé

- obnova byvalého rybniku na Chomutovickém potoce

Vyjimecné pfipustné: .
- technické stavby na inZenyrskych sitich (COV)

Podminky pro pfipustné a vyjimecné (podminéné) pfipustné vyu?ziti:
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vodni plochy (stavajici i nové budované) a vodni toky s vazbou na Chomutovicky potok,
s vyjimkou dvou akumulaénich nadrzi (jedné u COV a druhé na pozemku 419/7), nebudou
soucasti zavlazovaciho systému golfu a budou disledné zajistény pred negativnimi vlivy
z okolnich ploch

terénni Gpravy, nové komunikace a vedeni inZenyrskych siti jsou podminéné pfipustné za
podminky, Ze nedojde ke Skodlivému zasahu do VKP ze z&kona nebo registrovanych
VKP

zasahy do lesnich porostt (PUPFL) budou kompenzovany nahradnim zalesnénim orné
pudy a vytvofenim novych lesnich pozemku (ve smyslu zakona — zalesnéni, prohlaseni za
les, zména vyuziti tzemi, vklad do katastru nemovitosti

zalesnéni musi byt provedeno nejpozdéji pfed uvedenim golfového hfisté do provozu
obnova rybniku severné od COV je podminéna neposkozenim Gdolni nivy
Chomutovického potoka — VKP ze zkona

retenéni nadrz umisténa u COV v prostoru LBC 8 bude vybudovana jako kryta

zasahy do prvkd USES, vysadba lesti a veskeré zelené bude provedeno na zakladé
projektové dokumentace zpracované autorizovanou osobou a musi byt pfed zacatkem
realizace odsouhlasena organem ochrany ptirody a krajiny ORP Rigany

odvodnéni golfového hfisté bude feSeno v maximalni mife pfirozenou konfiguraci terénu,
pfipadné bude minimalizovan pocet vyustnich objektd z odvodnéni golfového areélu do
koryta vodniho toku a uloZeni odvodfovacich potrubi do prostoru Gdolnich niv tak, aby
nedoSlo k nevhodnému zasahu do VKP

aplikace chemickych a jinych latek (hnojiv atd.) v prostoru golfového arealu nebude
negativné ovliviiovat VKP ze zakona a prvky USES

Regulativy:

zachovani vSech lesnich a lu¢nich ploch v€etné osamélych stromu

veSkeré Upravy ploch, nova vysadba maloplosné a lesni zelené musi byt provedena jen
se souhlasem organu ochrany pfirody a LPF

stavajici rekreacni objekty a zahrady nerozSifovat zadnym zpusobem, je povoleno
provadét jen nejnutn&jsi udrzbu, je mozné a vhodné proveést jejich asanaci napf. po
vykoupeni pfi realizaci golfového hristé

provadét udrzbu vodnich ploch bez naruSeni bfehovych porostu

nepovolovat jakoukoliv zastavbu

funkce lesU je krajinotvorna a rekreac¢ni, nepovolovat hospodarské vyuziti

ZONA 7 - UDOLI CHOMUTOVICKEHO POTOKA - CHOMUTOVICE 6,50 ha

Z6na Gdoli potoka a zelené, celé tzemi je plochou USES.

Dominantni:

vodni tok a bfehové porosty
luéni a lesni porosty
vodni plocha rybniku na navsi

Pfipustné:

vedeni tras inZenyrskych siti

stavajici mistni komunikace a pési cesty

COV spole¢néa pro Chomutovice a Popovicky

nova mistni komunikace k COV a pfemosténi Chomutovického potoka

Vyjimec€né pripustné: 3
- technické stavby na inZenyrskych sitich (GOV, trafostanice)

doplnéni maloplosné a izola¢ni zelené
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Regulativy:

- chrénit celé udoli proti jakymkoliv vlivdm z okolni zastavby

- nepovolovat jakoukoliv zastavbu

- vesSkeré Upravy je mozné provést pouze po souhlasu organu ochrany prirody a LPF

- realizovat navazani izemi na mistni biokoridor podél toku Dobfejovického potoka

- na jizni strané hfbitova je mozné zuzit LBK a umistit parkovisté osobnich automobild pro
navstévniky hrbitova

- nové péSi cesty a cyklostezky nesmi zasahnout do ddolni nivy potoka a lokalniho
biokoridoru

ZONA 8 - UDOLI CHOMUTOVICKEHO POTOKA - POPOVI CKY 4,50 ha
Z6na Gdoli potoka a zelené, celé tzemi je plochou USES.

Dominantni:
- vodni tok a bfehové porosty
- luéni porosty

Pfipustné:

- vedeni tras inZenyrskych siti

- mistni komunikace a pé&si cesty

- zalesnéni v severni ¢asti lokality
- zatravnéni pole ve vychodni ¢asti

Vyjimecné pfipustné: 3
- technické stavby na inZenyrskych sitich (rozSifeni COV)
- doplnéni maloploSné a izola¢ni zelené&, bfehovych porostu

Regulativy:

- chrénit celé udoli proti jakymkoliv vlivdm z okolni zastavby

- nepovolovat jakoukoliv zastavbu

- vesSkeré Upravy je mozné provést pouze po souhlasu organu ochrany prirody a LPF
- provést vysadbu lesa

- zrudeni COV na sever od Popovi¢ek, misto vyuZit pro pfederpaci stanici kanalizace

ZONA 9 — LOM 30,00 ha
Zdbna zahrnuje stavajici prostor lomu a celé chranéné loziskové uzemi.
- po vytéZeni lomu provést ihned schvaleny plan rekultivace
- nepovolovat na chranéném loZiskovém Uzemi Zadnou zastavbu, ani vedeni tras
inZenyrskych siti nebo technické stavby

- gast chranéného Uzemi zabird zona 6 - plochy regionalniho USES, které nesmi byt
Zadnym zpusobem narusSeny

ZONA 10 - ZEMEDELSKA ZONA - VYCHOD 166,35 ha

ZONA 11 - ZEMEDELSKA ZONA - ZAPAD 120,65 ha
Zbény zemédélstvi a zelené.
Dominantni:

- zemédeélsky vyuZivané plochy
- vodni toky a bfehové zelené
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- plochy USES, maloplo3né a liniové zelen&, meze

PFipustné:

- vedeni tras inZzenyrskych siti a komunikaci
- pési a polni cesty

- rozsifeni zelenych ploch, zatravnéni poli

Vyjimecné pfipustné:
- technické stavby na inzenyrskych sitich
- zména tras komunikaci Ill. tfidy

Regulativy:

- nepovolovat jakoukoli zastavbu

- striktn& dodrzovat plochy USES, stavajici plochy maloplo3né a liniové zelené

- je mozZné provést rozSifovani zelenych ploch, nové meze, zatravnéni poli s vétSim
spadem

- pozemek €. 183 bude vyuzivan nadéle jako polni nezpevnéna cesta

ZONA 12 - ZONA DOPRAVY 13,00 ha

Vyhrazené Gzemi pro komunikaci Ill. tfidy €. 111/00320.

- provedeni pfelozky na k.. Chomutovice v oblasti Nebfenic

- provedeni pfeloZky na k.u. Popovi¢ky smérem na Doubravice

- vedeni inZzenyrskych siti, technické stavby na inZenyrskych sitich

- UdrZba a vysadba liniové a izolac¢ni zelené

- dodrzet ochranné pasmo komunikace v zastavitelnych ¢astech uzemi

- soucasti liniové a izola¢ni zelené mohou byt protihlukova opatifeni v ochranném pasmu
preloZzené komunikace (stény, valy, aj.)

- zpevnéné i nezpevnéné komunikace mohou byt vyuZity jako cyklotrasy

- na preloZzce komunikace 111/00320 mohou byt umistény zastavky hromadné dopravy

PLOCHY PRO VEREJNA PROSTRANSTVI

* nové se dopliuji plochy vefejnych prostranstvi v lokalithich zastavby nového
zastavitelného uUzemi Nebfenic, oznacené VP 1, VP 2, VP 3, VP 4, VP 5, VP 6, VP 7,
VP 8

Hlavni vyuZiti:
plochy vefejnych prostranstvi vefejné pristupné
- péSsi a cyklistické cesty, parkovy mobiliar, détska hristé
- v ploSe VP 6 viceucelové hristé (odbijena, koSikova, tenis, hdzena)
- zpevnéné plochy shromazdovaci

PFipustné vyuziti:

- plochy zelené vefejné pfistupné

- komunikace mistni, u¢elové, odstavna a parkovaci stani

- technické objekty na inZenyrskych sitich a trasy inZenyrskych siti
- v ploSe VP 6 mohou byt umisténa viceucelova hristé

Nepfipustné vyuziti:
- jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspofadani tzemi:
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- soucasti verejnych prostranstvi mohou byt parkovaci plochy pro navstévniky azemi

- vefejna prostranstvi musi byt navrZzena vzdy komplexné (doprava, péSi cesty, zelen
stfedni a vysoka, mobiliaf, event. détské hfisté atp.)

- soucasti ploch vefejnych prostranstvi musi byt vefejné osvétleni, likvidace destovych vod
a vefejny rozhlas

- podil ploch zelené a zpevnénych ploch

plocha lokalita zeleri Zgﬁ)‘g;@né
VP 1 4-3a 70 30
VP 2 4-3a 10 920
VP 3 4-2a 60 40
VP 4 4-2ald4-4 60 40
VP 5 4 -3b 50 50
VP 6 4-2d 50 50
VP 7 4-2c 70 30
VP 8 5-3 70 30
CAST TRETI

ROZV0OJ UZEMI

Clanek 8
Rozvoj obytné zastavby

a) Popovi €ky a Chomutovice

Je feSen individudlni vystavbou v rodinnych domech venkovského a pfiméstského
typu. NavrZzen je systém v izolovanych rodinnych domech, ve vétSich plochach zéastavby
nebo v centru obce je mozné navrhovat dvojdomky, fadovou a hnizdovou zastavbu, kterd
v8ak nesmi byt umistovana na okraji téchto ploch (nesmi byt na hranici s neurbanizovanym
Uzemim). Umisténi a rozsah nesoliterni zéstavby je uvedeno v ¢lanku 7 - Funkéni a
prostorova regulace, mimo obec Popovicky, kde tato zastavba neni pfipuSténa vibec.

Zastavba bytovymi domy neni v Gzemi Popovi¢ek a Chomutovic pfipusténa.
b) Nebfenice

Obytna zastavba a jeji navrh je zakladnim prvkem upravené koncepce vyuZziti Gzemi, ktera
se zaroven opird o vyuziti pamatkové chranéného zamku Nebfenice a zhodnoceni ploch
kvalitniho pfirodniho prostfedi v této jizni ¢asti k.4. Chomutovice.

Koncepce zéastavby bydleni je ¢aste¢né upravena a rozvinuta vzhledem k potfebam rozvoje
pfiméstského Uzemi hl. m. Prahy. Nové je doplnéna zastavba vychodné od preloZzky
komunikace 111/00320, v tzemi nebudou lokality pro hromadné rekrea¢ni bydleni, je upraven
rozsah a umisténi ploch bydleni.

Zastavba Nebrenic je koncipovana jako obytna zastavba pfiméstska s dirazem na kvalitu a
pestrost bydleni v pfimém spojeni s ob&anskou vybavenosti. Dle zmény €. 4 je rozliSena do
ploch obytnych smiSenych, obytnych ¢istych a ploch obytnych a komercnich, které tvofi
centrum obce.
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Koncepce zéastavby vyuzivid prelozky komunikace lll. tfidy a na ni kolmé hlavni ulice
s vefejnymi prostranstvimi, vefejnou zeleni a soustfedénou obytnou a komeréni zastavbou.

V tomto centru obce je navrZzena zastavba bytovymi domy, které maji vyhrazeny prostory v 1.
at uz co se tyka bytovych domua (viladomy), nebo postupnym prfechodem na zastavbu
fadovymi a rodinnymi domy. Smérem od centra zastavby musi byt sniZovana vyska zastavby
a jeji hustota (viz regulativy lokalit). Nejkvalitné&jSi bydleni (plochy obytné ¢isté) jsou umistény
v kvalitnim pfirodnim prostfedi v pfimé navaznosti na plochy golfu jako z&stavba soliternimi
rodinnymi domy s vétSimi parcelami — ,Na Petrovych vrchach*.

Soucasti lokalit zastavby jsou vefejna prostranstvi jako zékladniho vefejného prostoru pro
komunikaci a setkdvani mistniho spolecenstvi, ktery dosud v celém Gzemi chybél.

Clanek 9
Vyroba a skladové hospoda fstvi

V Uzemi se nepovoluje soustiedéna primyslova vyroba a sklady. Pro nerusici vyrobu
a sluzby je vyclenéna lokalita 2/5, kde je mozné provozovat i zemédeélskou €innost a event.
potravinarskou vyrobu.

Podnikatelska ¢innost a rizné drobné sluzby a prodej mohou byt provozovény ve
smiSenych zénach v ramci RD dle rozsahu uréeného stavebnim zakonem a regulativy pro
jednotlivé lokality dle Elanku 7 této vyhlasky.

Clanek 10
Rozvoj rekreace a sportu

V celém Uzemi se nepovoluje rozvoj individualni rekreacni zastavby (chaty, rekreaéni
domky atp.).

Hromadna rekreace ve formé sportovnich ploch je umisténa pro Popovicky a
Chomutovice u nové navrzené zakladni Skoly (lokalita 3/1) jako vyuziti pro ZS a pro
vefejnost. V jednotlivych plochach nové obytné zéstavby musi byt vzdy vyclenéna malé
détska hristé pro déti do 15-ti let. Jedna se o0 zony €. 2, 3 a 4 a jejich vefejna prostranstvi.

V oblasti Nebfenic jsou uréeny plochy a prostory pro volno¢asové a sportovni aktivity.

Pro rekrea¢ni a sportovni Ucely jsou upfesnény plochy golfu, které byly rozSifeny tak, aby
vyhovovaly podminkdm mezinarodniho golfového hfisté. Zaroven byly doplnény plochy pro
golfovou Skolu (lokalita 5/2d) a cviéné odpalisté (lokalita 5/5d), aby mohli vyuzivat aredl i
zacCinajici hraci a déti.

Pro turistiku a cykloturistiku byla navrZzena nova trasa Chomutovice — Nebfenice — KFizkovy
Ujezdec, ktera by po stavajicich mistnich komunikacich propojila trasu &. 0028 z Prahy a
Prihonic, trasy ¢. 0029 a ¢. 11 do Sazavského udoli. Zaroven jsou do zmény ¢&. 4 zahrnuty
trasy cyklostezek €. 0028 Popovicky — Petfikov a €. 0065 Nebfenice — Pfedbof — Strancice.

VolnoCasové aktivity jsou zahrnuty v novém centru obce vramci vyhrazenych prostor
v pfizemi objektll pro ob&anskou vybavenost jako napf. fithes centra. Plocha vefejnych
prostranstvi je navrZena pro vyuziti détskymi hfisti. Centrem rekreacniho sportovniho vyZiti je
welnes — centrum (lokalita 5/2a), kde je navrZzeno spektrum ploch pro rdzné sporty.

Clanek 11
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Uspo Fadani a limity technického a ob éanského vybaveni

Z&sobovani pitnou vodou

Uzemi bude nové zasobovano pitnou vodou z pfivadéde Zelivka, vodojem( v Jesenici
a zasobovaciho hlavniho fadu Jesenice - Doubravice.

Z&sobovani bude provedeno pres k.0. Herink s vybudovanim nové AT stanice podél
komunikace 111/00319.

Hlavni zasobovaci fad povede na feSeném Uzemi podél komunikace 111/00320, pro
zasobovani Popovi¢ek a Chomutovic je nutné provést AT stanici v Popovic¢kach, pro
Nebfenice je nutna vyrovnavaci nadrz a vlastni AT stanice jizné od Chomutovic. VSechny
sidla maji navrzeny zasobovaci sit podél komunikaci (stavajicich a novych), v Popovi¢kach
bude doplnéno napojeni zasobovaciho fadu do vodarny.

Nebfenice budou vrozsahu zmény &. 4 zasobovany samostatné podle nové koncepce
zasobovani pitnou vodou z divodu navySeni celkové spotieby.

Pitna voda bude slouzit pro kryti potfeby pro obyvatele, ob&anskou vybavenost a komeréni
vybavenost na Uzemi obce. Dale bude slouzit jako doplikovy zdroj vody pro zaviahy
golfového hfisté a pro pozarni zabezpec€eni. V nabéhovych letech (cca 3 roky od pocatku
vystavby) budou zavlahové vody odebirany z vefejného vodovodu.

Pitna voda bude do obce pfivedena novym vodovodnim pfivadéCem. Pfivadé¢ bude napojen
na vodovodni systém Kamenicko. Ochranné pasmo pfivadéce je 2 m od osy potrubi na obé
strany.

PFivadé¢ pro Nebfenice bude napojen na vodovodni fad vobci Kfizkovy Ujezdec za
vodojemem Mandava. Pfivadé¢ bude ukonéen v novém vodojemu (800 m3) na okraji obce.
Pro posileni tlaku v potrubi bude na trase provedena tlakova stanice umisténa v Sachté na
trase vodovodu. Za vodojemem bude napojena rozvodna sit pro jednotlivé lokality zastavby
a vyuziti tzemi. Pomoci rozvodnych fadu budou zasobovana jednotliva odbérna mista.
Rozvodna sit bude budovana postupné podle jednotlivych etap vystavby.

Vodojem musi byt proveden jako podzemni a nasypany, ndsyp vodojemu bude oplocen.
Ochranné pasmo vodojemu (20 m) bude upfesnéno ve vodopravnim fizeni.

Po vybudovani sité zasobovéani pitnou vodou bude povinné kazdy novy objekt napojen na
zasobovaci sit.

Nové navrhované vodovodni fady budou dimenzovany na potfebu poZarni vody. Potfeba
pozarni vody bude Cinit dle druhu objektt 3 az 6 I.s. Vodovod bude mit potfebné dimenze —
tj. DN 80 az 100 a bude vybaven vnéjSimi odbérnymi misty tj. poZzarnimi hydranty.

Zavlahova voda pro golfové h  Fisté

Pro zavlahu golfového hristé bude pouzita voda z nasledujicich zdroju:

1. Akumulovana destova voda z komunikaci a stfech obytné a ob&anské zastavby

2. Akumulovana predcisténa odpadni voda

3. Voda znadlimitnich pratokd v Chomutovickém potoce, ktera bude zachycena
v retencnich prostorech nové vybudovanych nadrzi.

4. Voda z vefejného vodovodu (pouze jako doplrikovy zdroj po ukonéeni vystavby).

UP Popovicky — UpIné znéni po Zm. ¢. 5 UPO strana 29



Vzhledem k tomu, produkce vyuZitelné vody pro zavlahu a doba zavlaZzovani jsou rozdilné, je
treba deStovou a vyc€iSténou odpadni vodu akumulovat. K akumulaci bude dochazet za
Cistirnou odpadnich vod v kryté retenéni nadrzi, z které budou vody pfecerpavany do nove
hlavni retenéni nadrze na pozemku p.C. 419/7. Pro zavlahové vody je mozné vyuzit i
pfebytek z pfivalovych desta, &imz bude zaroven zajiSténa protipovodriova ochrana
Chomutovic a Popovicek.

Voda pro zavlahu hfist a novou vystavbu nebude zajiSténa z podzemnich zdroju v feSeném
Uzemi. Investor provede hydrogeologicky prazkum uzemi, stanovi depresni kuZele a necha
posoudit mozné dusledky na zmény hladiny podzemni vody a jeji vliv na stavajici obyvatel.

V Chomutovickém potoce musi byt v kazdém mésici zaruc¢en min. pratok Qsss = 0,5 I/sec.

Stavajici a nové vodni (reten¢ni) nadrze a jejich vyuziti ke zvySovani retenénich schopnosti

azemi:

1. Stavajici rybnik pod zameckym parkem (pozemek ¢&. 455). Rybnik bude odbahnén,
vyCiStén a obnovena hrdz. Vypustni a napoustéci objekty budou upraveny tak, aby
odpovidaly poZzadavkium na manipulaci s vodou v retenci.

2. Stavajici rybnik pod severnim koncem zameckého parku (pozemek ¢&. 417/5).
V soucasné dobé je zaneseny, vyustni objekt silné poSkozen. PFi obnové rybniku bude
nutno provést odbahnéni a prohloubeni. Nové budou provedeny vypustni a napoustéci
objekty tak, aby odpovidaly poZzadavkim na manipulaci s vodou v retenci.

3. Tésné pod rybnikem na pozemku 417/5 se nachazi stavajici rybnic¢ek (pozemek ¢.
417/6). Tento rybnicek je v pomérné dobrém stavu. Pro potfeby akumulace deStovych
vod bude rybni¢ek prohlouben a odbahnén. Opravi se hraz a provede se rekonstrukce
vypustnich a napoustécich objektu.

4. Na pozemku €. 417/1 bude obnoven byvaly rybnik, ktery nebude slouZit jako retencni
nadrz zavlahovych vod golfu.

5. V pramennim uUseku Chomutovického potoka se nachéazeji jeSté dva malé rybnicky.
Rybni¢ek na pozemku 427/4 se nachazi vlese. RybniCek nebude vyuZivan
v zachycovani a retenci destovych vod. Bude provedena pouze jeho zékladni udrZzba.

6. Rybnicek na pozemku 432/2 je napajen obasnou vodoteli a kratkou pramenni ¢asti
Chomutovického potoka. Rybnicek bude vycistén a prohlouben.

7. Za vylsténim odpadnich vod z COV bude na bfehu pod &istirnou vybudovana
akumulaéni nadrz s Cerpaci stanici (pozemek €. 417/1). Z akumulaéni nadrze budou
pfecerpavany nadlimitni pratoky z Chomutovického potoka do hlavni akumulaéni nadrze
na pozemku €. 419/7.

e Stavajici a obnovené nadrze nebudou vyuzivany jako retence zavlahovych vod (viz bod
1, 2, 3, 5, 6). Jako reten€ni nadrze budou vyuzivany nové vybudované nadrze na
pozemku p.&. 417/1 retenéni nova nadrz za COV a hlavni nova retenéni nadrz na
pozemku 419/7 (viz bod 7).

* Manipulaéni padsmo kolem v8ech nadrzi se stanovuje Sifky 6 m.

Podminky pro vybudovani zavlahového systému

-V zadném pfipadné nesmi dojit ke snizeni pritoku v Chomutovickém potoce, ani
v suchém obdobi.

- Stavajici rybniky a vodni toky, kterymi prochazi kostra USES, nesmi byt vyuzivany pro
potfeby zalivky golfového aredlu.

- Retenéni nadrz umisténa u COV v LBC 8 muZe byt realizovana jen za podminky spinéni
ustanoveni § 4, 8 5, 8 50 zak. ¢. 114/1992 Sb.

- Hlavni retenéni nadrZz je podmine¢né pfipustna, musi splfiovat podminky obecné i
zvlastni ochrany dle 8 5, § 5a, 8 49 zakona €. 114/1992 Sb.
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Odkanalizovani uzemi a ¢isténi odpadnich vod
V3echna sidla budou mit splakovou kanalizaci zakonéenou COV.

Popovi €éky a Chomutovice :

Stavajici nevyhovujici malé COV na sever od Popoviéek a od Chomutovic budou zruseny,
nové bude provedené spole¢na COV v tdoli Chomutovického potoka mezi sidly Popovicky a
Chomutovice. Misto zrusené COV v Popovitkach bude vyuZito pro novou prederpavaci
stanici splagkovych vod, z které povede vytlagny fad do nové COV. Z byvalého mista COV
v Chomutovicich bude prodlouzen hlavni Fad splaSkové gravitatni kanalizace do nové
spoleéné COV.

NavrZzeny systém kanalizace je gravitatni vzhledem k pfiznivé konfiguraci terénu, pouze
mistné by bylo feSeno pre€erpavani.

DeStové vody budou maximalné vsakovany pfimo na pozemku. Stavajici potfebné trasy
destové kanalizace budou zachovany, nové nebudou provadény dalsi mimo otevienych ryh
podél komunikaci.

Vechny trasy kanalizaéni sité a COV jsou zafazeny jako vefejné prosp&sné stavby
Nebfenice.

V gasti zmény &. 4 v oblasti Nebfenic se méni koncepce odkanalizovani z davodl zvySeni
kapacity splaskovych vod a vzhledem k vyuZiti vyc€isténych a desStovych vod pro zavlahy

v

golfového hristé.

Splaskova kanalizace bude provedena pro celé Uzemi stavajici a nové zastavby véetné
aredlu zamku a bude zakonc&ena distirnou odpadnich vod u stavajici komunikace k lomu
Chomutovice (pozemek p.C. 417/1).

Je navrZena gravitacni sit’ splaSkové kanalizace pro celé feSené Gzemi.

Malé casti obce, které z duvodu nepfiznivych spadovych pomérd nelze odkanalizovat
gravitacné, budou napojeny na gravitani kanalizaci pomoci vytlaéného potrubi a Cerpaci
stanice splaskovych vod. Plochy se nachazeji v zapadni ¢asti zastavitelného Gzemi, jedné se
o plochy lokality 5/3 — plochy obytné ,Na Petrovych vrchach".

Vystavba kanalizace bude provadéna po etapach v souladu s vystavbou jednotlivych lokalit.

Predpoklada se pouZiti trub z PVC, DN 250 az DN 300, revizni Sachty budou plastové nebo
betonové prefabrikované, DN 1000 mm. V mistech s nepfiznivymi spadovymi poméry (napfr.
zapadni cip aredlu), bude vybudovana tlakova kanalizace s pfecerpavaci stanici, kterd bude
splaskové vody Cerpat do gravitacni kanalizace. Pfedpoklada se pouZiti trub z PE DN 80.

Pro kaZdou nemovitost bude zfizena samostatna splaskova pripojka. Do splaskové
kanalizace nebudou napojovany destové vody.

Cistirna odpadnich vod (COV) bude umisténa Vv severovychodni Casti katastralniho uzemi
(pozemek €. 417/1) u Chomutovického potoka. COV bude navrZzena na cilovy stav 1200 EO
s moznosti rozSifeni na 1800 EO.

Bude navrZzena aktivaéni COV klasické konstrukce — predpoklad 3 aktivagni linky +
prostorova rezerva pro &tvrtou linku. Aktivagni &asti COV bude umisténa v zastfeSeném
objektu. Za aktivaci budou zafazeny dosazovaci nadrze. COV bude vybavena jednim nebo
dvéma tercidlnimi dociStovacimi stupni (mikrosita nebo membrany, biologicky
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provzdusnovaci rybnik). Vycisténé vody budou vypoustény do Chomutovického potoka tak,
aby byl zajistén minimalni pratok. Prebytek bude vyuzit pro zavlahy golfového hfisté
(retenéni nadrz u COV).

Parametry vypoust éné vody

Jak jiz bylo feSeno vyse, cilem navrhu je vypoustét do toku vodu s co nejlepSimi parametry,
vzhledem k jejimu budoucimu vyuziti. Pfedbézné byly max. emisni limity pro vypousténi
z COV stanoveny takto (vzdy p/m):

* BSKs 5/10 mg/l
e CHSK 25/40 mgl/l
e NH/ 5/1 mg/l

* NL 1/5 mg/l

e Pae 1,5/3 mg/l

Podminky pro stavbu a provoz  COV

- K Zadosti o uzemni rozhodnuti bude doloZeno hydrologické méfeni pratoku na profilu
pod planovanou COV. Hydrotechnicky posudek (v zavislosti na mnoZzstvi srazek) stanovi
mnoZstvi vody odvadéné z uzemi korytem Chomutovického potoka v tomto misté.

- Soucasti navrhované COV bude trvaly a priib&Zzny monitoring toku (pratoku, kvality) a
ur€eni profilu toku pro toto zafizeni — vSe bude souc€asti dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti. Mé&rny profil bude vybudovan v 1. etapé budovani COV.

- Pro realizaci zadméru bude zajisténo, Ze pratok nebude v Zadném pfipadé mensSi nez
hodnoty stanovené hydrotechnickym posudkem. V Zadném pfipadé nesmi nastat
snizeni pratokd v potoce v suchém obdobi oproti sou¢asnosti.

- Kanalizaéni sit a potfebna kapacita COV musi byt provedena v predstihu nebo
nejpozdéji sou€asné s novou zastavbou dle etapy vystavby.

Ochranné pasmo COV je 20 m (bude upfesnéno ve vodopravnim Fizeni). Ochranné pasmo
hlavnich sbéracu splaskoveé kanalizace je 2 m od osy potrubi na obé strany.

DesSt'ova kanalizace

DesStova kanalizace bude odvadét vody z komunikaci a bude gravitatné svadéna siti
desStové kanalizace. DeStové vody ze zapadni €asti arealu budou retenovany pfimo v hlavni
akumulaéni nadrzi pro zavlahu golfu, destové vody z vychodni ¢asti arealu budou odvadény
do retenéni vyrovnavaci nadrze v arealu COV a odtud prederpavany do hlavni akumulagni
nadrze. V pfipadé prebytku bude voda odvadéna pres pfepad do Chomutovického potoka.

DesStové vody ze stfech objektd v centralni ¢asti navrhované lokality (pouze verejné budovy -
golf klub, hotel, atd.). budou retenovany u objektl a budou pouZity pro zavlahu zelené
v jejich blizkosti.

V mistech s nepfiznivymi spadovymi poméry (napf. zapadni cip areélu) bude voda
vsakovana vsakovacimi galeriemi na pozemku investora.

Predpoklada se pouZiti trub z PVC, DN 250 az DN 600, revizni Sachty budou plastové nebo
betonové prefabrikované, DN 1000 mm.

Voda z ostatnich objektt (pfedpokladame jejich soukromé vlastnictvi) bude akumulovana na
pfinaleZejicich pozemcich a vyuZivana jejich vlastniky na zavlahu téchto pozemka.
Prebytec¢na voda bude pfipadné vsakovana.

S touto vodou ze soukromych objektl se pro zavlahu golfového hfisté neuvazuje.
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Komunikace budou odvodnény vpustmi, liniovymi Zlaby, pfipadné v kombinaci s povrchovym
odvodnénim, odvodnovaci prvky budou napojeny pfipojkami do stok vefejné deStove
kanalizace.

Zasobovani el. energii

Stavajici zakladni sit VN 22 kV bude na feSeném Uzemi doplnéna novou vrchni
trasou podél komunikace 111/00320, respektive podél jeji pfelozky, takze nové vrchni vedeni
jiz bude vedeno mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi Nebfenic.

Vrchni vedeni VN 22 kV v Popovickach bude mit upravenou trasu tak, aby
nezasahovalo do zastavitelného Gzemi.

Ve stavajici trase bude nové provedeno vrchni vedeni do lomu. Stavajici rozvody
v obcich budou posileny a doplnény véetné trafostanic. V8echna vedeni v zastavéném a
zastavitelném Uzemi budou uloZena do zemé vcetné stavajicich.

VS8echna novéa vedeni a prelozky VN i NN jsou zafazeny do vefejné prospésnych
staveb stejné jako nové trafostanice.

Pro oblast Nebfenic (zména €. 4) se koncepce zasobovani méni vzhledem k potfebnym
kapacitam.

Stavajici venkovni vedeni 22 kV v Nebfenicich bude zcela zruSeno, jednak z ddvodu nové
zastavby, ale i z divodu nedostacujici kapacity. Kapacita vedeni bude posilena ze severu
novym vrchnim vedenim 22 kV zvedeni rozvodny Rigany s napojovacim mistem
v Popovickéach (trasa 610).

Pro zabezpec€eni spolehlivosti a kapacity dodavky el. energie bude zéroven posileno
stavajici venkovni vedeni 22 kV z JaZlovic (trasa 620) a novy potah, ktery bude ukonc&en
v trafostanici TS 12.

Mezi trasami 610 z Popovicek a 620 bude nové provedena trasa 22 kV kabelem v zemi
podél pfelozky komunikace 111/00320 s distribuéni transformacni stanici.

V8echny nové rozvody ve stavajici a nové zastavbé musi byt provedeny kabelem v zemi.
Soucésti téchto rozvodud musi byt i vefejné osvétleni s moznosti regulace.

* Distribuéni transformacni stanice

Ve vesnici bude umisténo osm distribu¢nich trafostanic (DTS) véetné stanice pro
pFipojeni Cisticky odpadnich vod a 2 odbératelské stanice. Stanice budou kioskového
provedeni s pfistupem z vefejného prostranstvi. DTS bude standardné vybavena jednim
nebo dvéma transformatory, rozvadéem VN a NN. Nové DTS budou zapojeny do
distribuéni sit& 22 kv CEZ. Ochranné pasmo trafostanic je 2 m od objekt

« Kabelova vedeni 22 kV

Nové DTS a odbératelské TS budou zapojeny do distribuéni sité CEZ distribuce
zemnimi jednoZilovymi kabely. Vzdalenost krajniho kabelu od stavebnich objektd musi
byt alespori 0,6 m.

« Kabelova vedeni 1 kV

Vily, rodinné a bytové domy, vodohospodarské objekty a objekty udrzby budou do zemni
kabelové sité NN ve vesnici pfipojeny kabely typu AYKY. Vzdalenost krajniho kabelu od
stavebnich objektld musi byt alespor 0,6 m. Kabely NN pfi soub&hu s kabely VN pujdou
ve spolec¢né trase a budou se ukladat do spoleéného vykopu s odliSnym krytim.
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Telekomunika €éni sit’

Napojeni Uzemi bude nové upraveno. V Nebfenicich bude provedena novéa ustfedna,
napojena na MTU Radimovice. Tim bude umozné&no nové napojeni Nebfenic, Chomutovic a
Predbore. Pocet potfebnych linek v Popovi¢kach bude ziskan pfepojenim Chomutovic na
novou Ustfednu v Nebfenicich. VSechna vedeni budou provedena v zemi.

V8echny nové telekomunikaéni trasy jsou zafazeny do vefejné prospésnych staveb
vCetné nové Ustfedny v Nebfenicich.

Telekomunikaéni rozvody pro Popovicky a Chomutovice jsou feSeny samostatné. Pro zménu
€. 4 — Nebfenice je navrZzeno napojeni ze stavajiciho dalkoveho optického kabelu.

RozSifeni sité bude provedeno kabelovym optickym vedenim pfes 14 castnickych
rozvadést UR. Pocita se s rozvodem telefond, datovych rozvodd, digitalni televize, internetu.
Datova sit ma byt provedena s dostate¢nou vyhledovou kapacitou napf. pro zabezpec€ovaci
a kamerovy systém, EPS, detekce Uniku plynu atp.

Stavajici dalkovy opticky kabel musi byt z divodu nové zastavby prelozen podél prelozky
komunikace 111/00320. Ochranné pasmo je 2 m od osy na obé strany.

Nova zastavba nesmi narusit trasy dvou radielérovych paprskid prochéazejicich nad uzemim
Nebfenic a golfového arealu.

Z&sobovani zemnim plynem

Stavajici sit STL v Popovi¢kach a Chomutovicich bude rozSifena do nové zastavovanych
ploch.

Z duvodu dvojnasobného narustu spotfeby zemniho plynu pro novou zastavbu je zménén
zasadné systém zasobovani zemnim plynem.

Zasobovani obce bude zajisténo z VTL plynovodu probihajiciho severné od Radimovic
pfipojkou VTL do regulaéni stanice VTL/STL (umisténa na k.. Radimovice), odkud bude
proveden pétefni rozvod do Nebfenic, do centra obce a dale mistni rozvody zemniho plynu.
Zasobovaci trasa pro Popovi¢ky a Chomutovice zUstava zachovana dle platného UPO.

Vystavba bude provedena po etapach. Po dokonceni vystavby sité bude platit povinnost
napojit se na zemni plyn.

V8echny nové rozvody jsou zafazeny do vefejné prospésnych staveb.

Doprava

Stavajici systém dopravniho napojeni zustava stejny, hlavni dopravni trasou je
komunikace IllI. tfidy &. 00320. V severni Casti Uzemi bude upravena tato trasa smérem na
Doubravice, v Nebfenicich bude provedena prelozka mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi.
Stavajici mistni komunikace budou zachovény, nové budou provedeny mistni komunikace
v zastavitelnych ¢astech Gzemi.

Na zakladé zmén kapacit a zastavénosti Uzemi Nebfenic se navrhuje pfelozka komunikace
[11/00320 v upravené trase vzhledem k zastavbé ve funkéni skupiné C (S7, 5/70) s mozZnosti
rozSifeni ve vymezeném prostoru pro cyklisticky pruh dle vedeni cyklostezky €. 0028. Pro
bezpec€né napojeni mistnich obsluznych komunikaci jsou navrzeny dvé okruzni kfizovatky.

Mistni obsluzné komunikace v nové zastavbé budou funkéni skupiny C, dvoupruhové. Hlavni
komunikace nového centra obce kolma na pfelozku komunikace 111/00320 budou dopInény
stfedni a vysokou zeleni. Ostatni komunikace budou také funkéni skupiny C, ale vSechny
budou mit chodniky.
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Stavajici a nové trasy a plochy pro silni¢ni dopravu jsou vyhrazeny pouze pro tuto funkci.
Pfipousti se na téchto plochach pouze stavby a objekty pro provoz dopravy, vedeni
inZenyrskych siti a objekty technického vybaveni, liniova, maloplo$na a izola¢ni zeler.

V Gzemi fedené zménou ¢&. 4 UPO budou provedeny tyto typy komunikaci:
Typ 1 (Prostor mistni komunikace - 15,5 m)

SiFkové usporadani: 2 m chodnik
2,5 m pés zelené s moznosti parkovaciho zélivu
6,5 m (2 x 3,25 m) jizdni pruh
2 m pas zelené s moznosti parkovaciho zélivu
2,5 m chodnik
Pouziti: Komunikace je navrzena jako obsluzna patefni komunikace v obci,
tzv. "bulvar". Spojuje okruzni kfizovatku MOK2 s golfovym klubem.

Typ 2 (Prostor mistni komunikace — 12,25 m)

SiFkové usporadani: 2,25 m chodnik
6,0 m (2 x 3,0 m) jizdni pruh
2 m pas zelené
2 m chodnik
Usporadani se v obci nachazi v riznych variantach v zavislosti na umisténi nebo vynechani
chodniku a pasu zelené na obou stranach.
Pouziti: Komunikace je navrZzena jako obsluzna komunikace v obci.
Zajistuje predevSim napojeni pozemkd.

Typ 3 (Prostor mistni komunikace — 8 m)

SiFkové usporadani: 2,0 m pas zelené
3,5 m sdileny prostor pro chodce a vozidla
2,5 m pas zelené

Pouziti: Komunikace je navrzena v 11 obytnych zonach. SlouZi jako
sdileny prostor s dopravné pobytovou funkci.

U vSech novych komunikaci typu C a od zastavek autobusové dopravy na preloZzce
komunikace 111/00320 budou provedeny oboustranné nebo jednostranné pési komunikace —
chodniky.

Doprava Vv klidu bude u bytovych domu a viladomud zajisténa podzemnim parkovanim, pro
navstévniky na povrchu. Rodinné domy a fadové rodinné domy budou mit vzdy na vlastnim
pozemku zajisténo 1 stani na 1 byt a 1 stani pro navstévniky. Pro obCanské stavby vSeho
druhu v€etné sportovnich zafizeni musi byt zajiSténo stani na vlastnim pozemku, na
pozemku v dochazkové vzdalenosti nebo v podzemnich garazich. Vypoc¢tem je uréen pocet
parkovacich mist u golfového klubu na cca 113 mist, pro komer¢ni plochy 110 mist, pro
welnes centrum 33 mist. Pocty parkovacich mist budou upfesnény v dalSi dokumentaci.

Cyklisticka stezka stavajici ¢. 0028 (Popovi¢ky — Petfikov) bude zachovana a vedena po
pfeloZzce komunikace 111/00328 nebo obci Nebfenice. PIné zachovana zustane cyklotrasa ¢.
0065 Nebfenice — StranCice. Nové je navrZzena cyklotrasa Chomutovice — Nebfenice —
KFizkovy Ujezdec.

Hromadna doprava zUstane zachovéna ve formé autobusové dopravy. Nové budou umistény
zastavky na prelozce komunikace 111/00320. Podle poctu obyvatel bude nutné zvysit Cetnost
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spoju na lince Opatov — Velké Popovice. Navrhuje se zfidit novou linku ve Spi¢ce Nebfenice
— Svétice (event. Strancice) pro napojeni na Zelezniéni pfiméstskou dopravu do hl. m. Prahy.

Stavby umisténé na plochach pro neruSici vyrobu a sluzby, dopravu a samostatné plochy
obganské vybavenosti musi mit odstavna a parkovaci stani umisténa na vlastnim pozemku
nebo pfimo navazujicim pozemku.

Nakladani s odpady

Obec rozsifi podle rozvoje zastavby odvoz domovniho odpadu opravnénou firmou jako u
stavajiciho uzemi. Kazda fyzicka osoba musi mit zajiSténou odpadovou nadobu. Pravnické
osoby si zajisti likvidaci odpadu samy.

Pro shér tfidéného odpadu (plast, sklo, papir, kovy) budou vyhlaskou obce stanoveny na
Uzemi sidla min. 3 mista pro shérné nadoby a bude zajistén jejich pravidelny odvoz.

Odvoz nebezpe&ného odpadu bude zajiStovan smluvné.

Odpady u udrzby vefejnych prostor a zelené, velkoobjemovy odpad bude nadale odvazen
vlastnim kontejnerem obce, pfi vétSim mnoZstvi bude zajistén smluvné.

Obcéanské vybaveni - Neb Fenice

Nova zastavba dle zmény €. 4 UPO umozriuje zajistit obanskou vybavenost v novém centru
(lokalita 4/3a, 4/3b) v pfizemich bytovych domG ve formé& obchodl, sluzeb véetné
potfebného zasobovani. Tyto prostory mazou byt také vyuZzity pro drobné podnikani v ramci
zajisténi 0drzby a spravy uUzemi nebo jako plochy pro potfebnou administrativu nebo
sportovni aktivity typu fithes centra. Samospravu Uzemi je mozné umistit do prostor v lokalité
4/3a, 4/3b — centrum obce.

V novém centru NebFenic a jeho okoli je mozné umistit také zafizeni Skolska (ZS, MS),
zdravotnickd i sociélni (viz regulativy Uzemi lokalit 4/3a, 4/3b. 4/2a, 4/2b, 4/2c, 4/2d).

Atraktivnim zafizenim bude golfové hfisté s golfovym klubem, golfovou Skolou, ob&erstvenim
a hotelem.

DuleZitou soucasti arealu je nové welnes centrum s rdznymi typy sportovist (lokalita 5/2a),
které musi byt vZzdy vefejné pfistupné pro vSechny ob&any.

Clanek 12 )
Ochrana pamétek, p Firody a krajiny (USES)

1) Zakladnim prvkem ochrany pfirody a krajiny je navrhovany systém USES a VKP,
ktery zahrnuje vSechny lesy, vodoteCe a vodni plochy vcetné bfehovych porostu,
louky a ¢ast maloplosné a liniové zelené.

2) VSechny ostatni prvky zelené véetné mezi a izoladni zelené navrzené v UP musi byt
striktné respektovany, aby byla alespori ¢astec¢né zvySena v soucasné dobé velmi
nizk& ekologicka stabilita Gzemi.

3) Pfes plochy USES, VKP a navrhované zelen& smi byt pouze v nezbytné nutné mire
vedené trasy inZenyrskych siti, event. umistény technické stavby (COV, trafostanice
atp.). V Zzadném pfipadé nesmi byt zastavovany.

4) Pro Gzemni systém ekologické stability a pro chrdnéné vyznamné krajinné prvky se
zakazuje ménit kultury s vySSim stupném ekologické stability na kultury s nizSim
stupném ekologické stability; dale na téchto plochach nelze provadét nepovolené -
pozemkové Upravy, odvodrfiovani pozemkd, Upravy vodnich tokl a nadrzi, tézit
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nerosty a jinym zplsobem zavaznéji naruSovat ekologicko - stabilizaéni funkci téchto
ploch.

5) VSechny lesy jsou ur€eny pouze pro rekreacni vyuZziti a jako krajinotvorny prvek,
nebudou hospodarsky vyuzivany.

6) Pro zlepSeni Zivotniho prostfedi bude provedena plynofikace Nebfenic véetné zamku
a prelozka komunikace 111/00320 mimo zastavéné Gzemi.

7 Lom stavebniho kamene v Chomutovicich nesmi zadnym zplisobem zasahnout do
lokélniho biocentra a biokoridoru v udoli Chomutovického potoka a pfilehlych ploch,
nesmi svou téZbou zhorSit obytné prostfedi Chomutovic. Po vytéZeni je nutné ihned
provést rekultivaci podle schvaleného planu.

8) V feSeném Uzemi jsou nemovité kulturni pamatky:
a) Kostel sv. Bartoloméje (k. U. Popovicky - ev. €. 2144) v€etné hrbitova a ohradni
zdi
b) Kaple s hrobkou Schittesbergl (k. 4. Chomutovice - ev. €. 4127)
d) Zamek Nebfenice s pfilehlymi budovami a zdmecky park (k.0. Chomutovice - ev.
€. 2145)

Jakékoliv opravy téchto objekt, upravy okolnich ploch a stavebni ¢innost na
pfilehlych plochach musi byt provadény pouze na zakladé souhlasu Pamatkoveého uUstavu
Stfedni Cechy.

Uzemi obce je izemim s moznymi archeologickymi nélezy s oznamovaci povinnosti
jakychkoliv zemnich praci a dalSich zasahu do terénu Archeologickému ustavu AV CR
v€etné dalSiho postupu podle § 21, 22, 23 zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

V ramci zmény ¢&. 4 UPO byl zpfesnén systém lokalniho USES a VKP takto:
Lokalni biocentra

Biocentrum €. 8 ,Neb Fenice - sever*

lok&lni biocentrum vymezené severné od obce Nebfenice, funkéni. Zahrnuje bfehové a lu€ni

porosty v nivé Chomutovického potoka a lesni porost (smrk, modfin, jasan, dub, habr, buk).

Biocentrum je soucasti VKP 80 a VKP L2 (lesni porost je VKP ze zakona).

Biocentrum je vymezené na parc. 253 ¢ast, 328 Cast, 329, 330/1 ¢ast, 417/1, 417/8 &ast,

418/1 ¢ast, 418/2 cast a 471/2 ¢ast k.u. Chomutovice; celkova rozloha &ini 5,74 ha.

- v souvislosti se zménou & 4 UPO Popovitky je hranice BC 8 upravena tak, aby
nedochazelo ke zbyteCnému déleni parcel v nivé potoka, tzn. hranice je posunuta az k
cesté ohranicujici luéni pozemky. Ddle je hranice upravena i v souvislosti s upfesnénim
plochy COV;

- v plode biocentra je navrzena obnova rybniéku a aredl COV s dogistovaci a
prederpavaci nadrzi. Do nadrzi bude svedena jak vyéisténa voda z COV, tak i destova
voda. Nadrze v aredlu COV budou rovnéZ soudasti zavlaZzovaciho systému golfu. V
zavislosti na pInéni nadrzi a spotfebé pro zavlahu bude pFebytek vod vypoustén
regulovanym odtokem do Chomutovického potoka;

- obnoveny rybnik na pozemku 417/1 nebude vyuzivan jako retencni nadrz.

Biocentrum €. 9 .Neb fenice - jih*

lokélni biocentrum vymezené jizné od obce Nebfenice v lokalité pod Okrouhlikem, funkéni
(6,2 ha) a navrzené (0,92 ha). Funkéni €ast biocentra zahrnuje lesni porosty (smrk, modfin,
jasan, dub, habr, buk, bfiza); navrzena ¢ast biocentra je ¢4ste¢né funkéni a zahrnuje lesni
porosty, doprovodny porost polni cesty a ornou pudu. Celkova vymeéry biocentra &ini 7,12
ha.

Biocentrum je soucasti VKP 66 a VKP L3 (lesni porost je VKP ze zakona)

Funké&ni Cast biocentra je vymezena na parc.C.: 427/1 Cast, 427/2, 427/3 &ast, 427/4 k.Q.
Chomutovice; vyméra 6,2 ha
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Navrzena Cast biocentra je vymezena na parc.C.: 427/1 &ast, 432/3 &ast, 439/2 &ast, 427/3

Cast, 432/3 ¢ast, 431/1 Cast a 466 Cast k.u. Chomutovice; vyméra 0,92 ha.

- v souvislosti se zmé&nou ¢&. 4 UPO Popovicky je hranice LBC 9 upravena - biocentrum je
pfi zapadnim okraji zmen3eno vzhledem k umisténi hraci drahy golfu. Naopak na jizni
strané je biocentrum nové doplnéno o plochu 0,92 ha (lesni porosty, doprovodna zeler
u cesty, orna pada). Plocha orné pudy je navrZzena k zalesnéni.

Lokalni biokoridory

Biokoridor €. 35 - lokélni biokoridor vymezeny, nefunkéni, vede napfic jizni ¢asti uzemi po
severni strané polni cesty (doprovodné porosty - ovocné stromy, lipa, kfoviny aj.). Biokoridor
napojuje Uzemi na sousedni systémy v sousednich katastrech (LBK 29). Soucast VKP 66.
Biokoridor je vymezen na parc.¢. 413/11 ¢ast, 413/2 &ast, 439/3 Céast, 439/1 Cast, 439/2 Cast,
427/2 East, 432/3 ¢ast, 466 Cast a 431/1 East.

- v souvislosti se zmé&nou &. 4 UPO Popovicky je biokoridor vymezen po jedné - severni
strané polni cesty a dale je navrZzena Uprava v navaznosti na nové vymezené lokalni
biocentrum LBC 9. Biokoridor bude v prostoru golfového hfisté na nékolika mistech
(pFedpoklada se, Ze cca na dvou mistech) prerusen pfi¢nymi pfechody tak, aby se dalo
porostem prochéazet k hernim prvkam. Sifka pFiénych pfechodi by neméla byt vétsi nez
12 m.

Biokoridor €. 36 - lokalni biokoridor navazuje na regionalni biokoridor mimo feSené uzemi,
je vymezeny, ¢astecné funkeni, Castecné navrzeny k zalozeni (na orné padé). Mimo feSené
Uzemi biokoridor propojuje LBC 7, LBC 5 a LBC 4 v k.4. Modletice. V feSeném lGzemi se
vétvi na LBK 36a a LBK 36b.

LBK 36a vede ve sméru sever - jihozdpad, zahrnuje udoli levostranného pfitoku

Chomutovického potoka v lokalité Na Petrovych vrchach. V feSeném Uzemi se napojuje na

lokélni biokoridor LBK 37. Vyskytuji se zde lucni a bfehové porosty, malé vodni a lesni

plochy. Vodni tok nema vlastni parcelni &islo, je soucasti zemédélskych pozemkl (TTP),

ostatnich ploch a lesnich pozemkud. V dané oblasti je souc¢éasti hlavniho odvodrovaciho

zafizeni (HOZ) ve spraveé vlastnika pozemkud. Soucést VKP 56, VKP 80 a VKP L1.

Funké&ni ¢ast biokoridoru je vymezena na parc. &. 169, 206/1, 224/13, 207, 224/14, 224/33

cast, 224/31, 243/4, 243/5, 243/6, 243/7, 224/30, 224/27, 224/27, 231/2, 224/26, 224/23,

224/25, 224/29, 224/28, 224/18

Navrzena ¢ast biokoridoru je vymezena na parc. €. 215/2 ¢ast, 472 &ast, 216 ¢ast.

- v ramci zmény &. 4 UPO Popovicky je trasa biokoridoru vymezena do parcel dle
katastralni mapy tak, aby zlstaly zachovany funk&ni a prostorové parametry prvku a
nedochéazelo ke zbyte€nému déleni parcel.

LBK 36b vede ve sméru sever - jihovychod, zahrnuje horni tok Chomutovického potoka

s bohatymi bfehovymi porosty, rybnicky, loukami a bylinnymi spole€enstvy. V FeSeném

Uzemi z leva pfibira vétev koridoru LBK 36a, a propojuje biocentra LBC 8 a LBC 9. Kromé

rybniéki nema vodni tok vlastni parcelni ¢islo, je soucasti zemédeélskych pozemku a

ostatnich ploch. Potok je ve spravé Povodi Vitavy. Soucast VKP 80 a VKP 81.

Biokoridor je vymezen na parc. €. 167/2 ¢ast, 167/1, 474/8 Cast, 474/3, 226/2 Cast, 266/2,

266/12, 473/1 Cast, 474/9 ¢ast, 330/33, 330/30, 330/31, 330/32, 330/20, 330/19, 330/21,

330/29, 330/18, 330/2, 330/17, 330/28, 330/27, 330/29, 330/26, 330/25 ¢ast, 330/34, 330/35

¢ast, 330/36, 330/37, 330/38 cast, 277/50, 277/6, 328 Cast, 330/1 &ast, 277/7, 418/8 Cast,

41716, 417/5 &ast, 417/4 East, 455, 440/1 cast, 440/2 East, 440/5 Cast, 468 Cast, 432/2.

- v ramci zmény &. 4 UPO Popovicky je trasa biokoridoru vymezena do parcel dle
katastralni mapy tak, aby zlstaly zachovany funkéni a prostorové parametry prvku;

- v Useku mezi LBC 8 a LBC 9 doSlo k Upravé v souvislosti s navrhovanymi hracimi
plochami golfu. Oproti platnému UPO Popovicky je biokoridor zGzen, misty na
poZzadovanou min. Sifku 20 m, tzn. zahrnuje vlastni vodote¢ s bfehovymi porosty,
stavajici i navrhované rybnicky;
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- soucasti biokoridoru jsou: pfiény prechod hraci plochy golfu a nezpevnéna komunikace,
které jsou umistény pod hrazi zdmeckého rybni¢ku. Navrhovana Sitka prichodu prvkem
je max. 12 m.

Biokoridor €. 37 - lokalni biokoridor vede po okraji zemi, je vymezeny, nefunkéni; jde podél

cesty pres Petrovy vrchy (smrkovy porost) a po liniich pfes pole k LBC &. 6 (mimo Uzemi).

Biokoridor je vymezen na parc. ¢. 119/10 Cast, 119/2 Cast, 183/21, 183/39 ¢&ast, 183/40,

500/2 ¢ast, 170/27 Cast.

- v ramci zmény ¢&. 4 UPO Popovicky je trasa biokoridoru upfesnéna, je nové vymezena
podél jedné strany cesty v hranici feSeného Uzemi.

Vyznamné Kkrajinné prvky

V feSeném Uzemi se vyskytuji jak vyznamné krajinné prvky ze zédkona (vodni toky, udolni
nivy, rybniky, lesni porosty) tak prvky registrované:

VKP oznacené * jsou registrovany Vyhlaskou C.j. 1427/ZP/93 vydanou Okresnim Gfadem
Praha - vychod na zakladé zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb. a 403/1992.

k.U. Chomutovice - ekorajon 8

VKP 56 (60) Dob fejovicky potok v Chomutovicich

VKP ze zakona (vodni tok, rybnik, les, tdolni niva), registrovany (louka, ostatni).

Parcelni vymezeni: vodni plochy — 1/2, 16/3; lesni pozemky — 3, 51/1, 51/2, 169, 206/1;
adolni niva — * 1/1, * 2, * 167/1, * 266/2, * 267, 474, 505/1, :/2; jiné — * 18/1, 52/3, * 165,
*167/2, * 266/3, 266/5, * 266/6, * 266/9, * 266/10, 266/11, 475/2

Bfehové a doprovodné porosty, rybniky a louky v adolni nivé Dobfejovického potoka. VKP je
rozdélen na mensi severni ¢ast a rozlehlejSi ¢ast jizni. Pfi okraji jizni ¢asti mensi ¢inny lom.
NejblizSi jiny prvek je VKP 80. Chomutovice. Jedna se z nejvétsi ¢asti o prvek ze zékona,
nicméné nékteré parcely proSly registraci.

Funkce krajinotvornd, biologick4, vodohospodarska (retence), ekonomicka, stabilizacni,

klimaticka; vyznam maji pfirodni biotopy mezofilnich pastvin, psarkovych luk, adolnich ol3in

a vrbovych luh(, acidofilnich doubrav a pobfezni vegetace potoku.

- VKP 56 do feSeného Uzemi zasahuje pouze okrajové a to na soutoku Chomutovického
potoka s bezejmennym levostrannym pfitokem. Zménou &. 4 UPO Popovicky je VKP 56
pIné respektovano.

VKP 66 - polni cesta s doprovodnym porostem

VKP evidovany, uréeny k registraci.- ovocné stromy, lipa, kfoviny aj.
parc..C. 490/2, 464, 463, 465, 469, k.U. Chomutovice

NavrZzeny VKP je soucasti lokalniho biokoridoru LBK 35.

VKP 80 Na Kudrn &

VKP ze zakona (les, udolni niva), registrovany (louka, ostatni).

Parcelni vymezeni: lesni pozemek — 307/1, jiné — * 224, * 266/1, 226/12, * 330/1, * 330/2,
330/3, 330/5, 330/6, 330/7, * 341/1, * 417/1, 473/1

Vlhké louky v nivé podél Chomutovického potoka. Jedna se o prvek z&asti registrovany,
zbyla ¢ast je ze zakona. NejblizSimi jinymi prvky jsou VKP 56. a L 2. Chomutovice.

Funkce krajinotvornd, biologicka, stabilizaéni, klimatick4; vyznam ma pfirodni biotop

tuZzebnikovych lad a ovsikovych az psarkovych luk, refugium lovné zvére, zachovaly krajinny

raz.

- vramci zmeény ¢. 4 UPO Popovicky je v prostoru vymezeneho VKP 80 navrzen areal
COV. Jedna se o oploceny aredl s objektem COV, dociStovaci nadrzi a preCerpavaci
podzemni nadrzi. Soucasné se jedna o umisténi do lokalniho biocentra LBC 8.
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- vprostoru VKP 80 je dale navrZzena vodni plocha (obnova v minulosti zruseného
rybniku), bude slouZzit pro zachyceni deStovych vod jako sou€ést zavlazovaciho systému
golfu.

VKP 81 Nebfenické udoli

VKP ze zakona (vodni plocha udolni niva), registrovany (louka, ostatni).

Parcelni vymezeni: vodni plocha — 417/5, 417/6, 455, 432/2; adolni niva — * 417/4, * 417/8;
jiné —*471/1, * 462/1, * 440/2, *440/5, * 440/1, * 456,

Louky, svahové lesy, kaskada tfi rybniki Zaz SZ od casti obce Nebrenice. Nékolik
vyznamnych a vékovitych jedincu stromu (olSe, dub letni, habr aj.). Jedna se o prvek zZasti
registrovany, zbyla &ast je ze zdkona. NejbliZsi jiny prvek je VKP L 2.

Funkce krajinotvorna, vodohospodaFska (retence), stabilizacni, biologicka; vyznam maji

adolni olSiny a dubohabfiny, jedinci starych stroma.

- VKP 81 je navrhem souboru zmén ¢&. 4 UPO obce Popovicky nejvice dotéen. Jedna se o
navrh golfového hfisté na parc. €. 417/4, 440/2, 440/5 a Casti parc. 440/1;

- v udolni nivé Dobrejovického potoka je dale navrzeno rozSifeni rybni¢kl a to nad
stavajicimi rybnicky (417/5 a 432/2).

- navrZzeny jsou kompenzace za ekologickou Ujmu ve formé nahradnich vysadeb
(zalesnéni, maloplosna a liniova zelen, vysoka zelen) na pozemcich vlastnika;

VKP 92 Petrova alej

VKP evidovany, uréeny k registraci - alej ovocnych strom0

Parcelni vymezeni: jiné — 472

DelSi alej vzrostlych jasant a ofeSakd s béznymi druhy luénimi a ruderalnimi v podrostu

Z od Nebfenic, vychodozapadné orientovana. Jedna se o prvek evidovany. Nejblizsi jiny

prvek je VKP L 1. Chomutovice

Funkce krajinotvorna, hospodarska (ovoce), stabiliza¢ni, také biologicka; hlavni vyznam

z hlediska tvorby a stabilizace krajiny a jeji tradi¢ni podoby.

- cesta sdoprovodnou zeleni bude soucasti arealu golfu. Liniova zelen zlstane
zachovana, navrzena je dosadba listnatych stromu ndhradou za odumfelé jedince.

VKP L1 Na Petrovych vrchach

VKP ze zakona (lesni pozemky)

Parcelni vymezeni: 226/2, 228, 232, 237, 239, 242, 243, 244, 420/5, 420/9, 420/10, 420/11,
420/12, 420/13, 420/14, 421/1, 421/3.

Prevazné listnaty les J od Chomutovic a Z od Nebfenic. Jedna se prvek ze zakona, nejblizsi
jiny prvek je VKP 80. Chomutovice

Funkce biologicka, krajinotvornd, stabilizaCni; vyznam maji dubohabfiny svazu Carpinion

s vyskytem zvlasté chranéného medovniku medurikolistého (Melittis melissophyllum).

- vramci zmény &. 4 UPO je do &asti lesniho porostu navrzeno golfové hfisté, jedna se o
zasek herniho prvku na parc. €. 420/14 a prtchod herniho prvku na parc. 421/1 a 421/3;

- navrZeny jsou kompenzace ekologické ujmy ve formé zalesnéni zemédélskych pozemki
navazujicich bezprostfedné na VKP L1. Upfednostnéni dfevin pfirozené skladby.

VKP L2 Neb fenicky haj
VKP ze zakona (lesni pozemky)
Parcelni vymezeni: 253, 314, 315, 327, 418/1, 418/2, 471/2 ¢ast,

Lesik JJV od obce a SSZ od Nebienic. Jedna se prvek ze zakona. NejbliZzsi jiny prvek je
VKP 80. Chomutovice

Funkce krajinotvorna, stabilizacni, vodohospodarska, biologickd; vyznam jako utocisté
nékterych druhd zivocichl, napf. ptakd a bezobratlych. Les s borovici lesni i dfevinami
pfirozené potencialni vegetace — dubem, habrem, jasanem, javory, lipou ¢i liskou. Podrost
s prevladajicim vyskytem juvenilnich exemplafd zminénych dfevin.
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- vramci zmény &. 4 UPO je do &asti lesniho porostu navrzeno golfové hfisté, jedna se o
zasek herniho prvku na parc. ¢. 418/1.

- navrZena je kompenzace ekologické ujmy ve formé zalesnéni zemédélského pozemku
navazujiciho bezprostfedné na VKP L2. Upfednostnéni dfevin pfirozené skladby.

VKP L3 Zamecky les

VKP ze zakona (lesni pozemky, vodni plocha)

Parcelni vymezeni: les — 427/1, 427/2, 427/3 ¢ast; vodni plochy — 427/2, 427/4

Lesik J od Nebrenic, s mensim rybnikem uvnitf porostu. Jedna se prvek ze zakona. Nejblizsi

jiny prvek je VKP 81. Chomutovice

Funkce hospodarskd, krajinotvorna, vodohospodarskd, stabilizaCni, biologicka; vyznam méa

organismua.

- vramci zmény &. 4 UPO Popovitky se jedna o upfesnéni priichodu herniho prvku
golfového hfisté lesem (schvaleno jiz v ramci UPO Popovicky). Priisek se dotyka parc. €.
427/1.

- navrZena je kompenzace ekologické Ujmy ve formé zalesnéni zemédélskych pozemku
navazujicich na lesni porost VKP L3. Jedna se zejména o rozSifeni biocentra LBC 9
jiznim smérem. Upfednostnéni dfevin pfirozené skladby.

Nahradni vysadby
V rémci zmény ¢&. 4 UPO budou upfesn&nym navrhem dotéeny lesni pozemky.

Zabor PUPFL

lokalita €. pozemek &. ha

golfové hristé (5/5, 5/5a, 5/5b, 5/5c, ¢asti 418/1 0,15
5/5d) a maloplosna a liniova zelen 420/14 0,19
421/1; 421/3 0,78

k.0. Chomutovice Cast 427/1 1,77
CELKEM 2,90

Nahradou budou kompenzace za ekologickou Ujmu ve formé nahradnich vysadeb
(zalesnéni, maloplo$na a liniovéa zelen, vysokéa zelefl) na pozemcich vlastnika.

lokalita €. les: pozemek €. ha

Zbna 5 L 1:419/1, 457/1, 419/7, 420/7, 420/8, 218, 2,04
k.(. Chomutovice 215/3, 215/2

L2:419/1 0,24

L 3: 439/2, 42713, 423/3, 466, 431/1 0,61

L 4: 213, 170/27, 170/26, 224/15, 224/22 1,53

L 5: 431/1, 431/11, 431/2, 467 1,23

L 6: 439/4, 439/3, 466, 431/8, 431/9, 431/10 1,01

CELKEM 6,66

Navrhované plochy zalesnéni jsou sou€asné navrzeny jako VKP. Nové zalesnéné plochy se
stanou vyznamnym krajinnym prvkem aZz od nabyti pravni moci rozhodnuti o prohlaSeni
porostu za PUPFL.

Umistovani technickych staveb a za Fizeni na uzemi USE, VKP a zem é&délského
pudniho fondu
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S ohledem na krajinny raz nesmi byt v Gzemi zmény & 4 UPO umistovany nevhodné
technické stavby, které by svou plochou nebo velikosti naruSovaly rdz a méfitko krajiny jako
fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, stoZary pro pfenos signall vSeho druhu atp.

Clanek 13
Limity vyuziti Gzemi
Limity vyuziti Gzemi vyplyvaji ze stavajiciho a navrhovaného vyuziti ploch, USES, vedeni
inZenyrskych siti a komunikaci, platnych pfedpist a rozhodnuti atp.

1)  Vn&jsi ochranné pasmo Stolového privadéée pitné vody Zelivka (2 km)

2)  Ochranné pasmo lest - 50 m

3) Chranéné loZiskové tuzemi v€etné dobyvaciho prostoru €. 028100 k.U. Chomutovice

4)  Uzemni systém ekologické stability véetné registrovanych a navrzenych VKP

5)  Nemovité kulturni pamétky vcetné pfislusnych pozemkd a ohrazeni

6) Ochrana zajmua VUSS (DK)

7)  Ochranné pasmo vodnich tokd a nadrzi — 6 m od bfehové ¢ary (moznost prujezdu pfi
rekonstrukce a Udrzbé toku nebo nédrze)

8) Nadzemni vedeni VN 22 kV (7 m od krajniho vodice), kabelova vedeni podzemni 1 m
od krajniho kabelu

9) Ochranné pasmo trafostanic (20 m kolmo na oplocenou nebo obezdénou dast
trafostanice)

10) Ochranné pasmo déalkovych sdélovacich kabeld (2 m od osy na kazdou stranu)

11) Ochranné pasmo COV (50—mnebo—100modobjekiu—dletypuCOV) — 20 m od

oploceni, ochranné pasmo bude upfesnéno ve vodopravnim fizeni
12) Ochranné pasmo hlavniho kanalizaéniho sbérace (2 m od osy trasy na obé strany)
13) Ochranna pasma stavajicich vodnich zdrojl
14) Ochranné pasmo od hlavniho vytlaéného fadu pitné vody (2 m od osy na obé strany)
a ATS - automatickych tlakovych stanic (20 m od objektu na vSechny strany)
15) Hlavni trasa plynovodu STL (4 m od osy na obé strany)
16) Ochranné pasmo komunikaci lll. tfidy (15 m od osy krajniho pruhu na kazdou stranu)
17) Hrbitov na k.0. Popovicky - ochranné pasmo 15 - 30 m od oploceni

18) Ochranné pasmo vodojemu — 20 m od vnéjSiho lice konstrukce, pokud nebude ve
vodopravnim fizeni upfesnéno jinak.

Ochrana p Firody a krajiny

- lesy s ochrannym pasmem 50 m (VKP ze zakona)

- vodni plochy a toky (VKP ze zakona) — podél vodnich tokd volny pruh 6 m z kazdé strany
- lokélni biokoridory a biocentra

- registrované vyznamné krajinné prvk

- nemovité kulturni pamétky

- chranéné loZiskové uzemi v€etné dobyvaciho prostoru ¢. 028100

- zatopova Uzemi nejsou v feSeném Uzemi stanovena

CAST CTVRTA
PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clanek 14
Verejné prosp ésSné stavby
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STAVBY

S1 - obcanska vybavenost, parkovisté, zeler v lok. 1/1

S2 - aredl ZS a sportovisté - lokalita 3/2

DOPRAVA

D1 - prelozka silnice I11/00320 - Popovicky - Modletice

D2 - preloZka silnice I11/00320 - Nebfenice

D3 - obsluzné komunikace spojovaci - Popovi¢ky - Chomutovice

D4 - komunikace k COV Nebfenice

D5 - komunikace k COV Popovicky

D6 - komunikace a parkovaci plocha u hbitova (p.¢. 101/11)

bez Cisla - vSechny obsluzné a mistni komunikace v nové zastavovanych lokalitach
KANALIZACE

K1 - COV Nebfenice a pfivadés k COV

K2 - kanaliza¢ni pfivadéc - vétev Nebienice

K3 - kanaliza¢ni pfivadéc - vétev Zamek Nebfenice

K4 - COV Popovitky p.¢. 86

K5 - wytlagné potrubi splaskové kanalizace v€etné preCerpavacich stanic
K6 - splaskova kanalizace z Chomutovic do COV Popovigky

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V1 - pfirodni vytlaény fad

V2 - hlavni vytlaény fad

V3 - automaticka tlakova stanice AT 1 (mimo Gzemi - k.U. Herink)
V4 - automaticka tlakova stanice AT 2

V5 - automaticka tlakova stanice AT 3 + zasobni nadrze

V6 - zasobovaci frad Nebrenice

V7 -  zasobovaci fad Zamek Nebfenice

V8 - posileni vodovodu Popovicky sever

ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM STL
P1 - patefni plynovod Chomutovice - Nebfenice — Zamek

Ve zméné &. 4 UPO byly upraveny a vyznadeny vefejné& prospésné stavby a opatieni dle
upfesnéni urbanistického FeSeni a koncepce technické infrastruktury a dopravy. Pokud jsou
pozemky vyuZity pro dopravu a zaroven pro vedeni inZenyrskych siti, jsou jako technické
koridory. Samostatné jsou vyznaceny hlavni pfivadéCe médii v krajiné, protoZe jsou jiz

detailné zpracovany v jiné dokumentaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTN ENi A UPLATNENI PREDKUPNIHO

PRAVA (DLE § 170 A § 101 ZAK. €. 183/2006 Sh. V PLATNEM ZN ENi

Verejna a dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k1. a 2. avyb  ér dle § 170

Stavebniho zékona) pro 0 €ely vyvlastn éni a pfedkupniho prava

DOPRAVA

WD 2 PreloZka silnice 111/00320 431/8, 466, 465, 439/3, 470/1, st.43
Chomutovice — Nebrenice — 413/2, 469, 413/19, 413/20, 462/1
Radimovice

WD 3 Spojovaci komunikace 413/41, 413/42, 413/8, 413/7
do centra Nebrenic

WD 4 Mistni komunikace Nebfenice jih 413/2
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WD 5 Mistni komunikace Nebfenice zapad  439/1

WD 6 Mistni komunikace Nebfenice stfed 413/2

WD 7 Mistni komunikace k Zamku Nebfenice 472

WD 8 Cyklisticka trasa navrhovana 472, 215/2, 224/18
Chomutovice — Nebrenice — Kfizkovy Ujezdec

WD 9 Mistni komunikace Nebfenice — Pfedbor 413/2

WD 10 Mistni komunikace Nebfenice vychod  413/2

TECHNICKE KORIDORY

WT 1 Hlavni obsluzné koridory
V Nebfenicich
WT 2 Hlavni obsluZzny koridor
pro Zamek Nebfenice
a okolni zastavbu
WT 3 VedlejSi obsluzné koridory
v Nebfenicich
WT 4 VedlejSi obsluzné koridory
pro Zdmek Nebrenice
WT 5 Koridor pro COV
WT 6 Hlavni napojovaci koridor
Nebfenice - Chomutovice
KANALIZACE
WK 1 COV Nebfenice
WK 2 Kanalizacni pfivadéc a vodovodni
pfipojka k COV
PITNA VODA
WV 6 Privadéc pitné vody a vodojem
ZEMNI PLYN
WP 1 Pfivadé¢ zemniho plynu

ELEKTRICKA ENERGIE

WE 17 Posileni hlavniho pfivodu el. energie

468, 439/1, 439/4, 470/1, 443, 413/7,
413/6, 469, 413/19, 462/1, 413/2

422, 457/1, 457/12, 457/9, 457/10,
426/1, 427/1, 468, 42713, 42712,
432/2, 440/2, 439/2, 439/1, 440/5
439/1, 413/2, 413/7, 413/6, 413/8,
469, 413/20, 413/19, 413/36, 413/35,
413/34, 413/17, 413/38, 413/39,
413/40, 413/41, 413/31, 413/32

426/1, 468, 42, 457/10, 457/9,
457/12, 45712, 44, 472, 457/1

462/1, 417/1

341/1, 505/14, 343, 402

417/1

457/2, 472, 419/1, 471/2, 418/2,
41716, 41718, 417/1

457/1, 422, 216, 500/2

431/10, 431/9, 431/8

413/11, 464, 465, 413/2
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WE 18 Trafostanice TS 1 413/2

Trafostanice TS 2 413/2
Trafostanice TS 3 413/2
Trafostanice TS 4 469
Trafostanice TS 5 439/1
Trafostanice TS 6 468
Trafostanice TS 7 22/1
Trafostanice TS 8 457/1
Trafostanice TS 9 422

Verejné prosp éSn& opat feni (dle § 2, odst. 1, pism. m, vyb ér dle § 170) pro U €ely
vyvlastn éni a predkupniho prava

OPATRENI KE ZVYSOVANI RETEN CNICH SCHOPNOSTI UZEMi

W 10 Zvyseni objemu stavajicich 439/2, 417/4
vodnich nadrzi

W11 Obnova historicky evidované 417/1
vodni nadrze

W 12 Akumulaéni nadrz 419/7

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VKP L1/1,2,3,4 Lesni plochy nové 419/7, 419/1, 457/1, 420/7, 420/8,
218, 215/3, 215/2, 251, 421/3

VKP L2 Lesni plochy nové 419/1

VKP L3 Lesni plochy nové 439/2, 42713, 432/3, 466, 431/1

VKP L4 Lesni plochy nové 224/22, 224/15, 170/26, 170/27,
213

VKP L5 Lesni plochy nové 431/1, 431/11, 431/2

VKP L6 Lesni plochy nové 431/10, 431/9, 431/8, 439/3, 470/1.
466

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI UPLATN ENi PREDKUPNIHO PRAVA (dle
§ 101 zakona €. 183/2006 Sh. v platném zn éni)

VEREJNA PROSTRANSTVI (dle § 2, odst. 1, pism. k3. a 4. a vyb ér dle § 101
Stavebniho zakona)

VP 1 Verejné prostranstvi Nebfenice — jih 439/1, 470/1, 413/2, 413/6

VP 2 Verfejné prostranstvi Nebfenice 413/2

VP 3 Verfejné prostranstvi Nebfenice 413/2, 413/8

VP 4 Verejné prostranstvi Nebfenice 413/34, 413/35, 413/36, 413/19
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VP 5 Verejné prostranstvi Nebfenice 413/2

VP 6 Verfejné prostranstvi Nebfenice 413/2
VP 7 Verfejné prostranstvi Nebfenice 413/2
VP 8 Verejné prostranstvi Nebfenice 457/1

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

E1 - trafostanice TS 1 22 kV v€etné kabelové pfipojky VN
E2 - trafostanice TS 2 22 kV v&etné kabelové pfipojky VN
E3 - trafostanice TS 3 22 kV v€etné kabelové pfipojky VN
E4 - trafostanice TS 4 22 kV v¢etné kabelové pfipojky VN
E5 - trafostanice TS 5 22 kV v&etné kabelové pfipojky VN
E6 - trafostanice TS 6 22 kV v&etné kabelové pfipojky VN
E7 - trafostanice TS 7 22 kV v€etné kabelové pfipojky VN
E8 - trafostanice TS 8 22 kV v&etné kabelové pfipojky VN
E9 - pfipojka VN 22 kV k lomu (vrchni vedeni)

E 10 - trafostanice TS 10 22 kV v€etné kabelové pfipojky VN
E 11 - trafostanice TS 11 22 kV v€etné kabelové pfipojky VN
E 12 - trafostanice TS 12 22 kV v&etné kabelové pfipojky VN
E 13 - neobsazeno

E 14 - vrchni vedeni VN 22 kV Radimovice - Popovicky

E 15 - trafostanice TS 15 22 kV v&etné kabelové pfipojky VN
E 16 - trafostanice TS 16 22 kV

~_ CASTPATA )
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 15
Ulozeni dokumentace

Dokumentace schvaleného tzemniho planu obce Popovicky je uloZena na:
1) Obecnim Ufadu Popovicky

2) Stavebnim Gfadu Mé&stského Gfadu Ri¢any
3) Odboru Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje Méstského Gfadu v Ri¢anech
4) Krajském Gfadu StfedoCeského kraje

Vykresova a textova &ast Uzemniho planu obce Popovi¢ky tvofi nedilnou Cast této
vyhlasky.

Clanek 16

Plochy, ve kterych je nutné prov  é&feni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii nebo regula énim planem

Podminkou pro rozhodovéani v Gzemi je zpracovani Uzemni studie na lokality:

4/2a  Plochy obytné smiSené ,Nebfenice — stfed"
4/2b  Plochy obytné smiSené ,Nebfenice — stfed"

UP Popovicky — UpIné znéni po Zm. ¢. 5 UPO strana 46



4/2c
4/2d
4/3a
4/3b
4/4

5/2a
5/2b
5/2d
5/3

Plochy obytné smiSené ,Nebfenice — jih*
Plochy obytné smiSené ,Nebfenice — jih“
Plochy obytné a komeréni ,Nové centrum*
Plochy obytné a komer¢ni ,Nové centrum*
Plochy obytné smiSené ,Nebfenice — sever”
Plocha pro rekreaci a sport ,Welnes centrum®
Plocha vybaveni golfu — obCerstveni

Plocha pro rekreaci a sport — golfovéa Skola
Plochy obytné Cisté ,Na Petrovych vrchach*

~ Clanek 17
U¢€innost vyhlasky
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E Hranice zmény ¢. 4 UP

hranice feSeného uzemi

hranice katastrilniho uzemi

ZASTAVITELNE UZEMI
hranice zastavéného tzemi obce k 1, 10, 2 001

hranice zastavitelného izemi obce

hranice zony

hranice lokality

plochy obytné smisené

plochy pamdtkové chranéné

plochy ob&anského vybaveni

plochy individuelni rekreace

plochy hromadné rekreace

plochy pro rekreaci a sport

plochy nerusici vyroby a sluzeb

hibitov

vefejna zelen

plochy technického vybaveni

NEZASTAVITELNE UZEMI

souvislé lesni plochy

* okrajové dolesnéni

vodni plochy a toky

upravené vodni toky

zahrady a sady

louky
ornd pida

vysokd zeleni nelesni

maloplosna a liniovd zelen

aleje a solitery

zvl4§tni izemi pro rekreaci a sport (golf, hipolouka)

rekultivace

LINIOVE PRVKY
komunikace III. tfidy

komunikace mistni obsluzné, zpevniné

komunikace nezpevnéné, polni a lesni cesty

pé&i komunikace

LIMITY VYUZITI UZEMI

lokalni biokoridor funké&ni / navrZzeny

lok4lni biocentrum funkéni / navrzené

chrinéné loZiskové izemi

dobyvaci prostor

ochranna pasma

INZENYRSKE SITE

vrchni vedeni VN 22 kV, trafostanice
vodovodni pfivadet

hlavni vytlaény fad, AT stanice
hlavni trasa plynovodu

dalkovy optokabel

feeee} Hranice zastavéného uzemi obce k 1.10.2001

E Hranice zastavitelného Gzemi obce

PLOCHY FUNKCNIHO VY
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery uzemni plan Popovicek vydal:
Zastupitelstvo obce Popovicky
usnesenim €. xxx ze dne xxx 2021
jako opatfeni obecné povahy
¢. 1/2021/00P

Datum nabyti ucinnosti:
xxx 2021

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis
opravnéné osoby pofizovatele:

ing. Jaroslav Richter, starosta obce,
Obecni urad Popovicky

—_

Otisk ufedniho razitka

podpis

|
| Louky
|
|

Plochy obytné smiSené

Plochy obytné Cisté

Vefejna zelen

| Souvislé lesni plochy

Vodni plochy a toky

Orna plda

Vysoka zelefi nelesni

| Aleje a solitery

| Komunikace lll. tfidy

Cyklotrasy

|
| Nadzemni parkovisté
|

Plochy obytné a komeréni

| Plochy individudlni rekreace
| Plochy pro rekreaci a sport

| Plochy technického vybaveni

Maloplo$na a liniova zelen

| Zvlastni Uzemi pro rekreaci a sport (golf)

| Plochy pamatkové chranéné

Komunikace mistni obsluzné, zpevnéné

Komunikace nezpevnéné, polni a lesni cesty

Zastavky autobusovych linek

200 400

100 300

500m

Zména &.5 UPO Popovigky

OBJEDNATEL: OBEC POPOVICKY, ORP Rigany, Stfredogesky kraj

PORIZOVATEL: OBECNIi URAD POPOVICKY, IC 00640151

opravnéna uUredni osoba: ing. Jaroslav Richter

VYKONNY

X PRISVICH s.r.o0., IC 27101053
PORIZOVATEL:

kvalifikovana osoba: Ing. Ladislav Vich

PROJEKTANT:
ALLCONS C.H.S. s.r.0., IC 44850964
IB vedouci projektant: Ing.arch. Jaroslav Sixta

autorizovany architekt CKA &.0876

VYKRES:

HLAVNI VYKRES PO ZMENE C. 5
navrh upraveny pro vydani

2

CISLO VYKRESU:

C. ZAKAZKY: DATUM: MERITKO: C.PARE
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